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 Bearbeitung: Fr.  Schlenker  

   Beschlussvorlage 
 öffentlich 

Stadt Lengenfeld  Drucksachen -Nr.  

Bauamt 049/20 26  

Gebäude und Liegenschaften  Externe Dokumente (Anlagen)  

 Übersicht Flurstücke  
 
Betreff  

Grundstücksangelegenheiten: Abschluss /Änderung  Landp achtvertr ag mit 
der Marienhöher Milchproduktion Agro Waldkirchen GmbH   
 
Eventuelle Begründung der Dringlichkeit  
 
 
Finanzielle Auswirkungen  Stellenplanmäßige Auswirkungen  

X Ja, sh. Begründung  Nein  Ja, sh. Begründung X Nein 
 
Verwaltungsinterne Abstimmung   Datum  Unterschrift  

Federführung:     
Bauamt   30.0 3.202 6  
Beteiligt:    Brandt  
Stadtkämmerei   30.03.2026   
   Tunger  
    
Genehmigung/Freigabe durch BM  30. 03.202 6  

Heuck  
 
Beratungsfolge  Sitzung  am Ergebnis  ö/nö  

Technischer Ausschuss  13.04.2026   ö 

   ö 
    
    

 

Beschlussvorschlag 

Der Technische Ausschuss  stimmt de m Landp achtvertrag mit der 
Marienhöher Milchproduktion Agro  Waldkirchen GmbH, Irfersgrüner 
Str. 17, 08485 Lengenfeld für die in der Anlage aufgeführten 
Flurstücke ab 01.11.2025 zu.   
 
 

 

 

 

 

 

 

- BV 049/2026

Tagesordnung

öffentlich

Register

Seite 4 von 246Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld



Begründung 

Seit 01.11.1992 besteht mit der Marienhöher Milchproduktion Agro Waldkirchen GmbH 
(vormals Marienhöher Milchproduktion Agro GmbH & Co. KG) ein Landpachtvertrag. Im 
Laufe der Zeit wurde dieser hinschlicht der Pachtflächen und der Konditionen kontinuierlich 
angepasst, 13 Änderungen sind vorhanden. Das historisch gewachsene, komplexe 
Konstrukt soll nun durch eine klare, moderne und rechtssichere Lösung �Ä�D�X�V�J�H�W�D�X�V�F�K�W�³��
werden und somit ein neuer Vertrag geschlossen werden. Damit werden alle bisherigen 
Regelungen gebündelt, wir vermeiden Auslegungsstreitigkeiten und schaffen eine saubere 
und eindeutige Rechtsgrundlage. 
 
Außerdem wurden die Pachterträge angepasst. �%�L�V�K�H�U���K�D�E�H�Q���Z�L�U���������¼���K�D���E�H�N�R�P�P�H�Q�����%�H�L�P��
�Q�H�X�H�Q���9�H�U�W�U�D�J�����Z�H�O�F�K�H�U�������������������K�D���X�P�I�D�V�V�W�����E�H�N�R�P�P�H�Q���Z�L�U�����������¼���K�D�����������������������¼�����S�U�R���-�D�K�U����
Wir binden uns hierbei für 10 Jahre, der Pachtvertrag würde rückwirkend zum 01.11.2025 
geschlossen.  
 
Der bisherige Landpachtvertrag würde ursprünglich bis zum 31.10.2027 laufen, wird aber 
mit Unterzeichnung des neuen aufgehoben. 
 
Aufgrund der Pachteinnahmen ist der Abschluss des Pachtvertrages durch den 
Technischen Ausschuss zu beschließen, siehe hierzu die Hauptsatzung der Stadt 
Lengenfeld. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Produktgruppe  Produktgruppenbezeichnung  Produkt/Leistung  Produkt -/Leistungsbezeichnung  
1112  Gebäude-  und 

Liegenschaftsmanagement  
11121080  Liegenschaftsmanagement  

 

Investive Kosten der Maßnahme (Investitionskosten) (früherer Vermögenshaushalt) 

 Betrag  Sachkonto  
 

Veranschlagt in   
(Jahr)  

Noch bereitzustellen  Deckung  

Auszahlungen       
 

Einzahlungen         
 

 

 

Investiver Finanzsaldo                                                                                    

Ergebniswirksame  Kosten der Maßnahme jährlich einschließlich kalkulatorischer Kosten  (Folgekosten)   
 

Ergebniswirksam e Kosten der Maßnahme  (früherer Verwaltungshaushalt)   
 

 Betrag  Sachkonto  Veranschlagt in  Noch bereitzustellen  Deckung  
Auszahlungen / Aufwendungen  
Abschreibung  
Zinsen  
 

    
 

 

 
 

Einzahlungen / Erträge  �������������������¼    42312000  2025 - 2035    
 

Haushaltsbelastung jährlich    

 
 

- BV 049/2026
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$00I-=E0Ǹ2+A?0gEIE07fEV\E7V0.8E0T0lW0fE$k

- Anlage 2

Tagesordnung

öffentlich

Register

Seite 14 von 246Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld



�����������	�������
�����
������������������
������ ������������������
����� ��!!����"������"! #

$%&'()*+,)*-).+-/)+/.01)0'23+0)(*+4256.17/8().+9.-) *4.1).:+'48(+/;<;2;+,)/3)*).+)*='..3).+>.?'004.1).:

'70+9@@A+/2+B)1)7C)*5'(*).+CD*1).D22).;

$$E7)/8(F)/3/1+0D77+-)*+@@A+G*;+HI+J>+K*303)/7+L*5) *01*M.+NO'4?32'..01*M.)*+P3*'Q)R:+*)8(30=*653/1+0)/ 3+-)2

$S;%H;T%%U:+F4*+V*7'.14.1+-)*+B)8(30=7'*()/3+2/3+L. =*'533*)3).+-/)0)0+9@@A+CD77036.-/1+)*0)3F3+,)*-).; ������


"WX�!"WX��"Y���
�
�"���
���
�Z������
���
�[\��!��� ]��"
���̂�����!�������\WX�_��̀�a���
��Yab����à"
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GG‘†L&21.72&0(=5+250-&().+(K̂).''&2;&2,&(=5(-&0(L.2 *.0,&0(L•(50-(L?(.3(?D??M(14)),(.)/(:2/,&/(.51N(-./ /

-&2(:*0;<70&22‹6J+.0+(*0(-&2(E@(FGL(1‹2(-*&(9,.-,(> &0+&01&)-(3*/(?D$•(&27&3)*67(+&2*0+&2(.5/14)),@(G*/ (*0/

C.72(?D$D(‹3&2/,&*+,(/<+.2(-&2(‘2<+0</&;&2,(-&2(B<2 /,†’./&†L.2*.0,&(L$(0<67(-&0(:*0;<70&2;&2,(-&2(G&/, †

’./&†L.2*.0,&(L•(-&2(•@(FGL@

?((H+)@(9,.-,(>&0+&01&)-“(ƒ&/.',/,4-,*/67&/(”0,&+2*& 2,&/(9,.-,&0,;*6J)50+/J<0=&P,N(9@(•DN(?D•Ž
$( H+)@(9,.,>„“(E@(FGLN(•&,7<-*/67&(–*0;&*/&“(.̂'&0=( ?D?$

- Anlage 2

Tagesordnung

öffentlich

Register

Seite 16 von 246Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld



�����������	�������
�����
������������������
������ ������������������
����� ��!!����"������"! #$

% &'()*'+,(-),.)+'()/'01,.2'.)3'452,1565'(7./)+'()8' 62'9'.+'.):'(-;/7./6('6'(4')+'6)<=)>7()?72>7./),16) @A9.B

/'85'2)15'/2)4A()C4/1D)E.1D)FGD)='HIJ)+'()4A(/'.AHH '.'.)*,7-1IK9'.8'+,(-6'(H52217./)8'62'92L)'MN17654' )+5'6'6

O**<L);8'()+5'):'(-;/8,(N'526('6'(4')4A.),N27'11)#L F)9,)*(722A8,7-1IK9')+'()P?<BQ8'.')C7H/'('K9.'2),7-

?'22A8,71,.+)+'()**<BQ8'.')4A.)F$)*,7/(7.+62;KN'.G) 5H):'(6A(/7./6B)7.+)R5'+17./6N'(.)S'./'.-'1+)6AT5'

5H)U(262'51)V(-'(6/(;.)'5.).AK9)95.,76/'9'.+'()N7(> -(5625/'()*'+,(-)856)F$FW)4A.)K,D)XF)B)Y$)*,7/(7.+6 2;KN'.D

Z ["��������
���!������\"��������!"����"���"��[��!�� ����������"��������]�����������"��_̂�`�"�"�a�"���"� 
�


	�����"���"��bc�!��d"��e��f���g��h�

ijklmnloplqrstopltsulvwuvlpxxpqtyqoplvqz

# @5')8'('526)5.){5D)#L)3.D)Y),76/'-;9(2L)-;9(2').,K 9);8'(6K91I/5/'()Q(H52217./)+'()Q(6K915'J7./6NA62'. ),11'(B

+5./6)'5.')|H6'2>7./)+'()('K926N(I-25/'.)<1,.7./)H5 2)X)E.15'/'(625K9T'/'.)7.+)+'()+,H52)4'(87.+'.'.

-;.-H,15/'.)6A152I('.)Q5.>'1,.85.+7./)+'()/'6,H2'.) 2'K9.56K9'.)V.-(,62(7N27()5.68'6A.+'(')+'()@,66'(4' (B

7.+)E8T,66'('.26A(/7./)>7)7.T5(26K9,-215K9'.)}A62'. ,7-T'.+7./'.D

F R2'9'.)+'.)P'626'2>7./'.)'5.'6)**<),8'(),7-)7.,86' 98,('){'52)2,26IK915K9')~5.+'(.566')'.2/'/'.L)T5(+) +'(

<1,.).5K92)4A11>7/6-I95/)7.+)562),H)Q.+'),7K9).5K92 )'(-A(+'(15K9 •D)&5'6)2(5--2),7K9),7-)'5.')7.T5(26K9,-215K9'

<1,.7H6'2>7./)>7L)+'('.):'(T5(N15K97./)'(N'..8,(),7 -/(7.+)'M2('H'()}A62'.),7-)€,9('),.)H,(N27.;815K9'.

4'(H,(N28,('.)<('56'.)6K9'52'(.)T5(+D)&'H)562)95'() '8'.6AD

• }A62'.L)+5')>7)4'(H,(N27./6-I95/'.)=(7.+62;KN64'(N ,7-60('56'.)-;9('.L)1,66'.)65K9)‚'+AK9)H52)+'.)5.){ 5D)#L

3.D)ƒ)+,(/'1'/2'.)O.+'(7./'.)'(('5K9'.D)„52)+5'6'() O.+'(7./)1I662)65K9),16A)+5'):'(H,(N27./)7.+)*'8,77 ./

+'6),.62'9'.+'.)*,71,.+'6)5H)7./'-I9()7(60(;./15K9) 4A(/'6'9'.'.)|H-,./)'(('5K9'.D)&5'6'()O**<)562)+,B

H52)5DRD)+'6)…)#)VVV)*,7=*),7K9)'(-A(+'(15K9L)7H)+5 ')A8'.)5.){5D)FD#)7.+).,K9-A1/'.+)8'.,..2'.)62I+2'8 ,715B

K9'.){5'162'117./'.)+'()R2,+2)S'./'.-'1+)'(-A1/('5K 9)7H>76'2>'.D

FD•{5'1')+'()O.+'(7./

# R'52'.6)+'()R2,+2)T'(+'.)H52)+'()O.+'(7./)+'6)<1,. 6)-;()+,6)Q(/I.>7./6/'85'2)+5')62I+2'8,715K9'.){5'1 ')4'(-A1/2L

† +5')*51+7./)4A.)@A9.'5/'.27H)T'52'()>7)-‡(+'(.L)5. 68'6A.+'('

ˆ >7()*'-(5'+5/7./)>'52/'HIJ'()@A9.8'+;(-.566')H52)9 A9'()@A9.‰7,152I2)6AT5'

ˆ -;()‚7./')P,H515'.)'(6K9T5./15K9')E./'8A2'Š

† ��!�����c_��‹��"!"����"��Œ"������"��
�•���Ž��!"••� ���!��������`��Ž���•a
"••�"����������"���_•������

���\"•a!����!�����"
�"��`��c��
���"�����"�
Ž�
_���� �����••�‘����
���`����������
"��!����c_��‹��"!"���� "�

Œ"���������••�\�"�����•������̂�Ž�

�������������\�� ��������"!"��������!"••�������Ž_���b•"������!����

’�\�"�����������
��Ž���Œ"���"���]h)7.+

† +,H52)'5.9'(/'9'.+)+5')Q(9,127./)7.+)6AT5')+,6)RK9 ,--'.)6A>5,1)62,851'()*'4‡1N'(7./662(7N27('.)5H)U(2 62'51

7.2'()*'(;KN65K925/7./)+'()*'4‡1N'(7./6'.2T5KN17./Š

† +5')PA(2'.2T5KN17./)+'6)U(262'516)CU“G)V(-'(6/(;.) +7(K9

ˆ „A851565'('.)7.+)Q(2;K925/'.)+'()‡(215K9'.)*,71,.+ ('6'(4'.)+'6)<=)-;()+5')8'62'9'.+')?,K9-(,/'

.,K9)*,7/(7.+62;KN'.)>7)-‡(+'(.L

•))*,2256)5.)*,2256”}(,72>8'(/'(”S‡9(L)*,7=*)}AHH'.2 ,(Š)3.D)FW,)>7)…)#L)RD)•F-Š)#XD)E7-1,/'L)„;.K9'.)F$ FF)7D)*:'(T=)|D)4D
#%D#FDF$$FL)E>D)•)•)#XD$#
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$ %&'(')*+),-.)&+)/'-'&01)%'()'-2'&.'-.'3),-.(4'-3() 56)783%'93)63%)(:

$ +&..'9;-&(.&<)'&3')6+;*(('3%')63%)*7(019&'='3%')/' 7*663<)%'()>?)56)'--'&01'3)(:2&')%&'

$ 7*69&01')@--:3%&'-63<)%'()'-2'&.'-.'3),-.(4'-3(A)% '(('3)B.C-463<)'&3(019&'=9&01)%'-)1&'-)*3<'(&'D

%'9.'3)E-.9&01'3)F3;-*(.-64.6-'3)GH&3%'-.*<'((.C..' A)?*(.(.C..'A)/C04'-A)I'-'&3'J)56)'--'&01'3 K)(:2&'

L (M*-(*+'3)N+<*3<)+&.)?-63%)63%)/:%'3)&+)>?)63%)O6. 563<)*4.&P'-)Q)M*((&P'-)(:9*-'-)>:.'35&*9');E-%'-3R

S T*-87'-)1&3*6()7'(.'1.)7'-'&.()%'-5'&.)87'-)%&');6 =9C6;&<)('1-)<6.)'--'&017*-')U>OI)D)V*9.'(.'99')WT- RDT&..'(D

T'34+*9X)'&3')76(('&.&<')@37&3%63<)*3)Y'3<'3;'9%)63 %)Z-'6'3)(:2&')*3)%'3)/*131:;)F-;'-(<-83)63%)P:3

%:-.)87'-)%&')I:<.9*3%7*13)&3()N+9*3%)7&()3*01)[2&0 4*6R)>9*363<(5&'9)&(.)&RIR+R)%'-)@6;(&'%963<)%'()?' D

7&'.()(:<*-)'&3')%75<9R)2'&.'-<'1'3%')I'-7'(('-63<) %6-01)%&')\--&01.63<)'&3'-)/6(1*9.'(.'99')63+&..'97 *-)*+

>?)*3)%'-)F-;'-(<-83'-)/*131:;(.-*='R

] Y*<')63%)@7<-'3563<)%'()>9*3<'7&'.())̂\&37'5:<'3') _96-(.804'

# T*()>?)9&'<.)&+)'̀(.'3)%'(),-.(4'-37'-'&01()%'(),Z )F-;'-(<-83)&3)'&3'+)4'&9;E-+&<'3)\&3(013&..)52&(01 '3A

&+),(.'3)%'-)3*+'3(<'7'3%'3)V*6M.+*33(<-83'-)63%)&+ )B8%'3)%'-)F-;'-(<-83'-)/*131:;(.-*='R)\()&(.)7&(D

9*3<)9*3%2&-.(01*;.9&01)<'36.5.R)Z:M:<-*;&(01);C99. )%*()?'9C3%')%'()>?)2'&.)87'-2&'<'3%);9*01)<'3'&<.) 7&(

;9*011C3<&<)P:3)'̀(.)3*01),(.)56-)V*6M.+*33(<-83'-) B.-*=')*7R)T'-)1E01(.')>634.)9&'<.)*3)%'-)a&..')%'-

2'(.9&01'3)?-'35')%'()_9(.R)bcb̂#d)56)bcb̂e)7'&)0*R )b]eA])+)87'-)O:-+*93699)G+8OOJR)T'-).&';(.')>634.

&33'-1*97)%'();:-.<'9.'3%'3)f?)&+)B8%:(.'3)&+)Fg'9) %'-)7'<-'35'3%'3)B.-*='3)7'&)0*R)bShAK)+8OOR

S T'-)-C6+9&01')?'9.63<(7'-'&01)Gf?J)%&'('()i//>)6+< -'&;.)%*()<'(*+.')>?)%'()>9*3()Sddhjk�!��l"��m��n�� �mm��oR

] T'-)f?).'&9.)(&01)&3)52'&)Z'&9'A)2:7'&)%&')'&37'5: <'3'3)Z'&9;9C01'3)3:-%E(.9&01)%'-)V*6M.+*33(<-83'-) B.-*='

*6((019&'=9&01)%'-)\3.(:-<63<)%'()*3;*99'3%'3)O&'%' -(019*<(2*(('-()%&'3'3R)F3(<'(*+.)1*.)%*()>?)'&3')? -E='

P:3)0*R)SpRSdd)+q):%'-)SApS)1*R)\()6+<-'&;.)3*01;:9 <'3%)*6;<';81-.')_96-(.804')GP<9R)Z*7R)#JR

rstuvwv xyzt{|}~{z{v•€•‚ƒ„…†‡{vyzvŝƒv‰€sz~{ty{„
Š6'99') \&<'3')T*-(.'9963<)FF))̂SdS#‹)*3<'M*((.)FFF) )̂SdSS

Œz„{y€y~‡{y„ •€ƒ„u•‚u ~{Ž€sz„{v••„|•z~{z •€•†•{vy‘v‰’v “yzv‘”•
Z'&9)P:3 bcb̂p)GP:-+R

bcb̂#J
/*6<-63%(.804))̂I'-4'1-(;9C01' 0*RcRb#d

Z'&9)P:3 bcb̂#dGP:-+R
bcb̂hJ

/*6<-63%(.804))̂I'-4'1-(D (:2&')?-83 D6R)@6(<9'&01(D
;9C01'

0*R#hRhhd

Z'&9)P:3 KS#̂# I'-4'1-(;9C01' 0*R)#dd
K#d̂p])GP:-+R
ZRPR)K#d̂KeJ

\3.(:-<63<(;9C01' G[6;*1-.56)ff/J 0*R)#dd

K#d̂pK)GP:-+R
ZRPR)K#d̂h]J

\3.(:-<63<(;9C01')ff/ 0*R)#RcSd

Z'&9)P:3 K#d̂K# \3.(:-<63<(;9C01')G[6;*1-.)56)ff/J –)#d
Z'&9)P:3 K#d̂pS)GP:-+R

ZRPR)K#d̂KeJ
\3.(:-<63<(;9C01')G[6;*1-.)56)ff/J –)#d

] ?'<'387'-)%'+)>9*3)Sddh)2&-%)%'-)f?)%&'('()i//>)—' %:01)&3)52'&)/'-'&01'3)<'C3%'-.R

K))'3.(M-&01.)%'-)[&'9(.'9963<)%'()N-(M-63<(M9*3()*6 ()SddhA)%'+),-.(4'-3)&3)%'-)OC1')%'()'1'+R)f&..'-<6 .()'&3)<-E='-'()(.C%.'7*69&01'(
?'2&01.)56)P'-9'&1'3)63%)*9()(:901'3)7'(('-)(&01.7* -)56)+*01'3)GP<9R)/'<-83%63<)/'7*663<(M9*3A):̀13<'7 &'.)WV*6M.+*33(<-83'-
B.-*='A)BR)SJR
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% &'()*+)',+-.'*/-/)*-+0/1+,2'34)-5)*)'34-'6-78)2-9. '+34)(-:;<=,6;((+>*0()*-<(/-7*?)*+>*0()*-5;4(4@?+,* ;A)

;<+-/)6-BC-/')+)*-D(/)*<(>-4)*;<+>)21+,E-:')*-+@22- /)*-F2;(-$GGH-)*+;,92@+-;<?>)4@I)(-.)*/)(E-J')+-I)K

>*0(/),-+'34-6',-/)*->)=2;(,)(-L(+')/)2<(>-/)*-1*,2 '34)(-M)<)*.)4*��������������NO���"�
���	�����P���

QO���!�����!������

R J;+-S@*4;I)(-+,)4,-('34,-(<*-9<-6)4*)*)(-,*;>)(/)( -M)+,+),9<(>)(-/)+->)>)(+,T(/'>)(-F2;(U@(9)=,+-('34 ,

'(-&'(U2;(>-V5;<?2T34)(W-0I)*I;<I;*)*-C*<(/+,03U+?2 T34)X-C*0(?2T34)W-Y.)3U-Z=')2=2;,9[E-&+-?)42,)-I'+- 0I)*

/;+-Z,;/'<6-/)*-&(,.<*?+=2;(<(>-/')+)+-D55F-4'(;<+W -;<A)*-;(-)'()*-M2T34)(I)/;*?+)*6',,2<(> H-;(-/)*

\)((,('+-;22)*-.)',)*)(-5)/'(><(>)(-)'()(-;<+U1662' 34)(-M)+,+),9<(>+*;46)(-9<-)'()*-4'(*)'34)(/)(-+,T/ K

,)I;<2'34)(-&'(?0><(>-,*)??)(-9<-U1(()(E-:')*-.'*/- /)*-F2;(-$GGH-'6-B;46)(-/')+)+-S)*?;4*)(+-)*+;,92@+

<(/-]@22+,T(/'>-;<?>)4@I)(E-J;+-L*);2-+@22-(;34,*T> 2'34-;<?-/)*-C*<(/2;>)-]@(-̂-_%-5;<C5-6',,)2+-)'()*

5;<>)()46'><(>-)'()*-5)I;<<(>-9<>)?04*,-.)*/)( `E

H L<?-/)*-.)+,2'34)(-Z)',)-.)*/)(W-0I)*-/)(-F2;(-$GG H-4'(;<+->*)'?)(/-I'+2;(>-('34,-)'(I)9@>)()�a��!"bc �

d�
�!"bc����"!�!ebc��-/)*-M2+,E-%f%gh-<(/-%f%g#G-'( -/)(-BC-()<-)'(I)9@>)(E-J')+-/')(,-.)+)(,2'34-/)*-+ ;34K

>)*)34,)(-i(,)*I*'(><(>-/)*-?)+,9<+),9)(/)(-L<+>2)' 34+6;A(;46)(-'6-Y<>)-/)*-.)',)*)(-F2;(<(>
Od"�

�����"!��������Q��ec"������������
��bQ��"���������� �"�������"����e�������"������j�
bc!"�����

�����E

% F2;(<(>+*)34,2'34)-&'(?0><(>

# J)*-k;(/)+)(,.'3U2<(>+=2;(-$G#_-.)'+,-/)6-BC-/)*-' 6-])*/'34,),)(-5)*)'34-'6-2T(/2'34)(-B;<6-2')>)(/)(

Z,;/,-k)(>)(?)2/-U)'()->)I'),++=)9'?'+34)(-S@*>;I)( -9<E-S@(-/')+)(-5)*)'34)(-+@22)(W-)*>T(9)(/-9<-/)(

S)*/'34,<(>+*T<6)(W-&(,.'3U2<(>+'6=<2+)-?0*-/)(-2T( /2'34)(-B;<6->)+),9,-.)*/)(E

$ J')->)=2;(,)(-D(/)*<(>)(-@*/()(-+'34-6',-'4*)(-l)< @*/(<(>+9')2)(-'(()*4;2I-/)+-I)+,)4)(/)(-5;<?2T34)( K

*;46)(+-)(,+=*)34)(/-/)*-Y'E-R-'(-/')-;22>)6)'()(-Y ')2)-<(/-C*<(/+T,9)-V<E;E-Y-$E$E#E%W-Y-$E$E#EH-g-C- $E$E#E#[

/)*-k;(/)+)(,.'3U2<(>-)'(E-&+-)*?@2>,-I9>2E-/)*-L(9 ;42-/)*->)=2;(,)(-5;<>*<(/+,03U)-)'()-+@>;*���QO��

���
����m"������-l)<@*/(<(>E-7(-/)(-5;<>)I'),)(-'+, -(;34"�md"
bc���N����
�"�����n!ebc��P�����
���"���
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"��!��������a��!"bc���nnd�"���o����"�O� "�!����o�!���
��p�md"
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����������
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�m����o��uu�����"���Oc����m����O����������������


��bQ���a�!"bcE-J')+-)(,+=*'34,d�"���c"���"����v��� m"������������P��-/)*-*)34,+.'*U+;6)(-F2;(<(>��

Q�����uwx-VNO���!
y-Z34;??<(>-]@(-$̀-5;<>*<(/+,03U) ([E

t J)*-'(9.'+34)(-+)',-$_EG#E$G$R-*)34,+U*T?,'>)-B)>' @(;2=2;(-B)>'@(-z4)6(',9-VBF2-Bz-$G$R[-.)'+,-/)*-Z, ;/,

k)(>)(?)2/-/')-M<(U,'@(-)'()+-C*<(/9)(,*<6+
Od"���� ��P�
O�������p���"������Q�"O���O��"
��
�m���{���P��

c"���
�!"����|�������!�����e��n�
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Q��������
 �v�!�v}�uwu~�"����c�!P���������m��c���p�P"������"�� �
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P����� • �

H--L<?>*<(/-/)*-'6-777E-€<;*,;2-$G$$-]@*>)(@66)()(-& *6',,2<(>-])*>*1A)*,-+'34-/)*-?0*-/')-MM.KL(+')/2<( >-)*?@*/)*2'34)-M2T34)(<6K
>*'??-]@(-]@*6;2+-;(>)(@66)()(-3;E-#E%GG-6•-;<?-(<( 6)4*-9<-I)*03U+'34,'>)(/)-$E#_G-6•E

`--L(-/)*-L<+>*)(9<(>-/)+-U0(?,'>)(-M)<)*.)4*I)*)'34 +-.'*/-;<34-.)',)*4'(-?)+,>)4;2,)(E-&+-'+,-/')++)', +-U)'(-4'(*)'34)(/-9.'(>)(/)*
+,T/,)I;<2'34)*-B)>)2<(>+I)/;*?-;(-)'()*-&'(I)9')4< (>-'(-/')+)(-D55F-9<-)*U)(()(E

h--J')-2;>)I)/'(>,)(-l;34,)'2)-/')+)*-C)I'),)-+'(/-( ;34-Y-$E#E_E_-k&F-$G#_-<E;E-/<*34-/')-L<++341=?<(>- /)*-&(,.'3U2<(>+=@,)(9';2)
;I9<I;<)(-V]>2E-FS-B)>'@(-z4)6(',9X-BF2-Bz‚&-$G$#W- 5)>*0(/<(>-9<-Y-#E_E#-K-M)+,2)><(>-C*<(/9)(,*)(W-ZE -_̀W-Y.'3U;<W-ƒ;'-$G$#[E
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% &'()*+,)-',)./01,/2(34/5677(),)/71-/+(8,01,9,),):� 
;�������<���"������=�";���/01'*/8,7>?/@/ABAB#BC

DEF/AG#$/,1),./2)/*1,/H,0,1I18,/+,)-'2IJ'-I134,/E1) 9-(K()8/L+0B/+(8,01,9,),/L,96)*,',/&,7,1)*,K()M-16) /8,N

M6OO,I-,./PL,'/*,)/LI6?,)/E18,)L,*2'K/41)2(98,4,)*, /'2(76'*),'1934/Q,'-'>8I134,/@()247,/Q6)/R1,*I()89K I>N

34,)/()-,'/S,234-()8/*,'/-2-9>34I134,)/*,768'2K1934 ,)/E)-013MI()8/,'7J8I134-B

T U,))/2(34/*,'/V'-9-,1I/D,)8,)K,I*/2I9/W,'96'8()89N /()*/R1,*I()89M,')/L,9-177-/19-./L,-'1KK-/*1,9/*1,/ 56)+,)-N

'2-16)/+,)-'2IJ'-I134,'/X()M-16),)B/YB4B/*1,/U64),) -013MI()8/19-/*2Q6)/)134-/()71--,IL2'/L,-'6KK,)./91 ,/19-Z[\]

S,9-177()897,'M72I/*,'/X()M-16)9+(0,19()8/W,'96'8() 89N/()*/R1,*I()89M,') ^B/Y2/*1,/@(0,19()8/*,'

&'()*+,)-'(79K()M-16)/KP'/*1,/&,927-8,7,1)*,./2I96/ 2(34/*1,/V'-9-,1I,/81I-./,)-9O'134-/*1,/Q6'9-,4,)*, /U64)N

8,L1,-9(79-'(M-('1,'()8/()*/NK6'-,)-013MI()8/*,)/@1 ,I,)/*,'/_2(76'*)()8./2(34/*,9/_FI/_̀/AGATB/Y,'/S,* 2'K

2(K/0,1-,',)/E'42I-/*,'/S2(8,L1,-9KI>34,)/KP'/*,)/F I2)/AGGC/L+0B/*,99,)/(7/32B/AGa/2)8,L6-9',*(+1,'-,)

bSSF/L,9-,4-/8,7>?/c)IB/AB

d Y,'/V'-9-,1I/e'K,'98'P)/I1,8-/*2'PL,'/41)2(9/2)/*, '/',816)2I,)/E)-013MI()89N/()*/W,'L1)*()892349,/@01 3M2(/N

D,)8,)K,I*/f/R->*-,Q,'L()*/&JI-+934-2I/f/5I1)8,)-42 I/g@/#BTBA./I1-B/8hhB/Y1,9,/',816)2I,/E)-013MI()89N /()*/W,'N

L1)*()892349,/01'*/),L,)/*,'/K29-/()71--,IL2'/27/F& /Q6'L,1KP4',)*,)/RÂ$/Q6)/*,'/D1)1,/WS/#/*,'/W68-I2 )*N

L24)/Q6)/@013M2(/)234/X2IM,)9-,1)/8,-'28,)B/Y1,/c34 9,/01'*/17/_FI/_̀/AGAT/K6'-8,934'1,L,)B
�:������

�����!��������i��=�j�
����������"����
���=�������"� �����"���kj
�������l;�m������";�������"��!���
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��s�!��t"��u�o��v���ow�� x��"��"
������	������������j�:����������j�:!"kj��


���=����!!���x��"m"�����
��!��
�yppd���kj�n�"���j" �����"�������"��r��n"k=!���
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�<����m�� ����


z�������!��m��:��{����������
;�"���"��!���:��"����� �
�kj��"!��"������m��j���<�:"���m��:�j�:���

| U,1-,',/6'-9M6)M',-,/X,9-I,8()8,)/Q6)/@1,I,)/*,'/_ 2(76'*)()8/*,9/_FI/_̀/AGAT/KP'/*,)/_&/*1,9,9/bSSF

I1,8,)/)134-/Q6'B/Y29/F&/I1,8-/27/>(?,',)/_2)*/*,9/ 51'34L,'8,'/&'2)1-M(OO,)8,L1,-9Bx�
������"�
��l���� ��

!���
kj����s;�����m�o��:n�"kj�����;kj���!������t"�! �t�y�o�y�} oo ���
�vr������n"���"�_FI/_̀/AGAT�
;��"kj�

�;����
kj�"�:����~"������"���"�
�������������
����� ���"���!:���������m������	�������!������
��m���
��j �

����"����j�!:��"��
��!!����"�����;j���:"��
�q��w��� ����"kj���n"�������z���
kj���
kj���=������kj��"kj�

�����!������s��•������qs�!����"!����t"��}�o��}�y��� ���!��€����:��€������:��d���•w�

‚ U,1-,'41)/I1,8-/*29/F&/1)/,1),7/&,L1,-/71-/L,96)*, ',)/c)K6'*,'()8,)/2)/*,)/&'()*0299,'934(-+/()*/*,9

E'6916)9934(-+,9/L+8IB/*,9/2)9-,4,)*,)/S6*,)9/1)9L, 96)*,',/L,1/c3M,'N/6*,'/Q,'8I,134L2',)/Q,8,-2-16)9I 69,)

S6*,))(-+()8,)B/e7/0,1-,',)/ƒ78,L()89L,',134/91)*/W 6'L,42I-98,L1,-,/c'-,)N/()*/S16-6O934(-+/2(98,01,N

9,)B/c(K/*1,9,/c(90,19()8,)/01'*/17/ƒ70,I-L,'134-/1 7/_247,)/*,'/ƒ70,I-O'PK()8/gƒFh/)>4,'/,1)8,82)8,)

gQ8IB/„,1I/S./@1B/$B#��v���}hB

^ Y,'/FI2)()89Q,'L2)*/_,816)/4̀,7)1-+/Q,'01,9/1)/9,1 ),'/R-,II()8)247,/Q6)/G%BG%BAGA$/2(K/*1,/D28,/*,9

_&/*,9/bSSF/8,7>?/52'-,/##/…R2)1,'()89L,*P'K-18,/S, ',134,/*,'/D2)*9342K-†/1BWB7B/52OB/AB#BT/‡/ABAB#

*,9/*272I18,)/E)-0('K9/_,816)2IOI2)/_,816)/4̀,7)1-+ /1)),'42IL/*,9/R340,'O()M-8,L1,-9/&'()*0299,'92N

)1,'()8/N/E1L,)9-63M/()*/1)),'42IL/,1),9/8'6?KI>341 8,)/&,L1,-,/71-/9-2'M/92(',)/SJ*,)B/Y1,9,/'>(7I134, )

X,9-I,8()8,)/9,1,)/L,1/*,'/0,1-,',)/FI2)()8/+(/L,23 4-,)B

^//Q8IB/FI2)()89Q,'L2)*/_,816)/4̀,7)1-+̂/E)-0('K/_FI /_̀/QB/‰21/AGA#./S,8'P)*()8/+(/@/#B$BAB#./RB/$̂K̂/@ 013M2(./‰21/AGA#
#G //Q8IB/FI2)()89Q,'L2)*/_,816)/4̀,7)1-+̂/E)-0('K/_FI /_̀/QB/‰21/AGA#./S,8'P)*()8/+(/@/#BTB#./RB/CÂ/@013 M2(./‰21/AGA#
## //Y2)234/*P'K,)/'2(7L,*,(-927,/‰2?)247,)/*,)/D2)*93 42K-9342'2M-,'/)134-/8'()*I,8,)*/Q,'>)*,')/gQ8IB/_E F/RUR̂/@/AB#BAB$./RB/@N

#T̂/FI2(,)/AG##hB
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#%&'()*+,-./'+##+0'1+23452167'3+.'67/152.81-('3+9': 2;3-<=<-3+9':2;3+>7'(32/4+<2':/+0-1+?<-3:'@2'/+3267 /

A('7.B+233'.7-<@+'23'1+C<)67'37-C/'3+.':2;3-<'3+D67 5'.=E38/1+0'.+&.E305-11'.1-32'.E3:F+1;30'.3+2(+G23H

4E:1:'@2'/+0'1+I.C'.1:.J3'.+K-671F+'23'1+.':2;3-<'3 +D675'.=E38/1+0'.+L<2'*:'5)11'.1-32'.E3:M+N'.+I.C'. 1:.J3'.

K-67+;0'.+'23'.+1'23'.+O'@'3@)67'+1230+3267/+P'2<+0 '1+9&+0'1+QKK?M+G1+<2':/+'@'3C-<<1+3267/+233'.7-<@+ '23'1

:.;*C<)672:'3+&'@2'/1+(2/+1/-.8+1-E.'3+KR0'3M+G23+C <)672:+1-E.'.+K;0'31/-30;./+1/'7/+3E.+3;.05'1/<267+ 0'1+'23H

@'4;:'3'3+9':'3.J687-</'@'68'31+A99KB+-3M+I3+02'1'+ 52.0F+5'33+J@'.7-E=/F+-<<'3C-<<1+(-.:23-<+'23:':.2C C'3M

SEC:.E30+0'.+D/-30;./'2:'3167-C/'3+21/+8'23+99K+(2/ +T'.1268'.E3:1@;0'3+:'=<-3/M+G.7'@<267'+SE152.8E3:' 3

-E1+0'(+99KHK'/.2'@+-EC+0'3+E3/'.<2':'30'3+K;0'31/- 30;./+'.:;+3267/+4E+'.5-./'3M

##&'()*+0'.+K':.J30E3:+0'1+0-4E+'23167<):2:'3+U+VMV M#MW+9?X+9>+V%VY7-/+0'.+KK?+-E1167<2'*<267+J@'.+'23 '

9'0E42'.E3:+1/;CC<267'.+K'<-1/E3:'3+-E1+=E38/E'<<'3 +ZE'<<'3+'23'3+K'4E:+4E+0'3+0;./+0-.:'<':/'3+E3/'.1 '/H

4'30'3+[-*3-7('3M

#VN'.+9'0E42'.E3:+1/;CC<267'.+K'<-1/E3:'3+-E1+=E38/ E'<<'3+ZE'<<'3+52.0+2(+KK?+9'673E3:+:'/.-:'3F+0E.67 +02'

K'167.)38E3:+0'.+T'.5'30E3:+5-11'.0E.67<)112:'.+[-/ '.2-<2'3+-EC+'.C-7.E3:1:'()*+:'.23:+@'<-1/'/'+@'C'1 H

/2:@-.'+L<)67'3M+N2'+G.167<2'*E3:11/.-*'+21/+0-\;3+ -E1:'3;(('3M

#]N2'+&'@2'/1'3/5)11'.E3:+0'.+&.E301/J68'+E30+0'.+G .167<2'*E3:11/.-*'+'.C;<:/+J@'.+'23+99KM+N'11'3+SE1 <'H

:E3:+2MTM(M+0'.+G.(2//<E3:+'23'.+:':'@'3'3C-<<1+'.C ;.0'.<267'+T;..'232:E3:+-3C-<<'30'3+O2'0'.167<-:15- 11'.

'.C;<:/+3-67+0'3+-34E5'30'30'3+-8/E'<<'3+C-67<267'3 +9':'<3M+N'.'3+G237-</E3:+E30+02'+0-CJ.+3;/5'302:'3

O-675'21'+'.C;<:/'3+2(+=-.-<<'<+0E.67:'CJ7./'3+5-11 '..'67/<267'3+&'3'7(2:E3:1\'.C-7.'3+CJ.+0-1+99KM+[2 /

N-/E(+\;(+]%M%#MV%VW+'./'2</'+02'+E3/'.'+̂-11'.@'7R .0'+0'1+T;:/<-308.'21'1+02'+4E:'7R.2:'+5-11'..'67/< 267'

&'3'7(2:E3:M

#$N2'+D/-0/+X'3:'3C'<0+7-/+8'23'3+.'67/152.81-('3+L <)67'33E/4E3:1=<-3+ALO?BM��"����������
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���n������"!�q�����à������������y�������!���"����� �{�dj��q��c����=<-3:':'31/)302:'3+\;.(-<2:'3+L<1/M

$|W}#+A7'E/'+L<1/M+$|W}~+•5'2/+J@'.52':'30+233'.7-< @+?&€+E30+$|$}|+•-E*'.7-<@+?&€+1;52'+$|W}W+A7'E/'+L <1/M

$|W}#%+•J@'.52':'30+233'.7-<@+?&€+E30+$|W}##+•-E*'. 7-<@+?&B���a�j�"`��"��{��j�""̀��������
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#%&����!���'(()��������"����*+,-./,0/0/12341-.0/,51 -/6710,23/839,713/6,:/.;/8<=3710,-/6,>/232/3?710,/. 1/2

@A,71-,-/6�������"�������B"��
�!C*+���B�DE������F�" ���B��F"������,:/.;/8<=3710,-/6/1,647G=.H8/1,IG06.J J2

KLM,-/6NOPNQRSTURVUOWXYWZXVO[\ZWOUOWXQU]ZUONPŶRSTO WX_WÙRSâYWV�����������b�������!�RWX_RWâPWVc

de f��
"*+������B����"��g���"�B��h�"���"������B��B
" *+�"�����
�C���B��!"*+���i��F"*h!����jE�+����
����F �����

h�������
�E����"�����
"����"�����E��������������"�� B�
E������k�*+�����"�����������"��������l���������� �"�
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E�

#mn./,o3<-3,p/10/1J/=-,/13;/863,<1,8.16/.H8/1-,2H81 /==,q/6Jr0;<6/19,647G=.H8,0//.01/3/1,:<7=<1-6/2/6q/ 1,.1

6/H832s64J3.0/1,::t��B��!������F"*h�!�����
�C���B�� !"*+������D��������*+�u�vw��g����d��
���'����v����l �

����"����+�!B�"��x�
�����+����B�B���������
��"!��yj �!����!��'z��"�
B�
E������"��g��
E�����
������
"���

!���
h����b�������!�c,n./,{<H8J6<0/,1<H8,:<70671-23 rHs/1,Jr6,?/.30/G4|/,s<11�"������B�
*+�"�B�����k��


��j��,1.H83,7GJ410=.H8,;/J6./-.03,}/6-/1c

~•n/6,t=<123<1-€63,}.6-,-€63,<=2,@€81;<7J=4H8/,-<60 /23/==3,71-,.1,-/6?/.3,=<7J/1-/,{/7<7J23/==710,-/2, >{t

71-,-/22/1,•=<1/6.2H8/2,‚€1?/•3,r;/61€GG/1c

~#n./2,0.=3,;?0=c,-/2,ƒ6J€6-/61.22/2,Jr6,-./,@€81;< 7=<1-;/6/.323/==710,-./2/2,5::t,.12;/2€1-/6/,<7H89, }/.=

/.1,„/6J<86/12<;2H8=722,71-,…1s6<J336/3/1,-/6,.G,t= <1q/6J<86/1,23/8/1-/1,ƒ6041?71022<3?710,†AG,tJ<66‡

23/.0̂,.G,‰/.3•71s3,-./2/6,o<3?7102J<22710,1.H83,<; 2/8;<6,.23c

$ o34-3/;<7=.H8/,51-/67102s€1?/•3.€1

# @/2/13=.H8/6,A123€|,?76,A7J23/==710,-./2/2,5::t,}< 6/1,-./,/6G.33/=3/1,/68/;=.H8/1,‚€23/1<7J}/1-710/1

<72,-/6,IG2/3?710,-/2,t=<12,~••Š,.G,‹<8G/1,-/6,;/0€ 11/1/1,ƒ62H8=./|7102•=<1710,Œq0=c,‰.c,#9,‹1c,ŠJJ•c

n<6r;/6,8.1<72,/62H8/.1/1,1<H8,8/73.0/G,„/62341-1.2 9,-./,762•6r10=.H8,q€60/2/8/1/1,A1=./0/6}/0/,Jr6,/. 1/

:/J<86710,G.3,><86?/70/1,-/6,n<2/.12q€62€60/,.12;/2 €1-/6/,8.12.H83=.H8,-/6,J/230/2/3?3/1,@/1-/;/6/.H8/

1.H83,8.16/.H8/1-,-.G/12.€1./63c,A7H8,-./,oH81//;/2 /.3.0710,.G,‰70/,-/2,@.13/6-./123/2,}r6-/,/68/;=.H8

<7J}41-.09,-<,/2,/6J<8671020/G4|,<1,<726/.H8/1-,o3< 76<7G,.1,-/1,A1=./0/6}/0/1,G<10/=1,-r6J3/,Œ-<7/61‡

-/6,A;36<12•€63,/6J€6-/6=.H8•c

~ …c„cGc,-/6,8<7•324H8=.H8/1,‰./=23/==710,-/2,t=<12, ~••Š,-/6,:/6/.323/==710,/.1/2,ƒ6041?71020/;./32,Jr6 ,Ž63=.H8/

@€81;/;<7710/1,71-,-/6,p<0/,-/2,t•,.11/68<=;,p/10/1 J/=-2,71-,.11/68<=;,-/2,•6323/.=2,…6J/6206r1,.23,<7 H8

-/22/1,‰7=422.0s/.326<8G/1,‡,<==/,{73?710/1,1<H8,‘, ’,……,71-,………,:<7{„•,‡,713/6,:/?70,<7J,-./,.1,‰.c,~, ;/1<11‡

3/1,t=<17102?./=/,/.1/2,@€810/;./32,G.3,.120/2<G3,J <G.=./1J6/71-=.H8/1,@€81;/-.10710/1,?7,r;/6-/1s/1c

“ …1,>€=0/,-/2,IG2}.3H8/12,q€1,-/6,$‡G<=.0/1,A1=./0/ 623.H8}/0‡ƒ62H8=./|710,<7J,/.1/,-76H80/8/1-/,.11/6/

ƒ62H8=./|7102236<|/,2€==/1,.1,A1•<22710,<1,-/6/1,0/ •=<13/,p.1./1Jr86710,<72sŽGG=.H8/,:<70671-23rHs/

;/.-2/.32,-./2/6,o36<|/,/1323/8/1c,n/G,J€=03,.G,@/. 3/6/1,-./,A66€1-./6710,-/2,IG06.JJ2,-/6,:<70/;./32J =4‡

H8/1,<7J,-/6,}/23=.H8/1,ƒ62H8=./|7102236<|/12/.3/c

’ n./,G.3,-/G,‚€1?/136<3.€12?./=,-/6,AH82/1J/23=/071 0,-/6,‹/0.€1<=•=<1710,0/G4|,‰.c,’9,‹1c,’,}/.3/6Jr86 /1-

q/6;71-/1/,‰./=23/==710,-/6,oH8€1710,71-,o.H8/6710, -/6,>6/.647G/,.1,-/1,AH82/1?}.2H8/1647G/1,;/-.103

1/;/1,-/6,/.0/13=.H8/1,…11/1/13}.Hs=710,-/6,<H82/1< 1=./0/1-/1,•63/,<7H8,-/6/1,G<|q€==/,6<1-=.H8/,ƒ6}/. ‡

3/6710c,n/G,.23,8./6,2€c,n./,‰./=23/==710,G<H83,2.H 8,-./,o3<-3,p/10/1J/=-,?7,/.0/1c

#~ ,,”.32H8<10,.1,:<33.2•‚6<73?;/60/6•pŽ869,:<7•:,‚€GG /13<6–,‹1c,#~,?7,‘,—9,oc,~“#–,#$c,A7J=<0/9,”r1H8/1, ~•~~,7c,„•̃,:@,Ic,qc
~~c#•c~•#—9,A?c,—,o,Š’%c#“

- Anlage 2

Tagesordnung

öffentlich

Register

Seite 22 von 246Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld



�����������	�������
�����
������������������
������ ������������������
����� ��!!����"������"! #$

% &'()*+(,'(-./)012343'.0('-.,4356'()786.9',3./-./'. ),3'.:)3.;9';8.,'(')1-56),3')/'<41.:')='(41/'(-./), ';

-.:'(��>�?!"@>��)A41:B<(894'2'.)4'3,'.,'.)+(:4356'. )C3.,'(/1(:'.;)3.),1;)AD),';)EFFAG)&'2)C3.,'(/1(:'.

;844),'()H8(214;).-:B-./;9',3./:)-./I.;:3/)32)JK'4) BL3;56'.)M1-<:21..;/(I.'()N:(1O')-.,)J(0'(;/(I.'()F 16.P

680;:(1O')/'<41.:')N<3'4<41:B)(Q-24356)-.23::'491() L';:;'3:3/);'3.';)/'<41.:'.)N:1.,8(:;)B-/'8(,.':)L' (,'.G

&3';'()R8.B'<:38.'44')S'341;<'R:)43'O');356)3..'(61 49),'()9';:'6'.,'.)A41.-./);8).356:);156/'('56:)-2; ':B'.G

$ &3')+(:4356')*'-'(L'6()3.)J(0'(;/(I.)4'3,':)1.)36( '2)T':B3/'.)N:1.,8(:);568.)4Q./'()<(894'21:3;56'.U) .356:

2'6()B'3:/'2QO'.)V.08(,'(-./'.)'.:;<('56'.,'.)A41:B H'(6Q4:.3;;'.G)&3';')='(6Q4:.3;;')B-)H'(9';;'(.U)3; :

,3')N:1,:)W'./'.0'4,)9'2I6:U),'()*'-'(L'6()'3.')1., '(')X(:4356R'3:)32)Y(:;:'34)B-()='(0I/-./)B-);:'44' .G)F'3

,'()N:1.,8(:03.,-./)3;:)3.;9';8.,'(')1-56),3');56.' 44')Z(('35691(R'3:)144'()786.9'('356')32)Y(:;:'34)L 356:3/G

Z3.')N:1.,8(:14:'(.1:3H')3;:),';L'/'.),3')*4Q56')32 )JK'4)BL3;56'.)M1-<:21..;/(I.'()N:(1O')-.,)J(0'(;/( I.'(

F16.680;:(1O'G)V44'(,3./;);3.,)=8(;:'44-./'.),'()*' -'(L'6(U),3')'(08(,'(4356'.)A41.-./'.)-.,),123:)'3. '

03.14')N:1.,8(:'.:;56'3,-./).856).356:)'.,/I4:3/)19 /';5648;;'.G)=8.)'3.'()Z3.9'B3'6-./),'()*4Q56')32)J K'4

BL3;56'.)M1-<:21..;/(I.'()N:(1O')-.,)J(0'(;/(I.'()F 16.680;:(1O')3.),3';')E.,'(-./;<41.-./)L3(,),16'(

19/';'6'.G)&3')H8(2143/')A41.-./);:'6:)19'(),'.)V.0 8(,'(-./'.),'()*'-'(L'6()3.)T','2)*144)'.:/'/'.)[%\ ]

D(I.04Q56'U)R4'3.(Q-23/';),('3'5R3/';)F1-0'4,),'()F 1-04Q56'̂G)&16'();844),3';')*4Q56')1-;),'2)E.,'(-./ ;P

9'91--./;<41.)1-;/'/43','(:)-.,),3')9';:'6'.,')A41. -./),8(:)'(;1:B48;)1-0/'689'.)L'(,'.G)F1-4356')A41P

.-./U)D'.'623/-./)-.,)_2;':B-./),'()63.('356'.,);35 6'(),'()786.9'91--./)B'3:4356).156084/'.,'.)91-P

4356'.)V.08(,'(-./'.),'()*'-'(L'6();844'.)1-0)F1;3; ),';))̀ab)F1-DF)'(084/'.G

c &1;)93;6'(3/')V-;/4'356;R8.B'<:U)3.;9';8.,'(')d1., '3./(I.-./;;:('30'.)1-0),'()F1-/'93':;1-O'.;'3:')3. )S'34'.),'(

<(3H1:'.)F1-/(-.,;:I5R')-.,)A041.B-./)'3.';)W1-991- 2;)T')#%\)2e)D(-.,;:I5R;04Q56'̂)4Q;;:)3.;9';8.,'(') &'03B3:'

3.),'()F'4356:-./)-.,)F';8..-./),'()RI.0:3/'.)786./ '9Q-,');8L3')9'3)_2;':B-./)-.,),1-'(610:'.)_.:'(614 :-./

,-(56),3')<(3H1:'.)D(-.,;:I5R;.-:B'.,'.)'(L1(:'.G)& ';L'/'.);844),'()'(08(,'(4356')Z3./(300;1-;/4'356)H 8(B-/;L'3;'

�����"������"!�����"�������!���fggh��"@>���"�?�ij�� ���)S'3404Q56'),';)*4;:G)bkbl#\)/'4'.R:)L'(,'.mn�!� �o"��hpG

q r"�����!!�����>�����
�s������
���
�tj��!���u��"
�� �v�����!������������"�
?�
j�����������"��w�
�
��i�� �
u��

!"

���"�
?�
j���������w�
�
��i���������x��y�z���
� ���f{�����f|����v��i�����x�i���"�t���������!!����"� ��

o"�!
��!!������
�y�}�t�����i�f����v���������!�"��!x ���i���w~������������•!"������

����������
��
@>��i �
�"�

���������€"@u!�����r"�
�����������€�������������nj� !"��������•��€����"����
"n��"
u��"����������������� r���n"�!�

�x!�"���������������€"���?i�!�*';:;':B-./),'()D'9Q- ,'4Q./;156;'.����j!���mn�!��o"��‚�f��!"���@p��ƒ���z ��p�

z �i�!��i�����!������������"n���•����"�n��
j�������? ����"�i��"@>������?i€����
@>!�

����?�
��>������?i� !��t��
j��

����
���i��
"����"������������������!
�tj�>�����
�" ���"@>����
��i?������@>��"���w�
�
��i����i��t��€��� ����

•�i�������?i€��
��i�������������"n���•����"���€"��� �"@>��nj����j������r�
�v�?x��������"���
��i�mv•vp�� ���!�

"��y�}g��������!!������i�����"@>�������v�?x�������
 
��"�
���!
�
"���"�
������"���?x������@>�����€�"��� ���„����?��

��
�v•v�i�����"@>����
"�� }{ ������!!���ƒ���!�€"�����
�•����"���@>���i��������
� v•v�ix>!���
@>��!!��������@>�"
@>�

•��€"@u!������������

����!
���
������@>���•
�"
��� !
j��…���"
@>����•��€"@u!������i����x���
@>��i����� i���
���

i�������������"n���•����"���€�������!
j�i���•���"@> ���������!!����"����•!"��
@>��ii"�!����"���!!���ƒ�� �!�����!"@>

��
@>��!!���������

�������"�
���
€�����u~�����
��� "
@>�������@>�
��
�
��i���������"��
�>��u��i��"
�"� �!���!����� }| �

#a ))&3')=8(/19')/34:)1-56).156),'()1R:-'44)/I4:3/'.)* 1;;-./),';)D';':B';)/'2QO)V(:G)a),';)D';':B';)H82)\ kG\#G†\†$)[FDF4G)†\†$)J)‡(G
b̂).856)-.H'(Q.,'(:)08(:G

#b ))&123:);:'44:);356)9'('3:;)1.),3';'()N:'44'),3')*( 1/').156)36('2)Z(08(,'(.3;U),3'),3';;'3:;)0I(),'.)H 8(43'/'.,'.)*144)B-)H'(.'3.'.)3;:G

- Anlage 2

Tagesordnung

öffentlich

Register

Seite 23 von 246Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld



�����������	�������
�����
������������������
������ ������������������
����� ��!!����"������"! #$

%& �����������

����!!��'�
�
��(�������"��
��������� ������

��)�"�
��*+�����������"��
,)���!",)-�"����� 
����

,)����.������,)�����"
��"���!!���/���!��"������'�
� !����������
�010�����*����'��������!�����
��,)�!",) ��

1"�(�!��!!���+,)���(��"���"����!2��!",)�����2������ ��
��"!��)������"�����*��!",)���.",)����"����3"��)" ���-!�"���"!"�

*�
,)�2�-��������2�"�-�"����"
���"��1���!!����4+��� �����������������������"�����,)��"�

�"�"���������
 
������4���

)2!��"
�2�"�������3����(�����"���!�����5��������(�� ��3���������.6���"
"������������,)��,)�!",)���7!"�� ���

��

���
���+�����"

��3"�����������������*(�!������ "-����������,)�
��
�
��(���������"�
��4��(",)�����. "����,)�

��,)�!",)���5+���*���3�����������"��4+�!"��������!� ������!
���
��",)����*����,)����

89#:;<=>?@ABCDE

# F@AGHCBA;AG:;<=>?@ABCDEGA;IJ?EKGLMA;GNOCPKQODD<E;L DA;GCDRGS;IA;<E;LDA;GTO>D>JI<K;OBA9GUJDG>@A;GOC<GA; IJ?EKGR@A

VA@KA;AGWDM@DRCDEGODGRO<GX;K?@=>AGCDRGLMA;X;K?@=>AG YK;OBADDAKZ[G@D<MA<JDRA;AG@<KGR@AGY\]̂GO?<G_A@?GRA; G;AE@JDO?AD

:DKV@=̀?CDE<aGCDRGUA;M@DRCDE<O=><AGbV@=̀OCGaGcADEAD IA?RGdGYKHRKAeA;MCDRGfX?KZ<=>KO?GdGg?@DEADK>O?G@DGD C;G=O9

\8hGQGA;;A@=>MO;9GFOQ@KGMA<@KZKGRO<GifG?OEAaGCDRGeA ;À>;<QHB@EGRC;=>GRADGROQ@KGeA;MCDRADADGWD<=>?C<<GO DGRAD
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NTRSK\RTK̀aPQMRT_[M_RMKa\KijkKI\RJKX[JbRe]RŜRK̀TPQ [̂M_RMKlKŜa\TeRKmJa[]RMKQTMa[SKM[JKNRMKnTM\a[KRTMR S

nJgSTgMSSPQ[̂b_RXR\RSoKXRJNRMKa\K#pkK̀aPQMRT_[M_KNR JKnTM\a[Kb[SÔbeTPQRJKZPQ[\SPQXReeRMKMĝXRMNT_UKd\
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a\b[SfJRPQRMU

x T̀RKXRT̂RJRKhRSPQJOMY[M_KNRSKwJSfJ[M_SfeaMSKa[]KZa ^̂ReNOPQRJK[MNKaeeRM]aeeSKMgPQKyJIffReXaeWNOPQRJK]T Ms
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vTKzKRJrHN…urN”“F”™F#”#“N€TrNuPPHKzHvHzSHKNwKSxTQPN …HQxLHMN}HQN›Œ‰ƒN€TN}LHMHrNGJHrRNvH}LzvLIJNRTP

MHLKHN•SHvvTKzKRJrHN…urNœyQ€N#”##FN~RrLSNURKKN}HQHK N–uQSzHvSHKNJLKQHLIJHK}NMLIJHQNRKzHKurrHKNxHQ}HKF

~LHN}RQzHvHzSHN•Œw̃KSMuQzTKzNURKKN}HrNPuvzHK}NRvMuN RTIJNRvMNJLKQHLIJHK}NzHMLIJHQSNRKzHM‚QuIJHKNxHQ}HKF

“ ~LHNxHLSHQHKNLKN}HQN•SHvvTKzKRJrHN}HQNTKSHQHKNŒRMM HQ|HJ‡Q}HN€TrNƒuQHKSxTQPN€TQN•Œw̃KSMuQzTKzN…uQzH̃

|QRIJSHKNxRMMHQQHIJSvLIJHKNwQPuQ}HQKLMMHN̂ƒuQvRzHNs vRKTKzN}HQNtH|LHSMR|vHLSTKzN̂‰K€HLzHTKSHQvRzHKNKRIJ N•NEE

ƒN•yIJMŒt‹NTK}N›TMSLrrTKzN}HMN›Œ‰ƒN€TrN‰KMIJvTMMNRK N}HKN|HMSHJHK}HKN‡PPHKSvLIJHKN•RKRv‹NMLK}N•RIJH

}HQN‚RQRvvHvNHQRQ|HLSHSHKNwQMIJvLH•TKzM̃NTK}NtH|LHS MHKSxyMMHQTKzM‚vRKTKzF

; ���
�"�������!!�����(���'���2&����3����.&��@+�'�/1 //�.��3"�
�����C��2���������9�(�!����
�������*(��'�

:������
�"����
��3�
�!"*(�������������
������������ ��.��!����������:3�

�����*7!�"�����("���8���"�����

(�!:���
��4�.��!���������:
*(�"��������:3�

�����*7 !�"�����3�������*(�"*(�!"*(�"�������!����:���&�����

8���2��!�������*(���
��4�"
�����"����7���'�"*(����

> 8"���:3�

�����*7!�"�����.��!+�������*(��(����"��� �(�!:�������
���
��'����D�����!"*(���2��7�(�
�!+*(� ����

���������
����������������"���
&!!��"���
������:��! �"�������4�(������5��3���
&3"��C���(�����'��������" �

.�������������
��*7������"*(����3�������8"���"*(��� �����:��D�"�����B!+*(���3������:�������

- Anlage 2

Tagesordnung

öffentlich

Register

Seite 34 von 246Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld



�����������	�������
�����
������������������
������ ������������������
����� ��!!����"������"! #$

% &����'
�����(�������)�*!+,-���'���+���"������.���! �/���01������2�"����
�,-
���(������/��,���3����&"�
 ��

�'
�����4"���(����,-��(������'4�

�����,5!�"������� ����6'��'�������!
�-"���",-�������,-�����7"����!��

����
��,-�!",-��*�
�
��(����01��2�"����
��,-����4"� ����-����������'�-�!",-����,-����

� 89:;<=>;?@A<A:>BCD=E>F=>>A:;F@:<;A@G;A@EAGA>;HGIFJ >>A:KGE>>L>IAM;N9:;<=>;OP;=KNEAQ=KIR;S@A;TQDA@IKGE

9QA:;<=>;UUV;WAG>A@I>;<A:;X=KYIM=GG>E:9GA:;ZI:=[A;F @:<��,-������"��4�"������!�����;KG\A:JG<A:I;QA@QA]

C=DIAGR&"��&�1

�!�'!�"������"���"����&�1

�!�'�!�
 
�01��̂/�_�!`
����
���,-�������������!",-����'�!�



4"����'����"����)��'���-"����������1-�'�'������"��. ",-������"�
��'�,-�a��"���(��!�

������
���������,- b

���1!���������"�
��7��4+

������4"�����
���
������) �����
,-!1

���

c 7"���1��
��-��d��
",5��������
�����!!������
"����
 ,-!��
4�

��
�"������e����������4���������!!�!�(��

d����-�������������
�,-�����7���'�"

���4+�������"� ��"����
,-��!�������"����"������f"������
��)��"��

d��
",5�������'��-������g�!",-�a��"!�������)��̂��'̂ �����/'h�0�!����!��cb��&�������",-��g��!",-�
,-!"�� ��
",-

����)�����01��-1,-���
��-������)����4�

��
�+������ �
����������",-�
��!",-�����)�����01��*�!
-1,-!��

�����&"�
�"
���'���"�
�"����������
",-���"������(�
 �+��"����7��4+

�����
�!������",-��-"���",-�������

�"�����
",-�����7��4+

��������
��)������"�!!����"! !g
������4��������
�)��������������5�"5�'"!"�+�����

����7��4+

�����

",-��-�"���",-����41������
������ ��,-����-��������!i
�������j1����g���0����"!���

!+

��
",-�������("�!!������"�����"�������*!+,-���� �,-������"��&��,-!+

"�5�"�
4����"������",-�01��k̂̂ l �% ��̀


'"
�mk̂l �% ��̀
��'!�"�����&��"��'�4����
",-��"��&��,-!+

"�5�" ����
��1���
����������������)���(���"����d���


",5��������,-�&�����/̂c��&"�
���
,-�"���(����(�0�� !+

"��

n oG;@C:A:;ZIADDKGEG=CMA;\pM;qrRqrR#q#s;tKM;pNNAGEAD AEIAG;HGIFK:N;IA@DIA;<@A;KGIA:A;u=>>A:QACv:<A;wxuVy

M@Iz;<@A;H@G>BCJItKGEz;A@GA;{A:>@B|A:KGE;=GN=DDAG<A G;?@A<A:>BCD=E>F=>>A:;tF=:;=G;A@G@EAG;H@GtAD>I=G<p: IAG

<K:BC=K>;MvED@BCz;=QA:;G@BCI;@M;EA>=MIAG;OPz;=KBC;= K>;@C:A:;N=BCD@BCAG;Z@BCI;=D>;YD=K>@QAD;=G>ACQ=:;@> IR

}qoG;>ADQ@EA:;ZIADDKGEG=CMA;QAtAKEIA;<@A;xuV;<AG;H: M@IIDKGEAG;<A:;F=>>A:IABCG@>BCAG;xGIA:>KBCKGEAG;G=B C

SuT]T~•;}q#;N9:;<=>;EAYD=GIA;upCGEAQ@AI;OD=K>@Q@D@I JIz;<@A;QA>BC:@AQAGAG;•=[G=CMAG;KM>AItQ=:;>A@AG

KG<;<@A;QAG=GGIA;H@GDA@IMAGEA;@G;u@A>AGE:=QAG;\pG;} szr;D~>;@M;u=>>A::ABCI>\A:N=C:AG;A:D=KQG@>NJC@E;FJ: AR

H>;NACDIAG;WA<pBC;=K>;Z@BCI;<A:;xuV;GpBC;AGI>BCA@<K GE>A:CAQD@BCA;xGIA:D=EAGR

}}S@A;EANp:<A:IAG;AGI>BCA@<KGE>A:CAQD@BCAG;xGIA:D=E AG;tK:;N@G=DAG;VAFA:IKGE;KG<;€K>I@MMKGE;FK:<AG;@GtF @]

>BCAG;Y=:=DDAD;tKM;{A:N=C:AG;A:=:QA@IAI;KG<;<A:;xuV ;tK:;H:IA@DKGE;<A:;F=>>A::ABCID@BCAG;H:D=KQG@>;tKEA DA@]

IAIR;S=M@I;C=I;<@A;xuV;=DDA;AGI>BCA@<KGE>A:CAQD@BCA G;xGIA:D=EAG;N9:;<@A;=Q>BCD@A[AG<A;€K>I@MMKGE;tK:

H:>BCD@A[KGE>];QtFR;HGIFJ>>A:KGE>YD=GKGE;KG<;DAItID @BC;<@A>A>;•VVO]{A:N=C:AG>;A:C=DIAGR

}#•@I;S=IKM;\pM;sqRq}R#q#‚;A:IA@DIA;<@A;KGIA:A;u=>> A:QACv:<A;<AM;HGIFJ>>A:KGE>|pGtAYI;<@A;F=>>A::ABCID @]

BCA;H:D=KQG@>R;S=M@I;|=GG;<@A;PAQ@AI>AGIFJ>>A:KGE;= D>;EA>@BCA:I;=GEA>ACAG;FA:<AGR

/̂ ��"���-"�����1!�����"�����������������
�7��1����� "
��"����d1�'�-���!����(���d����"������"�����'���+� "���

d��
,-���(�����&"��ƒ�1�����������
�1��!",-�����!�
� ������
�
"����
,-!��
4�

��
�01������'���
�"������� �

��"!'���
�"�����*!+,-������1!������,-�����&�����'�" �
'!������l̂3�3��
�,-������1�����("�!����7���'�"

� ��"
�

�"���.����4�

��'�-���!�����",-�����1����!",-�a0�!� ���!��cb�

„ …†‡̂‰‰Š

} TGN=DDAG<A;TQNJDDA;>pDDAG;9QA:;<@A;v:ID@BCA;TQN=DD AGI>p:EKGE;AGI>p:EI;FA:<AGR

- Anlage 2

Tagesordnung

öffentlich

Register

Seite 35 von 246Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld



�����������	�������
�����
������������������
������ ������������������
����� ��!!����"������"! #$

# %&'()*+,-.&'/012++3*4/'(&+3(5467*(&1(40+*'&,-'15'* (8*'&3'(-'*+3'..94*:

;<=>?@A?BCDB

E F?GDHIJ@@>?KLKMN@OPIJ@@>?

Q %&'(R'*+S*2012(T&3(U*&1VW4++'*(XUYZ(+S..(40+(5'T([ *3.&,-'1(UY\]'3̂('*6S.2'1:(%&'(_19&15012('*6S.23(41

5&'(U*&1VW4++'*.'&3012(RY(Q̀̀(a)b%:(%'*(_19&15'c01V 3(41(54+(dS*-415'1'(UY\]'3̂(9'6&15'3(+&,-(&1(5'*

e3*4/'1V*'0̂012(f*6'*+2*71'*(84-1-S6+3*4/'(g(b40c3T 411+2*71'*(e3*4/'(g(h&33'*W'2:

# i"��j��!���������
��k�
�"�
��l�m"����"������n��j�" ������!!�!���j����o��������p�
qo!"�����
�!�����

�r��
�"����]4,-()**'&,-'1(5'*(s'&+3012+c-4+'(t(\()1 3W0*6(015(u'1'-T&2012+c-4+'(W&*5(54+(840dS*-49'1
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�����"����"�����"�����OP�V�"�"������S����"S���T���� "�������������S!����

X YZ[Z\]̂̂ _̀a\bca]̀

d &'()e(:(E5BB-0'E+1'504H;(6456.-0.)45::)+-4)*(B)961 :'23(0);(6456.-0.40(1,)(6?5:.(0C)fB)@(6('23)*(6).(H

g:+01(0)@+-.6-0*41A2E()(h'41'(6(0)0+23)*(0)M56.(:(. 1(0)i:<0(0)E('0()=0:+.(0)*(6)e(:(E5BB-0'E+1'504H

;(6456.-0.C

j k���R��
S��������������V�����"OP�������l�Tm�����"� ���!�nS����"n��"S�
"����
���n����"
����P����"��R��! �����

��������!�nS����"n��"S�
!"�"���"����P�!T����������P �!T���
��l����S����!"OP��W"���o"
����"��Q������V��� ��
�

T�����
OP�"��U������"��"P�������!!�����P������OP��" ��p���
OP����!�nS��T�"�����������o�������!��qS���!� ���

# &(6)*(6)r1(::-0.0+3B(),-B);56(018-6?)/('.(.(/(0()= 0?6+.(E+1+:5.)8'6*)'0)*'()=0:C)>)*(6)5??(0.(:(.1(0) @(H

.6A0*-0.)+-?.(05BB(0C)&'(4()8'6*)@(41+0*1(':)*(4)41 <*1(/+-:'23(0);(616+.4)B'1)*(B)0(-(0)G6-0*41A2E('H

.(01AB(6)458'()@+-H)-0*)I6423:'(J-0.416<.(6)-0*)*'( 4(B)45),-.<0.:'23C)&+6A/(6)3'0+-4).(:1(0)*'()=-44+. (0

,-B)s01(6g-0E1)r165B)+-23)?A6)*'()e(:(E5BB-0'E+1'50 4H;(6456.-0.C

t 
�OP�Q�
�!��������������RS�P�T���U"����T��*(0)0(-( 0)G6-0*41A2E('.(01AB(6)458'()@+-H)-0*)I6423:'(H

J-0.416<.(6�TVU���"���"������W�
OP!"�����
�!������T ����������������"����"�����"�����OP�V�"�"������S��� �"S�

�T����"�������������S!����

u @(.6A0-0.4H)-0*)=-4.:('234E50,(g1'50

d FA6)*(0)8('1)A/(68'(.(0*(0)@(6('23)*(6)@+-?:<23(0) *(4)v@@i).':1)*(6)i:+0)w$$u)B'1)8('1.(3(0*).:('23:+ -H

1(0*(0)F(414(1,-0.(0C)&(B);(6.:('23)*(6)I'0.6'??4H= -4.:('234H@':+0,)4'0*)/(')*(6)si)-0*)=/+6/('1-0.)*( 6

I'0.6'??46(.(:-0.)*'()B9.:'23(0)=-40-1,-0.(0)*(6)D( 8(':'.(0)F(414(1,-0.)x6(2314E6<?1'.()F(414(1,-0.(0) ,-

i:+0)H)F(414(1,-0.(0y).(.(0A/(6),-)41(::(0C)&'(4)/( .6A0*(1)4'23)+-4)*(B);56:'(.(0)('0(4)6(2314E6<?1'.( 0)@(H

/+--0.4g:+0).(B<J)z)#$)f)@+-G@)-0*)*(6);56.+/()*(4) z)d+)fff)rC)u)@+-G@{)*(6)('0(0)=-4.:('23)'B)=/.:('2 3

*(6)/(41(3(0*(0)B+h'B+:)0-1,/+6(0)=-40-1,-0.46+3B(0 ),-)*(0).(g:+01(0)=-40-1,-0.(0)M56.'/1C)|-6)*'(4(

=/8('23-0.(0)4'0*)'0)*'()=/+6/('1-0.)*(6)I'0.6'??46 (.(:-0.)-0*)*+B'1):(1,1(0*:'23)*'()=/8<.-0.)('0,-41 (::(0C

j |-6)?A6)*'()0(-)('0/(,5.(0()e(':?:<23()*(4)F:41C)% }%~d$)4'0*)*'()M563+0*(0(0)0+1A6:'23(0)G6-0*:+.(0)' 0)*'(

@(8(61-0.(0)('0,-41(::(0Ck���
�OP����OP����W��"��!� ���U�������"��	����������"����
�!�"OP
��TVU��l����

S������
nS�V������
��!��
�j••€���
S������"���"����� ��
�m��"�����
�!�"OP
���"��!�����"���
��!!��)&+/(') 45::

*'()8(41:'23)*(6)@GHF:<23(0)0(-)('0/(,5.(0()-0*)+:4 )G6A0?:<23()0+23)z)})f)|6C)d•)@+-G@)?(41.(4(1,1()F: <23(

�T��U"�����)*'()+-4)*(0)@+-.(/'(14?:<23(0),-6);(6:+ .(6-0.)M56.(4(3(0(0)=-4.:('234B+J0+3B(0)+-?0(3B(0C

p"����
�!�"OP
�����P������
��!��
�j••€�U��������T�" ���������������U�"�����‚�U�!�
OP��V�������������

T�U�������������
���OP�����"����"�������
OP��V���T� VS�������TUm�����������
���
��V��
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# %&'()*+',-'./01&./(&2(314,(5667(8'90:'9'0;0',<(8=- (>2?'10@-=8A,:(-'1'B4,0',(C'+&,:A,:',(A,+(&2(=)'-(+ ',

314,(5667(/&,4A9:'/',+',(C'-'&./(4,90'/',+',(,40=-1 &./',(D-A,+14:',(9*?&'(+&'(B*-1&':',+',(>2?'10'-E

F',,0,&99'(?'-+',(&2(>2?'10)'-&./0()'9./-&')',(GB:1 H(I'&1(C(J&88'-(#88<(K,1H(#��L����MNH

O ��
�����P���!�"QR
��QR�������
��S����"��S��!"QR��� ����"QR���
��!��
�TUUL�R"���
��"QR����������"QR
��� �����

	����������
��!��VW�X���
�Y��
"
�����!���
�����R!�� ����X�����Z������������"!��X"������[W��\"���"����]

���"S��
"QR�������\"�S�X"�R�����������X�"����
���
� �X����P����"����
���"̂�������
��������
�!�"QR
����� R���

�"����W
"�"[���"!��X��"���"����_S��
QR�

�[W��U�Ù̀ ����V����Y[�!����!��L]�����\��a�X��������[W����W��� ���

[��S�!�������������"[�����Z�������Vb������"���!
��� R�S!"QR�����
��WQR�����c�Z�!���
Z"�V�������"�
����! ��

����������"���!�"QRX�"�"���c�[��!�����������Z���!�� ����
��!���
�!�"QR
��!
�"�
��
������
���!"QR�����!� ���

defdghdijkhlmnolfphqkonhrlnhqlskojkpqnhrltuhlvphrop wwxypoznhrkh

$ C;:1H('&,'-(-'41',({&,+'-A,:(+'-(|&,:-&88'(&,(+&'( }./A0;:=0'-(C*+',(A,+(~499'-('-:'/',(2&0(+'-(I•($H# (G$N 55

����YT]�"�P���������€�T��̀����T�O�Ỳ]�
WZ"���€�•�O( B*-9*-:1&./'(‚'-2'&+A,:9E(A,+({&,+'-A,:924ƒ,4/2',<

+&'(1*F41',(A,+(@A,F0A'11',(KA9?&-FA,:',(4A8(+&'(}. /A0;:=0'-(C*+',(A,+(~499'-(&,(411',(~K<(+',(‚'-E

F'/-981„./',��������…���R���X���††�(',0:':',?&-F',( 9*11',H

5 %4)'&(?&-+(+&'(‚'-?',+A,:(?499'-+A-./1„99&:'-({40' -&41&',(8=-(+&'()',4,,0',(•1„./',(&2(D':',940;(;A2

-'./09F-„80&:',(314,(5667(B'-)&,+1&./(8'909'0;0H(‡2 (314,(5667(?4-(4A99./1&'ƒ1&./(8=-(}0'11@1„0;('&,'(ˆ '-90'1E

1A,:(&,(?499'-+A-./1„99&:'-(C4A4-0(419()4A@14,A,:9- './01&./(A,B'-)&,+1&./(;A(?'-0',+'-(&̂,?'&9(B'-4,F' -0H

K19(&̂,?'&9('-9./&',(+&'(K,-':A,:(}0'11@1„0;'(&,(?4 99'-+A-./1„99&:'-(C4A4-0(/'-;A90'11',(8=-('&,'(?'-0 ',+'

|&,)';&'/A,:(&,(+&'(>2?'10@-=8A,:(A,+(+&'(K)4-)'&0A ,:(+'-(|&,:-&889-':'1A,:(419(,&./0(/&,-'&./',+<(+4/ '-

+&'(‚'-4,F'-A,:(419(B'-)&,+1&./'(•'909'0;A,:H

# %'-(B*-9*-:1&./(-'41',({&,+'-A,:(+'-(|&,:-&88'(&,( +&'(}./A0;:=0'-(~499'-<(C*+',(A,+(‰1&24(9*?&'(+'-',

~'./9'1?&-FA,:92'./4,&92',(+&',',(4A./(+&'(‚*-:4)', (+'-(I•($HŠH

Š ‰*,F-'0(+&',',(+&'(‚*-:4)',(+4;A<(A,0'-(+',(‹-01&. /',(C'+&,:A,:',<(=)'-?&':',+(A,;A-'&./',+'-(‚'-9&.F 'E

-A,:91'&90A,:',(+'-(4,90'/',+',(C‹+',(+A-./(•'19/*. /90„,+'(&2(}=+',(A,+(D-A,+?499'-/*./90„,+'(&2(Œ*-E

+',<(+&'('&,'(81„./',+'.F',+'(‚'-9&.F'-A,:(411',(4, 8411',+',(Œ&'+'-9./14:9?499'-9(B'-'&0'1,<('&,'(2‹:1 &./90(:'E

-&,:'(A,+(,&./0('-/')1&./(,':40&B'(C''&,0-„./0&:A,: (+'9(1*F41',(~499'-/4A9/4109(419('B&+',0'-(C'904,+0 '&1(+'9

1*F41',(Œ40A-/4A9/4109(;A('--'&./', 5# <5Š H

55 ((‚'-?',+A,:(?499'-+A-./1„99&:'-(C4A90*88'(AH4H(8=- (8'90:'9'0;0',(D'/E(AH(•4+?':<(D'/?':<(JA84/-0',(;A 2(••C(A,+(;A(+',(C4AE
:-A,+90=.F',<(Ž4:'-E(AH(}0'11@1„0;'(AH„H(•1„./',

5# ((%49(+48=-(419(~'-0A,:9:-A,+14:'('&,9./1„:&:'({'-F )1400(%~KE{($65•Š()',',,0(8=-(+&'(34-42'0'-(‚'-+A,9 0A,:<(‚'-9&.F'-A,:(A,+(•)'-81„E
./',4)81A99(0*1'-4)1'(K)?'&./A,:',(B*,($6‘(+'9(KA9: 4,:9;A904,+9(+'-(34-42'0'-(+'9(’'?'&1&:',(314,:')&' 09(+A-./(+&'(’'?'&1&:'(314,A,:H
%&'(0*1'-4)1'(K)?'&./A,:(&90<(4A8(+49(C4A-'./0(=)'- 0-4:',<(419(D-',;'('&,'-(,&./0('-/')1&./',(>2?'104A 9?&-FA,:(4,;A9@-'./',H(%&'(B*-4,E
90'/',+'(“)'-1':A,:(&90(+&'(D-A,+14:'(8=-(+&'(|&,*- +,A,:(;A(‚*-:4)',(B*,({4ƒ,4/2',(;A-(B*-)'A:',+',({& ,+'-A,:(+'-(KA9?&-FA,:',
'&,'9(CC3(4A8(9'&,',(’'?'&1&:',(1*F41',(~499'-/4A9/ 410(A,+(?'&0'-:'/',+(=)'-(+&'(~'./9'1?&-FA,:92'./4, &92',(4A./(4A8(+&'(}./A0;:=0'-
C*+',(A,+(‰1&24H(~499'-(A,+(‰1&24(9&,+(:'2„ƒ(”(•(‡( Œ-H(CŒ40}./D(,')',(+',(?'&0'-',(}./A0;:=0'-,(C*+',< (ŽA80<(I&'-'(A,+(3814,;',
C'904,+0'&1(+'9(Œ40A-/4A9/410'9H(%&'(B*-)',4,,0',(} ./A0;:=0'-(?'-+',(=)'-(+',(9–,*,–2(;A2(Œ40A-/4A9/41 0(90'/',+',(C':-&88(+'-(Œ40A-
A,0'-(”(—(‡(Œ-H(56(C4ADC(2&0('-84990H(%4-=)'-(/&,4A 9(F‹,,',({4ƒ,4/2',(;A-(,40A-B'-0-„:1&./',(•':',?499 '-)'?&-09./480A,:(B*,(+',(‰*2E
2A,',(,4./(”(—(‡(Œ-H(5̃(C4ADC(‚*-:4)',(:'24./0(?'-+ ',<(;HCH(;A-(K,1':A,:(G&,(+'-(•':'1(F1'&,'-'-N(D'?„ 99'-(?&'(;HCH(I'&./'(GB:1H
C4–}0{(8=-(~*/,',<(C4A(A,+(‚'-F'/-™(‰1&249',9&)1'-( >2:4,:(2&0(Œ&'+'-9./14:9?499'-(&,(+'-(C4A1'&0@14,A, :<(}H(Š™({=,./',(565$NH(~'&0'-
/'&ƒ0('9(+*-0(4A8(}H(<̃(š%&'(&2(‚*-+-&,:',()'8&,+1& ./'(A,+(/'A0'(?*/1(9./*,(/'--9./',+'(KA88499A,:(&,( +'-(Ž&0'-40A-(9&'/0(+'2:':',=)'-(B*-
+'2(&̂,0'-:-A,+(+'-(‰1&249./A0;EŒ*B'11'(+A-./4A9(B& '1'(K,940;@A,F0'(8=-(+&'(KA9?'&0A,:()4A1'&0@14,'-&9 ./'-(•'909'0;A,:',(&,(C';A:(4A8
+',(411:'2'&,',(‰1&249./A0;(A,+(+&'(‰1&244,@499A,:( ›(A,+(;?4-(,&./0(,A-()';*:',(4A8(+&'(*H4H(‚'-9&.F'- A,:(B*,(Œ&'+'-9./14:9?499'-<
9*,+'-,()';*:',(4A./(4A8(+'99',(,40A-,4/'(ŒA0;A,:(; HCH(;A-(D4-0',)'?„99'-A,:Hœ

5Š ((KA./({&09./4,:(•(•'&+0(9'/',(9'&0(+'-(‰1&249./A0; ,*B'11'(56$$(4A./('&,'(•'909'0;A,:<(,4./(+'-(Œ&'+'- 9./14:9?499'-(;A(9422'1,(A,+
8=-(+&'(D4-0',)'?„99'-A,:(*+'-(&2(4̂A9/410(;A(B'-?' ,+',(&90<(419(;A1„99&:(4,H(šC'&(+'-(‚'-?',+A,:(B*,( Œ&'+'-9./14:9?499'-(/4,+'10('9
9&./(A2('&,'(K,@499A,:924ƒ,4/2'(4,(+',(‰1&249./A0;< (2&0(+'-('&,'-(;A,'/2',+',(KA90-*.F,A,:(+'9(C*+',9( ',0:':',:'?&-F0(?'-+',
F4,,Hœ(GB:1H(C400&9•‰-4A0;)'-:'-•Ž‹/-™(C4ADC(‰*22', 04-<(•,H($$̃(;A(”(—(‡(Œ-H(56<(}H(5—̃8™($7H(KA814:'< ({=,./',(565̃NH
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% &'()*+,(-*.,//(01*+()*23*'(/)456/(7+(7*8(,0'()(,56 (*+(1*9411()6431640/1*(,7(1*:4/3))43.1*;()+371/37<- *;()1,=

5>()37<*37+*?'()@0A56(74'@0311*'(1/(6(7+(7*9(561(0B ,)>37<1.(5647,1.(7*B,)>/*+,(*;().(,+37<*()6('0,56()

C((,7/)A56/,<37<(7*43@*+(7*0D>40(7*9411()6431640/*4 356*.,7+()7+*43@-*.,/*+()*E,(+037<1/A/,<>(,/*F()'37 +(7(

G31B,)>37<(7*43@*+,(*E563/2<H/()*CD+(7 $%*37+*ID>40>0,.4 $J K

J L41*E456<(',(/*C43M04737<*+(1*;D</047+>)(,1(1*64/* ,7*1(,7()*E/(0037<746.(*FD.*NOKNOK$N$#*+,(*P.M@(6=

037<*431<(1M)D56(7-*+,(*Q(1/1(/237<*FD7*R,1/()7(7*( 7/1M)(56(7+*S*T*U*:)K*$N*,K;K.K*:)K*VO*C43WC*)(56/0 ,56

23*37/()1(/2(7K

X L(.*B3)+(-*B,(*7456@D0<(7+*+4)<(0(</-*7456<(>D..(7 K

Y L()*0D>40(*9411()6431640/*,1/*(F,+(7/()*C(1/47+/(, 0*+(1*E563/2<3/1*9411()K*9411()*37+*Z0,.4*1,7+*<(.A [*S

X*U*:)K*C:4/E56W*7('(7*+(7*B(,/()(7*E563/2<H/()7*CD +(7-*I3@/-*8,()(*37+*\@0472(7*C(1/47+/(,0*+(1*:4/3) =

6431640/(1K*L,(*FD)'(7477/(7*E563/2<H/()*B()+(7*H'( )*+(7*1]7D7].*23.*:4/3)6431640/*1/(6(7+(7*C(<),@@

+()*:4/3)*37/()*S*T*U*:)K*$N*C43WC*.,/*()@411/K*L(1 1(7*E563/2*,1/-*B(,/()<(@411/*4356*H'()*S*V*;*37+*; U

C43WC*C(1/47+/(,0*+()*\04737<10(,/0,7,(7*+()*C430(, /M04737<*̂E563/2*37+*P7/B,5>037<*74/H)0,56()*I('(71 =

<)37+04<(7*1DB,(*+(1*0D>40(7*37+*400<(.(,7(7*Z0,.41 563/2(1*37+*+()*Z0,.447M41137<_K

T ,̀/*+(.*Q(1/1(/237<1,7640/*+()*8Q*VKO*<(6/*(1*4311 560,([0,56*3.*+,(*,̀7+()37<*FD7*G31B,)>37<(7*'2BK*+ ,(

;().(,+37<*()6('0,56()*G31B,)>37<(7*43@*+(7*0D>40(7 *9411()6431640/*37+*+()(7*\4)4.(/()*;()+371/37<-

;()1,5>()37<*37+*D'()@0A56,<(1*G'@0311)(<,.(K*U71'( 1D7+()(*1D00(7*+4.,/*+()*L,)(>/4'@0311*<(+A.M@/*37+

H'()*+,(*40/()74/,F(7*?M/,D7(7*+()*G704<(*401*8(,56 *D+()*3̀0+(*+,(*0D>40(*;()+371/37<*<(@a)+()/*B()+(7 K

L423*1,7+*+,(*4̀[746.(7*,7*QD).*bH5>640/37<*.,/*L43 ()1/43-*D@@(7(*9411()@0A56(*37+*F()1,5>()37<1@A6,<(

3̀0+(*4356*<((,<7(/K*L()*E563/2*+(1*0D>40(7*9411()6 431640/1*64/*7456*+,(11(,/,<()*G3@@41137<*B(,/()<(6 (7+

.,/*1(,7(7*9(561(0B,)>37<(7*4356*43@*E563/2<H/()*CD +(7*37+*ID>40>0,.4*4356*(,7(7*6,7)(,56(7+(7*'D+(7=

)(56/0,56(7*C(23<K

VN8Q*VKO*,1/*B(,/()*4311560,([0,56*(,7(*;D)<4'(*@H) *(,7(*P)),56/37<*FD7*R,1/()7(7-*8(,56(7*3cD*̀30+(7* 23)

/(,0B(,1(7*bH5>640/37<*47@400(7+(7*:,(+()15604<1B41 1()1*+()*L456@0A56(7K*P,7(*;D)<4'(*23)*;()B(7+37<

+(1*)H5><(1/43/(7*:,(+()15604<1B411()1-*2KCK*23)*W4 )/(7'(BA11()37<-*,1/*7,56/*U7640/*+()*Q(1/1(/237<K

VVL,(*,.*;D)+),7<(7*'(@,7+0,56(*37+*6(3/(*BD60*156D 7*6())156(7+(*G3@@41137<*,7*+()*I,/()4/3)*1,(6/*FD) *+(.

d,7/()<)37+*+()*Z0,.41563/2=:DF(00(*F,(0(*G714/2M37 >/(*@H)*+,(*G31B(,/37<*'430(,/M047(),156()*Q(1/1(/2 37=

<(7*,7*C(23<*43@*+(7*400<(.(,7(7*Z0,.41563/2*37+*+, (*Z0,.447M41137<*4356*43@*+(11(7*74/3)746(*:3/237<

2KCK*('(7*23)*W4)/(7'(BA11()37<*401*@(1/1(/237<1@A6 ,<*47 $X K
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*++,-.-/012-345607+/89-1:;4<..-0=<44;0,

>?@ABCBDEBFDGHEBFIHJDKDLBMNMBNOIHJBHDPQFDERMDSTFURV BH

W/-1X-4-05+/891,-Y+<05-01:/-+-17/-4-31Z07-3;0,-0145 -++517/-10<89=[+,-07-1\]-34/89517<3̂

_BMBHNCÀUDJBaCRHNBD@ABCBDIHEDERFRIPDVBFIUBHEBDGHEB FIHJBH
b;-++-1 c/,-0-1W<345-++;0,1ddd1e1fgff

@ABCB GHEBFIHJBHDEBMDGhhi
j;5k;0,17-31l<;+<073-4-32-1=m31l-=3/-7/,;0,17-31n35 o
+/8913-,-31j<89=3<,-10<891p[45-0,m045/,-.1l<;+<07

q.X<07+;0,17-31*0+/-,-3or5/89X-,-osn4;0,1k;1-/o
0-317;389,-9-07-01c3489+/-t;0,4453<t-

u/07-3;0,1;0X/35489<=5+/89-31v[45-0<;=X-07;0,-01/0
q.4-5k;0,13-8954p36=5/,-31w+<0;0,1<;=1.<3p5m]+/89-4
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l-=3/-7/,;0,17-31j<89=3<,-10<891;05-3489/-7+/89-0
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y-,=<++17-313<0745607/,-01ƒ-8p-‚
{-3+<,-3;0,17-31*;4,+-/894Y=+<0k;0,-01<;=17/-1k;465 k+/89
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@AABCDEFGHIBJHKFEALBGMBNJHOAIHJBMABCHPMNNBFGECBAHQP LBGOALHGMJHRESHTUVHPHLMGNHBJHWBMABHXRDONYLBGMBNBHIB JHZENOC[

JRDONY[HOAIHIBJH\EJJBCCBRDNJHJ]̂MBHCBLM]AEFHGBIBONJ EPBHJRDONYGBI_C̀NMLBHaEAIJRDÈNJGBCBMRDBSHbBJBNYFMR DHLB[

JRD_NYNBHcM]N]dBHJMAIHAMRDNHe]CDEAIBASHfMABHcBBMANC gRDNMLOALHIBJHMPHhBLM]AEFdFEAHX_ÎBJNJERDJBAHEOJLB̂ MBJB[

ABAHi]CGBDEFNJLBGMBNJHZENOCHOAIHaEAIJRDÈNHBANFEALH IBJH@C̀BCJLC_ABCHcERDJHIOCRDHIEJHLBLBAJNgAIMLBHKFEA e]CDE[

GBAHMJNHFELB[HOAIHAONYOALJGBIMALNHBC̀EDCOALJLBPgjHD MACBMRDBAIHJMRDBCHEOJYOJRDFMBjBAS

fJHLMGNHWBMABHkADEFNJdOAWNBHEÒHJRDgIFMRDBHc]IBAeBC OACBMAMLOALBAHlWBMABHkFNFEJNBAeBCIERDNJ̀FgRDBmH]IBC HCEIM][

EWNMeBHnMANBCFEJJBAJRDÈNBAHlaELBHEOjBCDEFGHIBCHCEI M]EWNMeBAHiBCIERDNJ̀FgRDBHaBALBÀBFImSHaBALBÀBFIHF MBLNHEGBC

MAABCDEFGHBMABJHhEI]Ae]CJ]CLBLBGMBNJS

oEJHYOCHpGBCdFEAOALHEAJNBDBAIBH\]DALBGMBNHMJNHBANJd CBRDBAIHJBMABCHqBJNJBNYOALBAHdFEAOALJCBRDNFMRDHEFJH GBJNB[

DBAIBCHQP̂BFǸEWN]CHEAYOABDPBASHoEAERDHMJNHIBCĤBMN H_GBĈMBLBAIBHrBMFHIBCHcEOLBGMBNJ̀FgRDBHEFJHGBGEONB J

\]DALBGMBNHMAHIMBĤBMNBCBHQP̂BFNGB̂BCNOALHIMBJBCHsA IBCOALJdFEAOALHBMAYOJNBFFBASHoMBJHLMFNHLFBMRDBCPEjB AH̀_C

EFFBHiBCWBDCJ[HOAIHqFgRDBAHYOCHh_RWDEFNOALHIBJHZMBI BCJRDFELĴEJJBCJS

kOjBCDEFGHIBCHGBCBMNJHPMNHIBPHKFEAHtVVuHWBMF̀vCPMLH ŶMJRDBAHnEOdNPEAAJLC_ABCHXNCEjBHOAIHIBCH@C̀BCJLC_A BC

cEDAD]̀JNCEjBH_GBCdFEANBAHqFgRDBAHJNBDNHIMBH\]DAGBG EOOALHIBJHwCNJNBMFJHBANFEALHGBMIBCHEASHZERDH\BJNBAH JRDFMB[

jBAHJMRDHkRWBC[HOAIHbC_AFEAÌFgRDBAHEASHoBCHaEAIJRD ÈNJEOJJRDAMNNHDENĤBLBAHJBMABCHẁ̀BADBMNHLBLBA_GBC HfMA[

LCM̀B̀AHBMABHD]DBHiBCFBNYFMRDWBMNHLBLBA_GBCHfMALCM̀ B̀ASHoMBJBĤMCIHEGBCHIOCRDHIMBHOAPMNNBFGECHEALCBAYB AIBHcB[

GEOOALHEÒHBMAHPMNNFBCBJHcBBMANCgRDNMLOALJd]NBAYMEF HCBIOYMBCNSHfMAHBGBÀEFFJHPMNNFBCBJHcBBMANCgRDNMLOA LJd]NBAYMEF

MJNHIBPH̀FgRDBAGBY]LBABAH\EJJBCC_RWDEFNBeBCPvLBAHIB CHEAJNBDBAIBAH\MBJBAHYOYOJdCBRDBASHkFFBAĤBMNBCBAHG B[

NCERDNBNBAHXRDONYL_NBCAHOAIHMDCBAHqOAWNM]AJBC̀_FFOA LBAHJMAIHAOCHAERDCEALMLBHcBBMANCgRDNMLOALJd]NBAYMEF BHYOYO[

JRDCBMGBAS

x+y:1275=2,-6?5z2=/:2{72/:.?:1/5=/52y78.3:|75z/5

@PHKFEALBGMBNHJMAIHEOJHIBPHKFEAe]CDEGBAH̀]FLBAIBHBC DBGFMRDBHAERDNBMFMLBHQP̂BFNEOĴMCWOALBAHYOHdC]LA]JN MYMBCBA}

~ F]WEFHLBdFEANBHIEOBCDÈNBHGEOFMRDBHfMALCM̀B̀HMAHIM BH̀EWNMJRDHEAYOJBNYBAIBHXNCEORDDBRWBHJ]̂]DFHDMAJMRD NFMRD

iBCFOJNHIOCRDHpGBCGEOOALĤMBHEORDH•MAIBCOALHIOCRDHQ PAONYOALHYOHn]̀F̀gRDBAHJ]̂MBHdOAWNOBFFBHIEOBCDÈNB

GEOFMRDBHfMALCM̀B̀HMAHoEOBCLC_AFEAIAONYOALHlqOAWNM] AJeBCFOJNmHMAHBMABPHQP̀EALHe]AHRESH))VHP€•

\BMNBCDMAHLMGNHBJHAMRDNHBCDBGFMRDHAERDNBMFMLBHQP̂BF NEOĴMCWOALBAHIOCRDHIMBHIBAHbBFNOALJGBCBMRDHIBJHKFE AJHtVVu

_GBCJRDCBMNBAIBAHcEÒFgRDBAHJ]̂MBHEOJHIBPHiBCYMRDNH EÒHIMBHcEOPd̀FEAYOALBAHMPHbBFNOALJGBCBMRDHIBJHKFEA JHtVVuS

oBPHJNBDBAHMPHKFEALBGMBNHJMRDHGBCBMNJHEOJHIBCHQPJBN YOALHIBJHKFEAe]CDEGBAHBCLBGBAIBH̀]FLBAIBHd]JMNMeBHQ P[

B̂FNEOĴMCWOALBAHBANLBLBA}

~ hBIOYMBCOALHIBCHPvLFMRDBAHbBJEPNeBCJMBLBFOALHOPHRE SHTS)VVHP€‚

~ kOĴBMNOALHIBCHIECOANBCH̀EFFBAIBAĤEJJBCIOCRDFgJJM LHYOHGB̀BJNMLBAIBAHqFgRDBAHEÒHEFFBHbBD[‚HbBD[HOAIH hEI[

B̂LB‚HƒÒEDCNBA‚HXNBFF[‚HaELBC[HOAIHkGJNBFFdFgNYBHO AIHIEPMNHMSiSHIMB

~ IMBHhBIOYMBCOALHIBJHEG̀FOJĴMCWJEPBCHqFgRDBAHPMNHh _RWDEFNBGBIEC̀HOPHMAJLBJEPNHRESHtSTVVHP€

„+…?†5?<-/52{7-2y78z0/3;<2/:</903;</:2,-./01?78.3:| 75z/5

ƒOCĤBMNBCBAHcBDBGOALHIBCHBCDBGFMRDHAERDNBMFMLBAHQP B̂FNEOĴMCWOALBAHJMAIH̀]FLBAIBHkOJLFBMRDJPEjAEDPBA

e]CLBJBDBA}
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* +,-./0102,0314560,72892070,:-;<=01>261.?:/0-@<A036 031B:-.,C?,/18@,1D63.?<=/3?EE0,12,18@3/0/0F0,0>1+FG

76.,H3.=>0,1.?:1<.I1JIKL)1>MI

NOPQRSTUVQWXYVQSZ[V\]Ŷ_̀ZPQZ

4717@--1H03170261a))K130<=67A3;:62/01bbB1c3I1de1f+1 gh.?E6>.,,7/3i,031D63.j0ke1lm1n3:037/3i,1iF03E-.,61 903H0,I

471923H102,1A02-:o3>2/03142,7<=,26612,1H.71/09.<=70 ,01D20H-?,/7/0:i/01.>1o76-2<=0,1p.,H1H071l367A03,71 n3:037G

/3i,71iF03E-.,6I1q.71B-.,/0F2061760--6102,01b.?-.,H 30703801H.3e1H201H031/0@3H,060,176;H60F.?-2<=0,14,6 92<A-?,/

H071l367602-710,67E32<=61?,H1H207019026031:o3H036I1 471F0760=0,102,1?,>2660-F.3031b?7G+,7<=-?771?,H1>26 60-F.3102,

r?/G+,7<=-?77I1s2,H03/.360,1?,H1s?-6?302,32<=6?,/0, 1F0:2,H0,172<=12>1c.=F0302<=I

q.=0317<=02H06102,01D6.,H@367?<=01.,1.,H03031D60--0 12>1l367602-1.-71803,i,:62/1H0,AF.301+-603,.62801.? 7I1n>1t037@3G

/?,/7G1?,H1D20H-?,/7A03,1u0,/0,:0-H1760=0,1,2<=61.? 7302<=0,H1b.?-.,H3070380,1C?31t03:i/?,/I

q031B-.,1a))K1760--60102,01iF0360?03601437<=-20j?,/ 1>261v12,71w0F206102,3./0,H031D62<=763.j0,1?,H1?>7< =-20j0,H0,

b.?:0,7603,1H.3I1q?3<=1H201:i31H201437<=-20j?,/103> 2660-60,1s@760,1-20j0,172<=1A02,0192367<=.:6-2<=1>. 3A6:;=2/0,

b.?/3?,H76i<A01=0332<=60,1?,H1037<=-20j0,I1q201/0/0 ,76;,H2/01uo7?,/1>26102,031q?3<=/.,/7763.j01-;7761H ./0/0,

92367<=.:6-2<=1803>.3A6?,/7:;=2/01b.?/3?,H76i<A1033 02<=0,I1q.>261/2F610712,,03=.-F1H071Bw1A02,01803,i, :62/0

B-.,?,/7.-603,.6280I

b021c2<=6H?3<=:i=3?,/1H207031x,H03?,/7E-.,?,/1F-20F 0,1H201y076706C?,/0,1H07130<=67A3;:62/0,1b0F.??,/7E -.,7e

2,7F07@,H0301.F031H201>.3A6?,:;=2/0,1437<=-20j?,/7: 076706C?,/0,1:@36F0760=0,I1q.>2619i3H0102,01t03923A -2G

<=?,/1H071B-.,71a))K1?,.F70=F.3I14710,676i,H01H.71w 0F@61H031B-.,.?:=0F?,/I

q201f@=,F.?-.,H7<=.::?,/1>i77601F02102,031+?:=0F?,/ 1H071B-.,71a))K1.,1.,H03031D60--012,1H031D6.H61u0,/ 0,:0-H

03:@-/0,e1,.<=1H03C0262/0>1D6.,H1H031b.?-.,H3070380 ,1920H03?>12>1E-.,?,/730<=6-2<=0,1+?j0,F0302<=I1q.3 iF03

=2,.?71Ao,,60,1H2019026031>261H207031x,H03?,/7E-.,? ,/1803:@-/60,1r20-01C?31+,720H-?,/1?,H1C026/0>;j0,1 +?7/0G

76.-6?,/18@,1s2,H03/.360,1?,H1y0?0390=31,2<=61?>/07 06C61903H0,I1yi31H030,1z>706C?,/1.,1.,H03031D60--01 F0,o62/60

07170=319.=37<=02,-2<=1920H031y-;<=0,12>1E-.,?,/730 <=6-2<=0,1+?j0,F0302<=I1n>1{0H0>1y.--172,H1.F031t03 Co/03?,G

/0,1C?1039.360,e190,,1H031f0/:.--1H031/0/0,76;,H2/0 ,1B-.,?,/1H030,1z>706C?,/1,2<=617@/.31803=2,H036I

|O}~QS•[€•̀ZP_‚[ƒZ[•‚QZ

q201„F039.<=?,/7>.j,.=>0,1?>:.770,1s@,63@--0,1C?3…

* s@,63@--01.?:18@--76;,H2/01z>706C?,/1H031+?7/-02<= 7>.j,.=>01†‡ +1L̂e12,7F07@,H0301H031D63.?<=E:-.,C?,G

/0,17@9201H031b0.<=6?,/1H0318@3/0/0F0,0,1p.70,>27<= ?,/0,1†y076706C?,/1LIvI1†Ĵ1̂?,H1H031h2,902701C?3

+,-./01.360,302<=031f2070,1†m056=2,90271JILL̂‰

* s@,63@--01H031t0390,H?,/19.7703H?3<=-;772/031‡.603 2.-20,1C?31h03760--?,/1w0=Ge1w0=G1?,H1p.H90/0e1r?G

:.=360,e1D60--E-;6C0e1u./03E-;6C01?I;I1y-;<=0,‰

* s@,63@--01.?:142,=.-6?,/1H031>.5I1C?-;772/0,1wpr1. ?:1H0,1b.?/3?,H76i<A0,‰

* B3i:0,1.?:14332<=6?,/102,031r27603,0e1m02<=1?Š@1‡? -H01{01b.?/3?,H76i<AI

‹ONSŒQZZVZ\_YT€ŒQZẀZ•WŽ€••\QS\PŒQ\VQZ•W•\QW~Q\W•QS W•̀_[‚‚QZ_VQYỲZPW[̀UPQVSQVQZW_\Z•

43A0,,6,27-i<A0,1F0760=0,1=.?E67;<=-2<=12,1:0=-0,H0 ,1q.60,1C?31t@3F0-.76?,/702,7<=;6C?,/1FC/-I1H031D<= ?6C/iG

6031‡0,7<=17@9201u?:61Š14>2772@,0,…
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* +,-.,/0,1234,/10,516,54,-,/0,/17,89,-853:+9;<<,/51 3:+1=3:>4<3//5?8@/,81:/01A8+,85?8@/,81B3-/-;+C

5483D,

* 9,E/,1F84.EG-,/1234,/1H:81IE/5G-J4H:/?10,81K:+45E4 :34E;/L

2E,1I8<E44.:/?,/1H:1IE/H,.M;89;<<,/1548,/?1?,5G-@4H 4,81N+.3/H,/C1:/01OE,8384,/18,5:.4E,8,/13:51P:5Q,84 :/?,/

M;8.E,?,/0,81234,/63/9,/R1N.3/:/?,/16HQL1I8-,6:/?,/ 1E<1S3-<,/10,81K3/05G-3+45>.3/:/?L1T,E4,/510,81U3G- C

6,-F80,/1?E/?,/16E5.3/?19,E/,1=E/Q,E5,13:+1,E/19;/9 8,4,517;89;<<,/1548,/?1?,5G-@4H4,81N+.3/H,/C1:/01OE ,838C

4,/1E<1V<+,.010,81N.3/:/?1,E/L

U@810,8384E?,1V/4,85:G-:/?,/1,8?36,/15EG-1038@6,81- E/3:513:G-19,E/,1Q,E4,8,/1P/-3.45>:/94,L

)P:5?3/?55E4:34E;/1W1XE,.,1:/01V<+3/?10,517;8-36,/5

) 2351NY10E,5,51ZBBN1.E,?41E<1[,54,/10,51\8459,8/6,8 ,EG-510,51\O1A8+,85?8@/1E/1,E/,<19,E.+F8<E?,/1IE/C

5G-/E441HQE5G-,/R1E<1\54,/10,81/3<,/5?,6,/0,/1=3:>4 <3//5?8@/,81:/01E<1T@0,/10,81A8+,85?8@/,81B3-/-;+C

5483D,L1U@810351<E410E,5,<1ZBBN1H:1@6,8>.3/,/0,1Y,6 E,41?E.41E/1@6,8QE,?,/0,/1O,E.,/10,8R1Q,//13:G-1/;G -

/EG-41:<?,5,4H4,18,G-4598J+4E?,1BBN1]8L1̂C1[P1\8454 ,E.1A8+,85?8@/1_=3:>4<3//5?8@/,81T483D,̀13:510,<1a3 -8

bccd1e/3G-+;.?,/01N.3/1bccdfL

b 2E,5,815,4H41+,54R

3f 3.51P8410,8163:.EG-,/1]:4H:/?1[P1+@813..,1BYR

6f03H:1+@/+1T4EG-5483D,/1H:81I85G-.E,D:/?10,81BY1eM E,81M;/10,81=3:>4<3//5?8@/,81:/01,E/,1M;/10,81AL

B3-/-;+5483D,f

Gf +35413:55G-.E,D.EG-1?,5G-.;55,/1?8:>>,/+F8<E?1:<1 0E,1T4EG-5483D,/13/?,.,?4,1@YU1E/1;++,/,81B3:Q,E5,

+@81IE/H,.C16HQL1IE/H,.C1:W;12;>>,.-J:5,81:/0

0f E<1Ag,.10,51h8,:H:/?56,8,EG-51=3:>4<3//5?8@/,81C1 AL1B3-/-;+5483D,1C1SE44,8?:45Q,?1,E/,1Y8@/+.JG-,

<E41XQ,G91hE/0,85>E,.>.34HL

i 2E,1P:5/:4H:/?10,81B3:?8:/054@G9,1E5416,54E<<41<E4 4,.5

0f ,E/,81YSX1M;/1<3gE<3.1cR(R

,f ,E/,81YUX1M;/1<3gE<3.1cRj1:/0

+f ,E/,81<3gE<3.1H:.J55E?,/1P/H3-.1M;/1b17;..?,5G-;5 5,/L

( ];80F54.EG-10,81=3:>4<3//5?8@/,81T483D,R1-E/4,810, <1Y8:/054@G91=/8L1bc1E541,E/1SSB1?,>.3/4L

k U@810,/1P:5?.,EG-1,8<E44,.4,81,8-,6.EG-,81IE/?8E++ ,1E/10,/1]34:8-3:5-3.41:/010E,1K3/05G-3+415,4H410,8 1N.3/

bccd1+,54R

3f ,E/,1S3/0,E/?8@/:/?1<E44,.51,E/,81?,54:+4,/1T483: G--,G9,1<E41,E/?,548,:4,/1BJ:<,/15;QE,

6f IE/H,.63:<>+.3/H:/?,/1E<1T483D,/6,8,EG-15;QE,13:+ 10,/1B3:?8:/054@G9,/L

d 2E,1@6,810,/1N.3/1bccd1-E/3:51,E/6,H;?,/,/1U.JG-,/ 15E/016E5.3/?1.3/0QE845G-3+4.EG-1ePG9,8C16HQL1Y8@/. 3/0f

?,/:4H4L1O;>;?83+E5G-1+J..410351Y,.J/0,10,51NY1Q,E4 1@6,8QE,?,/01+.3G-1?,/,E?416E51+.3G--J/?E?1M;/1[,54

/3G-1\541H:81=3:>4<3//5?8@/,81T483D,136L

^ 2351NY16,5E4H41,E/,/1V<?8E++1M;/1G3L1bRjb1-3L1I51: <+35541O,E.,10,81U.54L1(l(WjR1(l(W)c1:/01kb)W)1eAL1 B3-/C

-;+5483D,f15@0Q,54.EG-10,81=3:>4<3//5?8@/,81T483D,1 :/01/;80F54.EG-103M;/10E,1E/HQE5G-,/1/,:13:5?,<389C

4,/1U.54L1k)cWji1:/01U.54L1k)cWjk15;QE,1?,8E/?+@?E? ,1O,E.,1M;/1k)cWk)1:/01U.54L1k)cWjbL

j 2E,1Q,5,/4.EG-1?,>.3/4,/1XE,.,1:/010383:+16,8:-,/0 ,/1Z/0,8:/?,/10E,5,51ZBBN154,..41O36L1b1038L
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*+,-./. 0121345678.91:5+341.;6151.<3=.=+>+<?.,1><813 =1.@3=1><3913
ABCDDCE FGHCICEJKLMNCDDBIHEOOOEPE)Q))

;6151 @3=1><3913.=12.@RRS
TBNUBIHEVCLEWKBDKIVLCMCLXCEYZLEWCYLGCVGHBIHEVCLE[LN \
DG]̂ELCHCLETK]̂YLKHCEIK]̂E_̀MNCIHZIMNGHCaEWKBDKIV

bacKIVDBIHEVCLEdIDGCHCL\eNG]̂cCHC\f[MBIHEUBECG\
ICLEVBL]̂HĈCIVCIEFLM]̂DGCgBIHMMNLKgC

hGIVCLBIHEBIcGLNM]̂KYNDG]̂CLEìMNCIKBYcCIVBIHCIEGI
baMCNUBIHELC]̂NM_LjYNGHCLEkDKIBIHEKBYEaKL_NZlDG]̂CM
TGXCKBEmlCMnEoKMMCLXCL\EBnEdlcKMMCLCINM̀LHBIHp

YZLECL̂ClDG]̂E_̀MNCIHZIMNGHCLCEqCLDCHBIHEoKMMCLXCL\
BnEdlcKMMCLCINM̀LHBIHEGIEVBL]̂HĈCIVCIEfCGNBIHMMrM\
NCaCI

WCYLGCVGHBIHEVCLETK]̂YLKHCEIK]̂EBINCLM]̂GCVDG]̂CI
WKBHLBIVMNZ]_MHL[gCI

sDCtGlGDGMGCLBIHEVCLEWKBHLBIVMNZ]_MlGDVBIHEVBL]̂
sCMNMCNUBIHElD̀]_\EBIVElKIVY[LaGHCLEZlCLlKBlKLCL
uLBIVMNZ]_MYDj]̂CIEGIEVCIEWKBHClGCNCI

FLLCG]̂CIEaKL_NYĵGHCLEWKBHLBIVMNZ]_MHL[gCIEGIEKD\
DCIEWKBHClGCNCI

HCLGIHYZHGHCEdBMcCGNBIHEVCLEWKBHClGCNMYDj]̂CIEGa
T̀LVCIEBIVEoCMNCIEIK]̂EKBgCIEm]KnE(nvQQEawpx
oCHYKDDEVCLELKIVMNjIVGHCIEyC]_Cx
qCLDKHCLBIHEVCLEdBMHDCG]̂MzYDKIUBIHCIEKBYEVGCEUB\
MjNUDG]̂ECGIlCÙHCICE{CGDYDj]̂CEVCMEsDMNnE(|(P}Q

FL̂KDNEYDCtGlDCLEuCMNKDNBIHM̀zNG̀ICIEYZLEHCzDKINCEd I\
MGCVDBIHEVCLE~LNMYCBCLcĈLEGaEiLCBUBIHMlCLCG]̂
yKBzNaKIIMHLZICLE\EOnEWK̂Ì̂YMNLKgCE\E•GNNCLHBNMcCH

dBMHDGCVCLBIHEVCME_LCBUBIHMIK̂CIEWCLCG]̂MEKBMEVCa
_ZIYNGHCIE€WWkx
qCLDKHCLBIHEVCMEezGCDzDKNUCMEKDME{CGDEVCMEGaEkuEHCz DKI\
NCIEiGIVCLHKLNCIEIK]̂EoCMNCIEmdIM]̂DBMMEKIEWuE•]

WCYLGCVGHBIHEUCGNHCajgCLEo`̂IlCVZLYIGMMCEaGNÈ̂\
ĈLEo`̂I‚BKDGNjN

dIzKMMBIHEƒBDjMMGH_CGNMLK̂aCIEGIICL̂KDlEVCLEcCGNCL̂ GI
ỲLNHCDNCIVCIEod\sCMNMCNUBIHEVBL]̂EWCM]̂LjI_BIHEKBY
UBMjNUDG]̂CLETBNUBIHCIEKBYEĉ̀IIK̂CÊKIVcCL_DG]̂C„
_DCGIHCcCLlDG]̂CEBIVEYLCGlCLBYDG]̂CETBNUBIHCI

FLLCG]̂CIECGICLElCMMCLCIEdBMIBNUlKL_CGNEVCLE_ZIYNGH CI
WKBHLBIVMNZ]_CEYZLElKBDG]̂CETClCIKIDKHCI

…YYICIEIG]̂NEZlCLlKBlKLCLEuLBIVMNZ]_MYDj]̂CEYZLEVGC
FLLG]̂NBIHElKBDG]̂CLETClCIKIDKHCI

lCMMCLCEdBMIBNUlKL_CGNEK_NGXCLEBIVEzKMMGXCLEM̀DKLC L
k̀NCIUGKDC

q̀LHKlCEUBLEdBMLG]̂NBIHEVCLEuCljBVCDjIHMK]̂MCEGI
VCIEWKBHClGCNCIEmcCGNHĈCIVCE•CVBUGCLBIHEX̀IEqCL\
DBMNCIElCGEVCLEdBMIBNUBIHEzKMMGXCLEM̀DKLCLEk̀NCIUGK DC
lCGEHDCG]̂UCGNGHCaEFLLCG]̂CIECGÎCGNDG]̂CLEMNjVNClK BDG\
]̂CLE~LVIBIHECINDKIHEVCLEeNLKgCIpx
oCHYKDDEVCLEsCMNMCNUBIHCIEUBEGIICLHClGCNDG]̂CI
WKBazYDKIUBIHCIx
€IVCLBIHEVCLEdBMHDCG]̂MaKgIK̂aCIEUBECGICLECtNCI\
MGXCIEuLZIDKIVYDj]̂CEaGNEHLBzzCIcCGMCLEkYDKIUBIH
X̀IEeNLjB]̂CLIEmFL̂KDNECGICMỀ̂CIEdINCGDEVCLEIKNZL DG\
]̂CIEWCM̀IIBIHM\EBIVEWCDG]̂NBIHMXCL̂jDNIGMMCp

ezKLMKaCLCLEbaHKIHEaGNEVCaEe]̂BNUHBNEẀVCIEGa
_ZIYNGHElClKBNCIEWCLCG]̂

•CVBUGCLBIHEUBDjMMGHC LẀVCIZlCLVC]_BIHEVBL]̂ElKBDG\
]̂CETClCIKIDKHCIEX̀IECGICLE†lCLM]̂LCGNBIHEVCLEUBDjM MG\
HCIEu•ƒEYZLElKBDG]̂CEyKBzNKIDKHCIEX̀IE‡Q̂EKBYE)‡̂

)bacCDNUGCDC

} JGCEGIEdIDnE•„E{KlnE•EKBYHCYẐLNCIEbacCDNUGCDCEMGI VEYZLEVGCEcCGNCLCEdBYMNCDDBIHEVCME€WWkEX̀IEWCVCBNBI Hn

ÔLCEWCLZ]_MG]̂NGHBIHEGaE€WWkEcGLVEGIEezKDNCE•EVCLE {KlnE•EVKLHCMNCDDNEmXHDnEKB]̂EƒGYYCLE•n(pn

•bacCDNzLZYBIH

} JGCEbacCDNzLZYBIHEmbkpEUBEVGCMCaEFINcBLYElKMGCLNEG aEuCDNBIHMlCLCG]̂EVCMELC]̂NM_LjYNGHCIEkDKIME)QQ‰EKB Y

VCaELC]̂NDG]̂EHCl̀NCICI )| EqCLHDCG]̂EX̀IEVCMMCIEsCMNMCNUBIHCIEUBEVCIEHCzDKINC IEsCMNMCNUBIHCIEVGCMCME€WWkn

)| EE WCGEVCLEdlcjHBIH„EBIVEVKaGNEKB]̂EYZLEVGCEKlcjHBIH MX̀LlCLCGNCIVCEbacCDNzLZYBIH„EZlCLEVGCE€IVCLBIHECGI CMEWWkEGMNEVK̂CLEIG]̂N
X̀aEOe{\ƒBMNKIVEVCMEuClGCNMEKBMUBHĈCI„EM̀IVCLIEHCD NCIVCLEkDKIE\ÊGCLEVCLEkDKIE)QQ‰nE•C]̂NM_LjYNGHCLEB IVE€IVCLBIHMzDKIEMGIV
CGIKIVCLEaGNEĜLCIEsCMNMCNUBIHCIEHCHCIZlCLUBMNCDDCI EmXHDnEWKNNGMEGIEWKNNGMPiLKBNUlCLHCLPf[̂L„EWKBuWEì aaCINKLxE•InE)vEUBEŠE}K„
enE}QQYxE}(nEdBYDKHC„EhZI]̂CIE)Q}|EBINCLEqCLcCGMEBn KnEKBYEWqCLcuEWnEXnE)QnQ•n)QQ•„EdUnE(EWTE‡‹nQ)pnEJG CMÊKNEKB]̂EBIaGNNCDlKLC
dBMcGL_BIHCIEKBYEVGCEdBMHDCG]̂MCLỲLVCLIGMMCEVCME€W Wkn
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* +,-./012345.64/7,829:0.;4<.2=,;>63./.9:0645.64?21; 64*@@A4BC.92.4D<4)4,;54E.6=29:0.4</F;G27:0.;H4E./5. ;

59.4;1=F/29:0.;4<.>.3.;0.9=.;49840.,=9>.;4IJCKL,6=1 ;549;459.4D.E./=,;>45./4M?4,;5459.4N9;>/9GG6/.>.2,; >

.9;3.OP>.;Q4R9.4M?4>/F;5.=41,G4SP/29.>.;5.;4M;=./6, :0,;>.;T4D.6=1;5651=.;4,;54R1=.;13G/1>.;4O,84?<Q
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_̂ àbXZcdeZfdgYhbhiĵkebl
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CE;,:4=>1
?;561>J
3;30

Y<;1/

RZĴ:<551
X

R1//4301/;30-D;:E55401/H1/54101:J
2</1/-€-<2M:;55Q4/F5<,1/-L:E=>13
43-613-B7-G31;‰-RZĴ:<551-*K

01/430-SIJ
5494H

BŠ-V

RZĴ:<551
(

?[‹ R1//4301/;30-D;:E55401/ H1/541J
01:2</1/-€-<2M:;55Q4/F5<,1/-L:EJ
=>13-<;M-D;-1//4=>913613-R1/J
F1>/5M:E=>13-G31;‰-RZĴ:<551-XK

01/430-SIJ
5494H

:IF<: <36<;1/36

‡izo_thyzjohƒ tnĵtakhyzƒaoizo_thyzasniƒohtẑvƒ

( Y41-<3914:401-C16;D41/;30-<3-/1=>9:4=>-D;:E554013- H1/54101:2</13-€-<2M:;55Q4/F5<,13-L:E=>13-;,-=<@-V@ A))

,O-01013821/-61,-/1=>95F/EM94013-U:<3-V))\-F<33-M8/ -613-Œ4/FSM<6-BŠ-V-3<=>-61/-B1Q1/9;30-61/-•<2@-N-,4 9

B1D;0-<;M-6<5-015<,91-U7-<:5khyzƒ-1/>12:4=>-HI/914: ><M9-<3015S/I=>13-Q1/613@

\ •/I9D-61/-01/43013-L4:91/J-;36-U;MM1/M;3F94I3-459- 6<5-3;9D;30521643091-C454FI-HI3-Z=><659IMM4,,4554I3 13-43

641-I21/1-BI6135=>4=>9-6;/=>-6<5-D;:E55401-[;9D;305 5S1F9/;,-ŒI>3J-;36-QI>33<>1/-><36Q1/F:4=>1/W-F:143J

01Q1/2:4=>1/-;36-M/1421/;M:4=>1/-[;9D;3013-1/M<>/;3 0501,EŽ-0/;365E9D:4=>-<:5-34=>9-1/>12:4=>-310<94H-1 43J

D;5=>E9D13@

• .431-.435=>E9D;30-M8/-1H9:@-•<H</413-;36-61/13-C45 4F13-4,-.43D1:M<::-:E559-<::1/64305-54=>-6</<;5-34= >9-<2:14J

913@-Y415-459-34=>9-51/4‘5-QE02</@

6@2KL:E=>1

A Y41-B1Q1/9;30-61/-M:E=>1321DI01313-Œ4/FSM<61-1/MI: 09-<3><36-3<=>MI:0136-01013821/01591::91/-R1/E361J

/;3013-43-613-L159519D;3013-615-U:<35-V))\-;36-6415 15-TBBU@

V Y1/-C7-641515-TBBU-1395S/4=>9-61,-C7-615-U:<35-V)) \W-<;5013I,,13-641-D;/-.//4=>9;30-61/-‘/9:4=>13-LLQ

HI/0151>1313-HI/,<:4013-B<;0124195M:E=>13-;36-4̂361 /5S41:S:<9D-4,-+’1:-•<;S9,<3350/831/-;36-+@-B<>3J

>IM59/<Ž1-,49-=<@-V@A*)-,O@-+,-C7-615-U:<315-V))\-1 /MI:09-143-010135149401/-S;3F9;1::1/-?;59<;5=>-51>/ -59</F

F;:9;/21143M:;5591/-B<;0124195J-;36-R1/F1>/5M:E=>13 @

*V -- ;391/-•1/<3D41>;30-61/-L:E=>131/,499:;3013-61/-?3 :@-“
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* +,-./0-1/23/0-4/5671-4/899:/;<17=4/-.>?6@A/-<1-/6? B76/C=4DAC6<E;-/07=-.;7>A-/F1714G.=E;17;H-/I?1/JEB- .K

=10/F1A-14<I@.L16710>6DE;-1/<H/=1,-G671A-1/J=M-1,-. -<E;/I?1/E7N/*NO99/HP/>L./Q7=K/=10/R-.B-;.4>6DE;-1N

S<-4-/6?B76-1/T10-.=1@-1/<H/U-H-.?,<-@.70/I?1/4A7.B /B=6A=.,--<1>6=44A/C=/4-;./4A7.B/B=6A=.,--<1>6=44A- 1

V6DE;-1/0=.E;/0<-/@-G671A-1/6?B76-1/W.X-<A-.=1@-1/4 <10/?,/<;.-./Y6-<1A-<6<@B-<A/=10/><BA<I-1/.7106<E;- 1/Q-K

-<1>6=44=1@/0=.E;/>7BA<4E;/4-;./4A7.B/B=6A=.,--<1>6 =44A-./Q7=@-,<-A4K/=10/R-.B-;.4>6DE;-1Z[\]̂_̀ab/-.; -,6<E;

17E;A-<6<@-/cHX-6A7=4X<.B=1@-1/,C@6N/0-4/d<.B>7BA?. 4/Ve/)/7=4/0<-4-H/TQQ5/C=/,-X-.A-1N

fg hb̀bfi_j_k[flfib\]àmbǹbbfiio\p]̀âqZm

) J,C=G.L>-1/7=>/Hr@6<E;-/-.;-,6<E;-1/Q--<1A.DE;A<@= 1@-1/=10/Y?1>6<BA-/4<10/17E;>?6@-10-/d<.B>7BA?.-1s

t J1>766/I?1/;D=46<E;-H/=10/;7=4;76A417;-H/uE;H=ACX7 44-./<H/53/vdJ/)w/Jxes/Qy2zs

t W.C-=@=1@/{/@->7;.6?4-./2LEB;76A/,CXN/J,6-<A=1@/I? 1/x<-0-.4E;67@4X744-.7,>6=44/7=4/0-H/53/vdJ/8w

Jxe/|/Qy2zs

t R-.D10-.=1@/0-4/>6DE;-1,-C?@-1-1/2-A-1A<?14I-.Hr@- 14/,C@6N/.-E;A4B.D>A<@/,-4A-;-10-./Q7=.-E;A-/4?K

X<-/0-1/17AL.6<E;-1/{/>.-<.7=H1=AC=1@4,--<1>6=44A-1 /3-@-,-1;-<A-1/vdJ/*w/Jxes/Qy2zw

t W1AC=@/I?1/V6DE;-1/,C@6N/0-./3.=10X744-.@-4E;LACA; -<A/H<A/,-4?10-.-.s/766@-H-<1-./=10/=1A-.@-?.01-A-.

Q-0-=A=1@/v3d/)w/Jxezs

t uE;704A?>><HH<44<?1-1/7=>/V6DE;-1/H<A/,-4?10-.-.s/ 766@-H-<1-./=10/=1A-.@-?.01-A-./Q-0-=A=1@/>L./0<-

3.=10X744-.@-4E;LACA;-<A/v3d/8w/QJcs/Qy2zN

-N7zJ,X744-.

) J=4/0-1/C=6D44<@-1/x=AC=1@-1/4<10/U7=4;76A4K/=10/; 7=4;76A417;-/uE;H=ACXD44-./C=/-.X7.A-1N/S<-/uE;H=AC K

X744-.-1A4?.@=1@/0-4/BL1>A<@-1/d?;1@-,<-A4/4?66/H<A A-64/J14E;6=44/71/0-1s/71/0-./Y.-=C=1@/U7=GAH7114K

@.L1-./uA.7M-/{/2<AA-.@=A4X-@/0-1/<1/U7=GAH7114@.L1 -./uA.7M-/716<-@-10-1/uE;H=ACX744-.B7176/Sx/*99

5R}/-.>?6@-1N/S-./~X-EBI-.,710/d744-./{/J,X744-./R? @A6710/v~dJRz/4A<HHA-/<1/4-<1-./uA-66=1@17;H-

I?H/•D.C/8988/0<-4-1/J=447@-1/0-4/R?.-1AX=.>4/@.=10 4DAC6<E;/C=N

8 S717E;/4<10pf[Zf/7=4@6-<E;4G>6<E;A<@-1/-.;-,6<E;/1 7E;A-<6<@-1/cHX-6A7=4X<.B=1@-1/,C@6N/0-4/d<.B>7BA?. 4

dJ/)/7=4/0<-4-H/TQQ5/C=/-.X7.A-1N

-N,zx<-0-.4E;67@4X744-.

) S<-/W.H<AA6=1@/0-4/71>766-10-1/x<-0-.4E;67@4X744-. 4/-.>?6@A/71;710/0-./d744-.A-E;1<4E;-/c1A-.4=E;=1@- 1/17E;

SdJKJ{•/)98/<1B6N/d744-.;7=4;76A4,<671C/C=H/TQQ5/vI @6N/J16N/OzN/S7.7=>/,-.=;-1/0<-/-.>?.0-.6<E;-/3.rM- /0-4

>-4A@-4-ACA-1/22Q/=10/0<-/C=./J,>6=44I-.Cr@-.=1@/,C XN/K.-0=C<-.=1@/@-A.?>>-1-/yV/)N€/C=./W..<E;A=1@/@. =10K

4ALEB4,-C?@-1-./~<4A-.1-1s/y-<E;-s/•=60-1N/d-<A-./4 <10/C=./R-.H-<0=1@/-<1-4/L,-.HDM<@-1/J,>6=44-4/7=4/ 0-H

53/H<AA-64/yV/)N(s/7=4@-1?HH-1/0<-/<11-.-/W.4E;6<-M =1@44A.7M-/766-/X-<A-.-1/7,>6=44X<.B47H-1/V6DE;-1s/ X<-

uA-66G6DAC-s/0<-/3-;K/4?X<-/3-;K/=10/270X-@-/<1/X74 4-.0=.E;6D44<@-./Q7=X-<4-/C=/-..<E;A-1N

8 S74/@-0.?44-6A/7=4/0-H/22Q/7,C=6-<A-10-/x<-0-.4E;6 7@4X744-./L,-./-<1-/J,>6=446-<A=1@/7=M-.;76,/0-4/23

0<-4-4/TQQ5/-<1-H/x-,-1,7E;/0-4/F.>-.4@.L1-./Q7E;4/ <1/Ur;-/0-4/17AL.6<E;-1/J,>6=44-4/I?1/-.H<AA-6A-1

)*s€/6{4/C=@->L;.A/X-.0-1N/VL./0<-/•,-.>6DE;-1-1AXD 44-.=1@/0-./Q3/4?66/-<1-/J1,<10=1@/0-4/•<4E;X744-.4

-1A671@/0-./56714A.7M-1/J/=10/Q/71/0-./V6=.4ALEB4@. -1C-/0-./V6N/‚)/,CXN/‚8/C=/0-1/V6N/:ƒ{8/=10/‚*{)/0< .-BA

<1/0-1/Y7176/<1/0-./U7=GA4A.7M-/-.>?6@-1N
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*+,-./0.12345672893:6;98;3<.=6><29289.?;8.@5<A<63BC D+934+33<6
EFGHHG IJKGLGMNOPQRGHHFLKMSTMUM)V))

W567X
Y+7Z;6

[23Z+8A3X
,<4<6Z289

\8A<6289<8.].̂<<58YD233<8A<.W56728X
9<8

=6_5ZZD289.=6C<,D5BC7<5Z

L̀aGb
PFLKQKPOa

cdFeHJfgG
hFQaGgLFLK

NOFGP

ihM) jk

hlm
n
koc

cGaFpJGPFLKMaGPMhFQLFRpqOPrGJRMaGP
kOFKPFLaQRsfrGMtsPMqOFHJfgGMlGqGLb
LFRpFLKGLMuvLMwcxMVyzMOFtMwcxMVy(
{GMkOFKPFLaQRsfr|
}GQRQGRpFLKM KPFLaQRsfrQqGpvKGLGP
xJQRGPLGLyMoGJfgGyM~FHaGL|
IP•GJRGPFLKMaGPMuGPqJLaHJfgGLM}GQRb
QGRpFLKMpFPMTGP•GLaFLKM•OQQGPb
aFPfgHdQQJKGPMkGtGQRJKFLKGLMOFtMaGL
kOFKPFLaKPFLaQRsfrGLMsqGPM€RGHHb
•HdRpGMgJLOFQMOFtMmOKGPtHdfgGLyMhFtb
QRGHH•HdRpGMtsPMhqtOHHqGgdHRGPMF‚d‚|
}GQRQGRpFLKM •OQQGPaFPfgHdQQJKGP
hFQqJHaFLKMaGPMxFtOgPRMpFeMccky
wGgbMQv•JGMwGgbMF‚McOa•GKG

KGPJLKMbM•vb
QJRJu HvrOH

OLaOFGPLa

=6C<,D5BC7<5Z D;7+D.85BCZ.<6C<,D5BC.?;6Z<5DC+YZ

ƒ jLRGPMkGPsfrQJfgRJKFLKMuvPOLQRGgGLaGPMhFQQOKGLyM}G QRQGRpFLKGLMFLaMoG„RgJL•GJQGMQJLa7<58<MuGPqHGJqGLaG LMOFQb

KHGJfgQ•tHJfgRJKGLMGPgGqHJfgMLOfgRGJHJKGLMje•GHROFQ •JPrFLKGLMqpKH‚MaGQMiJPrtOrRvPQMihM)MOFQMaJGQGeM̀kk …MpF

•PvKLvQRJpJGPGL‚M~JRMNORFeMƒV‚V†‚)zM•FPaGMaGPMwGqJG RQGLR•dQQGPFLKMaJGM•OQQGPPGfgRHJfgGMIPHOFqLJQMGPRGJ HR‚

G‚f‡tHdfgGLqGpvKGLGQMcGRGLRJvLQuGPêKGL

† NJGMhFQ•JPrFLKQ•PvKLvQGMpFeMtHdfgGLqGpvKGLGLMcGRGL RJvLQuGPêKGLMGPtvHKRMJLMp•GJM€fgPJRRGLy

O‡ aGPMTGPKHGJfgMaGPMPsfrgOHRG•JPrQOeGLM}GQRQGRpFLKG LMaJGQGQM̀kk…MJLLGPgOHqMaGPMkwMFLaMTGPrGgPQtHdb

fgGLMpFMaGLMaqpKH‚M}GQRQGRpFLKGLMaGQM…HOLQM)VVzMQv• JG

q‡aGLMTGPKHGJfgMaGPMGP•GJRGPLaGLM}GQRQGRpFLKGLMaJGQ GQM̀kk…MpFMaGLMOLQRGgGLaGLMLORsPHJfgGLMqp•‚MLFRb

pFLKQqGGJLtHFQQRGLMwGKGqGLgGJRGL‚

*+,-./‰.12345672893:6;98;3<.YDŠBC<8,<>;9<8<3.‹<Z<8Z 5;83?<6_Œ9<8.588<6C+D,.•̂.Ž.•<67<C63YDŠBC<8
EFGHHG IJKGLGMNOPQRGHHFLKMSTMUM)V))

W567X
Y+7Z;6

[23Z+8A3X
,<4<6Z289

\8A<6289<8.].̂<<58YD233<8A<.W56728X
9<8

=6_5ZZD289.=6C<,D5BC7<5Z

L̀aGb
PFLKQKPOa

cdFeHJfgG
hFQaGgLFLK

NOFGP

khj •GJLGMaOFGPgOtRGMjeLFRpFLKyMLFP
rHGJLtHdfgJKGM TGPQJGKGHFLKGLM Og‚
rsLtRJKGPMqOFHJfgGPMhLHOKGL

QGgPMKGPJLK
bMKGPJLK

•FLrRFGHH b
HvrOH

uvPsqGPKGb
gGLa

ihMƒ jk hlm

cGaFpJGPFLKMaGP‘qGPaGfrqOPrGJRaGP
kOFKPFLaQRsfrGMtsPMqOFHJfgGMlGqGLb
LFRpFLKGLMuvLMwcxMVyzMOFtMwcxMVy(
{GMkOFKPFLaQRsfr|
}GQRQGRpFLKM KPFLaQRsfrQqGpvKGLGP
xJQRGPLGL|
IP•GJRGPFLKMaGPMuGPqJLaHJfgGLM}GQRb
QGRpFLKMpFPMTGP•GLaFLKM•OQQGPb
aFPfgHdQQJKGPMkGtGQRJKFLKGLMOFtMaGL
kOFKPFLaKPFLaQRsfrGLMsqGPM€RGHHb
•HdRpGMgJLOFQMOFtMmOKGPtHdfgGLyMhFtb
QRGHH•HdRpGMtsPMhqtOHHqGgdHRGPMF‚d‚|

KGPJLKM•vb
QJRJu

HvrOH b
rHGJLPdFb
eJK

OLaOFGPLa
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*+,-.
/0-12,

34510675.
89:9,146;

<679,46;96=>=?99+6/@4559679=*+,-46.
;96

A,B+11@46;=A,C98@+DC-9+1

EFGHI
JKFLMLJNG

OPKQRSTUH
VKMGHUFKFL

WNKHJ

XVY) Z[ V\]
ĤM_MH_̀KFLY aNMMHJGKJTURPMMSLHJ
VKMbSRGKFLYGHJYcKdNUJ_ỲKQYOO[e
fHUIYMgaSHYfHUIYKhYONGaHLH

LHJSFLYigI
MS_Sj

RgkNR I
kRHSFJPKI
QSL

NFGNKHJFG

[lO kHSFHỲKMP_̀RSTUHY[HHSFdRKMMKFLYmKhNh
ZF̀KRPMMSLkHS_YjgFYn_HSFIeYoSHMIYKpg
nTUg__HJLPJ_HFYLHQPqYl̂YrhsYm)tt
A,C98@+DC-9+1 6+DC1=9,C98@+DC=60DC19+@+;.

6+DC1=9,C98@+DC=u2,19+@C0/1

r lHQigJPJHFYFSTU_YHJUHbRSTUYFNTU_HSRSLHFYVKMaSJkKFL HFYaPUJHFGYGHJY[NKiUNMHYNKdYGNMYdRPTUHFbH̀gLHFHYOHI

_HF_SgFMjHJQvLHFYM_HUHFYGSHYwJUvUKFLYFSTU_Yb̀ahYFKJ YLHJSFLYNbdRKMMaSJkMNQHJŶRPTUHFYKQYGNKHJUNd_YSFMLH I

MNQ_YTNhYrhxyyYQzYLHLHF{bHJhYWNQS_YMSFGYSFMLHMNQ_Yd {JYGHFY|bHJiRNFKFLMbHJHSTUYkHSFHYHJUHbRSTUYFNTU_HSR SLH

VKMaSJkKFLHFYNKdYGNMYdRPTUHFbH̀gLHFHYOH_HF_SgFMjHJQ vLHFỲKYkgFM_N_SHJHFhYWSHYGNKHJUNd_YFSTU_YHJUHbRSTU

jgJ_HSRUNd_HFYXSJkKFLHFYaSJkHFYLRHSTÙHS_SLYbHL{FM_ SLHFGYNKdYGHFỲKYbHaPR_SLHFGHFYVbdRKMMYNKd_JHddHFGH F

\SHGHJMTURNLMaNMMHJMh

) lHSRaHSMHYNFGHJMYM_HRR_YMSTUYGSHY[HaHJ_KFLYNKdYGHF YFHKYHSFbH̀gLHFHFŶRPTUHFYMgaSHYSQY[HJHSTUYGHJYONFG HSFI

LJ{FKFLYGHMY}fYryy~YGNJhYWHJYRgkNRYLHiRNF_HYGNKHJUN d_HYbNKRSTUHYwSFLJSddYQS__HRMY[NKRNFGdHM_MH_̀KFLYSF YGSH

dNk_SMTUYNF̀KMH_̀HFGHYn_JNKTUUHTkHYQS_YHSFLHM_JHK_H FY[PKQHFYSM_YMgagURYUSFMSTU_RSTUYGHMY•HJRKM_MYGKJTU

|bHJbNKKFLYaSHYNKTUYGHJY€SFGHJKFLYGKJTUYZQFK_̀KFLỲ KY•gddRPTUHFYNRMYNKMLRHSTUMidRSTU_SLH9,C98@+DC

FHLN_SjHYVKMaSJkKFLỲKYiJgLFgM_S̀SHJHFhYWSHMYLSR_YL RHSTUHJQNqHFYd{JYGSHYJPKQRSTUYGNQS_YKFQS__HRbNJYjHJ bKFI

GHFHFYiKFk_KHRRHFŶHM_MH_̀KFLHFY{bHJbNKbNJHJYfJKFGM _{TkMdRPTUHFY{bHJYGHJYWNKHJLJ{FRNFGFK_̀KFLYm̂KFk_SI

gFMjHJRKM_thYWSHMYbH_JSdd_YSFMLHMNQ_ŶRPTUHFYSFYHSF HQYZQdNFLYjgFYTNhY‚‚yYQzh

s VRRHYaHS_HJHFYGNKHJUNd_HFeYNFRNLHFbH̀gLHFHFYwSFLJS ddHYSFYGSHYNKMLH{b_HFY\K_̀KFLHFYHJJHSTUHFYGSHYnTUaH RRH

GHJYwJUHbRSTUkHS_YFSTU_hYWSHMYLSR_YNKTUYUSFMSTU_RST UYwSFLJSddHFYaPUJHFGYGHJY[NKiUNMHeYGSHYNKqHJUNRbYGH JŶRPI

TUHFYQS_YVFRNLHFdHM_MH_̀KFLHFYHJQS__HR_YaKJGHFh

HhNtfJKFGaNMMHJ

x wMYdSFGH_YHSFYLHJSFLHJỲKMP_̀RSTUHJŶRPTUHFHF_̀KLY jgFYTNhY)hsyyYQzYQS_Y[NKRNFGdHM_MH_̀KFLHFYSFYGHQY[f Y)N

IY)TYLHLHF{bHJYGHQY}RNFYryy~YM_N__h

r VKMYGHJYKF_HJLHgJGFH_HFY[HGHK_KFLYGHJYNFM_HUHFGHFY WHTkMTUSTU_HFYQS_YKFL{FM_SLHQYfXInTUK_̀ig_HF̀SNR

d{JYGSHYfJKFGaNMMHJLHMTU{_̀_UHS_YRNMMHFYMSTUYSh•hQh YGHFỲKYHJaNJ_HFGHFY\K_̀KFLHFYmVKMMTURKMMYig_HF̀SHR R

M_NJkYaNMMHJLHdPUJGHFGHJY\K_̀KFLHFtYbHJHS_MYLJKFGMP _̀RSTUYFKJY•HJPFGHJKFLHFYLHJSFLHJYƒF_HFMS_P_YNbRHS_ HFh

WNJ{bHJYUSFNKMYSM_YGSHYfJKFGaNMMHJFHKbSRGKFLMJN_HYS QYfHbSH_YMHUJYLHJSFLYmFKJYses„…YjLRhYVFRhY†thYWSHMH YaSJG
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Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün – Anlage 1 Flächenbilanz

Flächenbilanz

Das PG umfasst eine Fläche von 2,82 ha. Davon werden nachfolgende Flächen anteilig im RG des ÄBBP festgesetzt.

Flächenart Fläche alt Fläche neu Veränderung

Bruttofläche 2,24 ha 2,82 ha (+ 0,58 ha)

abzgl. öffentlicher Straßenverkehrsfläche 0,05 ha 0,17 ha (+ 0,12 ha)

abzgl. öff. Verkehrsflächen bes. Zweckbestimmung 0,20 ha 0,21 ha (+ 0,01 ha)

davon Fahrstraßen 0,20 ha 0,16 ha (- 0,04 ha)

Gehweg / Rad- und Gehweg 0,00 ha 0,05 ha (+ 0,05 ha)

abzüglich Flächen für die Ver- u. Entsorgung 0,14 ha 0,20 ha (+ 0,06 ha)

abzüglich privater Grünflächen 0,00 ha 0,36 ha (+ 0,36 ha)

abzüglich privater Grünflächen ZB Kitaspielplatz 0,07 ha 0,11 ha (+ 0,04 ha)

Nettobauland gesamt 1,78 ha 1,77 ha (- 0,01 ha)

davon Baugebiete 1a, 1b (davon Neuausweisung) 0,59 ha (0,00 ha)

Baugebiete 2a, b (davon Neuausweisung) 0,34 ha (0,00 ha)

Baugebiete 3a, b, c (davon Neuausweisung) 0,84 ha (0,26 ha)

ausgewiesenes Nettobauland gesamt (davon Neuausweisung) 1,77 ha 0,26 ha

tatsächlich überdeckbare Grundstücksfläche

WA 1 (GRZ 0,4), Überschreitung n. § 19 IV BauNVO (GRZ 0,5) 2.340 m²  + 585 m² 2.925 m²

ausgewiesene überbaubare Grundstücksfläche 4.830 m²

tatsächlich überdeckbare Grundstücksfläche

WA 2 (GRZ 0,4), Überschreitung n. § 19 IV BauNVO (GRZ 0,5) 1.380 m²  + 340 m² 1.720 m²

ausgewiesene überbaubare Grundstücksfläche 2.900 m²

tatsächlich überdeckbare Grundstücksfläche

WA 3 (GRZ 0,4), Überschreitung n. § 19 IV BauNVO (GRZ 0,5) 3.360 m²  + 845 m² 4.205 m²

ausgewiesene überbaubare Grundstücksfläche 4.155 m²

tatsächlich überdeckbare Grundstücksfläche Fläche alt Fläche neu Veränderung

1,07 ha1 0,88 ha2 - 0,19 ha

Flächen für Pflanzgebote (Maßnahmen zum Ausgleich) Fläche alt Fläche neu Veränderung

Flächen mit Festsetzungen zu Bepflanzungen    925 m² 3.590 m² + 2.665 m²

Festsetzung Einzelpflanzungen ih. Bau- u. Verkehrsbereich3 5.695 m²      --- m² -  5.695 m²

6.620 m² 3.590 m² -  3.030 m²

1  zulässige Gesamt - GRZ inkl. Nebenanlagen gemäß § 19 IV BauNVO = 0,6
2  zulässige Gesamt - GRZ inkl. Nebenanlagen gemäß § 19 IV BauNVO = 0,5
3  1 Laubbaume a 50 m² je 150 m² Grundstücksfläche ah. der Randbepflanzung (1,68 ha), 16 Bäume im Straßenraum a 6m² Baumscheibe
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Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Straße“, Ortsteil Irfersgrün – Anlage Baulandentwicklung

Baulandbedarfsermittlung u. -berechnung für den ÄBBP zum BBP Nr. 7, Allge-

meines Wohngebiet „Hauptmannsgrüner Straße“ OT Irfersgrün (Aktualisierung)

a) Vorbemerkungen

1 Lengenfeld nimmt in der Zentrale-Orte-Hierarchie der Landes- und Regionalplanung die zugewiesene

Funktion eines Grundzentrums gemäß den Zielen der Raumordnung Z 1.3.8 LEP 20131,  Kap.  1.3.1  des

inzwischen rechtskräftigen RPl RC 2025 ein. Dazu erfüllt Lengenfeld die besondere Gemeindefunktion

Tourismus2 (Kap. 1.3.3 RPl RC 2025).

2 Die Grundzentren verfügen gemäß der Begrünung des LEP 2013 zu Z 1.3.8 unter anderem über

a) Versorgungseinrichtungen des täglichen Bedarfs (Supermärkte und Fachgeschäfte),

b) ärztliches Versorgungsangebot, Apotheke, Betreuungsangebote für ältere Menschen,

c) Kindertageseinrichtungen, Grundschule, Jugendfreizeitstätten oder ähnliche,

d) ÖPNV-Anschluss3,

e) Sport- und Freizeitanlagen,

f) Finanzdienstleistungen (Sparkasse und/oder andere Banken, Versicherungen),

g) Postfilialen/-agentur,

h) Feuerwehr4.

3 Dieses Vorhandensein betrifft zwar insbesondere den festgelegten Versorgungs- und Siedlungskern, hier

Lengenfeld, aber nicht nur. In Zentralen Orten ist nach Z 2.2.1.6 LEP 2013 auch eine über den Bedarf der

natürlichen Bevölkerung hinausgehende Siedlungsentwicklung zulässig. Insbesondere die nicht funktional

zentrenbestimmende Wohnnutzung5 kann daher auch außerhalb des festgelegten Versorgungs- und

Siedlungskerns, falls die dortigen Reserven nicht ausreichen, in den Ortsteilen realisiert werden.

4 Gemäß Zi. 2.1 der Begründung liegen jeder städtebaulichen Planung das langfristig angestrebte städtebauliche

Ziel der Stabilisierung der Einwohnerzahlen in der Stadt Lengenfeld6 sowie die strukturelle Erhaltung und

angemessene Weiterentwicklung der ländlichen Ortsteile durch eine auskömmliche Versorgung ihrer

Bevölkerung mit zeitgemäßen Wohnraumangeboten zugrunde. Bei der auskömmlichen Versorgung der

Bevölkerung der ländlichen Ortsteile mit zeitgemäßen Wohnraumangeboten liegt das Oberziel der

Entwicklung entsprechend den gemeindlichen Entwicklungsaspekten in der Herausbildung kompakter

Siedlungsbereiche und Ortskerne. Damit sollen vorhandene Infrastrukturen wirtschaftlicher genutzt,

Neuinvestitionen in die Infrastruktur deutlich reduziert und die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter

Flächen weitgehend vermieden werden.

1 Durch die Festlegung der Grundzentren soll das landesweite Netz der Ober- und Mittelzentren so ergänzt werden, dass der flächende-
ckende Zugang zu Einrichtungen der grundzentralen Versorgung in zumutbarer Entfernung gesichert und die besiedelte Kulturland-
schaft im ländlichen Raum stabilisiert und aufrecht erhalten wird.

2 Zur Erfüllung dieser Funktion tragen zwar insbesondere die Ortsteile Plohn und Abhorn sehr wesentlich (u.a. Freizeitpark Plohn,
Gaststätte Landgasthof Plohnbachtal Abhorn), aber auch der Ortsteil Irfersgrün (Jacobsweg mit Kapelle, Campingplatz) bei.

3 Anschluss an Bürgerbuslinie in den Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld unmittelbar vorhanden.
4 Die fett hervorgehobenen Einrichtungen sind in den Ortsteilen Plohn / Abhorn jeweils oder zumindest in einem davon vorhanden.
5 vgl. Begründung, Teil A, Zi. 4, Rn. 5 unter Verweis auf Planungsverband Region Chemnitz; RPl RC 2025, Begründung zu Z 1.3.2.1,

S. 39f; Zwickau, 2025
6 vgl. Stadt Lengenfeld; Gesamtstädtisches Integriertes Stadtentwicklungskonzept, S. 70, 2016
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Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Straße“, Ortsteil Irfersgrün – Anlage Baulandentwicklung

5 Bei dem plangegenständigen Änderungsbebauungsplan zum BBP Nr. 7, Allgemeines Wohngebiet

„Hauptmannsgrüner Straße“ OT Irfersgrün (nachfolgend ÄBBP Nr. 7) handelt es sich nicht um einen neu

aufzustellenden BBP, sondern um die vollständige Änderung eines seit 20 Jahren rechtskräftig bestehenden

BBP. Aufgrund dieser planungsrechtlichen Einstufung ist er zweifelsfrei als Teil der in der Stadt Lengenfeld

bestehenden relevanten Baulandreserven aus festgesetzten und faktischen Wohn- und Mischgebieten für die

Wohnbebauung anzusprechen.

6 Bei dem gegenständigen Bedarfsnachweis für den ÄBBP Nr. 7 handelt es sich alsonicht um einen Nachweis

für zusätzlich neue Wohnbauflächen außerhalb der bestehenden relevanten Baulandreserven, sondern um eine

Bedarfsdeckung innerhalb der ermittelten heranziehbaren relevanten Baulandreserven der Stadt Lengenfeld.

Ganz im Gegenteil, die vormals geplante Schaffung von 27 Baugrundstücken für die Wohnnutzung wird im

Rahmen der konzeptionellen Neuausrichtung auf 22 Wohnbaugrundstücke reduziert (vgl. Begründung, Teil

A, Zi. 2.1, lit. a), Zi. 4 u. Zi. 5).

7 Der Ortsteil Irfersgrün und der - insbesondere auch bereits im offengelegten Entwurf der vormaligen Aufstel-

lung des Flächennutzungsplans (FNP_E 2006) verankerte plangegenständige Standort - ist dafür nach dies-

seitiger Auffassung als Ergänzungsstandort für den festgelegten Versorgungs- und Siedlungskern auch wei-

terhin geeignet. Dafür spreche die vorhandenen Einrichtungen der Daseinsvorsorge, Sport-, Kultur- und tou-

ristischer Einrichtungen; Lage an der regionalen Verbindungs- und Entwicklungsachse Zwickau - Lengenfeld-

SVB Göltzschtal - vogtländisches Oberland - Tschechien gemäß Z 1.5.1 RPl RC 2025.

8 Auch entspricht der Standort der geordneten städtebaulichen Entwicklung7. Dies gilt weiterführend auch für

dessen derzeit laufende Neuaufstellung des FNP. Der Planstandort wird dort als Wohnbaufläche dargestellt

und in dessen planerisches Konzept übernommen.

9 Da dieser ÄBBP Nr. 7 einen bereits seit 2006 rechtskräftigen BBP dieses Ergänzungsstandorts für den fest-

gelegten Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld überplant und die Siedlungsentwicklung zunächst auf

diesen konzentriert werden soll, wird die nachfolgende Betrachtung bestehender Baulandreserven auf den

festgelegten Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld und den Ortsteil Irfersgrün beschränkt.

10 Es werden nur Reserven innerhalb in Kraft gesetzter (v)BBP, städtebaulicher Innenbereichssatzungen sowie

im Zusammenhang bebauter Ortsteile betrachtet. Von der Betrachtung potenzieller Wohnbaulandreserven aus-

geschlossen werden für eine Wohnbebauung als signifikant risikobehaftet eingeschätzte Wohn- bzw. Misch-

bauflächen. Dies betrifft derart dargestellte Flächen mit

a) einem signifikant erhöhten Überschwemmungsrisiko (u.a. festgesetzte Überschwemmungsgebiete

(ÜSG), überschwemmungsgefährdete Gebiete (ügB 200/300), Gewässerrandbereiche)8 u/o

b) einem signifikant erhöhten Gefahrenpotenzial durch einen bestehenden Altlastenverdacht mit mindestens

Handlungsbedarfsstufe B, radioaktiv besonders belastete Teilfläche bzw. Lage in Hohlraumgebiet.

7 vgl. Begründung, Teil A Zi. 4, Rn. 14ff
8 Für Göltzsch und ihre Zuflüsse Plohnbach und Waldkirchener Bach sind ÜSG festgesetzt und ügB ermittelt (iDA-Datenbank zu festge-

setzten ÜSG, überschwemmten Gebieten bei HQextrem und Gefährdungen bei HQ200/300 des LfULG.
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11 Zu lit. a) betrifft dies insbesondere Flächen in der Gemarkung Grün als Teil des Versorgungs- und Siedlungs-

kerns Lengenfeld im Umgebungsbereich der Göltzsch zwischen Bahnlinie Zwickau - Falkenstein und nach

deren Abzweig nach Osten fortlaufend Waldkirchner bzw. Walkmühlenweg sowie westlich der B94. Zwi-

schen S293 und S293A springt der Risikobereich nach Osten über die B94 und bezieht die straßenbegleitende

Bebauung mit ein. Diese Gebiete sind in ihrer Funktion als Rückhalteflächen zu erhalten9. Eine nachträgliche

rsp. zusätzliche Bebauung und Versiegelung widerspricht dem Erhaltungsgebot. Nach diesseitiger Auffas-

sung ist, aufgrund der signifikanten Risikobehaftung des Schutzes von Leib und Leben sowie des Sachen-

schutzes, mithin die Sicherheit der Wohnbevölkerung (§ 1 VI, Nr. 1, 2. Alt. BauGB) höher zu bewerten als

eine, nur kleinflächig dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden dienende bauliche Inanspruchnahme

i.S. einer Nachverdichtung dieser Flächen.

12 Nicht in die Betrachtung einbezogen werden sonstige bebaute Grundstücke im planungsrechtlichen Außenbe-

reich gemäß § 35 BauGB, auch wenn sie im FNP_E 2006 als Wohn- oder Mischbaufläche dargestellt sind. Die

Darstellungen eines FNP bewirken keine Baulandqualifizierung. Deren Entwicklung richtet sich unverändert

nach § 35 BauGB. Dieser steht planungsrechtlich grundsätzlich nicht als Baulandreserve zur Verfügung.

13 Außerdem werden im Zuge der Neuaufstellung des FNP alle bisherigen im FNP_E 2006 als Wohn- oder

Mischbaufläche dargestellten Flächen im planungsrechtlichen Außenbereich des § 35 BauGB kritisch neu

bewertet, hinsichtlich eines weiteren Darstellungsbedarfs bzgl. der geordneten städtebaulichen Entwicklung

der Stadt Lengenfeld.

b) Reserven innerhalb in Kraft gesetzter BBP und städtebaulicher Satzungen nach § 34 IV BauGB

1 Für die geforderte Bedarfsermittlung zu diesem ÄBBP Nr. 7 ist dessen Flächenangebot als Prüfgegenstand

auf bedarfsmäßiger Erforderlichkeit weitergehend sogar aus der heranziehbaren relevanten Baulandreserve

auszunehmen10.

2 Da es sich vorliegend um den Bedarfsnachweis für zusätzliche Wohnbauflächen handelt, werden die wohn-

baurelevanten Baulandreserven aus Wohngebieten und Mischgebieten betrachtet. Reserven aus gemischten

Bauflächen bzw. Mischgebieten werden zu 50 % für Wohnen angerechnet.

3 Aktiv in der Vermarktung im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld sind derzeit die Grundstücke des

ÄBBP zum BBP Nr. 3 Wohngebiet Fichtengasse. Darüber hinaus können Baugrundstücke in Privateigentum

oftmals jedoch nicht für den permanent auflaufenden Bedarf verfügbar gemacht werden. Um dieser Tatsache

Rechnung zu tragen, wird in allen anderen Plänen von der jeweils unbelegten Gesamtfläche - sofern vorhan-

den - daher nur ein bestimmter Prozentsatz in Ansatz gebracht. Für Baugrundstücke in jüngeren BBP bis 2019

kann noch eine etwas höhere Bereitstellungsdynamik angenommen werden. Daher wird ein Verfügbarma-

chungsansatz von 50 % tatsächlich gebildeter Baugrundstücke in marktgängiger Größe11 gewählt.

9 vgl. Gierke / Schmidt-Eichstaedt; Die Abwägung in der Bauleitplanung, S. 563, Rn. 2026; Stuttgart 2019
10  In Anlehnung an das Urteil des BVerwG vom 06.06.2019, Az. 4 C 10.18 kann ein bzgl. seines Bedarfes als BBP für die Wohnnutzung

zu prüfender BBP nicht gleichzeitig Beurteilungsgegenstand, hier also Teil der relevanten Baulandreserve sein. Dies ist im vorlie-
genden Fall für den BBP Waldstraße sachlich anzuwenden.

11 Für Neubaugrundstücke im Bereich Lengenfeld mit ausschließlicher Ein- und Zweifamilienhausbebauungen in Neubaugebieten sind
Grundstücksgrößen zwischen 600 - ca. 800 m² in den ländlichen Ortsteilen auch bis 900 m² als marktgängige Größe anzusprechen.
Da der FNP nur die Grundzüge der baulichen Entwicklung darstellen darf, ist aus dieser Nettobaulandgröße unter dieser Prämisse
auf den Bruttobauflächenumfang rückzuschließen. Da neben der inneren, in der Regel auch die äußeren Erschließungsstraßen und
dezentrale Versorgungsflächen als Bauflächen im FNP dargestellt werden, wird ein aus der örtlichen Erfahrung ableitbarer Abschlag
von 40% angesetzt.
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4 In älteren Bau- bzw. Satzungsgebieten ist dagegen oftmals kaum mehr ein Fortschritt in der Auffüllung zu ver-

zeichnen. Je länger das Inkrafttreten zurückliegt, desto weiter sinkt die Auffüllwahrscheinlichkeit ab. Zwar

wurde die durch das EAG Bau 2004 eingeführte Pflicht FNP nach 15 Jahren zu überprüfen, durch die Innenbe-

reichsnovelle 2007 wieder aufgehoben. Unabhängig von der formalen Wiederaufhebung dieser Überprüfungs-

pflicht, bleiben die Kommunen i.S. der geordneten städtebaulichen Entwicklung gehalten, die räumliche Ent-

wicklung in diesem Zeitrahmen zu überprüfen und ggf. zu aktualisieren12, nicht zuletzt auch im Hinblick auf

langfristige Veränderungen aufgrund regionalisierter Bevölkerungsvorausberechnungen.

5 Daher wird für BBP dieser zeitliche Planungshorizont als „Absehbarkeitshorizont“ für diese Verfügbarma-

chungsprognose übernommen. Für Baugebiete ab 2011 wird daher ein Ansatz von 25 % gewählt, für alle BBP

mit einem Inkrafttreten früher 2011 wird dagegen wegen weiter sinkender Auffüllwahrscheinlichkeit nur noch

ein Verfügbarmachungsansatz von 15% angenommen.

ÜS 1.1 Reserven innerhalb in Kraft gesetzter Bebauungspläne13 mit allgemein zulässiger Wohnnutzung
und städtebaulichen Satzungen nach § 34 IV S. 1 Nr. 3 BauGB mit allgemein zulässiger Wohnnut-
zung im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld

Quelle Eigene Ermittlung IV / 2022; geprüft und ergänzt IV / 2025

BBP / Satzung unbebaute Ansatz Ansatz Ansatz Ansatz
Fläche in ha Reserve in

ha14
100% 50% 25% 15%

OT Lengenfeld
BBP Nr. 2 WG Strunzstraße 0,00 0,00 -- -- -- --
BBP Nr. 3 WG Fichtengasse 0,50 0,50 0,50 -- -- --
vBBP Nr. 5 Marienstraße 0,00 0,00 -- -- -- --
KES „Am Pfarrsteig“ 0,20 0,20 0,20 -- -- --
KES „Am Pfarrsteig“ 0,48 0,48 0,24 -- -- --
Summe relevanter Fläche 0,94

6 Die Baugrundstücke in dem, in der Vermarktung befindlichen ÄBBP zum BBP Nr. 3 Wohngebiet Fichtengasse

sind inzwischen bis auf eine Reserve von ca. 0,50 ha bebaut. Die in die Verfügungsreserve eingerechneten Flä-

chenanteile der in Aufstellung befindlichen Ergänzungssatzung (KES) „Am Pfarrsteig“ sind derzeit noch nicht

verfügbar. Ein Abschluss des Aufstellungsverfahrens ist derzeit nicht absehbar.

7 Darüber hinaus gibt es im Versorgungs- und Siedlungskern keine einer Wohnbebauung zugänglichen Grund-

stücke in kommunaler Hand im unbeplanten Innenbereich. Die Bauflächen in weiteren BBP im Versorgungs-

und Siedlungskern Lengenfeld sind bebaut.

8 Für die geforderte Bedarfsermittlung zu diesem ÄBBP Nr. 7 ist dessen Flächenangebot als Prüfgegenstand

auf bedarfsmäßiger Erforderlichkeit weitergehend sogar aus der heranziehbaren relevanten Baulandreserve

des Ortsteils Irfersgrün auszunehmen15.

12 vgl. Bayerisches Staatsministerium für Wohnen, Bau und Verkehr; Planungshilfen für die Bauleitplanung, S. 119; München 2018/19
13 Der vBBP Nr. 6 „Malzhausgasse“ ist zwar genehmigt worden, wurde aber nie wirksam in Kraft gesetzt. Die Umsetzung des vBBP ist

auch auf unabsehbare Zeit rechtlich blockiert. Die Stadt Lengenfeld strebt eine Aufhebung der Verfahrensschritte des vBBP an.
14 angerechnet gemäß voranstehender Vorgabe und aufgerundet
15 In Anlehnung an das Urteil des BVerwG vom 06.06.2019, Az. 4 C 10.18 kann ein bzgl. seines Bedarfes als BBP für die Wohnnutzung

zu prüfender BBP nicht gleichzeitig Beurteilungsgegenstand, hier also Teil der relevanten Baulandreserve sein. Dies ist im vorliegenden
Fall für den ÄBBP zum BBP Nr. 7, Allgemeines Wohngebiet „Hauptmannsgrüner Straße“ OT Irfersgrün sachlich anzuwenden. Dies gilt
im vorliegenden Fall auch für den rechtskräftigen BBP aus dem Jahr 2006, der wegen seiner unwirtschaftlichen sowie damit verbunden
auf unabsehbare Zeit fehlenden Umsetzbarkeit und in der Folge damit ebenso fehlenden Erforderlichkeit i.S. des § 1 III BauGB im Zuge
dieses Verfahrens ersatzlos aufgehoben werden soll.
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ÜS 1.2 Reserven in rechtskräftigen Bebauungsplänen mit allgemein zulässiger Wohnnutzung im Ortsteil
Irfersgrün

Quelle Eigene Ermittlung IV / 2022; geprüft IV / 2025

BBP / Satzung unbebaute Ansatz Ansatz Ansatz Ansatz
Fläche in ha Reserve in ha 100% 50% 25% 15%

OT Irfersgrün
vBBP Nr. 10 „Gartenbaubetrieb
Horn“

0,00 0,00 -- -- -- --

Summe relevanter Fläche 0,00

Summe rel. Fläche in BBP gesamt 0,94

9 Im Ortsteil Irfersgrün sind keine Bauflächen in BBP mit zulässiger Wohnbaunutzung verfügbar.

10 Damit beschränken sich die relevanten Reserven innerhalb in Kraft gesetzter BBP und in Aufstellung befind-

licher  städtebaulicher  Satzungen im betrachteten  Bereich  aktuell  auf  insgesamt  0,74  ha.  In  Umlegung auf

marktgängige Grundstücksgrößen für Baugrundstücke in Lengenfeld bedeutete dies aufgerundet auf ganze

Zahlen zwar 14 - 16 Baugrundstücke insgesamt.

11 Weiter ist anzumerken, der bauliche Bestand in Lengenfeld ist gut ausgelastet. Die Leerstandsquote liegt nach

statistisch zugänglichen Daten bei ca. 8,8%. Bauabgänge, also Abrisse von Gebäuden sind in Lengenfeld seit

2016 nicht zu verzeichnen. Es bestehen nur vereinzelt Baulücken, davon nur eine größere direkt an der Post-

straße innerhalb einer dargestellten gemischten Baufläche (vgl. ÜS 2).

ÜS 2 Baulandreserven im Innenbereichim Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld
Quelle Stadt Lengenfeld, FNP_E 2006; Eigene Ermittlungen IV / 2022; geprüft und ergänzt IV / 2025

Bereich FNPwirk unbebaute Ansatz Ansatz Ansatz Ansatz
Fläche in ha Reserve in ha 100% 50% 25% 15%

OT Lengenfeld
W Bereich Reichenbacher Str. 0,56 0,56 -- -- -- 0,08
W südl. Poststr. östl. Auerbacher
Str.

0,39 0,39 -- -- -- 0,06

M südl.Poststr.östl. Auerbacher
Str.

0,49 0,25 -- -- -- 0,04

W Bereich Schulstr. 0,38 0,38 -- -- -- 0,06
W Bereich Eicher Weg 0,10 0,10 -- -- -- 0,02
Summe relevanter Fläche FNP_E 0,26

Summe rel. Fläche in BBP gesamt 0,94

Gesamtsumme 1,20

12 Im Ortsteil Irfersgrün sind keine Baulandreserven innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils unter

Beachtung o.g. Bedingungen verfügbar.

13 Gemäß der ÜS 1 und 2 sind damit im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld und im Ortsteil Irfersgrün

in der Summe ca. 1,20 ha Bauland als Verfügbarkeitsreserve anzusprechen. Das entspricht einer Anzahl von

ca. 20 Baugrundstücken für Wohnnutzungen innerhalb von Bebauungsplänen, städtebaulichen Satzungen so-

wie der im Zusammenhang bebauten Ortsteile des Versorgungs- und Siedlungskerns Lengenfeld und des

Ortsteils Irfersgrün.
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c) Bevölkerungsstand, -struktur und -entwicklung

1 Entsprechend dem allgemeinen Trend in Sachsen und dem Vogtlandkreis hat die Bevölkerung auch in der

Stadt Lengenfeld seit der Wende 1990 bis zum Zensus 2011 abgenommen (vgl. ÜS 3).

ÜS 3 Vergleich der historischen Einwohnerentwicklung Lengenfeld, Vogtlandkreis und Sachsen
Quelle Statistisches Landesamt, Regionaldaten (Datenabruf 12.10.2022), Bevölkerungsmonitor (Datenabruf 12.10.2022); Eigene Darstellung IV / 2022

Jahre Lengenfeld Vogtlandkreis Sachsen
1990 9.421 298.479 4.775.914
2011 7.597 240.052 4.054.182

2 Auf Basis statistisch für Lengenfeld verfügbaren Daten der Bevölkerungsfortschreibung der weiteren Jahre

bis zum 31.12.2024 hat die Stadt, trotz einiger Schwankungen, eine seitdem weitere Abnahme an Einwohnern

(EW) zu verzeichnen.

�x 2018 7.118 EW

�x 2020 7.041 EW

�x 2022 7.027 EW

�x 2023 7.092 EW

�x 2024 7.032 EW16

3 Im FNP_E 2006 wurde dem planerischen Bedarf für die Bauflächenentwicklung die Gemeindedaten des

Stadtentwicklungskonzepts SEKO zugrunde gelegt. Danach sollte die Einwohnerzahl Lengenfelds im Jahr

2015 6.800 EW betragen.

4 Diese der weiteren Bedarfsermittlung im FNP_E 2006 für die Bauflächenentwicklung zugrunde gelegten Ent-

wicklungsdaten sind sowohl in der Rückschau wie auch für die Vorausschau bereits deutlich überholt. Die

EW-Zahl des Zieljahres 2015 ist gegenüber dem Ausgangsjahr 2004 (8.267 EW) um ca. 12,6 % statt ange-

nommener ca. 17,3% gesunken. 2024 liegt die EW-Zahl noch immer um ca. 200 EW dem Planungswert des

FNP_E 2006 für das Jahr 2015. Die stadtspezifische Entwicklung des E-Rückgangs verlief also deutlich fla-

cher als die zugrunde gelegte Schrumpfungsdynamik. Die ermittelten Bauflächenreserven in BBP mit allge-

mein zulässiger Wohnnutzung von damals ca. 10,0 ha im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld und

im Ortsteil Irfersgrün sind außerhalb des gegenständigen ÄBBP weit überwiegend bis auf 0,3 ha verbraucht

(vgl. ÜS1) bzw. wurden inzwischen ersatzlos aufgehoben17,18. Der gegenständige ÄBBP Nr. 7 wird im Ent-

wurf gegenüber dem rechtskräftigen Plan 2006 um 5 Baugrundstücke reduziert.

5 Einer weiteren Betrachtung bedürfen noch der Anteil der jungen und heranwachsenden Menschen bis unter

20 Jahre und der Anteil der Alterskohorte ab 65 Jahre. Gegenüber dem Vogtlandkreis verfügt die Stadt Len-

genfeld über eine etwas jüngere Bevölkerung. Die Bevölkerung ist dabei auch in nahezu allen Alterskohorten

jünger als im Kreisdurchschnitt (vgl. ÜS 4).

16  jeweils zum 31.12. des bezeichneten Jahres; Einwohnerdaten Stadt Lengenfeld für die Gesamtkommune (Stand 19.01.2025)
17  im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld u.a. den BBP Nr. 5 „Reichenbacher Straße - Hammermühle“ mit ca. 5,5 ha Wohn-

baufläche (vgl. Begründung Teil A, Zi. 2.1).
18 Weitere, für diese Betrachtung nicht relevante Aufhebungen von BBP und städtebaulichen Satzungen erfolgten insbesondere im

Ortsteil Weißensand (Umfang ca. 3 ha).
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ÜS 4 Anteile der Kinder, Jugendlichen und Heranwachsenden sowie familien- und niederlassungsgrün-
denden und anderer Altersgruppen in Lengenfeld und im Vogtlandkreis und Prozent

Quelle Eigene Darstellung IV / 2025

Altersgruppe Lengenfeld Vogtlandkreis
bisunter20Jahre 17,3 16,3
20 - 39 Jahre 16,7 16,9
40 - 64 Jahre 35,2 35,1
65 - 80 Jahre
über 81 Jahre 30,8 31,7

6 Beide o.g. Gruppen sind, neben der familien- und niederlassungsgründenden Gruppe der 20 - 39 Jährigen

relevant für die weitere Entwicklung des Wohnraum- und Baulandbedarfs. Bemerkenswert - und für die ge-

genständige Bedarfsermittlung - ist dabei allerdings der ex post-Blick auf die Entwicklung der letzten Jahre

dieser Alterskohorten in der Stadt Lengenfeld (vgl. ÜS 5).

ÜS 5 Entwicklung der Bevölkerungsgruppe der Kinder, Jugendlichen und Heranwachsenden, familien-
und niederlassungsgründenden Altersgruppe sowie der Senioren und Hochbetagten in Lengenfeld

Quelle Eigene Darstellung IV / 2025

Jahr bis unter 20
Jahre in
Zahlen

bis unter 20
Jahre in
Prozent

20 - 39
Jahre in
Zahlen

20 - 39
Jahre in
Prozent

ab 65 Jahre
in Zahlen

ab 65 Jahre
in Prozent

2017 1.160 100 1.240 100 2.068 100
2021 1.190 102,6 1.210 97,6 2.075 100,3
2024 1.196 103,1 1.154 93,1 2.131 103,0

7 Die Entwicklung der betrachteten Altersgruppen zeigt, trotz gewisser jährlicher Schwankungen, eine bemer-

kenswerte Kontinuität. Dies betrifft insbesondere die gemeindespezifisch kontinuierlich zunehmend ausei-

nanderlaufende Entwicklung der Altersgruppen bis unter 40 Jahre. Während die Zahl der Kinder, Jugendli-

chen und Heranwachsenden seit Mitte der Zehner Jahre gegen die insgesamt rückläufige Einwohnerzahl in

absoluten Werten ansteigt, sinkt der Anteil der familien- und niederlassungsgründenden Altersgruppe inzwi-

schen überproportional zur rückläufigen Entwicklung der Einwohnerzahlen der Stadt insgesamt, aber auch

gegenüber der Entwicklung im Vogtlandkreis (2021 ausgeglichenes Verhältnis von 17,3% zu 17,3%).

8 Ein vordringliches städtebauliches Ziel der Stadt Lengenfeld ist es daher auch weiterhin der familien- und nieder-

lassungsgründenden Bevölkerungsgruppe der 21 - 39 Jährigen hinreichend Angebote an zeitgemäße und qualitativ

ansprechende Wohnverhältnisse in dieser Lebensphase anzubieten, um deren, wenn auch geringen aber doch län-

gerfristig vorhandene Abnahme durch Fortzüge zu mindern. Dabei war die Stadt mit der Aktivierung langfristig

vorhandener Baulandreserven bereit relativ erfolgreich, wie der Marktverfügbarmachung zeitgemäß bebaubarer

Baugrundstücke im PG des ÄBBP zum BBP Nr. 3 Wohngebiet Fichtengasse zeigt.

9 Stadtspezifisch sind wegen des relativ auf Kreisniveau liegenden Anteils der familien- und niederlassungsgrün-

denden Bevölkerungsgruppe der 21 - 39 Jährigen in Lengenfeld die Wohnansprüche infolge dessen auch weiterhin

sehr viel mehr familienbezogen zu bewerten (u.a. barrierearme Bauweise und Ausstattung der Wohnung, Pri-

vatsphäre für alle Familienmitglieder, Gemeinschaftsraum für alle, Garten; soziale Infrastruktur). Diese Bedürf-

nisse sind in der Bauleitplanung zu berücksichtigen (§ 1 VI, Nr. 2, 1 Alt. BauGB). Familien, insbesondere mit

mehreren Kindern zählen zu den Bevölkerungsgruppen mit besonderem Wohnbedarf19.

19 Die bauleitplanerische Aufgabe ist dabei haushaltsbezogen zu verstehen, nicht ehe- oder familienrechtlich. Es geht darum, Haushalten
mit (mehreren) Kindern ausreichend geeigneten Wohnraum zur Verfügung zu stellen (vgl. Gierke / Schmidt-Eichstaedt; Die Abwä-
gung in der Bauleitplanung, S. 129f, Rn. 434ff; Stuttgart 2019
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10 Die im Jahr 2022 ansetzende 8. RBV zeigt bei der Vorausberechnung für die Stadt Lengenfeld bis 2040 für

alle Varianten V1, V2 und V3 eine Abnahme der EW-Zahlen.

ÜS 6 Daten 7. RBV bis 2035 und 8. RBV bis 2040 und Vergleich zu Einwohnerentwicklung Lengenfeld
inkl. ex-post Entwicklung ab 2019 (ab 2022 beziehen sich Klammerwerte auf die 7. RBV)

Quelle Statistisches Landesamt, 7. u. 8. Regionalisierte Bevölkerungsprognose (Excel-Dateien; Abrufe 19.08.2022 u. 12.09.2023); Einwohnerdaten
Stadt Lengenfeld für die Gesamtkommune (Stand 19.01.2025) / angepasst IV / 2025

Jahr 7. / 8. RBV 7. / 8. RBV 8. RBV EW - Daten Abweichung
Variante V1 Variante V2 Variante V3 Lengenfeld Variante 1 Variante 2 Variante 3

2019 7.080 7.080 -- 7.130 + 0,7 % + 0,7 % --
2020 7.050 7.040 -- 7.041 - 0,1 % + 0,0 % --
2021 7.010 7.000 -- 6.996 - 0,2 % - 0,1 % --
2022 7.000

(6.960)
6.990

(6.950)
6.990 7.027 + 1,00 %

(+ 1,01 %)
+ 1,00%

(+ 1,01 %)
+ 1,00%

(+ 1,01 %)
2023 6.980

(6.910)
6.970

(6.900)
6.970 7.092 + 1,60 %

(+ 2,63 %)
+ 1,75%

(+ 2,78 %)
+ 1,75%

2024 6.950
(6.870)

6.940
(6.840)

6.920 7.032 + 1,18 %
(+ 2,36 %)

+ 1,33%
(+ 2,81 %)

+ 1,62%

2025 6.910
(6.820)

6.900
(6.790)

6.870 -- -- -- --

2030 6.720
(6.570)

6.660
(6.460)

6.580 �‡ �‡ �‡

2035 6.470
(6.310)

6.360
(6.120)

6.260 0,70 %20

(+ 1,07 %)
0,78 %

(+ 1,20 %)
--

2040 6.190 6.070 5.950 1,26 %21 1,36% 1,46 %

11 Gegenüber der 7. RBV, die der Ermittlung zum vormaligen BBP-Verfahren zugrunde lag (Klammerwerte zu

den Varianten V1 und V2 ab 2022) fällt als Erstes auf, dass der Einwohnerrückgang in der 8. RBV für die

Stadt Lengenfeld bis 2035 erheblich geringer ausfällt. Bis ins Jahr 2030 übersteigt sogar der Prognosewert

der Worst-Case-Variante V3 noch den Einwohnerwert der Best-Case-Variante V1 der 7. RBV.

12 Weiter ist festzustellen, dass die Werte von 2019 bis 2022 beider Varianten der 7. RBV durch den tatsächli-

chen Bevölkerungsstand, trotz gewisser Schwankungen, in Durchschnitt der letzten vier Jahre übertroffen

wurden22. Trotz der Anhebung der kurzfristigen Berechnungswerte der 8. RBV ab 2022 gegenüber der 7.

RBV erhöhten sich die durchschnittlichen Abweichungen infolge steigender Abweichungstendenz nach oben.

Im Durchschnitt der Jahre ab 2022 - 2026 lag die Durchschnittsabweichung bei 1,26 % - 1,46 % über der

8.RBV.

13 Selbst unter Einbeziehung eines Schwankungsfehlers von ca. 0,50 % in die Betrachtung zwischen den unter-

schiedlichen Statistiken verbleibt eine Überschreitung der Vorausberechnungswerte durch die reale, gemein-

despezifische Entwicklung. Das bestätigt die Annahmen bisheriger Baulandbedarfsermittlungen und ist auch

im Weiteren zu berücksichtigen. Der Rückgang der Bevölkerungszahlen in Lengenfeld bleibt aber eine Tat-

sache.

20 Abweichung im Durchschnitt für die Jahre 2019 -2024 (Klammerwerte beziehen sich auf die 7. RBV).
21 Abweichung im Durchschnitt für die Jahre 2022 -2024 gegenüber den Jahresberechnungsdaten der 8. RBV
22 Für das Jahr 2022 gilt dies auch für alle drei Varianten der 8. RBV.
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d) Wohnungsbestand, Belegungs- und Baudichten

1 Lengenfeld verfügt über einen gegenüber dem Kreisdurchschnitt um einen, seit der Gebäude- und

Wohnungszählung 2022 um einen erheblich angestiegenen unterdurchschnittlichen Ausstattungsgrad mit

Wohneinheiten (WE) je 1.000 Einwohner (EW; 2024: 547 / 1 TEW; LK V: 624 WE / 1 TEW;

Ausstattungsgrad: ca. 87,5%). Dies ist eine erhebliche Veränderung zur Datenlage von 2021 auf Basis des

Zensus 2011 (Ausstattungsgrad ca. 97%).

2 Der Wohnungsbestand in Lengenfeld gliedert sich 2024 wie folgt auf (vgl. ÜS 8).

ÜS 8 Wohnungsbestand Lengenfeld 2024
Quelle Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen 2022; Eigene Darstellung IV / 2022; angepasst I / 2026

Wohngebäu
de (WG)

Wohnungen
gesamt

Leerstände WG mit 1
Wohnung

WG mit 2
Wohnungen

WG ab 3
Wohnungen

Wohnungen
in Nicht-WG

2.177 3.842 40227 1.487/ 1.487 397/ 794 293 / 1.460 101

3 Wohngebäude mit 1 Wohnung haben einen Anteil von ca. 68,3% an den Wohngebäuden und stellen ca. 38,7%

des Wohnungsbestandes. Wohngebäude mit 2 Wohnungen bilden ca. 18,2% des Wohngebäudebestands und

ca. 20,7% des Wohnungsbestands ab. Auf Wohngebäude mit 3 und mehr Wohnungen entfallen ca. 13,5% der

Wohngebäude.

4 Ihr Anteil am Wohnungsbestand beträgt ca. 38,0%. Die restlichen ca. 2,6% Wohnungen befinden sich in

Nicht-Wohngebäuden. Die Leerstandsquote liegt gemäß ÜS 7 bei  ca. 10,4%. Als statistischer Anteil  darin

enthalten ist auch die sogenannte Fluktuationsreserve28 (vgl. lit. b)).

5 Die Baudichte, also die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebäude blieb seit der Gebäude- und

Wohnungszählung 2022 nahezu konstant (2022 1,722 WE/WG; 2023 1,720 WE/WG; 2024 1,718 WE/WG).

Die kontinuierliche Reduzierung von 2022 auf 2024 beruht darauf, dass laut Statistik des StatLA

ausschließlich Einfamilienhäuser mit je einer Wohnung errichtet wurden.

6 Vergleiche zu Jahrgängen vor der Gebäude- und Wohnungszählung 2022 sind aufgrund der veränderten

Datengrundlagen allerdings nicht mehr seriös. Für das Jahr 2022 gibt die Gebäude- und Wohnungszählung

2022 einen Wohnungsbestand für Wohnungen aller Gebäudearten von 3.835 an. Gegenüber der jährlichen

Fortschreibung der Gebäude- und Wohnungszählung 2011 für das Jahr 2021 ist dies eine Minderung um 419

Wohnungen. Auch bei den Wohngebäuden gibt es eine Minderung um 9 Wohngebäude. Da es sich bei der

Gebäude- und Wohnungszählung 2022 um eine befragungsbasierte Zensusermittlung mit Mitwirkungspflicht

handelt, ist den nach unten korrigierten Daten ab 2022 diesseits eine höhere Validität zuzusprechen. Es kann

also hinreichend sicher angenommen werden, dass in Lengenfeld ein geringeres Wohnungsangebot, als in

den bisherigen Bedarfsermittlungen mit Datenbasis 2021 angenommen, besteht.

7 Die verfügbare Wohnfläche je EW hat in den letzten 10 Jahren trotz der Korrekturen der Gebäude- und

Wohnungszählung 2022 zugenommen, bleibt aber dem durchschnittliche Niveau des Landkreises (vgl. ÜS 9).

27 Angabe lt. Zensus 2022; neuere, sprich jährlich erhobene Daten sind nicht verfügbar.
28 Fluktuationsreserve beschreibt einen kleinen Teil des gesamten Wohnraumbestandes innerhalb der Kommune, der aus wirtschaftli-

chen und logistischen Gründen immer als Leerstand vorhanden ist. Es ist der (durchschnittlich) ständig dem Markt entzogene Wohn-
raum. Gründe dafür können Sanierungs- und Umbaumaßnahmen oder Aus- und Einzugsübergangszeiten sein. Üblicherweise wird
die Fluktuationsreserve mit etwa 3% des gesamten Wohnraums angenommen (vgl. PLANET Sachsen GmbH; Nachweis des zusätz-
lichen Wohnraumbedarfes für die Stadt Altmittweida bis 2030, S. 6; Mügeln 2020).
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14 Die demografischen Komponenten und damit die Berechnungsergebnisse der 8. RBV werden nach Aussage

des Statistischen Landesamts durch vielfältige äußere Faktoren und Entwicklungen beeinflusst. Dabei sind

kleine Gebietseinheiten anfälliger für regional wirkende politische, gesellschaftliche oder wirtschaftliche Ent-

scheidungen23,24. Aus diesen Gründen gilt, wie für die 8. RBV allgemein, stadtspezifische Entwicklungen für

die Zukunft werden nicht berücksichtigt. Stadtspezifische Einflussfaktoren müssen danach bei der kommu-

nalen Planung, wie z.B. der geplanten Ausweisung von Bauland aber ebenso beachtet werden. Dem ist hier

lt. der in ÜS 6 aufgezeigten aktuellen Einwohnerentwicklung in Lengenfeld auch im Verhältnis zur 8. RBV

offensichtlich so.

15 Aufgrund der stadtspezifischen abweichenden Entwicklung der Bevölkerungszahlen von der 7.RBV und de-

ren günstiger Altersstruktur25, insbesondere bei den Kindern, Jugendlichen und Heranwachsenden ist es dies-

seits vertretbar die gemäß ÜS 6 bestehende zunehmende Abweichung nach oben zur 8.RBV, Variante 1 ab-

züglich eines progressiv zunehmenden Degressionsfaktors für die kurz- bis mittelfristige Bevölkerungsfort-

entwicklung der Stadt Lengenfeld bis 2035 in Anrechnung zu bringen (vgl. ÜS 7).

16 Für die weitere Entwicklung bis 2040 ist aus derzeitiger Sicht seriös keine langfristige Abweichung von der

Variante 1 der 8. RBV erkennbar. Auf der Grundlage gemachter Erfahrungen mit den Abweichungsprognosen

zurückliegender Baulandbedarfsermittlungen26 kann hinreichend sicher von einer Entwicklung entlang der

Variante 1 der 8. RBV bis 2040 ausgegangen werden.

ÜS 7 Fortschreibung Einwohnerentwicklung Lengenfeld zu Daten 8. RBV bis 2035 Variante V1
Quelle Statistisches Landesamt, 8. Regionalisierte Bevölkerungsprognose (Excel-Dateien; Abruf 12.09.2023); Eigene Ermittlungen IV / 2025

Jahr 8. RBV
Variante V1

Abweichung EW - Entwicklung
Lengenfeld auf 10 aufgerundet

2028 6.800 + 0,44% 6.830
2030 6.720 + 0,15% 6.730
2035 6.470 + 0,00% 6.470
2040 6.190 + 0,00% 6.190

17 Die Darstellung der EW-Entwicklung gemäß ÜS 7 ist zunächst eine Fortschreibung auf Basis des Status Quo

der Altersgruppenanteile, d.h. auch eine pure Fortschreibung deren derzeitiger Verteilung. Trotz des ausge-

wiesenen vordringlichen städtebaulichen Ziels der Stadt Lengenfeld, der Altersgruppe der 21 - 39 Jährigen in

Lengenfeld zu halten, wird für diese Planung ausschließlich die bisher ermittelte Abweichung fortgeschrie-

ben. Es kann so von einer angemessenen Annahme, die den sparsamen Umgang mit Grund und Boden im

Auge behält, gesprochen werden.

23 vgl. Statistisches Landesamt; 8. Regionalisierte Bevölkerungsvorausberechnung für den Freistaat Sachsen 2022 bis 2040, Methodi-
sche Hinweise für die Bewertung der Vorausberechnungsergebnisse  auf  Stadtebene, S. 5; Kamenz 2023

24 Aufgabe von Bevölkerungsvorausberechnungen ist es aufzuzeigen, wie sichheute bereits angelegte Strukturen und erkennbare Ver-
änderungen auf die künftige Bevölkerungsentwicklung auswirken. Wenn abgesehenen Auswirkungen durch neue Trends oder gerade
aufgrund von Gegensteuerung abgemildert oder gar nivelliert werden, muss die Realität von der Bevölkerungsvorausberechnung
zwangsläufig abweichen. Bevölkerungsvorausberechnungen sind deshalb vor allem dann sinnvoll und nützlich, wenn sie richtige
Signale senden, und nicht unbedingt dann, wenn sie bei einer Ex-post-Betrachtung die Zukunft mit hoher Genauigkeit vorhergesagt
haben (vgl. Pötzsch, Olga; (UN-)SICHERHEITEN DER BEVÖLKERUNGSVORAUSBERECHNUNGEN in Statistisches Bundes-
amt, WISTA, Heft 04 / 2016).

25 hier insbesondere im Vergleich zum Durchschnitt des Vogtlandkreises
26  Die jeweils in den ÜS 6 auf Grundlage der vorangegangenen Realentwicklung der Einwohnerzahl ermittelten Abweichungen nach

oben für das Jahr 2025 von + 1,19 % (10.490 EW) zur Variante 1 der 7. RBV und + 0,25 % (10.430 EW) zur höheren Variante 1 der
8.RBV, wurden durch die EW-Realentwicklung des Jahres 2025 gemäß ÜS 5 erheblich übertroffen.
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ÜS 9 Wohnfläche je Einwohner in m² in Lengenfeld und im Vogtlandkreis
Quelle Eigene Ermittlung IV / 2022 (ohne Berücksichtigung von Leerständen); angepasst I / 2026

Jahre Lengenfeld Vogtlandkreis
2015 44,0 44,8
2019 45,5 46,6
2021 46,7 47,8
2022 47,8 49,7
2024 48,0 50,5

8 Auch wenn die Berechnungsdaten aus vorangegangenen Bedarfsermittlungen der Jahrgänge bis 2021 nicht

direkt mit den auf der Gebäude- und Wohnungszählung 2022 beruhenden Berechnungsdaten vergleichbar

sind, ist der grundlegende Trend der letzten Dekade als unverändert einzuschätzen.

9 Der unterdurchschnittliche Ausstattungsgrad mit Wohnungen und die im Verhältnis ebenfalls

zurückbleibende verfügbare Wohnfläche je EW korrelieren direkt mit der über dem Kreisdurchschnitt

liegenden durchschnittlichen Haushaltsgrößen in der Stadt Lengenfeld (vgl. ÜS 10).

ÜS 10 Belegungsdichten / Haushaltsgrößen in Lengenfeld und im Vogtlandkreis
Quelle Eigene Ermittlung I / 2026 (auf Basis GWZ 2022 des StatLA Freistaat Sachsen Abruf I / 2026)

Jahre Lengenfeld Vogtlandkreis
2022 2,05 1,86
2023 2,06 1,85
2024 2,04 1,83

10 Die Ermittlung der Belegungsdichte der Wohnungen wird nur noch ab 2022 auf Grundlage der Gebäude- und

Wohnungszählung 2022 vorgenommen. Dies begründet sich in der erheblichen Korrektur der Gebäude- und

Wohnungszahlen der Gebäude- und Wohnungszählung 2022 gegenüber der Gebäude- und Wohnungszählung

des Zensus 2011. Ein Vergleich zu den Ermittlungen der Jahre bis 2021 auf Grundlage der Gebäude- und

Wohnungszählung 2011 lässt keine seriöse Vergleichsermittlung zu.

11 Dies trifft gleichermaßen auch auf die Ermittlung der durchschnittlichen Haushaltsgröße als wichtiger

Entwicklungsfaktor für den künftigen Wohnbedarf zu. Infolge dieser, oben in Rn. 6 zu lit. d) beschriebenen

Bestandskorrekturen nach unten bei Wohngebäuden, aber noch erheblicher umfänglicher bei Wohnungen ist die

durchschnittliche Haushaltsgröße für die Ermittlungsjahre ab 2022 deutlich nach oben gegangen. Sie liegt seit

dem für die Stadt Lengenfeld oberhalb der Marke von 2,0 (vgl. ÜS 9). Unverändert bleibt der Tatbestand, dass

sie gemäß dem Betrachtungszeitraum ab 2022 erheblich über dem Landkreisniveau liegt.

12 Dies ist sehr wahrscheinlich auch der etwas günstigeren Zusammensetzung der Altersgruppen bei Kindern,

Jugendlichen und Heranwachsenden sowie der Senioren und Hochbetagten geschuldet (vgl. ÜS 4).

13 Aber auch der nach oben korrigierten Belegungsdichte der Wohnungen mit der Statistik ab 2022 ist eines zum

vorherigen Verlauf gemein; sie sinkt über die ermittelte Zeitspanne bis 2024 nach unten ab. In der Stadt

Lengenfeld lag die durchschnittliche Haushaltsgröße je bewohnter WE 2024 im Vergleich zu 2022 um 0,01

Punkte niedriger. Das entspricht einer durchschnittlichen Abnahmerate von jährlich 0,996%.
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e) Ersatzbedarf29 und Fluktuationsreserve

1 Wohngebäude haben keine unendliche Nutzungsdauer. Wird z.B. eine Nutzungsdauer von 100 Jahren

unterstellt, dann müsste ein Gebäude nach 100 Jahren abgerissen und neu gebaut werden. Würde sich der

Wohnungsbestand gleichmäßig auf alle Baualtersklassen verteilen, müsste demnach jedes Jahr 1/100 des

Gesamtbestandes ersetzt  werden (Ersatzquote  1% jährlich).  Tatsächlich  gibt  es  Gebäude,  die  älter  als  100

Jahre sind und weiterhin genutzt werden. Auch verteilt sich der Gebäudebestand nicht gleichmäßig auf alle

Baualtersklassen. Deswegen ist davon auszugehen, dass die Ersatzquote unterhalb von 1% liegt30.

2 Der Ersatzbedarf wird getrennt nach Ein- und Zweifamilien- sowie nach Mehrfamilienhäusern ermittelt. Dabei

wird grundsätzlich der vom Institut der deutschen Wirtschaft ermittelten durchschnittlichen Ersatzbedarf für die

ostdeutschen Bundesländer zugrunde gelegt. Der jährlich unterstellte Ersatzbedarf beträgt danach für Ein- und

Zweifamilienhäuser 0,14%, für Mehrfamilienhäuser 0,3%31. Das Bundesinstitut für Bau-, Stadt- und

Raumforschung gibt in seinen BBSR-Analysen KOMPAKT 16/2025 den Ersatzbedarf bis 2030 für Ein- und

Zweifamilienhäuser mit 0,2% und für MFH ebenfalls mit 0,3% an32.

3 Die Annahme dieser Sätze als Grundlage der weiteren Betrachtungen erscheint für den vorliegenden Fall auch

begründet, weil der Mehrfamilienhausbestand überwiegend historischen Datums ist. Seit über 25 Jahren

wurden, ausgenommen eines Neubaus in Waldkirchen, faktisch in Lengenfeld keine Mehrfamilienhäuser

mehr errichtet. Deren Wohnbestand entspricht auch nach eigener Kenntnis aus zurückliegend für die Stadt

Lengenfeld aufgestellten Bauleitplänen zumindest überwiegend nicht mehr zeitgemäßen Wohnansprüchen,

insbesondere für junge Menschen in der familien- und niederlassungsgründenden Bevölkerungsgruppe der

25 - 39 Jährigen, besonders wenn bereits Kinder in deren Familie sind.

4 Im Umkehrschluss ist der weit überwiegende Teil der Ein- und Zweifamilienhäuser in Lengenfeld neueren

Baudatums. Laut statistischem Landesamt wurden seit 2011 bis 2021 in der Stadt Lengenfeld 63

Wohngebäude fertiggestellt, davon kein Wohngebäude mit 3 oder mehr und nur 11 Wohngebäude mit 2

Wohnungen. Dieser Trend hat sich auch 2022 - 2024 fortgesetzt. In diesen Jahren wurden nur Wohngebäude

mit 1 Wohnung. Dies spiegelt das Verhältnis aus errichteten Wohneinheiten / neu errichteter Wohngebäude

mit 1, 2 oder mehr Wohnungen seit 2001 und deren marktregulative Fortschreibung eindeutig wieder. Dieses

Verhältnis legt wiederum den ermittelten Wohnungsbedarf auf den künftigen Bedarf an Gebäuden um.

5 Im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld sind darüber hinaus insgesamt ca. 38,0 ha dargestellte Wohn-

und Mischbauflächen als Bereiche mit besonderen Planungsanforderungen an die Innenentwicklung

anzusprechen, davon ca. 15,4 ha i.V.m. festgesetzten ÜSG und ügB 200/300 sowie ca. 12,6 ha über

unterirdischen Hohlräumen. Bei den ca. 15,4 ha Wohn- und Mischbauflächen innerhalb festgesetzter ÜSG und

festgestellter ügB 200/300 handelt es sich fast ausschließlich um Altbaubestand der Zeit vor 1948. Überwiegend

sind die betroffenen Bereiche mit Mehrfamilienhäusern (MFH) bebaut.

29 Dieser Effekt wird nicht aus Marktbeobachtungen abgeleitet und die Größenordnung normativ festgelegt und daher als Ersatzbedarf
(und nicht als Ersatznachfrage) bezeichnet (gesamte Rn. 1, vgl. empirica-Paper Nr. 244; Wohnungsmarktprognose 2019-22, S. 16;
Berlin, Dezember 2018).

30 In der Regel werden Werte zwischen 0,1% und 0,3% jährlich unterstellt (gesamte Rn. 1, vgl. empirica-Paper Nr. 244; Wohnungs-
marktprognose 2019-22, S. 16; Berlin, Dezember 2018).

31 vgl. Institut der deutschen Wirtschaft; Der künftige Bedarf an Wohnungen, Eine Analyse für Deutschland und alle 402 Kreise, S. 6f;
Köln, 2015

32 vgl. BBSR-Analysen KOMPAKT 16/2025; S. 7; Bonn 2025
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6 Damit unterfallen ca. 10% der im bisherigen FNP_E 2006 dargestellten Wohn- und Mischbauflächen im

Versorgungs- und Siedlungskern den besonderen Planungsanforderungen an die Innenentwicklung bzgl. des

Hochwasserschutzes bzw. des Erhalts und der Verbesserung des Hochwasserabflusses. Deren Darstellung wird

in der laufenden Neuaufstellung kritisch bzgl. der inzwischen geltenden wasserrechtlichen Bestimmungen auf

Fortbestand geprüft.

7 Zur Verbesserung des Hochwasserabflusses sollten in diesen Bereichen nicht nur keine Nachverdichtungen

in der Fläche vorgenommen werden sondern im Gegenteil sogar dem gesetzlichen Vorsorgegedanken folgen,

Versiegelungen zurückgenommen werden (vgl. lit. g)). Daher wird für die davon betroffenen Flächen der

Ersatzbedarf um 10 Prozentpunkte höher angesetzt. Gemäß der überwiegenden MFH-Bebauung wird der

Ersatzbedarf für Mehrfamilienhäuser auf 0,33% und für Ein- und Zweifamilienhäuser auf 0,154% erhöht.

8 Die Stadt Lengenfeld verfügt über einen i.V. zum Vogtlandkreis um einen über 15% geringeren Leerstand an

Wohnungen. Dieser konzentriert sich fast ausschließlich auf Wohngebäude, die 45 Jahre und älter sind. Dabei

dürfte sich der weit überwiegende Anteil wiederum aufgrund der bis dahin durchschnittlich hohen Anzahl an

Wohnungen / Wohngebäude weit überwiegend auf Mehrfamilienhäuser konzentrieren. Dies belegen eigene

langjährige Erfahrungen am Bürositz.

9 Die Fluktuationsreserve beschreibt insbesondere marktentzogenen Leerstand in Form von Sanierungs- und

Umbauarbeiten. Vor diesem Hintergrund kann der Wohnungsleerstand in Hartmannsdorf strukturell auf die

Alt- und Mehrfamilienwohngebäude bezogen werden. In der Ermittlung wird auf den ermittelten Anteil der

Mehrfamilienwohngebäude die angenommene Fluktuationsreserve von 3% und für die Ein- und

Zweifamilienhäuser eine Fluktuationsreserve von 1% berechnet (vgl. lit. g)). Erfahrungsgemäß dürfte das der

Realität in der Stadt Lengenfeld sehr wahrscheinlich entsprechen.

f) Auflockerungsbedarf33

1 Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus einer für die Zukunft zu erwartenden Auflockerung im Bestand, die

sich z. B. im Rückgang der Belegungsdichte von WE äußern (mehr Klein-/Singlehaushalte, höherer

durchschnittlicher Bedarf an Wohnfläche je EW). Eine Abnahme der Belegungsdichte der Wohneinheiten

von 2,1 EW/WE auf 2,0 EW/WE innerhalb von 15 Jahren entspricht einer jährlichen Auflockerung von ca.

0,32 %34.

2 Der Auflockerungsbedarf entsteht insbesondere also durch die allgemeine Verringerung der Haushaltsgrößen.

Dies ist in der Stadt Lengenfeld nicht anders, wenn auch das Absinken auf etwas höherem Niveau gegenüber

dem Vogtlandkreis stattfindet. In die Ermittlung des Wohnbedarfs wird dieser Bedarf in zwei Varianten

eingestellt,

a) in statischer Fortschreibung der Auflockerung der letzten Dekade und

b) in dynamischer Fortschreibung unter Berücksichtigung des Auflockerungsdrucks dem auch in Lengenfeld

fortschreitenden ansteigenden Altersdurchschnitts der Bevölkerung aus der insbesondere auch absolut

zunehmenden Zahl der über 65-Jährigen in der Stadt in den nächsten zehn Jahren.

33 vgl. Bayerisches Landesamt für Umwelt; Flächenmanagement-Datenbank 4.2, Hilfe und Anwendungshinweise, S. 43; Augsburg, 08/2021
34 Eine allgemein gültige Richtgröße für die Ansetzung des Auflockerungsfaktors besteht nicht, die in der Regel angenommenen Auf-

lockerungsfaktoren variieren, oft in der Größenordnung zwischen 0,3 und 0,5 % p.a. (vgl. Bayerisches Landesamt für Umwelt; Flä-
chenmanagement-Datenbank 4.2, Hilfe und Anwendungshinweise, S. 43; Augsburg, 08/2021).
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3 In der Stadt Lengenfeld sank die Belegungsdichte über den Zeitraum von 2022 bis 2024 um jährlich im Schnitt

0,996% ab. Diese Größe wird als Auflockerungsbedarf in die Ermittlung eingestellt.

g) Ermittlung Wohn- und Baulandbedarf

1 Für die rechnerische Bedarfsermittlung wurden gemäß der voranstehenden Darlegungen zwei grundlegenden

Fortschreibungsvarianten für den einzustellenden Auflockerungsbedarf entwickelt,

a) Ermittlung mit statischer Fortentwicklung des Auflockerungsfaktors der letzten Dekade sowie

b) Ermittlung mit dynamischer Fortentwicklung des Auflockerungsfaktors unter Berücksichtigung

b.a) eines zusätzlichen Auflockerungsdrucks durch die fortschreitende Überalterung

(Altersauflockerungsfaktor [AAF]) mit Zunahme von Single-Haushalten in der Altersgruppe +65 und

b.b) die Einstellungen eines, diesem zusätzlichen Auflockerungsdrucks entgegenwirkenden

Familienbindungsfaktors (FBF).

2 Im Gegensatz zum AAF ist der FBF eine hypothetische Unterstellung, dass es der Gemeinde Mülsen gelingt

der familien- und niederlassungsgründenden Altersgrupp der 25 - 40 Jährigen zeitgemäße Wohn- und

Baulandangebote verfügbar zu machen.

3 Die Ermittlungsergebnisse sind in nachfolgender Übersicht ÜS 11 dargestellt.

4 Im Ergebnis ist festzustellen, dass in allen gerechneten Varianten unter Abzug der Flächen der verfügbaren

relevanten Baulandreserven35 gemäß der Baulandbedarfsermittlung auf das Zieljahr 2028 gerechnet ein

deutlicher Bedarf für 124 - 138 zeitgemäße WE besteht.

5 Unter Bezug auf eine, aus der Bruttobaufläche auf FNP-Ebene abgeleitete durchschnittliche

Nettobaulandfläche, bedeutet das umgelegt auf Baugrundstücke, einen, über die bestehenden Baulandreserve

hinausreichenden Bedarf von 52 - 60 Baugrundstücken für eine allgemeine Wohnnutzung. Die im PG des

innerhalb der bestehenden Baulandreserve liegenden ÄBBP Nr. 7 zur Revitalisierung geplanten 22 Neu-

Baugrundstücke für eine allgemeine Wohnnutzung sind damit nachweislich zur Deckung des bestehenden

Bedarfs  i.S.  des  §  1  III  BauGB  erforderlich.  Auch  auf  Grundlage  der  Ergebnisse  dieser

Baulandbedarfsermittlung ist der gegenständige Änderungsbebauungsplan zum BBP Nr. 7, Allgemeines

Wohngebiet „Hauptmannsgrüner Straße“ OT Irfersgrün erforderlich.

6 In einfacher Fortschreibung anhand der Bevölkerungs- und Haushaltsgrößenentwicklung unter Beibehaltung

der Größe der relevanten Baulandreserve ergibt sich auch für das Zieljahr 2030 noch ein deutlicher Bedarf an

WE (137 - 171) und Baugrundstücken (41 - 60). Dem kann nur durch eine gezielte Förderung zur Errichtung

von Mehrfamilienhäusern mit Angeboten zum Erwerb von Eigentumswohnungen entgegengewirkt werden.

35 unter Einberechnung der in Aufstellung befindlichen BBP und Satzungen innerhalb dargestellter Bau- und Bauentwicklungsflächen
des FNPwirk, ausgenommen dieser auf seinen Bedarfs abzuprüfende BBP Waldstraße
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ÜS 11 Rechnerische Ermittlung der Wohnraumnachfrage Stadt Lengenfeld
Quelle Eigene Ermittlung IV / 2022; angepasst I/2026

Nr. Faktoren 2024 2028 2030 2035

IST
ZIELZEIT-

RAUM
  Bevölkerung 7.032 6.830 6.730 6.470
  Anzahl Wohnungen 3.842
  Leerstand 402

V1 Anzahl Haushalte 3.440 3.480 3.491 3.493
Haushaltsgröße stat
(�‡) -0,996%/a 2,04 1,96 1,93 1,85

  Fluktuationsbedarf 1,5% 53 53 53
  Ersatzbedarf EFH 0,15% 74,40% 12 16 16
  Ersatzbedarf MFH 0,33% 25,60% 19 24 24
  Bedarf WE 3.564 3.583 3.585

Bedarf zusätzliche WE 124 143 145
  WE / WG 1,718 72 83 85

relevanteFlächenreserve
in m² / marktübliche BG-
Größe 12.000 600 20 42 42

  Bedarf Baugrundstücke 52 41 43

V2 Anzahl Haushalte 3.894 3.494 3.518 3.521

Haushaltsgröße dyn
(�‡)

-0,996%/a +
AAF/a -
FBF/a 2,04 1,95 1,91 1,84

  Fluktuationsbedarf 1,5% 53 53 53
  Ersatzbedarf EFH 0,15% 74,40% 12 16 16
  Ersatzbedarf MFH 0,33% 25,60% 19 24 24
  Bedarf WE 3.578 3.611 3.613

Bedarf zusätzliche WE 138 171 173
  WE / WG 1,718 80 100 100

relevanteFlächenreserve
in m² / marktübliche BG-
Größe 12.000 600 20 42 42

  Bedarf Baugrundstücke 60 58 58

V3 Anzahl Haushalte 3.894 3.480 3.484 3.452

Haushaltsgröße dyn
(�‡)

-0,96%/a +
AAF/a -
FBF/a 2,04 1,96 1,93 1,87

  Fluktuationsbedarf 1,5% 53 53 53
  Ersatzbedarf EFH 0,15% 74,40% 12 16 16
  Ersatzbedarf MFH 0,33% 25,60% 19 24 24
  Bedarf WE 3.564 3.577 3.545

Bedarf zusätzliche WE 124 137 105
  WE / WG 1,718 72 80 61

relevante Flächenreserve
in m² / marktübliche BG-
Größe 12.000 600 20 20 20

  Bedarf Baugrundstücke 52 60 41
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Anmerkung:
verfügbare Flächenreserve für Zielzeiträume ab 2030 mit den 22 Baugrundstücken dieses ÄBBP Nr. 7 gerechnet

Legende:

Leerstand Übernahme aus Zensus 2011; keine aktuelleren Daten verfügbar
Haushaltsgröße stat
(�‡)

ermittelter Auflockerungsbedarf der letzten Dekade statisch fortgeschrieben, ohne Betrachtung
sich evtl. verändernder Haushaltsgrößen durch die zunehmende Überalterung

Haushaltsgröße dyn
(�‡)

ermittelter Auflockerungsbedarf dynamisch fortgeschrieben, unter Betrachtung sich erwartbar
verändernder Haushaltsgrößen im Freistaat Sachsen durch die zunehmende Überalterung
(Quelle: Destatis; Entwicklung der Privathaushalte bis 2040; Wiesbaden 2020; angepasst)

Fluktuationsbedarf Berücksichtigung der Fluktuationsreserve ([durchschnittlich] ständig dem Markt entzogener
Wohnraum infolge u.a. Sanierungs- u. Umbaumaßnahmen o. Aus- u. Einzugsübergangszeiten
(an örtliche Verhältnisse angepasst)

Ersatzbedarf EFH Jährliche unterstellte Ersatzbedarfsquote für Ein- und Zweifamilienhäuser in Flächenländern
Ost (Quelle: Institut der deutschen Wirtschaft; Der künftige Bedarf an Wohnungen, Eine
Analyse für Deutschland und alle 402 Kreise; Köln 2015; an örtliche Verhältnisse angepasst)

Ersatzbedarf MFH Jährliche unterstellte Ersatzbedarfsquote für Mehrfamilienhäuser in Flächenländern Ost (an
örtliche Verhältnisse angepasst)

Bedarf WE rechnerisch ermittelter Bedarf an Wohneinheiten im Zielzeitraum
WE / WG stat errichtete Wohneinheiten / neu errichteter Wohngebäude mit 1, 2 oder mehr Wohnungen seit 2016

und deren marktregulative Fortschreibung
WE / WG dyn angenommener Faktor unter Berücksichtigung marktregulierender, planungsrechtlicher Eingriffen

zum bodensparenden Bauen in ländlichen Gemeinden
AAF / a jährlicher zusätzlicherAuflockerungsdruck durch Überalterung (Altersauflockerungsfaktor);

periodisch gemäß Zunahme der Altersgruppe + 65 in den Zeitabschnitten angerechnet
FBF jährlich degressiv gegen die Auflockerung wirkender Familienfaktor (Familienbindungsfaktor)

Annahme in zwei Größen konstant über alle Zeitschnitte
relevante Flächenreserveermittelter Wert gemäß lit. a), ÜS 1 und 2
marktübliche BG-Größe Erfahrungswerte regionaler Immobilenvermarkter (gewählt unterer Ansatz)
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Tab.     3 Umweltziele und die Art ihrer Berücksichtigung

Tab.     4 Beschreibung Umweltzustand

Tab.     6 -   8 Auswirkungsprognose Schutzgut (freie) Landschaft

Tab.   10 - 11 Auswirkungsprognose Schutzgut Arten- u. Biotopschutz (ANL)

Tab.   16 - 18 Auswirkungsprognose Schutzgut Wasser (Retentionsvermögen)

Tab.   25 Umsetzungsempfehlungen Vermeidungs- u. Verminderungsmaßnahmen

Tab.   26 Umsetzungsempfehlungen Ausgleichsmaßnahmen

Tab.   27 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz erheblicher Auswirkungen
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Tab. 3 Umweltziele und die Art ihrer Berücksichtigung
Quelle Eigene Erhebungen III / 2022

Schutzgut gesetzliche Schutzziele planerische Schutzziele Art der Berücksichtigung im BBP
Ortsbild / Kultur - u.
Sachgüter

§ 1 VI Nr. 4 u. 5 BauGB; §§ 1 u. 2 SächsDSchG Raumordnung /örtliche Planung Örtliche Bauvorschriften zu Dach- und Fassadengestal-
tung sowie Werbeanlagen
Beibehalten maximal zulässiger 2 Vollgeschosse im Rah-
men der umgebenden örtlichen Bebauung
Texthinweis auf Informationsgebot des LA für Archäolo-
gie vor Beginn erdeingreifender Arbeiten (vgl. auch
Schutzgut Boden / Fläche)
Festsetzen der Ausrichtung der Gebäudelängsachse zum
Erreichen einer einheitlichen städtebaulichen Ordnung
insbesondere entlang der Hauptmannsgrüner Straße (vgl.
auch Schutzgüter Klima / EE // Luft / Emissionen)
flächensparende Optimierung Ausgleich ggü. Vorentwurf

Erneuerung und Fortentwicklung Ortsteilen unter Be-
rücksichtigung bestehender Ortsbilder

Baugebiete unter Beachtung städtebaulicher,
denkmalpflegerischer, aber auch sozialer und
energetischer Anforderungen umzustrukturieren

Erhaltung und Schutz von Denkmälern, auch im Bo-
den befindlicher beweglicher und unbeweglicher, hin-
sichtlich Abwendung von Gefährdungen und ggf. ih-
rer Bergung

archäologischer Denkmale und Fundstellen sol-
len gesichert werden

Landwirtschaftlich genutzte Flächen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden

Entzug nutzbarer Bodenfläche durch Versiege-
lung ... auf Erhalt ... Landwirtschaft vermeiden

Landschaftsbild § 1I Nr. 3, IV Nr. 1 BNatSchG§ 1 VI Nr. 5 BauGB Raumordnung /örtliche Planung Beibehaltung der Festsetzungen zur Ausnutzbarkeit der
Vielfalt, Eigenart und Schönheit ... von Natur und
Landschaft auf Dauer sichern

Bauliche Maßnahmen dürfen Landschaftscha-
rakter nicht grundlegend verändern

Baugrundstücke und der Höhenfestsetzung des Ur-
sprungsplans

Gewachsene Kulturlandschaften und-landschaftsteile
... vor Verunstaltung, Zersiedelung ... zu bewahren

Kuppenlandschaft Kirchberger Granitgebiets in
seiner charakteristischen Ausprägung erhalten

Anlage MA 1 mit Strauch-Gruppen-Pflanzung unmittelbar
westlich Baugebiet zur offenen Landschaft

Erneuerung und Fortentwicklung Ortsteilen unter Be-
rücksichtigung bestehender Landschaftsbilder

Raumbedeutsame Maßnahmen dürfen diesen
Landschaftscharakter nicht grundlegend verändern

örtliche Bauvorschriften zur Dach- und Fassadengestal-
tung zur Einordnung in anstehende Umgebungsbebauung

Arten- u. Bio-
topschutz

§ 1 III Nr. 1 u. 5 BNatSchG Raumordnung /örtliche Planung Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Grünland-
flächen mit Pflanzgebot für Strauchgruppen heimischer /
standortgerechter Arten + Aufnahme einer Pflanzenliste
Aufnahme dauerhafter Erhalt- u. Ersatz für Pflanzgebote
pro Baugrundstück min. 50% Grundfläche als Grün- bzw.
dauerhaft wasser- u. gasdurchlässige Flächen gestalten
Unzulässigkeit von Kies- und Schottergärten
Festsetzung zur Zulässigkeit von Gründächern

Naturgüter, die sich nicht erneuern, sparsam und scho-
nend nutzen

Kompensationsmaßnahmen in Bereichen mit
besonderen Nutzungsanforderungen o. sanie-
rungsbedürftigen Bereichen der Landschaft zu
Erreichen spezifischer Schutz- u. Entwicklungs-
ziele ansiedeln

Lebensgemeinschaftenwild lebender Pflanzen + Tiere
+ ihre Biotope u. Lebensstätten auch bzgl. ihrer Funk-
tionen im Naturhaushalt, einschließlich ihrer Stoffum-
wandlungs- und Bestäubungsleistungen erhalten

Boden / Fläche §1a II S. 1 BauGB; §1 BBodSchG; § 1 VI BNatSchGRaumordnung /örtliche Planung Begrenzung der zulässigen Überschreitung der GRZ auf
max. GRZ 0,5 für Nebenanlagen gem. § 19 IV BauNVO
Textfestsetzung zur Verwendung wasserdurchlässiger
Materialien für festgesetzte Geh-, Geh- u. Radwege, Zu-
fahrt RRB, Grundstückszufahrten, Stellplätze, Stellflä-
chen für Abfallbehälter, Lager- u.ä. Flächen
pro Baugrundstück min. 50% Grundfläche als Grün- bzw.
dauerhaft wasser- u. gasdurchlässige Flächen gestalten
Festsetzung zu Ausschluss von Kies- und Schottergärten
weitere dbzgl. Textliche Hinweise

sparsamer, schonender Umgang mit Grund und Boden
insbesondere durchRevitalisierung bestehender Bau-
landreserven (langzeitungenutzter Alt-BBP)

bei Siedlungsentwicklung auf geringstmögliche
Flächenversiegelung achten

Bodenversiegelungen auf nötiges Maß begrenzenDurch Maßnahmen wie:
flächensparende Bauweisen
wasserdurchlässige Materialien verwenden

ist auf eine Minimierung des Versiegelungsgra-
des hinzuwirken. (G 2.1.5.3)

Beeinträchtigungen seiner natürlichen Funktionen so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte so weit wie möglich vermeiden
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Tab. 4 Beschreibung Umweltzustand
Quelle Eigene Darstellung IV / 2021, ergänzt III / 2022; LfULG: Daten interaktiver Karten, Stand III / 2021; PV Region Chemnitz: Regionalplan (Entwurf 2021)

Schutzgüter Bestand Bewertung

Orts- und
Land-

schaftsbild

Landschaftsästhetischer Eigenwert
Grundeignung PG:
Baufläche, Wohngebiet mit Einzel- u. Doppelhausbebaubarkeit;
Pflanzflächen (Baum- u. Strauchpflanzungen zur unmittelbaren Randbegrünung
der Bauflächen zu dem ldw. Nutzflächen)
Acker - u. Dauergrünland ohne Gehölzstrukturen ohne Gehölzstruktur

sehr gering

mittel
gering

visuelle Verletzlichkeit/Wirkung:
Gestalt: aufgerauhtes Umfeld mit hohem
Anteil an vertikal aufragender anthropogener Elemente (Wohnbebauung, bis
zweigeschossig, Umgebungsbebauung bis zweigeschossig)
Lage (Baubereich): keine Eigenwertung
Lage (einbezogene Freiflächen): unmittelbar dauerhaft von Wohn-
bebauung beeinflusst (ih. Nahbereich 200 m um Gebäude / bauliche Anlagen bis 20
m HbA)

k.B.

gering

Grundeignung Umgebungsbereiche mit Sichtbezug:
Richtung SO bis NO:  Ortslage: nordostseitig Bauflächen (einreihig, jenseits
Hmgr. Straße) Bebauung überwiegend ein - zweigeschossig, mit Nebengebäuden,
mittel versiegelt, nur sehr geringer Großgrünanteil, nach SO in Tiefe gestaffelte Be-
bauung, auch mehrgeschossig
Richtung Nordwest - Südwest: Acker- und Dauergrünlandflä-
chen, kaum strukturbildende Gehölze; nach 200 - 300 m durch ansteigende Hö-
henlage und Wald bzw. dichte Gehölzstrukturen wirksam sichtbegrenzt

gering

gering
visuelle Verletzlichkeit/Wirkung:
Gestalt: NO - SO: aufgerauhtes Umfeld mit
hohem Anteil vertikal hochaufragender anthropogener Elemente (Wohnbebauung); NW
- SW: von außen durch Wald bzw. dichte Gehölzstrukturen wirksam sichtbegrenzt
Lage: NO - SO: kleinräumig abgeschirmt

Ri. NW - SW: bis wirksame Sicht-
begrenzungen offen, mit hoher Transparenz in weitgehend flachgeneigtem Gelände

gering
gering

hoch

Mensch /
menschliche
Gesundheit /
naturbezo-
gene Erho-

lung

Schutzbedürftige Nutzungen (Sensibilität gegenüber Lärm, Verkehr):
Lärm:
Plangebiet: de jure WA (alle Nutzungen § 4 II u. III BauNVO zulässig
Umgebung: Wohnnutzungen (min. direkt angrenzend; Außenbereich)
Vorbelastungen: keine lärmrelevanten Nutzungen
im Plangebiet;
Nächste:
Fußballsport- und Trainingsplatz (durch gleichrangig schützenswerte Immission-
sorte der Wohnbebauung nordostseits Hauptmannsgrüner Straße von Emissions-
quelle getrennt)
Verkehrslärm Hauptmannsgrüner Straße, Irfersgrüner Bahnhofstraße;
außerhalb Einflussbereich BAB 72 (gemäß Lärmkartierung 2017)
Vorbelastungen Verkehr:
Kreis- bzw. Gemeindestraßen (Hauptm. Straße / I. Bahnhofstr.) DTV ca. max.
1.000 (Annahme aus umliegend vglb. Straßen lt. Landesverkehrsprognose 2025)
Innere Verkehrsflächen: Anlieger- + Besucherverkehr

hoch
hoch

Naturbezogene Erholung:
intensivlandwirtschaftliche Nutzung, keine öffentlich nutzbaren Wege im PG UB

Arten- und
Biotopschutz

Lage im Schutzgebiet:
FFH- oder SPA-Gebiet: nein, auch außerhalb Pufferbe-
reich von 300 m
Schutzgebiet nach §§ 23 – 29 BNatSchG: nein, auch außerhalb Pufferbe-
reich von 300 m
Gesetzlich geschützte Biotope: nein, auch keine sonstigen schüt-
zenswerten Biotope im Umkreis bis 180 m

nachrangig
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Schutzgüter Bestand Bewertung

Arten- und
Biotopschutz

Biotoptypen:
Innerhalb Plangebiet (PG):
9113 Wohngebiet, Gesamt - GRZ 0,6
9513 Anliegerwohnwege (VS-Klasse 5)
HHA Strauchhecke, heimischer Pflan-
zensorten am Rand Baugebiet, artenarm und unvernetzt
HEX sonstige Einzelbäume im Ver-
kehrsbereich, innerorts, mit Baumscheiben a 6 m², < 15 Jahre
HEA sonstige Laubbäume im Garten-
bereich, innerorts, unvernetzt, < 15 Jahre
04.06.300 RRB mit periodischem Einstau in
Erdbauweise mit Steinschüttung
06.03.200 / 962 Dauergrünland frischer Stand-
orte, intensiv genutzt / Straßenrandfläche, Lagerfläche f. Mähgut u.ä., unversiegelt
81 Acker, intensiv genutzt
Umgebung:
Richtung Süd:
9513 Ortsstraße
81 Acker, intensiv genutzt
922000000 dörfliches Mischgebiet
Richtung Nordost:
9513 Ortsstraße
922000000 dörfliches Mischgebiet
9424 Fußballplatz

vb
svb

ew

vb

ew

vb

vb / svb
vb

svb
vb
vb

vb
vb
vb

Lage in Biotopverbundachse: nein
Pflanzen / Tiere / Biodiversität im PG:
Pflanzen: keine FFH-Arten, national streng
geschützte oder Rote-Liste-Arten
Tiere: keine Anhaltspunkte auf Fort-
pflanzungs- u. Ruhestätten von FFH-Arten, national streng geschützte o. Rote-
Liste-Arten innerhalb des PG; keine hervorgehobene Bedeutung als potenzieller
Multifunktionsraum für Fledermäuse, keine besondere avifaunistische Bedeutung

Geologie /
Boden

Plangebiet:
Festgesteinsuntergrund im Baubereich: mittel- bis grobkörniger Biotit-
granit, im oberflächennahen Bereich zersetzt bzw. unterschiedlich stark verwittert
(Zersatz mit Lockergesteinseigenschaften);

Süd: Zersatz tlw. bis 0,3 muGOK an-
stehend; Ri. Nord abnehmend (Mitte bis ca. 1,1 muGOK, Nord ca. 1,6 muGOK u. tiefer)

Boden

Bodenbeschreibung /-typen im Plangebiet:
Baufläche mit festgesetzter Gesamt - GRZ 0,6:
Bodenfunktionen (Archiv der Landschaftsgeschichte – A; besondere Standortei-
genschaften – S, Bodenfruchtbarkeit – F; Bestandteil des Wasserhaushalts – W,
Filter- u. Puffereigenschaft – P):
A, F, W, P, S: sehr gering;
Anliegerwohnweg (VS-Klasse 5)
A, F, W, P, S: sehr gering;
Pflanzfläche (randständige Strauchhecke):
Braunerde aus skelettführendem Sand über Skelettsand, landwirtschaftlich bzw.
durch fiktiv anzusetzende Siedlungsnutzung intensiv beeinflusst - BBn
A: sehr gering; F: gering W: gering, P: gering; S: durch Grundausprägung o.g.
Überprägungen intensiv beeinflusst (Abwertung um zwei Bedeutungsstufen);
Dauergrünland- und Intensivackerflächen ih. RG vBBP:
Braunerde aus skelettführendem Sand über Skelettsand, landwirtschaftlich über-
prägt - BBn
A: sehr gering; F: gering W: gering, P: gering; S: durch landwirtschaftliche Überprä-
gung Grundausprägung intensiv beeinflusst (Abwertung um 2 Bedeutungsstufen)

UB

UB

UB

UB
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Schutzgüter Bestand Bewertung
Vorbelastungen (V) / Empfindlichkeiten (E):
V - allgemein: unbekannt
V - Altlasten:
Verdachtsfläche nach § 2 IV BBodSchG keine
Altlastfläche i.S. von § 2 V BBodSchG keine

k.B.
k.B.

Boden

Erosionsanfälligkeit gegenüber Wasser i.V.m. der Nutzung:
Baufläche festgesetzt (flach geneigt - flachhängig)
Pflanzfläche festgesetzt (flach geneigt - flachhängig)
Dauergrünlandflächen (flach geneigt - flachhängig)
Intensivackerflächen, ih. und westlich außerhalb PG (flach geneigt - flachhängig)

k.B.
nachrangig
nachrangig

nachrangig -
mittel

Fläche

Nutzungsüberprägung:
Baufläche festgesetzt: Gesamt - GRZ 0,6
Anliegerwohnwege (VS-Klasse 5)

polyhemerob
metahemerob

Strauchhecke, festgesetzt zwischen Bauflächen in Randlage zu umgebenden
Acker- und Dauergrünlandflächen
RRB mit periodischem Einstau in Erdbauweise mit Steinschüttung

-euhemerob

polyhemerob
Intensivackerflächenah.RG BBP -euhemerob
Dauergrünlandflächen ah.RG BBP -euhemerob

Wasser

FlächenbezogenesRetentionsvermögen:
Baufläche festgesetzt: GRZ 0,6 (flach geneigt - flachhängig)
Pflanzfläche, festgesetzt (Hochhecke mit eingestreuten Bäumen; flach geneigt -
flachhängig)
Dauergrünlandflächen, innerhalb PG (flach geneigt - flachhängig)
Intensivackerflächen, innerhalb PG (flach geneigt - flachhängig)

sehr gering

hoch
mittel

nachrangig
Oberflächengewässer i.S. SächsWG (inkl. Gewässerrandstreifen + 10 bzw. 5 m):
in Umgriff Entwicklungsfläche: keine; nächstes Gewässer Irfers-
grüner Bach (Entfernung min. von Südgrenze PG ca. 170 m)
Überschwemmungsgebiet (HQ 100): nein
überschwemmungsgefährdetes Gebiet (HQ 200): nein

k.B.
k.B.
k.B.

Grundwasser:
Lage in TWSG bzw. Anstrombereich: nein
Mittlerer GW-Flurabstand (GWFA) u WA / VF tlw. ca. 2,3 - 4,8 m u GOK
Schutzpotenzial GW-Überdeckung: ungünstig (GWNB-Rate: 4,4%)
Anforderungen an Grundwasserschutz (Eintrag Schadimmissionen)
Wasserdurchlässigkeit:
Kf-Wert ca. 1*10-6 - 5*10-6

k.B.

UB
hoch

k.B.

Klima /Luft /
Emissionen

Funktion im Luftaustausch:
Plangebiet:
Lage außerhalb örtlicher relevanter Kaltluftbahnen UB
Bioklimatische Ausgleichsfunktion:
Plangebiet:
Baufläche mit Gesamt - GRZ 0,6 und Anliegerwohnwege (VS-Klasse 5)
Pflanzfläche für Baum- und Strauchpflanzungen zur Randeingrünung zwischen
Siedlungsnutzung und intensiver Dauergrünland- u. Ackernutzung;
Dauergrünland, Intensivackernutzung;
Lage knapp ah. Kaltluftsammelgebiet ohne relevante örtliche Abflussbahnen
bedeutsamer Ausgleichsbereich: nein
Freiflächensicherungsgrad ah. RG Plan 2006

sehr gering
mittel - gering
(ges. mäßig)

mittel
nachrangig
nachrangig

gering
umgebende Flächen:
Bauflächen (einreihig, jenseits Hmgr. Straße): Bebauung überwiegend ein - zweige-
schossig, mit Nebengebäuden, mittel versiegelt, nur sehr geringer Großgrünanteil
klimatisch belasteter Wirkraum: nein
Dauergrünland, Intensivackernutzung;
Lage knapp ah. Kaltluftsammelgebiet ohne relevante örtliche Abflussbahnen
bedeutsamer Ausgleichsbereich: nein

nachrangig
nachrangig

nachrangig
nachrangig
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Schutzgüter Bestand Bewertung
Luftqualität:
Vorbelastungen:
Immissionsbelastungen im Jahresmittel: NO2, PM10 –Belastung gering

nachrangig

Strahlenschutz:
Lage in radioaktiver Verdachtsfläche VF 09 nein, Lage nördlich außerhalb
Anhaltspunkte über radiologisch relevante Hinterlassenschaften: nein
Lage in Radonvorsorgegebiet: ja

AB

GebietsbezogeneEmissionen:
Kreis- bzw. Gemeindestraßen (Hauptm. Straße / Irf. Bahnhofstr.) DTV ca. 1.000
bzw. < 1.000 (Landesverkehrsprognose 2025)
Innere Verkehrsflächen: Anlieger- + Besucherverkehr

Kultur- und
Sachgüter

Einzeldenkmale im PG: keine
Umgebungsbereich: Vorhandensein flächenhaft wir-
kender Einzelkulturdenkmale und Denkmalensemble mit ortsgeschichtlicher Be-
deutung (Entfernung 200 m Ri. Ost)
Sichtbezug: durch zwischenliegenden Bebau-
ungen besteht kein unmittelbarer Sichtbezug;
Lage in archäologischer Denkmalzone: nein

UB

BB

UB
UB

Nutzung auf Entwicklungsfläche ih. BBP: Intensivacker- u. -dauergrünland
- Wirtschaftsgrünland frischer Standorte, mit geringem Ertragspotenzial UB

Wirkungsge-
füge /

Kumulierung

Wirkungsgefüge: wird bei den Schutzgüternmit
behandelt
Kumulierung mit anderen Vorhaben: derzeit keine anderen Vorhaben
mit einem funktionalen, räumlichen und zeitlichen Zusammenhang k.B.

Legende: Biotop- und
Nutzungstypen:

(soweit zutreffend)

BB besondere Bedeutung svb sehrverbesserungsbedürftig
AB allgemeine Bedeutung vb verbesserungsbedürftig
UB untergeordnete Bedeutung ew erhaltenswert
k.B. keine Bewertung

Hemerobie-
grad

(soweit zutreffend)

- euhemerob bedingt naturfern polyhemerob naturfremd
- euhemerob naturfern metahemerob künstlich

Sonstige:
k.B. keine Bewertung
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Schutzgut gesetzlicheSchutzziele planerische Schutzziele Art der Berücksichtigung im BBP
Wasser / Nieder-
schlagswasserrück-
haltung

§ 5 I Nr. 2, 3u. 4 WHG; § 3 II Nr. 5 SächsWG Raumordnung /örtliche Planung Festsetzung Regenrückhaltebecken
Festsetzung zur Verwendung von Zisternen, Teichen,
Mulden zur Zwischenhaltung anfallenden Niederschlags-
wassers
Textfestsetzungen gemäß Schutzgut Boden
weitere dbzgl. Textliche Hinweise

Abflussvergrößerung u.-beschleunigung vermeiden; Erhalt gebietsbezogenes Abflussregulationsver-
mögen sowie flächenbezogenes Retentionsver-
mögen

Erhalt Leistungsfähigkeit örtlicher Wasserhaushalt
und sparsame Verwendung von Wasser

wo möglich abflussmindernde Flächenbefesti-
gungen verwenden

Klima / Erneuerbare
Energien // Luft /
Emissionen

§ 1 III Nr. 4 BNatSchG Raumordnung /örtliche Planung Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Grünland-
flächen in Hauptwindrichtung bzw. kurzstreckigem An-
strombereich für Kaltluft (Sicherung bodennahe Durchlüf-
tung) mit Pflanzgebot für lockere Strauchgruppen
Festsetzung Ausrichtung Gebäudelängsachsen insbeson-
dere im BG 3 in Abflussrichtung Kaltluft ins PG
Begrenzung der zulässigen Überschreitung der GRZ auf
max. GRZ 0,5 für Nebenanlagen gem. § 19 IV BauNVO
pro Baugrundstück min. 50% Grundfläche als Grün- bzw.
dauerhaft wasser- u. gasdurchlässige Flächen gestalten
Festsetzung zur Zulässigkeit von Solar- und Gründächern
Festsetzen einer zur Nutzung aktiver und passiver solarer
Energien günstigen Ausrichtung der Gebäudelängsachse
(vgl. auch Schutzgüter Ortsbild // Kultur- u. Sachgüter)

Flächen mit günstiger lufthygienischer oder klimati-
scher Wirkung wie Frischluftentstehungsgebiete zu
erhalten, wiederherzustellen oder zu entwickeln

Siedlungsrelevante Frischluftentstehungsge-
biete sichern

Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung durch
zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien fördern

Erhalt klimatisch wirksamer Freiräume / in-
nerörtlicher Grünflächen

in lufthygienisch und bioklimatisch besonders
schutzwürdigen Bereichen Emissionen reduzie-
ren

Mensch / menschli-
che Gesundheit / na-
tur- und landschafts-
bezogene Erholung

§1 I BImSchG; §1 VI Nr. 1 BauGB Raumordnung /örtliche Planung Reduzierung zulässiger Nutzungen von außen nach innen
zur Erhöhung der dortigen Wohnruhe und Reduzierung
der Verkehrsintensität auf der Wohnstraße
Festsetzen einer maximal zulässigen Höhe baulicher An-
lagen im Rahmen der umgebenden örtlichen Bebauung
Ausbau der Wohnstraße als verkehrsberuhigte Bereiche
hohe Familienfreundlichkeit durch geplante Errichtung
der Kita im BG 3c
Festsetzung von zwei Geh- sowie Geh- und Radwegen als
MIV-geschütze und verkürzte Verbindungen von Haupt-
mannsgrüner u. I. Bahnhofstraße
Errichtung eines separaten Geh- und Radwegs im PG ent-
lang der Hauptmannsgrüner Straße (Verlängerung der
Fußwegeverbindung von Kreuzung beider Straßen mit
Rittergutsweg bis Sportplatz an der H. Straße nördlich PG)
als gesamtörtliche Verbesserung der Verkehrssicherheit

Menschen vor schädlichen Umwelteinwirkungen
schützen

Bauflächenund zulässige Nutzungeneinander
so zuordnen und dimensionieren, dass Konflikt-
situationen weitgehend ausgeschlossen werden
können

Gesunde Wohnverhältnisse erhalten (Erhalt hinrei-
chender Belichtung, Besonnung und Belüftung von
Siedlungsbereichen)
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Tab. 6 Vergleich Veränderungen im Landschaftsbild
Quelle Eigene Ermittlung IV / 2022

bei Durchführung dieser Planung bei Nichtdurchführung dieser Planung
Veränderungen
im Untersu-
chungsgebiet
(UG) durch Vor-
haben

Errichtung der Baukörper innerhalb der tlw. Erweiterungsflächen der Bau-
gebiete 3a - 3c

Keine Erweiterung desPG

Max. zulässige Anzahl zweier Vollgeschosse (Firsthöhe ca. 10,0- 12,0 m)
über Gelände (entspricht nach Nordwest über Südwest visuell wirksamer
Grenzhöhe nach außen der zulässigen Vollgeschosse des Plans 2006)

zunächstFortbestand des optischfiktiv anzusetzendenZustandes des Ge-
biets des Plans 2006 (2 Vollgeschosse, Randeingrünung [Strauchhecke mit
eingestreuten Bäumen] und gebietsinternen Baumpflanzungen)

Entfallen der Randeingrünung (Strauchhecke mit eingestreuten Bäumen)
und gebietsinternen Baumpflanzungen (Anwuchszeit < 15 Jahre)

ABER: unabsehbare Verwirklichung des Plans 2006 (Feststellung in Um-
setzung des Plans 2006) mit Wegfall des Planerfordernisses i.S. § 1 III
BauGB (i.V. damit Gebot der Planaufhebung)

Nach Nordost- Südwest begrenzen dietatsächlichen und fiktiv anzusetzen-
den Bebauungen der Ortslage bzw. des Plans 2006 den richtungsbezogenen
visuellen Wirkraum unmittelbar

i.V.m. Aufhebung: dauerhafte Erhaltung ausgeübter landwirtschaftlicher
Nutzungen

Tab. 7 Auswirkungsprognose Schutzgut Landschaft
Quelle Eigene Ermittlung IV / 2022

bei Durchführung dieser Planung (ANL)
Wirkrichtungen Richtung NW-SW Richtung NO- SW
Bedeutung
(Raumwider-
stand)

UB (geringerLEW, mittlere Verletzlichkeit) UB (geringerLEW geringe Verletzlichkeit)

Beschaffenheit sektoral hohe Transparenzin flach ansteigender Hanglage bis breitflächi-
ger Kuppe;
nach außen von Wald, Kleingartenanlage und Straßen begrenzt (Wahrneh-
mungsdistanz 200 - 250 m)

fiktiv anzusetzenden Bebauungen des Plans 2006; Siedlungs- u. Gewerbe-
flächen, Sportplatz der Ortslage Irfersgrün; aufgerauhtes, stark anthropogen
überprägtes Umfeld höhenmäßig in etwa auf PG-Niveau

Veränderungen
Wahrnehmung

visuell wirksame Gesamthöhe zulässiger Bebauung unter 20 m; Vorwirkung
durch tatsächlichen und fiktiv anzusetzenden Bebauungen der Ortslage bzw.
des Plans 2006; Baukörper BG 3a - 3c in Richtung visueller Wirkraum aus-
schließlich in gleicher Höhe vorgelagert; Wegfall Vertikalgrün; untergeord-
nete Verschiebung wahrnehmbarer Ortsgrenze

durch unmittelbaren Anschluss nur vernachlässigbareoptische Wahrneh-
mung

Veränderungsgradgering keine- allenfallssehr gering
Ausdehnung kleinräumig, näheres Umfeld punktuell- lokal
Dauer andauernd
Erheblichkeit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
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Tab. 8 Auswirkungsprognose Schutzgut Landschaft (Fortsetzung)
Quelle Eigene Ermittlung IV / 2022

bei Durchführung dieser Planung (BAU) bei Durchführung dieser Planung (BTR)
Wirkrichtungen Richtung NW-SW Richtung NO- SW Richtung NW-SW Richtung NO- SW
Bedeutung Wie Tab. 7 Wie Tab. 6
Beschaffenheit Wie Tab. 7 Wie Tab. 6
Veränderungen
Wahrnehmung

Aufstellen von Baukränen / Arbeitsmaschinen abendliche Beleuchtung
Errichtung Baustoff- und Erdaus-
hublager

Baustellenausfahrten Bewohner- und Besucherverkehr mit
Kfz-Bewegungen in weit überwie-
gend wohnüblicher Stärke

Veränderungs-
grad

sehr gering- gering sehr gering- gering

Ausdehnung kleinräumig, näheres Umfeld lokal - kleinräumig lokal - kleinräumig
Dauer vorübergehend- kurzzeitig andauernd (jedoch temporär schwankend)
Erheblichkeit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen

Bei Nichtdurchführung der Planung: keine Veränderung auf unabsehbare Zeit
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Tab. 10 Vergleich anlagenbezogener Veränderungen der Nutzungstypen
Quelle Eigene Erhebungen III / 2022

bei Durchführung dieser Planung bei Nichtdurchführung dieser Planung
Veränderungen
im UG durch

im Bereich der festgesetzten Baugebiete und Verkehrsflächen des Plans 2006ausschließ-
lich gegenseitige Verschiebungen dieser festgesetzten Nutzungstypen

KeinegegenseitigeVerschiebung der Nutzungstypenund Fort-
bestand der marktunfähigen Erschließungsfestsetzungen

Vorhaben Arrondierung neues BG 3 nach West+ Nord (Sichern vermarkungsfähiger Baugrund-
stücke i.V.m. Neuordnung Erschließung; Gesamtkommunale Sicherung sparsamer Um-
gang mit Grund u. Boden durch möglichen zweiseitigen Anbau Erschließungsstraße)

unabsehbare Verwirklichung des Plans 2006(Feststellung in
Umsetzung des Plans 2006) mit Wegfall des Planerfordernisses
i.S. § 1 III BauGB (i.V. damit Gebot der Planaufhebung)

Wegfall Baumpflanzgebote in BG + Verkehrsflächen sowie Randbegrünung (Hecke) i.V.m. Aufhebung: dauerhafte Erhaltung ausgeübter landwirt-
schaftlicher NutzungenEingriff in ausgeübte landwirtschaftliche Nutzungen

Tab. 11 Auswirkungsprognose Schutzgut Arten- u. Biotopschutz (anlagenbezogene Veränderung der Nutzungstypen) 1

Quelle Eigene Erhebungen III / 2022

bei Durchführung dieser Planung (ANL)
BNT Bestand
(Code)

962 06.03.200 81 HHA HEA HEX

Bewertung BNT
Bestand

svb. vb. vb. ew. vb.

BNT neu (Code) 9513 961 947/tv 961 947/tv
Wertung BNT neu svb. vb. svb. vb.
Veränderungs-
grad

keine gering keine sehr
gering

mittel gering keine

Räumliche Aus-
dehnung

punktuell lokal punktuell lokal punktuell

Dauer andauernd
Erheblichkeit 0 - 0 - - - 0

Legende:
-- = erheblich negative Auswirkung
- = Auswirkung nicht erheblich negativ
0 = keine– vernachlässigbare Auswirkungen
+ = nicht erheblich positive Wirkungen
++ = erheblich positive Wirkungen

bwv. – besonders wertvoll; wv. – wertvoll; ew. – erhaltenswert; vb. – verbesserungsbedürftig; svb.- sehr verbesserungsbedürftig

Bei Nichtdurchführung der Planung:keine Veränderung auf unabsehbare Zeit Anm.: geplanter Spielplatz = vernachlässigbare Umwandlung anstehender Acker- u. Grünland

1  In Tab. 7 werden nur BNT im Erweiterungsbereich BG 3 mit zu erwartenden Veränderungen durch die Planung betrachtet. Im Bereich Plan 2006 erfahren Nutzungstypen keine ausgleichsrelevanten erheblich
nachteiligen Veränderungen. Ausgenommen davon wird nur der nunmehr geplante Verzicht auf die Baumpflanzungen im Bereich des Plans 2006 bewertet.
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Tab. 16 Vergleich Veränderungen des flächenbezogenen Retentionsvermögens auf den neu einbezogenen Flächen / unter Randeingrünung
Quelle Eigene Darstellung IV / 2022

bei Durchführung dieser Planung bei Nichtdurchführung dieser Planung
Veränderungen
im UG durch
Vorhaben (dau-
erhaft)

Innerhalb festgesetzterüberbaubare Grundfläche der künftigen Baugrund-
stücke verdichtetes Überbauen von Flächen mit hohem, mittlerem und ge-
ringem Retentionsvermögen mit Gebäuden und Verkehrsflächen

auf absehbare Zeitkeineaktive Veränderung derausgeübten landwirtschaft-
lichen Nutzungen Acker und Dauergrünland

Innerhalb festgesetzterüberbaubare Grundfläche der künftigen Baugrund-
stücke Anlage von Garten- u.ä. Freiflächen auf Flächen mit hohem, mittle-
rem und geringem Retentionsvermögen mit Gebäuden und Verkehrsflächen

Ohne Bebauung Fortbestand der bestehenden flächenbezogenen Retentions-
vermögen

Innerhalb festgesetzterVerkehrsfläche Errichten von Geh- und Radwegauf
Fläche mit mittlerem und geringem Retentionsvermögen

unabsehbare Verwirklichung des Plans 2006 (Feststellung in Umsetzung des
Plans 2006) mit Wegfall des Planerfordernisses i.S. § 1 III BauGB (i.V. da-
mit Gebot der Planaufhebung)

Reduzierung der natürlichen Abflussbeiwerte durch unterschiedlich hohe
Versiegelung, je nach künftiger Nutzungsart

i.V.m. Aufhebung: dauerhafte Erhaltung ausgeübter landwirtschaftlicher
Nutzungen

Tab. 17 Auswirkungsprognose Schutzgut Wasser (flächenbezogenes Retentionsvermögen auf neu einbezogenen Flächen / unter Randeingrünung)
Quelle Eigene Darstellung IV / 2022

bei Durchführung dieser Planung (BAU2 + ANL)
Ausgangszu-
stand

Ackernutzung Lagerflä-
che

Dauergrünland Randeingrünung (Strauchhecke mit

Bewertung / Be-
schreibung

gering mittel hoch

Funktions- u.
wertbeeinflus-
sende Faktoren

überbaubare Grundfläche
(VS-Klasse 5)

Hof- u. Freifläche; begrünt,
teilversiegelt (VS-Klasse 2)

Verkehrsfläche (Geh-
u. Radweg; VS-Kl. 3)

überbaubare Grund-
fläche (VS-Klasse 5)

Hof- u. Freifläche; be-
grünt, teilversiegelt (VS-
Klasse 2)

überbaubare Grundfläche
(VS-Klasse 5)

Abflussbeiwert ca. 0,9 Abflussbeiwert ca. 0,3 Abflussbeiwert ca. 0,5Abflussbeiwert ca. 0,9Abflussbeiwert ca. 0,3Abflussbeiwert ca. 0,9
Bewertung Neu-
zustand

sehr gering gering sehr gering gering sehr gering

Änderungsgrad gering negativ keiner gering ne-
gativ

mittel negativ gering stark negativ extrem negativ

Ausdehnung punktuell lokal punktuell lokal punktuell
Dauer andauernd
Erheblichkeit keine erheblichen Auswirkungen erhebliche Auswir-

kungen
nicht
erheb-
lich

erhebliche Auswirkungen

2  baubedingte Auswirkungen innerhalb der Bauflächen, weil nachfolgend mit baulichen Anlagen dauerhaft überdeckt bzw. umgenutzt (Freiflächen)
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Tab. 18 Auswirkungsprognose Schutzgut Wasser (flächenbezogenes Retentionsvermögen gemäß Tab. 17, Fortsetzung)
Quelle Eigene Darstellung IV / 2022

Wirkfaktor Zustandsbewertung Änderungen / Beeinflussende Wirkungen Ermittlung Erheblichkeit
Änderungsgrad Räumliche Aus-

dehnung
Dauer

WA 3

Ist-Zustand:
mittel

Prognose:
mittel

BAU
ah.
BG,
VF,
VuE

Temporäre Eingriffe in anstehendes
flachhängiges Dauergrünland außerhalb
künftiges Bauland (Kanalbau Entwässe-
rung mit Wiederverfüllung Gräben; An-
lage von Boden- u/o Materiallagern)

keine Änderung punktuell- lokal vorübergehend

BTR keine keine keine keine
Erheblichkeit keine – vernachlässigbare Auswirkungen

Bei Nichtdurchführung der Planung: keine Veränderung auf unabsehbare Zeit
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Tab. 25 Umsetzungsempfehlungen Vermeidungs- u. Verminderungsmaßnahmen
Quelle Eigene Darstellung IV / 2022

Schutzgut Vermeidungs- und Verminderungsempfehlungender UP Empfohlene Art der Umsetzung
Landschaft Einfügung in die bestehende Landschaftsstruktur der unmittelbaren Umge-

bung
Beibehalten maximal zulässiger 2 Vollgeschosse im Rahmen der umgeben-
den örtlichen Bebauung;
örtliche Bauvorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung zur Einordnung in
anstehende Umgebungsbebauung

Boden Sparsamer Umgang mit Grund und Boden Begrenzung der GRZ für Hauptanlagen und Nebenanlagen nach § 39 IV Nr. 1
auf 0,4;
Ermöglichen einer erhöhten Überdeckung ausschließlich für notwendige Ga-
ragen, Carports und Stellplätze durch Festsetzen einer GRZ von 0,5 (Reduzie-
rung möglicher Gesamtversiegelung um max. 2.100 m²);
Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlässiger Befestigungen für Geh,
Geh- und Radwege, Grundstückszufahrten, Stellplätze etc.

Schutz des Mutterbodens Textlicher Hinweis zum Umgang mit Mutterboden und Mineralbodenaushub
Schutz vor Bodenverunreinigungen Textlicher Hinweis auf entsprechend vorzunehmende Schutzmaßnahmen

Wasser Begrenzung der Erhöhung des gebietsbezogenen Abflussregulationsvermö-
gens

Begrenzung der GRZ für Hauptanlagen und Nebenanlagen nach § 39 IV Nr. 1
auf 0,4;
Ermöglichen einer erhöhten Überdeckung ausschließlich für notwendige Ga-
ragen, Carports und Stellplätze durch Festsetzen einer GRZ von 0,5 (Reduzie-
rung möglicher Gesamtversiegelung um ca. 1.900 m²);
Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlässiger Befestigungen für Geh,
Geh- und Radwege, Grundstückszufahrten, Stellplätze etc. (Reduzierung rück-
haltepflichtiger, abflusswirksamer Flächen um max. 2.100 m²);
Texthinweise dito Schutzgut Boden, Anstriche der dortigen 2. /3. Zeile

sichere Beseitigung / Ableitung anfallenden Niederschlags- und Schmutz-
wassers

Anschluss Baugrundstücke an bestehenden Schmutzwasserkanal;
Drosselung Niederschlags- und Abwasserableitung mittels RRB und grund-
stücksbezogener Zisternen auf Niveau des natürlichen Abflusses

Kultur- u.
Sachgüter /
Ortsbild

Schutz möglicherweise historisch relevanterBodenfunde vor Zerstörung;
Einfügung in die bestehende Siedlungsstruktur der unmittelbaren Umge-
bung

Örtliche Bauvorschriften zu Dach- und Fassadengestaltung sowie Werbeanla-
gen;
Beibehalten maximal zulässiger 2 Vollgeschosse im Rahmen der umgebenden
örtlichen Bebauung;
Texthinweis auf Informationsgebot des LA für Archäologie vor Beginn erdein-
greifender Arbeiten (vgl. auch Schutzgut Boden / Fläche);
Festsetzen der Ausrichtung der Gebäudelängsachse zum Erreichen einer ein-
heitlichen städtebaulichen Ordnung insbesondere entlang der Hauptmanns-
grüner Straße
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Tab. 26 Umsetzungsempfehlung Ausgleichsmaßnahmen
Quelle Eigene Darstellung IV / 2022

Schutzgut Ausgleichsempfehlungen der UP Empfohlene Art der Umsetzung
Arten- und
Biotopschutz

Übernahme und Neuordnung der entfallenden randständige Heckenanpflan-
zung und Baumpflanzgebote innerhalb der privaten Baugrundstücke und
Verkehrsflächen;
Verbesserung der Lebensraumfunktion im örtlichen Landschaftsausschnitt

Zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Ansaat / Entwicklung
von Extensivgrünland auf den Grünland- und Ackerflächen und Pflan-
zung von Strauchgruppen (MA 1; dauerhafter Schutz vor erosionsbe-
dingten Bodenabträgen);
Festsetzung einer dauerhaften Erhaltungsbindung;
Festsetzung zur Verwendung heimischen und standortgerechten Pflanz-
guts für alle Pflanzgebote unter Vorgabe von Listen geeigneter Hecken-
gehölze

Boden auf den einbezogenen AckerflächendauerhafteRisikominderungvor erosi-
onsbedingten Bodenabträgen

Zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Ansaat von Extensiv-
grünland auf Ackerflächen und Pflanzung von Strauchgruppen (MA 1;
dauerhafter Schutz vor erosionsbedingten Bodenabträgen);
Festsetzung einer dauerhaften Erhaltungsbindung

Wasser Aufwertung / Verbesserung des natürlichenRetentionsvermögens Zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Ansaat / Entwicklung
von Extensivgrünland auf den Grünland- und Ackerflächen und Pflan-
zung von Strauchgruppen (MA 1; dauerhafter Schutz vor erosionsbe-
dingten Bodenabträgen)
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Tab. 27 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz erheblicher Auswirkungen
Quelle Eigene Darstellung IV / 2022

Wirkaspekt des
Vorhabens

erhebliche Auswirkung auf
Natur und Landschaft

Festgesetzte Vermeidungs-. Minderungs-
bzw. Begrünungsvorgaben des BBP

Wirkungsweise der Maßnahmen auf die beeinträchtigte bzw. ver-
wandte Funktionen

Eingriffs - / Aus-
gleichsbilanz

ersatzlose Über-
planung von ca.
60 m² Dauer-
grünland als un-
mittelbar über-
deckbare Fläche

planerischerVerlust der mitt-
leren Retentionsfunktion im
Wasserhaushalt im unmittel-
bar überdeckbaren Bereich
(innerhalb überbaubarer
Grundstücksfläche)

Begrenzung der GRZ für Hauptanlagen und Ne-
benanlagen nach § 39 IV Nr. 1 auf 0,4;
Ermöglichen einer erhöhten Überdeckung aus-
schließlich für notwendige Garagen, Carports
und Stellplätze durch Festsetzen einer GRZ von
0,5 (Reduzierung möglicher Gesamtversiege-
lung um max. 2.100 m²);

Reduzierung des Gesamtversiegelungsgrades um ca. 1.900 m²;
weitergehend Reduzierung rückhaltepflichtiger, auf das geplante Re-
genrückhaltebecken abflusswirksamer Flächen um max. 2.100 m²;
Erhalt der lokalen Wasserhaushaltsbilanz

ersatzloseÜber-
planung von ca.
930 m² Fläche
für Pflanzgebot

planerischerVerlustundMin-
derung der hohen Retentions-
funktion im Wasserhaushalt
im überplanten Bereich

Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlässi-
ger Befestigungen für Geh, Geh- und Radwege,
Grundstückszufahrten, Stellplätze etc.;
Festsetzung zur Errichtung 1 Zisterne je Bau-
grundstück

Strauchhecke
mit eingestreu-
ten Laubbäumen

planerische Verluste gering
zu wertender Intensitäten der
Biotop- und Lebensraum-

Planfestsetzung private Grünfläche Verbesserung und Aufwertung des nachrangigen flächenbezogenen Re-
tentionsvermögens der in die MA 1 einbezogenen Ackerflächen;
Reduzierung deren Erosionsgefährdung durch dauerhafte Begrünung

ersatzlose Über-
planung überla-
gernder Festset-
zung zu Pflan-
zung von Laub-
bäumen im
Wohnbauland (1
Baum / 150 m²
BG-Fläche)

funktionen beider fiktiver
Pflanzgebote

Zeichnerische und textliche Festsetzungen zur
Ansaat / Entwicklung von Extensivgrünland auf
den Grünland- und Ackerflächen und Pflanzung
von Strauchgruppen (MA 1)

Verbesserung Lebensraumfunktion im Anschluss an Baugrundstücke
(Anlage flächiger wertvoller Lebensraumtypen)

Festsetzung einer dauerhaften Erhaltungsbin-
dung für die Strauchpflanzungen

erhebliche Beein-
trächtigungen und
Umplanungsbeein-
trächtigungen ins-
gesamt sind ausge-
glichen
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Quellen- und Gutachten- sowie Methodenverzeichnis
�x (freie) Landschaft
Q / G:
Umweltplanung Zahn und Partner GbR

Landschaftsplan der Stadt Lengenfeld, Stenn 1998, 2001; Lengenfeld 2011/13

M:
Bielefeld u. Gillich in Landschaftsplan Winnweiler (verändert)

Hrsg.: LA für Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz 1991
Nohl, Werner; Ästhetische und rekreative Belange in der Landschaftsplanung, Teil 2; Kirchheim 2001
Nohl, Werner; Landschaftsplanung, Ästhetische und rekreative Aspekte; Berlin, Hannover 2001
Stratmann et al 2007; Steckbrief Orts- und Landschaftsbild (verändert)

Steckbrief Kultur- und Sachgüter (verändert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bölitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltprüfung für die Regionalplanung – Entwicklung eines transnationalen Prüf- und Verfahrenskon-
zeptes für Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltprüfung zum Regionalplan Oberlau-
sitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

Bundesanstalt für Gewässerkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraßen 2011 (ange-
passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der ökologischen Risikoanalyse

�x Ortsbild / Kultur- und Sachgüter
Q / G:
Stadt Lengenfeld, Flächennutzungsplan - Entwurf

Kulturdenkmalliste / Karte archäologischer Kulturdenkmale
Wikipedia; https://de.wikipedia.org/wiki/Liste_der_Kulturdenkmale_in_Lengenfeld_(Vogtland)
LA f. Denkmalpflege; https://denkmalliste.denkmalpflege.sachsen.de/Gast/Denkmalkarte_Sachsen.aspx

(Abrufe Oktober 2021)

M:
Bielefeld u. Gillich in Landschaftsplan Winnweiler (verändert)

Hrsg.: LA für Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz 1991
Nohl, Werner; Ästhetische und rekreative Belange in der Landschaftsplanung, Teil 2; Kirchheim 2001
Nohl, Werner; Landschaftsplanung, Ästhetische und rekreative Aspekte; Berlin, Hannover 2001
Stratmann et al 2007; Steckbrief Orts- und Landschaftsbild (verändert)

Steckbrief Kultur- und Sachgüter (verändert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bölitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltprüfung für die Regionalplanung – Entwicklung eines transnationalen Prüf- und Verfahrenskon-
zeptes für Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltprüfung zum Regionalplan Oberlau-
sitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

Bundesanstalt für Gewässerkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraßen 2011 (ange-
passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der ökologischen Risikoanalyse

�x Arten- u. Biotopschutz
Q / G:
Untere Naturschutzbehörde Vogtlandkreis, Stellungnahme zum Vorentwurf, April 2022
Stadt Lengenfeld, Bebauungsplan Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün (rechtskräftig)

Festsetzungen zur Bodennutzung und Grünmaßnahmen
Umweltplanung Zahn und Partner GbR

Landschaftsplan der Stadt Lengenfeld, Stenn 1998, 2001; Lengenfeld 2011/13

M:
Heydemann 1981, Jedicke 1990, Reicholff 1987, Riess 1986 (verändert)

Bastian, O.; Schreiber, K. – F.; Analyse und ökologische Bewertung der Landschaft; 2. Auflage; Hei-
delberg, Berlin 1999

Bundesanstalt für Gewässerkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraßen 2011 (ange-
passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der ökologischen Risikoanalyse
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�x Boden / Fläche
Q / G:
Sächsisches Landesamt für Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

Digitale Bodenkarte M 1 : 50.000, Digitale Auswertekarte Boden M 1 : 50.000, beide Stand 2022
Stadt Lengenfeld, Bebauungsplan Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün (rechtskräftig)

Festsetzungen zur Bodennutzung
Umweltplanung Zahn und Partner GbR

Bilanzierung Veränderung zulässiger Gesamtversiegelung / abflusswirksamer Flächen in Baugebieten
und bei Straßen mit Änderungen zu Plan 2006, November 2022

M:
Sächsisches Landesamt für Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

Bodenbewertungsinstrument Sachsen, Stand 05 /2022
Stratmann et al 2007; Steckbrief Boden (verändert)

Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bölitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltprüfung für die Regionalplanung – Entwicklung eines transnationalen Prüf- und Verfahrenskon-
zeptes für Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltprüfung zum Regionalplan Oberlau-
sitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

Stein, Christian 2011; Hemerobiestufen (nach Marks & Schulte 1988 u.a.)
Stein, Christian; Hemerobie als Indikator zur Landschaftsbewertung – eine GIS-gestützte Analyse für
den Freistaat Sachsen, 2011

Bundesanstalt für Gewässerkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraßen 2011 (ange-
passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der ökologischen Risikoanalyse

�x Wasser / Niederschlagswasserrückhaltung
Q / G:
Untere Wasserbehörde Vogtlandkreis,

Stellungnahmen zum Vorentwurf bzw. Erschließungsplanung, April 2022 und Februar 2021
Sächsisches Landesamt für Umwelt, Landwirtschaft u. Geologie

Hydrogeologische Übersichtskarte 1 : 200.000 (HÜK 200; interaktiv, Stand 2022)
Zweckverband Wasser / Abwasser Vogtland

Stellungnahme zum Thema Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung, März 2022
PROJEKTA - Ing.-Gesellschaft für Tiefbautechnik Auerbach mbH

Irfersgrün, Wohngebiet Hauptmannsgrüner Straße; Wassertechnische Untersuchungen nach DWA-A/M
102 inkl. Wasserhaushaltsbilanz; November 2022

M:
Zepp 1992 (verändert)

Bastian, O.; Schreiber, K. – F.; Analyse und ökologische Bewertung der Landschaft; 2. Auflage; Hei-
delberg, Berlin 1999

Stratmann et al 2007; Steckbrief Trinkwasserschutzgebiete und Grundwassergeschütztheit (verändert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bölitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltprüfung für die Regionalplanung – Entwicklung eines transnationalen Prüf- und Verfahrenskon-
zeptes für Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltprüfung zum Regionalplan Oberlau-
sitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

Bundesanstalt für Gewässerkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraßen 2011 (ange-
passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der ökologischen Risikoanalyse

�x Klima / Luft / Emissionen
Q / G:
Umweltplanung Zahn und Partner GbR

Landschaftsplan der Stadt Lengenfeld, Stenn 1998, 2001; Lengenfeld 2011/13
Stadt Lengenfeld, Bebauungsplan Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün (rechtskräftig)

Festsetzungen zur Bodennutzung und Grünordnung
Baunutzungsverordnung, Bundesimmissionsschutzverordnungen und technische Regelungen
Sächsisches Staatsministerium für Wirtschaft, Arbeit und Verkehr

Verkehrsmengenkarte 2015
Verkehrsmengenkarte Prognose 2025
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Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün – Anl. 4 Quellen- u. Gutachten- sw. Methodenverzeichnis

Freistaat Sachsen, Luftqualität in Sachsen 2021
Goretzki, Peter,

Energieeffiziente Bauleitplanung, Gutachten für die LHS Erfurt, Stuttgart 2008

M:
Zimmermann 1988 (verändert)
GÖP 1989 (verändert)
Kühling 1986 (verändert)

Knospe, F.; Handbuch zur argumentativen Bewertung; Methodischer Leitfaden für Planungsbeiträge
zum Naturschutz und zur Landschaftsplanung; 2. Auflage, Dortmund 2001

Bundesanstalt für Gewässerkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraßen 2011 (ange-
passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der ökologischen Risikoanalyse

�x Mensch / menschliche Gesundheit/ natur- und landschaftsbezogene Erholung
Q / G:
Umweltplanung Zahn und Partner GbR

Landschaftsplan der Stadt Lengenfeld, Stenn 1998, 2001; Lengenfeld 2011/13
Stadt Lengenfeld, Bebauungsplan Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün (rechtskräftig)

Festsetzungen zur Bodennutzung, Bebauungsdichten und zulässigen Bauhöhen
Sächsisches Staatsministerium für Wirtschaft, Arbeit und Verkehr

Verkehrsmengenkarte 2015
Verkehrsmengenkarte Prognose 2025

Landesamt für Umwelt, Landwirtschaft und Geologie,
Stellungnahme zum Thema radiologische Situation / Belastung, Strahlenvorsorge, April 2022

DIN 18 005

M:
Stratmann et al 2007; Steckbrief naturnahe, landschaftsbezogene Erholung (verändert)

Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bölitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltprüfung für die Regionalplanung – Entwicklung eines transnationalen Prüf- und Verfahrenskon-
zeptes für Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltprüfung zum Regionalplan Oberlau-
sitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

Bundesanstalt für Gewässerkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraßen 2011 (verän-
dert)
Bewertungsrahmen Schutzgut Mensch (Qualifizierung: Beeinträchtigung von Gesundheit / Wohlbefin-
den durch Lärmimmissionen)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der ökologischen Risikoanalyse
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Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün – Anlage 3 Steckbrief Orts- u. Landschaftsbild

Steckbrief Orts- und Landschaftsbild

Zustandsindikator:
Bedeutung des Orts- und Landschaftsbildes anhand des landschaftsästhetischen Eigenwerts in Anlehnung
an NOHL in 5 Stufen sowie der visuellen Verletzlichkeit von Landschaftsausschnitten nach SPÄTER in
3 Stufen vernetzt zur Empfindlichkeit (Raumwiderstand – RW) in 5 Stufen und zugeordnet zu drei Wert-
stufen des Umweltzustands (s.u.)

Wirkungsindikatoren:
bildwirksame Eingriffe in Gebieten mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung für das
Orts- und Landschaftsbild in ha
Nutzungsänderung in Gebieten mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung für das Orts-
und Landschaftsbild in ha, unterschieden in negative und positive Wirkung
Erweiterung / Reduzierung des visuellen Wirkraums in Gebiete mit besonderer, allgemeiner und unterge-
ordneter Bedeutung für das Orts- und Landschaftsbild (z.B. durch Vorhaben mit deutlich größerer Höhe
und Fernwirkung in bislang visuell unbelastete LA)

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustandes RWS Bewertung nachNOHL / SPÄTER
BB I LA mit hoherVerletzlichkeit

II sehr hoher und hoher LEW mit mittlerer Verletzlichkeit
AB III sehr hoher und hoher LEW mit geringer Verletzlichkeit

mittlerer und geringer LEW mit mittlerer Verletzlichkeit
UB IV mittlerer LEW mit geringer Verletzlichkeit

sehr geringer LEW mit mittlerer Verletzlichkeit
V geringer und sehr geringer LEW mit geringer Verletzlichkeit

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensität Überlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes
bildwirksame Eingriffe Nutzungsänderung Erweiterung / Reduzierung des

visuellen Wirkraums durch bild-
wirksame Eingriffe

negativ positiv

Hohe Intensität BB -- -- BB, AB
Mittlere Intensität AB BB BB UB
Geringe Intensität UB AB, UB AB, UB --
Verstärkende
Wirkungen
(+ 1 Stufe)

Vorhandensein einer gleichartig bildwirksamen Vorbelastungen in geringerem Umfang wie der Eingriff,
Vorhandensein einer gleichartig bildwirksamen Vorbelastungen in gleichem Umfang wie der Eingriff

Reduzierende
Wirkungen
(- 1 Stufe)

Vorhandensein Landschaftselemente mit verschattender Wirkung, Vorhandensein gleichartig bildwirk-
samer Vorbelastungen größeren Umfangs wie der Eingriff, verdeckende Wirkung durch die Topografie

Positive Auswir-
kungen

Rückbau bildwirksamer Eingriffe, Nutzungsänderung mit Änderung visuell wertbestimmender Merk-
male (z.B. Aufforstung von Ackerflächen), Nutzungsänderungen zur Verschattung bildwirksamer Ein-
griffe / Vorbelastungen, Verringerung des visuellen Wirkraums

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensität werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.
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Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün – Anlage 3 Steckbrief Kultur- und Sachgüter

Steckbrief Kultur- und Sachgüter

Zustandsindikator:
Bestand an archäologischen Kulturdenkmalen, Bodendenkmalen u.ä. im PG sowie Bestand an wertvollen
Sachgütern innerhalb vorgesehener Entwicklungsflächen

Wirkungsindikatoren:
Inanspruchnahme / Flächenentzug1 von Kultur- u/o Bodendenkmalen, einschließlich ihrer Umgebungsbe-
reiche, und wertvollen Sachgütern in ha
Wirkung auf die Erlebbarkeit von Kulturdenkmalen, einschließlich ihrer Umgebungsbereiche, in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des UmweltzustandesEinstufung der Kulturdenkmale und Sachgüter
BB flächenhaft wirksame Kulturdenkmale, ausgewiesene archäologische Kulturdenkmale,

ggf. inkl. Umgebung (§2 Abs.3 Nr.1 SächsDSchG)
überregional bedeutsame Anlagen mit sehr hohem Verlegungsaufwand

AB nicht flächenhaft wirksame Kulturdenkmale, sonstige Umgebungsbereiche von Kultur-
denkmalen
Anlagen mit regionaler Bedeutung und mittlerem Verlegungsaufwand

UB sonstige Gebiete

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensität Überlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes
Kulturgüter Sachgüter
Inanspruchnahme / Flä-
chenentzug

Erlebbarkeit Inanspruchnahme /Flä-
chenentzug

Erlebbarkeit

Hohe Intensität BB -- BB --
Mäßige Intensität AB BB AB --
Geringe Intensität UB AB, UB UB --
Positive Auswir-
kungen

Freiräumen von Sichtbezügen auf bestehende
Kulturdenkmale, Freilegen von Bodendenkmalen

--

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensität werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.

1 Flächenentzug bei Kulturgütern bedeutet physische Vernichtung bzw. die Störung der erlebbaren Bereiche von > 80%.
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Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün – Anlage 3 Steckbrief Biotopverbund 1

Steckbrief Biotopverbund / wertvolle Biotopbereiche / floristische u. faunistische Lebensräume

Zustandsindikator:
Ausstattung des PG mit Biotopverbundachsen mit landesweiter / regionaler / lokaler Bedeutung erfasst in Be-
stands- und Entwicklungsflächen sowie Lebensräumen mit besonderer floristischer / faunistischer Bedeutung

Bestandsflächen:
VR / VB Natur und Landschaft mit hohem Ausstattungsgrad an ökologisch wertvollen Flächen1

wertvolle Biotopbereiche gemäß LSP; gesetzlich geschützte Biotope nach §30 BNatSchG
Entwicklungsflächen:

VR / VB Natur und Landschaft ohne hohen Ausstattungsgrad an ökologisch wertvollen Flächen
Lebensräume:

Flächen mit Nachweis besonders geschützter Tier- u. Pflanzenarten, Leittier- u. Pflanzenarten des
Vogtlandes sowie weitere Indikatorarten

Pufferflächen:
Flächen mit Habitatausweisung ohne expliziten Nachweis o.g. Arten bzw. Bereiche um nachgewiesen
Lebensräume o.g. Arten und gesetzlich geschützte Biotope

Wirkungsindikatoren:
Vorhaben mit Zerschneidungswirkung bzw. Barrierewirkung, insbesondere gegenüber Tierarten in ha, die
Biotopverbundachsen / Lebensräume bzw. deren Pufferbereiche in Anspruch nehmen
Flächenentzug von Biotopverbundachsen / Lebensräumen bzw. deren Pufferbereichen in ha
Nutzungsänderung innerhalb von Biotopverbundachsen / Lebensräumen bzw. deren Pufferbereichen in
ha, unterschieden in negative und positive Wirkung
Vorhaben mit Vernetzungswirkung, die Biotopverbundachsen / Lebensräume bzw. deren Pufferbereiche
miteinander verbinden (Mindestanforderung: Erreichen der kritischen Vernetzungsdistanz) in ha
Flächenzuwachs außerhalb von Biotopverbundachsen / Lebensräumen bzw. in deren Pufferbereichen zu
deren Vergrößerung in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des UmweltzustandesEinstufung der Verbundachsen und Lebensräume
BB §30 – Biotope, wertvolle Biotopbereiche, Bestandsflächen von Biotopverbundachsen; Le-

bensräume o.g. Tier- u. Pflanzenarten
AB Entwicklungsflächen für den ökologischen Verbund, Pufferbereiche um Lebensräume o.g.

Tier- u. Pflanzenarten, Biotopbereiche u. -verbundachsen sowie §30 - Biotope
UB sonstige Flächen

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensität Überlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes
Zerschneidung
/ Barrieren

Vernetzung Flächenentzug Flächenzu-
wachs

Nutzungsänderung
negativ positiv

Hohe Intensität BB BB BB BB -- --

Mittlere Intensi-
tät

AB AB AB AB BB BB

Geringe Intensi-
tät

UB UB UB UB AB, UB AB, UB

Positive Auswir-
kungen

Rückbau von Bebauung, Nutzungsänderung von strukturarm zu strukturreich (z.B. Aufforstung von
Ackerflächen), Renaturierung von Fließ- u. Stillgewässern, Wiedervernässung von Feuchtgebieten

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensität werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.

1 Der Ausstattungscharakter entspricht dem der wertvollen Biotopbereiche. Diese sind durch ihren überwiegenden
zusammenhängenden Anteil an besonders wertvollen und wertvollen Biotoptypen gekennzeichnet.
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Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün – Anlage 3 Steckbrief Boden

Steckbrief Boden

Zustandsindikator1:
Archivfunktion (landschafts- u. kulturgeschichtliche Bedeutung) ermittelt auf Grundlage des BODENBE-
WERTUNGSINSTRUMENT SACHSEN (Stand d. Aktualisierung 05/2022) und zugeordnet zu den
Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)
Lebensraumpotenzial2 (Ertragsfähigkeit) der BK50 ermittelt auf Grundlage der nutzbaren Feldkapazität
des effektiven Wurzelraums in 5 Stufen nach BODENBEWERTUNGSINSTRUMENT SACHSEN
(Stand d. Aktualisierung 05/2022) und zugeordnet zu drei Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)
Regelungspotenzial (Pufferfähigkeit) der BK50 ermittelt auf Grundlage der Gesamtfilterwirkung in 5 Stu-
fen nach BODENBEWERTUNGSINSTRUMENT SACHSEN (Stand d. Aktualisierung 05/2022) und zu-
geordnet zu drei Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)

Wirkungsindikatoren:
Flächenentzug von Böden mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung des Lebensraum-
oder Regelungspotenzials in ha
Nutzungsänderung auf Böden mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung in ha, unter-
schieden in negative und positive Wirkung
Schadstoffimmissionen in Böden mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustan-
des

Wertstufe Bewertung nach BODENBEWERTUNGSINSTRUMENT SN
Ertragspoten-

zial
Bes. Standor-
teigenschaf-

ten

Wasserkreis-
lauffunktion

Filter- u.
Pufferver-

mögen

Archivfunk-
tion

BB 5 sehr hoch sehr hoch sehr hoch sehr hoch sehr hoch
4 hoch -- hoch hoch hoch

AB 3 mittel -- mittel mittel mittel
UB 2 gering -- gering gering gering

1 sehr gering sehr gering sehr gering sehr gering sehr gering

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensität Überlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes
Flächenentzug Nutzungsänderung Schadstoffimmissionen3

negativ positiv
Hohe Intensität BB -- -- BB
Mittlere Intensität AB BB BB AB
Geringe Intensität UB AB, UB AB, UB UB
Reduzierende
Wirkungen
(- 1 Stufe)

Pufferbereiche direkt angrenzender Bodentypen mit besonderer Bedeutung

Positive Auswir-
kungen

Entsiegelung versiegelter Flächen, Flächensanierung zum Wiederherstellen /Aufwerten der Ertragsfä-
higkeit, Nutzungsänderungen zum Schutz vor erhöhten Stoffeinträgen

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensität werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.

1 Es zählt der jeweils höchste Parameter für die Bewertung des Schutzguts Boden.
2 umfasst auch evtl. Bewertung nach besonderen Standorteigenschaften aufgrund z.B. extremer Nässe
3 Bei Böden mit einem ungünstigen Schutzpotenzial gegenüber dem Grundwasser werden jedoch erhebliche Auswirkungen auf

das Grundwasser wahrscheinlicher, insbesondere mit steigender Durchlässigkeit und sinkendem Grundwasserflurabstand.
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Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün – Anlage 3 Steckbrief Altlasten 1

Steckbrief Schadstoffbelastung durch Altlasten

Zustandsindikator:
Handlungsbedarf in Bezug auf Altlastenverdachtsflächen in 4 (1. Dringlichkeit – Zurückstellen) bis 5 Klas-
sen (A-E), zugeordnet zu drei Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)

Wirkungsindikatoren:
Inanspruchnahme von Altlastenverdachtsflächen mit Handlungsbedarf mit besonderer, allgemeiner und un-
tergeordneter Bedeutung in ha
Nutzungsänderung von Altlastenverdachtsflächen mit Handlungsbedarf mit besonderer, allgemeiner und
untergeordneter Bedeutung in ha
Schadstoffimmissionen von Altlastenverdachtsflächen mit Handlungsbedarf mit besonderer, allgemeiner
und untergeordneter Bedeutung in ha
stoffliche Verwertungsfähigkeit mineralischer Reststoffe/Abfälle in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Um-
weltzustandes

Beeinträchtigungspotenzial Bewertung nach STRATMANN et al
LAGA SAK FE LAGA Sächsisches Alt-

lastenkataster
Formale Erstbewer-

tung
BB > Z2 E D 1 Deponierung Weiterbearbeitung

(Untersuchungs- u.
Sanierungsbedarf)

1. Dringlichkeit
> Z1.2 -
Z2

D D 2 Eingeschränkter
Einbau mit defi-
nierten technischen
Sicherungsmaß-
nahmen

2. Dringlichkeit

AB > Z1.1 -
Z1.2

C B eingeschränkt offe-
ner Einbau1

Überwachung spätere Bearbeitung
möglichB Belassen im AK2

UB > Z0 -
Z1.1

A Z Eingeschränkter
offener Einbau

Ausscheiden Zurückstellen

Z0 Uneingeschränkter
Einbau

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensität Überlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes
Inanspruchnahme Nutzungsänderung Schadstoffimmissionen

Hohe Intensität BB3 BB4

Mittlere Intensität AB2 AB3

Geringe Intensität UB2 UB3

Positive Auswir-
kungen

Sanierung der AVFLentsprechend des jeweiligen Bedarfes

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensität werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.

1  in hydrogeologisch günstigen Gebieten
2  Für AVFL besteht bei der Beibehaltung der derzeitigen Nutzung vorläufig kein Handlungsbedarf.
3  Bei dieser Zuordnung zu Konfliktstufen wird davon ausgegangen, dass vor Flächeninanspruchnahme oder Nutzungsänderung altlas-

tenbetroffener Flächen keine Altlastensanierung erfolgt. Diese Bewertung soll aber nicht dazu führen, dass keine Wiedernutzung von
Brachflächen oder Altlastenflächen erfolgt. Vielmehr soll die Wiedernutzung von Brachflächen und mit Altlasten belasteten Flächen
– mit vorausgehenden Sanierungsmaßnahmen – planerisches Ziel bleiben.

4  Diese Zuordnung zu Konfliktstufen soll nicht nahe legen, dass der Schadstoffeintrag auf unbelasteten Flächen grundsätzlich unproble-
matischer als auf vorbelasteten Flächen ist. Vielmehr wird hier auf eine mögliche Überschreitung der Maßnahmen- und Prüfwerte
gemäß Anhang II BBodSchV abgestellt. Diese kann durch zusätzlichen Schadstoffeintrag auf vorbelasteten Flächen eher als auf unbe-
lasteten Flächen erfolgen.

- Anlage 3

Tagesordnung

öffentlich

Register

Seite 114 von 246Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld



Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün – Anlage 3 Steckbrief TWSG u. GW-Geschütztheit

Steckbrief Trinkwasserschutzgebiete und Grundwassergeschütztheit

Zustandsindikator:
Schutzzonen I bis III für TWGS nach §§ 51f WHG u. 46 SächsWG
Geschütztheitsgrad des Grundwassers gemäß der Hydrogeologischen Übersichtskarte 1 : 200.000 (HÜK
200) bzw. der Karte der Grundwassergefährdung in 5 Stufen, Hydrogeologische Spezialkarte Freistaat
Sachsen 1 : 50.000

Wirkungsindikatoren:
Flächenentzug von TWGS und von Flächen bzgl. der Grundwassergeschütztheit mit besonderer, allge-
meiner und untergeordneter Bedeutung in ha
Nutzungsänderung in TWGS und auf Flächen bzgl. der Grundwassergeschütztheit mit besonderer, allge-
meiner und untergeordneter Bedeutung in ha, unterschieden in negative und positive Wirkung
Schadstoffimmissionen in TWGS und auf Flächen bzgl. der Grundwassergeschütztheit mit besonderer,
allgemeiner und untergeordneter Bedeutung in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des UmweltzustandesEinstufung der TWSG - Schutzzonen und Geschütztheitsklassen
BB Schutzzonen I und II der TWSG; Gebiete mit sehr hoher und hoher Geschütztheitsklasse

(Klassen 5 und 4) bzw. hohe Geschütztheitsklasse (HÜK 200)
AB Schutzzone III der TWGS; Gebiete mit mittlerem Geschütztheitsklasse (Klasse 3; HÜK

200)
UB Gebiete ohne Schutz nach §46 SächsWG; Gebiete mit geringer und sehr geringer Ge-

schütztheitsklasse (Klassen 2 und 1) bzw. geringe Geschütztheitsklasse (HÜK 200)

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensität Überlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes
Flächenentzug Nutzungsänderung Schadstoffimmissionen

TWSG GW-GH TWSG GW-GH
Hohe Intensität BB -- -- BB, AB UB

Mittlere Intensi-
tät

AB BB, AB UB; AB -- AB

Geringe Intensi-
tät

UB UB BB UB BB

Positive Auswir-
kungen

Nutzungsänderung von belastungsintensiver zu belastungsärmer (z.B. Aufforstung / Umwandlung von
Ackerflächen in Grünland)

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensität werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.
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Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün – Anlage 3 Steckbrief Klima / Luft

Steckbrief Klima / Luft (bioklimatische Ausgleichsfunktion)

Zustandsindikator:
Belastungsklimate: Potenziell durch Verkehr und Gewerbe/Industrie schadstoffbelastete Tal- und Sied-
lungslagen, zugeordnet zu drei Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)
Freiflächensicherungsbedarf aus klimatologischer Sicht in 3 Wertstufen
Klimaschutzwald (§ 29 SächsWaldG) nach Waldfunktionenkartierung
Wälder mit bedeutsamer Klimaschutzfunktion im Umfeld von Siedlungen
Größe der zusammenhängenden Waldflächen in ha (Frischluftentstehungsgebiete)
Frisch- und Kaltluftabflussbahnen

Wirkungsindikatoren:
Flächeninanspruchnahme von Flächen mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung für
klimatische Belastungen in ha
Flächennutzungsänderung von Flächen mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung für
klimatische Belastungen in ha
Schadstoffimmissionen auf Flächen mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung für
klimatische Belastungen in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des UmweltzustandesBewertungsparameter
BB Belastungsklimate: schadstoffbelastete Tal- u. Siedlungslagen (hoher VS-Grad, max. ge-

ringer Grünanteil, hohe Überwärmung; faktisch austauschfreie Staulagen)
Freiflächen mit hohem Sicherungsbedarf
Klimaschutzwald (§ 29 SächsWaldG) nach Waldfunktionenkartierung
Wälder mit bedeutsamerKlimaschutzfunktion im Umfeld von Siedlungen
Waldflächen >= 100 ha
Kaltluftrinnen / Talabwindsystem; Örtliche Abflussbahnen mit Kaltluftströmen

AB Freiflächen mitmittleremSicherungsbedarf
Zusammenhängende Waldflächen < 100 ha und > 4 ha(Frischluftentstehungsgebiete) mit
Siedlungsbezug1

Abflussbahnen mit örtlicher Bedeutung, aber verzögertem Kaltluftabfluss
UB Alle anderen Flächen

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensität Überlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes
Flächeninanspruch-

nahme
Flächennutzungsände-

rung
Zerschneidung, Barrie-

ren
Schadstoffimmissionen

Hoher Konflikt BB BB
Mittlerer Konflikt AB BB2, AB AB
Geringer Konflikt UB3

Positive Auswir-
kungen

Waldmehrung; Erhalt /Wiederherstellen wichtiger Kaltluftabflussbahnen sowie Freihalten von hem-
menden Strukturen

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensität werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.

1 Nach Burschel & Huss (1987, S. 32ff.) bildet sich in einem Wirtschaftswald ab ca. 4 ha Flächengröße ein Bestandsinnenklima
2 Flächennutzungsänderung von Waldbereichen stellt allerdings einen hohen Konflikt dar.
3 Gilt nur in Hinblick auf die Belastungsklimate
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Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün – Anlage 3– Bewertungsrahmen Schutzgut Mensch (Lärm)

Bewertungsrahmen Schutzgut Mensch (Qualifizierung: Beeinträchtigung von Gesundheit / Wohlbefinden durch Lärmimmissionen)
Quelle Bundesanstalt für Gewässerkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraßen 2011 (angepasst)

Wertstufe

Bewertungskriterien1

Kliniken, Kur-
gebiete

Reine Wohnge-
biete

WA, WS Dorf- und Misch-
gebiete2

Kerngebiete Urbane Gebiete Gewerbegebiete2

V Unterschreitungoder Einhaltung der gebietsspezifischen
Tag- und Nachtwerte

-- --

IV Überschreiten der gebietsspezifischen Tagwerte um max. 3
dB(A) und
Einhaltung oder Unterschreitung der Nachtwerte

Unterschreitungoder Einhaltung der
gebietsspezifischen Tag- und Nacht-
werte

Unterschreitung
der Tagwerte
Einhaltung oder
Unterschreitung
der Nachtwerte

--

III Alle übrigen Flächen dieser Gebietseinheit bei ausgepräg-
ten lärmbedingten Vorbelastungen

Überschreiten der gebietsspezifischen
Tagwerte um max. 3 dB(A)und
Einhaltung oder Unterschreitung der
Nachtwerte

Einhaltung ge-
bietsspezifischer
Tag- und Nacht-
werte

Unterschreitungoder Ein-
haltung der gebietsspezifi-
schen Tag- und Nachtwerte

II -- Alle übrigen Flächen dieser Gebietsein-
heit bei ausgeprägten lärmbedingten
Vorbelastungen

Überschreiten der gebietsspezifischen Tagwerte
um max. 3 dB(A)und
Einhaltung oder Unterschreitung der Nachtwerte

I -- -- Alle übrigen Flächen dieser Gebietseinheit bei
ausgeprägten lärmbedingten Vorbelastungen

1 = Gebietseinheiten und Immissionsrichtwerte der TA Lärm
2 = dem Schutzbedarf gleichzustellende Siedlungsflächen (u.a. Wohnnutzungen im Außenbereich)
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Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün – Anlage 3 Steckbrief landschaftsbezogene Erholung

Steckbrief naturnahe, landschaftsbezogene Erholung

Zustandsindikator:
Ausstattung des PG mit Räumen für die naturnahe, landschaftsbezogene Erholung bzw. der Bedeutung
des Erholungspotenzials in Anlehnung an BIELEFELD und GILLICH in 5 Stufen, zugeordnet zu drei
Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)

Wirkungsindikatoren:
Flächenentzug von Gebieten mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung für die natur-
nahe, landschaftsbezogene Erholung in ha
Nutzungsänderung von Gebieten mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung für die na-
turnahe, landschaftsbezogene Erholung in ha, unterschieden in negative und positive Wirkung
Wirkung auf Einzelstrukturen mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung für das Orts-
und Landschaftsbild (z.B. Zerschneiden von Wegeverbindungen, Beseitigen wertvoller Einzelelemente)

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des UmweltzustandesErholungspotenzial Bewertung nach BIELEFELD und GILLICH (verändert)
BB V sehr hoch

IV hoch
AB III mittel
UB II gering

I sehr gering

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensität Überlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes
Flächenentzug Nutzungsänderung Wirkung auf Einzelstrukturen

negativ positiv
Hohe Intensität BB -- -- BB, AB
Mittlere Intensität AB BB BB UB
Geringe Intensität UB AB, UB AB, UB --
Positive Auswir-
kungen

Schließen von Wegeverbindungen, Nutzungsänderung von strukturarm zu strukturreich (z.B. Auffors-
tung von Ackerflächen), Renaturierung von Fließ- u. Stillgewässern, Anlage von Ruhebereichen

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensität werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.
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Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün – Anlage 3 Risikoanalyse

Ermittlung der Auswirkungen (Wirkungsprognose) und ihrer Erheblichkeit
Bundesanstalt für Gewässerkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraßen 2011 (angepasst)

1 Das grundlegende Verfahren der Ermittlung der Auswirkungen auf die Schutzgüter in dieser UP orientiert

sich an Methoden der ökologischen Risikoanalyse. Sie basiert auf der Verknüpfung der

Eingriffsempfindlichkeit (Wertstufe IST-Zustand) eines Schutzgutes (bzw. von Leitparametern für

verschiedene Wirkungspfade) mit der Beeinträchtigungsintensität des Vorhabens.

2 Dazu werden der Veränderungsgrad bzw. die Konfliktintensität (Prognose-Zustand, Wirkstufe), in der Regel

in Rang- bzw. Wertstufen ermittelt und mit der Eingriffsempfindlichkeit in einer Matrix verknüpft. Diese

werden zusätzlich verbalisiert.

Tab. 1 Definition des Veränderungsgrades
Quelle Bundesanstalt für Gewässerkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraßen 2011 (angepasst)

-4 -3 -2 -1 0 1 2 3 4
sehr hoch
bzw.
extrem
negativ

hoch
bzw.
stark
negativ

mittel
negativ

sehr
gering -
gering
negativ

keine
Änderung
der
Wertstufe

sehr
gering -
gering
positiv

mittel
positiv

hoch
bzw.
stark
positiv

sehr hoch
bzw.
extrem
positiv

3 Bei Anwendung des Veränderungsgrads muss auch der Prognosezustand bewertet werden. Die Bewertung

des Prognosezustands erfolgt getrennt für jedes Schutzgut und alle relevanten Auswirkungen wiederum mit

Hilfe des jeweiligen Bewertungsrahmens zur Ermittlung des IST-Zustands. Der Veränderungsgrad ergibt sich

für die einzelnen Schutzgüter aus der Verknüpfung der Bewertungen von IST- und Prognose-Zustand1.

4 Durch die Verknüpfung wird das Ausmaß der umweltbezogenen Auswirkungen in Form von

Auswirkungsstufen ermittelt. Die Grundannahme bei der Verschneidung ist, dass eine Auswirkung auf höher

bewertete Schutzgutzustände auch zu einem höheren Veränderungsgrad führt. Folglich wird den Übergängen

von und nach hoch bewerteten Zuständen (Wertstufen IV und V) eine stärkere Bedeutung zugemessen als

den Übergängen von bzw. nach gering bewerteten Zuständen2 (vgl. Abb. 1). Eine Modifizierung der Matrix

im Einzelfall bleibt möglich.

Abb. 1 Matrix zur Ermittlung des Veränderungsgrades
Quelle Bundesanstalt für Gewässerkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraßen 2011

IST - Zustand

P
ro

gn
os

e
-

Z
us

ta
nd

I II III IV V
I 0 -1 -2 -3 -4
II 1 0 -1 -2 -4
III 2 1 0 -1 -3
IV 3 3 2 0 -2
V 4 4 4 2 0

5 Daran anschließend wird für die jeweiligen Wirkfaktoren über die Hinzuziehung ihrer prognostizierbaren

Andauer3 und ihrer räumlichen Ausdehnung4 deren Erheblichkeit ermittelt.

1  vgl. Bundesanstalt für Gewässerkunde, Verfahren zur Bewertung in der Umweltverträglichkeitsuntersuchung an
Bundeswasserstraßen, S. 14, Koblenz, 2011; der IST-Zustand wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzungen des rechtskräftigen
Bebauungsplan aus 1993 bestimmt

2  vgl. Bundesanstalt für Gewässerkunde, a.a.O., Anl. 4, S. 15, Koblenz 2011
3  Die Dauer der Auswirkung beschreibt den Zeitraum, auf den sich die Wertigkeitsänderung bezieht, d. h. sie gibt einen Hinweis

darauf, wie lange es dauert, bis sich die Wertigkeit des Ist-Zustands wieder eingestellt hat (vgl. Bundesanstalt für Gewässerkunde,
Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraßen, Anl. 4, S. 16, Koblenz 2011).

4  Die räumliche Ausdehnung beschreibt die Fläche, auf die sich die Wertigkeitsänderung bezieht (vgl. Bundesanstalt für
Gewässerkunde, a.a.O., Anl. 4, S. 16, Koblenz 2011).
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Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün – Anlage 3 Risikoanalyse

Tab. 2 Kriterien zur Ermittlung des Grades der Erheblichkeit
Quelle Bundesanstalt für Gewässerkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraßen 2011 (angepasst)

Veränderungsgrad Dauer der Auswirkung Räumliche Ausdehnung
sehr hoch bzw. extrem andauernd

(Zeitraum nicht absehbar)
großräumig
(schutzgutbezogenes
Untersuchungsgebiet,
Untersuchungsraum, darüber
hinausgehend)

hochbzw. stark langzeitig
(mehrere Jahre)

Kleinräumig, näheres Umfeld
(Umkreis Vorhabenfläche bis 200
m)

mittel kurzzeitig
(ein – max. drei Jahre)

lokal
(Vorhabenfläche oder Teile davon)

sehr gering- gering vorübergehend
(max. ein Jahr)

punktuell
(direkter Eingriffsbereich)

keine Änderung der Wertstufe -- --

6 Der Grad der Erheblichkeit wird abschließend in folgenden Abstufungen angegeben:

erheblich nachteilig

unerheblich nachteilig

weder nachteilig noch vorteilhaft

unerheblich vorteilhaft

erheblich vorteilhaft

Ob es sich um erhebliche Auswirkungen handelt, wird unter Rückkopplung auf das gebietsbezogene

Zielsystem ermittelt. Welches Gewicht dabei den Komponenten Veränderungsgrad, Dauer der Auswirkung

und räumliche Ausdehnung der Auswirkung zuzumessen ist, wird im Einzelfall entschieden und begründet.

7 Bei Ermittlung über die Konfliktintensität wird der Zustandsindikator mit den definierten Wirkfaktoren

überlagert. Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensität werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert,

unterschieden nach negativer oder positiver Art.

8 Die im Ä-BBP vorgesehenen und in den Vorplanungen festgeschriebenen Vermeidungs-, Verminderungs-

und Kompensationsmaßnahmen werden dabei entsprechend berücksichtigt.

9 Bewertungen nachteiliger Auswirkungen, mit den Einstufungen mittel, hoch und sehr hoch sind als erhebliche

nachteilige Auswirkung zu werten. Diese Bewertungen werden zusätzlich verbal-argumentativ begründet.

10 Bei der Bewertung der Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgüter und der anschließenden

Gesamtwirkungsabschätzung unter Berücksichtigung aller Schutzgüter und Leitparameter ist zu

berücksichtigen, dass hier keine einfache Verrechnung der Einzelbewertungen möglich ist.

11 Daher wird eine zusammenfassende Bewertung von Einzelkriterien bzw. Leitparametern lediglich bis zur

Stufe einzelner Schutzgüter vorgenommen, für die eine abschließende Bewertung der Auswirkungen

vorzunehmen ist. Dabei dominiert das Kriterium, bei dem die relativ nachteiligsten bzw. negativsten

Auswirkungen zu verzeichnen sind.

12 Die insgesamt für die betroffenen Schutzgüter zu treffende fachliche Gesamtwirkungsbeurteilung wird

verbal-argumentativ ausgeführt. Dabei bleiben die Beurteilungen der einzelnen Schutzgüter erhalten und

werden einzeln gewürdigt5.

5 vgl. Flughafen München, Planfeststellungsverfahren 3. Start- und Landebahn, UVS, Kap. 4, S. 4-24, München 2007
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Anlage 5

- Anlage 3

Tagesordnung

öffentlich

Register

Seite 121 von 246Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld



Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün – Anl. 5 Schwierigkeiten, Lücken, fehlende Erkenntnisse

Schwierigkeiten, Lücken, fehlende Erkenntnisse bei Erarbeitung des Umweltberichts

Erkenntnislücken bestehen hauptsächlich in fehlenden Daten zur Vorbelastungseinschätzung bzgl. der Schutz-

güter Mensch sowie Luft / Emissionen:

�x fehlende detaillierte Einschätzungen des bestehenden Verkehrsaufkommens auf den nicht in der Verkehrs-

mengen- und -prognosekarten zahlenmäßig erfassten Straßen im Bereich um das Plangebiet

�x keine örtlichen Daten zur Luftsituation für die Einschätzung von Ein- und Auswirkungen,

Die Ermittlungen zu Einzelvorkommen streng geschützter Pflanzen- und Tierarten resultieren aus Auswertungen

vorliegender Datenbanken, Planungen bzw. Erhebungen im Rahmen der Landschaftsplanung. Seitens der zu-

ständigen Naturschutzbehörde gingen jedoch bislang keine Hinweise auf ein konkretes Vorkommen streng ge-

schützter Pflanzen- und Tierarten im Umfeld der Planung bzw. eine daraus folgende Anregung einer weiterge-

henden Untersuchung ein. Für derartige Untersuchungen ergaben sich darüber hinaus auch keine weiteren An-

haltspunkte.
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Berechnung Kompensationsbedarf  ÄBBP Nr. 7, WA „Hauptmannsgrüner Straße"
PT: Stadt Lengenfeld OT: Irfersgrün Formblatt I (verändert)

FE-Nr. Code Biotoptyp (Vor Eingriff,
Aufwertung / Abwertung)

AW Code Biotoptyp (Nach Eingriff,
Aufwertung / Abwertung)

ZW DW  Fläche
(in m²)

WE Mind. /
ha

BNT1
10.01.20
0

Ackerfläche ohne besondere regionale
Bedeutung) 5,00 947/tv

Hof- u. Freifläche,teilversiegelt(VS-Kl. 2,
5 - 25%), wasserdurchlässig 7,00-2,00 1.752,2 -0,350

5,00 947 Spielplatz Kita 8,00 -3,00 728,8 -0,219

5,00 961 Baufläche für bauliche Haupt- u. 0,00 5,00 90,4 0,045
BNT2 06.03.200Dauergrünland, frisch; intensiv genutzt 10,00 Nebenanlagen (üGF) 0,00 10,00 48,9 0,049

10,00 947/tv
Hof- u. Freifläche,teilversiegelt(VS-Kl. 2,
5 - 25%), wasserdurchlässig 7,00 3,00 730,0 0,219

10,00947 Spielplatz Kita 8,00 2,00 361,3 0,072
10,00 9513 Verkehrsfläche (Geh- und Radweg, 2,00 8,00 11,0 0,009

BNT3 962
Straßenrandfläche, Lagerfläche f. Mähgut
u.ä., unversiegelt 3,00

wasserdurchlässig; Randgrün;
Straßengraben, unversiegelt; VS-Kl. 3, 25 - 2,00 1,00 41,4 0,004

BNT4 HHA Strauch-Baumhecke, überwiegend heimischen18,00961 Baufläche baulicher Haupt- u. Nebenanlagen (üGF) 0,00 18,00 307,5 0,554
Arten, Ortsrand, unvernetzt, < 15 Jahre 18,00947/tv Hof- u. Freifläche, teilversiegelt (VS-Kl. 2, 7,00 11,00 618,0 0,680

BNT5 HEX
sonstige Einzelbäume im Verkehrsbereich,
innerorts, mit Baumscheiben a 6 m², < 15 10,00 947/tv

25%), wasserdurchlässig
7,00 3,00 96,0 0,029

BNT6 HEA
sonstige Laubbäume im Gartenbereich,
innerorts, unvernetzt, < 15 Jahre 16,00 7,00 9,00 5.600,0 5,040

BNT7 09.07.120Feldzufahrt, unversiegelt und unbefestigt 6,00 947 Spielplatz Kita 8,00 -2,00 11,0 -0,002
Fläche Eingriffsbereich gesamt 10.385,5

WE Mind. (Gesamt) 6,129

Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 WA „Hauptmannsgrüner Straße“, OT Irfersgrün  - Anl. 6 -Vergleichsrechnung Ausgleichsbedarf 1
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Berechnung Kompensationsbedarf  ÄBBP Nr. 7, WA „Hauptmannsgrüner Straße"
PT: Stadt Lengenfeld OT: Irfersgrün Formblatt II (verändert)

FR-Nr. Funktion FMF Fläche (in
m²)

WF Best. FRKo - Nr. Wirkung FAF Fläche (in
m²)

WF Plan. Ü (-) / D (+)
WF Diff.

LB nur nachrangige Erfüllung 0,00 0,0 0,000 LB bauliche Nutzung ohne er-
hebliche visuelle Wirkung

0,00 0,0 0,000 0,000

AB planerisches Lebensraumangebot ih.
privater Baugrundstücke

0,25 5.600,0 0,140 AB Verlust planerisches
Lebensraumangebot ih. privater

0,00 5.600,0 0,000 0,140

WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,140

BO nur nachrangige Erfüllung 0,00 0,0 0,000AB keine erheblichen Wirkungen 0,00 0,0 0,000 0,000
WF Bewert. (Boden) 0,000

WA 1 Retentionsvermögen, mittel 1,00 59,9 0,006WA 1 Verlust Retentionsvermögen 0,00 59,9 0,000 0,006
WA 1 Retentionsvermögen, hoch 1,50 307,5 0,046WA 1 0,00 307,5 0,000 0,046
WA 1 Retentionsvermögen, mittel 1,00 867,4 0,087 WA 1 Minderung

Retentionsvermögen
0,25 867,4 0,022 0,065

WA 1 Retentionsvermögen, hoch 1,50 618,0 0,093 WA 1 0,25 618,0 0,015 0,077

WA 1 Retentionsvermögen, 0,00 739,8 0,000 WA 1 Retentionsvermögen, mittel 1,00 739,8 0,074 -0,074
WF Bewert. (Wasser) 0,120

KL nur nachrangige Erfüllung 0,00 0,0 0,000KL keine erheblich negativen 0,00 0,0 0,000 0,000
WF Bewert. (Klima/Luft) 0,000

WE Mind. (Gesamt) 6,129
WF Bewert. (Landschaft/Erholung) 0,000
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,140
WF Bewert. (Boden) 0,000
WF Bewert. (Wasser) 0,120
WF Bewert. (Klima/Luft) 0,000
Ausgleichsbedarf PG 6,390

Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 WA „Hauptmannsgrüner Straße“, OT Irfersgrün  - Anl. 6 -Vergleichsrechnung Ausgleichsbedarf 2
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Berechnung Kompensationsbedarf  ÄBBP Nr. 7, WA „Hauptmannsgrüner Straße"
PT: Stadt Lengenfeld OT: Irfersgrün Formblatt I (verändert)

Pflanzgebote + Maßnahmen zum Ausgleich

FE-Nr. Code AW Code Biotoptyp (Nach Eingriff,
Aufwertung / Abwertung)

ZW DW  Fläche
(in m²)

WE
Aufwert.

MA 1 10.01.200
Ackerfläche ohne besondere regionale
Bedeutung)

5,0006.02.200/g
h

Anlegen lockere Gehölzpflanzung
(Sträucher) +

21,00 16,00 3.534,5 5,655

06.03.200 Dauergrünland, frisch; intensiv genutzt 10,00 Extensivieren Grünland 21,00 11,00 52,7 0,058
Fläche gesamt 3.587,2
WE Aufwert. 5,713
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Berechnung Kompensationsbedarf  ÄBBP Nr. 7, WA „Hauptmannsgrüner Straße"
PT: Stadt Lengenfeld OT: Irfersgrün Formblatt II (verändert)

Pflanzgebote + Maßnahmen zum Ausgleich

FR-Nr. Funktion FMF Fläche (in
m²)

WF Best. FRKo -
Nr.

Wirkung FAF Fläche (in
m²)

WF Plan. Ü (-) / D (+)
WF Diff.

LB 1 nur nachrangige
Funktionserfüllung

0,00 3.587,2 0,000 LB 1 keine erhebliche Aufwertung 0,00 3.587,2 0,000 0,000

WF Bewert. (Landschaft) 0,000

BO 1 hohe Erosionsgefährdung 0,00 3.534,5 0,000 BO 1 Erosionsgefährdung, mittel 0,50 3.534,5 0,177 0,177
WF Bewert. (Boden) 0,177

AB1 keine 0,00 3.587,2 0,000 AB1 Verbesserung Lebensraumfunktion im
Anschluss an Baugrundstücke (Anlage
flächiger wertvoller Lebensraumtypen)

0,50 3.587,2 0,179 0,179

WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,179

WA 1 Retentionsvermögen, 0,00 3.534,5 0,000WA 1 Retentionsvermögen, mittel 1,00 3.534,5 0,353 0,353
WF Bewert. (Wasser) 0,353

KL nur nachrangige
Funktionserfüllungen

0,00 0,0 0,000 KL 1.1 mittel- - langfristig punktuell - lokal
nicht erheblich positive Wirkungen

0,00 0,0 0,000 0,000

WF Bewert. (Klima/Luft) 0,000

WE Aufwert. (Gesamt) 5,713
WF Bewert. (Landschaft) 0,000
WF Bewert. (Boden) 0,177
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,179
WF Bewert. (Wasser) 0,353
WF Bewert. (Klima/Luft) 0,000
Ausgleichsvolumen AuE 6,423
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Berechnung Kompensationsbedarf  ÄBBP Nr. 7, WA „Hauptmannsgrüner Straße" Gesamtbilanz
PT: Stadt Lengenfeld OT: Irfersgrün

Nutzung nach Eingriff
Fläche in
ha WE Eingr. WE Ausgl.

WF
Landschaft

WF Arten-
u. Biot.sch. WF Boden

WF
Wasser

WF Klima
/ Luft WF ges Bilanz Gebiet

Plangebiet, Eingriffsbereich 1,039 -6,129 0,000 -0,140 0,000 -0,120 0,000 -0,260 -6,390
Ausgleichsflächen RG BBP 0,359 5,713 0,000 0,179 0,177 0,353 0,000 0,710 6,423
Summe Fläche 1,397
Summe Werthaltigkeit -6,129 5,713 0,000 0,039 0,177 0,233 0,000 0,449

-0,416 Ausgleichsbilanz RG 0,033Vergleich WE

Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 WA „Hauptmannsgrüner Straße“, OT Irfersgrün - Anl. 6 Vergleichsrechnung Ausgleichsbedarf 5

- Anlage 3

Tagesordnung

öffentlich

Register

Seite 128 von 246Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld



Anlage 7
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Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün – Anl. 7 Informationen für die weitere Planung

Allgemeine Hinweise

In der Anlage werden Anmerkungen von Trägern öffentlicher Belange gesammelt, die für technische Ausfüh-

rung oder verfahrensseitig notwendig werden (Voranfragen, Absprachen u.ä.) bzw. für eine rechtssichere Ab-

wicklung dieser Planungsschritte (Genehmigungsfähigkeit, ggf. Erlangung weiter notwendiger Erlaubnisse u.ä.)

oder auch ordnungsseitig innerhalb nachfolgender Planungsschritte relevant werden können und die im Sat-

zungsgebungsverfahren nicht ausreichend beurteilbar bzw. für dessen Aufgabenstellung nicht relevant sind.

Dabei wird dem jeweiligen Verfahrensschritt der zugehörig zu informierende Träger öffentlicher Belange zuge-

ordnet und es erfolgt eine getrennte Auflistung nach technischen und organisatorischen Hinweisen.

Informationen für die weitere Planung - Technische Hinweise

�x Im Bereich von vorhandenen Freileitungen verweisen wir auf die Einhaltung der gültigen Normen, insbe-

sondere der DIN VDE 0105 Teil 100, 0210-1 und 0211.

�x Der einzuhaltende seitliche Mindestabstand beträgt 3,0 m (20 kV) bzw. 1,0 m (1 kV) zum ausgeschwunge-

nen Leiterseil. Unter der Freileitung sind keine Aufschüttungen von Erdmassen zulässig. Bei der Veränderung

der Straßenhöhe (Geländehöhe) gegenüber der Freileitung ist der Nachweis zu führen, dass die vorgeschriebenen

Mindestabstände eingehalten werden. Bei Nichteinhaltung der Mindestabstände ist die Veränderung der Freilei-

tung zu beantragen.

Hinweisgeber: Mitnetz Strom GmbH, PF 13 52 09072 Chemnitz

�x Vorhandene Kabel dürfen im Rahmen der Baumaßnahmen nicht in der Lage verändert, überbaut bzw. durch

Baumaßnahmen geschädigt werden.

�x Bei maschinellem Tiefbau ist ein seitlicher Abstand von mindestens 1,0 m zu wahren. Wird dieser Abstand un-

terschritten, ist manueller Tiefbau anzuwenden. Dabei dürfen spitze oder scharfe Werkzeuge nur bis zu einem Ab-

stand von ca. 10 cm zur Kabellage zur Anwendung kommen. Für die weitere Annäherung sind stumpfe Geräte (z. B.

Schaufeln) zu verwenden. Diese sind möglichst waagerecht zu führen und sorgfältig zu handhaben. Spitze Gegen-

stände dürfen im Trassenbereich von Starkstromkabeln nur mit Abweiser, bis zu 30 cm von der Spitze aus, in das

unberührte Erdreich getrieben werden. Für grabenlose Verfahren sind Detailabstimmungen erforderlich.

�x Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberflächenerdern mit anderen Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Min-

destabstand von 0,2 m einzuhalten.

�x Bei seitlichen Näherungen bzw. Parallelführung ist zwischen Kabeln und anderen Ver- und Entsorgungslei-

tungen ein Mindestabstand von 0,4 m einzuhalten.

�x Können die bei Näherungen und Kreuzungen vorgeschriebenen Mindestabstände nicht eingehalten werden, muss

zwingend eine Berührung zwischen Kabeln und anderen Ver- und Entsorgungsleitungen durch geeignete Schutzmaß-

nahmen, z. B. durch Zwischenlegen isolierender Schalen oder Platten, verhindert werden. Anderenfalls ist eine Um-

verlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung erforderlich.

Hinweisgeber: Mitnetz Strom GmbH, PF 13 52 09072 Chemnitz
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Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün – Anl. 7 Informationen für die weitere Planung

�x Im Vorfeld der Baumaßnahmen wird empfohlen, eine der jeweiligen Planungsstufe angepasste Baugrund-

untersuchung in Anlehnung an die DIN 4020/DIN EN 1997-2 durchzuführen. Diese sollte Aussagen zur Bau-

grundschichtung, Grundwasserverhältnissen, Homogenbereichen und Bauverfahrensweisen enthalten.

�x Das PG liegt in einem Radonvorsorgegebiet.

�x Zum Schutz vor erhöhter Radonbelastung in Aufenthaltsräumen entweder bei geplanten Neubauten generell

einen Radonschutz vorzusehen o. von einem kompetenten Ingenieurbüro die radiologische Situation auf dem

Grundstück und den Bedarf an Schutzmaßnahmen abklären zu lassen.

�x allgemeine Hinweise und zusätzlichen Maßnahmen zum Radonschutz:

1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebäude, oder

2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebäudeinnerem und Bodenluft an der Außen-

seite von Wänden und Böden mit Erdkontakt, oder

3. Begrenzung der Rissbildung an Wänden und Böden mit Erdkontakt und Auswahl diffusionshemmender

Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder

4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder

5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder Konstruktionen.

�x Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die Radonbe-

ratungsstelle des Freistaates Sachsen (Kontakt: Dresdner Straße 183, 09131 Chemnitz, Tel.: 0371/46124-221,

Fax: 0371/46124-299, Mail: radonberatung@smul.sachsen.de).

Hinweisgeber: Landesamt für Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

�x Bei einer perspektivischen Ableitung des Regenwassers über das geplante Regenrückhaltebecken jenseits

der Hauptmannsgrüner Straße ist auf Schaffung einer Zuwegung für den Betrieb und Wartung der Anlage zu

achten.

�x Ebenfalls befinden sich im vorgesehenen Zufahrtsbereich zur geplanten Regenrückhaltung noch Altenlagen

des ZWAV, welche im weiteren Planungsgeschehen im Rahmen einer Baufeldfreimachung zu berücksichtigen

sind.

�x Hinweisgeber: Zweckverband Wasser / Abwasser Vogtland

- Anlage 3
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Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün – Anl. 7 Informationen für die weitere Planung

Informationen für die weitere Planung - Organisatorische Hinweise

�x Für alle erforderlichen Umverlegungen ist durch den Träger der Baumaßnahme bzw. das zuständige Planungs-

büro der Mitnetz Strom GmbH rechtzeitig ein schriftlicher Auftrag zu erteilen. Die Kosten der Baufeldfreimachung

trägt der Auftraggeber entsprechend der geltenden Verträge zwischen dem EVU und Baulastträger.

�x Durch den natürlichen Leistungszuwachs und den Anschluss weiterer Kunden können in den Folgejahren

Netz-verstärkungen oder Netzerweiterungen notwendig werden.

�x Erschließungsinvestitionen auf der Grundlage des Änderungsbebauungsplanes werden durch die Netzregion

Süd-Sachsen der MITNETZ STROM nicht durchgeführt.

�x Nach Festlegung genauer Vorhaben bitten wir um eine rechtzeitige Information, so dass notwendige Er-

schließungsmaßnahmen unverzüglich in unsere Vorbereitung aufgenommen werden können und somit eine Ko-

ordinierung mit anderen Versorgungsträgern möglich wird.

�x Zur Erschließung des Baugebiets ist eine Erschließungsvereinbarung mit dem Erschließungsträger notwen-

dig, benötigte Unterlagen:

o Benennung Vertragspartner zur Vereinbarung über die Erschließung zur Elektrizitätsversorgung

o genehmigter Bebauungsplan mit Lageplan M 1:500 (mit Gemarkungs-, Flurstücks-, Parzellen- sowie

Straßennamensangaben)

o Umfang Vorhaben sowie Ausbau- und Bauablaufplan einschl. Zeitablauf für das Erschließungsgebiet

o zeitgleich benötigter Leistungsbedarf je Anschlussstelle mit geplantem Termin für Inanspruchnahme

o Zeithorizont, bis zu dem das Baugebiet ausgelastet sein soll, ggf. auch Angaben zeitlich gestufter Aus-

lastungsziele

�x Fragen zur Erschließungsvereinbarung senden Sie bitte an das Postfach netzkunden-suedsachsen@mitnetz-

strom.de.

�x Wir weisen gemäß DGUV Vorschrift 38, § 16 darauf hin, einen Antrag auf Auskunft über den Verlauf

unterirdischer Energieversorgungsanlagen der Netzregion Süd-Sachsen der MITNETZ STROM zu stellen. Hier-

für ist ein Lageplan mit rot eingetragenen Grenzen des Bauvorhabens zweifach einzureichen. Sie können auch

die Internetbeauskunftung unter www.mitnetz-strom.de nutzen.

Hinweisgeber: Mitnetz Strom GmbH, 09095 Chemnitz, Servicecenter Plauen

�x Alle Grundstücke, auf denen Überlassungspflichtige Abfälle aus privaten Haushaltungen und Überlassungs-

pflichtige Abfälle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen anfallen, sind an die Abfallentsorgung des

Landkreises anzuschließen. Entsprechende Stellplätze sind auf den Grundstücken einzuplanen.

�x Nach Nutzungsbeginn der Grundstücke zu Wohnzwecken bzw. einer gewerblichen Nutzung sind die Grund-

stücke durch den Grundstückseigentümer bei der zuständigen Fachbehörde des Landratsamtes an die Abfallent-

sorgung anzumelden.

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt für Abfallwirtschaft, Stephanstraße 9, 08606 Oelsnitz
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Begründung Änderungs-BBP Nr. 7 „Hauptmannsgrüner Strasse“, Ortsteil Irfersgrün – Anl. 7 Informationen für die weitere Planung

�x Für die SW-Entsorgung sind die Planung der Gebietsableitung (Anzeigeunterlagen nach § 55 V SächsWG)

und die Zustimmung des ZWAV zum Anschluss an den bestehenden öffentlichen Kanal vorzulegen.

�x Für die Errichtung des RRB incl. Kanalnetz und die Einleitung in ein Gewässer sind separate Wasserrecht-

verfahren notwendig (u. a. § 55 Absatz 2 SächsWG).

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Untere Wasserbehörde, Bahnhofstraße 46-48, 08523 Plauen

�x Sollten innerhalb des Planungsgebiets Punkte des Liegenschaftskatasters (siehe Planeintrag im Bebauungs-

plan) gefährdet sein, ist das Amt für Kataster und Geoinformation des Landkreises Vogtland zu informieren.

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt für Kataster und Geoinformation, Postplatz 5, 08523 Plauen

�x Für den Zugang Station 0,280 km (im Bild) und die Zufahrt bei Station 0,354 km ist eine gesonderte Zu-

stimmung nach § 18 SächStrG erforderlich, zu beantragen beim Landratsamt, Amt für Straßenunterhalt und

Instandsetzung.

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt für Kreisstraßenbau, Postplatz 5, 08523 Plauen
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Wir senden Ihnen hiermit eine Liste an Fragen zu Ihrem Bauvorhaben, um dieses besser kennen zu lernen. Sie 
können die Antworten unkompliziert direkt in die jeweilige Zeile schreiben. Anhand dieser Angaben können wir 
für Sie den sog. Ausbauentscheid in unserem Hause starten. Bitte beachten Sie, dass die Grundlage für die 
Ausbauentscheidung eine möglichst vollständige Beantwortung der beigefügten Punkte bedingt, damit wir uns 
ein umfassendes Bild zu Ihrem Projekt machen können. Erst dann ist es uns möglich, Ihnen seriöse Angaben zu 
möglichen Bandbreiten bzw. einer grundsätzlichen Möglichkeit der Erschließung durch uns zu geben.  
 
 
Bitte senden Sie Ihre Antwort direkt an T-NL-Ost-PTI-13-NBG@telekom.de. 
 
   
Name/Bezeichnung des Projektes:  

�x Name:  
  
Anschrift/Örtlichkeit der Baumaßnahme:  

�x Straße(n):  
�x PLZ:  
�x Ort:  
�x Gemeinde/Ortsteil:  

  
Daten des Investors/Bauträgers:  

�x Name:  
�x Adresse:  
�x Telefon:  
�x Mobilnummer:  
�x E-Mail:  

  
Ansprechpartner zur Koordinierung (zur zeitlichen und örtlichen Abstimmung der Bauausführung):  

�x Name:  
�x Telefon:  
�x Mobilnummer:  
�x E-Mail:  

  
Ansprechpartner für die Hauseinführung und das Hausnetz (zur zeitlichen und örtlichen Abstimmung der 
Bauausführung):  

�x Name:  
�x Telefon:  
�x Mobilnummer:  
�x E-Mail:  

  
Eigentümer des Grundstückes bzw. Name des Erschließungsträgers:  

�x Name:  
�x Adresse:  
�x Telefon:  
�x Mobilnummer:  
�x E-Mail:  
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Termine:  

�x Geplanter Baustart:  
�x Anzahl der Bauabschnitte:   

o Unterschiedliche Fertigstellungstermine der einzelnen Bauabschnitte (ja/nein, wenn ja bitte 
aufschlüsseln):  

�x Voraussichtlich geplantes Bauende:  
�x Erstbezugstermin:  

  
Erschließungsmaßnahmen:  

�x Entstehen auf dem Baufeld neue öffentliche und/oder private Straßen (ja/nein)?:  
�x Sind dadurch Erschließungsmaßnahmen in nicht öffentlichen Straßen notwendig (ja/nein)?  

  
Angaben zur Baumaßnahme:  

�x Anzahl der geplanten Hausnummern:  
�x Anzahl der geplanten Hausanschlussräume:  
�x Anzahl der geplanten Wohneinheiten:  
�x Anzahl der geplanten Geschäftseinheiten:   

o Ist absehbar, dass es für zukünftige Geschäftskunden einen Bedarf an speziellen 
Datenleitungen (z. B. jenseits von 1 Gbit/s) geben wird?  

�x Besonderheiten des Gebäudes/der Nutzung (z. B. Studentenwohnheim, Hotel)?:  
�x Sind andere TK-Versorgungsunternehmen an der Erschließung beteiligt?:  

  
Angaben zu Eigenleistungen seitens des Bauherren:  

�x Bereitstellung des Kabelgrabens bauseits (ja/nein)?:  
�x Leerrohrverlegung durch Bauherren zur Nutzung durch die Telekom (ja/nein):  
�x Leerrohrsystem für Inhouse-Netz wird gestellt (ja/nein)?  
�x Ein bauherrenseitiges Inhouse-Netz in Glasfaserbauweise wird gestellt (ja/nein)?  

  
Ergänzende Dokumente/Planungsunterlagen:  
Bitte fügen Sie Ihrer Antwort die Ihnen zum aktuellen Zeitpunkt vorliegenden Unterlagen bei – z. B.:  
  

Amtliche Dokumente:  
�x Hausnummernbescheid  
�x Bebauungsplan  
�x Erschließungsplan  
  
Terminierung:  
�x Bauzeitenplan  

  
Grundstückspläne:  
�x Grundstückspläne  
�x Grundrisspläne mit Trassenlage der geplanten Erschließung  
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Objektpläne:  
�x Grundrisspläne mit Trassenlage der geplanten Erschließung  
�x Lage der Hausanschlussräume der jeweiligen Grundstücke/Gebäude  
�x Elektro-Strangpläne  
�x Gebäude-Grundrisspläne  

 

 
 

   

 

 

 
 

 

 
 

 
 

 
  

 

 

 
 

 

 

  

 
      

 

Beatrice 
Eichhof

Digital 
unterschrieben von 
Beatrice Eichhof 
Datum: 2022.04.05 
08:59:26 +02'00'

Jan Mehnert
Digital unterschrieben von Jan 
Mehnert 
Datum: 2022.04.06 08:27:01 +02'00'
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Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom bei Arbeiten 
Anderer 
 

 Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH 
 
Telekommunikationslinien als  Bestandteil des Telekommunikationsnetzes der Telekom Deutschland GmbH 
sind alle unter- oder oberirdisch geführte Telekommunikationskabelanlagen, einschließlich ihrer zugehörigen 
Schalt- und Verzweigungseinrichtungen, Masten und Unterstützungen, Kabelschächte und Kabelkanalrohre, 
sowie weitere technische Einrichtungen, die für das Erbringen von öffentlich zugänglichen 
Telekommunikationsdiensten erforderlich sind (§ 3 Nr. 64 TKG).  
Unterirdisch verlegte Telekommunikationslinien können bei Arbeiten, die in ihrer Nähe am oder im Erdreich 
durchgeführt werden, leicht beschädigt werden. Durch solche Beschädigungen wird der für die Öffentlichkeit 
wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich gestört. Beschädigungen an 
Telekommunikationslinien sind nach Maßgabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn sie 
fahrlässig begangen werden. Außerdem ist derjenige, der für die Beschädigung verantwortlich ist, der Telekom 
Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten 
durchführen, äußerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau zu beachten, um 
Beschädigungen zu verhüten. 
 
1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen, 
Baggerarbeiten, Grabenreinigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfählen, Bohrern 
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH 
beschädigt werden. 
 
2. Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an öffentlichen Wegen, 
sondern auch durch private Grundstücke (z.B. Felder, Wiesen, Waldstücke) geführt. Die 
Telekommunikationslinien werden gewöhnlich auf einer Grabensohle (Verlegetiefe VT)) 
von 60 cm (in Einzelfällen 40 cm) bis 100 cm ausgelegt; im Trenchingverfahren (s. Seite 5) 
eingebrachte Anlagen haben eine Überdeckung (Übd) von mindestens 6 cm. 
Beim Trenching werden durch Säge- oder Frästechnik verschieden breite und tiefe 
Schlitze bzw. Gräben direkt in Böden, Asphalt und Beton eingebracht, in welche Rohre 
mit Glasfaserkabeln eingelegt werden. 
Eine abweichende Tiefenlage ist bei Telekommunikationslinien wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge 
nachträglicher Veränderung der Deckung durch Straßenumbauten u. dgl. und aus anderen Gründen möglich. 
Kabel können in Röhren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen o.ä. abgedeckt, durch 
Trassenwarnband aus Kunststoff, durch elektronische Markierer gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt 
sein. Röhren, Abdeckungen und Trassenwarnband aus Kunststoff schützen die Telekommunikationslinien 
jedoch nicht gegen mechanische Beschädigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das 
Vorhandensein von Telekommunikationslinien aufmerksam machen (Warnschutz). 
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Bei Beschädigung von Telekommunikationslinien 1 der Telekom Deutschland GmbH, kann Lebensgefahr für 
damit in Berührung kommende Personen bestehen.  
 
Von unbeschädigten Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH mit isolierender 
Außenhülle gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.   
 
Von Erdern und erdfühlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem Außenmantel) können insbesondere bei 
Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.2 Wetterbedingungen, sollen bei 
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden. 
 
Glasfaserkabel sind auf der Kabelaußenhülle mit einem  gekennzeichnet. Hier kann es bei einem 
direkten Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Schädigung des Auges kommen.  Bei Beschädigung 
von Telekommunikationslinien gilt immer: 
Alle Arbeiter müssen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschädigung entfernen. Die Telekom 
Deutschland GmbH ist unverzüglich und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der Schaden 
behoben werden kann.  
 
3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb 
entweder über das Internet unter der Adresse https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder bei der für das 
Leitungsnetz zuständigen Niederlassung (Telekontakt: 0800/3301000) festzustellen, ob und wo in der Nähe 
der Arbeitsstelle Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die Arbeiten 
gefährdet werden können. 
 
Teilweise sind Telekommunikationslinien metallfrei ausgeführt und mit elektronischen Markierern 
gekennzeichnet. Diese Markierer (Frequenzen der passiven Schwingkreise gemäß 3M-Industriestandard 
101,4 kHz) sind im Lageplan mit             dargestellt und mit geeigneten marktüblichen Ortungsgeräten sicher zu 
lokalisieren. 
 
4. Sind Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH  vorhanden, so ist die Aufnahme der 
Arbeiten der zuständigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eiligen Fällen telefonisch voraus, 
mitzuteilen, damit - wenn nötig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - nähere Hinweise über deren Lage gegeben 
werden können.  
 
5. Jede unbeabsichtigte Freilegung bzw. Beschädigung von Telekommunikationslinien der Telekom 
Deutschland GmbH ist der zuständigen Niederlassung unverzüglich und auf dem schnellsten Wege zu melden. 
Ist ein direkter Ansprechpartner nicht bekannt, so kann eine Schadensmeldung über die App „Trassen 
Defender“ (erhältlich im Google Playstore und Apple Store), https://trassenauskunftkabel.telekom.de 
„Kabelschaden melden“ oder unter 0800/3301000 gemeldet werden. Bei Nachfragen des Sprachcomputers 
bitte immer „Kabelschaden“ angeben.) 
 
Freigelegte Telekommunikationslinien sind zu sichern und vor Beschädigung und Diebstahl zu schützen. Die 
Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der Telekom 
Deutschland GmbH einzustellen. 
 
6. Bei Arbeiten in der Nähe von unterirdischen Telekommunikationslinien dürfen spitze oder scharfe Werkzeuge 
(Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stoßeisen) nur so gehandhabt werden, dass sie höchstens bis zu einer Tiefe von 
10 cm über der Telekommunikationslinie in das Erdreich eindringen. Für die weiteren Arbeiten sind stumpfe 
Geräte, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die möglichst waagerecht zu führen und vorsichtig zu handhaben 

 
1 Betrieben werden u.a.: 

-Telekomkabel (Kupferkabel und Glasfaserkabel) 

- Telekomkabel mit Fernspeisestromkreisen 

- Kabel (Energiekabel), die abgesetzte Technik mit Energie versorgen  
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sind. Spitze Geräte (Dorne, Schnurpfähle) dürfen oberhalb von Telekommunikationslinien nur eingetrieben 
werden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller oder Querriegel versehen sind, um ein zu tiefes Eindringen 
zu verhindern und damit eine Beschädigung der Telekommunikationslinien sicher auszuschließen. Da mit 
Ausweichungen der Lage oder mit breiteren Kabelrohrverbänden gerechnet werden muss, sind die gleichen 
Verhaltensmaßnahmen auch in einer Breite bis zu 50 cm rechts und links der Telekommunikationslinie zu 
beachten. Bei der Anwendung maschineller Baugeräte in der Nähe von Telekommunikationslinien ist ein 
solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschädigung der Telekommunikationslinie ausgeschlossen ist. Ist die 
Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondere Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss der Verlauf 
der Telekommunikationslinie durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Querschläge ermittelt werden. 
 
7. In Gräben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zunächst nur bis in die Höhe des Kabelauflagers 
einzufüllen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels glatt und steinfrei ist. 
Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen und mit Stampfen 
fortzufahren, und zwar zunächst sehr vorsichtig mittels hölzerner Flachstampfer. Falls sich der Bodenaushub 
zum Wiedereinfüllen nicht eignet, ist Sand einzubauen. Durch Feststampfen steinigen Bodens unmittelbar über 
dem Kabel kann dieses leicht beschädigt werden. 
 
8. Bei der Reinigung von Wasserdurchlässen, um die Telekommunikationslinien herumgeführt sind, sind die 
Geräte so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationslinien nicht beschädigt werden. 
 
9. Jede Erdarbeiten ausführende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden. 
Insbesondere müssen Hilfskräfte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer 
bestehenden Gefahr einer Beschädigung von Telekommunikationslinien zu begegnen. Nur so kann sie 
verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird. 
 
10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat keinen 
Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten Schäden 
an Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Der Beauftragte der Telekom Deutschland 
GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegenüber den Arbeitskräften der die Aufgrabung durchführenden 
Firma. 
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Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 02.05.2022 

    
 Kabelrohrtrasse mit mindestens einem Rohr  
 Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt 
 Kabeltrasse oberirdisch verlegt 
  
  
 Betriebsgebäude 
  
 Kabelrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -Außendurchmesser 110 mm) 
 Kabelschacht mit 2 Einstiegsöffnungen 
 Kabelschacht mit 1 Einstiegsöffnung 
  
 Kabelkanal aus Kabelkanalformstein (KKF) mit 2 Zugöffnungen 
  
 Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) im Gebäude 
  
 Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage: 
                                        40      7x12 hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (Außendurchmesser 40 mm) und ein SNRV 7x12 
  
  
                               0,4 Übd hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt mit einer Überdeckung (Übd) von 0,4m 
  
  
 Rohr-Unterbrechungsstelle 
  
 Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit nicht im Betrieb 

befindlichen vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle 
  

Mit Halbrohren bzw. Schraubklemmfitting überbrückte Rohr-Unterbrechungsstelle 
  
 Abzweigkasten / Unterflurbehälter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszuführung 
  
 Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektronisch geschützt 
  
 Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler / Einspeisepunkt 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe 
  
 Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung 
  
 Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhäuschen, -zelle, -haube, -säule, Telestation 
  
 Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt 
 - mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein) 
  
 - mit Kabelabdeckhauben 
  
 - zwei Kabel mit Trassenwarnband  
  
                 6,5 2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Beton; 
 ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang 
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                              Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton) 
    

Kabelmarke mit elektronischem Markierer 
  
 elektronischer Markierer ohne Kabelmarke (unterirdisch verlegt) 
  
  
 Kennzeichnung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-Maße 
                         4     5     6 zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind. 
  
 oder Hinweis auf Gefährdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach VDE 800, Teil 3 

überschritten wird und Ortsspeisung mit 230 V(AC)/400V(DC) 
  
                                           SL Schirmleiter über Erdkabel 
  
  
 - Fremdes Starkstromkabel / fremdes Fernmeldekabel (+Text) 
  
+  +   +  + - Rohrleitung für flüssige oder gasförmige Stoffe (Gas, Wasser, Erdöl, Fernheizung) 
  
 Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflächenerder 
  
 Oberflächenerder mit abschließendem Tiefenerder (Erdungsstab) 
  
                                    Korr Meßp Korrosionsschutzseinrichtung / Potentialmess- oder -abgleichpunkt in EVz-Säule 
  
                                    EMP Erdkabelmesspunkt 
  
 über Stichkabel angeschlossene Wannenmuffe mit ZWR in direkter Nähe an einer Muffe / BK-

Verstärkergehäuse 
  
 Muffe mit über Stichkabel angeschlossener Wannenmuffe mit ZWR in >2m Entfernung zu einer 

VS 
  
    
 M Mast, Beginn der Luftkabelverlegung  
  
  
 Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) Kupfer 
  # Glasfaser-Abschlusspunkt (Gf-AP) 

  

 Kabel mit Verlegepflug eingepflügt 

 Rohr mit Verlegepflug eingepflügt 

 Rohr mit Spülbohrverfahren eingebracht 

 Rohr mit Bodenverdrängung eingebracht 

 Rohr/SNRV mit Nanotrenching eingebracht.  

 Rohr/SNRV mit Mikrotrenching eingebracht. 

 Rohr/SNRV mit Minitrenching eingebracht. 

 Rohr/SNRV mit Makro-/ Löffeltrenching eingebracht. 

 
Telekommunikationslinien werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestellt. Der tatsächliche Umfang 
der Anlage ist der Querschnittsdarstellung zu entnehmen. 
 

T DP BP 

 

T 

 

MT2 

MT3 

MT4 

BV 

SB 

VP 

VP 

MT1 
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Lediglich die in den Plänen vermerkten Maße (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt für die 
Lage der dargestellten Telekommunikationslinien. Einmessungen an Kabelrohrverbänden beziehen sich auf 
die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alle Maße sind in Meter vermerkt. 
 
Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachträglicher Bautätigkeit zu Veränderungen in der Verlegetiefe der 
Telekommunikationslinien kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen, Rohrunterbrechungen und 
Kabelverbänden ist mit größeren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen! 
Im Bereich der Kabeleinführungen von Multifunktionsgehäusen, Kabelverzweigern und sonstigen 
Verteileinrichtungen ist besondere Vorsicht geboten. 
 
Kreuzungen und Näherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden, soweit 
sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien vorgefunden wurden oder in anderer Weise nachträglich 
bekanntgeworden sind. 
 
Oberflächenmerkmale und deren Abkürzungen sind der DIN 18 702 „Zeichen für Vermessungsrisse, 
großmaßstäbige Karten und Pläne“ zu entnehmen. 
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Anlage 8

8.1 Erteilung der Wasserrechtlichen Genehmigungzur Gebietsentwässerung vom

30.01.2026

8.2 Wassertechnische Untersuchungen nach DWA A/M 102 inkl. Wasserhaushaltsbi-

lanz

8.3 Stadt Lengenfeld OT Irfersgrün Wohngebiet "Hauptmannsgrüner Straße" Abwas-

sererschließung, Entwurfs- und Genehmigungsplanung

8.4 Gesamtlageplan 03_02: Abwasserbeseitigung mit Lageplan Straßen- und Weger-

schließung
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Stadt Lengenfeld OT Irfersgrün
Vogtlandkreis

Irfersgrün
Wohngebiet Hauptmannsgrüner Straße

Wassertechnische Untersuchungen nach
DWA-A/M 102

inkl. Wasserhaushaltsbilanz

Vorhabenträger: Stadt Lengenfeld
Hauptstraße 1
08485 Lengenfeld

Verfasser: PROJEKTA
Ing.-Gesellschaft für Tiefbautechnik Auerbach mbH
Friedrich-Naumann-Straße 1
08209 Auerbach

Auerbach, den 23.09.2022 aufgestellt: Dipl.-Ing. (FH) Philipp Popp
        geändert: 21.11.2022
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Auftraggeber:  Stadt Lengenfeld, Hauptstraße 1, 08485 Lengenfeld
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgrün
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Untersuchungen nach DWA-A/M 102

Projekta  Ingenieurgesellschaft für Tiefbautechnik Auerbach mbH, Friedrich-Naumann-Straße 1, 08209 Auerbach

Tel.: 03744 / 267-0    Fax: 03744 7 267-250   Email: info@projekta-auerbach.de

2

1. Gliederung des Erläuterungsberichtes
     Seite

1. Gliederung des Erläuterungsberichtes 1

2. Anlagenverzeichnis 2

3. Zeichnungsverzeichnis 2

4. Gegenstand und Ziel der Planung 3

5. Grundlagen der Planung 3

6. Vorhandene Verhältnisse 3

7. Baugrundverhältnisse 3

8. Wasserhaushaltsbilanz 4

9. stoffliche Bewertung 6

10. Einleitmenge in oberirdische Fließgewässer 6

2. Anlagenverzeichnis

A: Ausgangsdaten aus dem HAD für die Wasserhaushaltsbilanz

B: Vorabschätzung der Sickerfähigkeit im Rahmen Baugrundvoruntersuchung

C: Ermittlung von Abflusswerten unbefestigter Flächen nach DWA-M 102-4 Anhang C

D: Wasserhaushaltsbilanz

3. Zeichnungsverzeichnis
    Blatt- Nr.

1. Übersichtslageplan M 1: 5.000 1

2. Änderungsbebauungsplan Nr. 7 M 1: 1.000 2

3. Lageplan mit Flächenermittlung M 1: 500 3
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4. Gegenstand und Ziel der Planung

Gegenstand dieser Untersuchung ist die Aufstellung der Wasserhaushaltsbilanz für das B-Plan-
 als Grundlage für die weitere Planung.

Die Gebietsentwässerung hat den Grundsätzen des Regelwerks
DWA-A/M 102, Grundsätze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwasserabflüssen zur
Einleitung in Oberflächengewässer, zu entsprechen. Darin ist auch das Merkblatt
DWA-M 102-4 enthalten. Dies bedeutet, dass sich die Wasserhaushaltsbilanz gegenüber dem
unbebauten Zustand nicht wesentlich verschlechtern darf. Konkret muss so viel anfallendes Wasser
wie möglich vor Ort belassen werden. Abzuleitendes Wasser ist auf ein absolutes Minimum zu
beschränken.

5. Grundlagen der Planung

- Topografische Vermessung des Plangebietes von Präzisa Auerbach, vom Oktober 2019 mit
Ergänzungen von Mai 2020

- Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Lengenfeld, veröffentlicht 2006
- Abwasserbestandsdaten, digital (GIS-Auszug) des Zweckverbandes Wasser- und Abwasser

Vogtland
- Bestandsunterlagen (digital) Trinkwasserversorgung
- Entwurf des Änderungsbebauungsplan Nr. 7 aufgestellt durch Umweltplanung Zahn und

Partner GbR, Stand: 28.10.2022
- Email der unteren Wasserbehörde an die Stadt Lengenfeld vom 12.02.2022
- Hydrologische Ausgangsdaten aus dem Hydrologischen Atlas Deutschland
- Ersteinschätzung der Baugrundvoruntersuchung, aufgestellt durch das IB Eckert Chemnitz
- Ortsbegehungen

6. Vorhandene Verhältnisse

Für das betrachtete Gebiet existiert der rechtskräftige Bebauungsplan Nr. 7, der jedoch bislang nicht
umgesetzt wurde.
soll in Folge dessen auf einer heute landwirtschaftlich genutzten Fläche zwischen der
Hauptmannsgrüner Straße und der Irfersgrüner Bahnhofstraße entstehen.
Entlang der Hauptmannsgrüner Straße befindet sich ein Graben, der Oberflächenwasser der
Kreisstraße und der angrenzenden Flächen aufnimmt. Dieser ist etwa auf 1/3 der Höhe des
geplanten Wohngebietes unterbrochen. Bis dorthin gesammeltes Wasser wird über einen Durchlass
durch das Grundstück 510/57 geleitet. Auf der dahinter befindlichen Wiese fließt es in einem Graben
einem Seitenarm des Irfersgrüner Baches zu.
Der untere Teil des straßenbegleitenden Grabens mündet in eine Verrohrung DN300, die ebenso
einen Seitengraben in der Bahnhofstraße aufnimmt. Diese fließt an der Lengenfelder Straße dem
Irfersgrüner Bach zu. Diese Regenwasserkanäle werden nicht durch den ZWAV betrieben.

7. Baugrundverhältnisse

Durch das Ingenieurbüro Eckert aus Chemnitz wurden im Gebiet mehrere
Rammkernsondierungen, Aufschlüsse und Bohren vorgenommen. Ein Baugrundgutachten wurde
noch nicht erstellt, aber eine Vorabschätzung zur Versickerungsfähigkeit des Untergrundes.
Zusammenfassend kann das Plangebiet in drei Bereiche unterteilt werden. Im nördlichen Bereich
ist ein relativ hoher Grundwasserstand zu erwarten, im südlichen Bereich wurden Felshochlagen
erkundet. Nur mittleren Bereich bestünde eine Versickerungshöffigkeit. Allerdings wurden hier aus
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der Kornanalyse Durchgängigkeitswerte im Bereich von kf ,0·10 -6 m/s bis kf 10-6 m/s
abgeschätzt, mithin eine schwache bis nur mäßige Durchgängigkeit.
Eine Versickerung ist damit nicht im gesamten Plangebiet sicher möglich, die Durchlässigkeit der
Bodenzone liegt an der unteren Grenze nach DWA-A 138. Daher wird aus Gründen einer
nachhaltig sicheren Gebietsentwässerung auf eine örtliche Versickerung verzichtet.

Die Vorabschätzung zur Sickerfähigkeit wurden in Anlage B beigelegt.

8. Wasserhaushaltsbilanz

Gemäß B-Plan-Entwurf umfasst die räumliche B-Plan-Grenze ein Gebiet von rund 3,03 ha bisher
unbebautes Bruttobauland.
Auf einer Fläche von rund 1,77 ha sollen bis zu 24 Grundstücke entstehen. Weiterhin ist der Neubau
einer Feuerwache vorgesehen. Dieser Neubau ist nicht Teil des eigentlichen Bebauungsplanes,
aber die Fläche wird mit an die zu errichtenden Entwässerungseinrichtungen angeschlossen. Eine
Teilfläche des Flurstückes 494/6 dient der Errichtung eines Spielplatzes bzw. als Fläche für
Ausgleichsmaßnahmen mit der Anlage von Baumhecken mit Hochhecke und Niederstrauchschicht.
Die Baugrundstücke dürfen zu 40 % bebaut werden. Stellplätze, Garagen bzw. Carports können
diesen Wert auf maximal 50 % erhöhen.
Im Gebiet soll eine Wohnstraße entstehen. Es ist dafür ein Korridor von 8,00 m Breite ausgewiesen.
Dieser gliedert sich in eine 4,50 breite asphaltierte Fahrbahn und eine 2,00 m breite gepflasterte
Parkfläche. Beidseitig erfolgt der Angleich zu den Grundstücken durch Bankettstreifen.
Im Gebiet ist weiterhin ein Korridor mit 5,00 m Breite für einen Verbindungsweg vorgesehen. Dieser
besteht aus einem 3,00 m breiten Gehweg mit beidseitig 1,00 m Bankett.
Zwischen dem Graben entlang der Hauptmannsgrüner Straße und den Wohngrundstücken ist die
Anlage eines Geh-/Radweges angedacht. Es wird hier eine Pflasterbefestigung angenommen.
Hinter der vorhandenen Wohnbebauung an der Hauptmannsgrüner Straße ist eine Fläche für eine
Regenrückhaltung vorgesehen. Die Zufahrt erfolgt von der Kreisstraße aus, es wird eine
wasserdurchlässige Oberfläche für Zufahrt und Umfahrung in der Bilanz verwendet.

Die Ausgangsdaten des unbebauten Zustandes der Wasserhaushaltsbilanz wurden aus dem
hydrologischen Atlas für Deutschland für das geplante B-Plan-Gebiet entnommen bzw. abgeleitet.
Die Ausgangsdaten des unbebauten Zustandes sind in Anlage A mit aufgeführt und beschrieben.

Der Vergleich der Wasserhaushaltsbilanzen für den unbebauten und den bebauten Zustand sowie
den bebauten Zustand mit Maßnahmen der Regenwasserbewirtschaftung wurde mittels des
Softwaretools Wasserbilanz-Expert der DWA durchgeführt. Die Ausgangsdaten, Flächen,
Maßnahmen und Ergebnisse können dem Lageplan Blatt 3 und der Anlage A entnommen werden.
Im unbebauten Zustand werden 20,6 % des anfallenden Niederschlagswassers abgeleitet, 4,4 %
dienen der Grundwasserneubildung und ca. 75,0 % verdunsten. Der niedrige Anteil der
Grundwasserneubildung deckt sich mit den Ergebnissen der Baugrundvoruntersuchung, in der
Felshochlagen erkundet wurden und Durchlässigkeitswerte an der unteren Grenze der gesicherten
Versickerung abgeschätzt wurden. Das Plangebiet befindet sich durchgängig in Hanglage.
Die Einschätzung der Sickerfähigkeit des Untergrundes ergibt keine gesicherte Versickerung von
Niederschlagswasser über die gesamten Grundstücke. Es wird daher ein eine Regenentwässerung
geplant, die die Ableitung über ein Regenrückhaltebecken vorsieht. Um dennoch dem Ziel des
Erhalts des lokalen Wasserhaushalts zu entsprechen, soll so viel wie möglich Wasser vor Ort
belassen werden.
In der Wasserhaushaltsbilanz des geplanten bebauten Zustands werden 40 % der Flächen der
Wohnparzellen als Dachflächen zu Grunde gelegt. 50 % der Parzellenfläche wird als Hausgärten
berücksichtigt. Die übrigen 10 % sind Stellplätze/Garagen/Carports.
Jedes der Grundstücke erhält eine 4 m³ große Zisterne zur Gartenbewässerung. Bei 24 Parzellen
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werden damit 96 m³ Speicherraum zur Regenwassernutzung geschaffen. An die Zisternen werden
die Hausdächer angeschlossen. Der Überlauf der Zisternen wird in ein Kanalnetz eingeleitet und
zum geplanten Regenrückhaltebecken geführt.
Dies wurde so in der Wasserhaushaltsbilanz berücksichtigt. Es wird dabei lediglich von der
Gartenbewässerung ausgegangen, eine häusliche Nutzung von Regenwasser ist nicht vorgesehen.
Es wird ein Wasserbedarf von 100 l/(m²·a) angesetzt. Dies entspricht einem Wert von 20 l/m² pro
Woche bei 5 Sommerwochen ohne Regen.
Die möglichen 10 % Befestigung der Grundstücksfläche für Stellplätze/Garagen/Carports werden
nicht abgeleitet. Das Niederschlagswasser hat auf dem Grundstück zu verbleiben. Es kann durch
eine wasserdurchlässige Befestigung von Stellplätzen bzw. durch die breitflächige Verrieselung in
den Boden eingebracht werden.
In der Wasserhaushaltsbilanz ist dies mit dem Hilfskonstrukt einer Versickerungsmulde hinterlegt,
da eine breitflächige Versickerung als Maßnahme nicht zur Verfügung steht. In der Software wurde
die Maßnahme mit dem kleinstmöglichen k f-Wert von 14 mm/h berücksichtigt.

Die Abflusswerte der unbefestigten Flächen von Hausgärten, Spielplatz und sonstigem Grünland
wurden nach DWA-A 102-4 Anhang C bestimmt.
Nach digitaler Bodenkarte 1:50.000 wurde Braunerde aus periglaziärem Grus führendem Lehm flach
über periglaziärem Grus führendem Sand als typisch ausgewiesen. Entsprechend wurde nach
Tabelle C.2 die Bodenkennziffer 3 gewählt.
Das natürliche Gefälle im Gebiet liegt zwischen 1 und 4 %. Für Spielplatz und sonstige Grünflächen
wurde eine Geländeneigung von 2-4 % gewählt.
Bei Hausgärten wurde eine Geländeregulierung angenommen, so dass hier eine Neigungsgruppe
zwischen 0-2 % gewählt wurde.
Entsprechend Tabelle C.5 kann für Hausgärten eine Landnutzung von 50 % Gras/Rasen, 30 %
Stauden, 10 % Laubgehölze und 10 % Nadelgehölze angenommen werden.
Die Spielplatzfläche wurde mit einer Landnutzung von 70 % Gras/Rasen, 15 % Stauden und 15 %
Laubbäume angenommen.
Für übrige Grünflächen, wie das Umland des RRB oder die unbebauten Flächen der Feuerwehr,
wurde mit einer Landnutzung aus 50 % Gras und 50 % Ackerland gerechnet. Der Verhältniswert von
Grün- und Ackerland ist der gleiche, so dass diese genaue Aufteilung keine besondere Rolle spielt.
Die Fläche für Ausgleichsmaßnahmen soll der Entwicklung von Extensivgrünland durch
Extensivierung und Ansaat und der gruppenweisen Pflanzung heimischer Sträucher dienen. In
Anlehnung an DWA-M 104 Anlage C.5 wurde von Stadtgrün in lockerer Bebauung ausgegangen,
jedoch wurde der Rasenanteil auf 50 % erhöht, der Anteil Stauden und kleiner Büsche bei 30 %
belassen, und die Pflanzung von großen Laub- und Nadelgehölzen auf je 10 % reduziert.
Die Verhältniswerte des Direkt- und Gesamtabflusses wurden im Anschluss nach Tabelle C.7
bestimmt. Die Ermittlungen der Abflusswerte der unbefestigten Flächen ist als Anlage C enthalten.

Die Wohnstraße erhält eine Asphaltbefestigung, ebenso die Hoffläche der Feuerwehr. Rad-
/Gehweg, Verbindungsweg und Stellplätze der Feuerwehr werden mit Pflaster mit 2-5 % Fugenanteil
angenommen. Bankette, Umfahrung des RRB werden als wasserdurchlässig angesetzt. Die Zufahrt
zum RRB und die Parkstreifen an der Wohnstraße wurden mit einem teildurchlässigen Pflaster mit
6-10 % Fugenanteil berücksichtigt.

Die Flächen wurden mit den entsprechenden Befestigungen in der Software Wasserbilanz Expert
angelegt. Oberflächenwässer der Hausdächer werden erst in eine Zisterne auf jedem Grundstück
geleitet, der Überlauf ist an den Regenwasserkanal zur Rückhaltung angeschlossen. Die übrigen
Verkehrsflächen werden direkt über eine Regenrückhaltung entwässert. Oberflächenwässer
versiegelter Flächen von Carports, Garagen oder Stellplätzen müssen auf dem jeweiligen
Grundstück verbleiben.
Im geplanten bebauten Zustand entsteht gegenüber dem unbebauten Zustand eine Erhöhung des
Direktabflusses von 9 %. Die Grundwasserneubildung wird um 14 % erhöht, die Verdunstung um
23 % reduziert. Insgesamt lässt sich einschätzen, dass durch den bebauten Zustand der natürliche
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Wasserhaushalt nicht wesentlich beeinträchtigt wird. Die Erhöhung des Abflusswertes ist kleiner als
10 %.
Die Ergebnisausdrucke der Wasserhaushaltsbilanz können der Anlage D entnommen werden.

9. stoffliche Bewertung

Die Zuordnung der stofflichen Belastung des Niederschlagswassers von den befestigten und
teilbefestigten Flächen erfolgte nach dem DWA Arbeitsblatt A 102-2. Demnach werden Dachflächen
der Flächengruppe D nach Tabelle A.1 und damit der Belastungskategorie I zugeordnet, für die
keine Behandlung vor der Einleitung in oberirdische Gewässer erforderlich wird. Die
Verkehrsflächen in Wohngebieten mit weniger als 300 Fahrzeugen am Tag bzw. weniger als 50
Wohneinheiten können der Flächengruppe V1 und damit ebenfalls der Kategorie I zugeordnet
werden.
Eine Regenwasserbehandlung ist damit nicht erforderlich.

10. Einleitmenge in oberirdische Fließgewässer

Die gesammelten Regenwässer sollen einer Regenrückhaltung zugeführt werden. Es kann ein
Trockenbecken entstehen. Ein Erdbecken mit offener Sohle, dass auch hier einen
Versickerungsanteil zulassen würde, ist nicht umsetzbar, da am Beckenstandort ein hoher Grund-
/Schichtenwasserstand erkundet wurde.

Grundsätzlich soll die einzuleitende Wassermenge so niedrig wie möglich gehalten werden.
Der mögliche Drosselabfluss wird auf Grundlage des natürlichen Oberflächenabflusses berechnet.
Auf Grund der Geländeneigung fließt im Bestand bereits das natürliche Oberflächenwasser dem
straßenbegleitenden Graben zu. Unterhalb des Sportplatzes ist dieser unterbrochen, dass bis
hierhin gesammelte Wasser wird über einen Graben hinter der Wohnbebauung in Richtung eines
Seitenzuflusses des Irfersgrüner Baches abgeleitet. Neben diesem Graben soll eine
Regenrückhaltung für das geplante Wohngebiet entstehen. Der Drosselabfluss würde ebenfalls in
Richtung des Seitenarmes Irfersgrüner Bach fließen.

natürliches Einzugsgebiet im
Bereich des geplanten WG zum
Graben hin: 1,09 ha
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Das natürliche Einzugsgebiet auf der Fläche des geplanten Wohngebietes hat eine Größe von
1,09 ha. Es handelt sich um Grünland/Ackerland. Es wird daher ein Abflussbeiwert von 10 %
angenommen. Als Bemessungsregen wird der einjährige 15-Minuten-Regen zu Grunde gelegt.

Es entsteht ein natürlicher Oberlfächenabfluss von:

Qnat = QDr = AE · m · r15,1 = 1,09 ha · 0,10 · 123,3 l/(s·ha) = 13,4 l/s

Der natürliche Oberflächenabfluss von 13 l/s wird als Ansatz für einen maximalen Drosselabfluss
aus der geplanten Regenrückhaltung zu Grunde gelegt.

Auerbach, den 22.11.2022

Philipp Popp
Dipl.-Ing. (FH)
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plan Nr. 7 Allgemeines Wohngebiet 25.11.2022

25.11.2022

25.11.2022

„Hauptmannsgrüner Straße“ OT Irfersgrün

Zeichnerischer Teil

(M 1:1.000)

Plangrundlage: Amtliche Liegenschaftskarte (ALK) - Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen

Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 I Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 13 u. 13a BauNVO)
(1) In allen Teilen des WA sind von den in § 4 II BauNVO aufgeführten Nutzungen nur Wohngebäude und

Anlagen für soziale Zwecke sowie Räume für freie Berufe gemäß § 13 BauNVO, die keine Mitarbeiter
beschäftigen allgemein zulässig.

(2) In den mit WA1a, WA2a, WA3a und WA3c bezeichneten Teilen des allgemeinen Wohngebiets sind darüber
hinaus allgemein zulässig
a) der Versorgung des Gebiets dienende Handwerksbetriebe (§ 4 II Nr. 2 BauNVO),
b) Anlagen für kulturelle Zwecke (§ 4 II Nr. 3 BauNVO) sowie gemäß § 1 VI i.V.m. IX BauNVO
c) gewerblich vermietete Ferienwohnungen (§ 13a i.V.m. 4 III BauNVO).

(3) Ausnahmsweise zulässig sind in den mit WA1a, WA2a, WA3a und WA3c bezeichneten Teilen des
allgemeinen Wohngebiets

a) der Versorgung des Gebiets dienende Läden (§ 4 II Nr. 2 BauNVO),
b) Räume für freie Berufe gemäß § 13 BauNVO, die Mitarbeiter beschäftigen und
c) Anlagen für Verwaltungen (§ 4 III Nr. 3 BauNVO).

(4) In den mit WA1b, WA2b und WA3b bezeichneten Teilen des allgemeinen Wohngebiets sind über (1) hinaus
ausnahmsweise zulässig
a) der Versorgung des Gebiets dienende Handwerksbetriebe gemäß § 4 II Nr. 2 BauNVO und
b) gewerblich vermietete Ferienwohnungen gemäß § 13a i.S. von § 4 III Nr. 2 BauNVO.

(5) Alle anderen in § 4 II und III BauNVO aufgeführten Nutzungen sind in allen Baugebieten unzulässig.
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1 Erläuterung zeichnerischer Festsetzungen lt.
Planzeichen Planungsrechtliche Festsetzung

1.1 Art der baulichen Nutzung §9 I Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO

1.2 Maß der baulichen Nutzung §9 I Nr.1 BauGB
GRZ Grundflächenzahl0,4 §16 II Nr.1 BauNVO

erwartender Eingriffe in Natur und Landschaft

1.5 Verkehrsflächen §9 I Nr.11 BauGB

1.5.1 Straßenverkehrsfläche, öffentlich

1.5.2 Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

öffentliche Verkehrsfläche, Fußgängerbereich

1.3 Bauweise
o offene Bauweise

E

ED

nur Einzelhäuser zulässig

nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

§9 I Nr.2 BauGB
§22 I BauNVO

§22 II BauNVO

§22 II BauNVO

Regenrückhaltebecken

1.7 Entsorgungsflächen §9 I Nr.14 BauGB

Grenze räumlicher Geltungsbereich des Änderungsbe-
bauungsplans

1.11 Abgrenzung Räumlicher Geltungsbereich §9 VII BauGB

1.11.1

1.11.2

Nutzungsschablone
A)   Art der baulichen Nutzung mit Bezeichnung des Baugebiets
B)   Anzahl maximal zulässiger Vollgeschosse
C)   Grundflächenzahl

E/F)   Bauweise
D)   maximal zulässige Geschossflächenzahl

1.8 private Grünflächen §9 I Nr.15 BauGB

A B
C D
E F

0,8 maximal zulässige Geschossflächenzahl §20 II BauNVO

Rechtsgrundlagen

1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt geändert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBl. I S. 3634)

2 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt
geändert durch Artikel 2 Gesetz vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802)

3 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 Gesetz vom 14.
Juni 2021 (BGBl. I S. 1802)

4 Sächsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (S ächsGVBl. S. 186), zuletzt
geändert durch 4. Gesetz seiner Änderung vom 01. 06.2022 (S ächsGVBl. S. 366) worden ist

1.2 Maße baulicher Nutzung (§ 9 I Nr. 1 BauGB, § 16ff BauNVO)
 1.2.1 Grundfläche (§ 16 II Nr. 1, § 19 IV BauNVO)

Ein Überschreiten der zulässigen Grundfläche auf den jeweiligen Baugrundstücken in den Baugebieten ist
nur für notwendige Garagen, Carports und Stellplätze bis zueiner Grundflächenzahl vonmaximal 0,5 zulässig.

 1.2.2 Geschossfläche (§ 16 II, Nr. 2, § 20 III BauNVO)
Bei der Ermittlung der Geschossflächenzahl sind Flächen von Aufenthaltsräumen in anderen Geschossen
als Vollgeschossen gemäß § 90 II SächsBO einschließlich der zu ihnen gehörenden Treppenräume und
einschließlich ihrer Umfassungswände ganz mitzurechnen.

1.3 Maßnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 I Nr. 20 BauGB)
(1) Die als Geh, Geh- und Radweg festgesetzten Flächen sowie Grundstückszufahrten,  die Zufahrt zum

Regenrückhaltebecken, Stellplätze, Stellflächen für Abfallbehälter, Lagerflächen u.ä. Flächen sind mit
wasserdurchlässigem Material zu befestigen (z.B. Wasserdurchlässige Pflastersysteme, Schotter,
Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine, o.ä.).

(2) Pro Baugrundstück sind mindestens 50% der Grundfläche als Grün- bzw. dauerhaft wasser- u.
gasdurchlässige Flächen zu gestalten.

1.4 Anlage von Zisternen und Sickereinrichtunqen (§ 9 I Nr. 20 i.V.m. 14 BauGB)
(1) Das anfallende Oberflächenwasser der Dachflächen ist über ein getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne

auf dem jeweiligen Grundstück abzuleiten. Das Fassungsvermögen soll mindestens 4 m³ pro
Baugrundstück betragen. Der Überlauf der Zisternen ist in das örtliche Kanalnetz einzuleiten und zum
geplanten Regenrückhaltebecken zu führen.

(2) Das Anlegen von Teichen oder Mulden ist gleichfalls zulässig. Abs. 1, Satz 2 gilt sinngemäß.

Zweck: Spielplatz Kindertagesstätte

GFZ

Z II §20 II BauNVO

1.4 überbaubare Grundstücksfläche

Baugrenze

§9 I Nr.2 BauGB

§23 III BauNVO

Datum,           Name geprüft am,   NameNr. Planzeichnung / Änderungen

1 Vorentwurf 19.11.2021,    Leißner 19.11.2021,   Zahn

1.5.2 Straßenbegrenzungslinie

2 Entwurf 25.11.2022,    Leißner 25.11.2022,   Zahn

Änderungsbebauungsplan zum Bebauungsplan Nr. 7,
Allgemeines Wohngebiet „Hauptmannsgrüner Straße“ OT
Irfersgrün
Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. Juni 1960 (BGBl. I 1960 S.341), neugefasst durch Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBl. I S.3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022
(BGBl. I S. 3634) geändert worden ist i.V.m. § 4 II der Sächsischen Gemeindeordnung (SächsGemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 09. März 2018 (SächsGVBl. S.62) , die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 09.02.2022 (SächsGVBl. S. 134) geändert worden ist, hat der Stadtrat der Stadt Lengenfeld am __.__.202_
den Änderungsbebauungsplan zum Bebauungsplan Nr. 7, Allgemeines Wohngebiet „Hauptmannsgrüner Straße“
OT Irfersgrün als Satzung beschlossen.

§ 1
Der Änderungsbebauungsplan zum Bebauungsplan Nr. 7, Allgemeines Wohngebiet „Hauptmannsgrüner Straße“
OT Irfersgrün besteht aus seinem zeichnerischen Teil (M 1:1.000) und textlichen Teil.

§ 2
Der räumliche Geltungsbereich des Änderungsbebauungsplans ergibt sich aus seinem zeichnerischen Teil (M
1:1.000).

§ 3
Der Änderungsbebauungsplan zum Bebauungsplan Nr. 7, Allgemeines Wohngebiet „Hauptmannsgrüner Straße“
OT Irfersgrün tritt mit seiner öffentlichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

§ 4
Mit Inkrafttreten des Änderungsbebauungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 7, Allgemeines Wohngebiet
„Hauptmannsgrüner Straße“ OT Irfersgrün wird der Bebauungsplan Nr. 7, Allgemeines Wohngebiet
„Hauptmannsgrüner Straße“ OT Irfersgrün, als Satzung beschlossen am 10.04.2006, ortsüblich bekanntgemacht
am 19.07.2006  im Lengenfelder Anzeiger vollständig ersetzt.

- Siegel -

Lengenfeld, den ___.___.202_ ________________________
Volker Bachmann, Bürgermeister Stadt Lengenfeld

3.1 Verdacht auf schädliche Bodenveränderungen
Sollten während der Durchführung des Vorhabens konkrete Anhaltspunkte den hinreichenden Verdacht
einer schädlichen Bodenverunreinigung oder Altlast ergeben, so ist das Umweltamt des Landratsamtes
Vogtlandkreis, untere Abfall- u. Bodenschutzbehörde, Bahnhofstr. 46-48, 08523 Plauen, Tel. 03741/300-0,
gemäß Anzeigepflicht des § 12 III SächsKrwBodSchG unverzüglich zu informieren.
Sofern von diesem angezeigten schädlichen Boden- und/oder Grundwasserver änderungen Gefahren
ausgehen und die öffentliche Sicherheit und Ordnung bedroht wird, kann die Behörde nach § 9 BBodSchG
Maßnahmen treffen, die Ihr nach pflichtgemäßem Ermessen im Rahmen der Gefahrenabwehr erforderlich
erscheinen. Werden daraufhin Untersuchungen veranlasst, sind diese nach den Vorgaben der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) durchzuf ühren. Über Verwertung und Verbringung des
Aushubmaterials ist je nach Schadstoffgehalt des ausgehobenen Materials zu entscheiden.
Bei Bauausführungen ist durch geeignete Maßnahmen dafür Sorge zu tragen, dass schädliche
Bodenveränderungen des Untergrunds und des Erdaushubes, wie Schadstoffeintr äge oder Vermischung mit
Abfällen vermieden werden (z.B. Lagerung von Bauabf ällen getrennt vom Bodenlager).

3.2 Bauen im Erdbebengebiet
Stadt Lengenfeld liegt in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse R (Erdbebenzonenkarte der ehemaligen
DIN 4149:2005-4). Die Vorgaben der erdbebengerechten Baunorm DIN EN 1998-1/NA:2011-01 sind
deshalb im Plangebiet zu beachten. Plangebiet befindet sich darüber hinaus in der Frosteinwirkungszone III
nach Richtlinien für die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflächen (RStO 12).

3.3 Baugrunduntersuchungen
Bei Baugrunduntersuchungen gewonnene geowissenschaftlichen Erkenntnisse sind gemäß § 15
SächsKrwBodSchG der zuständigen Behörde, dem Landesamt für Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LfULG), Abt. 10, vorzulegen. Dies betrifft auch die Bohranzeige- und -ergebnismeldepflicht. Informationen
zur Anzeige sowie zu Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen sind unter
www.geologie.sachsen.de, Link „Daten und Sammlungen“ —> „Bohrungsdaten“ verfügbar. Eine
Bohranzeige kann über das Portal „ELBA.Sax“ elektronisch erfolgen
(https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba). Zudem sind bei der Durchführung von
Aufschlussarbeiten die Regelungen des Lagerstättengesetzes zu beachten (LfULG - Merkblatt).

3  Textliche Hinweise

2  Örtliche Bauvorschriften

2.1 Dächer (§ 89 I Nr. 1 SächsBO i.V.m. § 9 IV BauGB)
(1) Die Dächer der Hauptgebäude sind mit Dachneigungen von mindestens 15° und höchstens 45° (gemessen

zur Waagerechten) auszuführen. Bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten sowie Garagen und
Nebengebäuden sind jeweils auch geringere Dachneigungen sowie Flachdächer zulässig.

(2) Gerundete, gekrümmte bzw. gebogene Dachformen (z.B. Bogen-, Tonnen- oder Halbtonnendach) sowie
Dachformen mit zwei oder mehreren parallelen Dachfirsten (z.B. Sheddach) sind unzulässig.

(3) Dacheindeckungen in den Farben grün, gelb, orange und violett sind unzulässig. Dacheindeckungen in
blauer Farbe können zugelassen werden.

(4) Solaranlagen mit den entsprechenden Dachkollektoren sowie Gründächer sind allgemein zulässig. Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie sind parallel zur Dachfläche zu montieren.

(5) Bei ausgebildetem Dachfirst der Gebäude hat die Firstrichtung der festgesetzten Stellung der
Gebäudelängsachse zu folgen.

2.2 Fassaden (§ 89 I Nr. 1 SächsBO i.V.m. § 9 IV BauGB)
(1) Außenwände, einschließlich Anstriche und Verkleidungen, von Gebäuden, ausgenommen Nebengebäude

sowie Garagen in Holzbauweise, sind in hellen Farbtönen (Remissionswert von 50 - 90 %) auszuführen.
Nebengebäude sowie Garagen in Holzbauweise, einschließlich ihrer Anstriche und Verkleidungen, dürfen
auch in dunkleren Farbtönen (Remissionswert mindestens 5 %) ausgeführt werden.

(2) Grelle, selbstleuchtende und/oder reflektierende Farben und Materialien sind unzulässig.

2.3 Garagen (§ 89 I Nr. 4 SächsBO i.V.m. § 9 IV BauGB)
Die Zufahrt zu den Garagen ist so anzulegen, dass sie als Stellplatz genutzt werden kann.

2.4 Einfriedungen, Gestaltung unbebauter Flächen (§ 89 Abs.1 Nr. 5 SächsBO i.V.m. § 9 IV BauGB)
(1) Einfriedungen in geschlossener Ausführung, ausgenommen Hecken sind unzulässig. Sockelmauern sind bis

zu max. 0,5 m Höhe zulässig.
(2) Anstriche in grellen, selbstleuchtenden und/oder reflektierenden Farben ist nicht zulässig.
(3) Die Anlage von Kies- und/oder Schottergärten ist unzulässig.

2.5 Werbeanlagen (§ 89 I Nr. 1 SächsBO i.V.m. § 9 IV BauGB)
(1) Werbeanlagen sind nur für ortsansässige Betriebe zulässig. Sie dürfen auf den Gebäudewandflächen

angebracht werden. Dabei darf ihre Höhenlage die zulässigen Gebäudehöhen nicht überschreiten. Darüber
hinaus sind auch freistehende Werbeanlagen bis zu einer Fläche von 4 m² zulässig. Diese dürfen eine
maximale Höhe von 6 m nicht überschreiten.

(2) Unzulässig sind Werbeanlagen auf Dachflächen bzw. Werbeanlagen, die mit wechselndem oder bewegtem
Licht angestrahlt werden, aussenden und / oder betrieben werden.

3.4 Bodenschutz im Rahmen von Baumaßnahmen
Forderungen des Merkblattes zu Belangen des Bodenschutzes sind bei allen Bauma ßnahmen zu beachten.
Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten gem äß DIN 18 915 abzuschieben, zu sichern und anforderungs-
gerecht zu lagern. Die Grundsätze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden des § 202 BauGB
sind zu beachten. Humoser Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen, zu lagern und wieder einzu-
bauen. Die Verwendung unbelasteten Ober- und Unterbodens auf den Baugrundst ücken ist anzustreben.

3.5 Vermessung
Lt. § 6 III SächsVermKatG hat der Eigentümer die Aufnahme des veränderten Zustandes in das
Liegenschaftskataster unverzüglich, spätestens zwei Monate nach Abschluss der Maßnahme, für nach dem
24.06.1991 abgebrochene, neu errichtete, in ihren Außenmaßen wesentlich veränderte Gebäude oder die
veränderte Nutzung eines Flurstücks auf seine Kosten zu veranlassen. Vermessungs- u. Grenzmarken
sowie Einrichtungen zu deren Schutz oder Signalisierung auf den Flurstücken sind zu dulden (§ 6 I
SächsVermKatG).
Während der Baumaßnahmen sind vorhandene Grenzpunkte weder zu beseitigen noch zu verändern.
Gegebenenfalls sind Grenzpunkte im ausgewiesenen Bereich vor der Baumaßnahme durch einen Öffentlich
bestellten Vermessungsingenieur (ÖbV) sichern zu lassen. Veränderung, Beschädigung, Entfernung u.ä.
von Vermessungs- und Grenzmarken sind Ordnungswidrigkeiten (§27 SächsVermKatG).

3.6 Kampfmittel
Sollten bei der Bauausführung Kampfmittel zu Tage treten, sind die Arbeiten unverzüglich einzustellen, der
Sächs. Kampfmittelbeseitigungsdienst zu kontaktieren (Tel. 0351/85010) und die n ächste Polizeidienst-
stelle zu informieren (§ 3 Kampfmittelverordnung).
Das Betreten der Fundstelle ist verboten (§ 4 Kampfmittelverordnung). Wer vors ätzlich oder fahrlässig
gegen die §§ 3 und 4 der Kampfmittelverordnung verst ößt, handelt ordnungswidrig und kann mit einer
Geldbuße bestraft werden. Die Bauausführenden sind auf diesen Umstand hinzuweisen und zu belehren.

3.7 Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. -anlagen
Für den Brandschutz ist eine Löschwassermenge von mind. 800 Liter / Minute f ür eine Löschdauer von 2
Stunden innerhalb eines Umkreises von 300 m zur Verf ügung zu stellen. Zu den Löschwasserentnahme-
stellen müssen für die Feuerwehr entsprechende Zufahrten vorhanden sein, die den Anforderungen der DIN
14090 „Flächen für die Feuerwehr auf Grundst ücken" genügen. Dieser Hinweis gilt analog f ür Zufahrten zu
geplanten Objekten (Gebäude und ähnliche bauliche Anlagen). Sperrpfosten, Sperrbalken, Schranken u.
dgl. im Zuge der Feuerwehrzufahrten sind mit Verschlüssen zu versehen, die sich mit dem Dreikant des
Überflurhydrantenschlüssels nach DIN 3223 oder durch Feuerwehrschließung öffnen lassen.

3.8 Archäologie und Denkmalschutz
Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschließungs- und Bauarbeiten - dies betrifft auch
Einzelbaugesuche - müssen im von Bautätigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt für Archäologie im
gesamten Gebiet des Bebauungsplans (d. h. unabhängig von der räumlichen Disposition der
Erschließungstraßen, Baufelder etc.) archäologische Grabungen mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf zu
den geplanten Baumaßnahmen durchgeführt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht
auszugraben und zu dokumentieren.
Sollten darüber hinaus archäologische Funde oder Befunde auftreten, so besteht f ür diese Funde eine
Meldepflicht gemäß § 20 SächDSchG gegenüber der zuständigen Denkmalschutzbehörde oder dem
Landesamt für Archäologie, Tel. 0351/89260. Die am Bau beteiligten Firmen sind vor Bauausf ührung über
die Meldepflicht von Bodenfunden zu informieren.

3.9 Dach- und Fassadenbegrünung  / Nutzung regenerativer Energien
Die Anbringung extensiver Dach- und Fassadenbegrünungen wird ausdrücklich empfohlen. Sie dienen der
Minimierung des grundstücksbezogenen Versiegelungsgrades und werden bei einer Mehrversiegelung mit
dem Faktor 1 angerechnet.
Für die Beheizung der Gebäude sind emissionsarme Brennstoffe zu verwenden.
Die Nutzung der Solarenergie wird ausdrücklich empfohlen.

3.10 Beleuchtungsanlagen
Für die Beleuchtung der Baugrunstücke sind Lampen zu verwenden, die einen geringen Anteil an den
Lichtwellen mit Lockwirkung gegenüber nachtaktiven Insekten besitzen.

Verfahrensvermerke

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstücke im räumlichen Geltungsbereich der
Aufhebungssatzung betreffs ihrer Übereinstimmung mit den Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters wird mit
Stand vom __.__.202_ bestätigt.
Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestätigt.

- Siegel -

Plauen, den __.__.202_ ________________
Der Amtsleiter
Landratsamt Vogtlandkreis, Amt für Kataster und Geoinformation

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses Nr. 116/2020 des Stadtrats der Stadt Lengenfeld vom
07.12.2020. Die ortsübliche Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtsblatt für die Stadt Lengenfeld vom
__.__.202_ bzw. durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom __.__.202_ bis __.__.202_ erfolgt.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den __.__.202_ _______________
Volker Bachmann, Bürgermeister

2. Der Stadtrat hat am 07.02.2022 den Vorentwurf des Änderungsbebauungsplans zum Bebauungsplan Nr. 7,
Allgemeines Wohngebiet „Hauptmannsgrüner Straße“ OT Irfersgrün mit zeichnerischem und textlichem Teil
sowie die Begründung mit dem Umweltbericht vom 19.11.2021 beschlossen (BS - Nr. ___/202_) und zur
Auslegung gemäß §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 und 2 Abs. 2 BauGB bestimmt.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den __.__.202_ _______________
Volker Bachmann, Bürgermeister

3. Dieser Beschluss sowie Ort, einschließlich der Internetadressen, und Dauer der frühzeitigen Beteiligung zum
Vorentwurf des Änderungsbebauungsplans in der Fassung vom 19.11.2021 wurden durch Abdruck am
__.__.2022 im Amtsblatt für die Stadt Lengenfeld bzw. durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
__.__.2022 bis __.__.2022, mit den Hinweisen ortsüblich bekannt gemacht, dass Bedenken und Anregungen
während der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zu Protokoll vorgebracht werden können und
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung über den Bauleitplan
unberücksichtigt bleiben können.
Die Vorentwurfsunterlagen haben in der Zeit vom 07.03.2022 bis zum 08.04.2022 während der Dienstzeit
öffentlich ausgelegen. Die Einstellung der ortsüblichen Bekanntmachung im Internetportal der Stadt und über
das zentrale Internetportal des Freistaats Sachsen erfolgte vom __.__.2022 bis 09.02.2018, die Auslegung
des Entwurfs in diesen Stellen erfolgte vom 07.03.2022 bis 08.04.2022.
Die von der Planung berührten Träger öffentlicher Belange (TÖB) und Nachbargemeinden sind mit Schreiben
vom __.__.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den __.__.202_ _______________
Volker Bachmann, Bürgermeister

4. Unter Berücksichtigung eingegangener Stellungnahmen und Hinweise wurde die Planung überarbeitet. Der
Stadtrat hat am 12.12.2022 den Entwurf des Änderungsbebauungsplans zum Bebauungsplan Nr. 7,
Allgemeines Wohngebiet „Hauptmannsgrüner Straße“ OT Irfersgrün mit zeichnerischem und textlichem Teil
sowie die Begründung mit dem Umweltbericht vom 25.11.2022 beschlossen (BS -Nr. ___/2022) und zur
Auslegung gemäß §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 und 2 Abs. 2 BauGB bestimmt.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den __.__.202_ _______________
Volker Bachmann, Bürgermeister

5. Dieser Beschluss sowie Ort, einschließlich der Internetadressen, und Dauer der öffentlichen Auslegung des
Entwurfes in der Fassung vom 25.11.2022 des Änderungsbebauungsplans wurden durch Abdruck am
__.__.202_ im Amtsblatt für die Stadt Lengenfeld bzw. durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
__.__.202_ bis __.__.202_, mit den Hinweisen ortsüblich bekannt gemacht, dass Bedenken und Anregungen
während der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zu Protokoll vorgebracht werden können und
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung über den Bauleitplan
unberücksichtigt bleiben können.
Die Entwurfsunterlagen haben in der Zeit vom __.__.202_ bis zum __.__.202_ während der Dienstzeit
öffentlich ausgelegen. Die Einstellung der ortsüblichen Bekanntmachung im Internetportal der Stadt und über
das zentrale Internetportal des Freistaats Sachsen erfolgte vom __.__.202_ bis __.__.202_, die Auslegung
des Entwurfs in diesen Stellen erfolgte vom __.__.202_ bis __.__.202_.
Die von der Planung berührten Träger öffentlicher Belange (TÖB) und die Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom __.__.202_ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den __.__.202_ _______________
Volker Bachmann, Bürgermeister

6. Der Stadtrat am __.__.202_ hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
TÖB's und der Nachbargemeinden geprüft, abgewogen und beschlossen (BS -Nr. 080/2020). Das Ergebnis
der Abwägung ist gemäß § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeteilt worden.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den __. __.202_ _______________
Volker Bachmann, Bürgermeister

7. Der Änderungsbebauungsplan zum Bebauungsplan Nr. 7, Allgemeines Wohngebiet „Hauptmannsgrüner
Straße“ OT Irfersgrün mit zeichnerischem Teil (M 1:1.000) und textlichem Teil vom __.__.202_ wurde vom
Stadtrat am __.__.202_ mit Beschluss-Nr. ___/202_ als Satzung beschlossen. Die Begründung mit dem
Umweltbericht vom __.__.202_ wurde in dem selben Beschluss des Stadtrats gebilligt .

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den __.__.202_ _______________
Volker Bachmann, Bürgermeister

8. Die Genehmigung des Änderungsbebauungsplans zum Bebauungsplan Nr. 7, Allgemeines Wohngebiet „Hauptmannsgrüner
Straße“ OT Irfersgrün mit zeichnerischem Teil (M 1:1.000) und textlichem Teil vom __.__.202_ wurde mit Verfügung des
Landratsamtes Vogtlandkreis vom __.__.202_, AZ: __________________ bestätigt.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den __.__.202_ _______________
Volker Bachmann, Bürgermeister

9. Der Änderungsbebauungsplan zum Bebauungsplan Nr. 7, Allgemeines Wohngebiet „Hauptmannsgrüner Straße“ OT Irfersgrün mit
zeichnerischem Teil (M 1:1.000) und textl ichem Teil vom __.__.202_ gemäß Satzungsbeschluss BS-Nr. 085/2020 des Stadtrats
vom __.__.202_ wurde am __.__.202_ ausgefertigt.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den __.__.202_ _______________
Volker Bachmann, Bürgermeister

10. Die Erteilung der Genehmigung des Änderungsbebauungsplans zum Bebauungsplan Nr. 7, Allgemeines
Wohngebiet „Hauptmannsgrüner Straße“ OT Irfersgrün mit zeichnerischem Teil (M 1:1.000) und textlichem
Teil vom __.__.202_ sowie die Stelle, bei der die Pläne auf Dauer niedergelegt sind und während der
Öffnungszeiten von Jedermann eingesehen werden können sowie die Internetadressen, wo über den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden am __.__.202_ durch Abdruck im Amtsblatt für die Stadt Lengenfeld bzw.
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom __.__.202_ bis __. __.202_ ortsüblich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mängeln der Abwägung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB und § 4 SächsGemO) und
weiter auf Fälligkeit und Erlöschen von Entschädigungsansprüchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am __.__.202_ in Kraft getreten.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den __.__.202_ _______________
Volker Bachmann, Bürgermeister

11. Die Einstellung des in Kraft getretenen Änderungsbebauungsplans zum Bebauungsplan Nr. 7, Allgemeines
Wohngebiet „Hauptmannsgrüner Straße“ OT Irfersgrün mit zeichnerischem Teil (M 1:1.000) und textlichem
Teil vom __.__.202_ und der Begründung mit Umweltbericht sowie der zusammenfassenden Erklärung in das
Internetportal der Stadt und das zentrale Internetportal des Freistaats Sachsen erfolgten am __.__.202_.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den __.__.202_ _______________
Volker Bachmann, Bürgermeister

Flurstücksgrenzen mit Bezeichnung im räumlichen
Geltungsbereich dieses Änderungsplans

2  Nachrichtliche Übernahmen             § 9 VI BauGB
Zeichen           Erläuterung

Flurstücksgrenzen mit Bezeichnung außerhalb des räumlichen
Geltungsbereichs der Planung

Versorgungsleitung oberirdisch

Ver- u. Entsorgungsleitungen unterirdisch

Energieversorgungsleitung der Mitnetz

Energieversorgungskabel der MITNETZ

Fermeldekabel der Dt. Telekom

bestehende Wohn- und Hauptgebäude
bestehende Nebengebäude

Schmutzwasserentsorgungsleitung des ZWAV

1
Flurstücksgrenzen mit Bezeichnung außerhalb des räumlichen
Geltungsbereich dieses Änderungsplan, aber im Aufhebungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr.7, WA„Hauptmannsgrüner Straße“
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AP Aufnahmepunkte des amtlichen Lagebezugssystem (AP)

Pflanzliste Heckengehölze
Wissenschaftl. Name Deutscher Name Wissenschaftl. Name Dt. Name
A überwiegend sonnig C überwiegend schattig
Prunus spinosa Schlehe Crataegus laevigata Zweigriff. Weißdorn
Rosa canina Hundsrose Frangula alnus Faulbaum

B sonnig bis schattig Sambucus racemosa Hirschholunder
Corylus avellana Haselnuss Lonicera nigra L. Sw. Heckenkirsche

Crataegus spec. Eingriffeliger Weißdorn
Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus pyraster Holzbirne
Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewöhnlicher Schneeball
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3.11 Anlage artenreicher Wiesen
Artenreiche Wiesen können sich nur auf nährstoffarmen Standorten entwickeln.
Gegebenenfalls ist in Teilbereichen das Abtragen und Abtransport von nährstoffreichem Oberboden
erforderlich. Dies erfolgt durch Aufreißen der Grasnarbe in drei 2m breiten Streifen in Ost-West-Richtung
und Ansaat mit regionalem Saatgut (Magerrasenmischung) oder alternativ Mähgutübertragung von
anderen extensiven Wiesenflächen aus der Region. Alternativ kann das Abmagern des  Kulturbodens
durch Beimischen von Bodenaushub erfolgen.
Sofern auf relativ  nährstoffreichem Boden ausgesät wurde, sollte in den ersten Jahren bis zu 3 mal
jährlich gemäht und das  Mähgut entfernt werden, um den Boden auszuhagern (Nährstoffentzug).
Danach ist die Schnittintensität auf 1 bis 2 Schnitte / Jahr, möglichst nicht vor Mitte Juni zu reduzieren.
Gemähte Magerwiesen sind gegen Tritt sehr empfindlich. Ein Betreten sollte daher nach der Mahd stark
eingeschränkt erfolgen.

1.5.1 Ausrichtung der Gebäudelängsache

1.5.2 Abgrenzung unterschiedlicher Ausrichtungen

1.5 Stellung baulicher Anlagen § 9 I Nr.2 BauGB

M  1A

1.9 Flächen für Maßnahmen zum Ausgleich zu §9 I Nr.20 BauGB

öffentliche Verkehrsfläche, verkehrsberuhigt

M  1A
Anlegen strukturreicher Baumhecken mit
Hochhecke und Niederstrauchschicht

tender Eingriffe in Natur und Landschaft
1.10 Maßnahmen zum Ausgleich zu  erwar- §9 I Nr.20 BauGB

1.5 Maßnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 I Nr. 20 BauGB)
(1) Innerhalb der mit MA1 bezeichneten Fläche ist eine aufgelockerte Gebüsch-Extensivwiesen-Fläche

anzulegen.
(2) Für die Pflanzung sind gebietsheimische Str äucher der Pflanzliste Heckengehölze zu verwenden. Die

Pflanzung soll in Gruppen von mindestens drei bis maximal fünf Sträuchern mit einer Pflanzdichte von
20 Gehölzen je 100 m  erfolgen. Der Abstand zwischen den Gehölzgruppen darf 20 m nicht
überschreiten und soll 8 m nicht unterschreiten. Die Pflanzengr öße der Sträucher hat mindestens 80 -
125 cm zu betragen.

(3) Das anstehende Grünland ist durch Aushagerung bzw. Ansaat einer zertifizierten Rasenmischung,
mindestens der Güte RSM 8.1 zu einer mageren Frischwiese zu entwickeln. Für  die Pflege sind die
Aussagen in den Textlichen Hinweisen Unterpunkt 3.11 zu beachten.
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ANLAGE A

Ausgangsdaten Wasserhaushaltsbilanz für den unbebau ten Zustand,
Ergebnisse einer Baugrundvoruntersuchung auf Versic kerfähigkeit

1. Datenabfrage aus dem Hydrologischem Atlas für De utschland

Variable Zeichen Einheit Wertebereich
Bilanzwert

gewählt

mittlere korr. jährl.
Niederschlagshöhe Pkorr mm/a 800 - 900 800

mittlere jährl. tats.
Verdunstungshöhe

ETa mm/a 600 - 650 600

mittlere jährl.
Abflusshöhe

R mm/a 150 - 200 165**

mittlere jährl.
Grundwasserneubildung GWN mm/a

75  100 mm/a
BFI: 20-60 % 35*

mittlere jährl. potenzielle
Verdunstungshöhe ETp mm/a 500 - 525 500

* Grundwasserneubildung:
Für das Plangebiet ist eine für die Grundwasserneubildung benötige mittlere
Gesamtabflusshöhe von 75-100 mm/a ausgewiesen. Die Grundwasserneubildung vor Ort ist
aber stark vom Speichervermögen des Untergrundes abhängig.
Aus diesem Grund wird dieser Gesamtabfluss mit Hilfe des Baseflow-Index räumlich
differenziert um relevante Direktabflussanteile auf den Basisabfluss reduziert, der der
Grundwasserneubildung GWN entspricht.

** Abflusshöhe:
Die Differenz aus der Summe von Verdunstungshöhe, Grundwasserneubildung, inkl.
Basisabfluss-Index und Abflusshöhe zur mittleren jährlichen Niederschlagshöhe wird als
Direktabflussanteil der jährlichen Abflusshöhe zugeschlagen.

Auf nachfolgenden Seiten sind Bildausschnitte mit den Referenzwerten aus dem
Hydrologischen Atlas Deutschlands für das Plangebiet beigefügt.
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mittlere jährliche Niederschlagshöhe korrigiert (HAD 2.5)

Abbildung 1: Niederschlagshöhe - zutreffende Rasterfelder liegen zwischen 700 und 900 mm/a.
Verwendeter Bilanzwert 800 mm/a.

mittlere jährliche tatsächliche Verdunstungshöhe (HAD 2.13)

Abbildung 2: Verdunstungshöhe aktuell - abgelesener Wertebereich: 600-650 mm/a.
Verwendeter Bilanzwert 600 mm/a.
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mittlere jährliche potenzielle Verdunstungshöhe (HAD 2.12)

Abbildung 3: Verdunstungshöhe potenziell - abgelesener Wertebereich: 500-525 mm/a.
Verwendeter Bilanzwert 500 mm/a.

mittlere jährliche Abflusshöhe (HAD 3.5)

Abbildung 4: Abflusshöhe - abgelesener Wertebereich: 150-200 mm/a.
Verwendeter Bilanzwert 165 mm/a.
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mittlere jährliche Grundwasserneubildung (HAD 5.5)  Abfrage Website HAD

Abbildung 5: Grundwasserneubildung - abgelesener Wertebereich: 75-100 mm/a.
Es werden QGW= 88 mm/a verwendet.

Abbildung 6:Grundwasserneubildung Base-Flow-Index  Der Anteil des Basisabflusses, der wirklich
der Grundwasserneubildung dient, liegt zwischen 20 und 60 %. Es wird der Mittelwert BFI = 40 %
verwendet.

GWN = QGW · BFI = 88 mm/a · 40 % = 35,2 mm/a
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