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TOP 4 - Benennung von 2 Stadtraten zur Protokollunterzeichnung
TOP 5 - Bestatigung des Protokolls vom 09.03.2026.

Liegt noch nicht vor.
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- BV 049/2026

Stadt Lengenfeld

Bauamt
Gebaude und Liegenschaften

TOP

Bearbeitung: Fr.  Schlenker

offentlich

Beschlussvorlage

Drucksachen -Nr.

049/20 26

Externe Dokumente (Anlagen)
Ubersicht Flurstiicke

Betreff
Grundstiicksangelegenheiten:

Abschluss /Anderung Landp achtvertr
der Marienhdher Milchproduktion Agro Waldkirchen GmbH

ag mit

Eventuelle Begrundung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen

Stellenplanméfiige Auswirkungen

7' Ja, sh. Begriindung |_| Nein |_| Ja, sh. Begriindung ITI Nein

Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift

Federfihrung:

Bauamt 30.0 3.202 6

Beteiligt: Brandt

Stadtkammerei 30.03.2026
Tunger

Genehmigung/Freigabe durch BM 30.03.202 6
Heuck

Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/nd

Technischer Ausschuss 13.04.2026 6

Beschlussvorschlag

Der Technische Ausschuss

Marienh6her Milchproduktion Agro

Flurstiicke ab 01.11.2025

stimmt de m Landp achtvertrag mit der
Waldkirchen GmbH, Irfersgriiner
Str. 17, 08485 Lengenfeld fir die in der Anlage aufgefihrten

ZU.
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- BV 049/2026

Begrindung

Seit 01.11.1992 besteht mit der Marienhther Milchproduktion Agro Waldkirchen GmbH
(vormals Marienhther Milchproduktion Agro GmbH & Co. KG) ein Landpachtvertrag. Im

Laufe der Zeit wurde dieser hinschlicht der Pachtflachen und der Konditionen kontinuierlich

angepasst, 13 Anderungen sind vorhanden. Das historisch gewachsene, komplexe m
Konstrukt soll nun durch eine klare, moderne und rechtssichere Lésung ADXVJHWDXVF

werden und somit ein neuer Vertrag geschlossen werden. Damit werden alle bisherigen _

Regelungen gebindelt, wir vermeiden Auslegungsstreitigkeiten und schaffen eine saubere
und eindeutige Rechtsgrundlage.

Register

AuRerdem wurden die Pachtertrage angepasst. %LVKHU KDEHQ ZLU Y% KD EHN
QHXHQ 9HUWUDJ ZHOFKHU KD XPIDVVW EHNRPPHQ ZLU
Wir binden uns hierbei fir 10 Jahre, der Pachtvertrag wirde rickwirkend zum 01.11.2025
geschlossen.

Der bisherige Landpachtvertrag wirde urspriinglich bis zum 31.10.2027 laufen, wird aber
mit Unterzeichnung des neuen aufgehoben.

Aufgrund der Pachteinnahmen ist der Abschluss des Pachtvertrages durch den
Technischen Ausschuss zu beschlieRen, siehe hierzu die Hauptsatzung der Stadt
Lengenfeld.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt -/Leistungsbezeichnung
1112 Gebaude- und 11121080 Liegenschaftsmanagement
Liegenschaftsmanagement
Investive Kosten der MaRBnahme (Investitionskosten) (friherer Vermodgenshaushalt)
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)
Auszahlungen
Einzahlungen
Investiver Finanzsaldo
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlief3lich kalkulatorischer Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksam e Kosten der MaBnahme (friherer Verwaltungshaushalt) I:]
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
Auszahlungen/ Aufwendungen
Abschreibung
Zinsen
| Einzahlungen / Ertrage | Ya | 42312000 | 2025-2035 |

| Haushaltsbelastung jahrlich | |
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Tagesordnung
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Anlagen

Flachenbilanz

Baulandbedarfsermittlung u. -berechnung fur ABBP zum BBP Nr. 7, Allgemei-
nes Wohngebiet ,Hauptmannsgriner Straf3e” OT Irféirsg

Tabellen zum Umweltbericht

Quellen- und Gutachten- sowie Methodenverzescbmweltbericht
Schwierigkeiten, Licken, fehlende ErkenntnissieErarbeitung des Umweltberichts
Rechnerische Vergleichsermittlung zur Bestimghdes Ausgleichsbedarf
Informationen fir die weitere Planung - orgatosische und technische Hinweise

Informationen zur Niederschlagswasserableitumd) Wasserhaushaltsbilanz
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Flachenbilanz

Das PG umfasst eine Flache von 2,82 ha. Davon wetshfolgende Flachen anteilig im RG des ABBRytesitzt.
Flachenart Flache alt Flache neu Verdnderung
Bruttoflache 2,24 ha 2,82ha  (+0,58 ha)
abzgl. 6ffentlicher StraRenverkehrsflache 0,05 ha 0,17ha (+0,12 ha)
abzgl. off. Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 0,20 ha 0,21 ha  (+0,01 ha)
davon FahrstraRen 0,20 ha 0,16 ha (- 0,04 ha)
Gehweg / Rad- und Gehweg 0,00 ha 0,05ha (+0,05ha)
abzuglich Flachen fur die Ver- u. Entsorgung 0,14 ha 0,20 ha  (+ 0,06 ha)
abzuglich privater Grinflachen 0,00 ha 0,36 ha  (+ 0,36 ha)
abziglich privater Grinflachen ZB Kitaspielplatz 0,07 ha 0,11ha (+ 0,04 ha)
Nettobauland gesamt 1,78 ha 1,77ha (-0,01 ha)
davon Baugebiete 1a, 1b (davon Neuausweisung) 0,59 ha (0,00 ha)
Baugebiete 2a, b (davon Neuausweisung) 0,34 ha (0,00 ha)
Baugebiete 3a, b, c (davon Neuausweisung) 0,84 ha (0,26 ha)
ausgewiesenes Nettobauland gesamt (davon Neuausgkis 1,77 ha 0,26 ha

tatsachlich Gberdeckbare Grundstiicksflache
WA 1 (GRZ 0,4), Uberschreitung n. § 19 IV BauNVCRE0,5) 2.340 m  +585m2 2,925 m?

ausgewiesene Uberbaubare Grundsticksflache 4.830 m?

tatsachlich Gberdeckbare Grundstiicksflache
WA 2 (GRZ 0,4), Uberschreitung n. § 19 IV BauNVORZ0,5) 1.380 m  +340m2  1.720 m?

ausgewiesene Uberbaubare Grundsticksflache 2.900 m?

tatsachlich Gberdeckbare Grundstiicksflache
WA 3 (GRZ 0,4), Uberschreitung n. § 19 IV BauNVORZ0,5) 3.360 m2  +845m2 4,205 m?

ausgewiesene Uberbaubare Grundsticksflache 4.155 m?
tatséchlich tberdeckbare Grundstiicksflache Flache alt Flache neu Verdnderung
1,07 ha 0,88hd -0,19 ha
Flachen fir Pflanzgebote (MaRnahmen zum Ausgleich) Flache alt Flache neu Verdnderung
Flachen mit Festsetzungen zu Bepflanzungen 925 m? 3.590 m2 + 2.665 m?
Festsetzung Einzelpflanzungen ih. Bau- u. Verkedneib? 5.695 m? —-m? - 5.695n?
6.620 m? 3.590 m* - 3.030 m?

zulassige Gesamt - GRZ inkl. Nebenanlagen geni#Rl¥ BauNVO = 0,6
2 zulassige Gesamt - GRZ inkl. Nebenanlagen geniZRI¢ BauNVO = 0,5
3 1 Laubbaume a 50 m2 je 150 m? GrundstUcksflachdea Randbepflanzung (1,68 ha), 16 Baume im &tra@m a 6m?2 Baumscheibe

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 ,Hauptmannsgrinease*, Ortsteil Irfersgriin — Anlage 1 Flachenbitan
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Baulandbedarfsermittiung u. -berechnung fir den ABBP zum BBP Nr. 7, Allge-

meines Wohngebiet ,Hauptmannsgrtner Stra3e“ OT Irfersgriin (Aktualisierung) RRERESeIE AT

a) Vorbemerkungen ;
1 Lengenfeld nimmt in der Zentrale-Orte-Hierarchie der Landes- und Regionalplanung die zugewiesene offentlich

Funktion eines Grundzentrums gemaR den Zielen der Raumordnung Z 1.3.8 LEPK2)131.3.1_des _
Register

inzwischen rechtskraftigen RPI RC 2025 ein. Dazu erfillt Lengenfeld die besondere Gemeindefunktion
Tourismug (Kap. 1.3.3 RPI RC 2025).

2 Die Grundzentren verfiigen gemaR der Begriinung des LEP 2013 zu Z 1.3.8 unter anderem Uber
a) Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs (Supermarkte und Fachgeschétfte),
b) &rztliches Versorgungsangebot, Apotheke, Betreuungsangebote fiir altere Menschen,
¢) Kindertageseinrichtungen, Grundschule, Jugendfreizeitstatten oder ahnliche,
d) OPNV-Anschluss,
e) Sport- und Freizeitanlagen
f) Finanzdienstleistungen (Sparkasse und/oder andere Banken, Versicherungen),
g) Postfilialen/-agentur,

h) Feuerwehr’.

3 Dieses Vorhandensein betrifft zwar insbesondere den festgelegten Versorgungs- und Siedlungskern, hie
Lengenfeld, aber nicht nur. In Zentralen Orten ist nach Z 2.2.1.6 LEP 2013 auch eine tber den Bedarf de
nattrlichen Bevolkerung hinausgehende Siedlungsentwicklung zuléssig. Insbesondere die nicht funktiona
zentrenbestimmende Wohnnutz8ngann daher auch auRerhalb des festgelegten Versorgungs- und
Siedlungskerns, falls die dortigen Reserven nicht ausreichen, in den Ortsteilen realisiert werden.

4 Gemal Zi. 2.1 der Begriindung liegen jeder stadtebaulichen Planung das langfristig angestrebte stadtebaulic
Ziel der Stabilisierung der Einwohnerzahlen in der Stadt Lengérdeldie die strukturelle Erhaltung und
angemessene Weiterentwicklung der landlichen Ortsteile durch eine auskdmmliche Versorgung ihrer
Bevolkerung mit zeitgemalRen Wohnraumangeboten zugrunde. Bei der auskdémmlichen Versorgung de
Bevolkerung der landlichen Ortsteile mit zeitgeméaRen Wohnraumangeboten liegt das Oberziel der
Entwicklung entsprechend den gemeindlichen Entwicklungsaspekten in der Herausbildung kompakter
Siedlungsbereiche und Ortskerne. Damit sollen vorhandene Infrastrukturen wirtschaftlicher genutzt,
Neuinvestitionen in die Infrastruktur deutlich reduziert und die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter

Flachen weitgehend vermieden werden.

1 Durch die Festlegung der Grundzentren soll das landesweite Netz der Ober- und Mittelzentren so erganzt werden, dass der flachen
ckende Zugang zu Einrichtungen der grundzentralen Versorgung in zumutbarer Entfernung gesichert und die besiedelte Kulturlanc
schaft im landlichen Raum stabilisiert und aufrecht erhalten wird.

2 Zur Erfullung dieser Funktion tragen zwar insbesondere die Ortsteile Plohn und Abhorn sehr wesentlich (u.a. Freizeitpark Plohn
Gaststétte Landgasthof Plohnbachtal Abhorn), aber auch der Ortsteil Irfersgriin (Jacobsweg mit Kapelle, Campingplatz) bei.

3 Anschluss an Biirgerbuslinie in den Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld unmittelbar vorhanden.

4 Die fett hervorgehobenen Einrichtungen sind in den Ortsteilen Plohn / Abhorn jeweils oder zumindest in einem davon vorhanden.

5 vgl. Begriindung, Teil A, Zi. 4, Rn. 5 unter Verweis auf Planungsverband Region Chemnitz; RPI RC 2025, Begriindung zu Z 1.3.2.1,
S. 39f; Zwickau, 2025

6 vgl. Stadt Lengenfeld; Gesamtstadtisches Integriertes Stadtentwicklungskonzept, S. 70, 2016
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10

Bei dem plangegensténdigen Anderungsbebauungsplan zum BBP Nr. 7, Allgemeines Wohngebiet

.Hauptmannsgriiner StraRe* OT Irfersgriin (hachfolgend ABBP Nr. 7) handelt es sich nicht um einen neu

aufzustellenden BBP, sondern um die vollstéandige Anderung eines seit 20 Jahren rechtskréftig bestehende

bestehenden relevanten Baulandreserven aus festgesetzten und faktischen Wohn- und Mischgebieten flir

Tagesordnung

BBP. Aufgrund dieser planungsrechtlichen Einstufung ist er zweifelsfrei als Teil der in der Stadt Lengenfeld " lich
offentlic

Wohnbebauung anzusprechen.

Bei dem gegensténdigen Bedarfsnachweis fiir den ABBP Nr. 7 handelt es sioitlatlson einen Nachweis

flr zusatzlich neue Wohnbauflachen auRerhalb der bestehenden relevanten Baulandreserven, sondern um €

Bedarfsdeckung innerhalb der ermittelten heranziehbaren relevanten Baulandreserven der Stadt Lengenfel

Ganz im Gegenteil, die vormals geplante Schaffung von 27 Baugrundstiicken fir die Wohnnutzung wird im

Rahmen der konzeptionellen Neuausrichtung auf 22 Wohnbaugrundstiicke reduziert (vgl. Begriindung, Tei
A Zi. 2.1, lit. a), Zi. 4 u. Zi. 5).

Der Ortsteil Irfersgriin und der - insbesondere auch bereits im offengelegten Entwurf der vormaligen Aufstel-

lung des Flachennutzungsplans (FNP_E 2006) verankerte plangegenstandige Standort - ist dafur nach die

seitiger Auffassung als Erganzungsstandort fur den festgelegten Versorgungs- und Siedlungskern auch we
terhin geeignet. Daflr spreche die vorhandenen Einrichtungen der Daseinsvorsorge, Sport-, Kultur- und tou
ristiscrer Einrichtungen; Lage an der regionalen Verbindungsl Entwicklungsachse Zwickau - Lengenfeld-

SVB Goltzschtal - vogtléandisches Oberland - Tschechien gemafi Z 1.5.1 RPI RC 2025.

Auch entspricht der Standort der geordneten stadtebaulichen EntwitkRieg gilt weiterfiihrend auch fiir

dessen derzeit laufende Neuaufstellung des FNP. Der Planstandort wird dort als Wohnbauflache dargeste

und in dessen planerisches Konzept ibernommen.

Da dieser ABBP Nr. 7 einen bereits seit 2006 rechtskraftigen BBP dieses Erganzungsstandorts fiir den fes
gelegten Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld Uberplant und die Siedlungsentwicklung zunéachst at
diesen konzentriert werden soll, wird die nachfolgende Betrachtung bestehender Baulandreserven auf de

festgelegten Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld und den Ortsteil Irfersgriin beschrankt.

Es werden nur Reserven innerhalb in Kraft gesetzter (v)BBP, stadtebaulicher Innenbereichssatzungen sow

im Zusammenhang bebauter Ortsteile betrachtet. Von der Betrachtung potenzieller Wohnbaulandreserven au

geschlossen werden fiir eine Wohnbebauung als signifikant risikobehaftet eingeschéatzte Wohn- bzw. Misch

bauflachen. Dies betrifft derart dargestellte Flachen mit

a) einem signifikant erhohten Uberschwemmungsrisiko (u.a. festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
(USG), iiberschwemmungsgefahrdete Gebiete (igB 200/300), Gewéasserrandfaniche)

b) einem signifikant erhéhten Gefahrenpotenzial durch einen bestehenden Altlastenverdacht mit mindesten

Handlungsbedarfsstufe B, radioaktiv besonders belastete Teilflache bzw. Lage in Hohlraumgebiet.

vgl. Begrindung, Teil A Zi. 4, Rn. 14ff
Fir Géltzsch und ihre Zuflisse Plohnbach und Waldkirchener Bach sind USG festgesetzt und tigB ermittelt (iDA-Datenbank zu festge
setzten USG, uberschwemmten Gebieten beiddund Gefahrdungen bei HQ200/300 des LfULG.
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11 Zu lit. @) betrifft dies insbesondere Flachen in der Gemarkung Grin als Teil des Versorgungs- und Siedlungs

kerns Lengenfeld im Umgebungsbereich der Goltzsch zwischen Bahnlinie Zwickau - Falkenstein und nack
deren Abzweig nach Osten fortlaufend Waldkirchner bzw. Walkmiihlenweg sowie westlich der B94. Zwi- Tagesordnung

schen S293 und S293A springt der Risikobereich nach Osten Uber die B94 und bezieht die straRenbegleite " lich
offentlic

Bebauung mit ein. Diese Gebiete sind in ihrer Funktion als Riickhalteflichen zu értizitemachtragliche
rsp. zusatzliche Bebauung und Versiegelung widerspricht dem Erhaltungsgebot. Nach diesseitiger Auffas ]
sung ist, aufgrund der signifikanten Risikobehaftung des Schutzes von Leib und Leben sowie des Sacher
schutzes, mithin die Sicherheit der Wohnbevélkerung (8 1 VI, Nr. 1, 2. Alt. BauGB) hdher zu bewerten als
eine, nur kleinflachig dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden dienende bauliche Inanspruchnahm
i.S. einer Nachverdichtung dieser Flachen.
12 Nicht in die Betrachtung einbezogen werden sonstige bebaute Grundstiicke im planungsrechtlichen AufZenb
reich gemaf § 35 BauGB, auch wenn sie im FNP_E 2006 als Wohn- oder Mischbauflache dargestellt sind. Di
Darstellungen eines FNP bewirken keine Baulandqualifizierung. Deren Entwicklung richtet sich unverandert
nach § 35 BauGB. Dieser steht planungsrechtlich grundsétzlich nicht als Baulandreserve zur Verfugung.

13 Aulerdem werden im Zuge der Neuaufstellung des FNP alle bisherigen im FNP_E 2006 als Wohn- odel

Mischbauflache dargestellten Flachen im planungsrechtlichen AuRenbereich des 8 35 BauGB kritisch net

bewertet, hinsichtlich eines weiteren Darstellungsbedarfs bzgl. der geordneten stadtebaulichen Entwicklung
der Stadt Lengenfeld.

b) Reserven innerhalb in Kraft gesetzter BBP und stédtebaulicher Satzungen nach § 34 IV BauGB
1 Fir die geforderte Bedarfsermittlung zu diesem ABBP Nr. 7 ist dessen Flachenangebot als Priifgegenstar

auf bedarfsmaRiger Erforderlichkeit weitergehend sogar aus der heranziehbaren relevanten Baulandresen

auszunehmef

2 Da es sich vorliegend um den Bedarfsnachweis fur zusatzliche Wohnbauflachen handelt, werden die wohr
baurelevanten Baulandreserven aus Wohngebieten und Mischgebieten betrachtet. Reserven aus gemisch
Bauflachen bzw. Mischgebieten werden zu 50 % fiir Wohnen angerechnet.

3 Aktiv in der Vermarktung im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld sind derzeit die Grundstiicke des
ABBP zum BBP Nr. 3 Wohngebiet Fichtengasse. Dariiber hinaus kénnen Baugrundstiicke in Privateigenturn
oftmals jedoch nicht fur den permanent auflaufenden Bedarf verfigbar gemacht werden. Um dieser Tatsach
Rechnung zu tragen, wird in allen anderen Planen von der jeweils unbelegten Gesamitflache - sofern vorhar
den - daher nur ein bestimmter Prozentsatz in Ansatz gebracht. Fur Baugrundstiicke in jingeren BBP bis 201
kann noch eine etwas hohere Bereitstellungsdynamik angenommen werden. Daher wird ein Verfligbarma

chungsansatz von 50 % tatsachlich gebildeter Baugrundstiicke in marktgangiget Gadalt.

9 vgl. Gierke / Schmidt-Eichstaedt; Die Abwagung in der Bauleitplanung, S. 563, Rn. 2026; Stuttgart 2019

10 In Anlehnung an das Urteil des BVerwG vom 06.06.2019, Az. 4 C 10.18 kann ein bzgl. seines Bedarfes als BBP fiir die Wohnnutzun
zu prufender BBP nicht gleichzeitig Beurteilungsgegenstand, hier also Teil der relevanten Baulandreserve sein. Dies ist im vorlie
genden Fall fir den BBP Waldstral3e sachlich anzuwenden.

Fur Neubaugrundstiicke im Bereich Lengenfeld mit ausschlieRlicher Ein- und Zweifamilienhausbebauungen in Neubaugebieten sin
GrundsticksgréRen zwischen 600 - ca. 800 m? in den landlichen Ortsteilen auch bis 900 m? als marktgéngige GrofRe anzusprech
Da der FNP nur die Grundziige der baulichen Entwicklung darstellen darf, ist aus dieser NettobaulandgroRe unter dieser Pramis
auf den Bruttobauflachenumfang riickzuschlieBen. Da neben der inneren, in der Regel auch die &uReren Erschlieungsstralen 1
dezentrale Versorgungsflachen als Bauflachen im FNP dargestellt werden, wird ein aus der 6rtlichen Erfahrung ableitbarer Abschla
von 40% angesetzt.

11
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In alteren Bau- bzw. Satzungsgebieten ist dagegen oftmals kaum mehr ein Fortschritt in der Auffullung zu ver-
zeichnen. Je langer das Inkrafttreten zuriickliegt, desto weiter sinkt die Auffullwahrscheinlichkeit ab. Zwar
wurde die durch das EAG Bau 2004 eingefiihrte Pflicht FNP nach 15 Jahren zu Gberprifen, durch die Innenbe

Tagesordnung

reichsnovelle 2007 wieder aufgehoben. Unabhéngig von der formalen Wiederaufhebung dieser Uberpriifungs " lich
offentlic

pflicht, bleiben die Kommunen i.S. der geordneten stédtebaulichen Entwicklung gehalten, die rAumliche Ent
wicklung in diesem Zeitrahmen zu tberpriifen und ggf. zu aktualidferdoht zuletzt auch im Hinblick auf
langfristige Veranderungen aufgrund regionalisierter Bevolkerungsvorausberechnungen.

Daher wird fir BBP dieser zeitliche Planungshorizont als ,,Absehbarkeitshorizont” fur diese Verfugbarma-

chungsprognose tbernommen. Fir Baugebiete ab 2011 wird daher ein Ansatz von 25 % gewabhlt, fir alle BB
mit einem Inkrafttreten friher 2011 wird dagegen wegen weiter sinkender Auffullwahrscheinlichkeit nur noch

ein Verfugbarmachungsansatz von 15% angenommen.

US 1.1 Reserven innerhalb in Kraft gesetzter Bebauungsplatemit allgemein zuldssiger Wohnnutzung

und stadtebaulichen Satzungen nach § 34 IV S. 1 Nr. 3 BauGB mit allgemein zulassiger Wohnnut-
zung im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld

Quelle Eigene Ermittlung 1V / 2022; gepruft und erganzt IV / 2025

BBP / Satzunc unbebaute Ansatz | Ansatz | Ansatz | Ansatz
Flache inhe | Reserveir 100% 50% 25% 15%
hal4

OT Lengenfeld

BBP Nr. 2 WG Strunzstra 0,0C 0,0C -- -- - -
BBP Nr. 3 WG Fichtengas 0,50 0,50 0,50 - -- -
vBBP Nr. 5 Marienstral 0,0C 0,0C - - -- --
KES ,Am Pfarrsteig 0,2 0,2 0,2 - - -
KES ,Am Pfarrsteig 0,4¢ 0,4¢ 0,24 - - -
Summe relevanter Flac 0,94

6 Die Baugrundstiicke in dem, in der Vermarktung befindlichen ABBP zum BBP Nr. 3 Wohngebiet Fichtengasse
sind inzwischen bis auf eine Reserve von ca. 0,50 ha bebaut. Die in die Verfligungsreserve eingerechneten F|
chenanteile der in Aufstellung befindlichen Ergdnzungssatzung (KES) ,Am Pfarrsteig” sind derzeit noch nicht
verfiigbar. Ein Abschluss des Aufstellungsverfahrens ist derzeit nicht absehbar.

7 Daruber hinaus gibt es im Versorgungs- und Siedlungskern keine einer Wohnbebauung zuganglichen Grunc
stiicke in kommunaler Hand im unbeplanten Innenbereich. Die Bauflachen in weiteren BBP im Versorgungs-
und Siedlungskern Lengenfeld sind bebaut.

8 Fur die geforderte Bedarfsermittlung zu diesem ABBP Nr. 7 ist dessen Flachenangebot als Priifgegenstar

auf bedarfsmaRiger Erforderlichkeit weitergehend sogar aus der heranziehbaren relevanten Baulandresen

des Ortsteils Irfersgriin auszunehriten

12
13

14
15

vgl. Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr; Planungshilfen fur die Bauleitplanung, S. 119; Minchen 2018/1¢
Der vBBP Nr. 6 ,Malzhausgasse" ist zwar genehmigt worden, wurde aber nie wirksam in Kraft gesetzt. Die Umsetzung des vBBP ist
auch auf unabsehbare Zeit rechtlich blockiert. Die Stadt Lengenfeld strebt eine Aufhebung der Verfahrensschritte des vBBP an.
angerechnet gemanR voranstehender Vorgabe und aufgerundet

In Anlehnung an das Urteil des BVerwG vom 06.06.2019, Az. 4 C 10.18 kann ein bzgl. seines Bedarfes als BBP fiir die Wohnnutzun
zu prufender BBP nicht gleichzeitig Beurteilungsgegenstand, hier also Teil der relevanten Baulandreserve sein. Dies ist im vorliegende
Fall fiir den ABBP zum BBP Nr. 7, Aligemeines Wohngebiet ,,Hauptmannsgriiner StraRe* OT Irfersgriin sachlich anzuwenden. Dies gilt
im vorliegenden Fall auch fur den rechtskréaftigen BBP aus dem Jahr 2006, der wegen seiner unwirtschaftlichen sowie damit verbunde
auf unabsehbare Zeit fehlenden Umsetzbarkeit und in der Folge damit ebenso fehlenden Erforderlichkeit i.S. des 8§ 1 Il BauGB im Zug
dieses Verfahrens ersatzlos aufgehoben werden soll.
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US 1.2 Reserven in rechtskraftigen Bebauungsplanen mit allgemein zuléssiger Wohnnutzung im Ortsteil
Irfersgruin

Quelle Eigene Ermittlung 1V / 2022; geprift 1V / 2025

BBP / Satzung unbebaute Ansatz | Ansatz | Ansatz | Ansatz

Flache inhe | Reserveinhi | 100% 50% 25% 15%

OT Irfersgriin offentlich

vBBP Nr. 10 ,Gartenbaubetrie 0,0c 0,0c -- -- - -

Horn*

Summe relevanter Flac 0,0C
| Summe rel. Flachi BBP gesan | | | | | | 094]

9 Im Ortsteil Irfersgriin sind keine Bauflachen in BBP mit zulassiger Wohnbaunutzung verflgbar.
10 Damit beschranken sich die relevanten Reserven innerhalb in Kraft gesetzter BBP und in Aufstellung befind-

licher stadtebaulicher Satzungen im betrachteten Bereich aktuell auf insgesamt 0,74 ha. In Umlegung aL

marktgangige GrundsticksgréRen fir Baugrundstiicke in Lengenfeld bedeutete dies aufgerundet auf gan:

Zahlen zwar 14 - 16 Baugrundstiicke insgesamt.

11 Weiter ist anzumerken, der bauliche Bestand in Lengenfeld ist gut ausgelastet. Die Leerstandsquote liegt nac
statistisch zuganglichen Daten bei ca. 8,8%. Bauabgénge, also Abrisse von Gebauden sind in Lengenfeld s
2016 nicht zu verzeichnen. Es bestehen nur vereinzelt Bauliicken, davon nur eine gréRRere direkt an der Po:

strafRe innerhalb einer dargestellten gemischten Bauflache (vgl. US 2).

US 2 Baulandreserven im Innenbereictim Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld
Quelle  Stadt Lengenfeld, FNP_E 2006; Eigene Ermittlungen IV / 2022; geprift und erganzt IV / 2025

Bereich FNFuirk unbebaute Ansatz | Ansatz | Ansatz | Ansatz
Flacheinhe | Reserveinhi | 100% 50% 25% 15%
OT Lengenfeld
W Bereich Reichenbacher S 0,5¢ 0,5¢€ -- - -- 0,0¢
W stidl. Poststr. 6stl. Auerbact 0,3¢ 0,3¢ - -- -- 0,0¢
Str.
M suidl. Poststi 6stl. Auerbache 0,4¢ 0,2t -- -- - 0,04
Str.
W Bereich Schulst 0,3¢ 0,3¢ -- -- -- 0,0¢
W Bereich Eicher We 0,1C 0,1C - - - 0,07
Summe relevanter Flache FNF 0,2¢
| Summe rel. Flache in BBP ges: | | | | | | 094
| Gesamtsumm | | | | | | 120]

12 Im Ortsteil Irfersgriin sind keine Baulandreserven innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils unte
Beachtung o.g. Bedingungen verfligbar.
13 GemaR der US 1 und 2 sind damit im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld und im Ortsteil Irfersgriin

in der Summe ca. 1,20 ha Bauland als Verfligbarkeitsreserve anzusprechen. Das entspricht einer Anzahl vc

ca. 20 Baugrundstiicken fir Wohnnutzungen innerhalb von Bebauungsplénen, stadtebaulichen Satzungen s
wie der im Zusammenhang bebauten Ortsteile des Versorgungs- und Siedlungskerns Lengenfeld und de
Ortsteils Irfersgrin.
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c) Bevdlkerungsstand, -struktur und -entwicklung
Entsprechend dem allgemeinen Trend in Sachsen und dem Vogtlandkreis hat die Bevolkerung auch in de
Stadt Lengenfeld seit der Wende 1990 bis zum Zensus 2011 abgenommen (vgl. US 3).

US 3 Vergleich der historischen Einwohnerentwicklung Lengenfeld, Vogtlandkreis und Sachsen

Tagesordnung

offentlich
Quelle Statistisches Landesamt, Regionaldaten (Datenabruf 12.10.2022), Bevélkerungsmonitor (Datenabruf 12.10.2022); Eigene Darstellung IV / 202

Jahre | Lengenfeld Vogtlandkreis | Sachsel
199(C 9.42] 298.47! 4.775.91.
2011 7.591 240.05. 4.054.18;
2 Auf Basis statistisch fur Lengenfeld verfligbaren Daten der Bevolkerungsfortschreibung der weiteren Jahre

bis zum 31.12.2024 hat die Stadt, trotz einiger Schwankungen, eine seitdem weitere Abnahme an Einwohner
(EW) zu verzeichnen.
x 2018 7.118 EW
X 2020 7.041 EW
x 2022 7.027 EW
x 2023 7.092 EW
X 2024 7.032 EW

Im FNP_E 2006 wurde dem planerischen Bedarf fur die Bauflachenentwicklung die Gemeindedaten des
Stadtentwicklungskonzepts SEKO zugrunde gelegt. Danach sollte die Einwohnerzahl Lengenfelds im Jah
2015 6.800 EW betragen.

Diese der weiteren Bedarfsermittlung im FNP_E 2006 fiir die Bauflachenentwicklung zugrunde gelegten Ent-
wicklungsdaten sind sowohl in der Rickschau wie auch fir die Vorausschau bereits deutlich Gberholt. Die
EW-Zahl des Zieljahres 2015 ist gegentiber dem Ausgangsjahr 2004 (8.267 EW) um ca. 12,6 % statt ange
nommener ca. 17,3% gesunken. 2024 liegt die EW-Zahl noch immer um ca. 200 EW dem Planungswert de
FNP_E 2006 fur das Jahr 2015. Die stadtspezifische Entwicklung des E-Rickgangs verlief also deutlich fla-
cher als die zugrunde gelegte Schrumpfungsdynamik. Die ermittelten Bauflachenreserven in BBP mit allge-
mein zuldssiger Wohnnutzung von damals ca. 10,0 ha im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld un
im Ortsteil Irfersgriin sind auRerhalb des gegenstandigen ABBP weit (iberwiegend bis auf 0,3 ha verbrauch
(vgl. US1) bzw. wurden inzwischen ersatzlos aufgehbh¥h Der gegenstandige ABBP Nr. 7 wird im Ent-

wurf gegentber dem rechtskraftigen Plan 2006 um 5 Baugrundstticke reduziert.

Einer weiteren Betrachtung bedurfen noch der Anteil der jungen und heranwachsenden Menschen bis unte
20 Jahre und der Anteil der Alterskohorte ab 65 Jahre. Gegeniiber dem Vogtlandkreis verfugt die Stadt Len
genfeld Uber eine etwas jliingere Bevdlkerung. Die Bevdlkerung ist dabei auch in nahezu allen Alterskohortet
junger als im Kreisdurchschnitt (vgl. US 4).

16
17

18

jeweils zum 31.12. des bezeichneten Jahres; Einwohnerdaten Stadt Lengenfeld fur die Gesamtkommune (Stand 19.01.2025)

im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld u.a. den BBP Nr. 5 ,Reichenbacher Stral3e - Hammermdihle* mit ca. 5,5 ha Wohn
bauflache (vgl. Begriindung Teil A, Zi. 2.1).

Weitere, fir diese Betrachtung nicht relevante Aufhebungen von BBP und stadtebaulichen Satzungen erfolgten insbesondere i
Ortsteil WeiBensand (Umfang ca. 3 ha).
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US 4 Anteile der Kinder, Jugendlichen und Heranwachsenden sowie familien- und niederlassungsgriin-
denden und anderer Altersgruppen in Lengenfeld und im Vogtlandkreis und Prozent

Quelle Eigene Darstellung 1V / 2025
i Tagesordnung
Altersgruppe Lengenfeld Vogtlandkreis
bis unter20 Jahrt 173 163
20 - 39 Jahr 16,7 16,9 offentlich
40 - 64 Jahr 35,2 351
65 - 80 Jahr )

6 Beide 0.g. Gruppen sind, neben der familien- und niederlassungsgriindenden Gruppe der 20 - 39 Jahrige
relevant fur die weitere Entwicklung des Wohnraum- und Baulandbedarfs. Bemerkenswert - und fur die ge-
genstandige Bedarfsermittlung - ist dabei allerdings der ex post-Blick auf die Entwicklung der letzten Jahre
dieser Alterskohorten in der Stadt Lengenfeld (vgl. US 5).

US 5 Entwicklung der Bevélkerungsgruppe der Kinder, Jugendlichen und Heranwachsenden, familien-

und niederlassungsgriindenden Altersgruppe sowie der Senioren und Hochbetagten in Lengenfeld
Quelle Eigene Darstellung IV / 2025

Jahr | bis unter 20 | bis unter 20 | 20-39 20-39 ab 65 Jahre | ab 65 Jahre
Jahre in Jahre in Jahre in Jahre in in Zahlen in Prozent
Zahlen Prozent Zahlen Prozent

2017 1.16(C 10C 1.24( 10C 2.06¢ 10C

2021 1.19( 102,¢ 1.21( 97.,¢ 2.07¢ 100,:

202¢ 1.19¢ 103,1 1.15¢ 93,1 2.131 10,0

7 Die Entwicklung der betrachteten Altersgruppen zeigt, trotz gewisser jahrlicher Schwankungen, eine bemer:
kenswerte Kontinuitat. Dies betrifft insbesondere die gemeindespezifisch kontinuierlich zunehmend ausei-
nanderlaufende Entwicklung der Altersgruppen bis unter 40 Jahre. Wahrend die Zahl der Kinder, Jugendli-
chen und Heranwachsenden seit Mitte der Zehner Jahre gegen die insgesamt ricklaufige Einwohnerzahl
absoluten Werten ansteigt, sinkt der Anteil der familien- und niederlassungsgriindenden Altersgruppe inzwi-
schen Uberproportional zur ricklaufigen Entwicklung der Einwohnerzahlen der Stadt insgesamt, aber aucl
gegeniber der Entwicklung im Vogtlandkreis (2021 ausgeglichenes Verhaltnis von 17,3% zu 17,3%).

8 Ein vordringliches stadtebauliches Ziel der Stadt Lengenfeld ist es daher auch weiterhin der familien- und nieder
lassungsgrindenden Bevolkerungsgruppe der 21 - 39 Jahrigen hinreichend Angebote an zeitgeméaf3e und qualite
ansprechende Wohnverhéltnisse in dieser Lebensphase anzubieten, um deren, wenn auch geringen aber doch
gerfristig vorhandene Abnahme durch Fortzlige zu mindern. Dabei war die Stadt mit der Aktivierung langfristig

vorhandener Baulandreserven bereit relativ erfolgreich, wie der Marktverfligbarmachung zeitgemafd bebaubare

Baugrundstiicke im PG des ABBP zum BBP Nr. 3 Wohngebiet Fichtengasse zeigt.

9 Stadtspezifisch sind wegen des relativ auf Kreisniveau liegenden Anteils der familien- und niederlassungsgriin
denden Bevdlkerungsgruppe der 21 - 39 Jahrigen in Lengenfeld die Wohnanspriiche infolge dessen auch weitert
sehr viel mehr familienbezogen zu bewerten (u.a. barrierearme Bauweise und Ausstattung der Wohnung, Pr
vatsphéare fur alle Familienmitglieder, Gemeinschaftsraum fur alle, Garten; soziale Infrastruktur). Diese Bedurf-
nisse sind in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen (8 1 VI, Nr. 2, 1 Alt. BauGB). Familien, insbesondere mit
mehreren Kindern zéhlen zu den Bevélkerungsgruppen mit besonderem WoHnbedarf

19 Die bauleitplanerische Aufgabe ist dabei haushaltsbezogen zu verstehen, nicht ehe- oder familienrechtlich. Es geht darum, Haushalt
mit (mehreren) Kindern ausreichend geeigneten Wohnraum zur Verfiigung zu stellen (vgl. Gierke / Schmidt-Eichstaedt; Die Abwa-
gung in der Bauleitplanung, S. 129f, Rn. 434ff; Stuttgart 2019
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10

Die im Jahr 2022 ansetzende 8. RBV zeigt bei der Vorausberechnung fir die Stadt Lengenfeld bis 2040 fu
alle Varianten V1, V2 und V3 eine Abnahme der EW-Zahlen.

US 6 Daten 7. RBV bis 2035 und 8. RBV bis 2040 und Vergleich zu Einwohnerentwicklung Lengenfeld

inkl. ex-post Entwicklung ab 2019 (ab 2022 beziehen sich Klammerwerte auf die 7. RBV) " .
Quelle Statistisches Landesamt, 7. u. 8. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose (Excel-Dateien; Abrufe 19.08.2022 u. 12.09.2023); Einwohnerdate Offent“Ch
Stadt Lengenfeld fiir die Gesamtkommune (Stand 19.01.2025) / angepasst IV / 2025

Jahr | 7./8.RBV | 7./8.RBV | 8.RBV EW - Daten Abweichung
Variante V1 | Variante V2 | Variante V3 | Lengenfelc | Variante 1 | Variante 2 | Variante 3

201¢ 7.08( 7.08( - 7.13( + 0,7 % + 0,7 % -

202 7.05( 7.04( - 7.041 -0,1 % +0,0¥% -

2021 7.01( 7.00( - 6.99¢ -0,2% -0,1 % -

2022 7.00( 6.99( 6.99( 7.02i +1,009% | +1,00% + 1,00%
(6.960) (6.950) (+ 1,01 %)| (+ 1,01 %)| (+ 1,01 %)

2023 6.98( 6.97( 6.97( 7.09: +160% | +1,75% + 1,75%
(6.910) (6.900) (+ 2,63 %)| (+ 2,78 %)

202¢ 6.95( 6.94( 6.92( 7.03: +1,18% | +1,33% + 162%
(6.870) (6.840) (+ 2,36 %)| (+ 2,81 %)

202t 6.91( 6.90( 6.87( - - - -
(6.820) (6.790)

203( 6.72( 6.66( 6.58( T T s
(6.570) (6.460)

203t 6.47( 6.36( 6.26( 0,70 %* 0,78% -
(6.310) (6.120) (+ 1,07 %)| (+ 1,20 %)

204C 6.19( 6.07( 5.95( 1,26 9* 1,3€% 1,46 %

11 Gegenulber der 7. RBV, die der Ermittlung zum vormaligen BBP-Verfahren zugrunde lag (Klammerwerte zu

12

13

den Varianten V1 und V2 ab 2022) fallt als Erstes auf, dass der Einwohnerriickgang in der 8. RBV fir die
Stadt Lengenfeld bis 2035 erheblich geringer ausfallt. Bis ins Jahr 2030 Ubersteigt sogar der Prognosewe
der Worst-Case-Variante V3 noch den Einwohnerwert der Best-Case-Variante V1 der 7. RBV.

Weiter ist festzustellen, dass die Werte von 2019 bis 2022 beider Varianten der 7. RBV durch den tatsachli
chen Bevodlkerungsstand, trotz gewisser Schwankungen, in Durchschnitt der letzten vier Jahre Ubertroffel
wurderf?. Trotz der Anhebung der kurzfristigen Berechnungswerte der 8. RBV ab 2022 gegeniiber der 7.
RBV erhéhten sich die durchschnittlichen Abweichungen infolge steigender Abweichungstendenz nach oben
Im Durchschnitt der Jahre ab 2022 - 2026 lag die Durchschnittsabweichung bei 1,26 % - 1,46 % Uber de
8.RBV.

Selbst unter Einbeziehung eines Schwankungsfehlers von ca. 0,50 % in die Betrachtung zwischen den unte
schiedlichen Statistiken verbleibt eine Uberschreitung der Vorausberechnungswerte durch die reale, gemeir
despezifische Entwicklung. Das bestatigt die Annahmen bisheriger Baulandbedarfsermittiungen und ist aucl
im Weiteren zu bericksichtigen. Der Riickgang der Bevdlkerungszahlen in Lengenfeld bleibt aber eine Tat-
sache.

20
21
22

Abweichung im Durchschnitt fiir die Jahre 2019 -2024 (Klammerwerte beziehen sich auf die 7. RBV).
Abweichung im Durchschnitt fur die Jahre 2022 -2024 gegeniiber den Jahresberechnungsdaten der 8. RBV
Fur das Jahr 2022 gilt dies auch fur alle drei Varianten der 8. RBV.
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d) Wohnungsbestand, Belegungs- und Baudichten
1 Lengenfeld verfugt Uber einen gegenuber dem Kreisdurchschnitt um einen, seit der Geb&ude- unc

Wohnungszahlung 2022 um einen erheblich angestiegenen unterdurchschnittlichen Ausstattungsgrad m Tagesordnung
Wohneinheiten (WE) je 1.000 Einwohner (EW; 2024: 547 / 1 TEW; LK V: 624 WE / 1 TEW;

Ausstattungsgrad: ca. 87,5%). Dies ist eine erhebliche Veranderung zur Datenlage von 2021 auf Basis d offentlich

Zensus 2011 (Ausstattungsgrad ca. 97%).

2 Der Wohnungsbestand in Lengenfeld gliedert sich 2024 wie folgt auf (vgl. US 8).

US8  Wohnungsbestand Lengenfeld 2024

Quelle Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen 2022; Eigene Darstellung IV / 2022; angepasst | / 2026
Wohngebau | Wohnungen | Leerstande | WG mit 1 WG mit 2 WG ab 3 Wohnungen
de (WG) gesamt i Wohnung Wohnungen | Wohnungen | in Nicht-WG
2.17; 3.84: 402 1.487/1.487 | 397/ 794 293/1.46C 101

3 Wohngebaude mit 1 Wohnung haben einen Anteil von ca. 68,3% an den Wohngebauden und stellen ca. 38,7
des Wohnungsbestandes. Wohngebaude mit 2 Wohnungen bilden ca. 18,2% des Wohngeb&audebestands 1
ca._20,7% des Wohnungsbestands ab. Auf Wohngebaude mit 3 und mehr Wohnungen entfallen ca. 13,5% d
Wohngebéaude.

4 |hr Anteil am Wohnungsbestand betragt ca. 38,0%. Die restlichen ca. 2,6% Wohnungen befinden sich in
Nicht-Wohngeb&uden. Die Leerstandsquote liegt gemaR US 7 bei ca. 10,4%. Als statistischer Anteil darir
enthalten ist auch die sogenannte Fluktuationsre€emgl. lit. b)).

5 Die Baudichte, also die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude blieb seit der Gebdude- und
Wohnungszéhlung 2022 nahezu konstant (2022 1,722 WE/WG; 2023 1,720 WE/WG; 2024 1,718 WE/WG).
Die kontinuierliche Reduzierung von 2022 auf 2024 beruht darauf, dass laut Statistik des StatLA

ausschlieRlich Einfamilienhduser mit je einer Wohnung errichtet wurden.

6 Vergleiche zu Jahrgdngen vor der Gebaude- und Wohnungszahlung 2022 sind aufgrund der veranderte

Datengrundlagen allerdings nicht mehr seriés. Fir das Jahr 2022 gibt die Gebdude- und Wohnungsz&hlur

2022 einen Wohnungsbestand fir Wohnungen aller Geb&udearten von 3.835 an. Gegenuber der jahrliche

Fortschreibung der Gebdude- und Wohnungszahlung 2011 fir das Jahr 2021 ist dies eine Minderung um 41

Wohnungen. Auch bei den Wohngebauden gibt es eine Minderung um 9 Wohngebaude. Da es sich bei d¢

Gebéude- und Wohnungszahlung 2022 um eine befragungsbasierte Zensusermittiung mit Mitwirkungspflichi

handelt, ist den nach unten korrigierten Daten ab 2022 diesseits eine hdhere Validitdt zuzusprechen. Es kai

also hinreichend sicher angenommen werden, dass in Lengenfeld ein geringeres Wohnungsangebot, als

den bisherigen Bedarfsermittlungen mit Datenbasis 2021 angenommen, besteht.

7 Die verfugbare Wohnflache je EW hat in den letzten 10 Jahren trotz der Korrekturen der Gebdude- unc

Wohnungszéhlung 2022 zugenommen, bleibt aber dem durchschnittliche Niveau des Landkreises (vgl. US 9).

27 Angabe It. Zensus 2022; neuere, sprich jahrlich erhobene Daten sind nicht verfiigbar.

2 Fluktuationsreserve beschreibt einen kleinen Teil des gesamten Wohnraumbestandes innerhalb der Kommune, der aus wirtschaf
chen und logistischen Griinden immer als Leerstand vorhanden ist. Es ist der (durchschnittlich) standig dem Markt entzogene Woht
raum. Griinde dafir konnen Sanierungs- und UmbaumaRnahmen oder Aus- und Einzugsiibergangszeiten sein. Ublicherweise wi
die Fluktuationsreserve mit etwa 3% des gesamten Wohnraums angenommen (vgl. PLANET Sachsen GmbH; Nachweis des zusa
lichen Wohnraumbedarfes fur die Stadt Altmittweida bis 2030, S. 6; Migeln 2020).
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14 Die demografischen Komponenten und damit die Berechnungsergebnisse der 8. RBV werden nach Aussac

des Statistischen Landesamts durch vielféltige &uRere Faktoren und Entwicklungen beeinflusst. Dabei sin
kleine Gebietseinheiten anfélliger fiir regional wirkende politische, gesellschaftliche oder wirtschaftliche Ent- Tagesordnung

scheidungefi,®. Aus diesen Griinden gilt, wie firr die 8. RBV allgemein, stadtspezifische Entwicklungen fiir - ]
offentlich

die Zukunft werden nicht beriicksichtigt. Stadtspezifische Einflussfaktoren miissen danach bei der kommu

nalen Planung, wie z.B. der geplanten Ausweisung von Bauland aber ebenso beachtet werden. Dem ist hi _
. Register

It. der in US 6 aufgezeigten aktuellen Einwohnerentwicklung in Lengenfeld auch im Verhaltnis zur 8. RBV 9

offensichtlich so.

15 Aufgrund der stadtspezifischen abweichenden Entwicklung der Bevolkerungszahlen von der 7.RBV und de-
ren gunstiger Altersstrukttfy insbesondere bei den Kindern, Jugendlichen und Heranwachsenden ist es dies-
seits vertretbar die gemaR US 6 bestehende zunehmende Abweichung nach oben zur 8.RBV, Variante 1 a
zliglich eines progressiv zunehmenden Degressionsfaktors flr die kurz- bis mittelfristige Bevolkerungsfort-
entwicklung der Stadt Lengenfeld bis 2035 in Anrechnung zu bringen (vgl. US 7).

16 Fur die weitere Entwicklung bis 2040 ist aus derzeitiger Sicht serids keine langfristige Abweichung von der
Variante 1 der 8. RBV erkennbar. Auf der Grundlage gemachter Erfahrungen mit den Abweichungsprognoser
zuriickliegender Baulandbedarfsermittlunéfekann hinreichend sicher von einer Entwicklung entlang der

Variante 1 der 8. RBV bis 2040 ausgegangen werden.

Us7 Fortschreibung Einwohnerentwicklung Lengenfeld zu Daten 8. RBV bis 2035 Variante V1
Quelle Statistisches Landesamt, 8. Regionalisierte Bevolkerungsprognose (Excel-Dateien; Abruf 12.09.2023); Eigene Ermittlungen 1V / 2025

Jahr 8. RBV Abweichung EW - Entwicklung
Variante V1 Lengenfeld auf 10 aufgerundet
2028 6.800 + 044% 6.83C
203( 6.72( +0,15% 6.73C
203t 6.47( + 0,00% 6.47C
204( 6.19( + 0,00 % 6.19(

17 Die Darstellung der EW-Entwicklung gemaR US 7 ist zunéchst eine Fortschreibung auf Basis des Status Qu
der Altersgruppenanteile, d.h. auch eine pure Fortschreibung deren derzeitiger Verteilung. Trotz des ausge
wiesenen vordringlichen stadtebaulichen Ziels der Stadt Lengenfeld, der Altersgruppe der 21 - 39 Jahrigen il
Lengenfeld zu halten, wird fir diese Planung ausschlie3lich die bisher ermittelte Abweichung fortgeschrie-
ben. Es kann so von einer angemessenen Annahme, die den sparsamen Umgang mit Grund und Boden

Auge behalt, gesprochen werden.

2 ygl. Statistisches Landesamt; 8. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir den Freistaat Sachsen 2022 bis 2040, Metho

sche Hinweise fir die Bewertung der Vorausberechnungsergebnisse auf Stadtebene, S. 5; Kamenz 2023

Aufgabe von Bevolkerungsvorausberechnungen ist es aufzuzeigen, wiewsiebereits angelegte Strukturen und erkennbare Ver-
anderungen auf die kiinftige Bevolkerungsentwicklung auswirken. Wenn abgesehenen Auswirkungen durch neue Trends oder gera
aufgrund von Gegensteuerung abgemildert oder gar nivelliert werden, muss die Realitat von der Bevolkerungsvorausberechnur
zwangslaufig abweichen. Bevolkerungsvorausberechnungen sind deshalb vor allem dann sinnvoll und nitzlich, wenn sie richtige
Signale senden, und nicht unbedingt dann, wenn sie bei einer Ex-post-Betrachtung die Zukunft mit hoher Genauigkeit vorhergesay
haben (vgl. Pétzsch, Olga; (UN-)SICHERHEITEN DER BEVOLKERUNGSVORAUSBERECHNUNGEN in Statistisches Bundes-
amt, WISTA, Heft 04/ 2016).

hier insbesondere im Vergleich zum Durchschnitt des Vogtlandkreises

Die jeweils in den US 6 auf Grundlage der vorangegangenen Realentwicklung der Einwohnerzahl ermittelten Abweichungen nacl
oben fur das Jahr 2025 von + 1,19 % (10.490 EW) zur Variante 1 der 7. RBV und + 0,25 % (10.430 EW) zur hoheren Variante 1 de
8.RBV, wurden durch die EW-Realentwicklung des Jahres 2025 geméaR US 5 erheblich tbertroffen.
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US 9  Wohnflache je Einwohner in m2 in Lengenfeld und im Vogtlandkreis
Quelle Eigene Ermittlung 1V / 2022 (ohne Beriicksichtigung von Leerstanden); angepasst | / 2026

Jahre Lengenfeld Vogtlandkreis
201¢ 44.C 44.¢
201¢ 45 ¢ 46,€
2021 46,7 47.¢ offentlich
202z 47.¢ 49,i
202¢ 48.C 50.t
8 Auch wenn die Berechnungsdaten aus vorangegangenen Bedarfsermittlungen der Jahrgange bis 2021 nic

direkt mit den auf der Gebaude- und Wohnungszahlung 2022 beruhenden Berechnungsdaten vergleichbi

sind, ist der grundlegende Trend der letzten Dekade als unverdndert einzuschéatzen.

Der unterdurchschnittliche Ausstattungsgrad mit Wohnungen und die im Verhéltnis ebenfalls
zurlickbleibende verfigbare Wohnflache je EW korrelieren direkt mit der Gber dem Kreisdurchschnitt

liegenden durchschnittlichen HaushaltsgréRen in der Stadt Lengenfeld (vgl. US 10).

US 10 Belegungsdichten / HaushaltsgroRen in Lengenfeld und im Vogtlandkreis
Quelle Eigene Ermittlung | / 2026 (auf Basis GWZ 2022 des StatLA Freistaat Sachsen Abruf | / 2026)

Jahre Lengenfeld Vogtlandkreis
2022 2,0¢ 1,86
2023 2,0¢ 1.8¢
202¢ 2,04 182
10 Die Ermittlung der Belegungsdichte der Wohnungen wird nur noch ab 2022 auf Grundlage der Gebaude- unt

11

12

13

Wohnungszahlung 2022 vorgenommen. Dies begriindet sich in der erheblichen Korrektur der Gebaude- un

Wohnungszahlen der Gebdude- und Wohnungszahlung 2022 gegenuber der Gebdude- und Wohnungszahic

des Zensus 2011. Ein Vergleich zu den Ermittlungen der Jahre bis 2021 auf Grundlage der Gebaude- ur

Wohnungszéhlung 2011 Iasst keine seridse Vergleichsermittlung zu.

Dies trifft gleichermalRen auch auf die Ermittlung der durchschnittlichen Haushaltsgrée als wichtiger

Entwicklungsfaktor fir den kinftigen Wohnbedarf zu. Infolge dieser, oben in Rn. 6 zu lit. d) beschriebenen

Bestandskorrekturen nach unten bei Wohngeb&uden, aber noch erheblicher umfénglicher bei Wohnungen ist d

durchschnittliche HaushaltsgroRe fiir die Ermittlungsjahre ab 2022 deutlich nach oben gegangen. Sie liegt se
dem fiir die Stadt Lengenfeld oberhalb der Marke von 2,0 (vgl. US 9). Unveréandert bleibt der Tatbestand, das

sie gemafR dem Betrachtungszeitraum ab 2022 erheblich tiber dem Landkreisniveau liegt.

Dies ist_sehr wahrscheinlich auch der etwas guinstigeren Zusammensetzung der Altersgruppen bei Kindert

Jugendlichen und Heranwachsenden sowie der Senioren und Hochbetagten geschuldet (vgl. US 4).
Aber auch der nach oben korrigierten Belegungsdichte der Wohnungen mit der Statistik ab 2022 ist eines zur

vorherigen Verlauf gemein; sie sinkt Uber die ermittelte Zeitspanne bis 2024 nach unten ab. In der Stad

Lengenfeld lag die durchschnittliche HaushaltsgréRe je bewohnter WE 2024 im Vergleich zu 2022 um 0,01

Punkte niedriger. Das entspricht einer durchschnittlichen Abnahmerate von jahrlich 0,996%.
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e) Ersatzbedarf® und Fluktuationsreserve

1 Wohngebaude haben keine unendliche Nutzungsdauer. Wird z.B. eine Nutzungsdauer von 100 Jahre
unterstellt, dann musste ein Geb&dude nach 100 Jahren abgerissen und neu gebaut werden. Wirde sich Tagesordnung

Wohnungsbestand gleichmaRig auf alle Baualtersklassen verteilen, miisste demnach jedes Jahr 1/100 gy ]
offentlich

Gesamtbestandes ersetzt werden (Ersatzquote 1% jéhrlich). Tatsachlich gibt es Gebaude, die alter als

Jahre sind und weiterhin genutzt werden. Auch verteilt sich der Gebaudebestand nicht gleichmafig auf all ]

Baualtersklassen. Deswegen ist davon auszugehen, dass die Ersatzquote unterhalb vofi 1% liegt
2 Der Ersatzbedarf wird getrennt nach Ein- und Zweifamilien- sowie nach Mehrfamilienhdusern ermittelt. Dabei

wird grundsatzlich der vom Institut der deutschen Wirtschaft ermittelten durchschnittlichen Ersatzbedarf fur die

ostdeutschen Bundeslander zugrunde gelegt. Der jahrlich unterstellte Ersatzbedarf betragt danach fur Ein- ur

Zweifamilienhauser 0,14%, fir Mehrfamilienhduser 0*3%Das Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und

Raumforschung gibt in seinen BBSR-Analysen KOMPAKT 16/2025 den Ersatzbedarf bis 2030 fur Ein- und

Zweifamilienhduser mit 0,2% und fiir MFH ebenfalls mit 0,3%.an

3 Die Annahme dieser Satze als Grundlage der weiteren Betrachtungen erscheint fur den vorliegenden Fall auc
begriindet, weil der Mehrfamilienhausbestand Uberwiegend historischen Datums ist. Seit Uber 25 Jahre

wurden,_ausgenommen eines Neubaus in Waldkirchen, faktisch in Lengenfeld keine Mehrfamilienhduser

mehr errichtet. Deren Wohnbestand entspricht auch nach eigener Kenntnis aus zurtickliegend fir die Stac
Lengenfeld aufgestellten Bauleitplanen zumindest Gberwiegend nicht mehr zeitgemallen Wohnansprichet
insbesondere fir junge Menschen in der familien- und niederlassungsgrindenden Bevdlkerungsgruppe de
25 - 39 Jahrigen, besonders wenn bereits Kinder in deren Familie sind.

4 Im Umkehrschluss ist der weit Gberwiegende Teil der Ein- und Zweifamilienhduser in Lengenfeld neueren
Baudatums. Laut statistischem Landesamt wurden seit 2011 bis 2021 in der Stadt Lengenfeld 62
Wohngebaude fertiggestellt, davon kein Wohngeb&aude mit 3 oder mehr und nur 11 Wohngeb&aude mit :

Wohnungen. Dieser Trend hat sich auch 2022 - 2024 fortgesetzt. In diesen Jahren wurden nur Wohngebaur

mit 1 Wohnung. Dies spiegelt das Verhdltnis aus errichteten Wohneinheiten / neu errichteter Wohngebaud
mit 1, 2 oder mehr Wohnungen seit 2001 und deren marktregulative Fortschreibung eindeutig wieder. Diese
Verhéltnis legt wiederum den ermittelten Wohnungsbedarf auf den kiinftigen Bedarf an Gebauden um.

5 Im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld sind dartber hinaus insgesamt ca. 38,0 ha dargestellte Woh
und Mischbauflichen als Bereiche mit besonderen Planungsanforderungen an die Innenentwicklung
anzusprechen, davon ca. 154 ha i.V.m. festgesetzten USG und tigB 200/300 sowie ca. 12,6 ha (b
unterirdischen Hohlraumen. Bei den ca. 15,4 ha Wohn- und Mischbauflachen innerhalb festgesetzter USG un
festgestellter (igB 200/300 handelt es sich fast ausschlieRlich um Altbaubestand der Zeit vor 1948. Uberwiegen

sind die betroffenen Bereiche mit Mehrfamilienhausern (MFH) bebaut.

2 Dieser Effekt wird nicht aus Marktbeobachtungen abgeleitet und die GréRenordnung normativ festgelegt und daher als Ersatzbedz

(und nicht als Ersatznachfrage) bezeichnet (gesamte Rn. 1, vgl. empirica-Paper Nr. 244; Wohnungsmarktprognose 2019-22, S. 1
Berlin, Dezember 2018).

In der Regel werden Werte zwischen 0,1% und 0,3% jahrlich unterstellt (gesamte Rn. 1, vgl. empirica-Paper Nr. 244; Wohnungs
marktprognose 2019-22, S. 16; Berlin, Dezember 2018).

vgl. Institut der deutschen Wirtschaft; Der kunftige Bedarf an Wohnungen, Eine Analyse fur Deutschland und alle 402 Kreise, S. 6f;
Kéln, 2015

32 vgl. BBSR-Analysen KOMPAKT 16/2025; S. 7; Bonn 2025
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Damit unterfallen ca. 10% der im bisherigen FNP_E 2006 dargestellten Wohn- und Mischbauflachen im
Versorgungs- und Siedlungskern den besonderen Planungsanforderungen an die Innenentwicklung bzgl. d

Hochwasserschutzes bzw. des Erhalts und der Verbesserung des Hochwasserabflusses. Deren Darstellung v

Tagesordnung

in der laufenden Neuaufstellung kritisch bzgl. der inzwischen geltenden wasserrechtlichen Bestimmungen a " lich
offentlic

Fortbestand gepriift.

Zur Verbesserung des Hochwasserabflusses sollten in diesen Bereichen nicht nur keine Nachverdichtunge
in der Flache vorgenommen werden sondern im Gegenteil sogar dem gesetzlichen Vorsorgegedanken folge
Versiegelungen zuriickgenommen werden (vgl. lit. g)). Daher wird fiir die davon betroffenen Flachen der
Ersatzbedarf um 10 Prozentpunkte hdher angesetzt. Gemaf der Uberwiegenden MFH-Bebauung wird di
Ersatzbedarf fur Mehrfamilienhduser auf 0,33% und fur Ein- und Zweifamilienhduser auf 0,154% erhoéht.

Die Stadt Lengenfeld verfligt Uber einen i.V. zum Vogtlandkreis um einen tUber 15% geringeren Leerstand ar
Wohnungen. Dieser konzentriert sich fast ausschlie3lich auf Wohngebaude, die 45 Jahre und alter sind. Dab
durfte sich der weit uberwiegende Anteil wiederum aufgrund der bis dahin durchschnittlich hohen Anzahl an
Wohnungen / Wohngeb&ude weit Gberwiegend auf Mehrfamilienhduser konzentrieren. Dies belegen eigen
langjahrige Erfahrungen am Burositz.

Die Fluktuationsreserve beschreibt insbesondere marktentzogenen Leerstand in Form von Sanierungs- ur
Umbauarbeiten. Vor diesem Hintergrund kann der Wohnungsleerstand in Hartmannsdorf strukturell auf die
Alt- und Mehrfamilienwohngebdude bezogen werden. In der Ermittlung wird auf den ermittelten Anteil der
Mehrfamilienwohngebdude die angenommene Fluktuationsreserve von 3% und fir die Ein- und
Zweifamilienhduser eine Fluktuationsreserve von 1% berechnet (vgl. lit. g)). Erfahrungsgeman duirfte das de
Realitat in der Stadt Lengenfeld sehr wahrscheinlich entsprechen.

f) Auflockerungsbedarf®®

Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus einer fir die Zukunft zu erwartenden Auflockerung im Bestand, die

sich z. B. im Rickgang der Belegungsdichte von WE &uRRern (mehr Klein-/Singlehaushalte, héherer

durchschnittlicher Bedarf an Wohnflache je EW). Eine Abnahme der Belegungsdichte der Wohneinheiten

von 2,1 EW/WE auf 2,0 EW/WE innerhalb von 15 Jahren entspricht einer jahrlichen Auflockerung von ca.

0,32 9%*.

Der Auflockerungsbedarf entsteht insbesondere also durch die allgemeine Verringerung der HaushaltsgréR3el

Dies ist in der Stadt Lengenfeld nicht anders, wenn auch das Absinken auf etwas héherem Niveau gegeniib

dem Vogtlandkreis stattfindet. In die Ermittlung des Wohnbedarfs wird dieser Bedarf in zwei Varianten

eingestellt,

a) in statischer Fortschreibung der Auflockerung der letzten Dekade und

b) indynamischer Fortschreibung unter Beriicksichtigung des Auflockerungsdrucks dem auch in Lengenfeld
fortschreitenden ansteigenden Altersdurchschnitts der Bevolkerung aus der insbesondere auch absol
zunehmenden Zahl der Uber 65-Jahrigen in der Stadt in den nachsten zehn Jahren.

33
34

vgl. Bayerisches Landesamt fir Umwelt; Flachenmanagement-Datenbank 4.2, Hilfe und Anwendungshinweise, S. 43; Augsburg, 08/202:
Eine allgemein glltige Richtgrof3e fur die Ansetzung des Auflockerungsfaktors besteht nicht, die in der Regel angenommenen Auf
lockerungsfaktoren variieren, oft in der GroRenordnung zwischen 0,3 und 0,5 % p.a. (vgl. Bayerisches Landesamt fur Umwelt; Fl&-
chenmanagement-Datenbank 4.2, Hilfe und Anwendungshinweise, S. 43; Augsburg, 08/2021).
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3 Inder Stadt Lengenfeld sank die Belegungsdichte Uiber den Zeitraum von 2022 bis 2024 um jahrlich im Schnit

0,996% ab. Diese GrofRe wird als Auflockerungsbedarf in die Ermittlung eingestellt.
Tagesordnung

g) Ermittlung Wohn- und Baulandbedarf

1 Fdr die rechnerische Bedarfsermittlung wurden gemaf der voranstehenden Darlegungen zwei grundlegend®eii=1gli{ela!

Fortschreibungsvarianten fiir den einzustellenden Auflockerungsbedarf entwickelt,

a) Ermittlung mit statischer Fortentwicklung des Auflockerungsfaktors der letzten Dekade sowie Register

b) Ermittlung mit dynamischer Fortentwicklung des Auflockerungsfaktors unter Berlicksichtigung

b.a)eines zusatzlichen  Auflockerungsdrucks durch die  fortschreitende Uberalterung
(Altersauflockerungsfaktor [AAF]) mit Zunahme von Single-Haushalten in der Altersgruppe +65 und

b.b)die Einstellungen eines, diesem zusatzlichen Auflockerungsdrucks entgegenwirkenden
Familienbindungsfaktors (FBF).

2 Im Gegensatz zum AAF ist der FBF eine hypothetische Unterstellung, dass es der Gemeinde Mulsen geling

der familien- und niederlassungsgriindenden Altersgrupp der 25 - 40 Jahrigen zeitgemafle Wohn- uni

Baulandangebote verfugbar zu machen.

Die Ermittlungsergebnisse sind in nachfolgender Ubersicht US 11 dargestellt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass in allen gerechneten Varianten unter Abzug der Flachen der verfiigbare

relevanten Baulandresernv@ngemal der Baulandbedarfsermittlung auf das Zieljahr 2028 gerechnet ein
deutlicher Bedarf flir 124 - 138 zeitgemalRe WE besteht.

5 Unter Bezug auf eine, aus der Bruttobaufliche auf FNP-Ebene abgeleitete durchschnittliche

Nettobaulandflache, bedeutet das umgelegt auf Baugrundstiicke, einen, liber die bestehenden Baulandrese

hinausreichenden Bedarf von 52 - 60 Baugrundstiicken fiir eine allgemeine Wohnnutzung. Die im PG de:

innerhalb der bestehenden Baulandreserve liegenden ABBP Nr. 7 zur Revitalisierung geplanten 22 Neu-

Baugrundstiicke flir eine allgemeine Wohnnutzung sind damit nachweislich zur Deckung des bestehende

Bedarfs i.S. des 8 1 Il BauGB erforderlich. Auch auf Grundlage der Ergebnisse dieser

Baulandbedarfsermittlung ist der gegenstandige Anderungsbebauungsplan zum BBP Nr. 7, Allgemeine:

Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner StraRe"* OT Irfersgriin erforderlich.

6 In einfacher Fortschreibung anhand der Bevélkerungs- und HaushaltsgréRenentwicklung unter Beibehaltun

der GroRRe der relevanten Baulandreserve ergibt sich auch fiir das Zieljahr 2030 noch ein deutlicher Bedarf ¢

WE (137 - 171) und Baugrundstiicken (41 - 60). Dem kann nur durch eine gezielte Férderung zur Errichtunc

von Mehrfamilienhdausern mit Angeboten zum Erwerb von Eigentumswohnungen entgegengewirkt werden.

35 unter Einberechnung der in Aufstellung befindlichen BBP und Satzungen innerhalb dargestellter Bau- und Bauentwicklungsflachel
des FNRi, ausgenommen dieser auf seinen Bedarfs abzupriifende BBP Waldstrafl3e

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 ,Hauptmannsgriiner Strake”, Ortsteil Irfersgriin — Anlage Baulandentwicklung

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 88 von 246



- Anlage 3

US 11  Rechnerische Ermittlung der Wohnraumnachfrage Stadt Lengenfeld
Quelle Eigene Ermittlung IV / 2022; angepasst 1/2026

offentlich

Nr. Faktoren 2024 2028 | 2030 | 2035
ZIELZEIT-
IST RAUM
Bevolkerung 7.032 6.830 6.730 6.470
Anzahl Wohnungen 3.842
Leerstand 402
V1 | Anzahl Haushalte 3.440 3.480 3.491 3.493
Haushaltsgréile st
() -0,996%/a 2,04 1,96 1,93 1,85
Fluktuationsbedarf 1,5% 53 53 53
Ersatzbedarf EFH 0,15% 74,40% 12 16 16
Ersatzbedarf MFH 0,33% 25,60% 19 24 24
Bedarf WE 3.564 3.583 3.585
Bedarf zusatzliche WE 124 143 145
WE /| WG 1,718 72 83 85
relevanteFlachenreserv
in m2 / marktibliche BG-
GroRke 12.000 600 20 42 42
Bedarf Baugrundstiicke 52 41 43
V2 | Anzahl Haushalte 3.894 3.494 3.518 3.521
-0,996%/a
Haushaltsgrofe dyn AAF/a -
(P FBF/a 2,04 1,95 1,91 1,84
Fluktuationsbedarf 1,5% 53 53 53
Ersatzbedarf EFH 0,15% 74,40% 12 16 16
Ersatzbedarf MFH 0,33% 25,60% 19 24 24
Bedarf WE 3.578 3.611 3.613
Bedarf zusatzliche WE 138 171 173
WE / WG 1,718 80 100 100
relevanteFlachenreserv
in m2 / marktubliche BG-
GroRke 12.000 600 20 42 42
Bedarf Baugrundstiicke 60 58 58
V3 | Anzahl Haushalte 3.894 3.480 3.484 3.452
-0,96%/a +
Haushaltsgrofe dyn AAF/a -
(P FBF/a 2,04 1,96 1,93 1,87
Fluktuationsbedarf 1,5% 53 53 53
Ersatzbedarf EFH 0,15% 74,40% 12 16 16
Ersatzbedarf MFH 0,33% 25,60% 19 24 24
Bedarf WE 3.564 3.577 3.545
Bedarf zusatzliche WE 124 137 105
WE / WG 1,718 72 80 61
relevante Flachenreserve
in m2 / marktibliche BG-
GroRke 12.000 600 20 20 20
Bedarf Baugrundstiicke 52 60 41

Begrundung KES ,Rodewischer Strale" Ortsteil Abhorn — Anl. 6 Baulandentwicklung
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Anmerkung:

verfiighare Flachenreserve fiir Zielzeitraume ab 2030 mit den 22 Baugrundstiicken dieses ABBP Nr. 7 gerechn

Legende:

Leerstan
HaushaltsgrofRe st

(9
Haushaltsgrof3e dy

()

Fluktuationsbeda

Ersatzbedarf EF

Ersatzbedarf MF

Bedarf WE
WE / WG sta

WE / WG dyr
AAF/ a
FBF

relevante Flachenrese
marktibliche B(-Grof3e

Tagesordnung

offentlich

Ubernahme aus Zensus 2011; keine aktuelleren Daten ver

ermittelter Auflockerungsbedarf der letzten Dekade statisch fortgeschrieben, ohne Betr
sich evtl. verandernder HaushaltsgréRen durch die zunehmende Uberalterung

ermittelter Auflockerungsbedarf dynamisch fortgeschriebeter Betrachtung sich erwarth
verandernder HaushaltsgréRen im Freistaat Sachsen durch die zunehmende Uberalterung
(Quelle: Destatis; Entwicklung der Privathaushalte bis 2040; Wiesbaden 2020; angepasst)
Beriicksichtigung der Fluktuatisreserve ([durchschnittlich] standig dem Markt entzog
Wohnraum infolge u.a. Sanierungs- u. UmbaumaRnahmen o. Aus- u. Einzugsiibergangszeiten
(an ortliche Verhaltnisse angepasst)

Jahrliche unterstellte Ersatzbedarfsquote fu- und Zweifamilienh&user in Flachenlande

Ost (Quelle: Institut der deutschen Wirtschaft; Der kiinftige Bedarf an Wohnungen, Eine
Analyse fiir Deutschland und alle 402 Kreise; Koln 2015; an ortliche Verhaltnisse angepasst)
Jahrliche unterstelltersatzbedarfsquote fir Mehrfamilienhduser in Flachenlandern O
ortliche Verhaltnisse angepasst)

rechnerisch ermittelter Bedarf an Wohneinheiten im Zielzeit

errichtete Wohneinheiten / neu errichteter Wohngeb&ude mit 1r mehr Wohnungen seit 20.
und deren marktregulative Fortschreibung

angenommener Faktor unter Berticksichtigung marktregulierender, planungsrechtlicher Ei
zum bodensparenden Bauen in landlichen Gemeinden

jahrlicher zusatzlich« Auflockerungsdruck durch Uberalterung (Altersauflockerungsfal
periodisch gemaR Zunahme der Altersgruppe + 65 in den Zeitabschnitten angerechnet
jahrlich degressiv gegen die Auflockerung wirkender Familienfaktor (Familienbindungs
Annahme in zwei Gré3en konstant Uber alle Zeitschnitte

ermittelter Wert gemag lit. a), US 1 un

Erfahrungswerte regionaler Immobilenvermarkter (gewéhlt unterer A
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26
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Tab. 3 Umweltziele und die Art ihrer Berticksichtigung

Quelle Eigene Erhebungen Il / 2022

Schutzgu gesetzliche Schutzzie planerische Schutzziel Art der Beriicksichtigung im BBP

Ortsbild / Kultur - u.|8 1 VI Nr. 4 u. 5 BauGB; 88 1 u. 2 SactSchC Raumordnung /6rtliche Planu e Ortliche Bauvorschriften zu Dach- und Fassadenbg
Sachglter tung sowie Werbeanlagen

Erneuerung und Fortentwicklung Ortsteilen unter
ricksichtigung bestehender Ortsbilder

Baugebiete unter Beachtung stadtebauli
denkmalpflegerischer, aber auch sozialer [und
energetischer Anforderungen umzustrukturigren

Erhaltung und Schutz von Denkmaél, auch im Bc

den befindlicher beweglicher und unbeweglicher; Hien gesichert werden

sichtlich Abwendung von Gefahrdungen und ggf
rer Bergung

archéaologischer Denkmale und Funder sol-

ih- .

Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur
notwendigen Umfang umgenutzt werden

Entzug nutzbarer Bodenflache durch Versi
lung ... auf Erhalt ... Landwirtschaft vermeiden

Beibehalten maximal zulassiger 2 Vollgeschosse ain-
men der umgebenden 6rtlichen Bebauung
Texthinweis auf Informationsgebot des LA fiir Arcldig
gie vor Beginn erdeingreifender Arbeiten (vgl. al
Schutzgut Boden / Flache)

Festsetzen der Ausrichtung der Gebaudelangsachse
Erreichen einer einheitlichen stadtebaulichen Ondnu
insbesondere entlang der Hauptmannsgriiner Strgl3g
auch Schutzguter Klima / EE // Luft / Emissionen)
flachensparende Optimierung Ausgleich ggi. Vorerit

Landschaftsbild

§ 11 Nr. 3,1V Nr. 1 BNatSch(§ 1 VI Nr. 5 BauGl

Raumordnung /6rtliche Planu .

Vielfalt, Eigenart und Schénheit ... von Natur
Landschaft auf Dauer sichern

Bauliche MaRBnahmen dirfen Landschafts
rakter nicht grundlegend verandern

Beibehaltung der Festsetzungen zur Ausnutzbarkeit
Baugrundstiicke und der Hohenfestsetzung des
sprungsplans

Gewachsene Kulturlandschaften -landschaftsteil
... vor Verunstaltung, Zersiedelung ... zu bewahre

Kuppenlandschaft Kirchberger Granitgebiet
rseiner charakteristischen Auspragung erhaltén

Anlage Mx 1 mit Strauch-Gruppen-Pflanzung unmittel
westlich Baugebiet zur offenen Landschaft

Erneuerung und Fortentwicklung Ortsteilen unter
ricksichtigung bestehender Landschaftsbilder

Raumbedeutsame Malnahmen dirfen d|e
Landschaftscharakter nicht grundlegend verangern

ortliche Bauvorschriften zur Dach- und Fassademdq
tung zur Einordnung in anstehende Umgebungsbeba

Arten- u. Bio-

topschutz

§ 1 IIl Nr. 1 u. 5 BNatSch

Raumordnung /értliche Planu .

Naturguter, die sich nicht erneuern, sparsam uno-
nend nutzen

Lebensgemeinschaft wild lebender Pflanzen + Tie
+ ihre Biotope u. Lebensstétten auch bzgl. ihrerkF
tionen im Naturhaushalt, einschlie3lich inrer Stoff
wandlungs- und Bestdubungsleistungen erhalten

Kompensationsmafnahmen in Bereichen
besonderen Nutzungsanforderungen o. sanie-
rungsbedirftigen Bereichen der Landschal| e
Erreichen spezifischer Schutz- u. Entwicklungs-
\ziele ansiedeln

Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Gridlg
flachen mit Pflanzgebot fur Strauchgruppen heinesd|
standortgerechter Arten + Aufnahme einer Pflanzemli
Aufnahme dauerhafter Erhalt- u. Ersatz fir Pflahoge
pro Baugrundstiick min. 50% Grundflache als Griinv.
dauerhaft wasser- u. gasdurchlassige Flachentgestal
Unzulassigkeit von Kies- und Schottergérten
Festsetzung zur Zuléssigkeit von Griindachern

h

D

Boden / Flachi

8lall S. 1 BauG; 81 BBodSchG; § 1 VI BNatSct

Raumordnung /6rtliche Planu .

sparsamer, schonender Umgang mit Grund und E
insbesondere durdRevitalisierung bestehender Ba
landreserven (langzeitungenutzter Alt-BBP)

bei Siedlungsentwicklung auf geringstmdogli
UFlachenversiegelung achten .

Bodenversiegelungen auf nétiges Mal3 begre

Durch MaRnahmen wi

Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktione
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kuit
geschichte so weit wie méglich vermeiden

o flachensparende Bauweisen
b wasserdurchlassige Materialien verwendpn

ist auf eine Minimierung des Versiegelungsgra-
des hinzuwirken. (G 2.1.5.3) .

Begrenzung der zuldssigen Uberschreitung der GR
max. GRZ 0,5 fir Nebenanlagen gem. § 19 IV BauN
Textfestsetzung zur Verwendung wasserdurchlas
Materialien fur festgesetzte Geh-, Geh- u. Radw&ge
fahrt RRB, Grundstickszufahrten, Stellplatze, 8el
chen fir Abfallbehélter, Lager- u.&. Flachen

pro Baugrundstiick min. 50% Grundflache als Griinv.
dauerhaft wasser- u. gasdurchléssige Flachentgestal
Festsetzung zu Ausschluss von Kies- und Schotterg

D.

Al

weitere dbzgl. Textliche Hinweise
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Tab. 4  Beschreibung Umweltzustand
Quelle Eigene Darstellung IV / 2021, ergénzt Ill / 2028 JLG: Daten interaktiver Karten, Stand 111/ 202 Region Chemnitz: Regionalplan (Entwurf 2021)

Schutzgiitel Bestanc Bewertung Tagesordnung
Landschaftsasthetischer Eigeny

Grundeignung PG: s .
Bauflache, Wohngebiet mit Einzel- u. Doppelhausbébakeit; sehr gering offentlich

Pflanzflachen (Baum- u. Strauchpflanzungen zur ttetbaren Randbegriinung

der Bauflachen zu dem Idw. Nutzflachen) mittel .

| Acker - u. Dauergrinland ohne Gehdlzstrukturen dbelolzstruktur | gering | Register
visuelle Verletzlichkeit/Wirkunc

Gestalt: aufgerauhtes Umfeld mit hohem

Anteil an vertikal aufragender anthropogener EleméWohnbebauung, bis
zweigeschossig, Umgebungsbebauung bis zweigesghossi

Lage (Baubereich): keine Eigenwertung k.B.
Lage (einbezogene Freiflachen): unmittelbar dauerhaft von Wohn
bebauung beeinflusst (ih. Nahbereich 200 m um GiebAbauliche Anlagen bis 20 gering
Orts-und | m HbA)

Land- Grundeignung Umgebungsbereiche mit Sichtbe
schaftsbild | Richtung SO bis NO: Ortslage: nordostseitig Balfh (einreihig, jenseits
Hmgr. StraRe) Bebauung Uberwiegend ein - zweigesidhomit Nebengebauden
mittel versiegelt, nur sehr geringer GroRRgriingnteith SO in Tiefe gestaffelte Be-

bauung, auch mehrgeschossig gering

Richtung Nordwest - Stdwest: Acker- und Dauergrinlandfla-

chen, kaum strukturbildende Gehdlze; nach 200 +3@uirch ansteigende Ho6-

_henlage und Wald bzw. dichte Gehodlzstrukturen winksichtbegrenzt | gering __|

visuelle Verletzlichkeit/Wirkung

Gestalt: NO - SO: aufgerauhtes Umfeld mjit

hohem Anteil vertikal hochaufragender anthropogBite@nente (Wohnbebauung); NW

- SW: von auf3en durch Wald bzw. dichte Geholzstraktwirksam sichtbegrenzt gering

Lage: NO - SO: kleinraumig abgeschir gering
Ri. NW - SW: bis wirksame Sich

begrenzungen offen, mit hoher Transparenz in westy flachgeneigtem Gelande hoch

Schutzbedirftige Nutzungen (Sensibilitdt gegenlibem, Verkehr)

Larm:

Plangebiet: de jure WA (alle Nutzungen § 4 11 u. lll BauNVO askig hoch

Umgebung: Wohnnutzungen (min. direkt angrenzend; Au3enbeyeich  hoch

Vorbelastungen: keine larmrelevanten Nutzungen

im Plangebiet;

Mensch / | Néchste:
menschliche | FuBballsport- und Trainingsplatz (durch gleichrgreghiitzenswerte Immissio
Gesundheit /| sorte der Wohnbebauung nordostseits Hauptmannsg8irse von Emissions
naturbezo- | duelle getrennt)
gene Erho- | Verkehrslarm Hauptmannsgriner Strafe, IrfersgrBaanhofstrale;

lung auf3erhalb Einflussbereich BAB 72 (gemal Larmkanigr2017)

Vorbelastungen Verkehr:
Kreis- bzw. Gemeindestralen (Hauptm. StraRe /HnBafstr.) DTV ca. max.
1.000 (Annahme aus umliegend vglb. Strafl3en It. ésretkehrsprognose 2025)
Innere Verkehrsflachen: Anlieger- + Besucherverkehr

Naturbezogene Erholur
intensivlandwirtschaftliche Nutzung, keine offectlinutzbaren Wege im PG uB

Lage im Schutzgebie
FFH- oder SPA-Gebiet: nein, auch aufRerhalb Pufferhe-
reich von 300 m
Schutzgebiet nach 88 23 — 29 BNatSchG: nein, auch auferhalb Pufferbe-nachrangig
reich von 300 m
Gesetzlich geschiitzte Biotope: nein, auch keine sonstigen schut-
zenswerten Biotope im Umkreis bis 180 m

-
1

Arten- und
Biotopschutz
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Schutzgiitei Bestanc Bewertung
Biotoptypen
Innerhalb Plangebiet (PG):
9113 Wohngebiet, Gesamt - GRZ 0,6 vb
9513 Anliegerwohnwege (VS-Klasse b) svb
HHA Strauchhecke, heimischer Pflan-
zensorten am Rand Baugebiet, artenarm und unvéernetz ew
HEX sonstige Einzelbdume im Ver-
kehrsbereich, innerorts, mit Baumscheiben a 6 ntg sahre vb
HEA sonstige Laubbaume im Garten-
bereich, innerorts, unvernetzt, < 15 Jahre ew
04.06.300 RRB mit periodischem Einstau jn
Erdbauweise mit Steinschiittung vb
06.03.200 / 962 Dauergrinland frischer Stand-
orte, intensiv genutzt / StraRenrandflache, Lageni f. Mahgut u.a., unversiegelt vb / svb
81 Acker, intensiv genutzt vb

Arten- und | Umgebung:

Biotopschutz | Richtung Sud:
9513 OrtsstralRe svb
81 Acker, intensiv genutzt vb
922000000 dorfliches Mischgebiet vb
Richtung Nordost:
9513 Ortsstral3e vb
922000000 dorfliches Mischgebiet vb
9424 FuBballplatz vb
Lage in Biotopverbundach: neir
Pflanzen / Tiere / Biodiversitat im P
Pflanzen: keine FFH-Arten, national stremg
geschitzte oder Rote-Liste-Arten I
Tiere: keine Anhaltspunkte auf Fort-
pflanzungs- u. Ruhestatten von FFH-Arten, natistedng geschitzte o. Rote-
Liste-Arten innerhalb des PG; keine hervorgeholigedeutung als potenziellgr
Multifunktionsraum fur Fledermause, keine besondsfitaunistische Bedeutung
Plangebie!
Festgesteinsuntergrund im Baubereich: mittel- bis grobkdrniger Biotit

Geologie / | granit, im oberflachennahen Bereich zersetzt bntergchiedlich stark verwitteft
Boden (Zersatz mit Lockergesteinseigenschaften);

Sud: Zersatz tiw. bis 0,3 muGOK an-
stehend; Ri. Nord abnehmend (Mitte bis ca. 1,1 md®@rd ca. 1,6 muGOK wu. tiefer)
Bodenbeschreibuni -typen im Plangebie
Bauflache mit festgesetzter Gesamt - GRZ 0,6:

Bodenfunktionen (Archiv der Landschaftsgeschichi besondere Standortgi-

genschaften — S, Bodenfruchtbarkeit — F; Bestalndiési Wasserhaushalts — W,

Filter- u. Puffereigenschaft — P):

A, F, W, P, S: sehr gering; uUB

Anliegerwohnweg (VS-Klasse 5)

A, F, W, P, S: sehr gering; uB
Boden Pflanzflache (randstandige Strauchhecke): _ _

Braunerde aus skelettfihrendem Sand Uber Skeld{ttardwirtschaftlich bzw|

durch fiktiv anzusetzende Siedlungsnutzung intebsinflusst - BBn

A: sehr gering; F: gering W: gering, P: gering;dbrch Grundauspragung o.g.

Uberpragungen intensiv beeinflusst (Abwertung urei®edeutungsstufen); uB

Dauergriinland- und Intensivackerflachen ih. RG vBBP

Braunerde aus skelettfiihrendem Sand Uber Skeldéftsdwirtschaftlich Gbert

pragt - BBn

A: sehr gering; F: gering W: gering, P: geringd8rch landwirtschaftliche Uberpré-

gung Grundauspragung intensiv beeinflusst (Abwgrtim 2 Bedeutungsstufen) T UB
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Schutzgiitei Bestanc Bewertung
Vorbelastungen (V) / Empfindlichkeiten (|
V-algemein: unbekannt o
V - Altlasten
Verdachtsflache nach § 2 IV BBodSchG keine k.B.
Altlastflache i.S. von § 2 V BBodSchG keine k.B. offentlich
Erosionsanfalligkeit gegenuber Wasser i.V.m. deizbiug
Bauflache festgesetzt (flach geneigt - flachhangig) k.B.

Boden Pflanzflache festgesetzt (flach geneigt - flachlging nachrangig
Dauergrinlandflachen (flach geneigt - flachhangig) nachrangig
Intensivackerflachen, ih. und westlich aul3erhalb(f€&h geneigt - flachhéngig) nachrangig -

mittel
Nutzungsiberprégur
Bauflache festgesetzt: Gesamt - GRZ 0,6 polyhemerob
Anliegerwohnwege (VS-Klasse 5) metahemerol

Fliche Strauchhecke, festgesetzt zwischen Bauflachen imdIRge zu umgebend | a-euhemero
Acker- und Dauergriinlandflachen
RRB mit periodischem Einstau in Erdbauweise mitrStehiittung polyhemerob
Intensivackerflache ah RG BBF B-euhemero
Dauergrinlandflachen ¢ RG BBF a-euhemerag
Flachenbezogen Reteitionsvermdger
Bauflache festgesetzt: GRZ 0,6 (flach geneigtchitdingig) sehr gering
Pflanzflache, festgesetzt (Hochhecke mit eingestreBaumen; flach geneigt|-
flachhéngig) hoch
Dauergrinlandflachen, innerhalb PG (flach geneitgichhangig) mittel
Intensivackerflachen, innerhalb PG (flach geneftachhangig) nachrangig
Oberflachengewésser i.S. S4chsWG (inkl. Gewassistraifen + 10 bzw. 5 ir
in Umgriff Entwicklungsflache: keine; nachstes Gewasser Irfars-

Wasser gruner Bach (Entfernung min. von Stidgrenze PG @) k.B.
Uberschwemmungsgebiet (HQ 100): nein k.B.
Uberschwemmungsgeféhrdetes Gebiet (HQ 200): nein k.B.
Grundwasse
Lage in TWSG bzw. Anstrombereich: nein k.B.
Mittlerer GW-Flurabstand (GWFA) u WA / VF tlw. ¢3,3 - 4,8 mu GOK
Schutzpotenzial GW-Uberdeckung: ungiinstig (GWNBeR4#4%) UB
Anforderungen an Grundwasserschutz (Eintrag Schadgisionen) hoch
Wasserdurchlassigkeit:

Kf-Wert ca. 1*10°- 5¥10° k.B.
Funktion im Luftaustausc
Plangebiet:
Lage auf3erhalb drtlicher relevanter Kaltluftbahnen B U
Bioklimatische Ausgleichsfunktio
Plangebiet:
Bauflache mit Gesamt - GRZ 0,6 und Anliegerwohnw@{g Klasse 5) sehr gering
Pflanzflache fur Baum- und Strauchpflanzungen zandringriinung zwischgmittel - gering
Siedlungsnutzung und intensiver Dauergriinland-akefnutzung; (ges. manig)
Klima /Luft / Dauergrinland, Intensivackernutzung; mittel
o Lage knapp ah. Kaltluftsammelgebiet ohne relevéritehe Abflussbahnen nachrangig
Emissionen : - . .

bedeutsamer Ausgleichsbereich: nein nachrangig
 Freiflachensicherungsgrad ah. RG Plan2006 | gering___|
umgebende Fléche
Bauflachen (einreihig, jenseits Hmgr. Stral3e): Babg Uberwiegend ein - zweige-
schossig, mit Nebengebauden, mittel versiegeltsalr geringer Gro3griinanteil nachrangig
klimatisch belasteter Wirkraum: nein nachrangig
Dauergrinland, Intensivackernutzung;
Lage knapp ah. Kaltluftsammelgebiet ohne relevérttehe Abflussbahnen nachrangig
bedeutsamer Ausgleichsbereich: nein nachrangig
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Schutzgiitei Bestanc Bewertung

Luftqualitét
Vorbelastungen: nachrangig
Immissionsbelastungen im Jahresmittel: NBPMyo —Belastung gering
Strahlenschu:

Lage in radioaktiver Verdachtsflache VF 09  neingé.adrdlich au3erhalb AB offentlich
Anhaltspunkte tber radiologisch relevante Hintesgaschaften: nein

Tagesordnung

Lage in Radonvorsorgegebiet: ja
Gebietsbezogel Emissioner Register
Kreis- bzw. GemeindestralRen (Hauptm. Stra3e B#finhofstr.) DTV ca. 1.000
bzw. < 1.000 (Landesverkehrsprognose 2025)

Innere Verkehrsflachen: Anlieger- + Besucherverkehr
Einzeldenkmale im P( keine UB
Umgebungsbereich: Vorhandensein flachenhaft wir-
Kultur- und kender Einzelkulturdenkmale _und Denkmalensembleontéigeschichtlicher Be-
Sachgiiter d(_autung (Entfernung 200 m Ri. Ost) _ _ BB
Sichtbezug: durch zwischenliegenden Bebau-
ungen besteht kein unmittelbarer Sichtbezug; UB
Lage in archdologischer Denkmalzone: nein_ ol UB___.
Nutzung auf Entwicklungsflache ih. BE Intensivacke- u. -dauergrunlan UB
- Wirtschaftsgriinland frischer Standorte, mit ggem Ertragspotenzial
Wirkungsge- Wirkungsgeflige wird bei den Schutzgite mit
fuae / behandelt e
uge Kumulierung mit anderen Vorhab: derzeit keine anderen Vorhat
Kumulierung | ; . - k.B.
mit einem funktionalen, rdumlichen und zeitlichamssammenhang
Legende Biotop- unc (soweit zutreffenc
Nutzungstypen:
BB besondere Bedeutu svk seh verbesserungsbedurf
AB allgemeine Bedeutul vb verbesserungsbedurf
uB untergeordnete Bedeutu ew erhaltenswe
k.B. keine Bewertun
Hemerobie (soweit zutreffenc
grad
B - euhemero bedingt naturfer polyhemero naturfremc
o - euhemera naturferr metahemerc kinstlict
Sonstige:
k.B. keine Bewertung
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Schutzgui

gesetzlich Schutzziele

planerische Schutzziel

Art der Beriicksichtigung im BBP

Wassel [/ Nieder-

85INr.z 2u.4 WHG; 8 31l Nr. 5 SachsW

Raumordnung /6rtliche Planu

schlagswasserriick-
haltung

AbflussvergréfRerung -beschleunigung vermeid;

Erhalt gebietbezogens Abflussregulationsve
mogen sowie flachenbezogenes Retention
mogen

Erhalt Leistungsfahigkeit ortlicher Wasserhaus
und sparsame Verwendung von Wasser

wo moglict abflussmindernde Flachenbefe
gungen verwenden

ver-

Festsetzung Regenriickhaltebecken

Festsetzung zur Verwendung von Zisternen, Teig
Mulden zur Zwischenhaltung anfallenden Niedersch
wassers

Textfestsetzungen gemal Schutzgut Boden

weitere dbzgl. Textliche Hinweise

hen,
g

Klima / Erneuerbare

§ 1 111 Nr. 4 BNatSch(

Raumordnung /6rtliche Planu

Energien // Luft /
Emissionen

Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder Klirr
scher Wirkung wie Frischluftentstehungsgebietg
erhalten, wiederherzustellen oder zu entwickeln

Siedlungsrelevante Frischluftentstehung
ldete sichern

Aufbau einer nachhaltigen Enerversorgung durc
zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien for

Erhalt klimatisch wirksamer Freiraume /
teentrtlicher Grinflachen

in lufthygienisch und bioklimatisch besonc
schutzwirdigen Bereichen Emissionen redy
ren

L)
zie-

[ )

°

Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Griidlg
flachen in Hauptwindrichtung bzw. kurzstreckigem-
strombereich fur Kaltluft (Sicherung bodennahe Diiit:
tung) mit Pflanzgebot fur lockere Strauchgruppen

Festsetzung Ausrichtung Gebaudeldngsachsen insheson

dere im BG 3 in Abflussrichtung Kaltluft ins PG
Begrenzung der zulassigen Uberschreitung der GR
max. GRZ 0,5 fir Nebenanlagen gem. § 19 IV BauN
pro Baugrundstiick min. 50% Grundflache als Griinv.
dauerhaft wasser- u. gasdurchlassige Flachentgestal
Festsetzung zur Zulassigkeit von Solar- und Griimeld
Festsetzen einer zur Nutzung aktiver und passolares
Energien gunstigen Ausrichtung der Gebaudelangs:
(vgl. auch Schutzgiter Ortsbild // Kultur- u. Saitey)

An

y au
o
74

achs

Mensch / menschli

§1 1 BImSchG; §1 VI Nr. 1 BauC

Raumordnung /6rtliche Planu

che Gesundheit / na|
tur- und landschafts-
bezogene Erholung

FMenschen vor schadlichen Umwelteinwirkun
schiitzen

Bauflacher und zulassige Nutzung einande
so zuordnen und dimensionieren, dass Konf
situationen weitgehend ausgeschlossen we
kénnen

Gesunde Wohnverhéltnisse erhalten (Erhalt hi
chender Belichtung, Besonnung und Beliiftung
Siedlungsbereichen)

von

likt-

rdenFestsetzen einer maximal zulassigen Hohe baulishe]

Reduzierung zulassiger Nutzungen von auf3en naem
zur Erhéhung der dortigen Wohnruhe und Reduzie
der Verkehrsintensitat auf der Wohnstra3e

lagen im Rahmen der umgebenden 6&rtlichen Beba
Ausbau der Wohnstral3e als verkehrsberuhigte Berei
hohe Familienfreundlichkeit durch geplante Erriciy]
der Kita im BG 3c

Festsetzung von zwei Geh- sowie Geh- und Radwegs
MIV-geschiitze und verkirzte Verbindungen von Hal
mannsgruner u. |. Bahnhofstra3e

Errichtung eines separaten Geh- und Radwegs imni
lang der Hauptmannsgriner Strae (Verlangerung
FuRBwegeverbindung von Kreuzung beider Strafl3en
Rittergutsweg bis Sportplatz an der H. Stra3e igrdiG)

inn
ung

!
uung
Ch

EN a
Lipt-

5e
der
mit

als gesamtortliche Verbesserung der Verkehrssieiter|

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 WA ,HauptmannsgriBteaRe”, OT Irfersgriin — Anlage 2 Tabellenteil Uettivericht

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

offentlich

Register

Seite 97 von 246



- Anlage 3

Tab. 6 Vergleich Veranderungen im Landschaftsbild
Quelle Eigene Ermittlung 1V / 2022

bei Durchfiihrung dieser Planunc bei Nichtdurchfiihrung dieser Planung
Veranderunge | Errichtung der Baukérper innerhalb der tiw. Erweitegsflachen der Ba | Keine Erweiterung di PC

im Untersu-

gebiete 3a - 3c

chungsgebiet
(UG) durch VorH
haben

Max. zulassige Anzahl zweier Vollgeschosse (Fifséhéa. 10, - 12,0 m
Uber Gelande (entspricht nach Nordwest Uber Sudwssell wirksame)
Grenzhdhe nach au3en der zuldssigen Vollgeschesselans 2006)

zunachs Fortbestand des optis fiktiv arzusetzende Zustandes < Ge:
biets des Plans 2006 (2 Vollgeschosse, RandeinggifBtrauchhecke m
eingestreuten Baumen] und gebietsinternen Baunmftagen)

Entfallen der Randeingrinung (Strauchhecke mit estrguten Baume
und gebietsinternen Baumpflanzungen (Anwuchsz&h dahre)

ABER: unabsehbare Verwirklichung des Plans 2006 (Festsgein Um-
setzung des Plans 2006) mit Wegfall des Planenfoistes i.S. § 1 |
BauGB (i.V. damit Gebot der Planaufhebung)

Nach Nordos - Stidwest begrenzen rtatsachlichen und fiktiv anzusetz
den Bebauungen der Ortslage bzw. des Plans 2006ctiumgsbezogens
visuellen Wirkraum unmittelbar

i.V.m. Aufhebung: dauerhafte Erhaltung ausgeibaedirtschaftliche
Mutzungen

—

Tab. 7 Auswirkungsprognose Schutzgut Landschaft
Quelle Eigene Ermittlung 1V / 2022
bei Durchfiihrung dieser Planung (ANL)

Wirkrichtunger | Richtung NW -SW Richtung NC - SW

Bedeutun UB (geringe LEW, mittlere Verletzlichke) UB (geringe LEW geringe Verletzlichke)

(Raumwider-

stand)

Beschaffenhe sektoral hohe Transparein flach ansteigender Hanglage bis breitfla | fiktiv anzusetzenden Bebauungen des Plans 2008{usig- u. Cewerbe
ger Kuppe; flachen, Sportplatz der Ortslage Irfersgrin; awdgates, stark anthropog
nach auf3en von Wald, Kleingartenanlage und Strb&grenzt (Wahrneh-lberpragtes Umfeld hohenmafig in etwa auf PG-Niveau
mungsdistanz 200 - 250 m)

Veranderunge visuell wirksame Gesamthdhe zulassiger Bebauuray @tm; VVorwirkun( | durch unmittelbzen Anschluss nur vernachlassigt optische Wahrne

Wahrnehmung | durch tatsachlichen und fiktiv anzusetzenden Betigei der Ortslage bzwmung

des Plans 2006; Baukorper BG 3a - 3c in Richtusgelier Wirkraum aus
schlielich in gleicher Hohe vorgelagert; Wegfadirikalgriin; untergeord
nete Verschiebung wahrnehmbarer Ortsgrenze

Verédnderungsgré | gering

keine - allenfalls sehr gerin

Ausdehnun kleinrdumig, ndheres Umfe punktuel - lokal
Daue andauern
Erheblichkei keine erheblich nachteiligen Auswirkung
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Tab. 8 Auswirkungsprognose Schutzgut Landschaft (Fortsetzuog)
Quelle Eigene Ermittlung IV / 2022

bei Durchfiihrung dieser Planung (BTR!

bei Durchflhrung dieser Planung (BAU

Wirkrichtunger | Richtung NW -SW | Richtung NC - SW Richtung NW -SW Richtung NC - SW

Bedeuting Wie Tab. Wie Tab. |

Beschaffenhe Wie Tab. Wie Tab. |

Veranderunge | Aufstellen von Baukranen / Arbeitsmaschi abendliche Beleuchtu

Wahrnehmung | Errichtung Bausto+r und Erdaus| Baustellenausfahrt: Bewohne- und Besucherverkehr r
hublager Kfz-Bewegungen in weit Uberw

gend wohnublicher Starke

Veréanderung: sehr gerin - gering sehr gerin - gering

grad

Ausdehnun kleinrdumig, naheres Umfe lokal - kleinrdumic lokal - kleinraumic

Daue voribergeher - kurzzeitic andauernd (jedoch temrér schwankent

Erheblichkei keine erheblich nachteiligen Auswirkung keine erheblich nachteiligen Auswirkung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung: keine Ver&nderung auf unabsehbare Zeit
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Tab. 10  Vergleich anlagenbezogener Veranderungen dutzungstypen

Quelle Eigene Erhebungen 111/ 2022
bei Durchfiihrung dieser Planunc bei Nichtdurchfiihrung dieser Planunc agesordnung
Veréanderunge | im Bereich der festgesetzten Baugebiete und Veskéchen des Plans 2C ausschliel: | Keine gegenseitig Verschiebung der Nutzungstyy und Fort
im UG durch |lich gegenseitige Verschiebungen dieser festgesetgtitzungstypen bestand der marktunféhigen ErschlieBungsfestsetzung offentlich
Vorhabel Arrondierung neus BG 3 nach Wes + Nord (Sichern vermarkungsfahiger Baugrt | unabsehbare Verwirklichung des Plans - (Feststellung i
stlicke i.V.m. Neuordnung Erschlieffung; Gesamtkonateu8icherung sparsamer Upidmsetzung des Plans 2006) mit Wegfall des Plaraefarsse
gang mit Grund u. Boden durch méglichen zweisaitigabau ErschlieBungsstrale)|i.S. § 1 Ill BauGB (i.V. damit Gebot der Planaufbaly)
Wegfall Baumpflanzgebote in BG + VerkehrsflachewisdRandbegriinung (Heclt i.V.m. Aufhebung: dauerhafte Erhaltung ausgelldadwirt-
Eingriff in ausgeilibte landwirtschliche Nutzunge schaftlicher Nutzungen

Tab. 11  Auswirkungsprognose Schutzgut Arten- u. Bimpschutz (anlagenbezogene Veranderung der Nutzurtypen) *

Quelle Eigene Erhebungen Il / 2022

bei Durchflihrung dieser Planung (ANL)

BNT  Bestan 962 06.03.201 81 HHA HEA HEX
(Code)
Bewertung BN’ svb vb. vb. ew. vb.
Bestand
BNT neu (Code 951: | 961 947/t 961 947/t
Wertung BNT ne svb vb. svb vb.
Verénderuns- keine gering keine seh mittel gering keine
grad gering
Réaumliche Aus punktuel lokal punktuel lokal punktuel
dehnung
Daue andauern

Erheblichkei 0 | - | 0 HE - | - | 0

Legende:
-- = erheblich negative Auswirkunc

- = Auswirkung nicht erheblich nega

0 = keine- vernachlassigbare Auswirkung
+ = nicht erheblich positive Wirkung
++ = erheblich positive Wirkungt

bwv. — besonders wertvoll; wv. — wertvoll; ew. hatenswert; vb. — verbesserungsbedirftig; sviir gerbesserungsbediirftig

Bei Nichtdurchftihrung der Planungkeine Veréanderung auf unabsehbare Zeit Anm.: geplamptieidatz = vernachlassigbare Umwandlung anstelekadesr- u. Griinland

1 In Tab. 7 werden nur BNT im Erweiterungsberei Bmit zu erwartenden Veranderungen durch dieuRigibetrachtet. Im Bereich Plan 2006 erfahren Nuggtypen keine ausgleichsrelevanten erheblich
nachteiligen Veranderungen. Ausgenommen davonmuirdler nunmehr geplante Verzicht auf die Baumptlagen im Bereich des Plans 2006 bewertet.
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Tab. 16

Quelle Eigene

3

Darstellung IV / 2022

Vergleich Veranderungen des flachenbezogan®etentionsvermdgens auf den neu einbezogenen Hiéa / unter Randeingriinung

bei Durchfiihrung dieser Planung

bei Nichtdurchfiihrung die ser Planung

Veranderunge
im UG durch
Vorhaben (dau

Innerhalb festgesetz! Uberbaubare Grundflache der kunftigen Baugr
stiicke verdichtetes Uberbauen von Flachen mit hphdttlerem und ge
rringem Retentionsvermogen mit Gebduden und Verkébhen

auf absehbare Z keine aktive Veranderung d ausgetbten landwirtsche
tlichen Nutzungen Acker und Dauergriinland

erhaft)

Innerhalb festgesetzi tiberbaubare Grundflache der kinftigen Baugr
stiicke Anlage von Garten- u.a. Freiflachen aufli@aamit hohem, mittle|
rem und geringem Retentionsvermégen mit GebaudeéVarkehrsflache

Ohne Bebauung Fortbestand der bestehenden flactogdren Retentior
-vermogen
n

Innerhalb festgesetz' Verkehrsflache Errichten von G- und Radwe auf
Flache mit mittlerem und geringem Retentionsvermdge

unabsehbare Verwirklichung des Plans 2006 (Feststein Umsetzung d
Plans 2006) mit Wegfall des Planerfordernisses8.8lIl BauGB (i.V. da
mit Gebot der Planaufhebung)

Reduzierung der natirlichen Abflussbeiwerte duraoterschiedlich hoh

i.V.m. Aufhebung: dauerhafte Erhaltung ausgetbaedirtschaftliche

Versiegelung, je nach kinftiger Nutzungsart

Nutzungen

Tab. 17  Auswirkungsprognose Schutzgut Wasser (flaembezogenes Retentionsvermogen auf neu einbezogehé&ithen / unter Randeingrinung)
Quelle Eigene Darstellung 1V / 2022
bei Durchfiihrung dieser Planung (BAL? + ANL)
Ausgangsz- | Ackernutzun Lagerfla | Dauergriinlan Randeingriinung (Strauchhecke
stand che
Bewertung / Be| gering mittel hoct
schreibung

Funktion- wu.
wertbeeinflus-
sende Faktoren

tiberbaubare Grundflac|Hof- u. Freiflache; begriir | Verkehrsflache (Ge-| iiberbaubare

Grun| Hof- u. Freiflache; be| (iberbaubare Grundflac

(VS-Klasse 5)

teilversiegelt (VS-Klasse 2)y, Radweg; VS-KI. 3)

flache (VS-Klasse 5)| grunt, teilversiegelt (VS-(VS-Klasse 5)

Klasse 2)

Abflussbeiwert ca. 0

Abflussbeiwert ca. O

Abflussbeiwert ca. 0

Abflussbeiwert ca. O

Abflussbeiwert ca. 0

Abflussbeiwert ca. O

Bewertung Net
zustand

sehr gerin

gering

sehr gerin

gering

sehr gerin

Anderungsgra | gering negati keine| gering ne- | mittel negatiy gering | stark negati | extrem negati
gativ

Ausdehnun punktuel lokal | punktuel lokal punktuel

Daue andauern

Erheblichkei keine erheblichen Auswirkung erhebliche Auswii | nicht | erhebliche Auswirkunge

kungen

erheb-
lich

2
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Tab. 18  Auswirkungsprognose Schutzgut Wasser (flaeimbezogenes Retentionsvermdégen gemaR Tab. 17, Fetzsing)

Quelle Eigene Darstellung IV / 2022
Wirkfaktor | Zustandsbewertun¢ | Anderungen / Beeinflussende Wirkunge Ermittlung Erheblichkeit
Anderungsgra Raumliche Aus | Daue
dehnung
BAU | Temporare Eingriffe in anstehen | keine Anderun punktuel - lokal | voribergeher
Ist-Zustand: ah. | flachhangiges Dauergriinland aufRerhialb
mittel BG, | kiunftiges Bauland (Kanalbau Entwasse-
Prognose: VF, | rung mit Wiederverfillung Graben; An-
WA 3 mittel VUE | lage von Boden- u/o Materiallagern)
BTR | keine keine keine keine
Erheblichkeit keine — vernachlassigbare Auswirkungel

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

keine Veranderung auf unabsehbare Zeit
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Tab. 25 Umsetzungsempfehlungen Vermeidungs- u. VeinderungsmalRnahmen
Quelle Eigene Darstellung IV / 2022
Schutzgu' | Vermeidungs- und Verminderungsempfehlunge! der UP Empfohlene Art der Umsetzung
Landschal | Einfliigung in die bestehende Landsftsstruktur der unmittelbaren Um¢| ¢  Beibehalten maximal zulassiger 2 Vollgeschosse arfen der umgeben-
bung den drtlichen Bebauung;
e Ortliche Bauvorschriften zur Dach- und Fassadeffesg zur Einordnung i
anstehende Umgebungsbebauung
Boder Sparsamer Ugang mit Grund und Bod e Begrenzung der GRZ fiir Hauptanlagen und Nebenamlageh § 39 IV Nr. ]
auf 0,4;
e Ermdglichen einer erhéhten Uberdeckung ausschiieflir notwendige G4
ragen, Carports und Stellplatze durch Festsetzem &RZ von 0,5 (Reduzi
rung moglicher Gesamtversiegelung um max. 2.100 m?)
e Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassigerstBpiagen fir Geh
Geh- und Radwege, Grundstiickszufahrten, Stellp&itze
Schutz des Mutterbode e Textlicher Hinweis zum Umgang mit Mutterboden unih&falbodenaushul
Schutz vor Bodenverunreinigung e Textlicher Hinweis auf entsprechend vorzunehmemtietmalnahmen
Wasse Begrenzung der Erhdhung des gebietsbezogenen Ateljidationsvermi| e Begrenzung der GRZ fir Hauptanlagen und Nebenamiageh § 39 IV Nr. ]
gens auf 0,4; )
e Ermdglichen einer erhdhten Uberdeckung ausschitefir notwendige Gg
ragen, Carports und Stellplatze durch Festsetzem &RZ von 0,5 (Reduzi
rung moglicher Gesamtversiegelung um ca. 1.900 m?);
e Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassigerstBpiagen fir Geh
Geh- und Radwege, Grundstiickszufahrten, StellpgitzéReduzierung riic
haltepflichtiger, abflusswirksamer Flachen um nag00 m?);
e Texthinweise dito Schutzgut Boden, Anstriche detigen 2. /3. Zeile
sichere Beseitigung / Ableitung anfallenden Niedelag«- und Schmutz| e  Anschluss Baugrundstiicke an bestehenden Schmutrkasal;
wassers e Drosselung Niederschlags- und AbwasserableituntelsiRRB und grund
stiicksbezogener Zisternen auf Niveau des natUnigidlusses
Kultur- u.| Schutz maéglicherweise historisch releva Bodenfunde vor Zerstéru; |e  Ortliche Bauvorschriften zu Dach- und Fassadenjestasowie Werbeanlg
Sachgiter JEinfigung in die bestehende Siedlungsstruktur daenittelbaren Umger  gen;
Ortsbild bung e Beibehalten maximal zuléssiger 2 Vollgeschosse ahnen der umgebend

oOrtlichen Bebauung;

o Texthinweis auf Informationsgebot des LA fiir Arcldgipe vor Beginn erdein
greifender Arbeiten (vgl. auch Schutzgut Boderétke);

e Festsetzen der Ausrichtung der Gebaudelangsachs&meichen einer ein-|
heitlichen stéadtebaulichen Ordnung insbesondetergntier Hauptmanns-
griner Stral3e
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Tab. 26  Umsetzungsempfehlung AusgleichsmalRnahmen
Quelle Eigene Darstellung IV / 2022

Schutzgu' | Ausgleichsempfehlungen der U Empfohlene Art der Umsetzung

Arten-  unc| Ubernahme und Neuordnuner entfallenden randstandige Heckenanp | e Zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Ans&atwicklung

Biotopschutz

zung und Baumpflanzgebote innerhalb der privatengBandstiicke un
Verkehrsflachen;
Verbesserung der Lebensraumfunktion im ortlichemdsghaftsausschnif

d

t

von Extensivgrinland auf den Griinland- und Acketfé&n und Pflan

zung von Strauchgruppen ¢ML; dauerhafter Schutz vor erosionshe-

dingten Bodenabtrégen);

Festsetzung einer dauerhaften Erhaltungsbindung;
Festsetzung zur Verwendung heimischen und staretedigten Pflanz-
guts fur alle Pflanzgebote unter Vorgabe von Ligfeeigneter Hecken-
geholze

Boder auf den einbezogenen Ackerflacl dauerhaft Risikominderun vor erosi|e  Zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Angam Extensiv-
onsbedingten Bodenabtragen grinland auf Ackerflachen und Pflanzung von Strgugbpen (M 1;
dauerhafter Schutz vor erosionsbedingten Bodergditja
o Festsetzung einer dauerhaften Erhaltungsbindung
Wasse Aufwertung / Verbesserung des natirlic Retentionvermégen e Zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Ans&atwicklung

von Extensivgriinland auf den Grunland- und Acketfén und Pflan

zung von Strauchgruppen @ML; dauerhafter Schutz vor erosionshe-

dingten Bodenabtragen)
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Tab. 27 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz erheblicher Aiswirkungen

Quelle Eigene Darstellung IV / 2022
Wirkaspekt des| erhebliche Auswirkung auf| Festgesetzte Vermeidun¢-. Minderungs- | Wirkungsweise der MaRnahmen auf die beeintrachtite bzw. ver-| Eingriffs- / Aus-
Vorhabens Natur und Landschaft bzw. Begriinungsvorgaben des BBP wandte Funktionen

gleichsbilanz

ersatzlose Ube

60 m?2 Dauer
grinland als un
mittelbar Gber
deckbare Flach

planung von cd.leren Retentionsfunktion i

planerische Verlust der mitt-

Wasserhaushalt im unmitte
Fbar Uberdeckbaren Berei
(innerhalb Uberbaubar
pGrundstlcksflache)

Begrenzung der GRZ fur Hauptanlagen und
rbenanlagen nach § 39 IV Nr. 1 auf 0,4;

IErmoglichen einer erhohten Uberdeckung 4
chchliel3lich fir notwendige Garagen, Carp
eund Stellplatze durch Festsetzen einer GRZ
0,5 (Reduzierung moglicher Gesamtversie
lung um max. 2.100 m?);

ersatzlos Uber-
planung von c4g
930 m? Fléchg
fur Pflanzgebot

planerische Verlusiunc Min-
.derung der hohen Retention
ofunktion im Wasserhaushg
im Uberplanten Bereich

Festsetzung zur Verwendung wassrchlassi
ster Befestigungen fiir Geh, Geh- und Radw:
G rundstiickszufahrten, Stellplatze etc.;
Festsetzung zur Errichtung 1 Zisterne je |
grundstiick

Reduzierung des Gesamtversiegelungsgrades unbea. rh;
weitergehend Reduzierung ruckhaltepflichtiger, da$ geplante Re
agenrickhaltebecken abflusswirksamer Flachen um ghaf0 m?;
pEshalt der lokalen Wasserhaushaltsbilanz

von

ge-

ege,

Strauchheck

mit eingestreu
ten Laubbaume
ersatzlose Ube

zung von Laub
baumen in

BG-Flache)

planung UberlalPflanzgebote
gernder Festsef
zung zu Pflant

Wohnbauland (1
Baum / 150 m¢

planerisch Verluse gering
tzu wertender Intensitéten d
nBiotop- und Lebensraum-

Flanfestsetzung private Grinflas
er

funktioner beider fiktivel

Zeichnerische und textliche Festsetzunger
Ansaat / Entwicklung von Extensivgriinland

von Strauchgruppen (ML)

Festsetzung einer dauerhaften Erhaltung
dung fir die Strauchpflanzungen

a(Anlage flachiger wertvoller Lebensraumtypen)
den Grinland- und Ackerflachen und Pflanziing

Verbesserung und Aufwertung des nachrangigen ftdmmogenen R
tentionsvermogens der in dieaM einbezogenen Ackerflachen;
Reduzierung deren Erosionsgefahrdung durch daderBagriinung
Verbesserung Lebensraumfunktion im Anschluss angBeugstiick

D

erhebliche Beeit
trachtigungen un
Umplanungsbeein
trachtigungen ing
gesamt sind ausg

glichen

112
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Quellen- und Gutachten- sowie Methodenverzeichnis

X (freie) Landschaft

Q/G:
Umweltplanung Zahn und Partner GbR

Landschaftsplan der Stadt Lengenfeld, Stenn 198&];2 engenfeld 2011/13 offentlich
M.

Tagesordnung

Bielefeld u. Gillich in Landschaftsplan Winnweil@rerandert) )
Hrsg.: LA fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Ritend-Pfalz 1991 Register
Nohl, Werner; Asthetische und rekreative BelangdenLandschaftsplanung, Teil 2; Kirchheim 2001
Nohl, Werner; Landschaftsplanung, Asthetische @hdeative Aspekte; Berlin, Hannover 2001
Stratmann et al 2007; Steckbrief Orts- und Landisbitd (verandert)
Steckbrief Kultur- und Sachgiiter (verandert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., BoID., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltprufung fiir die Regionalplanung — Entwicklugiges transnationalen Prif- und Verfahrenskon-
zeptes fur Sachsen, Polen und Tschechien (am Bedgyi Umweltpriifung zum Regionalplan Oberlau-
sitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREGAHProjekt. Dresden.
Bundesanstalt fir Gewasserkunde, Verfahren zur Bengin der UVU an Bundeswasserstralen 2011 (ange-
passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprogrensigand der 6kologischen Risikoanalyse

X Ortshild / Kultur- und Sachguter

Q/G:

Stadt Lengenfeld, Flachennutzungsplan - Entwurf
Kulturdenkmalliste / Karte archéologischer Kultunémale

Wikipedia; https://de.wikipedia.org/wiki/Liste_ddfulturdenkmale_in_Lengenfeld_(Vogtland)

LA f. Denkmalpflege; https://denkmalliste.denkmédgfe.sachsen.de/Gast/Denkmalkarte_Sachsen.aspx
(Abrufe Oktober 2021)

M:

Bielefeld u. Gillich in Landschaftsplan Winnweil@rerandert)
Hrsg.: LA fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Riteaid-Pfalz 1991

Nohl, Werner; Asthetische und rekreative BelangdgnLandschaftsplanung, Teil 2; Kirchheim 2001

Nohl, Werner; Landschaftsplanung, Asthetische @hdeative Aspekte; Berlin, Hannover 2001

Stratmann et al 2007; Steckbrief Orts- und Landsbitd (verandert)
Steckbrief Kultur- und Sachguter (verandert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., BSD., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltprufung fur die Regionalplanung — Entwicklugiges transnationalen Prif- und Verfahrenskon-
zeptes fir Sachsen, Polen und Tschechien (am Bkdgyi Umweltpriifung zum Regionalplan Oberlau-
sitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREGAHProjekt. Dresden.

Bundesanstalt fur Gewéasserkunde, Verfahren zur Bangin der UVU an Bundeswasserstral3en 2011 (ange-
passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprogrensteand der 6kologischen Risikoanalyse

X Arten- u. Biotopschutz

Q/G:

Untere Naturschutzbehérde Vogtlandkreis, Stelluhgmazum Vorentwurf, April 2022

Stadt Lengenfeld, Bebauungsplan Nr. 7 ,HauptmanimsgrStrasse”, Ortsteil Irfersgriin (rechtskraftig)
Festsetzungen zur Bodennutzung und Griinmafinahmen

Umweltplanung Zahn und Partner GbR
Landschaftsplan der Stadt Lengenfeld, Stenn 199&];2 engenfeld 2011/13

M:

Heydemann 1981, Jedicke 1990, Reicholff 1987, Ri686 (verandert)
Bastian, O.; Schreiber, K. — F.; Analyse und okislolge Bewertung der Landschaft; 2. Auflage; Hei-
delberg, Berlin 1999

Bundesanstalt fir Gewasserkunde, Verfahren zur Bemgin der UVU an Bundeswasserstral3en 2011 (ange-
passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprogrensteand der 6kologischen Risikoanalyse
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X Boden/ Flache
Q/G:
Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschadt@geologie
Digitale Bodenkarte M 1 : 50.000, Digitale Auswésdge Boden M 1 : 50.000, beide Stand 2022
Stadt Lengenfeld, Bebauungsplan Nr. 7 ,HauptmanimsgrStrasse”, Ortsteil Irfersgriin (rechtskraftig)

Tagesordnung

Festsetzungen zur Bodennutzung
Umweltplanung Zahn und Partner GbR offentlich

Bilanzierung Veranderung zuléssiger Gesamtversiegel abflusswirksamer Flachen in Baugebieten _

und bei StraBen mit Anderungen zu Plan 2006, Noee20d22 Register

M:

Séachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschadt@eologie
Bodenbewertungsinstrument Sachsen, Stand 05 /2022

Stratmann et al 2007; Steckbrief Boden (verandert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., BSD., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltprufung fiir die Regionalplanung — Entwicklugiges transnationalen Prif- und Verfahrenskon-
zeptes fur Sachsen, Polen und Tschechien (am Bbdgri Umweltpriifung zum Regionalplan Oberlau-
sitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREGAHProjekt. Dresden.

Stein, Christian 2011; Hemerobiestufen (nach M&&chulte 1988 u.a.)
Stein, Christian; Hemerobie als Indikator zur Laridstsbewertung — eine GIS-gestitzte Analyse fur
den Freistaat Sachsen, 2011

Bundesanstalt fir Gewasserkunde, Verfahren zur Bengin der UVU an Bundeswasserstralen 2011 (ange-
passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprogrensigand der 6kologischen Risikoanalyse

X Wasser / Niederschlagswasserriickhaltung

Q/G:

Untere Wasserbehorde Vogtlandkreis,
Stellungnahmen zum Vorentwurf bzw. ErschlieBungsjta, April 2022 und Februar 2021

Séachsisches Landesamt fur Umwelt, LandwirtschaBeologie
Hydrogeologische Ubersichtskarte 1 : 200.000 (HWK;Anteraktiv, Stand 2022)

Zweckverband Wasser / Abwasser Vogtland
Stellungnahme zum Thema Schmutz- und Niederschisgmrentsorgung, Mérz 2022

PROJEKTA - Ing.-Gesellschaft fir Tiefbautechnik Aosch mbH
Irfersgriin, Wohngebiet Hauptmannsgriner StraRes@éfeechnische Untersuchungen nach DWA-A/M
102 inkl. Wasserhaushaltshilanz; November 2022

M:

Zepp 1992 (verandert)
Bastian, O.; Schreiber, K. — F.; Analyse und okislolge Bewertung der Landschaft; 2. Auflage; Hei-
delberg, Berlin 1999

Stratmann et al 2007; Steckbrief Trinkwassersclalige und Grundwassergeschutztheit (verandert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., BSD., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltprufung fur die Regionalplanung — Entwicklugiges transnationalen Prif- und Verfahrenskon-
zeptes fur Sachsen, Polen und Tschechien (am Bedgyi Umweltpriifung zum Regionalplan Oberlau-
sitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREGAHProjekt. Dresden.

Bundesanstalt flir Gewasserkunde, Verfahren zur Bengin der UVU an BundeswasserstraBen 2011 (ange-
passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprogrensteand der 6kologischen Risikoanalyse

x Klima / Luft / Emissionen
Q/G:
Umweltplanung Zahn und Partner GbR
Landschaftsplan der Stadt Lengenfeld, Stenn 199&];2 engenfeld 2011/13
Stadt Lengenfeld, Bebauungsplan Nr. 7 ,HauptmanimegrStrasse"”, Ortsteil Irfersgriin (rechtskraftig)
Festsetzungen zur Bodennutzung und Grinordnung
Baunutzungsverordnung, Bundesimmissionsschutzvewogen und technische Regelungen
Sachsisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Anmed Verkehr
Verkehrsmengenkarte 2015
Verkehrsmengenkarte Prognose 2025
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Freistaat Sachsen, Luftqualitat in Sachsen 2021
Goretzki, Peter,

Energieeffiziente Bauleitplanung, Gutachten furldi#S Erfurt, Stuttgart 2008
Tagesordnung

M.

Zimmermann 1988 (verandert) )
GOP 1989 (verandert) offentlich
Kihling 1986 (verandert)

Knospe, F.; Handbuch zur argumentativen Bewertiigthodischer Leitfaden fir Planungsbeitrage ]

zum Naturschutz und zur Landschaftsplanung; 2.2 Dortmund 2001
Bundesanstalt fir Gewasserkunde, Verfahren zur Bengin der UVU an Bundeswasserstralen 2011 (ange-

passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprogrexsigand der dkologischen Risikoanalyse

X Mensch / menschliche Gesundheit/ natur- und landselftsbezogene Erholung

Q/G:

Umweltplanung Zahn und Partner GbR
Landschaftsplan der Stadt Lengenfeld, Stenn 198&1;2 engenfeld 2011/13

Stadt Lengenfeld, Bebauungsplan Nr. 7 ,HauptmanimegrStrasse”, Ortsteil Irfersgriin (rechtskraftig)
Festsetzungen zur Bodennutzung, Bebauungsdichtenuldissigen Bauhthen

Sachsisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Anmed VVerkehr
Verkehrsmengenkarte 2015
Verkehrsmengenkarte Prognose 2025

Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie,
Stellungnahme zum Thema radiologische Situatioela®ung, Strahlenvorsorge, April 2022

DIN 18 005

M:

Stratmann et al 2007; Steckbrief naturnahe, laraftsiiezogene Erholung (verandert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., BSD., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltprufung fur die Regionalplanung — Entwicklugiges transnationalen Prif- und Verfahrenskon-
zeptes fir Sachsen, Polen und Tschechien (am Bkdgyi Umweltpriifung zum Regionalplan Oberlau-
sitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREGAHProjekt. Dresden.

Bundesanstalt fir Gewasserkunde, Verfahren zur Bangin der UVU an Bundeswasserstraf3en 2011 (veran
dert)
Bewertungsrahmen Schutzgut Mensch (QualifizierBegintrachtigung von Gesundheit / Wohlbefin-
den durch Larmimmissionen)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprogrensleand der 6kologischen Risikoanalyse
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Steckbrief Orts- und Landschaftsbild

Zustandsindikator:
. Bedeutung des Orts- und Landschaftsbildes anhanthddschaftsasthetischen Eigenwerts in Anlehnung
an NOHL in 5 Stufen sowie der visuellen Verletzkelt von Landschaftsausschnitten nach SPATER in

3 Stufen vernetzt zur Empfindlichkeit (Raumwidensta- RW) in 5 Stufen und zugeordnet zu drei Wert- offentlich

Tagesordnung

stufen des Umweltzustands (s.u.)

Wirkungsindikatoren:

. bildwirksame Eingriffe in Gebieten mit besondeidlgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir das
Orts- und Landschaftsbild in ha

. Nutzungsanderung in Gebieten mit besonderer, algenund untergeordneter Bedeutung fur das Orts-
und Landschatftsbild in ha, unterschieden in negatid positive Wirkung

. Erweiterung / Reduzierung des visuellen Wirkraum&eébiete mit besonderer, allgemeiner und unterge-
ordneter Bedeutung fur das Orts- und Landschadt¢biB. durch Vorhaben mit deutlich gréRerer Héhe
und Fernwirkung in bislang visuell unbelastete LA)

Register

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutl)= Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustande RWS Bewertung nact NOHL / SPATER
BB | LA mit hohel Verletzlichkei
Il sehr hoher und hoher LEW mit mittlerer Verletzlieft
AB [ sehr hoher und hoher LEW mit geringer Verletzligh
mittlerer und geringer LEW mit mittlerer VerletZiikeit
uB \% mittlerer LEW mit geringer Verletzlichke
sehr geringer LEW mit mittlerer Verletzlichkeit
V geringer und sehr geringer LEW mit geringer Velieltkeit

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitat Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstifen des Umweltzustande
bildwirksame Eingriffi Nutzungsénderur Erweiterung / Reduzierung c
negati positiv visuellen Wirkraums durch bild-
wirksame Eingriffe
Hohe Intensité BB -- -- BB, AB
Mittlere Intensité AB BB BB UB
Geringe Intensiti UB AB, UB AB, UB --
Verstarkend Vorhandensein einer gleichartig bildwirksamen Vdabtingen in geringerem Umfang wie der Einc
Wirkungen Vorhandensein einer gleichartig bildwirksamen Véabtingen in gleichem Umfang wie der Eingriff
(+ 1 Stufe)
Reduzierenc Vorhandensein Landschaftselemente mit verschatteffdkung, Vorhandensein gleichartig bildwi
Wirkungen samer Vorbelastungen groReren Umfangs wie der ifingrdeckende Wirkung durch die Topografie
(- 1 Stufe)
Positive Auswir | Riickbau bildwirksamer Eingriffe, Nutzgsanderung mit Anderung visuell wertbestimmenderkh
kungen male (z.B. Aufforstung von Ackerflachen), Nutzungdérungen zur Verschattung bildwirksamer Bin-
griffe / Vorbelastungen, Verringerung des visueNgimkraums

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitét werdds erhebliche Auswirkungen klassifiziert, untbieden
nach negativer oder positiver Art.
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Steckbrief Kultur- und Sachguter

Zustandsindikator:
. Bestand an archaologischen Kulturdenkmalen, Boddadalen u.a. im PG sowie Bestand an wertvollen
Sachgutern innerhalb vorgesehener Entwicklungséidch

Wirkungsindikatoren:

. Inanspruchnahme / Flachenentzugn Kultur- u/o Bodendenkmalen, einschlieRlicteildmgebungsbe-
reiche, und wertvollen Sachgutern in ha

. Wirkung auf die Erlebbarkeit von Kulturdenkmaleimsehlief3lich ihrer Umgebungsbereiche, in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutli)= Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustande | Einstufung der Kulturdenkmale und Sachgliter

BB flachenhaft wirksame Kulturdenkmale, ausgewiesenle&mlogische Kulturdenkma
ggf. inkl. Umgebung (82 Abs.3 Nr.1 SachsDSchG)
Uberregional bedeutsame Anlagen mit sehr hoheneyiangsaufwand

AB nicht flachenhaft wirksame Kulturdenkmale, sonstigiagebungsbereiche von Kult
denkmalen
Anlagen mit regionaler Bedeutung und mittlerem ¥gtingsaufwand

UB sonstige Gebie

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitat Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstifen des Umweltzustande
Kulturguter Sachgiite!
Inanspruchnahme / F | Erlebbarkei Inanspruchnahme Fla- | Erlebbarkei
chenentzug chenentzug
Hohe Intensité BB -- BB --
MaRige Intensat AB BB AB --
Geringe Intensiti UB AB, UB UB --
Positive Auswir | Freiraumen von Sichtbezligen auf besteh --
kungen Kulturdenkmale, Freilegen von Bodendenkmalen

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitét werdds erhebliche Auswirkungen klassifiziert, untbieden
nach negativer oder positiver Art.

L Flachenentzug bei Kulturgltern bedeutet physisatmightung bzw. die Stoérung der erlebbaren Bereidne> 80%.
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Steckbrief Biotopverbund / wertvolle Biotopbereiche floristische u. faunistische Lebensraume

Zustandsindikator:
Ausstattung des PG mit Biotopverbundachsen mitdaweiter / regionaler / lokaler Bedeutung erfasdBé-
stands- und Entwicklungsflachen sowie Lebensraumiehesonderer floristischer / faunistischer Bedegt

Bestandsflachen: offentlich
e VR /VB Natur und Landschaft mit hohem Ausstattuyigd an dkologisch wertvollen Flachen

Tagesordnung

¢ wertvolle Biotopbereiche gemal LSP; gesetzlich lgéste Biotope nach 830 BNatSchG
Entwicklungsflachen: Register
¢ VR /VB Natur und Landschaft ohne hohen Ausstatgrad an dkologisch wertvollen Flachen
Lebensraume:
e Flachen mit Nachweis besonders geschutzter TieRflanzenarten, Leittier- u. Pflanzenarten des
Vogtlandes sowie weitere Indikatorarten
Pufferflachen:
¢ Flachen mit Habitatausweisung ohne expliziten Nagbw.g. Arten bzw. Bereiche um nachgewiesen
Lebensraume o.g. Arten und gesetzlich geschitziee

Wirkungsindikatoren:

. Vorhaben mit Zerschneidungswirkung bzw. Barrierkuiig, insbesondere gegeniiber Tierarten in ha, die
Biotopverbundachsen / Lebensraume bzw. deren Beffeiche in Anspruch nehmen

. Flachenentzug von Biotopverbundachsen / Lebensnabme. deren Pufferbereichen in ha
Nutzungsanderung innerhalb von Biotopverbundachdebensraumen bzw. deren Pufferbereichen in
ha, unterschieden in negative und positive Wirkung

. Vorhaben mit Vernetzungswirkung, die Biotopverbuwid=n / Lebensrdaume bzw. deren Pufferbereiche
miteinander verbinden (Mindestanforderung: Erraictier kritischen Vernetzungsdistanz) in ha

. Flachenzuwachs aufRerhalb von Biotopverbundachksebehsraumen bzw. in deren Pufferbereichen zu
deren VergréRerung in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutli)= Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustande | Einstufung der Verbundachsen und Lebensraum
BB §3C - Biotope, wertvolle Biotopbereiche, Bestandsflachen Biotopverbundachsen; L
bensraume o.g. Tier- u. Pflanzenarten
AB Entwicklung:flachen fur den 6kologischen Verbund, Pufferbereiam Lebensraume o
Tier- u. Pflanzenarten, Biotopbereiche u. -verbghdan sowie 8§30 - Biotope
UB sonstige Flache

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitat Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustand
Zerschneidun | Vernetzun FlachenentzL | Flachenzu Nutzungsénderur
/ Barrieren wachs negati\ positiv
Hohe Intensité BB BB BB BB -- --
Mittlere Intensi AB AB AB AB BB BB
tat
Geringe Intens UB UB uB UB AB, UB AB, UB
tat
Positive Auswir | Riickbau von Bebauung, Nutzungsénderung von starktuzu strukturreich (z.B. Aufforstung v
kungen Ackerflachen), Renaturierung von Flie3- u. Still§esern, Wiederverndssung von Feuchtgebieten

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitét werdds erhebliche Auswirkungen klassifiziert, untbieden
nach negativer oder positiver Art.

1 Der Ausstattungscharakter entspricht dem der wigtvBiotopbereiche. Diese sind durch ihren Gbegerglen
zusammenh&ngenden Anteil an besonders wertvollenvertvollen Biotoptypen gekennzeichnet.
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Steckbrief Boden

Zustandsindikatdr

. Archivfunktion (landschafts- u. kulturgeschichtieBedeutung) ermittelt auf Grundlage des BODENBE-
WERTUNGSINSTRUMENT SACHSEN (Stand d. Aktualisieruf§/2022) und zugeordnet zu den

Wertstufen des Umweltzustands (s.u.) offentlich
3 Lebensraumpotenza(Ertragsfahigkeit) der BK50 ermittelt auf Grunddader nutzbaren Feldkapazitat

Tagesordnung

des effektiven Wurzelraums in 5 Stufen nach BODEMERTUNGSINSTRUMENT SACHSEN

(Stand d. Aktualisierung 05/2022) und zugeordnedrai Wertstufen des Umweltzustands (s.u.) Register
. Regelungspotenzial (Pufferfahigkeit) der BK50 etetitauf Grundlage der Gesamitfilterwirkung in 5-Stu

fen nach BODENBEWERTUNGSINSTRUMENT SACHSEN (Standktualisierung 05/2022) und zu-

geordnet zu drei Wertstufen des Umweltzustands) (s.u

Wirkungsindikatoren:

. Flachenentzug von Béden mit besonderer, allgemeinémuntergeordneter Bedeutung des Lebensraum-
oder Regelungspotenzials in ha

. Nutzungsénderung auf Béden mit besonderer, allgemeind untergeordneter Bedeutung in ha, unter-
schieden in negative und positive Wirkung

. Schadstoffimmissionen in Boden mit besonderergailginer und untergeordneter Bedeutung in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutli)= Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustar Wertstufe Bewertung nach BODENBEWERTUNGSINSTRUMENT SN
des Ertragspoter | Bes. Stando | Wasserkreis |  Filter-u. | Archivfunk-
zial teigenschaf-| lauffunktion | Pufferver- tion
ten mogen
BB 5 sehr hoc sehr hoc sehr hoc sehr hoc sehr hoc
4 hoct -- hoct hoct hoct
AB 3 mittel -- mittel mittel mittel
uB 2 gering -- gering gering gering
1 sehr gerin sehr gerin | sehr gerin | sehr gerin | sehr gerin

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitat Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstifen des Umweltzustande

FlachenentzL Nutzungsanderur Schadstoffimmissioné
negati\ positiv

Hohe Intensité BB -- -- BB

Mittlere Intensité AB BB BB AB

Geringe Intensiti UB AB, UB AB, UB uB

Reduzierenc Pufferbereiche direkt angrenzender Bodentypen esiothderer Bedeutu

Wirkungen

(- 1 Stufe)

Positive Auswir | Entsiegelung versiegelter Flachen, FlachensaniezungWiederhersteller Aufwerten der Ertragsf

kungen higkeit, Nutzungsénderungen zum Schutz vor erh&Btefieintrégen

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitét werdds erhebliche Auswirkungen klassifiziert, untbieden
nach negativer oder positiver Art.

1 Es z&hlt der jeweils hdchste Parameter fur die Bewg des Schutzguts Boden.
2 umfasst auch evtl. Bewertung nach besonderen Staiginschaften aufgrund z.B. extremer Nasse
3 Bei Boden mit einem ungiinstigen Schutzpotenziabgélger dem Grundwasser werden jedoch erheblicheifkusmgen auf

das Grundwasser wahrscheinlicher, insbesondergteigender Durchlassigkeit und sinkendem Grundwihssebstand.
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Steckbrief Schadstoffbelastung durch Altlasten

Zustandsindikator:
. Handlungsbedarf in Bezug auf Altlastenverdachtb#édn 4 (1. Dringlichkeit — Zurtickstellen) bis K-
sen (A-E), zugeordnet zu drei Wertstufen des Unaustands (s.u.)

Wirkungsindikatoren: offentlich

Tagesordnung

. Inanspruchnahme von Altlastenverdachtsflachen muitdtingsbedarf mit besonderer, allgemeiner und un-
tergeordneter Bedeutung in ha .

e Nutzungsanderung von AltlastenverdachtsflachenHaitdlungsbedarf mit besonderer, allgemeiner und Register
untergeordneter Bedeutung in ha

. Schadstoffimmissionen von AltlastenverdachtsflacheinHandlungsbedarf mit besonderer, allgemeiner
und untergeordneter Bedeutung in ha

. stoffliche Verwertungsfahigkeit mineralischer Réstie/Abfélle in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutli)= Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Um Beeintrachtigungspotenzia Bewertung nach STIRATMANN et al
weltzustandes | LAGA SAK FE LAGA Sachsisches Al | Formale Erstbewer-
lastenkataster tung
BB > 72 E D1 Deponierun Weiterbearbeitur | 1. Dringlichker
> Z1.z - D D2 Eingeschrankie (Untersuchungs- U2, Dringlichkei
Z2 Einbau mit defi{ Sanierungsbedarf]

nierten technischen
Sicherungsmali3-

nahmen
AB > Z71.1 - C B eingeschrankt offe | Uberwachun spatere Bearbeitu
Z1.2 B ner Einbadi Belassen im AP | moglich
uB > ZC - A Z Eingeschrankts Ausscheide Zurickstelle
Z1.1 offener Einbau
Z0 Uneingeschrankt
Einbau
Bewertung der Umweltauswirkungen:
Intensitat Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstifen des Umweltzustande
Inanspruchnahn | Nutzungsanderur Schadstoffimmissione
Hohe Intensit BB?® BB*
Mittlere Intensitg AB? AB?
Geringe Intensiti UB? UB?®
Positive Auswir | Sanierung der AVF entsprechend des jeweiligen Beda
kungen

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitéat werdds erhebliche Auswirkungen klassifiziert, untbieden
nach negativer oder positiver Art.

1 in hydrogeologisch glinstigen Gebieten

2 Fur AVFL besteht bei der Beibehaltung der deigeit Nutzung vorlaufig kein Handlungsbedarf.

8 Bei dieser Zuordnung zu Konfliktstufen wird davamsgegangen, dass vor Flacheninanspruchnahme otiemiyséanderung altlas-
tenbetroffener Flachen keine Altlastensanierunggt:f Diese Bewertung soll aber nicht dazu fiihdass keine Wiedernutzung von
Brachflachen oder Altlastenflachen erfolgt. Vielmsbll die Wiedernutzung von Brachflachen und niitasten belasteten Flachen
— mit vorausgehenden Sanierungsmafnahmen — plaregigiel bleiben.

4 Diese Zuordnung zu Konfliktstufen soll nicht naégen, dass der Schadstoffeintrag auf unbelastéehen grundsatzlich unproble-
matischer als auf vorbelasteten Flachen ist. Vieinwérd hier auf eine mogliche Uberschreitung demiviahmen- und Priifwerte
gemal Anhang Il BBodSchV abgestellt. Diese kanntdmusétzlichen Schadstoffeintrag auf vorbelasteél&chen eher als auf unbe-
lasteten Flachen erfolgen.
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Steckbrief Trinkwasserschutzgebiete und Grundwassgeschutztheit

Zustandsindikator: Tagesordnung

. Schutzzonen | bis Il fur TWGS nach 88 51f WHG 6.3kchsWG
3 Geschiitztheitsgrad des Grundwassers geméaR der déydogischen Ubersichtskarte 1 : 200.000 (HUK offentlich
200) bzw. der Karte der Grundwassergefahrdung $1usen, Hydrogeologische Spezialkarte Freistaat
Sachsen 1 : 50.000 _

Register

Wirkungsindikatoren:

. Flachenentzug von TWGS und von Flachen bzgl. den@vassergeschiitztheit mit besonderer, allge-
meiner und untergeordneter Bedeutung in ha

. Nutzungsanderung in TWGS und auf Flachen bzglGtandwassergeschitztheit mit besonderer, allge-
meiner und untergeordneter Bedeutung in ha, urtieden in negative und positive Wirkung

3 Schadstoffimmissionen in TWGS und auf Flachen bdgt. Grundwassergeschitztheit mit besonderer,
allgemeiner und untergeordneter Bedeutung in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutl)= Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustande | Einstufung der TWSG - Schutzzonen und Geschiitztheitsklass:
BB Schutzzonen | und Il der TWSG; Gebiete mit sehrenaind hoher Geschuitztheitskla
(Klassen 5 und 4) bzw. hohe GeschiitztheitsklasEi (2D0)
AB Schutzzone 1l der TWGS; Gebiete mit mittlerem (észtheitsklasse (Klasse 3; Hl
200)
UB Gebiete ohne Schutz nach 846 SachsWG; Gebieteariitggr und sehr geringer ¢
schitztheitsklasse (Klassen 2 und 1) bzw. geringgekiitztheitsklasse (HUK 200)

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitat Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstifen des Umweltzustande
FlachenentzL Nutzungsanderur Schadstoffimmissione

TWSC GW-GH TWSC GW-GH
Hohe Intensité BB -- -- BB, AB uB
Mittlere Intensi AB BB, AB UB; AB -- AB
tat
Geringe Intens uB uUB BB uUB BB
tat
Positive Auswir | Nutzungsanderung von belastungsintensiver zu belgsérmer (z.B. Aufforstung / Umwandlung »
kungen Ackerflachen in Griinland)

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitét werdds erhebliche Auswirkungen klassifiziert, untbieden
nach negativer oder positiver Art.
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Steckbrief Klima / Luft (bioklimatische Ausgleichsfunktion)

Zustandsindikator:

. Belastungsklimate: Potenziell durch Verkehr und éwbe/Industrie schadstoffbelastete Tal- und Sied-

lungslagen, zugeordnet zu drei Wertstufen des Utaustands (s.u.)

Wirkungsindikatoren:

. Flacheninanspruchnahme von Flachen mit besonddigemeiner und untergeordneter Bedeutung fur

Freiflachensicherungsbedarf aus klimatologischentSh 3 Wertstufen
Klimaschutzwald (§ 29 SachsWaldG) nach Waldfuniditrtierung

Walder mit bedeutsamer Klimaschutzfunktion im Urdfebn Siedlungen

GrolRe der zusammenhangenden Waldflachen in halikrftentstehungsgebiete)
Frisch- und Kaltluftabflussbahnen

klimatische Belastungen in ha

. Flachennutzungsénderung von Flachen mit besondsigemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir

klimatische Belastungen in ha
. Schadstoffimmissionen auf Flachen mit besondeligeraeiner und untergeordneter Bedeutung fir
3 klimatische Belastungen in ha

Bewertung des Umweltzustandes:

Bewertungsstufen:

BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutli)= Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustande

Bewertungsparamete

BB

Belastungsklimate: schadstoffbelastete- u. Siedlungslagen (hoher -Grad, max. g
ringer Griinanteil, hohe Uberwdrmung; faktisch austhfreie Staulagen)

Freiflichen mit hohem Sicherungsbec

Klimaschutzwald (§ 29 SachsWaldG) nach Waldfunldidsartierun:

Walder mit bedeutsan Klimaschutzfunktion im Umfeld von Siedlung

Waldflachen >= 100 t

Kaltluftrinnen / Talabwindsystem; Ortliche Abflusdinen mit Kaltluftstrome

AB

Freiflachen mimittlererr Sicherungsbeda

Zusammenhangende Waldflachen < 100 ha und : (Frischluftentstehungsgebiete)
Siedlungsbezugy

Abflussbahnen mit ortlicher Bedeutung, aber verrigge Kaltluftabflus:

uB

Alle anderen Flache

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitat Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstifen des Umweltzustande
Flacheninanspruc Flachennutzungsanc | Zerschneidung, Barri | Schadstoffimmissione
nahme rung ren
Hoher Konfliki BB BB
Mittlerer Konflikt AB BB?, AB AB
Geringer Konflik UB?®

Positive Auswir | Waldmehrung; Erhalt Wiederherstellen wichtiger KaltluftabflussbahnemvisoFreihalten von her
kungen menden Strukturen

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitét werdds erhebliche Auswirkungen klassifiziert, untbieden
nach negativer oder positiver Art.

Nach Burschel & Huss (1987, S. 32ff.) bildet sicleinem Wirtschaftswald ab ca. 4 ha Flachengraf8estandsinnenklima

Flachennutzungsénderung von Waldbereichen stielilaigs einen hohen Konflikt dar.
3 Gilt nur in Hinblick auf die Belastungsklimate
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Bewertungsrahmen Schutzgut Mensch (QualifizierdBegintrachtigung von Gesundheit / Wohlbefinden Hurgrmimmissionen)

Quelle Bundesanstalt fir Gewésserkunde, Verfahren zur Bemgin der UVU an Bundeswasserstra3en 2011 (asgep

Bewertungskriterien®

dB(A) und
Einhaltung oder Unterschreitung der Nachtwerte

gebietsspezifischen Tag- und Nacht-
werte

Wertstufe | Kliniken, Kur- Reine Wohnge | WA, WS Dorf- und Misch- | Kerngebiete Urbane Gebiete | Gewerbegebiet?
gebiete biete gebieté
\Y Unterschreitun oder Einhaltung der gebietsspezifiscl -- --
Tag- und Nachtwerte
v Uberschreiten der gebietsspezifischen Tagwerte am E | Unterschreitun oder Einhaltung de Unterschreitun --

der Tagwerte

Einhaltung oder
Unterschreitung
der Nachtwerte

Alle tbrigen Flachen dieser Gebietseinheit bei apsig
ten larmbedingten Vorbelastungen

Uberschreiten der gebietsspezifisc
Tagwerte um max. 3 dB(A)nd
Einhaltung oder Unterschreitung der
Nachtwerte

Einhaltung ge
bietsspezifischer
Tag- und Nacht-
werte

Unterschreitun oder Ein-
haltung der gebietsspezifi-
schen Tag- und Nachtwerte

Alle tbrigen Flachen dieser Gebiets:
heit bei ausgepragten larmbedingten
Vorbelastungen

Uberschreiten der gebietsspezifischen Tag\
um max. 3 dB(Aund
Einhaltung oder Unterschreitung der Nachtwerte

Alle Ubrigen Flachen dieser Gebietseinhei
ausgepragten larmbedingten Vorbelastungen

1 = Gebietseinheiten und Immissionsrichtwerte derL’BAm
2 = dem Schutzbedarf gleichzustellende Siedlungséiidu.a. Wohnnutzungen im AuRenbereich)
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Steckbrief naturnahe, landschaftsbezogene Erholung

Zustandsindikator: Tagesordnung

. Ausstattung des PG mit Raumen fir die naturnaheskzhaftsbezogene Erholung bzw. der Bedeutung
des Erholungspotenzials in Anlehnung an BIELEFEL GILLICH in 5 Stufen, zugeordnet zu drei offentlich

Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)

i . Register
Wirkungsindikatoren:
. Flachenentzug von Gebieten mit besonderer, allgemeind untergeordneter Bedeutung fir die natur-
nahe, landschaftsbezogene Erholung in ha
. Nutzungsénderung von Gebieten mit besonderer,radlijeer und untergeordneter Bedeutung fur die na-
turnahe, landschaftsbezogene Erholung in ha, whieden in negative und positive Wirkung
. Wirkung auf Einzelstrukturen mit besonderer, allggmer und untergeordneter Bedeutung fiir das Orts-
und Landschaftsbild (z.B. Zerschneiden von Wegeérdtingen, Beseitigen wertvoller Einzelelemente)

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutli)= Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustande | Erholungspotenzia Bewertung nach BIELEFELD und GILLICH (verandert)
BB V sehr hoc
IV hoct
AB 11 mittel
uB Il gering
| sehr gerin

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitat Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstifen des Umweltzustande
FlachenentzL Nutzungsanderur Wirkung auf Einzelstrukture
negati positiv
Hohe Intensité BB -- -- BB, AB

Mittlere Intensité AB BB BB uB

Geringe Intensiti UB AB, UB AB, UB -

Positive Auswir | SchlieRen von Wegeverbindungen, Nutzungsanderungtyokturarm zu strukturreich (z.B. Auffo
kungen tung von Ackerflachen), Renaturierung von Flie3Stillgewadssern, Anlage von Ruhebereichen

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitét werdds erhebliche Auswirkungen klassifiziert, untbieden
nach negativer oder positiver Art.
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Ermittlung der Auswirkungen (Wirkungsprognose) uimer Erheblichkeit

Bundesanstalt fiir Gewasserkunde, Verfahren zur Bengin der UVU an Bundeswasserstraen 2011 (arsggp

1 Das grundlegende Verfahren der Ermittlung der Adswgen auf die Schutzgiter in dieser UP orientier Tagesordnung

sich an Methoden der 0©kologischen Risikoanalysee Siasiert auf der Verknipfung der 5 )
Eingriffsempfindlichkeit (Wertstufe 1ST-Zustand) nes Schutzgutes (bzw. von Leitparametern flr offentlich
verschiedene Wirkungspfade) mit der Beeintrachigimensitat des Vorhabens. _

2 Dazu werden der Veranderungsgrad bzw. die Koiftésitat (Prognose-Zustand, Wirkstufe), in deg&e
in Rang- bzw. Wertstufen ermittelt und mit der Eiffgempfindlichkeit in einer Matrix verknipft. Dse

Register

werden zusatzlich verbalisiert.

Tab. 1 Definition des Veranderungsgrades
Quelle Bundesanstalt fur Gewésserkunde, Verfahren zur Bemgin der UVU an Bundeswasserstral3en 2011 (arsg6p

-4 -3 -2 -1 0 1 2 3 4
sehr hoc | hoct mittel seh keine seh| mittel hoct sehr hoc
bzw. bzw. negativ | gering -| Anderung| gering -| positiv bzw. bzw.
extrem stark gering der gering stark extrem
negativ | negativ negativ | Wertstufe | positiv positiv positiv

3 Bei Anwendung des Veranderungsgrads muss aucRrdgnosezustand bewertet werden. Die Bewertung
des Prognosezustands erfolgt getrennt fir jedest&gpit und alle relevanten Auswirkungen wiederurn mi
Hilfe des jeweiligen Bewertungsrahmens zur Ermiiglales IST-Zustands. Der Veranderungsgrad ergibt si
fiir die einzelnen Schutzgiter aus der VerknupfuergBgwertungen von IST- und Prognose-Zustand

4 Durch die Verknupfung wird das Ausmall der umwelgenen Auswirkungen in Form von
Auswirkungsstufen ermittelt. Die Grundannahme leei\derschneidung ist, dass eine Auswirkung auf héhe
bewertete Schutzgutzustiande auch zu einem hohemémdlerungsgrad fiihrt. Folglich wird den Ubergangen
von und nach hoch bewerteten Zustanden (Wertstdfamd V) eine starkere Bedeutung zugemessen als
den Ubergangen von bzw. nach gering bewerteteri@dstf (vgl. Abb. 1). Eine Modifizierung der Matrix

im Einzelfall bleibt mdglich.

Abb. 1 Matrix zur Ermittlung des Veranderungsgrades

Quelle Bundesanstalt fur Gewasserkunde, Verfahren zur Bemgin der UVU an Bundeswasserstraen 2011
IST - Zustand

| Il Il [\ \

| 0 -1 -2 -3 -4

§ g 1][0]1]-2]-
csg/ M| 2]1[0f[-1]-3
ca@liv [ 3] 3] 2]a]-2
ANV [ 4]4]4]2]0

5 Daran anschlieend wird fiir die jeweiligen Wirkfaden Uber die Hinzuziehung ihrer prognostizierbare
Andauef und ihrer raumlichen Ausdehnuhgeren Erheblichkeit ermittelt.

1 vgl. Bundesanstalt fir Gewasserkunde, Verfahramwr Bewertung in der Umweltvertraglichkeitsuntersuatp an
Bundeswasserstralen, S. 14, Koblenz, 2011; deZi8T%and wird im vorliegenden Fall durch die Fegisefien des rechtskraftigen
Bebauungsplan aus 1993 bestimmt

2 vgl. Bundesanstalt fir Gewéasserkunde, a.a.O.,Ar8. 15, Koblenz 2011

3 Die Dauer der Auswirkung beschreibt den Zeitraanf, den sich die Wertigkeitsénderung bezieht,. csidr gibt einen Hinweis
darauf, wie lange es dauert, bis sich die Wertigtes Ist-Zustands wieder eingestellt hat (vgl. dganstalt fir Gewéasserkunde,
Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswassd$en, Anl. 4, S. 16, Koblenz 2011).

4 Die raumliche Ausdehnung beschreibt die Flachd, die sich die Wertigkeitsanderung bezieht (vglunBesanstalt fiir
Gewadsserkunde, a.a.O., Anl. 4, S. 16, Koblenz 2011)
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Tab. 2 Kriterien zur Ermittlung des Grades der Erheblichkeit

Quelle Bundesanstalt fur Gewésserkunde, Verfahren zur Bengin der UVU an Bundeswasserstraen 2011 (arsggp
Veranderungsgrac Dauer der Auswirkung Raumliche Ausdehnun
sehr hoch bzw. extre andauern grofRraumit
(Zeitraum nicht absehbar) (schutzgutbezogenes
Untersuchungsgebiet,
Untersuchungsraum, dartber
hinausgehend)
hocl bzw. starl langzeiti¢ Kleinrdumig, naheres Umfe
(mehrere Jahre) (Umkreis Vorhabenflache bis 200
m)
mittel kurzzeitic lokal
(ein — max. drei Jahre) (Vorhabenflache oder Teile davon)
sehr gerin - gering voribergeher punktuel
(max. ein Jahr) (direkter Eingriffsbereich)

keine Anderung der Wertstt -- -

6

10

11

12

Der Grad der Erheblichkeit wird abschlieRend lgéaden Abstufungen angegeben:
» erheblich nachteilig

unerheblich nachteilig

weder nachteilig noch vorteilhaft

unerheblich vorteilhaft

Y V V VY

erheblich vorteilhaft

Ob es sich um erhebliche Auswirkungen handelt, wirder Rickkopplung auf das gebietsbezogene
Zielsystem ermittelt. Welches Gewicht dabei den omenten Veranderungsgrad, Dauer der Auswirkung
und raumliche Ausdehnung der Auswirkung zuzumeissewird im Einzelfall entschieden und begriindet.
Bei Ermittlung Uber die Konfliktintensitat wird deustandsindikator mit den definierten Wirkfaktore
Uberlagert. Wirkungen mit hoher und mittlerer Iisigit werden als erhebliche Auswirkungen klassifizi
unterschieden nach negativer oder positiver Art.

Die im A-BBP vorgesehenen und in den Vorplanunigstgeschriebenen Vermeidungs-, Verminderungs-
und Kompensationsmaf3nahmen werden dabei entspdebbsircksichtigt.

Bewertungen nachteiliger Auswirkungen, mit dersiifungen mittel, hoch und sehr hoch sind als didieb
nachteilige Auswirkung zu werten. Diese Bewertungenden zusétzlich verbal-argumentativ begriindet.
Bei der Bewertung der Auswirkungen auf die jeigeit Schutzgiter und der anschlieBenden
Gesamtwirkungsabschatzung unter Berlcksichtigunigr aBchutzgiter und Leitparameter ist zu
beriicksichtigen, dass hier keine einfache Verresrer Einzelbewertungen maglich ist.

Daher wird eine zusammenfassende Bewertung varelkiiterien bzw. Leitparametern lediglich bis zur
Stufe einzelner Schutzgiter vorgenommen, fir diee ebschlieBende Bewertung der Auswirkungen
vorzunehmen ist. Dabei dominiert das Kriterium, deim die relativ nachteiligsten bzw. negativsten
Auswirkungen zu verzeichnen sind.

Die insgesamt fiir die betroffenen Schutzgltertreffende fachliche Gesamtwirkungsbeurteilung wird
verbal-argumentativ ausgefuhrt. Dabei bleiben déairBeilungen der einzelnen Schutzgiter erhalten und

werden einzeln gewiirdigt

5

vgl. Flughafen Minchen, Planfeststellungsverfal¥eBtart- und Landebahn, UVS, Kap. 4, S. 4-24, Ménc2007

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 ,Hauptmannsgriineasste*, Ortsteil Irfersgriin — Anlage 3 Risikoanatys

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

offentlich

Register

Seite 120 von 246



- Anlage 3

Tagesordnung

offentlich

Register

Anlage 5

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 121 von 246



- Anlage 3

Schwierigkeiten, Lucken, fehlende ErkenntnisseHrarbeitung des Umweltberichts

Tagesordnung
Erkenntnisliicken bestehen hauptséachlich in fehlemten zur Vorbelastungseinschatzung bzgl. deut3ch

guter Mensch sowie Luft / Emissionen: offentlich
x fehlende detaillierte Einschatzungen des bestelmevidekehrsaufkommens auf den nicht in der Verkehrs-
mengen- und -prognosekarten zahlenmafig erfastt&Bed im Bereich um das Plangebiet

X keine ortlichen Daten zur Luftsituation fur die &h&tzung von Ein- und Auswirkungen,

Die Ermittlungen zu Einzelvorkommen streng gesdeiit2flanzen- und Tierarten resultieren aus Ausvagen
vorliegender Datenbanken, Planungen bzw. Erhebumgd®ahmen der Landschaftsplanung. Seitens der zu-
standigen Naturschutzbehorde gingen jedoch bidemg Hinweise auf ein konkretes Vorkommen stregg g
schitzter Pflanzen- und Tierarten im Umfeld denBiay bzw. eine daraus folgende Anregung einer vggite

henden Untersuchung ein. Fir derartige Untersu@mueggaben sich dariiber hinaus auch keine weifanen

haltspunkte.
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Berechnung Kompensationsbedarf ABBP Nr. 7, WA ,ptawannsgriiner Straf?

PT: Stadt Lengenfe OT: Irfersgrtt Formblatt |  (veréndert)
FE-Nr. |Code |Biotoptyp (Vor Eingriff, AW Code |Biotoptyp (Nach Eingriff, ZW DW Flache WE Mind. /
Aufwertung / Abwertung) Aufwertung / Abwertung) (in m2) ha
10.01.2( |Ackerflache ohne besondere regiol Hof- u. Freiflache teilversiegel (VS-KI. 2,
BNT1 |O Bedeutung) 5,00 947/tv_|5 - 25%), wasserdurchlassig 7,00-2,0Q 1.752,2 -0,35(
5,001947 Spielplatz Kite 8,0C| -3,0C 728,¢ -0,21¢
5,00 961 Bauflache fur bauliche Haupt- u. 0,00 5,0 90,4 0,04%
BNT2 |06.03.20Dauergrunland, frisch; intensiv genutzt 14,00 Nebenanlagen ((iGF) 0,00 10,00 489 0,04¢
Hof- u. Freiflache teilversiegel (VS-KI. 2,
10,0Q 947/tv |5 - 25%), wasserdurchlassig 7,00 3,0 7300 0,21¢
10,00(1947 Spielplatz Kite 8,0(] 2,0 361,: 0,07z
10,00 9513 |Verkehrsflache (Geh- und Radweg, 2,00 8,0 110 0,00¢
StraRenrandfléche, Lagerflache f. Mat wasserdurchlassig; Randgr
BNT3 962 u.a., unversiegelt 3,00 StraRengraben, unversiegelt; VS-KI. 3, 25 - P,00 00[1, 41,4 0,00/
BNT4 |HHA Strauch-Baumhecke, tUberwiegend heimis | 18,0({961 Bauflache baulicher Haupt- u. Nebenanlagen (UGF) 0,0C] 18,0( 307,k 0,55¢
Arten, Ortsrand, unvernetzt, < 15 Je 18,0({947/tv  |Hof- u. Freiflache, teilversiegelt (VS-KI. 7,0(0 11,0 618,( 0,68(
sonstige Einzelbdume im Verkehrsbere 25%), wasserdurchlassig
BNT5 |HEX innerorts, mit Baumscheiben a 6 m?2, < 15| 10,0Q 947/tv 7,00 3,0( 96,0 0,02¢
sonstige Laubb&ume im Gartenbere
BNT6 |HEA innerorts, unvernetzt, < 15 Jahre 14,00 7,00 9,0 5.600/0 5,04(
BNT7 09.07.12QFeldzufahrt, unversiegelt und unbefestigt 6,00 947 Spielplatz Kita 8,0p -2,00 11,0 -0,00Z
Flache Eingriffsbereich gesamt 10.385,5
WE Mind. (Gesamt) 61129
Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 WA ,HauptmannsgriBteaRe*, OT Irfersgriin - Anl. 6 -VergleichsrectmguAusgleichsbedarf 1
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Berechnung Kompensationsbedarf ABBP Nr. 7, WA ,ptawannsgriiner Straf?

PT: Stadt Lengenfe OT: Irfersgrii Formblatt Il (veréndert)
FR-Nr. Funktion FMF [Flache (in  |WF geq. FRKo - Nr.| Wirkung FAF [Flache (in  |WFpjan. U(-)/D#)
m2) m2) WF i
LB nur nachrangige Erflllung 0,p0 ,0 0,004 LB bauliche Nutzung ohne er- 0,00 0,( 0,00D 0,00p
hebliche visuelle Wirkur
AB planerisches Lebensraumangebot|ih. 0 25 5.600,D 0,144 AB Verlust planerisches 0,00 5.600,0 0,0d0 0,140
privater Baugrundstiicke Lebensraumangebot ih. privater
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz 0,140
BO nur nachrangige Erfiillut 0,0C 0,C 0,00(J]AB keine erheblichen Wirkung 0,0C 0,C 0,00( 0,00(
WF Bewert. (Boden 0,000
WA 1 Retentionsvermdgen, mit 1,0C 59,¢ 0,00¢)WA 1 Verlust Retentionsvermaog 0,0C 59,¢ 0,00(¢ 0,00¢
WA 1 Retentionsvermoégen, hc 1,5C 307t 0,04€¢)WA 1 0,0C 307t 0,00( 0,04¢
WA 1 Retentionsvermoégen, mittel 1,00 86[7,4 0,081 WA 1 Minderung 0,25 867,4 0,022 0,06b
Retentionsvermdat
WA 1 Retentionsvermégen, hoch 1|50 618,0 0,093 WA 1 0,2% 6180 0,015 0,077
WA 1 Retentionsvermogen, 0,00 73p,8 0,00q WA 1 Retentionsvermogen, mittel 1,00 730,8 0,074 -0,074
WF Bewert. (Wasser] 0,120
KL nur nachrangige Erfullur 0,0C 0,C 0,00(| KL keine erheblich negativen 0,0C 0,C 0,00( 0,00(
WF gewert. (Kiima/Luft 0,000
WE Mind. (Gesamt) 6,129
WF Bewert. (Landschaft/Erholung) O.OOO
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0.140
WF Bewert. (Boden) 0,000
WF Bewert. (wasser) 0,120
WF gewert. (KiimarLuf) 0,000
Ausgleichsbedarf PC 6,39(
Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 WA ,HauptmannsgriBteae®, OT Irfersgriin - Anl. 6 -VergleichsrecmguAusgleichsbedarf 2
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Berechnung Kompensationsbhedarf ABBP Nr. 7, WA ,ptawannsgriiner Straft
PT: Stadt Lengenfe OT: Irfersgriin Formblatt|  (verandert) Tagesordnung

Pflanzgebote + Mal3hahmen zum Ausgl

FE-Nr. Code AW Code Biotoptyp (Nach Eingriff, ZW DW Flache WE offentlich
Aufwertung / Abwertung) (in m2) Aufwert.

06.02.200/¢Anlegen lockere Gehdlzpflanzu] 21,00 16,00 3.534|5 5,655

Myl Ackerflache ohne besondere regiol
10.01.209 | deutunc >%h (Straucher) RegEEn
06.03.200 |Dauergriinland, frisch; intensiv genutzt 10,00 Extensivieren Griinland 21,00 11,0 527 0,05¢
Flache gesar 3.587,:
WE Aufwert. 5'71":
3
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Berechnung Kompensationsbhedarf ABBP Nr. 7, WA ,ptawannsgriiner Straft

PT: Stadt Lengenfe OT: Irfersgrin Formblatt Il (verandert) Tagesordnung
Pflanzgebote + Mal3hahmen zum Ausgl
FR-NTr. Funktion FMF |Flache (in |WF geg;. FRKo - |Wirkung FAF [Flache (in|WFpa |U()/D(#) offentlich
m2) Nr. m2) WF i,
LB1 nur nachrangige 0,00 3.587,p 0,00QqLB1 keine erhebliche Aufwertung 0,09 3.587,p 0,040 0,040
Funktionserfullun
WF Bewert. (Landschaft 0,000
BO1 hohe Erosionsgefahrdung 0,00 3.534,6 0,000 BO1 |Erosionsgefahrdung, mittel 0,50 3.534,6 0,177 0,177
WF Bewert. (Boden 0,177
AB1 keine 0,0d 3.587,p 0,000 AB1 Verbesserung Lebensraumfunktion i 0,5Q 3.587,p 0,179 0,179
Anschluss an Baugrundstiicke (Anlage
flachiger wertvoller Lebensraumtypen)
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz 0,179
WA 1 Retentionsvermodge 0,0C 3.534.! 0,00(|WA 1 Retentionsvermdgen, mit 1,0C 3.534,! 0,35% 0,35
WF Bewert. (Wasser 0,353
KL nur nachrangige 0,00 0,( 0,00Q KL 1.1 |mittel- - langfristig punktuell - lokal 0,04 0,( 0,00p 0,00p
Funktionserfillunge nicht erheblich positive Wirkungen
WF Bewert. (Klima/Luft) 0,000
WE Aufwert. (Gesamt) 5,713
WF Bewert. (Landschaft) 0,000
WF Bewert. (Boden) 0,177
WF gewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,179
WF Bewert. (Wasser) 0,353
WF Bewert. (Kima/Luft) 0,000
Ausgleichsvolumen Auk 6,42:
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Berechnung Kompensationsbhedarf ABBP Nr. 7, WA ,ptawannsgriiner Straft
OT: Irfersgriin

PT: Stadt Lengenfe

Gesamtbilanz

Flache it WF WF Arten- WF WEF Klima
Nutzung nach Eingriff ha WE Eingr.| WE AusglfLandschaffu. Biot.schi WF BodefWasser |/ Luft WEFE ges Bilanz Gebiet
Plangebiet, Eingriffsberei 1,03¢ -6,12¢ 0,00( -0,14( 0,00( -0,12( 0,00( -0,26( -6,39(
Ausgleichsflachen RG BE 0,35¢ 5,713 0,00( 0,17¢ 0,177 0,35¢ 0,00( 0,71( 6,427
Summe Flact 1,39;
Summe Werthaltigke -6,12¢ 5,713 0,00( 0,03¢ 0,177 0,237 0,00( 0,44¢

Vergleich WE -0,414 Ausgleichsbilanz R 0,037

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 WA ,HauptmannsgriBteae”, OT Irfersgriin - Anl. 6 Vergleichsrechnuligsgleichsbedarf
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Allgemeine Hinweise

In der Anlage werden Anmerkungen von Tragern ofiehtr Belange gesammelt, die fiir technische Ausfiih Tagesordnung

rung oder verfahrensseitig notwendig werden (Voegen, Absprachen u.a.) bzw. fur eine rechtssichbre _
wicklung dieser Planungsschritte (Genehmigungsiiigggf. Erlangung weiter notwendiger Erlaubniase)
oder auch ordnungsseitig innerhalb nachfolgendanurigsschritte relevant werden kénnen und die ith Sa
zungsgebungsverfahren nicht ausreichend beurtdithar fir dessen Aufgabenstellung nicht relevamd.si

Dabei wird dem jeweiligen Verfahrensschritt der idyig zu informierende Trager 6ffentlicher Belargge-

ordnet und es erfolgt eine getrennte Auflistunghn@chnischen und organisatorischen Hinweisen.

Informationen fir die weitere Planung - TechnisElmeweise

x Im Bereich von vorhandenen Freileitungen verweisgrauf die Einhaltung der gultigen Normen, insbe-
sondere der DIN VDE 0105 Teil 100, 0210-1 und 0211.

x Der einzuhaltende seitliche Mindestabstand beB#dym (20 kV) bzw. 1,0 m (1 kV) zum ausgeschwunge-
nen Leiterseil. Unter der Freileitung sind keinefalnittungen von Erdmassen zuldssig. Bei der Verand
der StralRenhéhe (Gelandehdhe) gegeniber der fenegast der Nachweis zu flihren, dass die vorgéstobnen
Mindestabstande eingehalten werden. Bei Nichteinhglder Mindestabstande ist die Veranderung deiteir
tung zu beantragen.

Hinweisgeber: Mitnetz Strom GmbH, PF 13 52 09072 Chemnitz

x Vorhandene Kabel dirfen im Rahmen der Baumaf3nalmiobhin der Lage veréndert, Uberbaut bzw. durch
BaumafRnahmen geschéadigt werden.

x Bei maschinellem Tiefbau ist ein seitlicher Abstand mindestens 1,0 m zu wahren. Wird dieser Ablstem
terschritten, ist manueller Tiefbau anzuwenden.dddbirfen spitze oder scharfe Werkzeuge nur bisiem Ab-
stand von ca. 10 cm zur Kabellage zur Anwendungikem Fiir die weitere Anndherung sind stumpfe Gé&at
Schaufeln) zu verwenden. Diese sind moglichst waafe zu fihren und sorgfaltig zu handhaben. Sytzgen-
stande dirfen im Trassenbereich von Starkstromikahel mit Abweiser, bis zu 30 cm von der Spitze auslas
unberiihrte Erdreich getrieben werden. Fir grabefesfahren sind Detailabstimmungen erforderlich.

x Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberflachenerderranderen Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Min-
destabstand von 0,2 m einzuhalten.

x Bei seitlichen Naherungen bzw. Parallelfihrungygischen Kabeln und anderen Ver- und Entsorgungslei
tungen ein Mindestabstand von 0,4 m einzuhalten.

x Koénnen die bei Nédherungen und Kreuzungen vorgedmmien Mindestabsténde nicht eingehalten werdess mu
zwingend eine Berlihrung zwischen Kabeln und andéeerund Entsorgungsleitungen durch geeignetet3atai-
nahmen, z. B. durch Zwischenlegen isolierender I8ctader Platten, verhindert werden. Anderenfatlgine Um-
verlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreiraagterforderlich.

Hinweisgeber: Mitnetz Strom GmbH, PF 13 52 09072 Chemnitz
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X Im Vorfeld der BaumaRnahmen wird empfohlen, einejeleeiligen Planungsstufe angepasste Baugrund-

untersuchung in Anlehnung an die DIN 4020/DIN EN12 durchzufiihren. Diese sollte Aussagen zur Bau-

grundschichtung, Grundwasserverhéaltnissen, Homagemdhen und Bauverfahrensweisen enthalten. Tagesordnung

x Das PG liegt in einem Radonvorsorgegebiet. offentlich

X Zum Schutz vor erhéhter Radonbelastung in Aufetgtiimen entweder bei geplanten Neubauten generell
einen Radonschutz vorzusehen o. von einem komgeténgenieurbtiro die radiologische Situation auhde Register
Grundstiick und den Bedarf an Schutzmafl3nahmen ebkiérlassen.
x allgemeine Hinweise und zusatzlichen MaRnahmenRadonschutz:
1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unendebaude, oder
2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenzisthen Gebaudeinnerem und Bodenluft an der Aul3en-
seite von Wanden und Béden mit Erdkontakt, oder
3. Begrenzung der Rissbildung an Wanden und Bodeimkontakt und Auswahl diffusionshemmender
Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bdateider
4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unterchhdigen, oder
5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicharkeiteter Materialien oder Konstruktionen.
x Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Rsatwtz wenden Sie sich bitte an die Radonbe-
ratungsstelle des Freistaates Sachsen (KontaksdbDee Strafe 183, 09131 Chemnitz, Tel.: 0371/4&@P24-
Fax: 0371/46124-299, Mail: radonberatung@smul.sachs).
Hinweisgeber: Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

x Bei einer perspektivischen Ableitung des Regenwassiger das geplante Regenruckhaltebecken jenseits
der Hauptmannsgriiner Stral3e ist auf Schaffung &aetegung fir den Betrieb und Wartung der Anlage zu

achten.
x Ebenfalls befinden sich im vorgesehenen Zufahr&stlerzur geplanten Regenriickhaltung noch Altenlagen

des ZWAV, welche im weiteren Planungsgeschehenamnien einer Baufeldfreimachung zu berticksichtigen

sind.

X Hinweisgeber: Zweckverband Wasser / Abwasser Vodtla
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Informationen fir die weitere Planung - Organisatdre Hinweise

x Fr alle erforderlichen Umverlegungen ist durch @igiger der BaumalRnahme bzw. das zusténdige Planung Tagesordnung
buro der Mitnetz Strom GmbH rechtzeitig ein scliclier Auftrag zu erteilen. Die Kosten der Baufedithachung

tragt der Auftraggeber entsprechend der geltendemage zwischen dem EVU und Baulasttrager. offentlich

x Durch den naturlichen Leistungszuwachs und den Wuoss weiterer Kunden kénnen in den Folgejahren .
Netz-verstarkungen oder Netzerweiterungen notweweiglen. Register
x ErschlieRungsinvestitionen auf der Grundlage desefimgsbebauungsplanes werden durch die Netzregion
Sid-Sachsen der MITNETZ STROM nicht durchgefihrt.
x Nach Festlegung genauer Vorhaben bitten wir um eohtzeitige Information, so dass notwendige Er-
schlieBungsmafinahmen unverziglich in unsere Vatbegeaufgenommen werden kénnen und somit eine Ko-
ordinierung mit anderen Versorgungstragern moghich.
X Zur ErschlieBung des Baugebiets ist eine Erschiigeereinbarung mit dem ErschlieSungstrager notwen-
dig, bendétigte Unterlagen:
0 Benennung Vertragspartner zur Vereinbarung tUbeEdiehlieBung zur Elektrizitatsversorgung
0 genehmigter Bebauungsplan mit Lageplan M 1:500 @Geinarkungs-, Flurstiicks-, Parzellen- sowie
StralBennamensangaben)
o Umfang Vorhaben sowie Ausbau- und Bauablaufplaschii Zeitablauf fir das ErschlieBungsgebiet
o zeitgleich bendtigter Leistungsbedarf je Anschitesmit geplantem Termin fir Inanspruchnahme
o Zeithorizont, bis zu dem das Baugebiet ausgelastrtsoll, ggf. auch Angaben zeitlich gestufter-Aus
lastungsziele
x Fragen zur ErschlieBungsvereinbarung senden $gednitdas Postfach netzkunden-suedsachsen@ mitnetz-

strom.de.

X Wir weisen gemalRl DGUV Vorschrift 38, 8§ 16 daraui, léinen Antrag auf Auskunft Gber den Verlauf
unterirdischer Energieversorgungsanlagen der Ngitmesid-Sachsen der MITNETZ STROM zu stellen. Hier
fur ist ein Lageplan mit rot eingetragenen Grendes Bauvorhabens zweifach einzureichen. Sie kdaoeh
die Internetbeauskunftung unter www. mitnetz-stramdtzen.

Hinweisgeber: Mitnetz Strom GmbH, 09095 Chemnitzyi8ecenter Plauen

x Alle Grundstiicke, auf denen Uberlassungspflich#igéille aus privaten Haushaltungen und Uberlassungs
pflichtige Abfalle zur Beseitigung aus anderen Herfksbereichen anfallen, sind an die Abfallentsagydes
Landkreises anzuschlief3en. Entsprechende Stebéid auf den Grundstiicken einzuplanen.

x Nach Nutzungsbeginn der Grundstiicke zu Wohnzwelsken einer gewerblichen Nutzung sind die Grund-
stlicke durch den Grundstuckseigentiimer bei dedmdigfen Fachbehotrde des Landratsamtes an die étufall
sorgung anzumelden.

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt fir Abfallwirtschaft, Stephstral3e 9, 08606 Oelsnitz
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x Fur die SW-Entsorgung sind die Planung der Gelb&ttang (Anzeigeunterlagen nach § 55 V SachsWG)
und die Zustimmung des ZWAV zum Anschluss an destdienden 6ffentlichen Kanal vorzulegen.
x Fur die Errichtung des RRB incl. Kanalnetz undEiieleitung in ein Gewasser sind separate Wasséfrech

verfahren notwendig (u. a. § 55 Absatz 2 SachsWG).
Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Untere Wasserbehorde, Bahnhaf#r46-48, 08523 Plauen

x Sollten innerhalb des Planungsgebiets Punkte dmgehschaftskatasters (siehe Planeintrag im Bebauung
plan) gefahrdet sein, ist das Amt fur Kataster Gewinformation des Landkreises Vogtland zu inforete

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt fur Kataster und Geoinforioat, Postplatz 5, 08523 Plauen

x Fir den Zugang Station 0,280 km (im Bild) und digahrt bei Station 0,354 km ist eine gesonderte Zu-
stimmung nach § 18 SachStrG erforderlich, zu bagetr beim Landratsamt, Amt fur Straf3enunterhalt und

Instandsetzung.
Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt fur KreisstraRenbau, Posipl, 08523 Plauen
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Tagesordnung
| 5. April 2022 | Seite
offentlich
Wirsenden lhnen hiermit eine Liste an Fragen zu lrernd®@n, um dieses besser kennen zu lernen. Sie
kdnnen die Antworten unkompliziert direkt inelikgje Zeile schreiben. Anhand diesabéngdnnen wir
fur Sie den sog. Ausbauentscheid in unserem Hause swafteacBith Sie, dass die Grundlage fur die

Ausbauentscheidung eine mdglichst vollstandige Beanteoiteigefigten Punkte bedingt, damit wir uns
ein umfassendes Bild zu Ihrem Projekt machen kénnen. iBrsisdammoglich, Thnen seriése Angaben zu
moglichen Bandbreiten bzw. einer grundséatzlichéchikéditgder Erschlielung durch uns zu geben.

Bitte senden Sie lhre Antwort direktil&stPTIL3NBG @telekom.de

Name/ Bezeichnung des Rojektes:
x Name:

Ansdhrift/ Ortlichkeit der Baumahahme:
x Stral3e(n):
x PLZ:
x Ort:
x Gemeinde/Ortsteil:

Deten des investors Bautrégers:

x Name:
Adresse:
Telefon:
Mobilnummer:
EMail:

X X X X

Ansprechpartner ar Koordinier r zitlichen und érilichen Abstimmung der Bauausiihrung):
x Name:
x Telefon:
x Mobilnummer:
x EMail:

Ansprechpartner fir die Hauseinfilhrung und das Hausretz (zur zitlichen und értlichen Adimmungder
Bauawsfihrung):

Name:

Telefon:

Mobilnummer:

EMail:

X X X X

Egentiimer des Gundstiickes trw. Name des Eschliefungstréacers:
x Name:

Adresse:
Telefon:
Mobilnummer:
EMail:

X X X X
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| 5. April 2022 | Seite 2

Termine:
x Geplanter Baustart:
x Anzahl der Bauabschnitte

o Unterschiedliche Fertigstellungstermine der einzelnestBaittah(ja/nein, wenn ja bitte
aufschlisseln):

x Voraussichtlich geplantes Bauende:
x Erstbezugstermin:

Ersdhliefungsmalinahmen:

X

Entstehen auf dem Baufeld neue 6ffentliche umdicater Stral3en (ja/nein)?:

x  Sind dadurch ErschlieBungsmafRnahmen in nicht 6fiébtieBen notwendig (ja/nein)?

Angaben z2ur Baumalinahme:

X

X X X

X X

Anzahl der geplanten Hausnummern:

Anzahl der geplanten Hausanschlussraume:

Anzahl der geplanten Wohneinheiten

Anzahl der geplanten Geschéftseinheiten:
o Ist absehbar, dass es fur zukinftige Geschéaftskunderdarhan Bgeziellen
Datenleitungen (z. B. jenseits von 1 Gbit/s) geben wird?

Besonderheiten des Gebaudes/der Nutzun§t(@eéhtenwohnheim, Hotel)?:

Sind andere MKersorgungsunternehmen an der ErschlieBung beteiligt?:

Angaben zu Egenleistungen setens des Bauherren:

X X X X

Bereitstellung des Kabelgrabens bauseits (ja/nein)?:

Leerrohrverlegung durch Bauherren zur Nutzcingliéurelekom (ja/nein):
Leerrohrsystem fur InhoNs¢z wird gestellt (ja/nein)?

Ein bauherrenseitiges Inhélstz in Glasfaserbauweise wird gestellt (ja/nein)?

Ergarnzende Dokumente/ Plarungsunteriagen:
Bitte figen Sie lhrer Antwort die Ihnen zurmeakfedibunkt vorliegenden Unterlagerzb&i.:

Amtliche Dokumente:

X Hausnummernbescheid

X Bebauungsplan

X Erschlielungsplan

Terminierung:

X Bauzeitenplan
Grundstiicksplane:

X Grundstucksplane

X Grundrissplane mit Trassenlaggejganten ErschlieRung
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Tagesordnung
| 5. April 2022 | Seite 3
offentlich
X

Grundrissplane mit Trassenlage der geplanten ErschlieBung

X Lage der Hausanschlussraume der jeweiligen Grundstéokie/Geb
X ElektreStrangpléane
X Gebéaudesrundrissplane
H Digital
bigital unterschrioh B BeatrlCEunter§chri§ben von
Jan Mehner‘ Mlegr\:e‘;n lerschriet enT/ch an . . gz?:;;\cezigggifos
Datum: 2022.04.06 08:27:01 +02'( E I C h h Of 08:59:26 +02.‘00:
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. $%(/6&+87=$1:(,681* Tagesordnung
Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekonionstikien ddbeutschefielekom bei Arbeiten
Anderer offentlich

Bearbeitet und Heggeben von der Telekom Deutschland Gm

TelekommunikationsligilsnBestandil desIelekommunikationsnetizsTelekom Deutschland Gmbl
sind allenteroder oberirdisch gefihrte Telekommunikationagabeleimschlie3lich ihrer zugehdrige
Schalund Verzweigungseinrichtungen, Masten undzUmgersti€abelschachte und Kabelkanalroh
sowie weitere technische Einrichtungen, die filgrbdiagen wvon o6ffentlich zugangliche
Telekommunikationsdiensten erforderlich sin6438G.

Unterirdisch verlegte Telekommunikationslidarbko@mbeiten, die in ihrer Ndhe am odeiidm Erd
durchgefiihrt werden, leicht beschadigt werdesolEhedBeschadigungen wird der fiir die &dfentlicl
wichtige Telekommunikationsdierigtldem Deutschland Gnashkblich gestdrt. Beschadigungen a
Telekommunikationslinien sind nach Mal3gal3d de&3t@B strafbar, und zwar auch dann, wenn
fahrlassig begangen werden. AuRerdem ist derjéingbe Beschadigung verantwortlichiaktkder
Deutschland Gmbtin Schadensersatz verpflichtet. Es liegt biabersse aller, die solche Arbeite
durchfuhren, aufierste Vorsicht walten zu ladabaitunsbesondere Folgendes genau zu beachter
Beschadigungen zu verhiten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdremtmdesk bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrur
Baggearbeita, Grabenreinigungsarbebetzen von Masten und Stangen, EintreiberempB ¢tiédrin
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Uriledionsiinien der Telekom Deutschland Grr
beschadigt werden.

2. Telekommunikationsliniehedekom Deutschland Gwdriden nicht nur in oder an 6ffentlichen Weg
sondern auch durch private Grundsticke (z.B. Wadden, Waldsticke) gefihrt. Di
Telekommunikationslimenden gewohnlehfeineitGrabensoh(¥erlegetiefe VT))

von 6@m (in Einzelfallerc4( bis 100 @nsgelegim Trenchingverfalisedeited)
eingebrachtenlagehaben eine Uberdeck{igdyonmindestensabn

BeimTrenching werden durch Sé@dgr Frastechnik verschieden breite und tiefe

Schlitze bzw. Graderkt in Boden, Asphalt und Beton eingebradtiveifRohre

mit Glasfaserkabeln eingelegt werden.

Eine abweichende Tiefensdmeilelekommunikationslimeigen Kreuzungen anderer Anlagen, infol
nachtraglicher Veranderung der Deckung dumn@ieaf®en u. dgl. und aus anderen Griinden mog
Kabel kdnnen in Réhren eingezogen, mit Schuazpsaldiemit Mauersteairéesbgeleckt, durch
Trassemartvand aus Kunstsuhffchelektronische Markierer gekennzeichnet odErdreiéimverlegt
sein. Réhren, Abdeckungen und Trassandaus Kunststetfhiitzen dieelekommunikationslinien
jedoch nicht gegen mechanische Beschadiguagken &diglich den Aufgrabenden auf das
Vorhandensein Valekommunikationsliagimerksam machen (Warnschutz).
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Bei Beschéadigung VefekommunikationslihigerTelekom Deutschland Gikedoth Lebensgefahr fiir
damit in Berihrung kommende Personen bestehen.
Von unbeschédigt&éalekommunikationslidierTelekom Deutschland GmbtHsolierender Tagesordnung

AulRenhillgeherauf der TrasdeineGefahremaus _
- . ) , offentlich
Von Erdern und erdfihlig verlegten Kabelnt(Keallisthem AuRenmantel) kénnen insbesondere

Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDHE0Q0AbBeihnitt 6.1.2 Wetterbedingungen, sollen be
Geuwitter die Arbeiten an diesen Anlagen engekellt

Glasfaserkabel sind auf der KabelauBenhigia "+ “2igekennzeichnet. Hier kanneésemei
direkterHineinblicken in den Lichtwellenleiter zuhgidiguBg des Auges komBenBeschadigung
von Telekommunikationslinien gilt immer:

Alle Arbeiter missen sich aus dem Gefahrendreréalbeldeschadigung entfernen. Die Telek
Deutschland GmistHHunverzuglich und auf dem schnellsten Wegetwichtgen, damit Selnaden
behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder imt&rdreier Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb
entweder Uber das Internet unter der Aitibpegfieassenauskunftkabel.telekodedbei der fur das
Leitungsnetz zustandigen NiederléBslakpntakt: 0800/33@EEstzustellenb und wo in der Néhe
der Arbeitsstelle Telekommunikationslinierkder Delgschland GmbH liegen, die durch die Arbeite
gefahrdet werden kdnnen.

Teilweise sind Telekommunikationslinien matatfedithrt und mit elektromiscarkierern
gekennzeichnet. Diese Markierer (Frequenzesiveer Paswingkreise gemahdiidtriestandard
101,4&Hz) sind im LagepIaD dargestellt und mit geeigneten markttblichesgy€&rétergsicher zu
lokalisieren.

4. Sind Telekommunikationslinien der TelekohtaBeéuBsoubH/orhanden, so ist die Aufnahme de
Arbeiten der zustandigen Niederlassung reetiizeitigchriftlich, in eiligen Fallen teleforassh v
mitzuteilen, damvenn nétig, durch Beauftragte an Ort unthBakeHinweise Gber deren Lage gegeb
werden kdnnen.

5. Jede unbeabsichtigte Freildgrnmg Beschadigungn Telekommunikationslinger Telekom
Deutschland GmisHderustandigawiederlassung unverziglich und auf derstenhielje zu melden.
Ist ein direkter Ansprechpartner nicht bek&ant)y sine Schadensmeldung Uber die App ,Tras
Defender (erhéltlich im Google Playstore undbtéeplatps://trassenausitikabel.telekom.de
.Kabelsdrkenmeldentder unte€d800/330000 gemeldet werdBei Nachfragen des Sprachcomputel
bitte immeKabelschadtangeben.)

Freigelegte Telekommunikationsiimieru sichern und vor Beschadigung und Biebshdtiten. Die
Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegtenbisabein Eintreffen des Beauftragten der Telel
Deutschland GméiHzustellen.

6. BeArbeitem der Néhe von unterirdischen Telekommunilkestidingén spitze oder scharfe Werkzeu
(Bohrer, Spitzhacke, Spaten, StoReisen) nndkalgekerden, dass sie héchstens bis zueswar Tiet
10 cm Uber der Telekommunikationslinie in ddsdindrangen. Fir die weiteren Arlmeitetusipfe

Geréte, wie Schaufeln usw., zu verwendenclai wergerecht zu fihren und vorsichtig ziehandh

! Betriebewerdem.a:

-Telekomkabel (KupferkabeGlasfaserkabel)

-Telekomkabel mit Fernspeisestromkreisen

-Kabel (Energiekabel), die abgesetzte TecheiimiteEsorgen
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sind. Spitze Gerate (Dorne, Schnurpfahle) elindéin \ain Telekommunikationslinien nur eingetrie

werden, wenn sie mit einem fest angebrachteleT@lmrriegel verseherusinein zu tiefes Eindringen

zu verhindern und damit eine Beschéadigung oiembeligationslinien sicher auszuscHhhal¥ait

Ausweichungen dage oder mit breitekexrbelrohrverbandgrechnet werden muss, sind die gleichi
Verhaltensmal3nahmen auch in einer Breite bim rech® und links @elekommunikationsliue

beachterBei der Anwendung maschineller Baugeréte i denléddkommunikationslingrein .. .
| 6ffentlich

solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschédiglegodhmunikationslinie ausgeschlossdieist. |

Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, sadsrdasursicht geboten. Gegebenenfalls muksitler V
der Telekommunikationglimieh in vorsichtiger Almitustellender Querscleldgittelt werden.

7. In Grében, in denen Kabel freigelegt wardedisiialde zunachst nur bis in die Hoheldefd(ms
einzufullen und fasstampfen. Dabei ist darauf zu achten, dassgdasiésifKabelsiglend steinfrei ist.
Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Sehiskeitdreier Erde aufzubringen und mit Stam
fortzufahren, und zwar zunachst sehr vorsahbthphnérner Flachstampfer. Falls sich dersBoldena
zum Wiedereinfiillen nicht eignet, ist Sandexinfulyah Feststampfen steinigen Bodens uiiméielbal
dem Kabel kann dieses leicht beschadigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchlassemelekodienunikationslimierumgefiihrt sind, sind die
Geréte so vorsigltu handhaben, das3 eliekommunikationslimiemt beschadigt werden.

9. Jede Erdarbeiten ausfihrende Person odsr vErpfichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwen:
Insbesondere mussen Hilfskrafte genauestedseengewiesen werden, um der bei Erdarbeiten ir
bestehenden Gefahr einer Beschadigung von Teilekionsiinien zu begegnen. Nur so kann
verhindern, dass sie zum Schadenersatz heramgdzogen

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten deDeelslotitand GméstideAufgrabungsstelle hat keinen
Einfluss auf die Verantwortlichkeit des AufgrisBerdepuf die vomer Person verursachten Schade
an TelekommunikationslimenTelekom Deutschland GmbH. Der BeauftragteoderDEeftsichland
GmbHhat keine Anweisungsbefugnis gegeniber deméfepeiisk die Aufgrabung durchfiihrende
Firma.
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(5/b87(581*(1 2(5&+(1 8% h5=81*(1 ,1/$(*L%
3/b1(1 "(®/(.20" (876&+/%$410%
Bearbeitet und Herausgegeben von der TelekbfarideGsbH Stand0206.2@2

Kabelrohrtrasse mit mindestens einem Rohr
—r— = Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt
—————— Kabdtass®berirdisch verlegt

9 Betriebsgebaude
&B Kabelrohrverband au8 RabelkanadhrefK KRAuRendurchmesser 110 mm
' Kabelschacht mit 2 Einstiegsoffnungen
10— Kabelschacht mit 1 Einstiegsoffnung
111 Kabelkanal akabelkanalformstein (KKIF} Zugsffnungen
I— - Abzweigkasten mit Erdkabel zum Absckideshinienetze APl im Gebaude

Querschnittsbild der in einer Trasse verlagfekdemiunikationsanlage:
@0 OO004007x12 hier: 2 Erdkabel und 4 KunststoffioRem@urchmes4@mmn)und ein SNRV 7x12

0,4 Ubd hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohmitogipelt Uberdeck(lnigdyon 0,4m
11 -o- pe (inigdy

Y\
\/ RohiUnterbrechungsstelle

Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegdimsemnakhtes mitht im Betrieb
befindlichemorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhariledendsstelle

Mit Halbrohren b8ghraubklemmfitting GberbriicktdJRtaTbrechungsstelle

Abzweigkasten / Unterflurbehalter mit unbebetkan&tauszufiihrung

Kabelschacht, verschlossen / Kabelschachtssemsamtbelektronisch geschiitzt

Kabelverzweiger N\&fzverteileEinspeisepunkt 230V ABgesetzteVsGruppe

Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung
® - - Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhéazeltdteaybesaule, Telestation
|

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Tietddadnabgedeckt

! : -mit Mauerziegel odlbdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)
1
; 7y - mit Kabelabdeckhauben
I Y ) -zwei Kabaiit Trassamarnband
|
- 6,5 2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahlnwé&tahktedBeton
! (X)J ab der StrichliniePfieilrichtung 6,5 m lang
-
]
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Telekommunikationslinien werden als Einstliahddnsteageplan dargestellt. Der tatséshfehg

Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmesk&teiar(au

Kabelmarke ralektronischeMarkierer

elektronischer Markierer ohne Kabelmarkegcimtezitdt)
Kennzeichnung der Einmessachse durch einie, Sttithimalle Abststadie
zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis a@efahrdung durch Fernspeisung, soweit der GemtieWBE 800, Teil 3
Uberschritten wird und Ortsspeisung nikQEDYV(DC)

. Schirmleiter Gber Erdkabel

-Fremdes Starkstromkabel / fréfadeseldabel (+Text)

-Rohrleitung fur flissige oder gasférmige StoffagSer, Erddl, Fernheizung)
Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldrantlath&terder
Oberflachenerder mit abschlielRendem Tiefedendmstéan)
Korrosionsschutzseinricht®uogentialmesslerabgleichpunkt in Béxle

Erdkabelmesspunkt

Uiber Stichkabel angeschlossene Wannenzffe imidirekter Nahe an einer Muffe / BK

Verstarkergehduse

Muffemit Uber Stichkabel angeschlossener Wanneréwifa ritm Entfernung zu einer

VS

Mast, Beginn der Luftkabelverlegung

Abschlusspkt ded.iniennetzes (ARuUpfer
Glasfaséxbschlusspunkt-£&)

Kabel mit Verlegepflug eingepfligt
Rohr mit Verlegepflug eingepflliigt

Rohr mispilbhverfahreaingebracht
RohmitBadenverdrangue@gebracht
RohrSENRV miarotrenching eingebracht
RohrBNRV niifikrotrenching eingebracht
RohrBNRV milinitrenching eingebracht

RohrBNRV miitekrod Léffdtrenching eingebracht

der Anlage ist @aunerschnittsdarstellmagntnehmen.

Stand0205.202
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Lediglich die in den Planen vermerkten Mafie feichinerische Darstellung!) geben eindiir Alndnalt
Lage der dargestelfefekommunikatibnen Einmessungenkabelrohrverbandmriehen sich auf
die Mitte d&abelschacktbdeckung. Alle Mal3e sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von caehBaglatigkeit zu Veranderungen in dereiedegeti
Telekommunikationsliki@mmen kann! Im Bereich von VerbindungsmuffeartRetihungand
Kabelverbanden ist mit grél3eren Ausbiegundeilage Ka rechnen!

Im Bereich der Kabeleinfliihrungen von Multgehktises, Kabelverzweigern und sonstigen
Verteileinrichtungsnbesondere Vorsicht geboten

Kreuzungen und Naherungen von StarkstromkRiogiteitlagen sind nur eingezeichnet worden, sow
sie bei Arbeiten an @etekommunikationsliviergefunden wurden oder in anderer Weise clachtra
bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abkirzungeind&1202 ,Zeichen fiir Vermesssagsr
groBmafst@eKarten und Plane“ zu entnehmen.
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Erteilung der Wasserrechtlichen Genehmigung Gebietsentwésserung vom
30.01.2026

Wassertechnische Untersuchungen nach DWA A/R1idkl. Wasserhaushaltsbi-
lanz

Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin Wohngebiet "Hemgnnsgriiner StraRe" Abwas-
sererschlie3ung, Entwurfs- und Genehmigungsplanung

Gesamtlageplan 03_02: Abwasserbeseitigung ageplan StralRen- und Weger-
schlieRung
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Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin
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Irfersgriin
Wohngebiet Hauptmannsgriner Stral3e

Wassertechnische Untersuchungen nach
DWA-A/M 102
inkl. Wasserhaushaltsbilanz

Vorhabentrager: Stadt Lengenfeld
Hauptstralie 1
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Verfasser: PROJEKTA
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Einleitmenge in oberirdische FlieRgewasser
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Ausgangsdaten aus dem HAD fur die Wasserhaushaltsbilanz

Vorabschatzung der Sickerféhigkeit im Rahmen Baugrundvoruntersuchung
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Wasserhaushaltsbilanz
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4. Gegenstand und Ziel der Planung

Gegenstand dieser Untersuchung ist die Aufstellung der Wasserhaushaltsbilanz fir das B-Plan-
Gebiet ,Wohngebiet Hauptmannsgriiner StralRe” in Irfersgrin als Grundlage fir die weitere Planung.
Die Gebietsentwéasserung hat den Grundséatzen des Regelwerks
DWA-A/M 102, Grundsétze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwasserabflissen zur
Einleitung in Oberflachengewésser, zu entsprechen. Darin ist auch das Merkblatt
DWA-M 102-4 enthalten. Dies bedeutet, dass sich die Wasserhaushaltshilanz gegeniiber dem
unbebauten Zustand nicht wesentlich verschlechtern darf. Konkret muss so viel anfallendes Wasser
wie mdglich vor Ort belassen werden. Abzuleitendes Wasser ist auf ein absolutes Minimum zu
beschranken.

5. Grundlagen der Planung

- Topografische Vermessung des Plangebietes von Prézisa Auerbach, vom Oktober 2019 mit
Erganzungen von Mai 2020

- Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Lengenfeld, verdffentlicht 2006

- Abwasserbestandsdaten, digital (GIS-Auszug) des Zweckverbandes Wasser- und Abwasser
Vogtland

- Bestandsunterlagen (digital) Trinkwasserversorgung

- Entwurf des Anderungsbebauungsplan Nr. 7 aufgestellt durch Umweltplanung Zahn und
Partner GbR, Stand: 28.10.2022

- Email der unteren Wasserbehdrde an die Stadt Lengenfeld vom 12.02.2022

- Hydrologische Ausgangsdaten aus dem Hydrologischen Atlas Deutschland

- Ersteinschatzung der Baugrundvoruntersuchung, aufgestellt durch das IB Eckert Chemnitz

- Ortsbegehungen

6. Vorhandene Verhéltnisse

Fur das betrachtete Gebiet existiert der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 7, der jedoch bislang nicht
umgesetzt wurde. Das Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Stralle” im Lengenfelder Ortsteil Irfersgriin
soll in Folge dessen auf einer heute landwirtschaftlich genutzten Flache zwischen der
Hauptmannsgriner Stral3e und der Irfersgriiner Bahnhofstral3e entstehen.

Entlang der Hauptmannsgriiner Stral3e befindet sich ein Graben, der Oberflachenwasser der
Kreisstrae und der angrenzenden Flachen aufnimmt. Dieser ist etwa auf 1/3 der Hbhe des
geplanten Wohngebietes unterbrochen. Bis dorthin gesammeltes Wasser wird iber einen Durchlass
durch das Grundstlick 510/57 geleitet. Auf der dahinter befindlichen Wiese flie3t es in einem Graben
einem Seitenarm des Irfersgriiner Baches zu.

Der untere Teil des stralBenbegleitenden Grabens mindet in eine Verrohrung DN300, die ebenso
einen Seitengraben in der BahnhofstraRe aufnimmt. Diese flie3t an der Lengenfelder Strale dem
Irfersgriner Bach zu. Diese Regenwasserkanéle werden nicht durch den ZWAYV betrieben.

7. Baugrundverhéaltnisse

Durch das Ingenieurbiro Eckert aus Chemnitz wurden im Gebiet mehrere
Rammkernsondierungen, Aufschliisse und Bohren vorgenommen. Ein Baugrundgutachten wurde
noch nicht erstellt, aber eine Vorabschatzung zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes.
Zusammenfassend kann das Plangebiet in drei Bereiche unterteilt werden. Im ndrdlichen Bereich
ist ein relativ hoher Grundwasserstand zu erwarten, im siidlichen Bereich wurden Felshochlagen
erkundet. Nur mittleren Bereich bestiinde eine Versickerungshoffigkeit. Allerdings wurden hier aus
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der Kornanalyse Durchgangigkeitswerte im Bereich von k¢= 1,0-10° m/s bis k= 5,0-10° m/s
abgeschatzt, mithin eine schwache bis nur maRige Durchgangigkeit.

Eine Versickerung ist damit nicht im gesamten Plangebiet sicher méglich, die Durchléssigkeit der
Bodenzone liegt an der unteren Grenze nach DWA-A 138. Daher wird aus Griinden einer
nachhaltig sicheren Gebietsentwasserung auf eine drtliche Versickerung verzichtet.

Die Vorabschatzung zur Sickerfahigkeit wurden in Anlage B beigelegt.

8. Wasserhaushaltsbilanz

Gemal B-Plan-Entwurf umfasst die raumliche B-Plan-Grenze ein Gebiet von rund 3,03 ha bisher
unbebautes Bruttobauland.

Auf einer Flache von rund 1,77 ha sollen bis zu 24 Grundstlicke entstehen. Weiterhin ist der Neubau
einer Feuerwache vorgesehen. Dieser Neubau ist nicht Teil des eigentlichen Bebauungsplanes,
aber die Flache wird mit an die zu errichtenden Entwésserungseinrichtungen angeschlossen. Eine
Teilflache des Flurstiickes 494/6 dient der Errichtung eines Spielplatzes bzw. als Flache fur
AusgleichsmaflZnahmen mit der Anlage von Baumhecken mit Hochhecke und Niederstrauchschicht.
Die Baugrundstiicke dirfen zu 40 % bebaut werden. Stellplatze, Garagen bzw. Carports kénnen
diesen Wert auf maximal 50 % erh6hen.

Im Gebiet soll eine WohnstralRe entstehen. Es ist dafiir ein Korridor von 8,00 m Breite ausgewiesen.
Dieser gliedert sich in eine 4,50 breite asphaltierte Fahrbahn und eine 2,00 m breite gepflasterte
Parkflache. Beidseitig erfolgt der Angleich zu den Grundstiicken durch Bankettstreifen.
Im Gebiet ist weiterhin ein Korridor mit 5,00 m Breite flir einen Verbindungsweg vorgesehen. Dieser
besteht aus einem 3,00 m breiten Gehweg mit beidseitig 1,00 m Bankett.

Zwischen dem Graben entlang der Hauptmannsgriner Straf3e und den Wohngrundstiicken ist die
Anlage eines Geh-/Radweges angedacht. Es wird hier eine Pflasterbefestigung angenommen.
Hinter der vorhandenen Wohnbebauung an der Hauptmannsgriiner Stral3e ist eine Flache flr eine
Regenrickhaltung vorgesehen. Die Zufahrt erfolgt von der KreisstraRe aus, es wird eine
wasserdurchlassige Oberflache fur Zufahrt und Umfahrung in der Bilanz verwendet.

Die Ausgangsdaten des unbebauten Zustandes der Wasserhaushaltsbilanz wurden aus dem
hydrologischen Atlas fir Deutschland fiir das geplante B-Plan-Gebiet entnommen bzw. abgeleitet.
Die Ausgangsdaten des unbebauten Zustandes sind in Anlage A mit aufgefuihrt und beschrieben.

Der Vergleich der Wasserhaushaltsbilanzen fiir den unbebauten und den bebauten Zustand sowie
den bebauten Zustand mit MalRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung wurde mittels des
Softwaretools Wasserbilanz-Expert der DWA durchgefuihrt. Die Ausgangsdaten, Flachen,
Maflinahmen und Ergebnisse kénnen dem Lageplan Blatt 3 und der Anlage A enthommen werden.
Im unbebauten Zustand werden 20,6 % des anfallenden Niederschlagswassers abgeleitet, 4,4 %
dienen der Grundwasserneubildung und ca. 75,0 % verdunsten. Der niedrige Anteil der
Grundwasserneubildung deckt sich mit den Ergebnissen der Baugrundvoruntersuchung, in der
Felshochlagen erkundet wurden und Durchlassigkeitswerte an der unteren Grenze der gesicherten
Versickerung abgeschatzt wurden. Das Plangebiet befindet sich durchgéngig in Hanglage.

Die Einschatzung der Sickerfahigkeit des Untergrundes ergibt keine gesicherte Versickerung von
Niederschlagswasser uber die gesamten Grundstiicke. Es wird daher ein eine Regenentwésserung
geplant, die die Ableitung Uber ein Regenriickhaltebecken vorsieht. Um dennoch dem Ziel des
Erhalts des lokalen Wasserhaushalts zu entsprechen, soll so viel wie mdglich Wasser vor Ort
belassen werden.

In der Wasserhaushaltsbilanz des geplanten bebauten Zustands werden 40 % der Flachen der
Wohnparzellen als Dachflachen zu Grunde gelegt. 50 % der Parzellenflache wird als Hausgéarten
bericksichtigt. Die Ubrigen 10 % sind Stellplatze/Garagen/Carports.

Jedes der Grundstiicke erhélt eine 4 m3 grol3e Zisterne zur Gartenbewdasserung. Bei 24 Parzellen
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werden damit 96 m3 Speicherraum zur Regenwassernutzung geschaffen. An die Zisternen werden
die Hausdacher angeschlossen. Der Uberlauf der Zisternen wird in ein Kanalnetz eingeleitet und
zum geplanten Regenriickhaltebecken gefihrt.

Dies wurde so in der Wasserhaushaltshilanz beriicksichtigt. Es wird dabei lediglich von der
Gartenbewdasserung ausgegangen, eine hausliche Nutzung von Regenwasser ist nicht vorgesehen.
Es wird ein Wasserbedarf von 100 I/(m2-a) angesetzt. Dies entspricht einem Wert von 20 I/m2 pro
Woche bei 5 Sommerwochen ohne Regen.

Die mdoglichen 10 % Befestigung der Grundsticksflache fur Stellplatze/Garagen/Carports werden
nicht abgeleitet. Das Niederschlagswasser hat auf dem Grundstlick zu verbleiben. Es kann durch
eine wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen bzw. durch die breitflachige Verrieselung in
den Boden eingebracht werden.

In der Wasserhaushaltsbilanz ist dies mit dem Hilfskonstrukt einer Versickerungsmulde hinterlegt,
da eine breitflachige Versickerung als MaRnahme nicht zur Verfiigung steht. In der Software wurde
die MaRnahme mit dem kleinstméglichen ks+-Wert von 14 mm/h bericksichtigt.

Die Abflusswerte der unbefestigten Flachen von Hausgéarten, Spielplatz und sonstigem Griinland
wurden nach DWA-A 102-4 Anhang C bestimmt.

Nach digitaler Bodenkarte 1:50.000 wurde Braunerde aus periglaziarem Grus fuhrendem Lehm flach
Uber periglaziarem Grus fihrendem Sand als typisch ausgewiesen. Entsprechend wurde nach
Tabelle C.2 die Bodenkennziffer 3 gewahlt.

Das natirliche Gefélle im Gebiet liegt zwischen 1 und 4 %. Fir Spielplatz und sonstige Griinflachen
wurde eine Gelandeneigung von 2-4 % gewahilt.

Bei Hausgarten wurde eine Gelanderegulierung angenommen, so dass hier eine Neigungsgruppe
zwischen 0-2 % gewahlt wurde.

Entsprechend Tabelle C.5 kann fir Hausgéarten eine Landnutzung von 50 % Gras/Rasen, 30 %
Stauden, 10 % Laubgehdlze und 10 % Nadelgehdlze angenommen werden.

Die Spielplatzflache wurde mit einer Landnutzung von 70 % Gras/Rasen, 15 % Stauden und 15 %
Laubbdume angenommen.

Far Gbrige Grunflachen, wie das Umland des RRB oder die unbebauten Flachen der Feuerwehr,
wurde mit einer Landnutzung aus 50 % Gras und 50 % Ackerland gerechnet. Der Verhaltniswert von
Griin- und Ackerland ist der gleiche, so dass diese genaue Aufteilung keine besondere Rolle spielt.
Die Flache fur AusgleichsmaRnahmen soll der Entwicklung von Extensivgrinland durch
Extensivierung und Ansaat und der gruppenweisen Pflanzung heimischer Straucher dienen. In
Anlehnung an DWA-M 104 Anlage C.5 wurde von Stadtgriin in lockerer Bebauung ausgegangen,
jedoch wurde der Rasenanteil auf 50 % erhoht, der Anteil Stauden und kleiner Bische bei 30 %
belassen, und die Pflanzung von groR3en Laub- und Nadelgehdlzen auf je 10 % reduziert.

Die Verhéltniswerte des Direkt- und Gesamtabflusses wurden im Anschluss nach Tabelle C.7
bestimmt. Die Ermittlungen der Abflusswerte der unbefestigten Flachen ist als Anlage C enthalten.

Die WohnstralRe erhélt eine Asphaltbefestigung, ebenso die Hoffliche der Feuerwehr. Rad-
/Gehweg, Verbindungsweg und Stellplatze der Feuerwehr werden mit Pflaster mit 2-5 % Fugenanteil
angenommen. Bankette, Umfahrung des RRB werden als wasserdurchléssig angesetzt. Die Zufahrt
zum RRB und die Parkstreifen an der WohnstraRe wurden mit einem teildurchlassigen Pflaster mit
6-10 % Fugenanteil beriicksichtigt.

Die Flachen wurden mit den entsprechenden Befestigungen in der Software Wasserbilanz Expert
angelegt. Oberflaichenwéasser der Hausdacher werden erst in eine Zisterne auf jedem Grundstiick
geleitet, der Uberlauf ist an den Regenwasserkanal zur Riickhaltung angeschlossen. Die iibrigen
Verkehrsflachen werden direkt Uber eine Regenrickhaltung entwassert. Oberflachenwéasser
versiegelter Flachen von Carports, Garagen oder Stellplatzen muissen auf dem jeweiligen
Grundstick verbleiben.

Im geplanten bebauten Zustand entsteht gegeniiber dem unbebauten Zustand eine Erhéhung des
Direktabflusses von 9 %. Die Grundwasserneubildung wird um 14 % erhoht, die Verdunstung um
23 % reduziert. Insgesamt lasst sich einschatzen, dass durch den bebauten Zustand der natiirliche
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Wasserhaushalt nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Die Erh6hung des Abflusswertes ist kleiner als
10 %.
Die Ergebnisausdrucke der Wasserhaushaltsbilanz kénnen der Anlage D enthommen werden.

9. stoffliche Bewertung

Die Zuordnung der stofflichen Belastung des Niederschlagswassers von den befestigten und
teilbefestigten Flachen erfolgte nach dem DWA Arbeitsblatt A 102-2. Demnach werden Dachflachen
der Flachengruppe D nach Tabelle A.1 und damit der Belastungskategorie | zugeordnet, fir die
keine Behandlung vor der Einleitung in oberirdische Gewasser erforderlich wird. Die
Verkehrsflachen in Wohngebieten mit weniger als 300 Fahrzeugen am Tag bzw. weniger als 50
Wohneinheiten kénnen der Flachengruppe V1 und damit ebenfalls der Kategorie | zugeordnet
werden.

Eine Regenwasserbehandlung ist damit nicht erforderlich.

10. Einleitmenge in oberirdische Flielgewéasser

Die gesammelten Regenwdsser sollen einer Regenruckhaltung zugefuhrt werden. Es kann ein
Trockenbecken entstehen. Ein Erdbecken mit offener Sohle, dass auch hier einen
Versickerungsanteil zulassen wirde, ist nicht umsetzbar, da am Beckenstandort ein hoher Grund-
/Schichtenwasserstand erkundet wurde.

Grundsatzlich soll die einzuleitende Wassermenge so niedrig wie mdglich gehalten werden.

Der magliche Drosselabfluss wird auf Grundlage des natirlichen Oberflachenabflusses berechnet.

Auf Grund der Geldndeneigung flie3t im Bestand bereits das nattrliche Oberflachenwasser dem
stralenbegleitenden Graben zu. Unterhalb des Sportplatzes ist dieser unterbrochen, dass bis
hierhin gesammelte Wasser wird tber einen Graben hinter der Wohnbebauung in Richtung eines
Seitenzuflusses des Irfersgriner Baches abgeleitet. Neben diesem Graben soll eine
Regenrickhaltung fir das geplante Wohngebiet entstehen. Der Drosselabfluss wiirde ebenfalls in
Richtung des Seitenarmes Irfersgriiner Bach flie3en.
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Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafle*
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Untersuchungen nach DWA-A/M 102

Das natirliche Einzugsgebiet auf der Flache des geplanten Wohngebietes hat eine Grof3e von Tagesordnung
1,09 ha. Es handelt sich um Griunland/Ackerland. Es wird daher ein Abflussbeiwert von 10 %

angenommen. Als Bemessungsregen wird der einjahrige 15-Minuten-Regen zu Grunde gelegt. offentlich
Es entsteht ein naturlicher Oberlfachenabfluss von: _

Register
Qnat = Qor = At - Won - 1151= 1,09 ha - 0,10 - 123,3 l/(s-ha) = 13,4 Iis 9

Der natirliche Oberflachenabfluss von 13 I/s wird als Ansatz fiir einen maximalen Drosselabfluss
aus der geplanten Regenriickhaltung zu Grunde gelegt.

Auerbach, den 22.11.2022

Philipp Popp
Dipl.-Ing. (FH)

Projekta — Ingenieurgesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH, Friedrich-Naumann-Strale 1, 08209 Auerbach
Tel.: 03744 /267-0 Fax: 03744 7 267-250 Email: info@projekta-auerbach.de
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Tagesordnung
"Hauptmannsgriiner Stralle"
Register
.. .. September 2022
- Bearbeitet:
D.Hendel / Ph.Popp
—|I= Projekta e 2
. . September
o Gezeichnet: g savari /B warz
Ingenieurgesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH rift- September 2022
¢ ¢ ¢ Geprift: 1 kopel
Friedrich-Naumann-StraRe 1 E-Mail: info@projekta-auerbach.de
08209 Auerbach Telefon: 03744/267-0 Projekt-Nr.: 19/10/29
Nr. Art der Anderung Datum Zeichen
Unterlage / Blatt-Nr.: 1/1
Stadt Lengenfeld 9
HauptstraBe 1 " .
08485 Lengenfeld Ubersichtslageplan
Tel.: 037606 / 305-0
E-Mail: info@lengenfeld.de
g PROJIS-Nr. MaRstab: 1:5.000

Blattgrofie: 42,0 x 29,5

Stadt Lengenfeld OT Irfersgrin
Wohngebiet "Hauptmannsgriner Stral3e"

/G_Haupmannsgraner_Str

)_Irfersgrn_
UL_AW_5000.PLT

191029_Irfers;

Projekt:
Zeichnung:

_ ATKIS®- DTK10, (© Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN) 2012
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Auftraggeber:
Vorhaben:

Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz

Stadt Lengenfeld, Hauptstra3e 1, 08485 Lengenfeld
Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafle”

Anlage A, Seite 1

ANLAGE A

Ausgangsdaten Wasserhaushaltshilanz fiir den unbebau

ten Zustand,

Ergebnisse einer Baugrundvoruntersuchung auf Versic kerfahigkeit

1. Datenabfrage aus dem Hydrologischem Atlas fir De  utschland
Variable Zeichen | Einheit Wertebereich Bginwz;\éirt
Wfé%iﬁ?ﬁfégﬁhé L Por | mmia 800 - 900 800
ilere Slffjhnréstﬁ;e ET. | mmia 600 - 650 600
2&}:3;#322 R mm/a 150 - 200 165+
glglr?ésvgaszrelz.meubildung GWN mm/a 785|:_I:120(?-g(1)ng/{1a 35"
mittiere Sjﬁjhnrgsrﬁl‘gﬁgﬂe”e ET, | mmia 500 - 525 500

* Grundwasserneubildung:

Flr das Plangebiet ist eine fur die Grundwasserneubildung bendétige mittlere
Gesamtabflusshéhe von 75-100 mm/a ausgewiesen. Die Grundwasserneubildung vor Ort ist
aber stark vom Speichervermégen des Untergrundes abhangig.
Aus diesem Grund wird dieser Gesamtabfluss mit Hilfe des Baseflow-Index r&dumlich
differenziert um relevante Direktabflussanteile auf den Basisabfluss reduziert, der der
Grundwasserneubildung GWN entspricht.

** Abflusshohe:

Die Differenz aus der Summe von Verdunstungshoéhe, Grundwasserneubildung, inkl.
Basisabfluss-Index und Abflusshéhe zur mittleren jéhrlichen Niederschlagshohe wird als
Direktabflussanteil der jahrlichen Abflusshéhe zugeschlagen.

Auf nachfolgenden Seiten sind Bildausschnitte mit den Referenzwerten aus dem
Hydrologischen Atlas Deutschlands fir das Plangebiet beigefigt.

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach
E-Mail: , info@projekta-auerbach.de “

Telefon: 03744 /267-0

FAX: 03744  267-250
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld

Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafle”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage A, Seite 2
mittlere jahrliche Niederschlagshéhe korrigiert (HAD 2.5) Tagesordnung
offentlich
Register

WG Hauptmannsgruner Str. B

Abbildung 1: Niederschlagshohe - zutreffende Rasterfelder liegen zwischen 700 und 900 mm/a.
Verwendeter Bilanzwert 800 mm/a.

mittlere jahrliche tatséchliche Verdunstungshdhe (HAD 2.13)

WG Hauptmannsgriner Str. B

Abbildung 2: Verdunstungshohe aktuell - abgelesener Wertebereich: 600-650 mm/a.
Verwendeter Bilanzwert 600 mm/a.

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach
Telefon: 03744 /267-0 FAX: 03744 /267-250 E-Mail: , info@projekta-auerbach.de *
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld

Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafle”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage A, Seite 3
mittlere jahrliche potenzielle Verdunstungshohe (HAD 2.12) Tagesordnung
offentlich
Register

WG Hauptmannsgriner Str. B

Abbildung 3: Verdunstungshohe potenziell - abgelesener Wertebereich: 500-525 mm/a.
Verwendeter Bilanzwert 500 mm/a.

mittlere jahrliche Abflusshéhe (HAD 3.5)

WG Hauptmannsgriner Str. B

Abbildung 4: Abflusshéhe - abgelesener Wertebereich: 150-200 mm/a.
Verwendeter Bilanzwert 165 mm/a.

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach
Telefon: 03744 /267-0 FAX: 03744 /267-250 E-Mail: , info@projekta-auerbach.de *
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld

Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafle”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage A, Seite 4
mittlere jéhrliche Grundwasserneubildung (HAD 5.5) — Abfrage Website HAD Tagesordnung
offentlich
Register

WG Hauptmannsgriiner Str. B

Abbildung 5: Grundwasserneubildung - abgelesener Wertebereich: 75-100 mm/a.
Es werden Qew= 88 mm/a verwendet.

WG Hauptmannsgriiner Str. B

Abbildung 6:Grundwasserneubildung Base-Flow-Index — Der Anteil des Basisabflusses, der wirklich

der Grundwasserneubildung dient, liegt zwischen 20 und 60 %. Es wird der Mittelwert BFI = 40 %
verwendet.

GWN = Qew - BFI =88 mm/a - 40 % = 35,2 mm/a

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach
Telefon: 03744 /267-0 FAX: 03744 /267-250 E-Mail: , info@projekta-auerbach.de *
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Auftraggeber:  Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld

Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strale*
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage B, Seite 1
ANLAGE B Tagesordnung
Auswertung der Versickerungspriifung als Vorab-Untersuchung zur Baugrund- und e
Abfallbewertung
Register

Im Zuge der Planung des Wohngebietes ,Hauptmannsgriiner StralRe” in Irfersgriin wurde das
IB Eckert aus Chemnitz mit einer Baugrund- und Abfalluntersuchung beauftragt.

Es wurden uber das gesamte Plangebiet Rammkernsondierungen und Kleinbohrungen
durchgefihrt.

Far die Entwésserungsplanung wurde vorab eine Einschatzung zur Versickerungsféahigkeit
des Untergrundes vorgenommen, um friihestmdglich Regenwasserbewirtschaftungsanlagen
einordnen zu kénnen.

Im Gebiet gibt es drei Bereiche. Im nérdlichen Bereich wurde ein hoher Grundwasserstand
erkundet, der mittlere Bereich besitzt eine gewisse Versickerungshéffigkeit, im sidlichen
Bereich wurden Felshochlagen erkundet.

Die Bereiche sind nachfolgend auf dem ,Lageplan mit Aufschlusspunkten® dargestellt.

Aus den durchgefliihrten Analysen der KorngréBenverteilung lasst sich fir das geplante
Wohngebiet tendenziell ein k-Wert im Bereich von 1-10% m/s bis 5-10% m/s ableiten.
Damit bewegt sich der Durchlassigkeitswert des Bodens an der unteren Grenze einer
Versickerung nach DWA-A 138.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass eine Versickerung von Regenwasser nicht
flachenhaft Gber das ganze Grundstiick méglich sein wird.

Diese Einschatzung des Baugrundgutachters deckt sich mit den Kennwerten aus dem
Hydrologischen Atlas Deutschlands. Der Anteil der Grundwasserneubildung im unbebauten
Zustand belauft sich im Plangebiet auf lediglich 4,4 %.

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fuir Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach
Telefon: 03744 /267-0 FAX:03744/267-250 E-Mail: , info@projekta-auerbach.de *
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