i

Liigonters I
engenfeld
Sitzungsunterlagen

Technischer Ausschuss 13.04.2026 - Inhaltsverzeichnis

. . - offentlich
Tagesordnung - 6ffentlicher Teil e
TOP 1 - Eréffnung der Sitzung durch den Biirgermeister (seie 2)

TOP 2 - Feststellung der ordnungsgemafen Einladung, Anwesenheit und Beschlussfahigkeit

(Seite 2)

TOP 3 - Feststellung der Tagesordnung (seite 2)

TOP 4 - Benennung von 2 Stadtraten zur Protokollunterzeichnung (seie 2)

TOP 5 - Bestatigung des Protokolls vom 09.03.2026. (scite 2)

Liegt noch nicht vor. (seie2)

TOP 6 - Anfragen und Meinungen der Blrgerinnen und Blrger (seie2)

TOP 7 - Bauantrage (seite2)

- BA 039/2026 Garagenanbau, Flst. Nr. 1049/21, 1049/22, Gmkg. Lengenfeld, Strunzstral3e

(Seite 2)

- BA 040/2026 Aufstockung und Sanierung bestehendes Einfamilienhaus und Anbau
Vorhaus, Flst. Nr. 166/15, Gmkg. Schénbrunn, Obere Dorfstral3e (seit2)

- BA 046/2026 Um- und Ausbau Wohnhaus, FlIst. Nr. 25/1, Gmkg. Wei3ensand,
Hartmannsgriner Stral3e (seite 2)

- BA 038/2026 Tektur: Neubau Einfamilienhaus, Errichtung einer Garagen-Carport-
Kombination, Flst. Nr. 307, Gmkg. Lengenfeld, Viehmarkt (seie 2

TOP 8 - 049/2026 Grundstiicksangelegenheiten: Abschluss/ Anderung Landpachtvertrag mit
der Marienhdher Milchproduktion Agro Waldkirchen GmbH  (seite 2)

- BV 049/2026 (seite 4)

- Anlage (seite 6)

TOP 9 - Information durch den Blrgermeister (seite2)

TOP 10 - Anfragen Stadtrate, Ortschaftsrate und sachkundige Einwohner (seie 2)
- Anlage 2 (seite 8)

- Anlage 3 (seite 71)

TOP 12 - Informationen/ Anfragen/ Sonstiges ez

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 1 von 246



i

Liigonters I
engenfeld
Sitzungsunterlagen

Tagesordnung - 6ffentlicher Teil

TOP 1 - Er6ffnung der Sitzung durch den Burgermeister offentlich

TOP 2 - Feststellung der ordnungsgemafen Einladung, Anwesenheit und Register
Beschlussfahigkeit

TOP 3 - Feststellung der Tagesordnung

TOP 4 - Benennung von 2 Stadtraten zur Protokollunterzeichnung
TOP 5 - Bestatigung des Protokolls vom 09.03.2026.

Liegt noch nicht vor.

TOP 6 - Anfragen und Meinungen der Birgerinnen und Burger
TOP 7 - Bauantrage

- BA 039/2026 Garagenanbau, Flst. Nr. 1049/21, 1049/22, Gmkg. Lengenfeld,
Strunzstral3e

- BA 040/2026 Aufstockung und Sanierung bestehendes Einfamilienhaus und
Anbau Vorhaus, FIst. Nr. 166/15, Gmkg. Schénbrunn, Obere Dorfstral3e

- BA 046/2026 Um- und Ausbau Wohnhaus, Flst. Nr. 25/1, Gmkg.
WeilRensand, Hartmannsgriiner Stral3e

- BA 038/2026 Tektur: Neubau Einfamilienhaus, Errichtung einer Garagen-
Carport-Kombination, Flst. Nr. 307, Gmkg. Lengenfeld, Viehmarkt

TOP 8 - 049/2026 Grundstiicksangelegenheiten: Abschluss/ Anderung
Landpachtvertrag mit der Marienhdher Milchproduktion Agro Waldkirchen
GmbH

- BV 049/2026 (seie 4
- Anlage o)

TOP 9 - Information durch den Blrgermeister

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 2 von 246



TOP 10 - Anfragen Stadtrate, Ortschaftsrate und sachkundige Einwohner
Tagesordnung

- Anlage 2 seies offentlich
orrentiic

- Anlage 3 seie )
Register

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 3 von 246



- BV 049/2026

TOP
Bearbeitung: Fr. Schlenker

Beschlussvorlage

offentlich
Stadt Lengenfeld Drucksachen-Nr.
Bauamt 049/2026
Gebaude und Liegenschaften Externe Dokumente (Anlagen)

Ubersicht Flurstiicke

Betreff

der Marienhdher Milchproduktion Agro Waldkirchen GmbH

Grundstiicksangelegenheiten: Abschluss/Anderung Landpachtvertrag mit

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen StellenplanméaBige Auswirkungen
?' Ja, sh. Begriindung |_| Nein |_| Ja, sh. Begriindung m Nein
Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift
Federfihrung:
Bauamt 30.03.2026
Beteiligt: Brandt
Stadtkammerei 30.03.2026
Tunger
Genehmigung/Freigabe durch BM 30.03.2026
Heuck
Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/nd
Technischer Ausschuss 13.04.2026 6

Beschlussvorschlag

Der Technische Ausschuss stimmt dem Landpachtvertrag mit der
MarienhOher Milchproduktion Agro Waldkirchen GmbH, Irfersgriner
Str. 17, 08485 Lengenfeld fiir die in der Anlage aufgefilhrten
Flursticke ab 01.11.2025 zu.
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- BV 049/2026

Begrindung

Seit 01.11.1992 besteht mit der Marienhdher Milchproduktion Agro Waldkirchen GmbH
(vormals Marienhther Milchproduktion Agro GmbH & Co. KG) ein Landpachtvertrag. Im
Laufe der Zeit wurde dieser hinschlicht der Pachtflachen und der Konditionen kontinuierlich
angepasst, 13 Anderungen sind vorhanden. Das historisch gewachsene, komplexe
Konstrukt soll nun durch eine klare, moderne und rechtssichere Losung ,ausgetauscht"
werden und somit ein neuer Vertrag geschlossen werden. Damit werden alle bisherigen
Regelungen gebindelt, wir vermeiden Auslegungsstreitigkeiten und schaffen eine saubere
und eindeutige Rechtsgrundlage.

AuBerdem wurden die Pachtertrage angepasst. Bisher haben wir 75 €/ha bekommen. Beim
neuen Vertrag, welcher 10,4083 ha umfasst, bekommen wir 250 €/ha (2.602,09 €) pro Jahr.
Wir binden uns hierbei fir 10 Jahre, der Pachtvertrag wirde rickwirkend zum 01.11.2025
geschlossen.

Der bisherige Landpachtvertrag wirde urspriinglich bis zum 31.10.2027 laufen, wird aber
mit Unterzeichnung des neuen aufgehoben.

Aufgrund der Pachteinnahmen ist der Abschluss des Pachtvertrages durch den
Technischen Ausschuss zu beschlieRen, siehe hierzu die Hauptsatzung der Stadt
Lengenfeld.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung
1112 Gebdude- und 11121080 Liegenschaftsmanagement
Liegenschaftsmanagement

Investive Kosten der MaRnahme (Investitionskosten) (fruiherer Vermdgenshaushalt)

Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)
Auszahlungen

Einzahlungen

Investiver Finanzsaldo

Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlie3lich kalkulatorischer Kosten (Folgekosten)

Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friherer Verwaltungshaushalt) I:]

Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
Auszahlungen / Aufwendungen
Abschreibung

Zinsen

| Einzahlungen / Ertrage | 2.602,09 € | 42312000 2025-2035

| Haushaltsbelastung jahrlich | |

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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Landpachtvertrag Nr.7.50-*3

zwischen dem Eigentiimer/Uberlasser

Stadtverwaltung
Lengenfeld
Hauptstrafle 1
08485 Lengenfeld

und dem Piéichter/Nutzer

Marienhdher Milchproduktion
Agro Waldkirchen GmbH
Irfersgrimer Strafle 17

08485 Lengenfeld OT Waldkirchen

wird - unter Aufhebung des Vertrages ...........c......

........... - folgender Landpachtvertrag

abgeschlossen:

Vertragsbeginn 01.11.2025

Vertragsende 31.10.2035 Laufzeit 10 Jahr(e)
Gesamtfliche 10,4083 ha

berechnete Fliachenpacht 2.602,09 €

Zahlungsweise jéhrlich zum 01.07.

Zahlungsempfénger Stadt, Lengenfeld

Bankverbindung Sparkasse Vogtland Plauen, Vog WELADEDIPLX

Konto Nr.:

DE50870580003820003737

UntegsolarioB

Unterschrift Eigentiimer/Uberlasser

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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Anlage 1 - Gegenstand der Pacht

Zur landwirtschaftlichen Nutzung werden folgende Flachen verpachtet:
LfdNr. Gemarkung Flur Flurstiick  Abs. BWZ  Nutzart Grofe Pacht
1 Griin 1 429/2 0 0 Ackerland 0,1804 ha 4510 € offentlich
2 Hartmannsgrin 1816 1 0 Ackerland 0,9400 ha 235,00 €
3 Irfersgriin 17/4 1 0 Grunland 1,3000 ha 325,00 € ]
4 |rfersgriin 17/4 1 0 Grinland 0,4137 ha 103,43 €
5 Lengenfeld 1878 1 0 Ackerland 0,3900 ha 97,50 €
6 Lengenfeld 1 878/a 1 0 Ackerland 0,0800 ha 20,00 €
7 Lengenfeld 1879 0 0 Ackerland 0,5650 ha 141,25 €
8 Lengenfeld 190717 1 0 Grinland 0,4000 ha 100,00 €
9 Lengenfeld 11061 1 0 Grinland 0,2844 ha 71,10€
10 Lengenfeld 1 1061/c 1 0 Grinland 0,1220 ha 30,50 €
11 Lengenfeld 1 1096 1 0 Ackerland 1,8000 ha 450,00 €
12 Lengenfeld 11220 1 0 Ackerland 0,4500 ha 112,50 €
13 Schonbrunn 1 80/6 0 0 Ackerland 0,0171 ha 428 €
14 Schoénbrunn 1 319/1 1 0 Ackerland 0,2400 ha 60,00 €
15 Schonbrunn 1 .319/1 1 0 Ackerland 0,1000 ha 25,00 €
16 Weillensand 1167 0 0 Grinland 0,5000 ha 125,00 €
17 Weillensand 1217 1 0 Ackerland 0,4500 ha 112,50 €
18 Weillensand 1365 1 0 Ackerland 0,7700 ha 192,50 €
19 WeiRensand 1365 1 0 Ackerland 0,4600 ha 115,00 €
20 WeiBensand 1 389/d 0 0 Grinland 0,8557 ha 213,93 €
21 WeiBensand 1478 1 0 Ackerland 0,0900 ha 22,50 €
0 10,4083 ha 2.602,09 €
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Einfiilhrung

Ab dem Jahr 1992 begann zunichst die damals noch selbstédndige Gemeinde Irfersgriin mit der Entwicklung
eines Wohngebietes am Standort. Die Stadt Lengenfeld ibernahm mit der Eingemeindung Irfersgriins diese
Planung und fiihrte sie in mehreren Schritten mit immer wieder vorgenommenen Flichenreduzierungen fort.
Das von diesem Anderungsbebauungsplan (ABBP) umgriffene Gebiet zwischen Hauptmannsgriiner Strafie
und Irfersgriiner Bahnhofstrafle ist, ausgenommen die als Griinfliche festgesetzten Teile des Flst. 494/10, mit
dem rechtskriftigen Bebauungsplan (BBP) Nr. 7- WA Ortsteil Irfersgriin ,,Hauptmannsgriiner Strafie* aus
dem Jahr 2006 (rechtskréftig seit dem 19.07.2006; nachfolgend Plan 2006) wirksam iiberplant worden.
Ausgangslage fiir die Aufstellung des BBP war das Schaffen eines Ergidnzungsgebiets fiir ortliche Wohnbe-
bauungen als Entlastung zu den nur begrenzt vorhandenen Angeboten in den Wohnbaugebieten im Stadtbe-
reich von Lengenfeld. Die Standortwahl war unter anderem durch die Ndhe zum Verdichtungsraum um
Zwickau und dessen Arbeitsplatzdichte geprigt. Weiterhin begriindete die Wohnfunktion des Ortsteils (OT)
Irfersgriin im gesamtstddtischen Kontext die Standortwahl der voranstehenden Planung.

Das Plangebiet (PG) sollte auf Initiative privater Investoren mit der Aufstellung des dnderungsgegenstiandigen
BBP entwickelt werden. Der private Investor erwarb dazu die, die Baugebiete tragenden vormaligen Flst.
494/1 und 494/6 aus stadtischem Besitz. Der wurde BBP als qualifizierter BBP nach § 30 I BauGB aufgestellt.
Die Umsetzung der rechtskriftigen Planung kam jedoch in Folge u.a. von Insolvenzen nie zustande. Vor ca.
3 Jahren leitete die Stadt Lengenfeld die Riickabwicklung des Grundstiickskaufs ein und wurde wieder Ei-
gentiimer und Besitzer beider Flst.. Damit konnte mit ca. 12 Jahren Verzdgerung mit der Umsetzung der

Planung zur Befriedigung ortlicher Bauanfragen begonnen werden.

Allerdings stellte sich im Laufe der ErschlieBungsplanung heraus, dass eine Umsetzung der rechtskréftigen
Planung mit 5 Anliegerstichwegen und der damit verbundenen fiinfmaligen solitdren Einzelanbindung der
gesamten technischen Infrastruktur insbesondere der Wasserver- und Abwasserentsorgung zu unwirtschaftli-
chen Kostenaufwendungen fiihrt. Die Aufwendungen lieBen einen nur, jenseits der Marktiiblichkeit, sehr stark
tiberhohten Angebotspreis der Baugrundstiicke erwarten.

Bei einem Festhalten an der rechtskriftigen Planung reduzierten die unwirtschaftlichen Aufwendungen die
Aussicht der Planung auf Verwirklichung mindestens sehr erheblich. Bauleitpldne, die keine Aussicht auf
Verwirklichung haben, sind aber nicht erforderlich 1.S. des § 1 III BauGB.

Um aber die rege Nachfrage nach Baugrundstiicken im PG befriedigen zu konnen, soll der Bebauungsplan, insbe-
sondere hinsichtlich einer Verdnderung der geplanten StraBen- und LeitungserschlieBung von solitdren Stichstra-

BenerschlieBungen hin zu einer durchgingigen Stralen- und umlaufenden MedienerschlieBung geéindert werden.

Eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens fiir die angestrebten Anderungen nach § 13a BauGB scheidet
nach diesseitiger Wertung infolge der bislang vollstéindig unbebauten Fldche aus'. Mit der avisierten Umstel-
lung der Erschliefung von Anliegerstichwegen mit gruppenartig umschlieBenden Baugrundstiicken auf eine
durchgehende StraflenerschlieBung mit stralenbegleitender Bebauung belassen bzgl. einem Unberiihrtsein

der Grundziige der Planung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB Zweifel.

1

vgl. BVerwG U.v. 25.06.20 Az. 4 CN 5.18

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 WA ,, Hauptmannsgriiner Strafie “, OT Irfersgriin — Allgemeiner Teil 7
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10 Daher werden die insgesamt sehr umfinglichen Anderungen, auch i.V.m. weiteren erkannten Anpassungen,

11

als ABBP im Regelverfahren vorgenommen.

Gleichzeitig soll der BBP Nr. 7- WA Ortsteil Irfersgriin ,,Hauptmannsgriiner Strafe, rechtskréftig seit dem
19.07.2006, zur Erlangung der Rechtsklarheit mit Inkrafttreten dieses ABBP vollstindig ersetzt werden. Offen-
sichtlich gibt es seitens des Landratsamts Vogtlandkreis, SG Bauplanung noch Ergdnzungs- bzw. Prdzisierungs-

bedarf. Vorweg, der vollstindige Ersatz des Ursprungsplans war und ist auch weiterhin Ziel der Planung.

12 Der angestrebte vollstindige Ersatz ist, entsprechend dem Aufstellungsverfahren des ABBP zum Bebauungs-

13

plan Nr. 3, Gebiet Fichtengasse dabei so zu verstehen, dass sich auch in diesem Fall der ABBP auf den
gesamten Geltungsbereich des rechtskrdftigen BBP erstrecken soll (vgl. weiter Zi. 3). Ziel ist es auch hier,
damit Rechtsklarheit herzustellen, dass der Ursprungsplan seine Rechtskraft vollstindig verlieren soll. Er
besitzt aufgrund seiner festgesetzten, nicht nur voriibergehend hoch unwirtschaftlichen Erschliefsung mittels
der fiinf StichstrafSen in vorliegender Form auf unabsehbare Zeit keine Aussicht auf eine Verwirklichung.

Mehrfach wurden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Anderungsbebauungsplan zum Bebauungsplan Nr.
3, Gebiet Fichtengasse Abstimmungen mit den AufSichts- und Genehmigungsbehdrden des Vogtlandkreises durch-
gefiihrt. Insbesondere aber der damals dazu ergangene § 4 der Satzung wurde letztendlich entsprechend der Ex-
pertise der Landkreisbehorden (Bauplanung, KommunalaufSicht) wortlich tibernommen. Dem wird in diesem Ver-
fahren auch so entsprochen (vgl. Planurkunde, Satzungstext). Eigene Uberlegungen in Richtung einer Aufhebung

der vorgenannten Pline wurden damals wegen verfahrensrechtlicher Bedenken des Landkreises zuriickgestellt.

14 Daran wird auch weiterhin festgehalten, da diesseits die damaligen Abstimmungen fiir fundiert, noch giiltig

2

1

und rechtsklar erachtet werden. Es entsteht im Ergebnis ein vollstindig neuer BBP (Zuldssigkeitsrahmen
innerhalb des WA, Durchgangserschliefung, bewusste Ausklammerung des Ixel aus dem Geltungsbereich
zwischen Hauptmannsgriiner und Irfersgriiner Bahnhofstrafle, Ansiedlung der ortlichen Kita, Neuordnung
des Eingriffsausgleichs). Insbesondere sollen fiir die ausgeklammerte Fliche die Festsetzungen des Ur-

sprungsplans nicht mehr fortgelten (vgl. Zi. 3, Rn. 4 u. 5.1, Rn. 5).

Erfordernisse und Ziele der Anderung

2.1 Stadtebauliche Grundsatzziele

Lengenfeld verfolgt sich seit einigen Jahren in ihrem gesamten Territorium das grundsétzliche stidtebauliche Ziel
ortliche Baulandreserven in rechtswirksamen BBP, die aus verschiedenen Griinden bislang keiner Bebauung zu-
geflihrt werden konnten, zu aktivieren. Damit soll einem zusétzlichen Flachenverbrauch bislang uniiberplanter
Freiraumfléchen entgegen gewirkt werden. Lésst sich fiir eine Aktivierung keine giinstige Prognose ableiten, strebt
die Stadt Lengenfeld die Authebung der betreffenden Bebauungsplane und stidtebaulichen Satzungen an, so u.a.
den BBP Nr. 5 ,,Reichenbacher Strafle - Hammermiihle® (Aufhebung von insgesamt ca. 8,5 ha Wohnbauland).

Im vorliegenden Fall erwies sich die bereit im Entwurf des Flachennutzungsplans (FNP) aus 2006 verankerte
Baulandreserve prognostisch grundsétzlich als aktivierbar und die Aktivierung auch als stddtebaulich vertretbar
(lagestrukturelle Arrondierung des Ortsteils, bleibt weitgehend innerhalb urban geprégten Siedlungskdrper, An-
bau Hauptmannsgriiner Strafle in Katasterstruktur tlw. bereits angelegt). Deswegen wurden in einem mehrjah-
rigen Prozess die Grundstiicke mit der bestehenden Baulandreserve fiir vormals ca. 27 Baugrundstiicke in die

Entwicklungsverfligbarkeit der Stadt zuriickgeholt und die ErschlieSungsplanung angeschoben.
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Dem liegt das langfristig angestrebte stéddtebauliche Ziel der Stabilisierung der Einwohnerzahlen in der Stadt
Lengenfeld zugrunde?.

Wie die im Jahr 2022 ansetzende 8. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung (RBV) zeigt, scheint

die Stadt Lengenfeld dabei nicht ganz erfolglos zu sein (vgl. Zi. 2.2, lit. a)).

2.2 Erfordernisse der Anderungsplanung

a) Erfordernis auf weiteren Erhalt der Baugebietsfliichen

In der Beteiligung zum Vorentwurf dieses ABBP wurde in mehreren Stellungnahmen die Nachweisfiihrung
fiir den Bedarf / Erfordernis des ABBP - und letztlich damit auch fiir den Fortbestand des rechtskriftigen
Plans 2006 - bzw. die Darlegung der dringenden Griinde fiir dessen Aufstellung nach § 8 IV BauGB (Ande-
rung vorzeitiger BBP) als nicht hinreichend kritisiert. Die Landesdirektion Sachsen sah in ihrer Stellung-
nahme zum Vorentwurf vom 24.03.2022 den gegenstindigen ABBP in vollem Einklang mit den Erfordernis-
sen, sprich Zielen der Raumordnung (weiter, vgl. Zi. 4, Rn. 3ff).

Den in Rn. 1, Satz 1 benannten Stellungnahmen trotzdem folgend, wird die gegenstindige Planung um eine
Nachweisfiihrung fiir den Bedarf des ABBP unter Einbeziehung der Baulandreserven im ausgewiesenen Ver-

sorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld auf Grundlage der 8. RBV des Statistischen Landesamts (Statl.A)

erganzt.

Die Berechnungen der 8. RBV zur voraussichtlichen Bevélkerungsentwicklung sind, geméf dortiger Aus-

sage, wiederum rein demografisch mit einem deterministischen Ansatz modelliert.

Nach Erlduterungen des Statl A werden Vorausberechnungen mit zunehmender Regionalisierung immer unsiche-
rer, weil die demografischen Komponenten Geburten, Sterbefille, Wanderungen stark durch Schwankungen, Zu-
félligkeiten oder singuldre Ereignisse geprigt sind. Bei Annahmenbildung kann somit der Fokus nicht auf einzelne

Gemeinden gelegt werden, weil individuelle Anpassungen immer indirekte Auswirkungen mit anderen Gemein-

den zur Folge haben. Damit unterscheidet sich die 8. RBV grundsitzlich von z. B. externen Vorausberechnungen

fiir einzelne Gemeinden®. D.h. im Klartext, gemeindespezifische Bedingungen und Entwicklungen gingen in die
8. RBV nicht ein. Sie erhebt keinen Anspruch die Entwicklung fiir die jeweilige Gemeinde unter Beriicksichtigung

deren spezifischer Entwicklungen und Bedingungen vorauszuberechnen und beinhaltet diesen auch nicht.

Nach diesseitiger Auffassung sind die gemeindespezifischen Bedingungen und Entwicklungen aber sehr wohl

von Bedeutung fiir die Ermittlung des weiteren Baulandbedarfs. Die Bedarfsdarlegung erfolgt unter Einord-
nung in die planungsrechtlichen und raumordnerischen Rahmenbedingungen in Anlage 2. Dazu gibt es dort

ausfuhrliche Erlduterungen.

Zwar ermittelt auch die 8. RBV bei der Vorausberechnung fiir die Stadt Lengenfeld bis 2040 fiir alle Varianten
V1, V2 und V3 eine Abnahme der EW-Zahlen. Gegeniiber der 7. RBV, die der Ermittlung zum vormaligen
BBP-Verfahren zugrunde lag (Klammerwerte zu den Varianten V1 und V2 ab 2022) fillt als Erstes auf, dass
der Einwohnerriickgang in der 8. RBV fiir die Stadt Lengenfeld bis 2035 erheblich geringer ausfillt. Bis ins

Jahr 2030 iibersteigt sogar der Prognosewert der Worst-Case-Variante V3 noch den Einwohnerwert der Best-

Case-Variante V1 der 7. RBV.

3

vgl. Stadt Lengenfeld; Gesamtstédtisches Integriertes Stadtentwicklungskonzept, S. 70, 2016
vgl. StatLA; 8. RBV, Methodische Hinweise; Kamenz 2023
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Der Bedarfan der geplanten Revitalisierung der bestehenden Verfligungsreserve des PG zur Nutzung als Wohn-

gebiet liegt vor (vgl. Anl. 2). Gemil der vorgenommenen Baufldchenbedarfsermittlung besteht, exklusive dieses

ABBP, iiber die Verfligbarkeitsreserve von aktuell 1.2 ha Bruttobaufliche der FNP-Ebene (umgerechnet auf

Nettobauland der BBP-Ebene von 20 Baugrundstiicken) im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld sowie
im Ortsteil Irfersgriin ein noch hinausgehender kurzfristiger Bedarf bis 2028 von ca. 52 - 60 Baugrundstiicken.

Die Bedarfsdarlegung wiederum flief3t in die Darlegung der dringenden Griinde fiir die Vorzeitigkeit dieses
ABBP mit ein (vgl. Zi. 4, Rn. 9ff).

b) Erfordernis der strukturellen Anderung

Wie bereits in Zi. 1, Rn. 6 ausgefiihrt, fithrte nach iiberschldgiger Ermittlung der ErschlieSungskosten aller-
dings eine Umsetzung der rechtskriftigen Planung mit 5 Anliegerstichwegen und der damit verbundenen
fiinfmaligen solitdren Einzelanbindung der gesamten technischen Infrastruktur insbesondere der Wasserver-
und Abwasserentsorgung zu unwirtschaftlichen Kostenaufwendungen.

Stehen den Festsetzungen eines BBP aber auf unabsehbare Zeit tatsidchliche Hindernisse entgegen, wird der
Plan nicht vollzugsfihig und ist am Ende auch nicht erforderlich®. Dies trifft auch auf eine unwirtschaftliche
Planumsetzung zu, deren Verwirklichung erkennbar aufgrund extremer Kosten auf Jahre an marktuniiblichen
vermarktbaren Preisen scheitern wird. Dem ist hier ebenso.

Kosten, die zu vermarktungsfihigen Grundstiicksverkaufspreisen fiihren, lassen sich jedoch mit den in Zi. 1,
Rn. 9 dargelegten Anderungen erreichen. Mit dieser Anderung lésst sich also die Vermarktung und Bebauung
des anstehenden Baulandes im ungefihr urspriinglich vorgesehenen Umfang erreichen. Dieser ABBP ist da-
mit i.S. des § 1 IIT BauGB auch erforderlich, um die oben in Zi. 2.1 und nachfolgend benannten stadtebauli-

chen Zielstellungen der Stadt Lengenfeld erfolgreich umzusetzen.

2.3 Ziele der Anderung

Seitens der Stadt werden mit der Anderung des Plans fiir das Ergéinzungsgebiet die stidtebaulichen Ziele verfolgt,
e die Bildung von Wohneigentum weiter zu fordern, insbesondere

o zur Befriedigung zeitgemaBer Wohnbediirfnisse mit hoher Wohnqualitit sowie

o fiir junge Familien erschwingliche Angebote;

e  Belange von Familien mit Kindern in stddtebaulichen Planungen zu beriicksichtigten, um die Wohnraum-
entwicklung langfristig zu verstetigen, insbesondere durch Unterstiitzung der Ansiedlung von Familien mit
Kindern durch weitergehende Verbesserung und Aufwertung familienfreundlicher Angebote (hier geplante
Erweiterung und Neubau Kita im PG) und

e damit einhergehend die Erhaltung und sowie das Schaffen sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen im Ortsteil
unter Beriicksichtigung der Bevolkerungsentwicklung;

o die Fortentwicklung des Ortsteils (OT) Irfersgriin durch

o Mobilisieren und Ertiichtigen der 6rtlichen Baulandreserven des PG fiir die bestehende Nachfrage

nach Baugrundstiicken zu fordern,

4

Battis in Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB Kommentar; Rn. 28a zu § 1, S. 32f; 15. Auflage, Miinchen 2022 u. BVerwG U. v.
17.12.2002, Az. 4 C 15.01
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o diese am Ort im Bereich des erweiterten Ortskerns zu biindeln und so
o mittelfristig eine umfassende und abschlieBende Bebauung des PG zu erreichen sowie die
o bauliche Arrondierung des erweiterten Ortskerns, dessen Stirkung einschlielich der hier angesie-
delten értlichen Infrastrukturen (Kindertagesstitte, Gaststiitte, Béicker, Vereine) zu erreichen” sowie
e sparsamen Umgang mit Grund und Boden im PG und Nutzung aktiver + passiver solarer Potenziale férdern.
Dariiber hinaus besteht bereits derzeit iiber die fuBliufig sehr gut erreichbare OPNV - Haltestelle ,,Dr.-Dittes-
Denkmal eine busseitige Anbindung an Lengenfeld und Treuen sowie an den Bahnhof Irfersgriin und von
dort iiber die Vogtlandbahn ins Umland bis nach Zwickau. Planungsziel ist i.V.m. der Aufsiedlung des Ge-
biets sogar eine dbzgl. weitergehende Verbesserung durch die Errichtung einer Bushaltestelle unmittelbar am

PG an der Irfersgriiner Bahnhofstraf3e.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets / Einbezogene Flurstiicke

Das PG liegt im Westen des Ortskernbereichs des OT Irfersgriin in einem keilférmigen Einschnitt zwischen,
im Osten der namensgebenden Hauptmannsgriiner und im Siiden der Irfersgriiner Bahnhofstrafle. Es ist bis-
lang landwirtschaftlich genutzt. Topografisch fillt das Geldnde des PG weit iiberwiegend flach geneigt bis
flachhédngig von West nach Ost zur Hauptmannsgriiner Stra3e ab. Der hochste Punkt liegt an der Mitte der
westlichen Grenze des Flst. 494/10 zu 494/7 bei ca. 437,3 m iiber Normalnull (miiNN). Der tiefste Punkt
innerhalb des fortgeltenden RG im Siidosten im Ixel der begrenzenden Straen bei ca. 426,5 miiNN.

Der raumliche Geltungsbereich (RG) dieses ABBP umgreift das gesamte PG des Plans 2006 (vgl. Zi. I, Rn. 11f}).

Der RG teilt sich in zwei Teile, wobei die einbezogenen Teilflichen norddstlich der Hauptmannsgriiner Strafle

ausschlieBlich der Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers dienen. Insgesamt hat das PG eine Grof3e

von ca. 28.200 m? oder 2,82 ha. Es umgreift nachfolgend aufgefiihrte Flurstiicke (vgl. Tab. 1).

Einbezogene Flurstiicke in das Plangebiet

Quelle Eigene Darstellung 11/ 2021; angepasst 111 / 2022

Anteiligkeit Flst.Nr. geplante Nutzungen Fliiche im PG (in m?)
Teil von 494/8 (vorm. Baugrundstiick / Verkehrsflache ca. 9.410
494/1)
Teil von 494/10 (vorm. | Baugrundstiick / Verkehrs- sowie Griin- u. Ausgleichs- ca. 16.660
494/6) fliche
Teil von 521/1 Verkehrsfliche ca. 100
510/83 (vorm. Entsorgungsfliche (Zufahrt zu RRB) ca. 100
T.v. 510/57)
510/85 (vorm. Entsorgungsfliche RRB ca. 1.920
T.v. 510/63)
Teil von 510/51 Entsorgungsfliche (Zufahrt zu RRB) <10
Teil von 510/82 (vorm. Entsorgungsfliche (Zufahrt zu RRB <10
T.v. 510/57)
3 Gegeniiber dem Plan 2006 wird der RG dieses ABBP jedoch in zwei Bereichen geiindert.

5

entspricht der Zielstellung des Ursprungsplans aus 2006, dem Ortskern in der Néhe des ehem. Ritterguts ein grofleres stidtebauliches
Gewicht zu verleihen und als solchen besser sichtbar zu machen (vgl. Begriindung Bebauungsplan, Wohngebiet ,,Hauptmannsgriiner
Strafle, S. 2).
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4  Einerseits wird der siidostliche Bereich im Ixel zwischen Hauptmannsgriiner und Irfersgriiner Bahnhofstrafe
aus dem RG dieser Anderung herausgeldst. Hier soll der Plan 2006 ersatzlos aufgehoben werden. Dies be-

griindet sich mit der geplanten Ansiedelung der ortlichen Feuerwehr und der dafiir von diesem ABBP abge- Uelzfsoliniing

koppelten Planung. ) )
: . : offentlich
5 Das Vorhaben steht nicht nur zu mehreren tragenden Festsetzungen des gegenstéindigen Plankonzepts nicht

in Einklang (Baufldchen, {iberbaubarer Grundstiicksfliche; Griinflache, Zweck Spielplatz). Es fehlte bis iiber

, Register
das Stadium der Entwurfsplanung dieses ABBP hinaus, auBer an einer Flichenbedarfsermittlung® an der d

Kenntnis aller weiteren Bedingungen einen auskommlichen Festsetzungsrahmen zu einer hinreichenden stid-
tebaulichen Einfiigung treffen zu kdnnen. Hier wird der Plan 2006 im Rahmen dieses Verfahrens ersatzlos
und vollstédndig aufgehoben. Das Areal soll nachtraglich auf der Grundlage von § 34 BauGB mittels einer

Baugenehmigung einer Bebauung zugefiihrt werden’.

6 Auf der westlichen Seite werden, iiber den Plan 2006 hinaus greifend bislang nicht einbezogene nérdliche
westliche Teilfldchen der Flst. 494/8 und 494/10 in den RG neu einbezogen. Dies dient wesentlich der sach-
gerechten Unterbringung der festzusetzenden Ausgleichsmafinahmen im Zuge der weiteren Planung sowie

der Bildung marktfihiger Baugrundstiicke im AufSenumgriff um die gednderte innere ErschlieffungsstrafSe.

4 Planungsrechtliche Einfiigung

1 Der Landesentwicklungsplan 2013 weist dem RG der im verdichteten Bereich im ldndlichen Raum liegenden
Stadt Lengenfeld keine gebietsspezifischen Vorgaben zu. Von diesen Bereichen sollen, ergidnzend zu den
Verdichtungsraumen, Entwicklungsimpulse fiir den ldndlichen Raum gesetzt werden.

2 Die geplanten Anderungen ordnen sich mit ihren Neuordnungszielen innerhalb des bestehenden Bauflichen-
rahmens entsprechend der Zi. 5 in die allgemeinen Ziele und Grundsitze (v.a. 22.2.1.4,722.2.1.6/G2.2.1.1)
der Landesentwicklung ein. Es erfolgt bzgl. der Anzahl der geplanten Baugrundstiicke eine sogar aufkom-
mensreduzierende Neuordnung. In den Baugebieten ist nach inzwischen verfestigter Flichenbedarfsermitt-
lung zur Ansiedlung der drtlichen FFw im exterritorialen Ixel des PG zwischen Hauptmannsgriiner und

Irfersgriiner Bahnhofstrafie sowie der auch weiterhin noch verfolgten Ansiedlung der értlichen Kindertages-

stdtte im Baugebiet (BG) 3¢ die Schaffung von noch bis zu max. 22 fiir die Wohnnutzung offenen Baugrund-
stiicke méglich. Dies entspricht weiterhin einer Reduzierung gegeniiber der rechtswirksamen Planung um

knapp 20% (vormals: Schaffung von 27 Baugrundstiicken).

3 Der inzwischen seit 23.01.2025 rechtskréftige Regionalplan Region Chemnitz (RP1 RC 2025) weist der Stadt

Lengenfeld die Funktion eines Grundzentrums sowie der besonderen Gemeindefunktion Tourismus zu. Dariiber
hinaus liegt Lengenfeld gemdf} Festlegungskarten des RPI RC 2025 innerhalb der grenznahen Gebiete, einem

Raum mit besonderen Handlungsbedarf’.

Aufgrund der im III. Quartal 2022 vorgenommenen Ermittlung vergroBert sich der fiir die FFw-Ansiedlung erforderliche Flichenum-
griff von vormals angenommenen ca. 1.400 m? auf nunmehr zu beriicksichtigende 2.130 m2.

An der Ausgrenzung des kiinftigen Feuerwehrbereichs wird auch weiterhin festgehalten. Es ist diesseits kein hinreichend zwingender
stidtebaulicher Regelungsbedarf an einer Einbeziehung in diesen ABBP zu erkennen.

8 Die lagebedingten Nachteile dieser Gebiete sind nach Z 2.1.3.3 LEP 2013 u.a. durch die Ausschopfung der Entwicklungspotenziale
abzubauen (vgl. PV Region Chemnitz; RP1RC_E 2021, Begriindung zu Z 1.3.1 - Festlegung Grundzentren, S. 37, Zwickau, Mai 2021).
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Grundzentren, wie auch Kommunen mit zugewiesenen besonderen Gemeindefunktionen wird geméaf3 Z 2.2.1.6
LEP 2013 eine, an die jeweilige zentraldrtliche Einstufung bzw. zugewiesene besondere Gemeindefunktion ge-
koppelte, {iber den bloBen Eigenbedarf hinausgehende raumordnerisch vertrigliche Zunahme von Siedlungsfla-
chen unter Beachtung der tatséchlichen demografischen Entwicklung ermdglicht.

Wenn auch der Ortsteil Lengenfeld als Versorgungs- und Siedlungskern bestimmt ist, betrifft dies die Konzent-
ration zentralortlicher Funktionen. D.h. die Wohnentwicklung ist davon nicht unmittelbar betroffen, sie ist kein
Bestimmungsmerkmal der Funktionszuweisung Versorgungs- und Siedlungskern’. Da die Zuweisung der
Grundzentrumsfunktion fiir die Gesamtgemeinde, also auch die Ortsteile gilt, entspricht die vorstehende Wohn-
gebietsumstrukturierung und -fortentwicklung den Zielen der Raumordnung, auch des RP1RC 2025. Der Bedarf
auf weiteren Erhalt der Baugebietsflédchen flir den Plan 2006 bzw. dessen um ca. 20% angebotsreduzierten

ABBP besteht gemiB Anl. 2.

Der Ortsteil Irfersgriin liegt dariiber hinaus an der regionalen Entwicklungs- und Verbindungsachse Zwickau -
Lengenfeld — Stidteverbund Goltzschtal — Klingenthal (Z 1.5.2, lit. g)). Diese regionale Entwicklungs- und Ver-
bindungsachse wird neben der fast unmittelbar am PG vorbeifiihrenden S293 von der Linie VB 1 der Vogtland-
bahn von Zwickau nach Falkenstein getragen. Die Achse wird im RP1 RC 2025 fortgeschrieben. Neben der
Biindelung der Verkehrs- und Bandinfrastrukturen dienen die Achsen der Konzentration der Siedlungsentwick-
lung'® (zur Eignung des Standorts, vgl. Zi. 5.1, Rn. 1). Damit ist der ABBP unter Behebung der erheblichen
strukturellen Defizite des Plans 2006 auch weiterhin geeignet, die Entwicklungspotenziale des Grundzentrums

Lengenfeld zu befordern und somit die lagebedingten Nachteile im grenznahen Gebiet zu beheben.

Weitere ortskonkrete Festlegungen von Zielen der Raumordnung des RP1 RC 2025 fiir den RG dieses ABBP
liegen nicht vor. Das PG liegt am &ufleren Rand des Kirchberger Granitkuppengebiets. Das fiir diese Kuppen-
landschaft von Satz 1 abweichend noch geltende Ziel Z 2.1.2.3"" des REP SWS wird im RP1 RC 2025 so nicht
fortgeschrieben. Mit den in diesem an den Ortsrand unmittelbar angrenzenden ABBP geplanten Nutzungsrah-
men innerhalb eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) und -dichte wird der Landschafischarakter auch nicht
grundlegend verdndert (vgl. Teil B, Zi. 3.1, 3.2 u. Anl. 4, Tab. 4 u. Tab. 6 - 8).

Weiterhin liegt das PG in einem Gebiet mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz und des
Erosionsschutzes bzgl. des anstehenden Bodens insbesondere bei Acker- oder vergleichbaren vegetationslosen
Bodennutzungen. Im weiteren Umgebungsbereich sind Vorbehaltsgebiete Arten- und Biotopschutz ausgewie-
sen. Auf diese Ausweisungen wird im Umweltbericht im Rahmen der Umweltpriifung (UP) ndher eingegangen
(vgl. Teil B, Zi. 3.1, Rn. 3).

Der Planungsverband Region Chemnitz verwies in seiner Stellungnahme von 04.04.2023 auf die Lage des
RG des ABBP gemiB Karte 11 ,,Sanierungsbediirftige Bereiche der Landschaft” i.V.m. Kap. 2.1.5 + 2.2.1

des damaligen Entwurfs Regionalplan Region Chemnitz innerhalb des Schwerpunktgebiets Grundwassersa-
nierung - Eibenstock und innerhalb eines groBfldchigen Gebiete mit stark sauren Boden. Diese rdumlichen

Festlegungen seien bei der weiteren Planung zu beachten.

9
10
11

vgl. Planungsverband Region Chemnitz; Entwurf RPI RC v. Mai 2021, Begriindung zu Z 1.3.2.1, S. 39f; Zwickau, Mai 2021

vgl. Planungsverband Region Chemnitz; Entwurf RPI RC v. Mai 2021, Begriindung zu Z 1.5.1, S. 62; Zwickau, Mai 2021

Danach diirfen raumbedeutsame MaBnahmen den Landschaftscharakter nicht grundlegend veréndern (vgl. REP SWS; Z 2.1.2.3, S. Z-
15; Plauen 2011).
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10 Gemil Karte 11 des inzwischen rechtswirksamen Regionalplan Region Chemnitz liegt das Plangebiet nicht

(mehr) innerhalb eines flichenhaften regionalen Schwerpunkts der Grundwassersanierung, sondern im Fin-

. . . . . . . . Tagesordnun
zugsgebiet des Irfersgriiner Bachs, eines regionalen Schwerpunkts der FlieBgewéssersanierung. Der Irfersgriiner 9 9

Bach oder einer seiner Nebenbiche sind nicht Teil des RG des ABBP. Es liegt ebenfalls nicht innerhalb eines _

offentlich
grof3flachigen Gebiets mit stark sauren Béden. Ein fldchig saurer Bodenstandort steht nur nordwestlich des ein-

bezogenen Regenriickhaltebeckens (RRB) an. In diese wird, wenn {iberhaupt, allenfalls marginal eingegriffen. Reqi
egister
Aufgrund der Standorteigenschaften ist kein RRB mit Versickerungsboden geplant. Erhebliche Auswirkungen 9

aus dem RRB-Betrieb auf den unterliegenden Bodenstandort ergo nicht zu erwarten.

11 GeméiB der Begriindung des dazu einschldgigen Z 2.2.1.6 RPL RC 2025hat der BBP ausschlielich iiber eine

Reduzierung stofflicher Belastungen aus punktuellen Quellen einen Bezug zu den dort dargelegten unterset-

zenden Malinahmen.

12 Der Reduzierung stofflicher Belastungen aus punktuellen Quellen wird im BBP Rechnung getragen, durch die

Beschrankung der Verwendung wasserdurchlissiger Materialien auf erfahrungsgemdl gering belastete befes-
tigbare Flachen. Die ErschlieBungsstraf3e ist davon ausgenommen.

13 Die Gebietsentwisserung der Grundstiicke und der ErschlieBungsstralle erfolgt iiber ein RRB. Dessen Ausle-

gung i.V.m. der Ermittlung einer gegebenenfalls erforderliche Vorreinigung anfallenden Niederschlagswasser
erfolgt nach den anzuwendenden aktuellen fachlichen Regeln. Deren Einhaltung und die dafiir notwendigen
Nachweise erfolgten im parallel durchgefiihrten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren fiir das RRB. Mit
Datum vom 30.01.2026 erteilte die untere Wasserbehdrde des Vogtlandkreises die zugehdrige wasserrechtliche
Genehmigung.

14 Die Stadt Lengenfeld hat keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP). Bei dem gegenstindigen
Planvorhaben handelt es sich also um die Umplanung (Anderung, Erginzung) eines rechtskrftigen vorzeiti-
gen BBP gemdf} § 8 IV BauGB.

15 Gemdfs § 8 IV BauGB kann ein BBP aufgestellt, gedndert, ergdnzt oder aufgehoben werden, bevor der FNP
aufgestellt ist, wenn
a) dringende Griinde es erfordern und der
b) BBP der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird.

16 Fiir die Beurteilung, ob der BBP der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets ent-
spricht, kann auf einen vorliegenden Entwurf eines FNP u/o ein informelles Stadtentwicklungskonzept abge-
stellt werden. Der Umgriff des Plans 2006 ist im Entwurf des FNP aus dem Jahr 2006 vollstindig entspre-
chend den Planfestsetzungen als Wohnbaufliche verankert. Auch im gesamtstddtischen integrierten Stadtent-
wicklungskonzept der Stadt Lengenfeld aus dem Jahr 2016 wird auf den Plan als fortbestehender Wohn-
baustandort verwiesen. Es wurde tiber diesen Zeitraum kein Erfordernis auf Wegfall des Plans 2006 erkannt.
Im Gegenteil wurde von der Stadt Lengenfeld mit dem Riickerwerb der plangegenstéindigen vormaligen Flst.
496/1 (heute Flst. 496/8 [weit {iberwiegend innerhalb PG] und 494/9 [auBerhalb PG] sowie 496/6 (heute Flst.
496/10 [liberwiegend innerhalb PG] und 496/11 [auBerhalb PG) proaktiv die Reaktivierung des Plans 2006

als Wohnbauentwicklungsstandort betrieben.
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Der Plan 2006 und damit auch die gegenstindige Anderung steht, unter Beibehaltung der Festsetzung eines
WA und der - auf die Baugebietsflichen bezogen - weit iiberwiegende Beibehaltung deren rdumlichen Umgriffs
mit der beabsichtigten und geordneten stidtebaulichen Entwicklung der Stadt Lengenfeld in Einklang.

18 Je sicherer aber die Vereinbarkeit mit der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung vorhergesagt werden

kann, desto geringer sind die Anforderungen an die besondere Rechtfertigung der dringenden Griinde fiir die

Vorzeitigkeit des BBP'2. Dem ist hier gemdif3 voranstehender Aussagen so.

19 Die Stadt Lengenfeld entbehrt an hinreichend schnell verfiigbaren, raumlich geeigneten Baulandreserven in

rechtskréftigen BBP, baulandentwickelnden stidtebaulichen Satzungen nach § 34 IV S. 1, Nr. 2 u. 3 BauGB
und innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (vgl. Anl. 2), insbesondere im Versorgungs- und sied-
lungskern Lengenfeld. Die Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir zeitgeméfe kann mit den beschriebenen Re-

serven nicht umfénglich befriedigt werden.

20 Der Planstandort wird dort als Wohnbaufldche dargestellt und in derzeit laufende Neuaufstellung des FNP

21

und dessen planerisches Konzept iibernommen.

Dies gilt bzgl. des Erfordernisses fiir die Wohnbaulandbereitstellung dieses ABBP insbesondere auch, weil

ein Verfahrensabschluss und Inkrafttreten der im Planverfahren stehenden Ergénzungssatzung ,,Am Pfarr-

steig® im Zeitpunkt dieser Satzungsfassung nicht absehbar ist.

Stidtebauliche Anderungskonzeption

Wesentlicher AnstoB zur Aufstellung dieses ABBP waren die ermittelten erheblichen Kostenaufwendungen
aus der Umsetzung des Plans 2006 im Rahmen der begonnenen ErschlieBungsplanung (vgl. Zi. 1, Rn. 6ff).
Dariiber hinaus erscheinen nach heutigem Verstdndnis, die urspriinglich vorgesehenen Anliegerwege fiir eine
Befahrung mit Fahrzeugen der Daseinsvorsorge insbesondere hinsichtlich der festgesetzten Wendebereiche
nicht hinreichend dimensioniert. Auch die Schneebeseitigung im Zuge des Winterdienstes wiirde erheblich
aufwiéndig, da es erfahrungsgemif an ausreichend Stauraum in den Anliegerwegen mangeln diirfte (dauern-
der Abtransport erforderlich).

[.V.m. der hauptséchlichen Zielstellung des Plans 2006 der Bereitstellung eines Ergéinzungsgebiets fiir ortliche
Wohnbebauungen und der Lage des PG innerhalb Lengenfelds und innerhalb des Ortsteils Irfersgriin ist auch

In Folge des Umswitchens von der 5-maligen Anliegerstichweg-ErschlieBung auf eine durchgehende innere
ErschlieBungsstraBSe sollen in Anpassung an deren geplante Linienfithrung auskdmmliche Baugrundstiicke
beidseits dieser Strafe entstehen. Dem folgt im Weiteren die Arrondierung des Umgriffs der Baugebietstla-
chen auf der westlichen ErschlieBungsstraflenseite.

Die mit dem Konzentrationsziel der Achsenfestlegung der Regionalplanung geméil Zi. 4, Rn. 4 weiterfiihrend
verbundene Zielstellung der Schonung und Sicherung der Freirdume in den Achsenzwischenrdumen bedingt
neben der eigentlichen Innenentwicklung der achsenanliegenden Orte auch deren maBvolle randliche Erwei-

terung. Dem ist hier so. Die Zielstellung macht sich die Stadt Lengenfeld zu eigen.

12

Mitschang in Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB Kommentar; Rn. 12 zu § 8, S. 231; 15. Auflage, Miinchen 2022 u. VGH BW U. v.
22.10.2018, Az. 8 S 647.13
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5 Der Forderung familienfreundlicher Wohnbedingungen dient insbesondere auch die geplante Verlagerung des
unter erheblichen Platzproblemen leidenden 6rtlichen Kindergartens in das PG des ABBP. Dem Kindergarten

soll der vormals nutzungsbedingt ungiinstig im Ixel zwischen Hauptmannsgriiner Strafle und Irfersgriiner Bahn- VRS U Te

hofstraBBe geplante Spielplatz rdumlich unmittelbar westseitig seines geplanten Standorts zugeordnet werden. 56 lich
offentlic

Dieser konzeptionelle Teilaspekt liele sich innerhalb der bestehenden Planung so nicht sachgerecht umsetzen.

6 Die ortliche Feuerwehr in Irfersgriin leidet an ihrem jetzigen Standort schon langer problematischen, nicht Register
mehr zeitgemédfen Anforderungen entsprechenden Platzverhdltnissen. Diese Verhiltnisse zu verbessern, ist
die Stadt Lengenfeld bemiiht, der Feuerwehr eine andere Ortlichkeit im Ortsteil zur Verfiigung zu stellen. Bei
der Standortfindung ist insbesondere auch die schnelle Erreichbarkeit aller Wohnbereiche im Ortsteil wichtig.
Eine Standortalternative ist deswegen die Flache im Ixel zwischen Hauptmannsgriiner Straf3e und Irfersgriiner
Bahnhofstralle. Allerdings sind Vorstellungen der Feuerwehr, die erforderlichen Planungen und damit eine
finale Standortentscheidung noch nicht endgiiltig abgeschlossen. Von einer Einbezichung der Fliche im Ixel
zwischen Hauptmannsgriiner StraBe und Irfersgriiner Bahnhofstrafie in diese Anderungsplanung wird daher
abgesehen. Die vormalige Planung steht aber den Anforderungen der Feuerwehr in jedem Fall entgegen (50%
Griinfliche, kleinrdumiges dreieckiges Baufeld der Baufliche). Daher soll diese Fliche aus dem Anderungs-
bebauungsplan ausgegliedert und die bestehende Planung dort ersatzlos aufgehoben werden. Bauliche Pla-
nung, Genehmigung und Umsetzung der hinreichend sicher der Wohnbebauung zeitlich nachfolgenden bau-
lichen Anforderungen der Feuerwehr sollen auf Basis des § 34 BauGB erfolgen.

7 Das bisherige Ausgleichskonzept, insbesondere Randeingriinungsstreifen auf der BaugebietsauBenseite in Teilen der
privaten Baugrundstiicke und Pflanzung eines Laubbaums je 150 m? Grundstiicksfléche) lasst insbesondere Defizite
in der Belichtung und Besonnung der kiinftigen Wohngebdude sowie bei Umsetzung und dauerhaften Unterhaltung
durch die privaten Grundstiicksnutzenden erwarten. Deswegen soll der erforderliche Eingriffsausgleich vorzugsweise
auf einen Teil der in den Plan 2006 nicht einbezogenen Teilfliche des Flst. 494/10 gelenkt werden (vgl. Zi. 6).

8  Die Stellungnahme des Landratsamts Vogtlandkreis, SG Bauplanung regte insbesondere an, die Festsetzungsku-
lisse, insbesondere um Festsetzungen gemdf3 § 9 I Nrn. 23 und 24 BauGB zu ergdnzen i.V.m. der allgemeinen
Zielstellung des § 1V, Satz 2 BauGB fiir Bauleitpline zur Forderung der Klimaanpassung und des -schutzes in
der Stadtwicklung. Diese Anregung wurde fiir den vorliegenden Entwurf intensiv diskutiert und gepriift. Den viel-
filtigen Anregungen wird bzgl. Festsetzung der Gebéudelédngsachsen gefolgt (vgl. Zi. 5.2, lit. ¢), Rn. 9ff).

9 Bzgl. zentraler regenerativer Energieversorgung tiber einzurichtende bzw. Anschluss an bestehende dbzgl. Versor-
gungsnetze sind die Anregungen mangels Vorhandensein nicht umsetzbar. Auch eine Festsetzung zu Verwendung,
Erzeugung bzw. Nutzung regenerativer Energien wird nicht vorgenommen. Das Gebdudeenergiegesetz (GEG) regelt
in § 10 Ifiir alle neu zu errichtenden Gebdude, dass diese als Niedrigstenergiegebdude nach den weiteren Mafsgaben
des GEG zu errichten sind">. In aller Regel wird das Energierecht, zu dem das GEG zihlt, schneller an technische
Entwicklungen angepasst, als das Baurecht. Es ist also dynamischer. Entwicklungen zum Wérmeschutz und zur Nut-
zung regenerativer Energien werden also zur Erreichung der allgemeinen Klimaschutzziele - in aller Regel deutlich

- schneller angepasst. Bereits deswegen kénnen statische Baurechtsfestsetzungen damit sehr kurzfristig leerlaufen’.

13" Die Vorgabe gilt auch nach der aktuell giiltigen Fassung des Gesetzes gemif8 Art. 3 des Gesetzes vom 09.01.2026 (BGBI. 2026 I Nr.
4) noch unverandert fort.

4 Damit stellt sich bereits an dieser Stelle die Frage nach ihrem Erfordernis, die diesseits fiir den vorliegenden Fall zu verneinen ist.
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10 Auperdem miissen alle Festsetzungen eines BBP dem Angemessenheitsgebot und der Wirtschaftlichkeit entspre-
chen. Der Beachtung ist in aller Regel mit den Festlegungen des GEG gegeben. Fiir den planungsrechtlichen

Einzelfall, noch dazu in einem lindlich geprdgten Ortsteil eher geringer baulicher Dichte mit - wie hier kleinteilig Uelzfsoliniing

beschrdnkter Bautdtigkeit - ist die Erfiillung vorgenannter Parameter nur mit, nach diesseitiger Auffassung unver- A
ofrentlic

héltmismdfsigem Aufwand zu ermitteln. 1.V.m. der zu erwartenden Dynamisierung der fachrechtlichen Klimaan-

passungserfordernisse wird aufgrund der dbzgl. Statik der Baurechtsfestsetzung auf diese verzichtet. Die fach- _

Register
rechtlichen Vorgaben werden fiir die vorliegende Planung als ausreichend betrachtet. g

5.1 Erschlieung
1  Die duBere Erschlieung erfolgt iber Hauptmannsgriiner und Irfersgriiner Bahnhofstraf3e. Von hier aus erfolgt die

weitere Anbindung an das drtliche und iiberértliche Straflennetz, insbesondere ist die S293 als Teil der regionalen
Entwicklungs- und Verbindungsachse Zwickau - Lengenfeld — Stidteverbund Goltzschtal — Klingenthal in nur ca.
250 m erreichbar. Damit besitzt das PG lage- und verkehrsmaBig durch den damit verbundenen Anschluss an den
Verdichtungsraum um Zwickau sehr giinstige Ansiedlungsvoraussetzungen fiir das geplante Wohngebiet .

2 Die innere straflenseitige ErschlieBung des PG soll in Abkehr des bisherigen ErschlieBungskonzepts iiber eine
offentlich zu widmende Wohnstrafle zwischen Hauptmannsgriiner und Irfersgriiner BahnhofstraB3e erfolgen (vgl.
zu Detailfragen auch Anl. 8, Teil 03_02_Gesamtlageplan der Entwisserung- und ErschlieBungsplanung).

3 Dabei soll die innere ErschlieSung des PG aber keine Verbindungsfunktion fiir den Durchgangsverkehr zwischen
Haupt- und Schulstraf3e iibernehmen. Neben dem Erreichen einer kostenvertréglichen ErschlieBung soll insbeson-
dere eine bessere Erreichbarkeit der Baugrundstiicke fiir die Daseins- und Notfallvorsorge erreicht und damit auch
die Wohnsicherheit verbessert werden. Der Ausbau der inneren ErschlieBungsstraf3e soll sich am Quell- und Ziel-
verkehr orientieren. Dazu soll im Gegenzug - entsprechend der Festsetzung ,, Verkehrsberuhigter Bereich* - im
gesamten inneren PG die Aufenthaltsfunktion gleichberechtigt sein (vgl. weiter Rn. 8ff zu dieser Zi. 5.1).

4 Im Bereich der geplanten Kanaltrassen zum RRB norddstlich der Hauptmannsgriiner Straf3e soll ein auf den Fu3-
giangerverkehr beschrankter Weg die fuBlaufigen Wege in und aus dem PG verkiirzen helfen. Dieser soll an den
parallel der Hauptmannsgriiner Strafse strafSenbegleitend geplanten Rad- und Gehweg vom Anschluss Sportplatz
bis an die Kreuzung Hauptmanngriiner / Irfersgriiner Bahnhofstrafse / Rittergutsweg anschlief3en.

5 Dieser straf3enbegleitende Rad- und Gehweg bis an die Kreuzung Hauptmannsgriiner / Irfersgriiner Bahnhofstrae

[ Rittergutsweg ist bauplanungsrechtlich diesseits als Teil der Gesamtstrafie anzusprechen. Deswegen wird auf
eine Einbeziehung in diesen ABBP und gesonderte, selbstindige Bodennutzungsfestsetzung fiir diesen Rad- und
Gehweg als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung verzichtet. Die Errichtung durch die Stadt Lengenfeld
entlang der Kreisstrafie widerspricht der bauplanungsrechtlichen Einordnung nicht.

6 Eine Aufnahme der Baustrecke parallel der kiinfligen FFw-Fliche in diesen ABBP wird wegen der dazu noch
nicht endgiiltig abgeschlossenen Planung wegen der damit einhergehenden rdumlichen Vorbindung nicht fiir sinn-
voll erachtet. Der Ausbau dieses exterritorialen Abschnitts soll mit der weiteren Uberplanung der FFw-Fliche

rdumlich eingeordnet werden.

GemalB der Begriindung des RP1 RC 2025 soll zwar die Siedlungstétigkeit weitestgehend auf die zentralen Orte im Achsenverlauf (hier
gegeben) und dort wiederum insbesondere auf deren Versorgungs- und Siedlungskerne konzentriert werden, aber eben nicht nur. Die
Wohnnutzung ist dariiber hinaus auch, wie in Zi. 4, Rn. 3 beschrieben kein unmittelbares Bestimmungsmerkmal der Funktionszuwei-
sung Versorgungs- und Siedlungskern.
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7 In weiterer Reaktion auf die Stellungnahme der StrafSenverkehrsbehorde des Vogtlandkreises wird entlang der
zuriickgezogenen PG-Grenze ein 4 m breiter Rad- und Gehweg festgesetzt. Dieser soll ergdnzend ebenso eine

nichtmotorisierte Verkiirzung der Verbindung zwischen den umlaufenden Straffen bilden und den o.a. Kreu- VRS U Te

zungsbereich iibersichtlicher gestalten helfen. Damit soll auch die dortige Verkehrssicherheit fiir Fufsginger A
ofrrentlic
und Radfahrer erhéht werden.
8 In seiner Stellungnahme vom 04.04.2023 hat das Sachgebiet Verkehrslenkung und -sicherung ausgefiihrt, dass _

Register
vorhandene Bedenken noch nicht ganz ausgerdumt seien. Zunéchst erging ein Verweis darauf, die Verkehrslo-

gistik (Parkbediirfnis beim Bringen/Holen, Parkfldchen Erzieher, etc.) sei heute eine andere wie noch vor 30

Jahren. Dazu komme Parkbedarf der Feuerwehrangehorigen.

9 Die hauptsichlichen Einlassungen bezogen sich insbesondere aber auf den fuBBldufigen Verkehr. Der Gehsteig

an Kreisstral3e (Hauptmannsgriiner Stral3e) ist aus Richtung S 293 bis Rittergutsweg rechtsseitig, der Geh- und

Radweg an Kreisstraf3e entlang Plangebiet sei aber auf der linken Seite und ende ca. auf Hohe des Grundstiicks
Hauptmannsgriiner Str. 12 (Flst. 510/48 - d.E.). MaB fiir lichte Breite des gemeinsamen Geh-/Radweges betrigt

nach VwV zu § 2 StVO 2,50 m zzgl. eines Sicherheitsabstands von der Fahrbahn mit 0,50 m. Diese Maf}e sind

nirgends verankert. Die Kinder, die dann im Wohngebiet wohnen werden, werden aber auch teilweise zu den

an der S 293 liegenden Bushaltestellen laufen.

10 Die Einlassungen beruhen tlw. auf mangelnder Kenntnis bzw. sind in die mehrteilige Gesamtplanung inte-

griert. Ihnen ist zu erwidern, dass die erforderlichen Stellplitze fiir die Feuerwehr (18) auf deren Grundstiick

auBerhalb des PG errichtet werden. Fiir die Realisierung dieses Stellplatzbedarfs wurde der RG dieses ABBP

einsprechend verkleinert und das ausgegrenzte kiinftige Feuerwehrgrundstiick entsprechend vergrof3ert. Ein

zusétzlicher Bedarfim PG ist nicht zu beriicksichtigen. In der Zi. 5.1, Rn. 5 der Begriindung zum offengeleg-

ten Entwurf wurde lediglich auf eine Ausgrenzung des bis zur Kreuzung Hauptmanngriiner / Irfersgriiner

BahnhofstraBie / Rittergutsweg geplanten Fufwegs aus dem RG dieses ABBP verwiesen. Dies wird mit der

parallel laufenden Planung zum Feuerwehrgrundstiick begriindet. Der daraus abgeleitete Schluss, der geplante
FuBweg ende auf Hohe Hauptmannsgriiner Strale 12 geht also fehl. In der inzwischen fortgeschriebenen

Entwisserungs- bzw. ErschlieBungsplanung ist der geplante FuBweg bis an die Kreuzung Hauptmanngriiner
[ Irfersgriiner Bahnhofstrale / Rittergutsweg dargestellt (Anl. 8, Teil 03_02_Gesamtlageplan) und verdeut-

licht den geplanten Anschluss im Kreuzungsbereich.

11 Das Erfordernis einer Einbezichung in den RG des ABBP ist auferund der 6ffentlichen Entwicklung des

Feuerwehrgebiudes und der oben in Rn. 5 beschriebenen Zugehdrigkeit zur Hauptmannsgriiner Strafe nicht

erkennbar.

12 Die Breite der festgesetzten Flidche des Geh- und Radwegs zwischen dem Baugebiet 1a/1b und dem geplanten

Feuerwehrgrundstiick betrdgt. 1t. BemaBung in der Planzeichnung 4,0 m. D.h. die nebenstehend angefiihrten

Breiten sind dort auch realisierbar. Alle anderen Verkehrsfldchen sind breiter. Damit sind die vorgebrachten

verkehrlichen Belange nach diesseitiger Auffassung auf der Ebene der Bauleitplanung hinreichend beriick-

sichtigt. Eine Anderung der Planungskonzeption sowie zugehoriger Festsetzungen ist nicht erforderlich.

13 Da sich der weitergehende Abstimmungsbedarf des ErschlieBungskonzepts nach diesseitiger Auffassung ins-

besondere auf die Umsetzungsaspekte bezieht, ist dies Sache der parallelen ErschlieBungsplanung, einge-

schlossen die geforderten Abstimmungen mit dem Sachgebiet Verkehrslenkung und -sicherung.
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14 Auf Festsetzungen der internen Unterteilung der festgesetzten Verkehrsflichen wird im Weiteren auch des-

wegen verzichtet, um der nachfolgenden ErschlieSungsplanung noch Spielrdume fiir die finale Umsetzung zu

erhalten. Deren Festsetzung wiirde fiir jede erforderliche kleinste Anderung planungsrechtlich wiederum min- Tagesordnung

destens eine Befreiung nach § 31 BauGB erfordern. Dies ist aber weder verhéltnisméBig noch erforderlich. ) )
offentlich

15 An der Irfersgriiner BahnhofstraB3e ist, tlw. Im PG innerhalb der dort festgesetzten 6ffentlichen Verkehr die
Errichtung einer Bushaltestelle geplant. Diese soll die Anbindung des PG an den dffentlichen Personennah- Register
verkehr verbessern (vgl. Zi. 2.2, Rn. 2; Buslinie 63 Verbindung in den gesamten Ortsteil sowie nach Lengen-
feld und Treuen sowie Bahnhof Irfersgriin mit Anschluss Vogtlandbahn ins Umland und nach Zwickau). Die

Einrichtung der Haltstelle versteht sich auch als Angebot zu klimabewussterem Verhalten.

5.2 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung

1 Den weiteren Ausfiihrungen ist zundchst eine Klarstellung zur Auslegung des Begriffs des Baugebiets in
diesem BBP voranzustellen. Es handelt sich um ein relativ kleinfldchiges PG. Die Planungskonzeption sicht
fiir die in Zi. 5, Rn. 1 aufgefiihrten vorzugsweisen Errichtung von Wohngebiuden und eine zeitlich gleich-
laufende Entwicklung der Baulandfldchen vor. Auch besitzen die Baulandflachen des PG eine ihnen klar
zugeordnete Erschlieungsstraf3e. Die Baulandflichen von WA 1a/ 1b und WA 2a/ 2b werden gar nur durch
die geplante Gehwegeverbindung zur Hauptmannsgriiner Strafle voneinander getrennt.

2 Die funktionale Trennung innerhalb der Baugebiete soll ausschlieBlich der erhdhten Wohnruhe im Kern- und
dufleren Randbereich zur offenen Landschaft dienen. Damit besteht eine unmittelbare rdumliche und auch funk-
tionale Beziehung aller im BBP zur baulichen Nutzung vorgesehenen Flichen. Die vorgenannten Griinde recht-

fertigen es, alle zur baulichen Nutzung vorgesehenen Flichen als ein Baugebiet ausweisen bzw. zu verstehen'®.

3 Der erkldrten Planungspramisse des Plans 2006 eines Ergdnzungsgebiets fiir drtliche Wohnbebauungen in der
baulichen Ausfiihrung als Einfamilien- und Doppelhéuser folgte der Zuldssigkeitsrahmen des dort festgesetz-
ten WA nicht umfénglich. Insbesondere wurden alle nach § 4 III BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen fiir das WA insgesamt unverdndert iibernommen. Dies betrifft aber auch die tendenziell eher storan-
félligen Nutzungen wie sonstige Gewerbebetriebe, Tankstellen, Gartenbaubetriebe.

4 Mit dem Leitbild, der Schaffung eines, zeitgemdBen Wohnanforderungen entsprechenden Wohngebiets mit
aufgelockerter Wohnbebauung wird zwar an der grundlegenden Konzeption des Plans 2006 festgehalten. Ent-
sprechend der Zielsetzungen der Zi. 2.2 sieht die Anderungskonzeption neben dem Ausgestalten eines Wohn-
gebiets mit moglichst hoher Wohnqualitit aber auch die Wohnnutzung ergénzende grundsétzlich gut wohn-
vertriglicher Nutzungen innerhalb der straBenzugewandten Baugebieten vor. Der Zuldssigkeitsrahmen be-
riicksichtigt in diesen Baugebieten dabei jedoch nur Nutzungen, die lagebedingt im Randbereich des Orts-
kerns funktionale Ergénzungen der Gebiets- und Ortsteilsversorgung sowie der sozialen und kulturellen Be-

diirfnisse der Dorfgemeinschaft iibernehmen kénnen.

16 vgl. Fickert/Fieseler, Baunutzungsverordnung, Kommentar, Rn. 84 zu § 1 Abs. 4, S. 132, 13. Auflage 2019
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5 Alle tendenziell eher als storanféllig zu qualifizierenden Nutzungen von § 4 II und III BauNVO werden zum

Erreichen des vorgenannten Ziels zum Ausgestalten eines Wohngebiets mit moglichst hoher Wohnqualitit in

diesem ABBP dagegen fiir unzulissig erklért. VRS U Te

6 Eine dergestalte Zielstellung ist in Auslegung der Zi. 1 seiner Begriindung auch dem Ursprungsplan zu- sttentlich
.. orrentlic
schreibbar. Dem steht allerdings die unselektierte Ubernahme des § 4 BauNVO und seiner Zulédssigkeitsrah-

men der Absétze 2 (regelmidflig zuldssige Nutzungen) und 3 (ausnahmsweise zuldssige Nutzungen) in den

Register
BBP entgegen. Es werden gerade keine der tendenziell eher stéranfilligen Nutzungen ausgeschlossen. Dieser g

Ziel-Festsetzungs-Konflikt war in diesem ABBP aufzulésen. Dies wurde entsprechend der Ausfiihrung der
voranstehenden Rn. 5 vorgenommen unter Beriicksichtigung bestimmter Ausnahmen (vgl. Zi. 5.2, Rn. 8f).
7 Dariiber hinaus sind die allermeisten der ausgeschlossenen tendenziell eher stéranfilligen Nutzungen auch

standortbezogen nicht erforderlich. Sie lassen sich, insbesondere wenn ein Bezug zum grundzentralen Aus-

stattungskatalog des LEP 2013 besteht, besser in einschligigen Baugebieten des Versorgungskerns Lengen-
feld ansiedeln.

8 Die Baugebiete im Kern- und duleren Bereich sollen entsprechend der Zielstellung einer ruhigen Wohnnut-
zung zugefiihrt werden. Aus diesem Verstdndnis heraus sollen deswegen nur ausnahmsweise die Wohnnut-
zung erginzende zuldssige freiberufliche Nutzungen i.S. des § 13 BauNVO bzw. klein- und heimgewerblicher
Nutzungen innerhalb dieser Baugebiete sowie Ferienwohnungen zuléssig werden. Klein- und heimgewerbli-
che Nutzungen stellen sich erfahrungsgemif in geringem Umfang iiber die Jahre in Wohngebieten ein. Sie
nehmen dabei weit liberwiegend kaum eine von auBlen wahrnehmbare Erscheinung ein. Trotzdem sollen vor-
sorglich kiinftige bauplanungsrechtliche Konflikte in Folge einer mdglichen Verbindung von Wohnen und
nicht stérendem Arbeiten vorgebeugt werden.

9 Die Nutzung Ferienwohnen steht dem Dauerwohnen entsprechend dem Charakter einer weitgehend unabhén-
gigen Gestaltung des héuslichen Wirkungskreises sehr nahe. Mit deren Zuléssigkeit soll die touristische Ent-
wicklung im Ortsteil Irfersgriin insbesondere i.V.m. dessen Lage an der touristischen Verbindungsachse Frei-
zeitpark Plohn - Tierpark Hirschfeld unterstiitzt und die besondere Tourismusfunktion der Stadt Lengenfeld

insgesamt gestérkt werden.

b) Maf} der baulichen Nutzung

1 Mit den Festsetzungen zur maximal zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 sowie Geschossflichenzahl
(GFZ) 0,8 soll eine den ortlichen Gegebenheiten und der Lage am Rand des Ortskerns entsprechende aufge-
lockerte, sich ins umgebende Ortsbild einfiigende Bebauung in allen Teilbereichen des Baugebiets erreicht
werden. Diese wird entsprechend dem bisherigen Plan 2006 im gesamten PG einheitlich angelegt, um auch

mit der grundlegend neu gestalteten stidtebaulichen Konzeption des ABBP nicht nur einen in sich geschlos-

senen Eindruck innerhalb des PG, sondern dariiber hinausreichend, des Ortsbilds am 6stlichen Rand des Orts-

kerns erreichen zu koénnen.

2 Der Einfiigungsgedanke in die anstehende bauliche Umgebung trifft auch auf die Einfiigung in der dritten

Raumdimension zu. Deswegen wird auch dahingehend an der im Plan 2006 festgesetzten maximal zuldssigen

Vollgeschosszahl festgehalten.

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 WA ,, Hauptmannsgriiner Strafie “, OT Irfersgriin — Allgemeiner Teil 20

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 27 von 246



- Anlage 2

Gleichzeitig sollen mit der Festsetzungskulisse auch hinreichende gegenseitige Besonnungs- und Belich-
tungsverhéltnisse gewihrleistet werden. Den zentralen Part dies zu gewihrleisten nimmt dabei die Textfest-

TF) 1.2.2 ein, die eine vollstindige Anrechnung der Aufenthaltsrdume inkl. zugehériger Umfas-

sungswinde und Treppenrdume vorgibt.

TF 1.2.2 wurde in den ABBP neu eingefiihrt. Die Regelungen des Ursprungsplans zur GFZ und zur Vollge-

schosszahl sind zwar als maximale Ausnutzungsgrade festgesetzt. Jedoch fehlt es dem dbzgl. Festsetzungs-

kanon an einer hinreichenden Bestimmtheit die selbst gesetzten Ziele einer Angleichung an die vorhandene

Bebauung und die umgebende Landschaft bzgl. der dulleren maBllichen Gestaltung insbesondere bzgl. der

finalen Hohe der Gebédude hinreichend zu fixierenl7.

Zur besseren Baulandausnutzung wird mit dem ABBP die weitgehende Beschrinkung von baulichen Neben-

anlagen des Plans 2006 auf die {iberbaubaren Grundstiicksflachen (iGF) aufgegeben und so auch gleichzeitig

flexiblere Anordnungsoptionen der kiinftigen Baugrundstiicke fiir die baulichen Nebenanlagen angestrebt. Im

Gegenzug wird aber deren Zulissigkeitsrahmen auf GRZ 0,5 (inkl. der Uberschreitungsméglichkeiten fiir
bauliche Anlagen nach § 19 IV BauNVO) beschrinkt, um einer ausufernden Ausnutzung von vornherein
Einhalt zu gebieten. Gegeniiber der vormals mdglichen Uberschreitungsoption bis zu GRZ 0,6 soll damit
zugleich ein sparsamerer Umgang mit dem Schutzgut Boden vor iiberméBiger Versiegelung und ein besserer
Erhalt der értlichen Wasserhaushaltsbilanz auf den kiinftig zu bildenden Baugrundstiicken erreicht werden.

Diesem Ziel dient auch das Verbot von Stein-, Schotter- u/o Kiesgirten (vgl. ausfuhrlich Zi. 5.3, Rn. 20fY).

¢) Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche / Ausrichtung Gebiudelingsachse

Die zuldssige offene Bauweise dient, in dhnlicher Weise wie die zuldssigen Malle der baulichen Grund-

stiicksausnutzung, eine Einfiigung in die aufgelockerte Umgebungsbebauung zu erreichen (vgl. Zi. 5.2, lit.

b)). Grundsitzlich soll im gesamten PG mit der offenen Bauweise eine gegenseitig aufgelockerte Bebauung

erreicht werden.

Weitergehend sollen, i.V.m. den Abstandsregelungen des Bauordnungsrechts und den festgesetzten Ausrich-

tungen der Gebiudeldngsachsen zur Hangfalllinie in den zur Hauptmannsgriiner Straf3e hinterliegenden Bau-

gebieten eine Belichtung sowie giinstige Durchliiftung des klimatisch begiinstigten Baugebiets und der Um-

gebungsbebauung erhalten bleiben.

In den duBeren Randbereich (WA 3a / 3b) zur offenen Landschaft werden zu einem bzgl. der wahrnehmbaren

Baumasse weiter aufgelockerten Ubergang in die offene Landschaft ausschlieBlich Einzelhiuser zugelassen.

In den inneren WA werden neben Einzel- hier auch Doppelhduser zuldssig, um hier auch i.V.m. den erwei-

terten Zuldssigkeitsrahmen gemdl Zi. 5.2, lit. a) flichensparender gegeniiber einer reinen Einzelhausbebau-

ung dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu entsprechen sowie energieeffizientere Bau-
formen zu erméglichen.

Die, die zeichnerische Festsetzung der Nutzungsschablone, nochmals rein wiederholende einschldgige Text-
festsetzung des Ursprungsplans ist nicht erforderlich und somit fiir diesen ABBP mangels erginzendem Re-
gelungsgehalt verzichtbar.

17

Problem eines moglichen Unterlaufens der benannten Zielstellungen des Ursprungsplans durch Nicht-Vollgeschossnutzungen.
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Dem in Rn. 1 aufgefiihrten stidtebaulichen Gedanken folgen grundsétzlich auch die Festsetzungen zur {iber-

baubaren Grundstiicksfliche (iGF) in den BG. Weiterhin sollen die iiGF in den duBeren WA 3a - 3b einen,

der Verkehrsfiihrung folgenden, Orientierungsrahmen fiir die Bebauung vorgeben.

Im Inneren sollen die Festsetzungen der iGF lediglich einen Abstand zum offentlichen Verkehrsraum her-

stellen. Damit sollen im Innern der Baugebiete in Abkehr der bisher sehr eng gefassten iGF

a) die Flexibilitit in der Baugrundstiicks- und weiteren Baugestaltung der Gebaude zu ermoglichen und

b) auch kiinftige Veréinderungen an den Gebiuden moglich bleiben und so immer wiederkehrende Anderun-
gen des BBP infolge einer zu engen baukdrperbezogenen Ausgestaltung der iGF zu vermeiden.

Im WA 3c ist zwischenzeitlich durch die Stadt Lengenfeld ein stidtebaulicher Wettbewerb zur Gestaltung des kiinf-

tigen Kitageldndes angeschoben worden. Damit soll eine ansprechende rdumliche Ausgestaltung des Gesamtbe-

reichs erreicht werden. Dem folgend sollen auch die rdumlichen Einschrinkungen der iiGF gegeniiber dem Vor-

entwurf weniger einschrdnkend sein. Da sich das BG 3¢ am Gebietseingang - und damit in einer stidtebaulich

herausgehobenen Position, wird dem im Entwurf gefolgt. Dies folgt auch unmittelbar der stidtebaulichen Zielstel-

lung dieses ABBP, Belange von Familien mit Kindern herausgehoben zu beriicksichtigten (vgl. Zi. 2.3).

Die Festsetzung zur Ausrichtung der Gebdudeldingsachse folgt zwei stddtebaulichen Zielstellungen, einerseits
des Erreichens einer einheitlichen stddtebaulichen Ordnung, insbesondere entlang der Hauptmannsgriiner
Strafse zur anstehenden Bebauung (strafsenparallele Ausrichtung) aber auch entlang der inneren Erschlie-
Sungsstrafie. Der zweite stddtebauliche Grund ist die Erméglichung eines moglichst hohen Ausnutzungsgra-
des bei der Nutzung solarer Energien als Beitrag zum Klimaschutz.

Zum Erreichen des letzteren Ziels setzt die Orientierung der Gebdude einen gewichtigen Faktor iiber poten-
ziell verfiighare solare Gewinne, aktive wie passive. Dies héngt insbesondere mit dem Einfallswinkel der
Sonne im Winter zusammen. Dabei ist eine genaue Nord-Siid-Orientierung (entspricht Ost-West-Ausrichtung
der Léingsachse) der Gebdude nicht erforderlich. Die Orientierung der Mehrzahl der Gebdude sollte aber
nicht mehr als ca. +/- 30° aus der Ost-West-Ausrichtung abweichen'®. In diesem Bereich wird aus der Aus-
richtung ein solares Ausnutzungspotenzial von 96%'"’ erreicht. Die Orientierung erlaubt eine grundsdtzlich
tiber das gesamte Jahr durchgehende Sonneneinstrahlung in die Hauptwohnbereiche und damit bereits durch
die passive Ausnutzung, dortige Heizenergieeinsparungen. Je weiter sich die Ausrichtung nach Nord-Siid
verdndert steigen die Orientierungsverluste an®’.

Die grundsdtzliche Gebdudeausrichtung ist durch die Lage des PG und die nunmehr zum Erreichen markifd-
higer Erschlieffungs- und damit Vermarktungskosten vorgegeben. Entlang der Hauptmannsgriiner Strafie be-
wegt sich die Orientierung bei ca. 45°. Das Erreichen einer maximal giinstigen solaren Ausnutzung wiirde
schrdg zur StrafSe orientierte Gebdudeldngsachsen erfordern. Die Festsetzung einer derartigen ,, Schrdgstel-
lung “ parallel der Strafse entlang der gesamten anstehenden, strafSenparallelen Bebauung, wiirde i.V.m. der
in der Tiefe weiteren Drehung der Gebdude nach diesseitiger Auffassung eine unharmonische stddtebauliche
Ordnung erzeugen. Im Ubrigen sind bei Orientierung bei einer 45°-Orientierung die solaren Verfiigharkeits-

verluste noch unter 10%.

18
19

20

vgl. Goretzki, Peter, Energiceffiziente Bauleitplanung, Gutachten fiir die LHS Erfurt, S. 34, Stuttgart 2008

Nicht eingerechnet sind gegenseitige Verschattungsverluste. Diese betragen in der offenen Bauweise, wie hier festgesetzt ca. 12% (vgl.
Goretzki, Peter, a.a.0., S. 34, Stuttgart 2008)

bis zu 18% allein aus der Orientierung bei einer ausschlieBlichen Nord-Siid-Ausrichtung
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Deswegen wird in den an der Hauptmannsgriiner Strafle anliegenden Bereichen einer einheitlichen stddte-
baulichen Ordnung durch Angleichung an den Bestand der Vorzug gegeben. Der Orientierungsverlust von
unter 10% wird als vertretbar angesehen.

Eine dbzgl. andere Situation besteht entlang der inneren Erschlieffungsstrafse. Hier wiirde eine strafienparal-
lele Ausrichtung die Verfiigbarkeit, insbesondere passiver solarer Energien auf ca. 10 - iiber ca. 12% ver-
schlechtern. Die festgesetzte giebelstindige Ausrichtung der Gebdudelingsachse ermoglicht hier eine Aus-
nutzung von ca. 95%. Damit kann die Festsetzung einen nicht unerheblichen lokalen Beitrag zum Klimaschutz
erreichen. Da das stidtebauliche Erscheinungsbild entlang des siidost-nordwest-gerichteten Straflenverlaufs
damit auch im Grundsatz einheitlich gestaltet werden kann, ist dies auch kein erheblicher Eingriff in die
stadtebauche Ordnung im PG und seinem baulichen Umfeld.

Die Festsetzung erzielt aus sich heraus eine strikte Bindung. Um Hdrten durch diese strikte Bindung bei der
kiinftigen Auffiillung des PG zu vermeiden, wird eine Abweichung von +/- 3° zugelassen. Dieser Rahmen
erscheint hinreichend das stdidtebauliche Klimaschutz-Ziel zu erreichen.

Das vormals verfolgten ,.Hofekonzept®, das eine enge, in sich geschlossene Bebauung der einzelnen Gebéu-
dekomplexe auch in Richtung traufstindiger Dachgestaltung entlang der Hauptmannsgriiner Straf3e und dar-
tiber hinaus im riickwértigen Bereich giebelstindiger Dachgestaltung noch rechtfertigen konnte, an seinen
real unverhéltnisméfBig hohen ErschlieBungskosten gescheitert. Mit Aufgabe dieses Konzepts sind auch die
dem verworfenen Konzept unmittelbar folgenden Firstrichtungsvorgaben obsolet geworden. Diese sind im
Ubrigen auch gar nicht stidtebaulich, sondern nur baugestalterisch festsetzbar und regeln die Ausrichtung der
Gebdudeldngsseiten zur Strafe stéddtebaulich nicht zwingend mit. Ob eine Festsetzung der Ausrichtung der

Gebéudeldngsseite im Ursprungsplan beriicksichtigt war, ist aus der Begriindung nicht ablesbar.
Die ausgelegte Festsetzungsintension wurde gemil} der voranstehenden Ausfiithrungen an die neue stadtebau-

liche Konzeption angepasst. An der Beibehaltung der Ursprungsfestsetzung, insbesondere aber ihrer sehr

weitreichenden und wenig hinreichend bestimmten Lockerungsvorgaben sowie der ginzlichen Freigabe fiir
Doppelhduser besteht hinsichtlich der aktuellen stddtebaulichen Konzeption kein Bedarf.

5.3 Ortliche Bauvorschriften
Ziel ist die Befriedigung zeitgemdfser Wohnbediirfnisse unter Beriicksichtigung zukunfisfihiger Wohnanspriiche

insbesondere der bislang von einer hohen Abwanderung aus der Gemeinde gekennzeichneten Bevilkerungs-
gruppe der 25 - 40 Jihrigen sowie der noch offensichtlich weit iiberwiegend ,, sesshaften’ Altersgruppe 15 -
25?1, Dem muss zundchst die Raumausnutzung im Innern entsprechen. Um dem geniigen zu kénnen, sollen den
Bauwilligen gegeniiber im Bereich der dufferen Gestaltung entsprechende Riume erhalten werden.

Die ortlichen Bauvorschriften wurden auf diese Prdmisse hin unter Gewdhrleistung eines Mindest-Einfii-

gerahmens in die Umgebung aufgestellt.

21

Dieses (Ab-)Wanderungsverhalten in der Stadt Lengenfeld weicht von der langfristigen Binnenwanderung der deutschen Mehrheits-
bevolkerung in Sachsen deutlich ab. In Sachsen wandert vor allem die Gruppe der 20 - 25 Jahrigen ausbildungs- und berufsfindungs-
bedingt. Ab 25 Jahren sinkt das Binnenwanderungsverhalten in Sachsen deutlich ab (vgl. www.bevoelkerungsmonitor.sachsen.de)
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3 Mit den im Umgebungsbereich des PG vorhandenen Bestandsbebauungen und rechtskrdftig zuldssigen ortli-
chen Bauvorschriften hat sich eine gewisse Vorprdagung herausgebildet (geneigte Dachformen, tiw. in sich un-

terschiedlich abgewinkelt bzw. von beidseitig ausgebildeten Dachgauben durchbrochen, tiw. Kreuz- oder Uelzfsoliniing

Zwerchdachausbildung; helle - kriftige Farbgebung der Fassaden mit geschossweise abgesetzten dunklen Ver- A
ofrentlic
kleidungen; Garagen mit ausgebildeten sehr flachen bis Flachddchern). Diese sollen grundsdtzlich aufgegriffen

werden und in den zu bildenden, méglichst langfristig ausnutzungsfihigen Festsetzungsrahmen einfliefien.
Register

4 Das PG bietet sich von seiner Lage im Ortsgefiige (Randlage Ortskern, abseitig des historisch prdgenden
Kernensembles um Kirche und Rittergut) aber auch dafiir an, zeitgemdfien Wohnformen auch moderne und
zweckmdfige Gestaltungsformen zu erméglichen. Deswegen sollen auch zeitgemdf3e die Gebdudegrundfliche
in moglichst allen Geschossen ausnutzende Dachneigungen zuldissig werden.

5 Energetisch giinstig i.V.m. einem fiir die Gebdudeausnutzung und damit auch fiir Boden- und Klimaschutz
giinstigem A/V-Verhdltnis sind Dachneigungen z.B. bei Sattelddchern zwischen 10° - 20° (bei Drempelhihe
2 m) und 40°- 45° (bei Drempelhdhe 1 m). Der Zulissigkeitsrahmen mit 15 - 45° ldsst damit energetisch
giinstige Dachneigungen in hinreichendem Mafie zu.

6  Griinddcher werden ausdriicklich zugelassen, da sie, iiber die ortsvertrédgliche dsthetische Einbindung hin-
aus, gleichzeitig die Riickhaltung und den verzégerten Abfluss von Niederschlagswasser dienen und der Ver-
siegelung entgegenwirken. Dieser Vermeidung einer tibermdfligen Versiegelung im PG dient auch Textfest-
setzung 2.3.

7  Fiir Griindicher sind i.V.m. wirkenden Schubkréiften mit steigender Dachneigung zunehmend aufwéindigere

SicherungsmafBnahmen zur Verhinderung eines Abgleitens des Dachschichtenpakets erforderlich. Betrifft

dies bei Dachneigungen ab 15° iiber wurzelfeste Dichtungen / stabile Traufen hinaus nur den Einbau eines

Erosionsschutzgewebes, werden ab 20° Dachneigung der Einbau zusétzlicher Schubschwellen notwendig. Ab

30° Dachneigung ist dann der Einsatz vorkultivierter Vegetationsmatten erforderlich, kombiniert mit Sub-

strat-Sondermischungen. Ab ca. 35° Dachneigung sind iiberhaupt nur noch spezielle Sonderldsungen fiir eine

Griindachlosung moglich.

8 Die bisherige Beschrinkung der Dachneigung auf 40° - 50° wiirde also einer Griindachlésung von vornherein

sehr hohe wirtschaftliche Aufwendungen vorgeben. Dies erscheint aus heutiger Sicht i.V.m. der Férderung

baulicher MaBnahmen an neu zu errichtenden Gebéude weder als zumutbar noch verhéltnisméBig. Damit ist

einer Beibehaltung des im Ursprungsplan festgesetzten Dachneigungsrahmens das stidtebauliche Erfordernis

abzusprechen.

9 Die weitere Beschrinkung des Ursprungsplans auf Sattelddcher und allenfalls noch Kriippelwalmdécher fin-
det bereits gemdl Zi. 5.3, Rn. 3 in der Umgebung keine stringente Vorpragung. Dariiber hinaus ist auch das

vormals verfolgte ,,Hofekonzept®, das eine enge, in sich geschlossene Dachausformung der einzelnen Gebau-

dekomplexe noch rechtfertigen konnte, an seinen real unverhéltnismafig hohen ErschlieBungskosten geschei-

tert. Mit Blick auf die Umgebung und der konzeptionell verfolgten Offnung der 6rtlichen Bauvorschriften, ist

die vormals sehr eng gefasste Festsetzung schlicht tiberfliissig und kontraproduktiv.
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Der Neukonzeptionierung folgend, werden lediglich Dachformen ausgeschlossen, die von dem bewusst offen

gestalteten Rahmen deutlich abweichen und sich nicht einfiigen wiirden. Dem wiirden auch auf den Ddichern
aufgestdnderte Solaranlagen widersprechen (vergleichbar einem Sheddach). Daher soll mit der Textfestset-
zung 2.1 (4), Satz 2 erreicht werden, dass sie auf dem Dach aufliegend montiert werden.

Fir die Festsetzung weitergehenden Festsetzungen zur Dachformausgestaltung besteht kein stddtebauliches

Erfordernis. Sie stehen der stidtebaulich angestrebten Offnung der Gebiudegestaltung zur Errichtung von
Gebiuden fiir zeitgemdBe Wohn- und Gestaltungsformen entgegen. Damit entfillt auch das Bediirfnis auf

deren Fortbestand.

Mit der Festsetzung zu den unzuldissigen Dachfarben soll die Storung der stidtebaulichen Ordnung im Rand-
bereich des Ortes durch die Verwendung iiber die Jahre wechselnder Modefarben entgegen gewirkt werden.
Bei blauen Farben, ist dies im Einzelnen zu entscheiden. Dunkelblauen Farbtonen von Dachsteinen, denen
auch die Solaranlagen entsprechen, ist eine Einfiigung aufgrund ihrer Nihe zu schwarzen bzw. dunkelgrauen
Farben die Einfiigung eher zuzusprechen als hellblauen Farbtinen.

Auf die Festsetzung der Ursprungsplanung zu zuldssigen Dachfarben wird aus Zweifeln an deren stidtebau-

lichen Erfordernis verzichtet. Das begriindet sich zundchst darin, in der Dachziegelindustrie wird generell

nicht mit RAL-Farbangaben gearbeitet. Im Lichte dessen erscheint die Auswahl der zuldssigen Farbtone we-

der passfiahig auf die Dachziegelfarben, noch erscheint der Zulissigkeitsrahmen der zuldssigen Farbtone kei-

nem konkreten stadtebaulichen Erfordernis auf genau die getroffene Beschrinkung zu entsprechen. Die RAL-

Farbtonpalette ist sehr differenziert aufgefachert. So gibt es im RAL-System z.B. 38 Grautone. Fiir eine Be-

schrinkung auf die nach den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nur genau drei zuldssigen RAL-Grautdne
(Schiefergrau, Anthrazitgrau, Schwarzgrau) gibt die Begriindung nichts her, auch nicht, warum z.B. Basalt-

grau (RAL-Nr. 7012) nicht zuléssig ist.

Eine Einhaltung dieser in seiner Ausgestaltung iiberprazisierten Festsetzung durch farblich iiberhaupt nur ,,dhnlich*
gestaltete Dachziegel ist bereits faktisch unmdglich. Damit ist diesseits weiter folgernd, auch deren stidtebauliches

Erfordernis hinreichend sicher anzuzweifeln. Daher wird auf die enge Farbvorgaben-Festsetzung verzichtet.

Fiir die Fassadengestaltung soll einer zu starken ,, Verbuntung* durch die Vorgaben zur Verwendung heller
Farben entgegengewirkt werden. Der dazu erlassene Remissions- bzw. Hellebezugswert soll die Festsetzung
eindeutig nachvollziehbar machen. Dem gleichen Ziel dienen die Verbote der Textfestsetzungen 2.2 (2) und
2.4 (3). Unter grell leuchtenden Farben werden dabei Farben verstanden, die hervorstechend, aufdringlich
oder sehr intensiv wirken, z.B. durch ihre Farbeigenschaften wie neongelb oder neongriin.

Die Zielsetzungen gelten sinngemél3 auch fiir gleichartig wirkende Materialien. Deswegen sind sie in die

Textfestsetzung 2.2 (2) mit aufgenommen worden.

Auf die, auf die Fassadengestaltung gerichtete Festsetzung des Ursprungsplans wird verzichtet, da sie nur

zwischen selektiv zuldssigen und selektiv unzuldssigen Materialien unterscheiden und so zunéichst eine Ma-

terialien-Liicke offenlassen. Weiter fehlt es der Begriindung an dbzgl. erlduternden Darlegungen. Damit ist

eine insgesamt unzureichende Bestimmtheit zu konstatieren. Da die stédtebauliche Zielrichtung in einer Ver-
meidung einer zu starken ,,Verbuntung® und starker Reflexionen besteht, kommt es mehr auf eine Regulierung

dieser Wirkungen der Fassadengestaltung als auf deren zu verwendende Materialien an.
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18 Die weiteren Vorgaben zu den Einfriedungen sollen einerseits neben ihren Sicherheitsaspekten, im PG zu

dessen innerer Gliederung beitragen. Anderseits soll ein Entstehen einer ,, Verschanzung * der einzelnen Bau-

grundstiicke und somit des PG vermieden werden.

19 Die Zuléssigkeit von Grenzgaragen im PG ergibt sich i.V.m. einem Verzicht auf einschrinkende Festsetzun-

gen zur baulichen Nutzung der nicht iberbaubaren Grundstiicksfliche unmittelbar aus § 6 VIII SdchsBO. Die

Regelung wird unter Bezug auf die grundlegende Anderung der stéidtebaulichen Konzeption fiir hinreichend

erachtet Grenzbebauungen auf ein vertretbares Mal} zu regulieren. Daher wird auf die auch nur geringfiigig

weitergehende Regelung des Ursprungsplans verzichtet. Den weitergehenden, dazu ergdnzenden Ausfiihrun-

gen in dieser Festsetzung ist nur ein empfehlender Charakter zuzusprechen. Sie sind fiir das ausdriicklich

offene Gestaltungskonzept als zu eng anzusehen und werden nicht weiterverfolgt.

20 Neu aufgenommen wird ein Verbot von Stein-, Schotter- u/o Kiesgdrten. Darunter fallen von einer Gebdudever-

21

22

23

24

bindung unabhdngige Gartengestaltungen oder Schiittungen aus Stein, Kies, Split, Schotter oder vergleichba-
ren, unbelebten Materialien, mit oder ohne Unterlagerung durch Vlies oder Folie. Definitionsgemdf nicht ge-
meint sind damit mit Gebduden unmittelbar verbundene bzw. gebdudeangrenzende Terrassen. Die sind bauliche
Nebenanlagen i.S. § 14 I BauNVO oder ggf- Bestandteil der baulichen Hauptanlage. Ihr flichenmdfsiger Um-
fang unterliegt der festgesetzten maximal zuldssigen GRZ von 40 % des ins Bauland fallenden Grundstiicksan-
teils.

Als flichenhaft gelten Gestaltungselemente oder Nutzungen nach Rn. 11, Satz 1 ab einer Fldchengrifie von
insgesamt 2 m? je Baugrundstiick auBerhalb der geméB TF 2.4 (3), 2. HS zuldssigen Spritzschutzstreifen um
die Gebéude.

Das Verbot dient einer iibermdfsigen Versiegelung im PG und soll weiterhin die bestehenden Bodenfunktionen

erhalten helfen. Die Ausnahme fiir einen gebdudeumlaufenden Bereich dient dem Gebdudeschutz.

Ebenfalls neu aufgenommen werden die Regelungen von Werbeanlagen. Das eine dbzgl. Regelung im Plan 2006
fehlte, spricht ebenfalls dafiir, dass Nicht-Wohnnutzungen eigentlich aufferhalb der Planungsziele lagen.

Die Regelungen zu Werbeanlagen werden wegen der Zuldissigkeit werbebediirftiger Nutzungen wie Handwerks-
betrieben, Liden, freien Berufen fiir erforderlich gehalten. Die Einschrinkungen sollen ebenfalls eine optische
Beeintrdchtigung des Siedlungscharakters im weiteren Umgebungsbereich vermeiden. Dies gilt sinngemd)f3
auch fiir die weitergehende Beschrinkung der Zuldssigkeit auf Werbeanlagen fiir ortsansdssige Betriebe. Orts-

ansdssig meint dabei i.S. von gebietsansdssig, das mindestens eine Betriebsstitte im PG bestehen muss.

5.4 Denkmalschutz

1 Innerhalb des PG befinden sich keine Kulturdenkmale. Das PG befindet sich im erweiterten Umfeld der Kul-
turdenkmale des unmittelbaren Ortskerns. Davon ist das PG ca. 200 m entfernt. Durch die zwischenliegenden
Bebauungen besteht kein unmittelbarer Sichtbezug.

2 Das PG ist kein Bestandteil der im FNP dargestellten archdologischen Denkmalzone fiir den OT Irfersgriin.
Bodendenkmale sind fiir das PG nicht bekannt.
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3 Trotzdem hat das Landesamt fiir Archdologie (LfA) in seiner Stellungnahme vom 21.02.2022 zum Vorentwurf
das PG als Bereich mit hoher archdologischer Relevanz zugeordnet. Begriindet wird dies mit der Nihe zu

zahlreichen archdologischen Kulturdenkmalen, hier im angrenzenden Ortskern. Daraufhin ordnete das LfA Uelzfsoliniing

fiir das gesamte PG eine archdologische Erkundung vor Baubeginn an. » )
4 Die Anordnungssdtze werden zur Verdeutlichung der Durchfiihrung als Texthinweis (TH) 3.8 in den textli-
chen Teil der Planung aufgenommen. Die Anordnung wird in die weitere Planung zur Erschlieffung des PG )
integriert werden.
5 Uber die Anordnung des LfA hinaus wird der TH 3.8 vorsorglich erginzt um die Meldepflicht gemdf § 20

SdchDSchG bei Auftreten archdologischer Funde oder Befunde sowie die vorherige Information gegeniiber

Baufirmen aufgenommen. Dies soll Zerstorungen von weiteren tiber eine fundnegative Erkundungsgrabung

hinaus nicht sicher ausschliefSbares Auffinden an Bodenfunden vermeiden helfen.

5.5 Technische Infrastruktur

a) Entwisserung / Entsorgung
o Schmutz- und Oberflichenwasser

1 Im PG soll eine Entwésserung im Trennsystem aufgebaut werden. Die Schmutzwasserentsorgung soll geméal

der parallel zu diesem Verfahren erstellten ErschlieBungsplanung im PG iiber zu verlegende Leitungstrassen

innerhalb der festgesetzten ffentlichen Verkehrsflichen erfolgen (vgl. Anl. 8).
2 Die weitere Ableitung des Schmutzwassers (SW) auBerhalb des PG soll dann geméif3 Anl. 8 an der Kreuzung

Hauptmannsgriiner Stralie / Rittergutsweg mittels Anschluss an den, in Hauptmannsgriiner Strafle anliegenden
Schmutzwasserkanal DN 300 PVC erfolgen. Dieser wiederum soll auf Flst. 20/6 in das SW-Druckentwésse-

rungssystem entlang der Hauptmannsgriiner Strafle zur Kldranlage auf Flst. 564/3 geleitet und dort der Reini-
gung zugeflihrt werden. Der Zweckverband Wasser / Abwasser Vogtland (ZWAV) stimmte in seiner Stellung-

nahme vom Mdrz 2022 den grundlegend zum Vorentwurf getétigten Aussagen grundsdtzlich zu. In seiner Stel-

lungnahme vom 03.04.2023 zum offengelegten Entwurf verwies der ZWAV zu diesem Thema lediglich auf

seine Stellungnahme vom Mérz 2022. Damit kann deren Fortgelten hinreichend sicher angenommen werden.
Die dargelegte SW-Entsorgung kann dem folgend also auch als hinreichend gesichert angesprochen werden.

3 Die weiteren in der Stellungnahme der unteren Wasserbehérde zum Vorentwurf zur SW-Entsorgung vorge-

brachten wasserrechtlichen Erfordernisse (Vorlage Planung der Gebietsableitung (Anzeigeunterlagen nach § 55

V SéchsWG) und Zustimmung des ZWAYV zum Anschluss an den bestehenden 6ffentlichen Kanal) sind Sache

der parallel erarbeiteten ErschlieBungs- und Gebietsentwéisserungsplanung.

4 In seiner Stellungnahme zum Vorentwurf vom Mdrz 2022 verwies der ZWAV auf den Erhaltungs- und Schutz-

bedarf seiner siidwestlich derHauptmannsgriiner Straf3e verlaufenden Abwasserdruckleitung hin. Der inner-
halb des PG verlaufende Abschnitt der Abwasserdruckleitung wurde nachrichtlich in den Plan iibernommen.
Der Verlauf durch das PG ist damit gekennzeichnet.

5 Die Abwasserdruckleitung verlduft durchgehend innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfliche der
Hauptmannsgriiner Strafle. Hier soll eine strafienbegleitender Geh- und Radweg sowie Zufahrten zu den pri-

vaten Baugrundstiicken errichtet werden. Die nicht dafiir benotigten Fldchen werden begriint.
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6 Der Abstand zu den BG-Fldchen betrdgt in der Regel 3 m von der Leitungsachse, zum WA 3a ca. 2 m. Dieser
Abstand wird zum Schutz der Abwasserdruckleitung gegen Uberbauung als hinreichend erachtet. Eine pla-

nungsrechtliche Festsetzung von Leitungsrechten wird daher fiir entbehrlich erachtet. Uelzfsoliniing

7  Fiir das Niederschlagswasser wird ein eigenes Entwisserungssystem fiir das PG aufgebaut. Die Ableitung offentlich

iiber das RRB jenseits der Hauptmannsgriiner Stra3e wird auch fiir die weitere Planung unverandert beibe-

halten. Die Drosselableitung mit einem Drosselabfluss von 13,4 /s entsprechend dem natiirlichen Abfluss Register
wird iiber einen Graben hinter der Wohnbebauung in Richtung Wiesenbach (Seitenzufluss Irfersgriiner Bach)

erfolgen. An diese Entwdsserung wird das gesamte PG angeschlossen.

8 FEine ortsnahe Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in den Untergrund wurde parallel zum
Verfahren gepriift. Nach den Ergebnissen wdre nur in einem schmalen Streifen in der Mitte des PG eine
Versickerung iiberhaupt méglich (Teile der BG 1a, 1b und 3b; vgl. Anl. 8). Der Bereich nordlich schlieft sich
auf Grund von hoch anstehenden Grundwasserstdnden aus, der Bereich siidlich auf Grund von Felshochla-
gen. Dies ist iibereinstimmender Ansicht mit dem zustindigen Entwdsserungsplaner nicht hinreichend fiir
eine gesicherte Entwisserung des PG. Partielle Teillosungen werden aus Griinden der Praktikabilitit und
der Entwdsserungssicherheit nicht erwogen. Aus den durchgefiihrten Analysen der Korngrdfienverteilung
ldisst sich tendenziell fiir die geeigneten Flichen auch nur ein Durchldssigkeitswert im Bereich von 1-10% m/s
bis 5:10°° m/s ableiten. Damit bewegt sich die Durchléssigkeit des Bodens an der unteren Grenze einer Ver-
sickerung nach DWA-A 138. Dies erscheint zu unzuverldssig.

9 Inihrer Stellungnahme vom 04.04.2023 zum offengelegten Entwurf teilte die untere Wasserbehorde (UWB)

mit, die Einschédtzung, eine Versickerung anfallenden Niederschlagswasser zwar an einigen Einzelstandorten

durchaus moglich, aber nicht im gesamten PG, auch aus ihrer fachlichen Sicht als plausibel ansehbar ist.

10 In selbiger Stellungnahme bezeugte die UWB den Ermittlungen der wassertechnischen Untersuchungen nach
DWA-A/M 102 fiir das geplante Wohngebiet Plausibilitét, die beschriebenen Malnahmen umsetzbar seien

und die benannte Einleitmenge in Wiesengraben von 13.4 I/s im Wasserrechtsverfahren erlaubnisfihig wére.
Es fehlten jedoch aus Sicht der UWB noch entscheidungserhebliche Unterlagen.

11 Die geforderten entscheidungserheblichen Unterlagen zur finalen Bewertung und Zustimmung wurden inzwi-

schen parallel zum Verfahren erarbeitet und der UWB zur Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis zugelei-

tet. Damit hat die UWB alle entscheidungserheblichen Unterlagen fiir die abschlieBende Zustimmung zur
ErschlieBungs- bzw. Entwisserungsplanung und letztlich dieses ABBP-Verfahrens erhalten.

12 Mit Datum vom 30.01.2026 erteilte die untere Wasserbehérde dem Entwisserungskonzept die wasserrechtli-

che Erlaubnis. Damit kann die Gebietsentwésserung als gesichert angesehen werden.

13 Weiterhin erfolgte eine Priifung auf das Erfordernis einer Vorbehandlung zur Vermeidung einer iibermdfligen
Verschmutzung. Die Zuordnung der stofflichen Belastung des Niederschlagswassers von den befestigten und
teilbefestigten Flichen erfolgte nach dem DWA Arbeitsblatt A 102-2. Nach den dort erzielten Ergebnissen ist
eine Regenwasserbehandlung nicht erforderlich (vgl. Anl. 8).

o Abfille
1 Anfallende Abfille sollen iiber die 6rtliche Abfallentsorgung entsorgt werden.

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 WA ,, Hauptmannsgriiner Strafie “, OT Irfersgriin — Allgemeiner Teil 28

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 35 von 246



- Anlage 2

2 Die ErschlieBungsstraf3e ist dafiir in ausreichender Breite herstellbar.

b) Versorgung Tagesordnung

o Trinkwasser / Loschwasser _

1 Die Versorgung mit Trinkwasser (TW) soll aus dem 6rtlichen TW-Netz erfolgen. Die Anbindung erfolgt an
die Trinkwasserleitung VW 100 PEHD. Der Anbindepunkt an das vorhandene TW-Netz befindet sich in der

Stralenkreuzung Irfersgriiner Bahnhofstrafle / Hauptmannsgriiner Strafle / Ritterweg.
2 Die Verlegung TW-Netzes ins PG wird mit dem ZWAV im parallelen Verfahren der Erschliefungsplanung
abgestimmt. Nach Erreichen der Leistungsphase 4 - Entwurf und Genehmigungsphase wird das Bauvorhaben

iiber einen ErschlieBungsvertrag zwischen dem neuen Grundstiickeigentiimer sowie Bau- und ErschlieBungs-

trager des Wohnbaugebiets und dem zustindigen Versorgungstriger, dem ZWAV, rechtlich und finanziell

sichergestellt werden (vgl. auch Anl. 7). Das Erfordernis dieses dbzgl. eigenstidndigen ErschlieBungsvertrags

ist im stddtebaulichen Vertrag der Stadt Lengenfeld mit dem neuen Grundstiickeigentiimer sowie Bau- und

ErschlieBungstrager geregelt.

3 Damit ist dieser iiber seine Obliegenheit hinreichend informiert. Fiir die Ebene der gegenstindigen Bauleit-

planung besteht kein weitergehender Abwégungsbedarf.

4  Der Loschwasserbedarf betrdgt 48 m*/h iiber 2 Stunden. Die Bereitstellung erfolgt {iber einen Loschwasser-
behilter mit 100 m* Nutzinhalt im Bereich des Ixels von Irfersgriiner Bahnhof- und Hauptmannsgriiner Straf3e
auBlerhalb des PG. Eine Bereitstellung iiber das 6ffentliche Trinkwassernetz ist nicht moglich.

5 Alle kiinftigen Baugrundstiicke liegen in einem Umkreis um den geplanten Behélter von ca. 250 m. Der er-
forderliche Loschwasserbedarf ist damit hinreichend abgesichert. Die Zufahrt zu den Baugrundstiicken ist
sowohl von der Irfersgriiner Bahnhof- wie auch der Hauptmannsgriiner Strae her mdglich. Damit sind bau-
planungsrechtlich die Brandschutzbelang hinreichend beriicksichtigt.

6 Der in der bisherigen Planung festgesetzte Ausbau des RRB jenseits der Hauptmannsgriiner Stralle mit einer
vorzuhaltenden Dauerstaumenge von ca. 60 m? fiir die Loschwasserbereitstellung wird nicht weiterverfolgt.
Die Festsetzung ist weder brandschutztechnisch noch stadtebaulich sinnvoll. Dariiber hinaus wiirde auch un-

noétig Stauraum fiir die Niederschlagswasserriickhaltung gebunden.

o Strom
1 Die Versorgung mit einem Strom soll aus dem 6rtlichen Netz erfolgen. Die Mitnetz Strom steht in ihrer Stel-
lungnahme vom 17.03.2022 dem vorgelegten Anderungsbebauungsplan positiv gegeniiber.

2 Im Bereich der geplanten Baugrundstiicke existieren nach den vorgelegten Plinen keine Anlagen der Strom-

versorgung. Zur Versorgung der neu zu errichtenden Baugrundstiicke ist also die Verlegung neuer Stromtras-

sen im gesamten PG erforderlich.

3 Die genauen Anforderungen sind derzeit noch nicht hinreichend bekannt. Daher soll die detaillierte Planung

der Stromversorgung Sache der einschldgigen ErschlieBungsplanung durch den neuen Grundstiickeigentiimer

sowie Bau- und ErschlieBungstriger werden.
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4 Die dazu gegebenen technischen und organisatorischen Hinweise des ortlichen Versorgungstrigers wurden
in die Anlage 7 der offengelegten Begriindung aufgenommen. Die Anlage 7 wird in ihrer jeweils aktuellen

Fassung Bestandteil des stidtebaulichen Vertrags mit dem neuen Grundstiickeigentiimer sowie Bau- und Er- Tagesordnung

schlieBungstriger und diesem so zugénglich. Die Einhaltung der Hinweise ist dessen Obliegenheit im Rahmen 5 6f lich
der mit dem Versorgungstréger abzuschlieBenden ErschlieBungsvereinbarung. DI

5 Nach Festlegung genauer Vorhaben wird iiber diesen bzw. die mit der Erschliefungsplanung beaufiragte )
Ingenieurfirma eine rechtzeitige Information iiber die Bedarfe erfolgen. Register
o Telekommunikation
1 Die Telekommunikations-Versorgung soll aus dem ortlichen Versorgungsnetz erfolgen. Im Bereich der ge-
planten Baugrundstiicke existieren nach den vorgelegten Plinen keine Anlagen der Telekommunikations-
Versorgung.

2 Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur ist daher die Verlegung

neuer Telekommunikationslinien innerhalb und auflerhalb des PG erforderlich. Eine Liste mit Fragen zum Aus-

bauentscheid wurde mit ihrer Stellungnahme durch die Deutsche Telekom bei der Stadt Lengenfeld vorgelegt.
3 Der der Stellungnahme zum Vorentwurf beigegebene Anfragekatalog wird in die Anl. 7 der offengelegten Be-

griindung aufgenommen. Diese wird Bestandteil des stidtebaulichen Vertrags mit dem neuen Grundstiickei-

gentiimer sowie Bau- und ErschlieBungstriger und diesem so zugénglich. Dariiber hinaus gelten die Aussagen

zum Unterpunkt Strom auch fiir die Telekommunikations-Versorgung.

4 Nach Festlegung genauer Vorhaben wird iiber den neuen Grundstiickeigentiimer sowie Bau- und Erschlie-

Bungstrager bzw. die mit der Erschlieffungsplanung beauftragte Ingenieurfirma eine rechtzeitige Information

tiber die Bedarfe erfolgen.

6 Begriinungs- und Ausgleichskonzeption

1 Fiir den weit iiberwiegenden Bereich der Bauflichen des ABBP gilt der Plan 2006 mit weitgehend gleichlau-
tenden Festsetzungen. Dem Vergleich der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sind bei der UP und Abarbeitung der
Eingriffsregelung die moglichen Ausnutzungen der jeweiligen Festsetzung (rechtskriftige Festsetzungen zu
Plan - Festsetzungen) gegeniiber zu stellen. Dies begriindet sich aus dem Vorliegen eines rechtskréftigen Be-
bauungsplan geméf § 30 I BauGB und der Vorgabe des § 1a Il S. 6 BauGB, der einen Ausgleich im Abgleich
der bestehenden maximal nutzbaren Ausnutzungsrahmen zu den geplanten Ausnutzungen vorgibt. Nur diese
Abweichungen sind in die Abarbeitung der Eingriffsregelung und damit letztendlich die Abwégung einzustellen.

2 Nur fiir die neu einbezogene Teilfliche des Flst. 494/10 sind die vorhandenen natiirlichen Grundlagen in die
Bewertungen einzustellen. Zur sachgerechten Ermittlung werden die Anderungen im Ausgleichs- bzw. Griin-
ordnungskonzept des Plans 2006 gesondert in die gegenstindige Ausgleichsermittlung eingestellt. Dabei soll
die westlich der BG-Flachen neu einbezogene und als Griinflache nach § 9 I Nr. 15 BauGB festgesetzte Flache
tiberwiegend die aus den Baugebietsflichen zur Verlagerung vorgesehenen Ausgleichsmafinahmen aufnehmen.
Die Ausgleichsmafinahmen des Plans 2006 werden dabei unter Wertung weitere Umweltschutzparameter neu

bewertet und entsprechend einer inneren schutzgutbezogenen Abwdgung neu festgesetzt.
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Die bodenrechtlich im Plan 2006 festgesetzten, fir Umweltpriifung relevanten Bedingungen und im iiber den
Plan 2006 hinausgehenden Bereich anstehenden natiirlichen Grundlagen sowie die vorliegenden Umwelter-
kenntnisse werden im Umweltbericht beschrieben (vgl. Teil B Ziffer 3ff, Anl. 3, 6 u. §).

Aus der Vergleichsrechnung des tiber die baulichen Bereich des Plans 20006 hinausreichenden Bereichs und der
Anderung des Plankonzepts (Basis Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen)
ergibt sich unter Einbeziehung der derzeit festgesetzten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen
eine positive Bilanz mit einem Uberschuss von 0,033 Punkten (vgl. Anl. 6). In Erginzung der vorgenommenen
verbal - argumentativen Bewertung konnen die als erheblich angesprochenen Umweltauswirkungen dieser Pla-

nung und die gleichzeitige Umverlegung und -wandlung des Altausgleichs als insgesamt ausgeglichen gelten.

a) Mafinahmen zur Minderung und Vermeidung von Eingriffswirkungen

Bzgl. einer realen Minderung der Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser ergehen mit der TF 1.3 (1)*
und (2) i.V.m. den TF 2.3 und 2.4 (3) sowie TF 1.4 vorsorgliche Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen,
die lokalen und punktuellen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser in allen WA, den Ver-
kehrsflachen und der Zufahrt zum RRB entgegenwirken sollen.

Dabei wird die Verwendung wasserdurchldssiger Materialien fiir die benannten Flachen im Gegensatz zum
rechtskriftigen Plan 2006 verbindlich festsetzt. Im Plan 2006 war ausschlieBlich fiir Stellpldtz eine Herstel-
lung in wasserdurchlédssiger Bauart als bauplanungsrechtlich unverbindlich zu wertender Hinweis verankert.

Als Hinweis erschien die Anregung Stellplatze in wasserdurchldssiger Bauart herzustellen fiir eine wertende

Einbeziehung in die Umweltpriifung und die Abarbeitung der Eingriffsregelung als nicht hinreichend, daher

die Verankerung als verbindliche Festsetzung.

Der vorsorglich realen Minderung der Eingriffe in die Schutzgiiter Wasser, Boden und Klima sowie deren

Wechselwirkungsmechanismen dienen auch die Vorgaben der TF 1.4.

Konkret dienen die Vorgaben dazu, unter den ortlichen Bedingungen, iiberwiegend unzureichender Versicke-

rungsleistungen der anstehenden Béden durch Felshochstéinde im Siiden und Grundwasserhochstinde im Nor-

den, die eine flichendeckende Versickerung allen anfallenden Niederschlagswassers vereiteln, eine moglichst ge-

ringe und nicht erheblich negative Beeintrichtigung des lokalen Wasserhaushalts als evidenter Bestandteil des

lokalen Naturhaushalts zu erreichen® 2.

22

23

24

Verwendung wasserdurchléssiger Baustoffe u.a. fiir festgesetzten Geh- u. Radweg, Gehweg, Zufahrten zum RRB und zu den Bau-
grundstiicken, Lager- u. Stellplétze u.d. Flichen

Das dafiir als Wertungsgrundlage einschlagige Merkblatt DWA-M 102/4 benennt fiir die Parameter Verdunstung, Versickerung und Oberfla-
chenabfluss tolerable Abweichungen von 10% des Ausgangszustands der Parameter des jeweiligen Plangebiets durch die jeweilige Planung.
Die tolerable Abweichung ist, auf das Baurecht {ibertragen, als Grenze einer nicht erheblichen Umweltauswirkung anzusprechen. Die voran-
stehende Uberlegung ist die Grundlage fiir die Einordnung zu Vorgaben von Mafnahmen zur vorbeugenden Minderung der Auswirkungen
eines BBP auf seinen jeweiligen lokalen Wasserhaushalt und weitergehend iiber die Wechselwirkungsmechanismen auch auf die Schutzgiiter
Boden und Klima. Wasser und Klima sind gemaf3 § 7 I Nr. BNatSchG neben den weiteren Schutzgiitern Boden, Luft, Tiere und Pflanzen
Bestandteil des Naturhaushaltes. Die vorbenannten Schutzgiiter werden iiber den synonym zum Naturhaushalt stehenden Begriff der Natur
unter § 9 INr. 20 BauGB mit erfasst. Dariiber hinaus konnen Mafinahmen zur naturvertriglichen Regenwasserbewirtschaftung von den Kom-
munen nach § 9 I Nr. 25 BauGB Vorgaben gemacht werden, z.B. zur Anlegung (in der Regel kleinerer) Gewisser wie z.B. Teiche (vgl.
BayStM fiir Wohnen, Bau und Verkehr; Klimasensibler Umgang mit Niederschlagswasser in der Bauleitplanung, S. 4; Miinchen 2021). Weiter
heifit es dort auf S. 5, ,,Die im Vordringen befindliche und heute wohl schon herrschende Auffassung in der Literatur sicht demgegeniiber vor
dem Hintergrund der Klimaschutz-Novelle durchaus viele Ansatzpunkte fiir die Ausweitung bauleitplanerischer Festsetzungen in Bezug auf
den allgemeinen Klimaschutz und die Klimaanpassung — und zwar nicht nur bezogen auf die o.a. Versickerung von Niederschlagswasser,
sondern bezogen auch auf dessen naturnahe Nutzung z.B. zur Gartenbewésserung.*

Auch Mitschang / Reidt sehen seit der Klimaschutznovelle 2011 auch eine Festsetzung, nach der Niederschlagswasser zu sammeln und
fir die Gartenbewdsserung oder im Haushalt zu verwenden ist, als zuldssig an. ,,Bei der Verwendung von Niederschlagswasser handelt es
sich um eine Anpassungsmafinahme an den Klimaschutz, mit der einer zunehmenden Austrocknung des Bodens entgegengewirkt werden
kann.“ (vgl. Battis/Krautzberger/Lohr; BauGB Kommentar, Rn. 115 zu § 9 I Nr. 20, S. 295f; 16. Auflage, Miinchen 2025).
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Uber die, mittels der zu betrachtenden Teilbereiche des Wasserhaushalts eines Naturraums Verdunstung, Versi-

ckerung und Oberflidchenabfluss bestehenden Wechselwirkungsmechanismen wirkt die Vermeidung erheblicher

Beeintrichtigungen auf den lokalen Wasserhaushalt auch mindernd auf, mit der Siedlungstéitigkeit verbundene

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden? und Lokalklima®®,

Das Sachgebiet Bauplanung des Vogtlandkreises hat in seiner Stellungnahme vom 04.04.2023 die Empfeh-
lung ausgesprochen, die Festsetzung von Zisternen entsprechend § 9 I Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB rechtlich

Zzu untersetzen.
Dem wurde, wie nachfolgend dargelegt, nachgekommen.

Der lokale Wasserhaushalt ist evidenter Bestandteil des Schutzguts Wasser. Wasser und Klima sind gemaB §
7 1 Nr. BNatSchG neben den weiteren Schutzgiitern Boden, Luft, Tiere und Pflanzen Bestandteil des Natur-

haushaltes. Die vorbenannten Schutzgiiter werden iiber den synonym zum Naturhaushalt stehenden Begriff
der Natur unter § 9 I Nr. 20 BauGB mit erfasst. Dessen Schutz ist, weitergefasst auch iiber § 1 V und VI
BauGB Bestandteil der Planungsleitlinien der Bauleitplanung (Schutz und Entwicklung natiirlicher Lebens-
grundlagen sowie des lokalen und allgemeinen Klimaschutzes und der Klimaanpassung).

Mit dem Festsetzungsinhalt der TF 1.4 geht es ausschlieBlich um die Minderung von Auswirkungen bzw. die

Vermeidung erheblicher Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt und deren Parameter Verdunstung,
Versickerung und oberfldchiges Abflussregime. Insbesondere sollen damit der Direktabfluss geddmpft und
iiber die alternativen Optionen der Anlage als Teich oder Mulde die lokale Verdunstung geférdert werden.
Dazu sind die MaBinahmen in Form Riickhaltung mit Dauerstau, offene Wasserfldche und versickerungsféhige
Mulde auch geeignet. Der Schutz des lokalen Wasserhaushalts hat nach diesseitiger Auffassung weitergehend
mit seinen Wechselwirkungen auch auf Schutzgiiter Boden und Lokalklima auch einen hinreichenden boden-
rechtlichen Bezug.

10 TF 1.4 ist weiter ausschlieBlich eine Vorgabe fiir eine Errichtung von Zisternen, Teichen u/o Mulden zur

11

12

teilweisen Riickhaltung anfallenden Niederschlagswassers der Dachflichen. Eine Vorgabe zur Verwendung
des riickgestauten Niederschlagswassers, z.B. zur Gartenbewiésserung, ist nicht Inhalt der Festsetzung.

Die im Vordringen befindliche und heute wohl schon herrschende Auffassung in der Literatur sieht vor dem
Hintergrund der Klimaschutz-Novelle viele Ansatzpunkte fiir die Ausweitung bauleitplanerischer Festsetzun-
gen in Bezug auf den allgemeinen Klimaschutz und die Klimaanpassung auch auf dessen naturnahe Nutzung

z.B. eben zur Gartenbewisserung als festsetzungsféhig an?’.
TF 1.4 ist nach den Ermittlungen der Wasserhaushaltsbilanz zum ABBP als erforderlich anzusehen, die To-

leranzabweichungswerte des Merkblatts DWA-M 102/4 vom natiirlichen Zustand einzuhalten und so erheb-
lich negative Auswirkungen auf den lokalen Wasserhalt zu vermeiden.

b) Mafinahmen zum Ausgleich erheblicher Eingriffe

Mit den neu aufgenommenen Festsetzungen sollen damit

25
26

27

Pfad Versickerung - Bodenwasserhaushalt - Grundwasserneubildung

Verdunstung ist das wesentliche Bindeglied zwischen dem Wasser- und Energiehaushalt. Deren Energiebedarf wirkt temperatursen-
kend, d.h. einer Temperaturerhdhung in besiedelten Bereichen entgegen (vgl. Merkblatt DWA-M 102/4, Kap. 4.1; 2022).

vgl. u.a. Mitschang / Reidt 2025 geméB den Ausfithrungen unter Fn. 24; BayStM fiir Wohnen, Bau und Verkehr 2021 gemif3 den
Ausfiihrungen unter Fn. 23; Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Sofker, 153; EL Januar 2024; BauGB § 9 Rn. 119a mit weiteren
Nachweisen

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 WA ,, Hauptmannsgriiner Strafie “, OT Irfersgriin — Allgemeiner Teil 32

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

offentlich

Register

Seite 39 von 246



- Anlage 2

a) die, den geplanten Anderungen entgegenstehenden Altausgleichs- bzw. Begriinungsmafnahmen aufkom-
mensneutral ersetzt sowie

b) die erheblichen Eingriffe in das flichenbezogene Retentionsvermégen der Neueingriffsflichen infolge der Uelzfsoliniing

geringfiigigen Erweiterungen __ )
) offentlich
ausgeglichen werden.

2 Gleichzeitig sollen dabei auch die fldchigen Eingriffswirkungen in die Wasserspeicher- und Pufferfunktionen )

des Bodens und die értliche Grundwasserneubildung entgegengewirkt werden. Register
3 Die Ausgleichmafinahmen werden nunmehr im Gegensatz zum Plan 2006 auf der dafiir westlich des Baulan-

des festgesetzten Teilfldiche des Flst. 496/10 im Eigentum des Bautrdgers platziert. Sie sollen durch den Bau-

trager bzw. einen von ihm Beauftragten ausgefiihrt werden und anschliefend iiber die Grundstiicksverkdufe

refinanziert werden. Die Umsetzung und Ausfithrung gemiBl TF 1.5 ist dem Bautréger im parallel zu diesem

Verfahren abgeschlossenen stiddtebaulichen Vertrag iibertragen worden?.

4  Die Zuordnung als Sammelausgleichsmafsnahme auf den Gesamteingriff erfolgt, um eine méglichst gerechte
Beteiligung kiinftiger Bauherren (hier nach Grundstiicksgrdfie) an den Kosten der Ausgleichsmafinahmen zu
erzielen. Mafistab der Verteilung soll daher der gleiche Kostenanteil / m? Eingriffsfliche sein. Die Absiche-
rung sich ergebender Folgen wird vertraglich geregelt. Die pauschale Zuordnung nach Grundstiicksgrifie
ist im vorliegenden Fall auch angemessen, da fiir alle kiinftigen Baugrundstiicke die schutzgutbezogen glei-
chen Ausgleichserfordernisse bestehen.

5 Wie zuvor in Rn. 4 ausgefiihrt, soll eine verhéltnismédBige und gerechte Beteiligung aller Baugrundstiicke an
den Ausgleichsmafnahmen erreicht werden. Dies begriindet sich aus der Tatsache, dass das Eingriffsniveau

in den Naturraum, unabhéngig von der planungsrechtlichen Ausgestaltung der Abarbeitung der Eingriffsre-
gelung - iiber alle Baugebietsflichen des Ursprungsplans, wie auch dieses ABBP grundsitzlich einheitlich in

Ausgangslage und Eingriffsniveau war.
6  Der Festsetzungskanon des Ursprungsplans entspricht nicht dem rechtlichen Grundsatz einer verhéltnisméaBi-

gen und gerechten Beteiligung aller Baugrundstiicke an den Ausgleichsbelastungen. Die dufleren Baugrund-

stiicke wurden nicht nur alleinig mit der Sichtschutzpflanzung belegt (Ziel: optisch klare Abgrenzung) son-

dern sollten zusétzlich auch noch bei gleicher Eingriffsintensitit je 150 m? Grundstiickfliche einen Laubbaum

pflanzen. Das ist gegeniiber den innenliegenden Baugrundstiicken unter Bezug auf die grundsétzlich einheit-

liche Fingriffsintensitéit aller Baugrundstiicke eine unverhéltnisméBige (jberbelastung. Mit der Neuausgestal-

tung des Eingriffsausgleichs mittels der MA 1 und deren Zuordnung zu allen Eingriffsgrundstiicken wird eine
unverhiltnisméiBige Uberbelastung einzelner oder mehrerer Eingriffsgrundstiicke vermieden.

7  Aufgrund der topografischen Lagebedingungen (begrenztes Sichtfeld von auflen auf das PG aus westlichen

Richtungen i.V.m. der unmittelbaren Angrenzung an die bebaute Ortslage) wird iiberdies eine stringente und

dichte Heckenpflanzung zur optisch klaren Abgrenzung nicht fiir erforderlich erachtet. Aus der geplanten

baulichen Erweiterung dieses ABBP ergeben sich hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild geméB der

durchgefiihrten Umweltpriifung unter Wertung dieser Aspekte keine ausgleichspflichtigen erheblich nachtei-
ligen Umweltauswirkungen (vgl. Teil B, Zi. 3.2, lit. a) (freie) Landschaft).

2 geregelt in § 3 (1), lit. b) (Einbeziehung in den Vertragsgegenstand) und § 5a des stéidtebaulichen Vertrags (Fertigstellungsfrist und
Anzeigepflicht gegeniiber der Stadt Lengenfeld)
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8

10

11

12

13

14

Auch der Entfall der im Ursprungsplan festgesetzten Laubbaumpflanzung je 150 m? Grundstiicksflidche je
Baugrundstiick in diesem ABBP folgt den allenfalls als nicht erheblich zu qualifizierenden Umweltauswir-

kungen auf das Schutzgut (freie) Landschaft. Eine weitergehende Begriindung fiir das Erfordernis dieser Fest-

setzung liefert der Ursprungsplan iiberdies nicht.

Einen denkbaren Eingriffsausgleich iiber Beibehaltung dieser Festsetzung im ABBP wird nicht gefolgt, da

bei den in aller Regel geplanten kiinftigen Grundstiicksgrofen von ca. 700 - 800 m? 5 - 6 Laubbédume, iiber-

wiegend 1. Ordnung, zu pflanzen wiren. Bei den z.T. in Krone und Wurzelbereich sehr raumgreifenden Laub-

bdumen der Pflanzliste des Ursprungsplans regelméfBig ca. 10 m Kronenbreite wiirde liber die Hilfte der Ge-

samtgrundstiicksfldche {iberschirmt. Eine Beschrankung auf die nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche ist der

Festsetzung nicht zu entnehmen, da in Halbsatz 2 explizit abweichend von Halbsatz 1 auf die Grundstiicks-

fliche Bezug genommen wird. Dies erscheint auch bzgl. der Belichtung und Besonnung der Baugrundstiicke

als Kriterium gesunder Wohnverhiltnisse in Form einer strikten Vorgabe als nicht angemessen und in der

Form auch als nicht erforderlich. Auch der aktiven und passiven Nutzung solarer Energien stiinde die Beibe-

haltung dieses strikten Pflanzgebots mindestens mindernd entgegen.
Diese Aspekte wiirde das im Ursprungsplan festgesetzte Pflanzgebot fiir das StraBenbegleitgriin, insbesondere

die zeichnerisch standortgenauen Pflanzgebote fiir Laubbdume an den Anliegerwegen, noch verstirken. Dar-
iiber hinaus ist die zum Straflenbegleitgriin einschligige Textfestsetzung aufgrund ihrer ausgesprochen deut-

lichen Unbestimmtheit ungeeignet flir eine Integration in diesen ABBP.
Die weiteren unter dem Punkt ,,Anpflanzen von Bdumen ...“ des Ursprungsplans gefassten Festsetzungen sind

rechtlich, fachtechnisch u/o plankonzeptionell iiberholt. Daher ist kein stidtebauliches Erfordernis auf ihren

Fortbestand erkennbar. Soweit ein Regelungsbedarf fiir diesen ABBP, hier die Pflanzlisten erkannt wurde, ist
dieser den heute giiltigen Vorgaben und Erkenntnissen zu Gehélzpflanzungen angepasst worden.

Insbesondere unter den, in die M4 1 einbezogenen Ackerfliche lisst die geplante Anlage von nur noch extensiv
genutztem Griinland (dauerhafi geschlossene Vegetationsdecke) eine Verbesserung des flichenbezogenen
Retentionsvermdgens erwarten. Dies wird durch die festgesetzten gruppenweise einzubringenden Strauch-
pflanzungen weiter begiinstigt.

Die Wahl einer aufgelockerten gruppenweisen Strauchbepflanzung erfolgte auch unter klimatischen Ge-
sichtspunkten. Die Ausgleichsfliche liegt westlich des PG auf der Luv-Seite der Hauptwindrichtungen sowie
hangseitig oberhalb der Baugebietsflichen mit weitgehendem abflusswirksamen Bezug zu diesen. Durch die
die Pflanzvorgaben sollen in den kiinftigen Baugebieten die bestehenden Durchliiftungsverhdltnisse erhalten
bleiben. 1.V.m. den geringeren Wuchshéhen gegeniiber Bidumen sollen gleichzeitig auch die bestehenden Be-
sonnungs- und Belichtungsverhdltnisse erhalten bleiben. Damit soll eine Konterkarierung der festgesetzten
Ausrichtung der Gebdudelingsachse zu einer méglichst optimalen Ausnutzung aktiver und passiver solarer
Potenzial vermieden werden.

Weiterhin sollen die Griinlandextensivierung und der Pflanzenrahmen der Strauchpflanzungen der heimi-
schen Tierwelt einen biotischen Trittstein zwischen den wertigen Bereichen entlang des Irfersgriiner Bachs

siidlich der I. Bahnhofstrafle und den Wald- und Freifldchen nordostlich des Sportplatzes anbieten.
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In ihrer Stellungnahme zum offengelegten Entwurf forderte die Bodenschutzbehérde des Vogtlandkreises

iiber die getroffenen umweltbezogenen Festsetzungen der TF 1.3 - 1.5 hinaus, erheblich weitergehende Opti-

mierungsfestsetzungen zum Boden- und Klimaschutz.

16 Gegebene Anregungen wurden, auch unter Beachtung der Vorgaben des § 1a II Sitze 1 und 2 sowie V Satz

17

18

1 BauGB und dass die dortigen Grundsétze nach deren Sétzen 3 bzw. 2 in der Abwégung zu beriicksichtigen

ist, nochmals intensiv gepriift.

Der Anregung zu einer schutzgut- bzw. fachbezogenen weiter- bzw. weitestgehenden Optimierung der boden-

und i.V. dazu stehenden klimaschutzbezogenen Festsetzungen wird nicht gefolgt.

Gemill den Ergebnissen der Umweltpriifung hat das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf die

Schutzgiiter Boden und Klima.

19 Bereits aus der funktionsbezogen nur untergeordneten Bedeutung der Béden im PG lassen sich bereits unab-

héngig von den Festsetzungsdnderungen bzgl. des Wirkpfades Flichenentzug weder bau- noch anlagenbe-
dingt erheblich nachteilige und damit ausgleichspflichtige Umweltauswirkungen prognostizieren. Im Ergeb-

nis der rechtlich gebotenen Gegeniiberstellung der Festsetzungen dieses ABBP zu denen des Ursprungsplans

ergibt sich eine Minderung der rechtlich ermdglichten Versiegelung von auf den kiinftigen Baugrundstiicken

von ca. 1.900 m?. Unter weiterer Einbeziehung der Verkehrsflichen und ihrer geplanten Befestigungen sowie

der in diesem ABBP ausgegrenzten Entwicklungsflache fiir die FFw-Errichtung, ergibt sich eine noch wei-

tergehende Reduzierung auf ca. 2.100 m? Dies begriindet sich insbesondere in den im ABBP getroffenen

Festsetzungen zur reduzierten maximalen Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke nur noch fiir Garagen, Carports

und uniiberdachte Stellpldtze auf GRZ maximal 0,5 (vormals GRZ fiir alle Anlagen nach § 19 IV BauNVO
maximal 0,6) und zur Ausweitung wasserdurchlissig zu befestigter Flachen, iiber Stellplédtze (Plan 2006 nur

Hinweis) auf wesentlich mehr Nutzungen (Geh-, Geh- und Radweg, Stellplidtze [nun verbindlich], Lagerfl4-

chen etc.). Mit den vorgenommenen Festsetzungsanpassungen und -dnderungen erzeugt dieser ABBP in ei-

nem wahrnehmbaren Umfang Reduzierungen schidigender Beeintrdchtigungen der ortlich natiirlichen Bo-
denfunktionen gegeniiber der Ursprungsplanung dar.

20 Dem widerspricht die Behorde in ihrer Stellungnahme auch nicht.

21

22
23

Die Flachen des PG besitzen, bezugnehmend auf die Einlassung in Richtung Klimaschutz, eine insgesamt nur
geringe Freiflachensicherungsfunktion. Sie sind lage- und geféllebedingt ohne Bezug zu einem klimatisch
belasteten Wirkraum (beeinflussbare nordostseitige einreihige Bebauung entlang der Hauptmannsgriiner
StraBe ist kein klimatisch belasteter Wirkraum). Damit ist das PG insgesamt als nur nachrangig bedeutsamer

Ausgleichsbereich einzuschitzen. Aus dieser bereits nur geringen Funktionserfiillung sind nachfolgend fiir

die Planung und deren Umsetzung innerhalb seines RG und gegeniiber der Umgebung ebenfalls keine erheb-
lich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Damit ist auch das Schutzgut Klima eingriffsseitig in der Planung bereits hinreichend beriicksichtigt.
Auferund der voranstehenden Ausfithrungen werden die getroffenen, den Schutz der Bodenfunktionen ver-

bessernden einschligigen Textfestsetzungen 1.2.1, 1.3, aber auch 1.5 und 2.3 dieses ABBP als insgesamt
hinreichend erachtet den Grundsétzen des § 1a II BauGB (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) zu

entsprechen und gegeniiber dem Ursprungsplan sogar eingriffsreduzierend zu wirken.
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24 Aufgrund der ermittelten tlw. nur nachrangigen Erfiillungen der Bodenfunktionen, der anerkannt begiinsti-
genden Wirkung der festgesetzten AusgleichsmaBBnahmen auf den vorsorgenden Bodenschutz, der insgesamt

nachrangigen klimatischen Bedeutung und dem nachweislich bestehenden Bedarf an den, dem verfiigbaren Tagesordnung

Bestand zuzurechnenden Baugrundstiicken sowie der Einfligung des Plangebiets in das umgebende Ortsbild A
ofrentlic
wird der vorgebrachte Belang auf eine weitere boden- und klimaschutzbezogene Optimierung der Festset-

zungskulisse des ABBP hinter die Belange der weitere bauliche Entwicklung und die Einfiigung ins Ortsbild

Register
zuriickgestellt.

7 Planverwirklichung

1 Das unbebaute PG, bisher im Eigentum der Stadt Lengenfeld, ist parallel zu diesem Verfahren insgesamt an

einen erfahrenen und solventen Bautrdger verduBert worden. Gemill Umsetzung der Planung sind innerhalb

der Baugebiete entsprechende Baugrundstiicke sowie die Grundstiicke fiir Verkehrs-, Entsorgungs- und Griin-
flachen zu bilden und das Terrain neu zu ordnen.

2 Ein Erwerb bzw. eine entsprechende dingliche Sicherung der fiir die Zufahrt zum RRB benétigten Teilfliche
des Flst. 510/57 ist mittlerweile erfolgt und als eigenstéindiges Flst. 510/83 ausgemarkt. Der Eigentiimer des

vormaligen Flst. 510/57 hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum ABBP Stellung genommen und seine
grundsdtzliche Bereitschaft zum Verkauf der in den RG einbezogenen Fldche erkldrt. Die Zugéngigkeit zum

RRB ist also inzwischen grundrechtlich gesichert.

3 Die ErschlieBung des PG, einschlie8lich der Herstellung des RRB wurde von der Stadt mittels stédtebaulichen

Vertrag parallel zu diesem Verfahren an den Bautréiger iibergeben, der zugleich als Erschlieungstrager fun-

gieren wird. Dafiir erforderliche Erlaubnisse und Genehmigungen werden durch den neuen Grundstiicksei-

gentiimer sowie Bau- und ErschlieBungstréiger in den nachfolgenden Planungsschritten eingeholt. Bei der

weiteren Planung sind die vom Eigentiimer des Flst. 510/51 benannten grundstiickseigenen Entwdsserungs-

anlagen im Bereich des RG mit zu beriicksichtigen und soweit tatséchlich notwendig einzubinden.

4  Zur Uberpriifung auf Einhaltung der Bestimmungen und Hinweise dieses ABBP empfichlt es sich fiir den
Planungstriger gegebenenfalls auf die Durchfithrung eines vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens ge-
miB § 62 11 Nr. 4 SachsBO bei den aufgrund dieses ABBP von der Genehmigung freigestellten Bauvorhaben

hinzuwirken.

Lengenfeld, den 27.03.2026

Dipl.-Ing. (FH) Uwe Zahn
Projektleiter und Geschéftsfiihrer
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Allgemein verstindliche Zusammenfassung

A. Ziele der Anderung / Festsetzungen fiir das Vorhaben

Die wesentlich geplanten Ziele dieser Anderungen stellt die nachfolgende Ubersicht dar.

Wesentlich geplante Ziele und darauf beruhende Anderungen

Quelle Eigene Darstellung I11 /2022

Ziele

Anderungen des ABBP

Nutzung der Baulandreserve fiir Befriedigung der ort-
lich reger Nachfrage nach kostengiinstigem Bauland

Minderung unwirtschaftlicher Kostenaufwendungen in
Umsetzung rechtskréftiger Planung auf marktiibliches
Niveau (bes. Wasserver- u. Abwasserentsorgung)

Umwandlung der Anlieger -Stichwege - Losung zu ei-
ner durchgehenden ErschlieBungsstrafe

fiir erheblich kostengiinstigere Verlegung Wasserver-
u. Abwasserentsorgung in durchgehenden Leitungssys-
temen

Befriedigung der Nachfrage nach unterschiedlichen
Baugrundstiicksgrofien

Flexibilisierung der Baugrundstiicksbildung durch
Festsetzung block- und bandférmiger iiberbaubarer
Grundstiicksflichen in den Baugebieten

Erreichen marktfihiger Baugrundstiicksgroen in al-
len Baugebieten

geringfligige Ausweitung der Baugebietsflaichen im Norden
und Westen nach aufien (ca. 4.800 m?);

Wegfall der randstindigen Hecke;

Verlagerung der Ausgleichspflanzungen auf die zusétzlich
einbezogene Teilfldche des Flst. 494/10

Erhalt flexibler Gestaltungsoptionen fiir geplante An-
siedlung der Ortsfeuerwehr im Kreuzungsbereich
Hauptmannsgriiner - . Bahnhofstraf3e - Rittergutsweg

Ausgliederung des kreuzungsnahen Bereichs aus dem kiinf-
tigen ABBP (Ansiedlung 6rtliche Feuerwehr - Erhalt der
Flexibilitdt bei deren Planung);

Verlagerung des Spielplatzes als Teil des im PG geplanten
Kindergarten nach Westen (Anschluss an BG 3¢

Befriedigung zeitgemidBer Wohnbediirfnisse mit ho-
her Wohnqualitét

Anpassung Zuléssigkeitsrahmen innerhalb der weiterhin
fortgeltenden WA-Festsetzung durch Beschrénkung auf
zusétzlicher Nutzungen auf wohnnahe handwerkliche,
kleingewerbliche und freiberufliche Nutzungen

Erreichen einer besseren Ausnutzbarkeit der kiinftigen
Baugrundstiicke fiir bauliche Nebenanlagen

Offnen nicht iiberbaubarer Grundstiicksfliche fiir die
Errichtung baulicher Nebenanlagen

bessere Ausnutzbarkeit aktiver und passiver solarer
Potenziale

Vorgabe zur Ausrichtung der Gebéudeldngsachse in den
Baugebieten (weitgehende Reduzierung von Verlusten bei
der Ausnutzung passiver solarer Potenziale bei gleichzeiti-
gem Erreichen einheitlicher stiddtebaulicher Ordnung entlang
der Straf3en);

Wegfall der Festsetzungen zu innergebietlichen Baum-
pflanzungen;

Anderung der AusgleichsmaBnahmen zu einer extensiven
Griinlandfliche mit gruppenweiser Pflanzung von Strau-
chern (Erhalt eines hohen Anteil der natiirlichen Beson-
nungs- und Belichtungsverhiltnisse)

Sparsamerer Umgang mit dem Schutzgut Boden im
kiinftig bebauten Bereich

Reduzierung zuléssiger Bodeniiberdeckung durch bauli-
che Nebenanlagen von einer Uberschreitung der zuléssi-
gen GRZ fiir bauliche Hauptanlagen von 50% auf 25%

Es wird, wie im Plan 2006 fiir alle Baugebietsflichen ein allgemeines Wohngebiet festsetzt. Neben der Wohnnutzung

werden weitere wohnvertrdgliche Nutzungen zugelassen. Insbesondere ist die Verlagerung des ortlichen Kindergartens

in das Baugebiet 3c an der Irfersgriiner Bahnhofstra3e geplant. Deren Zuldssigkeit nimmt von aulen nach innen ab.

Die Ausnutzung der Baugrundstiicke wird wie folgt festgesetzt,
a) iberdeckbarer Anteil des Baulandes maximal 40% (Grundflichenzahl 0,4),

b) maximal zuldssige Anzahl von 2 Vollgeschossen und damit

c) errichtbare Geschossfliche 0,8.
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B. Umwelt im Einflussbereich des Plans

Innerhalb des Plangebiets und seiner mittelbaren Umgebung bis ca. 150 m gibt es keine Schutzgebiete des Natur-
schutz- und des Wasserrechts sowie regional bedeutsame schutzbediirftige Landschaftsbereiche. Gesetzlich ge-
schiitzte Biotope sind nicht vorhanden. Eine Beeintréchtigung des im Regionalplan Siidwestsachsen ausgewiese-
nen Vorbehaltsgebiets Natur und Landschaft entlang des Irfersgriiner Bachs durch das gegenstindige Planvorha-
ben ist lage- und nutzungsbedingt erfahrungsgemaf hinreichend sicher auszuschlieen.

Es gibt keine Anhaltspunkte auf schiddliche Bodenverunreinigungen (keine Altlastenverdachtsfliche) oder radio-
aktive Hinterlassenschaften (Lage auBBerhalb der radioaktiven Verdachtsfliche Lengenfeld). Lengenfeld liegt aber
innerhalb eines Radonvorsorgegebiets.

Das zur Uberplanung anstehende Wohngebiet ist entsprechend seiner Festsetzungen planungsrechtlich als beste-
hender Umweltfaktor anzunehmen. Danach ist der weit iiberwiegende Teil der Baugebietsfliche als bebautes
Wohngebiet in die weitere Umweltbewertung dieser Anderungsplanung einzustellen. Dies gilt gleichermaBen fiir
alle Verkehrs- und Flachen zur Riickhaltung des Niederschlagswassers.

AuBerhalb der bereits mit dem Plan 2006 keilférmig zwischen Hauptmannsgriiner Strale und der Irfersgriiner
BahnhofstraB3e iiberplanten Flachen steht die Wohnbebauung des Ortsteils entlang beider an. Nach Westen schlie-
Ben sich Acker- und Griinlandflichen an. Der Landschaftsausschnitt hat wegen seiner Offenheit gegeniiber Ein-
griffen eine hohe Verletzlichkeit gegeniiber Eingriffen. Diese wird aber durch die unmittelbar angrenzende Be-
bauung auf ein mittleres Beeintrichtigungspotenzial reduziert. Ein ebenfalls mittleres Beeintrdchtigungspotenzial
ist dem fldchenbezogenen Wasserriickhaltevermdgen der anstehenden Wiesen zuzusprechen. Allen weiteren be-
trachteten Schutzgiitern und ihren Funktionserfiillungen sind nur nachrangige Beeintridchtigungspotenziale zuzu-

schreiben.

C. Art und Umfang der zu erwartenden Auswirkungen

Im Plangebiet sind aus dem Planvorhaben folgende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu prognostizieren:

e lokal geplante dauerhafte bauliche Eingriffe in die faktisch anzusetzende Strauchhecke sowohl hinsichtlich
Verlust durch Uberbauung wie auch Minderung durch Umnutzung zu Hofflichen sowie punktuelle dauerhafte
bauliche Eingriffe in Dauergriinlandnutzung (Funktionsverlust) in einem Umfang von ca. 990 m?;

Weiterhin gibt es nicht erheblich nachteilige Umweltauswirkungen durch die den Geltungsbereich des Plans 2006

iberschreitenden Bauflidchen sowie aus dem Verzicht auf die Baumpflanzungen im Geltungsbereich des Plans 2006.

Dem stehen im Plangebiet sich bereits aus der Umsetzung des Planvorhaben ergebende folgende positive Um-

weltauswirkungen entgegen:

e Reduzierung der moglichen Gesamtversiegelung um ca. 1.900 m?,

e Ausweitung der darunter fallenden wasserdurchlissig zu befestigenden Flachen auf alle Geh-, Geh- und Rad-
wege, Zufahrten, Stell-, Lager- und Abstellpldtze und damit i.V. die

e die Reduzierung des abflusswirksamer Flachen mit Riickhaltebedarf um insgesamt ca. 2.100 m?

D. Mafinahmen zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen
Zur weiteren Behebung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen sind folgende Ausgleichsmafinahmen

vorgesehen:
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e Anlage ciner Extensivwiesenfldche mit aufgelockerter Pflanzung von Strauchgruppen in vorgegebenem Ab-

standrahmen auf ca. 3.610 m2.

E. gepriifte Alternativlosungen

Es soll der seit 2006 rechtskriftige BBP Nr. 7, WA ,,Hauptmannsgriiner Strafle®, OT Irfersgriin iiberplant werden.
Es wird ein keilférmiger Einschnitt in das gewachsene Siedlungsgefiige am 6stlichen Rand des Ortskerns Irfers-
griins iiberplant. Das Plangebiet stellt eine Baulandreserve dar, die der geordneten stidtebaulichen Entwicklung
des Ortsteils entspricht und diese weiter fordert. Es bestehen ein unmittelbarer Bus-Anschluss und mittelbar ein
Zug-Anschluss. Kindergarten und Kultureinrichtungen befinden sich im Nahbereich.

Dabher scheidet eine Standortsuche an anderer Stelle im Ortsteil als verniinftig denkbare Alternative aus. Im Versor-
gungs- und Siedlungskern Lengenfeld stehen nicht ausreichend Baulandreserven zur Verfligung.

Der Plan 2006 stellte eine iiberteuerte Erschliefung mit 5 ins Gebiet einragender Stichstralen und umschlieBenden
Baufenstern dar. Durch die fiir die ErschlieBung ermittelten Kosten lieBen sich keine wirtschaftlich marktfdhigen
Baugrundstiicke herrichten und erschliefen. Die gegenstidndige Losung mit einer Durchgangsstral3e ldsst dagegen
wirtschaftlich vermarktungsfdhige Baugrundstiick erreichen. Damit gibt es innerhalb des PG keine verniinftige

Planungsalternative.

Bei Nichtdurchfiihrung dieser Anderungsplanung blieben die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplans,
insbesondere aber die marktunfahigen ErschlieBungsfestsetzungen fortbestehen. Damit wiirde eine Verwirkli-
chung des Plans 2006 unabschbar. Es entstiinde das Gebot der Planaufhebung.

Die Wohnbaulandschaffung miisste bei einer Authebung des Plans 2006 an anderer Stelle in der Stadt Lengenfeld
erfolgen, nach derzeitigem Stand der Baulandreserven wiederum im planungsrechtlichen Aufenbereich. Dariiber
hinaus kénnten die weiter mit dieser Anderungsplanung verfolgten Ziele zur Ansiedlung und zeitgemiBen Ausge-
staltung von Kindergarten und Feuerwehr nicht umgesetzt werden. Fiir deren Umsetzung an anderer Stelle benétigte
es sehr wahrscheinlich wieder Flichen im planungsrechtlichen AuBenbereich. Im jedem Fall sind aber Verzogerun-

gen zu erwarten, wenn der Wegfall der gegenstéindigen Planung deren Umsetzung nicht sogar verhindert.

F. UberwachungsmaBnahmen

Die UberwachungsmaBnahmen umfassen Kontrollen zur:

e Kontrolle auf vollstdndige Umsetzung der Ausgleichsma3inahme (Ma 1), insbesondere der Strauchpflanzun-
gen sowie der Beachtung der vorgegebenen Rasenmischungen (Festsetzung 1.5. (3)) und der Hinweise zur
Anlage artenreicher Wiesen (Texthinweis 3.11);

e Kontrolle der Verwendung wasserdurchldssiger Materialien zur Herstellung Geh-, Geh- und Radwege, Zu-
fahrten, Stellplitze, Lagerpldtze u.d. Flachen;

e Kontrolle auf Einhaltung der max. zuldssigen GRZ auf den Baugrundstiicken;

e  Priifen auf Errichtung einer Zisterne, Teich u/o Mulde je Baugrundstiick.

G. Erkenntnisliicken und Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung aufgetreten sind
Erkenntnisliicken bestehen hauptséchlich in fehlenden Daten zur Vorbelastungseinschétzung bzgl. der Schutzgii-

ter Mensch sowie Luft / Emissionen:
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fehlende Daten des bestehenden Verkehrsaufkommens auf Hauptmannsgriiner und Irfersgriiner Bahnhof-
straf3e

keine ortlichen Daten zur Einschitzung der Luftsituation.

Die Ermittlungen zu Einzelvorkommen streng geschiitzter Pflanzen- und Tierarten resultieren aus Auswertungen

vorliegender Datenbanken, Planungen bzw. Erhebungen im Rahmen der Landschaftsplanung. Seitens der Fach-

behorden gingen bislang keine Hinweise auf ein konkretes Vorkommen streng geschiitzter Pflanzen- und Tierar-

ten im Umfeld der Planung ein.

Fiir derartige Untersuchungen ergaben sich dariiber hinaus auch keine weiteren Anhaltspunkte.

1
1

8

Ausgangssituation / Ziele und Umfang des Vorhabens

Das PG dieses ABBP liegt im Westen des Ortskernbereichs des OT Irfersgriin in einem keilfsrmigen Ein-

schnitt zwischen, im Osten der namensgebenden Hauptmannsgriiner und im Siiden der Irfersgriiner Bahnhof-

straBe. Fiir das mit diesem ABBP zu iiberplanende Gebiet gilt in {iberwiegenden Teilen der, wenn auch noch

nicht umgesetzte rechtskréftige BBP Nr. 7- WA Ortsteil Irfersgriin ,,Hauptmannsgriiner Straf3e* aus dem Jahr

2006 (nachfolgend Plan 2006).

Dieser setzt fest,

a) als Art der baulichen Nutzung WA fiir alle BG,

b) dazu fiinf StichstraBen zur ErschlieBung der BG (vier von der Hauptmannsgriiner und eine von der 1.
Bahnhofstrafle)

c) fast ausschlieBlich geschlossen gruppenférmig um die Stichstralen angelegte iiGF in offener Bauweise
fiir Einzel- bzw. Einzel- u/o Doppelhduser und

d) im Ixel des Kreuzungsbereichs Hauptmannsgriiner - I. Bahnhofstralle - Rittergutsweg eine Griinfliche
mit Zweck Kinderspielplatz.

Die Ausnutzung der Baugrundstiicke ist bestimmt mittels

d) einer GRZ von maximal 0,4,

e) einer GFZ von maximal 0,8 und

f) einer maximal zuldssigen Anzahl von 2 Vollgeschossen.

Norddstlich der Hauptmannsgriiner Stral3e, hinter dem Grundstiick Hnr. 20 ist ein RRB geplant.

Fiir den Ausgleich ermittelter erheblicher Eingriffe in den Naturhaushalt und die Landschaft setzt der Plan

2006 fest,

a) eine Randeingriinung mittels einer gestuften Strauchhecke mit eingestreuten Bdumen sowie

b) Einzelbaumpflanzungen im Stralenbereich sowie auf den Baugrundstiicken.

Die tiber den Plan 2006 hinaus einbezogenen Flichen sind bislang landwirtschaftlich (Acker- bzw. Griinland)
genutzt. Topografisch féllt das Geldnde des PG weit iiberwiegend flach geneigt bis flachhidngig von West
nach Ost zur Hauptmannsgriiner Straf3e ab.

Das PG besitzt einen Umgriff von ca. 2,82 ha. Es umfasst Teile der Flst. 494/8, 494/10 und 521/1 (I. Bahn-

hofstraf3e) siidwestlich der Hauptmannsgriiner Straf3e und nordéstlich davon die inzwischen neu ausgemark-

ten Flst. 510/83 und Flst. 510/85 sowie geringfiigige Teile von 510/51 und Flst. 510/82.

Die wesentlich geplanten Ziele und darauf beruhenden Anderungen dieses ABBP stellt Tab. 2 dar.
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Tab.2 Wesentlich geplante Ziele und darauf beruhende Anderungen

Quelle  Eigene Darstellung III / 2022

Ziele

Anderungen des ABBP

Nutzung der Baulandreserve fiir Befriedigung der ort-
lich reger Nachfrage nach kostengiinstigem Bauland

Minderung unwirtschaftlicher Kostenaufwendungen in
Umsetzung rechtskréftiger Planung auf marktiibliches
Niveau (bes. Wasserver- u. Abwasserentsorgung)

Umwandlung der Anlieger -Stichwege - Losung zu ei-
ner durchgehenden ErschlieBungsstraie

fiir erheblich kostengiinstigere Verlegung Wasserver-
u. Abwasserentsorgung in durchgehenden Leitungssys-
temen

Befriedigung der Nachfrage nach unterschiedlichen
Baugrundstiicksgrofien

Flexibilisierung der Baugrundstiicksbildung durch
Festsetzung block- und bandférmiger iiberbaubarer
Grundstiicksfldchen in den Baugebieten

Erreichen marktfdhiger Baugrundstiicksgrofen in al-
len Baugebieten

geringfiigige Ausweitung der Baugebietsflichen im
Norden und Westen nach auflen (ca. 4.800 m?);
Wegfall der randstindigen Hecke;

Verlagerung der Ausgleichspflanzungen auf die zu-
sitzlich einbezogene Teilfldche des Flst. 494/10

Erhalt flexibler Gestaltungsoptionen fiir geplante An-
siedlung der Ortsfeuerwehr im Kreuzungsbereich
Hauptmannsgriiner - I. Bahnhofstraf3e - Rittergutsweg

Ausgliederung des kreuzungsnahen Bereichs aus dem
kiinftigen ABBP;

Verlagerung des Spielplatzes als Teil des im PG geplan-
ten Kindergarten nach Westen (Anschluss an BG 3¢

Befriedigung zeitgemidBBer Wohnbediirfnisse mit ho-
her Wohnqualitit

Anpassung Zuléssigkeitsrahmen innerhalb der weiterhin
fortgeltenden WA-Festsetzung durch Beschriankung auf
zusitzlicher Nutzungen auf wohnnahe handwerkliche,
kleingewerbliche und freiberufliche Nutzungen

Erreichen einer besseren Ausnutzbarkeit der kiinftigen
Baugrundstiicke fiir bauliche Nebenanlagen

Offnen nicht iiberbaubarer Grundstiicksfliche fiir die
Errichtung baulicher Nebenanlagen

bessere Ausnutzbarkeit aktiver und passiver solarer
Potenziale

Vorgabe zur Ausrichtung der Gebdudeldngsachse in
den Baugebieten (weitgehende Reduzierung von Ver-
lusten bei der Ausnutzung passiver solarer Potenziale
bei gleichzeitigem Erreichen einheitlicher stidtebauli-
cher Ordnung entlang der Stra3en);

Wegfall der Festsetzungen zu innergebietlichen
Baumpflanzungen;

Anderung der Ausgleichsmainahmen zu einer exten-
siven Griinlandfliche mit gruppenweiser Pflanzung
von Strauchern (Erhalt eines hohen Anteil der natiirli-
chen Besonnungs- und Belichtungsverhiltnisse)

Sparsamerer Umgang mit dem Schutzgut Boden im
kiinftig bebauten Bereich

Reduzierung zuldssiger Bodeniiberdeckung durch bauli-
che Nebenanlagen von einer Uberschreitung der zuléssi-
gen GRZ fiir bauliche Hauptanlagen von 50% auf 25%

2 Umweltziele

1 Diein Anl. 3, Tab. 3 aufgefithrten Umweltziele sind fiir die weitere Aufstellung des ABBP von Bedeutung.

Thre Beriicksichtigung im ABBP wird in Spalte 3 der Tab. 3 dargestellt (vgl. auch Ziffer 3.4).

3 Umweltpriifung

1 Die Umweltpriifung (UP) zu diesem Entwurf basiert im Geltungsbereich des rechtskréftigen Plans 2006 auf

dem rechtlich gebotenen® Vergleich von dessen Festsetzungen zu den geplanten Festsetzungen dieses ABBP.

2 Bei der Abwigung, und damit auch fiir die abwigungsvorbereitende Umweltpriifung, iiber die Anderung eines BBP ist daher nicht

vom IST-Zustand des Gebiets auszugehen, sondern geltender Plan - hier der Plan 2006. Rechtskriftiger und Anderungsplan sind
einander mit ihren Festsetzungen gegeniiberzustellen (vgl. Battis in Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB Kommentar; Rn. 28 zu § 1a,
S. 100f; 14. Auflage, Miinchen 2019 unter Verweis u.a. auf BVerwG B. v. 20.03.2003, Az. 4 BN 57.02). Dies hat auch unmittelbare
Auswirkungen auf die Ausgleichserfordernisse des ABBP.
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2 AufBlerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Plans 2006 (Teile BG 3 und westliche Griinflichen) werden
die natiirlichen Gegebenheiten im heutigen IST-Zustand in die Bewertung der UP und die Eingriffsregelung

einbezogen. Die UP griindet auf vorliegenden Untersuchungen, Bestandsdaten und Datenabfragen zum PG. Uelzfsoliniing

In Abweichung davon, werden dieser UP fiir die Bewertung der Gebietsentwidsserung und der Wasserbilanz A
ofrrentlic

die dbzgl. Ermittlungen und Berechnungen fiir das gesamte PG zugrunde gelegt. Unter Einbeziehung dieser

Daten und der erfahrungsgemifl zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens wurden Untersuchungsumfang _

o Register
und Detaillierungsgrad der nachfolgenden UP aufgestellt.
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Angewandte Methoden werden in Anl. 4 aufgefiihrt.

3.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Der Umweltzustand wird im ridumlichen Bezugsfeld®® des RG beschrieben, soweit er schutzgutbezogen fiir
die UP dieses vBBP relevant ist. Die Schutzgiiter werden bei der UP in ihrem Zustand, einschlieBlich bekann-
ter Vorbelastungen, funktional bewertet und die Ergebnisse verbal — argumentativ bzw. in verbalisierten
Wertstufen dargestellt (vgl. Anl. 3, Tab. 4).

Nachfolgend werden fiir die Bewertung sowie die Prognose der nachfolgenden Umweltauswirkungen und die

Umsetzung der Planung wesentlich erscheinende Aspekte nochmals gesondert ausgefiihrt.

Innerhalb des PG und seiner mittelbaren Umgebung gibt es keine Schutzgebiete des Naturschutz- und des
Wasserrechts. Gesetzlich geschiitzte Biotope sind nicht vorhanden. Das in Teil A Zi. 4 in der mittelbaren
Umgebung ausgewiesene VB Natur- und Landschaft betrifft den Irfersgriiner Bach und seine Uferbereiche
stidlich der I. BahnhofstraBe. Als Ziel des VB kann die Sicherung des 6kologisch hochwertigen Bachbereichs
als Verbindungsglied bis in die Ortslage angesprochen werden. Er ist als flieBgewédsserbezogen. Die minimale
Distanz von der Grenze des RG der BG betrégt ca. 150 m. Der weitere Verlauf nach Westen erfolgt iiber den
sich weiter vom PG entfernenden Talzug des Irfersgriiner Bachs zum Teich an der 1. Bahnhofstra3e und von
dort in nordlich gelegenen Waldfldchen. Eine Beeintrachtigung des VB durch das Vorhaben dieses Wohnge-
biets-BBP ist danach lage- und nutzungsbedingt erfahrungsgeméaf hinreichend sicher auszuschlieBen.

Hinweise auf européisch bzw. national streng geschiitzte bzw. in Roten Listen gefiihrte Pflanzen- und Tierar-

ten liegen nicht vor. Anhaltspunkte fiir ein Vorkommen derartiger Arten bestehen nicht.

Es bestehen keine Anhaltspunkte auf schadliche Bodenverunreinigungen (keine Altlastenverdachtsfliache) o-
der radioaktive Hinterlassenschaften (Lage auflerhalb der radioaktiven Verdachtsfliche Lengenfeld). Lengen-

feld liegt innerhalb eines Radonvorsorgegebiets (dazu vgl. Anl. 7).

Der weiteren Umweltbewertung sind fiir das PG einerseits die Festsetzungen des rechtskriftigen Plans 2006
zugrunde zu legen. Danach ist das PG als aufgelockert bebautes Wohngebiet anzusprechen. Aus den ange-
dachten Nutzungen leiten sich in der Konsequenz sehr hohe Beeintrachtigungspotenziale fiir das Schutzgut
Mensch und dessen Gesundheit sowie gegeniiber einwirkenden Emissionen ab. Ein hohes Beeintrachtigungs-
potenzial ist dariiber hinaus der festgesetzten Randeingriinung (Hochhecke mit eingestreuten Baumen) bzgl.
des flichenbezogenen Retentionsvermdgens zu attestieren. Dieser Randeingriinung sowie den in Baugrund-
stiicken zur Pflanzung bestimmten Laubbdumen ist biotoptypbezogenen ein mittleres Beeintrachtigungspo-
tenzial zuzurechnen. Allen weiteren im PG betrachteten Schutzgiitern und ihren Funktionserfiillungen sind
aufgrund der zur Bewertung anzulegenden FestsetzungsmaBstdbe nur nachrangige Beeintréchtigungspoten-

ziale zuzuschreiben.

Das rdumliche Bezugsfeld umfasst im Wesentlichen das PG selbst (Plan 2006 mit seinen Festsetzungen und der Erweiterungsbereich
mit seinen natiirlichen Grundlagen) sowie tlw. die umgebenden Landschaftsausschnitte. Am weitesten wirken dabei die visuellen
Verénderungen in die ungehindert einsehbare Umgebung und die geplante Drosselableitung des zwischengespeicherten Nieder-
schlagswassers in den Wiesenbach nordlich der Ortslage. Die zugehorigen Sichtfelder betragen dabei nach Nordwesten bis Siidwes-
ten bis max. ca. 200 - 250 m ins tlw. von einer flachen Kuppe geprégte Offenland. Nach Nordosten bis Siiden begrenzt die bebaute
Ortslage das Bezugsfeld unmittelbar. Die Einleitung des zwischengespeicherten Niederschlagswassers in den Wiesenbach erfolgt
nach ca. 180 m nordlich der Ortslage.
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Andererseits sind fiir die Erweiterungsflachen die natiirlichen Potenziale und ihre Funktionserfiillungen zu-
grunde zu legen. Hier ist zunéchst eine hohe Verletzlichkeit des nach NW - SW angrenzenden Offenlandes
ohne wirksame Sichtbegrenzungen in dessen an das rechtskréftige PG anschlieBenden Nahbereich zu benen-
nen. Dieser wirkt jedoch in der Wahrnehmung die aufgerauhte Ausstrahlung des tatséchlichen und fiktiv an-
zunehmenden Siedlungskorper entgegen. Daraus resultiert ein mittleres Beeintrdchtigungspotenzial in diese
Richtungen. Ein ebenfalls mittleres Beeintrachtigungspotenzial ist dem flachenbezogenen Retentionsvermo-
gen der neu zu iiberplanenden Dauergriinlandflichen zuzuschreiben. Allen weiteren hier betrachteten Schutz-

giitern und ihren Funktionserfiillungen sind nur nachrangige Beeintrachtigungspotenziale zuzuschreiben.

3.2 Prognose der Auswirkungen auf die Umwelt

Maogliche erhebliche Umweltauswirkungen werden im Umgriff des rechtskriftigen Plans 2006 nachfolgend
durch Gegeniiberstellung dessen planerisch zulissigen Ausgangszustands mit dem Zielzustand dieses ABBP
schutzgutbezogen detailliert prognostiziert. Dem Vergleich liegen dabei die moglichen Ausnutzungen der
jeweiligen Festsetzungen zugrunde. Dies begriindet sich aus dem Vorliegen eines qualifizierten, sprich An-
gebots-BBP, der einen maximal nutzbaren Rahmen fiir die nachfolgende Bebauung vorgibt, der wiederum in
die Abwigung einzustellen ist.

In dem im Norden und Westen dariiber hinausragenden Geltungsbereich dieses ABBP gegeniiber dem rechtskriif-
tigen Plan 2006 werden die Eingriffe auf den vorgefundenen natiirlichen Zustand der Schutzgiiter hin bewertet.
Festsetzungen und in die Planung aufgenommene Hinweise zur Vermeidung und Minderung méglicher er-
heblicher Umweltauswirkungen werden in den jeweiligen Einzelprognosen beriicksichtigt. Auf der Basis die-
ser Ergebnisse werden nachfolgend auch die Ausgleichs- bzw. Begriinungsfestsetzungen einander gegeniiber-
gestellt und ermittelt ob ein zusétzlicher Ausgleichsbedarf entsteht oder sogar eine Reduzierung des Aus-

gleichsbedarfs durch die Festsetzungen dieses ABBP méglich wird.

Potenzielle Wirkungen werden sachlich und zeitlich It. Tab. 5 unterschieden.

Tab.5 Unterscheidung potenzieller Wirkungen

Quelle Umweltplanung Zahn und Partner GbR; Umweltvertriglichkeitsstudie Motorsportarena Miilsen, 2015 (veréndert)

potenzielle Wirkungen

Kiirzel

Kurzerliuterung

baubedingte Wirkungen

BAU

>

>
>
>

sind spezifisch baubedingte Einfliisse;

umfassen baulich bedingte Umwelteinfliisse und evtl. aullergebiet-
liche Flacheninanspruchnahmen (u.a. Baustrafen);

beschrinken sich in der Regel auf die Bauphase vor Nutzungs-
bzw. Teilnutzungsbeginn;

haben also voriibergehenden Charakter und sind nach Inbetrieb-
nahme der Anlage nicht mehr existent bzw. Teil davon

anlagenbedingte Wirkun-
gen

ANL

\ A4

ohne sie wire die Nutzung des Wohngebiets nicht moglich;
betrifft Wirkungen aller baulichen Anlagen und Betriebseinrich-
tungen, der notwendigen VerkehrserschlieBungen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen einschlie8lich ihrer erforderlichen Fldchen-
versiegelungen;

sind lang anhaltend und treten meist dauerhaft auf

betriebsbedingte Wirkun-
gen

BTR

entstehen durch Nutzung des Wohngebiets, sind also unmittelbar
mit diesem verbunden bzw. sind sie fiir die vormals bebauten Be-
reiche bereits langfristig vorhanden;

treten meist dauerhaft auf
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Baubedingte und betriebsbedingte Wirkungen treten also in aller Regel (hier fiir den Neubaubereich zutref-
fend) nicht gemeinsam auf.
Soweit in den nachfolgenden Prognosen nicht ausdriicklich nach den voranstehenden Wirkkategorien unter-

schieden wird bzw. diese benannt werden, gilt die Prognosen fiir alle Wirkkategorien zusammen.

(freie) Landschaft
Die sonst iibliche gemeinsame Betrachtung des Orts- und Landschaftsbildes wird in der gegenstéindigen Pla-
nung getrennt. Dies begriindet sich in der keilformig eingeschobenen Lage des PG in den zusammenhéngend
bebauten Siedlungsbereichs. In der Gesamtfortschreibung des Landschaftsplans definierte landschaftsdsthe-
tische Erlebnisbereiche der freien Landschaft als definierte und heranziehbare Bezugsgrofe und wertungsfa-
higer Blickbeziehungen liegen nur nach Nordwest - Siidwest, weit iiberwiegend innerhalb des eigenen in diese
Richtungen ansteigenden Landschaftsisthetischen Erlebnisbereichs (LEB) 22 O-2%' (vgl. Anl. 3, Tab. 4).
Abzupriifen auf mogliche erheblichen Beeintrachtigungen und Konflikte sind nachfolgende Wirkfaktoren,
e Verdnderungen durch
a) Anderungen visuell wirksamer Festsetzungen (hier insbesondere Hohen- und Ausnutzungsfestsetzun-
gen, Wegfall der vertikal wirksamen Begriinungsfestsetzungen) des ABBP gegeniiber dem Plan 2006
und
b) bildwirksame Eingriffe der baulichen Erweiterungsfldchen der BG 3a - 3¢ sowie durch den Wegfall
der Pflanzfestsetzungen des Plans 2006 in bzw. auf Gebiete mit untergeordneter Bedeutung fiir das
Orts- und Landschaftsbild (LB 1; BAU, ANL) sowie
e Verdnderungen der visuellen Erlebbarkeit durch die Nutzung des Vorhabens in Gebiete mit untergeord-

neter Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild (LB 2: ANL, BTR).

Fiir den in diesen ABBP einbezogenen Bereich des PG des Plans 2006 ergeben sich bzgl. der unveriinderten
Beibehaltung insbesondere der relevanten Hohen- aber auch der sonstigen Ausnutzungsfestsetzungen nur ver-
nachldssigbare, optisch wahrnehmbare Verdnderungen. Im Gegenteil, es werden sogar weniger Gebédude ent-
stehen. Bzgl. der Auswirkungen auf das Schutzgut sind in diesem Bereich keine Verdnderungen zu erwarten.
Allein bereits aus der zur Ortslage abgewandten Lage der dariiber hinaus unmittelbaren und ausschlieBlichen
Erweiterung ergeben sich hinsichtlich des Schutzgutes keine ausgleichspflichtigen erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen. Auch in Richtung des offenen Landschaftsausschnitts nach Nordwesten - Siidwesten
lassen sich auch der unmittelbaren und ausschlielichen Anlagerung der Erweiterungsflédchen in gleicher bau-
licher Dichte und Hohe 1.V.m. der geringen Tiefe kein erheblich negativen Umweltauswirkungen prognosti-

zieren (vgl. Anl. 3, Tab. 6 - 8).

Ortsbild / Kultur- und Sachgiiter

Abzupriifen auf mégliche erheblichen Beeintrachtigungen und Konflikte sind nachfolgende Wirkfaktoren,

e Verdnderungen des Ortsbildes durch bildwirksamer Eingriffe (OB 1; ANL),

e visuelle Beeintrachtigung der Erlebbarkeit von Kulturdenkmalen, einschlieBlich ihrer Umgebungsberei-

che (KS 1; ANL) sowie

31

LEB 0O-2: GroBflachiges Mosaik aus Acker- und Griinlandnutzung, intensiv, Ackeranteil > 50%
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e Eingriffe in Bodendenkmale und Beseitigung ausgeiibter Nutzungen (KS 2, KS 3; BAU, ANL).

2 Die Prognostizierung erfolgt anhand nachfolgend gegeniibergestellter Verdnderungen in den Festsetzungen Tagesordnung

und in die Planung aufgenommener Hinweise des Plans 2006 und dieses ABBP zzgl. seiner Erweiterungen des

Baulandes (vgl. Tab.4 u.Flieftext Rn. 3ff).

Tab.9 Auswirkungsprognose Schutzgut Ortsbild / Kultur- und Sachgiiter

offentlich

Quelle Eigene Darstellung 111 /2022 Reg|Ster
Wirk- Zustands- | Anderungen / Beeinflussende Wirkun- | Ermittlung Erheblichkeit
faktor bewertung | gen
Ande- Réaumliche | Dauer
rungsgrad | Ausdeh-
nung
BAU | Bautitigkeit in fast gleichem Um- | keine punktuell - | voriiberge-
fang gegeniiber Plan 2006 lokal hend
Breitere Zulédssigkeit Dachformen u. - | sehr gering
neigungen (DN 0 - 45°); - gering ne-
Verlagerung + Anderung Pflanzge- gativ
bote von Privatgrundstiicken (Baume,
Strauchhecke + Béume);
OB1/ Offiner der niiGF fiir Nebenanlagen lokal - andauernd
KS1 UB ANL | Vereinheitlichung der Gebdude- u. | mittel posi- | kleinrdu-
Firstausrichtungen an den Straflen; tiv mig
Neu-Festsetzungen zu Ausgleichs-
mafnahme M4 1 westl. Baugebiet (lo-
cker Strauchgruppen);
Verbot von Stein-, Kies- u/o Schotter-
gérten
BTR | keine keine keine Keine
Erheblichkeit nicht erheblich vorteilhaft

3 Gegeniiber dem Plan 2006 wurde der Texthinweis 3.8 zur vorgezogenen archidologischen Vorpriifungen des
PG sowie Meldepflicht gemél § 20 SachDSchG bei Auftreten archéologische Funde oder Befunde sowie die
vorherige Information gegeniiber Baufirmen aufgenommen. Damit sollen sich mogliche archédologische Be-

funde frithzeitig erkennen bzw. nachfolgende Zerstérungen von Bodenfunden vermeiden lassen.

4 Im auflerhalb des PG des Plans 2006 gelegenen Teil ist die ausgeiibte Acker- und Griinlandnutzung auf ca.
6.800 m? ab Grenze RG aufzugeben. Dies betrifft Nutzungen im randstéindigen PG-Bereich, die insgesamt
auf ertragsschwachen, néhrstoffarmen Boden stattfinden. Zusétzlich ist entlang der in die Bewertung einzu-
stellenden fiktiven Grenze des RG des Plans 2006 aufgrund der dort festgesetzten Strauchheckenpflanzung
mit eingestreuten Badumen am duBleren Rand der Baugrundstiicke, zusétzlich zum RG ein dul3erer Pflegestrei-
fen zur Durchfithrung der dauerhaften Pflege der Hecke einstellen. Diesem ist erfahrungsgeméil3 eine Breite
von 3 m zuzuschreiben. Hier wire bereits infolge Umsetzung des Plans 2006 eine zusétzliche Ertragsminde-
rung auf ca. 1.000 m? Ertragsminderung, insbesondere bei einer Ackernutzung zu erwarten. Die neu festge-
setzte AusgleichsmaBnahme MA 1 benétigt dagegen keine iiber den RG des ABBP hinausgehenden Pflege-
streifen.

5 Danach sind keine ausgleichspflichtigen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen bzgl. der Wirkfaktoren
OB 1 und KS 1 zu erwarten.
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6 Entsprechend der Stellungnahme des LA fiir Archdologie wurden die MaBigabe einer Sichtungsgrabung vor
Beginn bodeneingreifender Mainahmen als TH 3.8 in die Planung aufgenommen. Damit wird eine fachliche

Sondierung des Baugelidndes vor Beginn der Bauarbeiten sichergestellt. VRS U Te

7 Die Nutzungsausiibung auf den Fldchen des Plans 2006 war von vornherein seit 2006 nur noch als endlich 5 6f lich
offentlic
anzusprechen. Auf den neu einbezogenen Fléchen erfolgt ein lokaler Eingriff in landwirtschaftliche Nutzung
auf ertragsschwachen Boden. :
R . . . o . , Register
8 Danach sind keine ausgleichspflichtigen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen bzgl. der Wirkfaktoren
KS 2 und KS 3 zu erwarten.

¢) Arten- und Biotopschutz
1 Abzupriifen auf mogliche erheblichen Beeintrachtigungen und Konflikte sind nachfolgende Wirkfaktoren,
e Beeintrichtigungen durch Nutzungsidnderungen anstehender Nutzungstypen fiir das dkologische Gefiige
(AB 1; BAU, ANL, BTR),
e mogliche Erfiillung der Verbotstatbestidnde des § 44 BNatSchG hinsichtlich streng geschiitzter Pflanzen-
arten und Tierarten (AB 2, AB 3; BAU, ANL).

c.a) Biotop- und Nutzungstypen (BNT)

1 Die Prognostizierung der Auswirkungen dieses ABBP erfolgt, soweit der RG des Plans 2006 iiberplant wird,
anhand gegeniibergestellter Verinderungen zu dessen Festsetzungen. Soweit der RG dieses ABBP {iber den
RG des Plans 2006 hinausgeht, erfolgt der Vergleich zu den anstehenden bzw. ausgeiibten Nutzungen und
den daraus resultierenden BNT (vgl. Tab. 10 [BAU, BTR], Anl. 3, Tab. 11 u. 7 [ANL] u. FlieStext Rn. 3f).

Tab. 12 Auswirkungsprognose Biotop- und Nutzungstypen (BAU, BTR)

Quelle Eigene Darstellung 111 /2022
Wirk- Zustands- | Anderungen / Beeinflussende Wirkun- | Ermittlung Erheblichkeit
faktor bewertung | gen
Ande- Réumliche | Dauer
rungsgrad | Ausdeh-
nung
BAU | Temporire Eingriffe in anthropo- | sehr gering | punktuell voriiberge-
gene, stark kulturbeeinflusste Nut- | negativ hend
AB 1 svb - vb zungstypen;
BTR | keine keine keine Keine
Erheblichkeit keine - nicht erheblich nachteilig

2 Aus den insgesamt voriibergehenden Nutzungsénderungen stark kulturbeeinflusster Nutzungstypen auf3erhalb
des RG des Plans 2006 entstehen baubezogen keine ausgleichspflichtigen erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen. Betriebsbezogene Auswirkungen aus der geplanten Wohnnutzung auf die Nutzungstypen nach
Umsetzung des ABBP sind sehr wahrscheinlich nicht zu erwarten.

3 Anlagenbezogen ergeben sich ausschlieBlich lokal aus den flichigen Uberplanung und punktuell den Ver-
zichten auf die Baumplanzungen innerhalb des RG des Plans 2006 (Baugrundstiicke und Verkehrsbereich)
im Abgleich zur Uberplanung in diesem ABBP nur nicht erheblich nachteilige Auswirkungen. Diese Bewer-

tung resultiert aus den nur geringen Verdnderungsgraden.
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Zwar besteht bzgl. direkter baulicher Uberdeckungen, gemessen an der Uberschneidung durch die festgesetzte
iGF in die anzusetzende Randeingriinung ein mittel abwertender Verdnderungsgrad. Dieser ist aber nur punk-
tuell an zwei sehr kleinflachigen Bereichen (1* ca. 100 m? 1* ca. 50 m?) und weit auseinanderliegenden
Stellen zu konstatieren. I.V.m. der umliegenden Eingriffsbewertung vereinheitlicht sich die Auswirkungsin-
tensitét dieser beiden insularen und intern isolierten kleinfldchigen Eingriffe mit den umliegenden grofBerfla-
chigen Eingriffen zu einer flichigen Gesamtbewertung.

Ausgleichspflichtige erheblich nachteilige Umweltauswirkungen bzgl. Veranderungen und Eingriffen in BNT
sind nicht zu prognostizieren (vgl. Anl. 3, Tab. 7).

c.b) Pflanzen / Tiere

Beziiglich streng geschiitzter Pflanzenarten (AB 2) sind aufgrund fehlender Nachweise iiber alle Wirkkate-
gorien auch keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Innerhalb des PG sind aufgrund dessen anthropogener Uberprigung und Nutzung sowie der bestehenden
Stralen- bzw. Siedlungsnéhe keine streng geschiitzten Tierarten zu erwarten. Auch aus 6rtlichen Begehungen
sowie herangezogenen regionalen und ortlichen Planungen sowie Unterlagen bzw. Stellungnahmen im Zuge
der frithzeitigen Beteiligung ergaben sich keine gegenteiligen Hinweise bzw. Anhaltspunkte.

Damit sind auch bzgl. eines Vorkommens streng geschiitzter Tierarten (AB 3) keine erheblich nachteiligen

Auswirkungen zu erwarten.

Boden / Fliche

Abzupriifen auf mogliche erheblichen Beeintridchtigungen und Konflikte sind nachfolgende Wirkfaktoren,

e Fliachenentzug von / Nutzungsédnderungen auf Boden mit funktionsbezogen besonderer, allgemeiner und
untergeordneter Bedeutung der Bodenfunktionen (BO 1; BAU, ANL),

e Verdnderungen des Versiegelungsgrades (BO 2; ANL),

e Risiko von Schadstoffimmissionen in Béden mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung
(BO 3; BAU, BTR)

e Inanspruchnahme land- u/o forstwirtschaftlich genutzter Flichen im unbeplanten Auf3enbereich (FL 1;
ANL);

d.a) Boden
Aus der funktionsbezogen nur untergeordneten Bedeutung der Boden im PG lassen sich bereits unabhidngig
von den Festsetzungsdnderungen bzgl. des Wirkpfades BO 1 weder bau- noch anlagenbedingt erheblich nach-

teilige und damit ausgleichspflichtige Umweltauswirkungen prognostizieren.

Da mit den ermdglichten Bebauungen und deren straenseitiger ErschlieBung Versiegelungen - und damit ein
dauerhafter Entzug der davon betroffenen Boden - einhergehen, ist auch der Grad der Versiegelung als Wirkpfad
BO 2 zur schutzgutbezogenen Bewertung des Bodens heranzuziehen. Dies erfolgt in nachfolgender Bilanzie-
rung der bodenrelevanten Anderungen dieses ABBP zu den bestandskriftigen Festsetzungen des Plans 2006

und den dazu abgeleiteten max. moglichen Versiegelungen bzw. abflusswirksamer Fléchen (vgl. Anl. 1).
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3 Im Ergebnis der Gegeniiberstellung nach den in Anl. 1 ermittelten Bedingungen ergibt sich eine Reduzierung
der rechtlich zulédssigen iiberdeckbaren (d.h. voll- und teilversiegelbaren) Fldchen auf den kiinftigen Bau-

grundstiicken von ca. 1.900 m?. Unter weiterer Einbeziehung der Verkehrsflachen und ihrer geplanten Befes- VRS U Te

tigungen sowie der in diesem ABBP ausgegrenzten Entwicklungsfliche fiir die FFw-Errichtung™, ergibt sich ) )
. , , offentlich
eine noch weitergehende Reduzierung auf ca. 2.100 m?.
4  Dies begriindet sich insbesondere in den im ABBP getroffenen Festsetzungen zu wasserdurchlissig zu befes-
egister
tigten Flachen. Diese umgreifen ein wesentlich breiteres Spektrum an Nutzungs- und Fldchenarten. Im Plan d
2006 war lediglich fiir Stellplitze eine wasserdurchldssige Befestigung vollumfénglich verbindlich vorge-

schrieben.

Tab. 13 Auswirkungsprognose Verinderungen versiegelbarer / abflusswirksamer Fliachen (ANL)

Quelle Eigene Darstellung IV /2022
Wirk- Zustands- | Anderungen / Beeinflussende Wirkun- | Ermittlung Erheblichkeit
faktor bewertung | gen
Ande- Réumliche | Dauer
rungsgrad | Ausdeh-
nung
VS-Klasse Verringerung zuldssiger versiegel- | gering po-
4 barer / abflusswirksamer Flichen | sitiv
in den BG (neu: VS-Klasse 3)
BO2 ANL | Verringerung zuldssiger versie- | gering po- | lokal andauernd
gelbarer / abflusswirksamer Fli- | sitiv
VS-Klasse chen auf zu errichtenden Ver-
5 kehrsfldchen (neu: VS-Klasse 4)
Erheblichkeit lokal nicht erheblich vorteilhaft

5 Die anteilige Reduzierung an rechtlich zuldssigen versiegelbaren / abflusswirksamen Flachen um ca. 2.100
m? gegeniiber dem rechtskriftigen Plan 2006 kann fiir den Wirkpfad BO 2 nach der Bewertung der Tab. 9 mit
Bezug auf das gesamte PG als nicht erheblich vorteilhaft angesprochen werden.

6 Trotz der geringen Filter- und Pufferfunktion ist das nutzungsbedingte Risiko von Schadstoffimmissionen in
die obere Bodenschicht durch das zuldssige Nutzungsspektrum Wohn- und wohnnaher handwerklicher, klein-
gewerblicher und freiberuflicher Nutzungen erfahrungsgemdB grundsitzlich als nicht erheblich negativ ein-
zuschitzen.

7 Eine Einschétzung fiir evtl. Havarien und deren Risiken im Einzelfall l4sst allerdings sich daraus nicht ablei-

ten. Dies ist nicht serids wigbar.

d.b) Fliche

1 Die Bewertung der flichenbezogenen Wirkpfade erfolgt anhand nachfolgend gegeniibergestellter Verdnde-
rungen in den Festsetzungen des Plans 2006 und dieses ABBP.

2 Der RG dieses ABBP entspricht dem RG des Plans 2006, ausgenommen die zur Errichtung der 6rtlichen FFw
vorgesehenen vormaligen Baugebietsflichen und Kinderspielplatz im Ixel Hauptmannsgriiner und 1. Bahn-
hofstrae mit ca. 2.130 m?. Im RG des Planes 2006 erfolgt ein gegenseitiger punktueller Austausch sehr stark
kulturbeeinflusster Baugebiets- und Verkehrsflichen.

32 unter Heranziehung der Flichenermittlungen der Anl. 8

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 WA ,, Hauptmannsgriiner Strafie ', OT Irfersgriin — Umweltbericht 50

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 57 von 246



e)

- Anlage 2

Uber den RG des Planes 2006 hinaus erfolgt eine lokal zustzliche dauerhafte Inanspruchnahme von Acker-
und Intensivgriinlandflichen im unbeplanten Auflenbereich von ca. 3.800 m? fiir Bau- und Verkehrsflichen.
Diese lokalen Anderungen im Hemerobiegrad von stark kulturbeeinflusst zu sehr stark kulturbeeinflussten
Flachen durch die geplanten lokalen Erweiterungen sind ob ihrer Kleinteiligkeit und fiktiven randlichen Be-
einflussung durch faktisch sehr stark kulturbeeinflusster Baugebiets- und Verkehrsflichen nicht als erheblich
nachteilige Umweltauswirkungen bzgl. des Wirkfaktors FL 1 aus diesem ABBP zu bewerten.

Wasser / Niederschlagswasserriickhaltung

Abzupriifen auf mogliche erheblichen Beeintrachtigungen und Konflikte sind nachfolgende Wirkfaktoren,

e Anfall von hduslichem und haushaltsnahem Schmutzwasser im PG (WA 1; ANL, BTR),

e Erzeugung / gefahrloser Riickhalt bzw. Ableitung von Niederschlagswasserabfluss aus dem PG (WA 2;
ANL + BTR),

e Verianderung des flichenbezogenen Retentionsvermogens bzgl. rechtskriftig bestehender Baurechte so-
wie den natiirlichen / freiraumnutzungsbeeinflussten Gegebenheiten (WA 3; ANL, BTR);

e Entzug von Fldchen bzgl. der Grundwassergeschiitztheit mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter
Bedeutung (GW 1; ANL),

e Schadstoffimmissionen auf Fldchen mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir die

Grundwassergeschiitztheit (GW 2; BAU, BTR).

e.a) Abwasser

Aus den zuldssigen Nutzungen sind Haushalts- und haushaltsnahe Schmutzwésser zu erwarten. Die Schmutz-
wasserentsorgung des kiinftigen Wohngebiets soll mittels Anschluss an den, an der Kreuzung Hauptmanns-
griiner StraBle / Rittergutsweg den in Hauptmannsgriiner Strae anliegenden Schmutzwasserkanal DN 300
PVC erfolgen. Der Zweckverband Wasser / Abwasser Vogtland (ZWAV) stimmte in seiner Stellungnahme
vom Mirz 2022 diesen Aussagen des Vorentwurfs grundsatzlich zu.

Danach sind keine ausgleichspflichtigen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen bzgl. des Wirkfaktors
WA 1 aus diesem ABBP zu erwarten.

e.b) Niederschlagswasser

Die Ermittlung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt anhand der Wassertechnische Untersuchungen nach
DWA-A/M 102 inkl. Wasserhaushaltsbilanz zum ABBP (vgl. Anl. 8). Darauf beruhen die erforderliche GroBe des
festgesetzten RRB und die zur Abflussverzogerung bzw. -reduzierung getroffene TF 1.4 zur Errichtung grund-

stiicksbezogener Zisternen, Teiche, Mulden. Weiter sind zur Vermeidung eines tibermafligen Abflusses aus dem

PG mittels TF 1.5, ausgenommen die innere ErschlieBungsstra8e alle weiteren abflusswirksamen Fléchen, wie
Stellplatze, die Geh- sowie Geh- und Radwege in wasserdurchlissiger Bauweise zu errichten.

Das gedrosselt aus dem RRB abzuleitende Niederschlagswasser iiber eine Abflussleitung auB3erhalb des RG
dieses ABBP einem Nebenbach des Irfersgriiner Bachs in Hohe des natiirlichen Abflusses von ermittelten
13,4 /s zugefiihrt werden. Fiir die Oberfldchenentwésserung der BG soll eine Anbindung des Mischwassers
entlang der Planstraen A und B an der Flurstiicksgrenze der F1. 71 bzw. 72 zu den F1. 69/2 und 73/1 direkt

in den Kanal in der Hauptstral3e erfolgen.
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Tab. 14 Auswirkungsprognose Erzeugung von Niederschlagswasser
Quelle Eigene Darstellung IV /2022

Tagesordnung

offentlich

Wirk-
faktor

Zustands- | Anderungen / Beeinflussende Wirkun-
bewertung | gen

Ermittlung Erheblichkeit

Réumliche
Ausdehnung

Ande-
rungsgrad

Dauer

Reduzierung der Ausnutzbarkeit der
Baugrundstiicke fiir bauliche Neben-
nutzungen von GRZ 0,6 auf GRZ 0,5
je Baugrundstiick;

Festsetzung  grundstiicksbezogener
Zisternen, Teiche, Mulden;
Erweiterung der verbindlichen Fest-
setzung zur Verwendung wasser-
durchléssiger Befestigungen auf den
Baugrundgrundstiicken iiber Stell-
platze hinaus auf Lagerflachen, Auf-
stellplatze fiir Abfallbehilter u.4.;
Festsetzung wasserdurchléssiger
Ausbildung der Zufahrt zum RRB,
Geh- sowie Geh- u. Radwege
Erheblichkeit

Register

EETINE PO™ | Jokal
sitiv

ANL

WA 2 UB BTR andauernd

lokal nicht erheblich vorteilhaft

3 Unter Beriicksichtigung voranstehender Aussagen, Festsetzungen und Texthinweise sind keine verbleibenden aus-
gleichspflichtigen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen bzgl. des Wirkfaktors WA 2 aus diesem ABBP zu

prognostizieren. Mit Datum 30.01.26 wurde der Gebietsentwésserung die wasserrechtliche Erlaubnis erteilt.

e.c) flichenbezogenes Retentionsvermdgen

1 Die Auswirkungsprognose zum fldchenbezogenen Retentionsvermogen erfolgt in zwei Schritten,
a) der Vergleich der riickhaltewirksamen Festsetzungen dieses ABBP innerhalb der BG und Verkehrsfli-
chen zu den dbzgl. Festsetzungen des Plans 2006 sowie
b) den Vergleich der erweiternden Festsetzungen dieses ABBP zu den anstehenden natiirlichen bzw. nut-

zungsbeeinflussten Gegebenheiten.

Tab. 15 Auswirkungsprognose fliichenbezogenes Retentionsvermégen innerhalb BG + Verkehrsflichen

Quelle Eigene Darstellung IV /2022
Wirk- Zustands- | Anderungen / Beeinflussende Wirkun- | Ermittlung Erheblichkeit
faktor bewertung | gen
Ande- Riumliche | Dauer
rungs grad Ausdehnung
BAU | Keine dauerhafte Umnutzung, nur | sehr gering | punktuell - | voriiberge-

kleinflachige Versiegelungen ah. | _ gering lokal hend
kiinftiger baulicher Anlagen
Reduzierung der Uberdeckbarkeit der
Baugrundstiicke fiir bauliche Neben-
nutzungen von GRZ 0,6 auf GRZ 0,5
je Baugrundstiick;
Festsetzung  grundstiicksbezogener ) lokal _

WA3 | UB ANL | Zisternen; . 8Ng PO | \einrau- | andauernd

rweiterung der verbindlichen Fest- | sitiv N
setzung zur Verwendung wasser- mig
durchléssiger Befestigungen auf den
Baugrundgrundstiicken {iiber Stell-
plétze hinaus auf Lagerflichen, Auf-
stellplitze fiir Abfallbehilter u.4.;
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Wirk- Zustands- | Anderungen / Beeinflussende Wirkun- | Ermittlung Erheblichkeit
faktor bewertung | gen

Ande- Riumliche | Dauer
rungs grad Ausdehnung

Festsetzung wasserdurchlassiger . lokal -

WA3 | UB ANL | Ausbildung der Zufahrt zum RRB, | 88 PO | yjeinriy- | andauernd
Geh- sowie Geh- u. Radwege sit1v mig
BTR | keine zusétzliche Beeinflussung (u.a.
Unzulassigkeit von Stein-, Kies- u/o
Schottergérten gemil TF 2.4 (3))

Erheblichkeit nicht erheblich nachteilig -

nicht erheblich vorteilhaft

Temporéren nicht erheblich nachteiligen Auswirkungen wihrend der Bauphase auf das flichenbezogene Re-
tentionsvermogen stehen die Erhohung nicht bzw. nur gering abflusswirksamer Flichen um dauerhaft insge-
samt ca. 2.100 m? gegeniiber. Damit sind insgesamt fiir den Uberplanungsbereich keine erheblich nachteilige
Auswirkungen auf das flichenbezogene Retentionsvermdgen zu konstatieren. Die dauerhaft nicht erheblich
vorteilhaften Wirkungen wirken gleichzeitig begiinstigend auf den zu bewiltigenden Abfluss auftreffenden
Niederschlagswassers.

Teilweise anders stellt sich die Bewertung auf den neu einbezogenen Fliachen sowie im Bereich der Randein-
griinung des PG 2006 dar. Der lokal geplante dauerhafte bauliche Eingriff mittels Baulandfestsetzung in die
faktisch anzusetzende Strauchhecke mit eingestreuten Baumen ist sowohl hinsichtlich des Verlusts durch

Uberbauung wie auch der Minderung durch Umnutzung zu Hofflichen als ausgleichspflichtige erheblich

negative Auswirkung zu prognostizieren. Dies gilt gleichermaBen fiir die rdumlich damit unmittelbar verbun-
denen punktuellen Festsetzungen iiberbaubarer Grundstiicksflichen tiber der Dauergriinlandnutzung (Funkti-
onsverlust). Dies betrifft insgesamt Flachen in einem Umfang von ca. 990 m?.

Alle weiteren dauerhaften, anlagenbezogenen Eingriffe in die ausgeiibten Nutzungen erreichen die Schwelle
der Erheblichkeit nicht. Dies gilt auch hinsichtlich Eingriffen wihrend der Bauphase, die aulerhalb der Fla-

chen mit Anlagenfestsetzungen ermittelt wurden.

e.a) Grundwasser

Es findet ein geringer zusétzlicher Flachenentzug von ca. 3.400 m? mit Baulandfestsetzungen in dem BG 3a
- 3¢ gegeniiber dem Plan 2006 statt.

Aus der untergeordneten Bedeutung der anstehenden Deckschichten mit ungiinstigem GW-Schutzpotenzial
fiir die Grundwassergeschiitztheit lassen sich i.V.m. den zu erwartenden Nutzungen (Ausschluss potenziell
stark wassergefdhrdender Nutzungen) bereits grundséitzlich nur Verdnderungen geringer Intensitét ableiten.
Dariiber hinaus ist die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet sehr gering (nur 4,4%; vgl. Anl. 8). Diese wird
infolge der Gesamtiiberplanung mit dem Festsetzungsrahmen dieses ABBP auch nur um 14% erhoht. Gegen-
iiber dem Plan 2006 sinkt die Gesamtversiegelung im Baubereich dieses ABBP um ca. 1.900 m? trotz der
lokalen Erweiterung der Baugebietsflichen um ca. 3.400 m?. Inkl. einer Betrachtung der aus diesem ABBP
ausgegrenzten FFw-Entwicklungsfliche ergibt sich eine noch weitergehende Reduzierung der Gesamtversie-

gelung auf ca. 2.100 m?.
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Tab. 19 Auswirkungsprognose Flichenentzug Grundwasser
Quelle Eigene Darstellung IV /2022

Wirk- Zustands- | Anderungen / Beeinflussende Wirkun- | Ermittlung Erheblichkeit Tagesordnung

faktor

bewertung

gen

Ande-
rungsgrad

Réumliche
Ausdehnung

Dauer

GW 1

UB

BAU

Kein dauerhafter Flichenentzug

keine An-
derung

keine

Keine

ANL

Reduzierung der Ausnutzbarkeit der
Baugrundstiicke fiir bauliche Neben-
nutzungen von GRZ 0,6 auf GRZ 0,5
je Baugrundstiick;

Festsetzung  grundstiicksbezogener
Zisternen, Teiche, Mulden;
Erweiterung der verbindlichen Fest-
setzung zur Verwendung wasser-
durchldssiger Befestigungen auf den

gering po-
sitiv

lokal -
kleinrdu-
mig

andauernd

Register

offentlich

Baugrundgrundstiicken {iiber Stell-
platze hinaus auf Lagerflachen, Auf-
stellplétze fiir Abfallbehélter u.d.;
Festsetzung wasserdurchlassiger
Ausbildung der Zufahrt zum RRB,
Geh- sowie Geh- u. Radwege

kein zusitzlicher Flachenentzug (u.a.
Unzuléssigkeit von Stein-, Kies- u/o
Schottergéirten gemil TF 2.4 (3))
Erheblichkeit

BTR keine keine keine

nicht erheblich vorteilhaft

3 Danach sind keine ausgleichspflichtigen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen bzgl. des Wirkfaktors
GW 1 aus diesem ABBP zu prognostizieren.

4  Ein dauerhafter Anschnitt von Grundwasser (GW) ist nicht vorgesehen.

Tab. 20 Auswirkungsprognose Eingriffe in Grundwasserschichten

Quelle Eigene Darstellung IV / 2022
Wirk- Zustands- | Anderungen / Beeinflussende Wirkun- | Ermittlung Erheblichkeit
faktor bewertung | gen
Ande- Réumliche | Dauer
rungsgrad | Ausdeh-
nung
BAU | Temporidre Eingriffe in Boden- | sehr gering | punktuell - | voriiberge-
schichten (Anschnitt tempordrer | - gering lokal hend
GW-Leiter unwahrscheinlich) negativ
BTR | keine keine keine Keine
Erheblichkeit nicht erheblich nachteilig

5 Eine Prognose einzelner kiinftiger Schadensfille aus bodeneindringenden Schadstoffimmissionen auf das
Grundwasser (GW 2) ist nicht serios moglich.

6 Nicht in allen geteuften Bohrungen wurde aber iiberhaupt der GW-Horizont angebohrt. Soweit dieser ange-
bohrt wurde, lag er zwischen ca. 2,3 - 4,8 m unter anstehendem Gelidnde. Auch ist im PG die GW-Neubil-
dungsrate mit 4,4% der auftreffenden Niederschldge sehr niedrig (erkundete Felshochlagen und Durchléssig-
keitswerte an unterer Grenze einer gesicherten Versickerung). Diese wird zwar i.V.m. der Bebauung um ca.

14% erhoht, aber nach Anl. 8, S 5 nicht signifikant risikoerhdhend.
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L.V.m. mit der schwachen - sehr schwachen Durchlissigkeit der anstehenden Boden (1 * 10 - 5 * 10°) lassen
sich diese Faktoren wiederum iiber die in lit. TF 1.1 vorgenommenen Nutzungsbeschrinkungen® gegeniiber

dem Plan 2006 wiederum als weiter risikominimierend einschétzen.

Klima / Einsatz erneuerbare Energien

Abzupriifen auf mogliche erheblichen Beeintrichtigungen und Konflikte sind nachfolgende Wirkfaktoren,

e Flacheninanspruchnahme von Flachen mit besonderer bzw. hoher und allgemeiner bzw. mittlerer Bedeu-
tung hinsichtlich lokalklimatischer Ausgleichspotenziale (KL 1; ANL),

e Beseitigung von Hindernissen zur / Férderung der Nutzung erneuerbarer Energien (EE 1, EE 2; ANL,

BTR).

f.a) Lokalklima

Die Prognostizierung der klimatischen Wirksamkeit erfolgt anhand nachfolgend gegeniibergestellter Verén-
derungen in den Festsetzungen des Plans 2006 und dieses ABBP. In die nachfolgende Bewertung gehen die
flichenbezogene Fihigkeit zur Bioklimatischen Ausgleichsfunktion u.a. in Bezug auf die Lage vor einem
klimatisch belasteten Wirkraum und die Funktion im Luftaustausch ein.

Die zu betrachtenden Flachen besitzen eine insgesamt nur geringe Freiflachensicherungsfunktion. Sie sind
lage- und gefillebedingt ohne Bezug zu einem klimatisch belasteten Wirkraum. Damit sind sie insgesamt als
nur nachrangig bedeutsamer Ausgleichsbereich einzuschitzen. Aus dieser bereits nur geringen Funktionser-
fiillung sind nachfolgend fiir die Planung und deren Umsetzung innerhalb seines RG und gegeniiber der Um-
gebung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Auch die weiterhin betrachtete Funktionsfahigkeit im Luftaustausch ist fiir das gesamte PG nur als unterge-
ordnet bedeutsam zu bewerten. Verdnderungen daran sind durch die erweiternden und ergénzenden Festset-
zungen des ABBP nicht zu erwarten.

Danach sind keine ausgleichspflichtigen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen bzgl. des Wirkfaktors

KL 1 aus diesem ABBP zu erwarten.

f.b) Einsatz erneuerbare Energien

Der ABBP begriindet die Zulissigkeit von Solaranlagen auf allen Dachflichen. Zusitzlich wird die Ausrich-
tung der Gebaudelidngsachsen festgesetzt. Damit soll unter den geografischen Gegebenheiten des PG und
Erreichen einer entlang der angebauten Stralen einheitlichen stddtebaulichen Ordnung das Ausnutzen aktiver
und passiver solarer Energien so optimal wie moglich ermdglicht werden. Fiir letzteres begiinstigend wirkt
insbesondere die Festsetzung der offenen Bauweise mit gegenseitigen Grenzabsténden, fiir ersteres ergianzend
die Festsetzung zur Ausrichtung der Gebaudeldngsachse.

Dabei erreichen die Gebdude siidlich des festgesetzten Gehwegs zur Hauptmannsgriiner Stralle entlang der
inneren ErschlieBungsstralle den dafiir giinstigen Winkelbereich von ca. + 30° zur Siidorientierung. Die Ge-
baudeausrichtung in den BG noérdlich dieses Gehwegs hilt die Léngsachse in einem Winkelbereich bis ca.

45°.

33

vgl. Zi. 3.2, lit. d.a), Rn. 3
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Damit wird zwar Optimum der Ausnutzung solarer Energien zugunsten einer einheitlichen stidtebaulichen
Ordnung reduziert. Allerding betragen damit die solaren Verfiigbarkeitsverluste aus der Gebdudeausrichtung
gebietsbezogen gegeniiber einer Vollausrichung im Winkelbereich von ca. + 30° zur Stidorientierung nur ca.
1/5*. Bei einer einheitlich straBenparallelen Gebiudeausrichtung ligen die orientierungsbezogenen solaren
Verfligbarkeitsverluste dagegen in etwa doppelt so hoch.

Der Verzicht auf die Baumpflanzgebote von 1 Laubbaum / 150 m? Grundstiicksfldche sowie entlang der Er-
schlieBungsstrafle zugunsten eine gruppenweisen Strauchpflanzung (niedrigere Wuchshdhen und geringere
Verschattung der Baugrundstiicke) westlich des PG soll ebenso Ausnutzen solarer Energien gegeniiber dem
Plan 2006 deutlich verbessern helfen.

Damit wird der Nutzung erneuerbarer Energien ein Nutzungsfreiraum erdffnet und zusitzlich die Einsparung
von Heizenergie durch eine nahezu optimal mdgliche Ausnutzung passiver solarer Potenziale ermdglicht.

Damit wird gleichzeitig positiv auf den Schutz des lokalen und allgemeinen Klimaschutzes hingewirkt.

Techniken / Stoffe / Abfille

Aus dem Zuldssigkeitsrahmen, der {iber die Wohnnutzung hinaus nur beschriankte wohnnahe Nutzungen vor-
sieht sind nur Haushaltsabfille und &hnliche gewerbliche Abfélle zu erwarten. Dafiir stehen die entsprechen-
den Entsorgungssysteme zur Verfiigung. Jeder Haushalt bzw. jede gewerbliche Einrichtung des PG ist daran
anzuschlieflen (vgl. Anl. 6, ,,Organisatorische Hinweise®).

Der Einsatz geféhrlicher Stoffe sowie Be- bzw. Verarbeitungstechniken sind nicht zu erwarten (Zuldssigkeit aus-
schlieBlich typischerweise nicht storender Handwerksbetriebe (hier erfahrungsgemaB nur Ansiedlung wohnnaher
kleingewerblicher Nutzungen i.V.m. der Wohnnutzung) und im stddtebaulichen Sinn freiberuflicher Tatigkeiten
sowie ausnahmsweise von gebietsdienenden Laden. Typischerweise mit ggf. nicht nur hiuslichen oder haushalts-
nahen Gewerbeabféllen oder gar gefahrlichen Stoffen umgehende Nutzungen wie sonstige Gewerbebetriebe, aus-
genommen nur Ferienwohnungen, Tankstellen, Gartenbaubetriebe werden dagegen ausgeschlossen.

Die Einrichtung klassischer Olheizungen mit gréBeren Tanks ist, insbesondere nach den markt- und preismi-
Bigen Entwicklungen des Jahres 2022, erfahrungsgeméifl unwahrscheinlich.

Fiir Bautitigkeiten sind dazu unter den Texthinweisen 3.1 und 3.4 Hinweise zum Umgang mit Boden und
Erdaushub zur Reduzierung des Abfallaufkommens bzw. der Vermeidung von Vermischungen mit Abfallen
ergangen.

Unter Beriicksichtigung der aufgenommenen Hinweise lassen sich bzgl. der voranstehenden potenziellen Ri-
sikopfade keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen ableiten. Der gednderte und ggii. dem Plan 2006

eingeschrinkte Zuldssigkeitsrahmen sind tendenziell sogar als nicht erheblich vorteilhaft einzuschétzen.

Luft / Emissionen

Abzupriifen auf mogliche erheblichen Beeintrachtigungen und Konflikte sind nachfolgende Wirkfaktoren,

e Einwirken von Luftschadstoffen, Stauben und Geriichen erheblichen Umfangs auf das PG von auf3en (LU
1; BAU, ANL, BTR),

o Entstehen von Luftschadstoffen, Stauben und Geriichen im PG (LU 2; BAU, BTR).

34

tiberschldgige Ermittlung in Anlehnung an Goretzki, Peter, Energieeffiziente Bauleitplanung, Gutachten fiir die LHS Erfurt, S. 34,
Stuttgart 2008
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2 Anlagen und Nutzungen, die von auBen einwirkend, erheblich nachteilig wirkende Emissionen vorgenannter

Art erzeugen, sind um das PG nicht erkennbar. Insgesamt erreichen die bestehenden Belastungen nur ein

nachrangiges Beeintrachtigungsniveau.

3 Wihrend der Baumafinahmen kann es zu baubedingten Emissionen, insbesondere Staub kommen. Im PG ist
nach der Aufsiedelung eine Zunahme des Verkehrs und, damit verbunden, von Emissionen (Luftschadstoffe,

Stiube) zu erwarten. Diese sind dem erwartbaren Emissionspotenzial aus der Umsetzung des rechtskréftigen

Plans 2006 wertend gegeniiberzustellen.

Tab. 21 Auswirkungsprognose Entstehen von Luftschadstoffen im PG

Quelle Eigene Darstellung IV /2022
Wirk- Zustands- | Anderungen / Beeinflussende Wirkun- | Ermittlung Erheblichkeit
faktor bewertung | gen
Emissions- Ande- Raumliche | Dauer
belastung rungsgrad | Ausdeh-
nung
BAU | Tempordre Emissionen von Stduben

durch die GebietserschlieBung und voriiberge-
sukzessiv fortschreitende ortlich ver- hend
anderlicher Baumalinahmen der ein- .
zelnen Baugrundstiicke schr gering | punktuell -
Verkehrsemissionen aus Betrieb der | - gering ne- | lokal
ortlichen Kita (randstandiges BG 3c); gativ
Betrieb der ortlichen Feuerwehr

LU?2 nachrangig | BTR Wegfall der innergebietlichen Baum- ) andauernd
pflanzungsfestsetzungen; gering ne-
Verlagerung als Pflanzung Strauch- gativ
gruppen auf Areal westl. der BG lokal -
Reduzierung  Wohnbaugrundstiicke kleinrdu-
von max. 27 auf 22; mig

Ausrichtung der Gebaudeldngsachse
zur optimierten Nutzung aktiver und
passiver solarer Potenziale

mittel posi-
tiv

Erheblichkeit

nicht erheblich negativ -
nicht erheblich vorteilhaft

4 Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblich nachteiligen erheblichen Beeintrachtigun-

gen durch die in Rn. 1 aufgefiihrten Emissionen zu den Wirkpfaden LU 1 und LU 2 anfallen.

i) Mensch / menschliche Gesundheit / natur- und landschaftsbezogene Erholung

1 Abzupriifen auf mogliche erheblichen Beeintrichtigungen und Konflikte sind nachfolgende Wirkfaktoren,

Einwirken von Larmimmissionen aus dem Verkehrsaufkommen umliegender Straflen erheblichen Um-

fangs auf das PG von aulen (ME 1; ANL, BTR),

Entstehen von Verkehrsaufkommen / Larmimmissionen im PG (ME 2; BAU, ANL + BTR);

erhebliche Beeintrachtigungen der Belichtungs- und Besonnungsverhiltnisse im PG (ME 3; ANL);

erhebliche Beeintrachtigungen gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse durch Strahlenbelastungen im
PG (ME 4; ANL + BTR);

Flachenentzug / Nutzungsdnderung von Gebieten mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Be-

deutung fiir die naturnahe, landschaftsbezogene Erholung (ME 5; ANL + BTR).
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i.a) Verkehrsaufkommen / Verkehrsldrm

1 Dieaus dem Verkehrsautkommen der umliegenden Stra3en resultierenden Larmimmissionen auf das PG sind
nicht als erheblich nachteilig einzuschitzen. Das erfahrungsgemél zu erwartende Verkehrsaufkommen der
das PG umgreifenden StraBBen mit einem DTV von jeweils ca. 1.000 Fz. / Tag) lisst keine erheblichen Beein-
trichtigungen erwarten.

2 Wihrend der Baumafinahmen ist mit Baulirm in den Baubereichen und Baustellenverkehr auf den bestehen-
den Strafien zu rechnen. Im PG ist nach der Aufsiedelung eine Zunahme des Verkehrs und, damit verbunden,
von Larmemissionen zu erwarten. Diese sind dem erwartbaren Emissionspotenzial aus der Umsetzung des
rechtskréftigen Plans 2006 wertend gegeniiberzustellen.

Tab. 22 Auswirkungsprognose Entstehen von Larmemissionen im PG
Quelle Eigene Darstellung IV /2022

Wirk- Zustands- | Anderungen / Beeinflussende Wirkun- | Ermittlung Erheblichkeit
faktor bewertung | gen

Emissions- Ande- Réumliche | Dauer
belastung rungsgrad | Ausdeh-
nung
BAU | Temporire Emissionen von Bau- u. punktuell - | voriiberge-
Bauverkehrslirm durch die Ge- lokal hend

bietserschlieBung und sukzessiv fort-
schreitende ortlich  verdnderlicher
BaumaBnahmen der einzelnen Bau-

grundstiicke sehr gering

Verkehrsemissionen aus Betrieb der | - gering ne- | punktuell -
ortlichen Kita (randstédndiges BG 3c); | gativ lokal
Betrieb der ortlichen Feuerwehr;
Umwandlung fiinf Stich- in eine
Durchgangsstralie (verkehrsberuhigt)
ME 1 /| nachrangig | ANL | Reduzierung Wohnbaugrundstiicke
ME 2 + von max. 27 auf 22;

BTR | Beschrinkung zuldssiger Nutzungen
innerhalb der WA (Ausschluss pot.
storintensiverer Nutzungen);
weitergehende Reduzierung der zu-
lassigen Nutzungen von den dufleren
WA nach den inneren WA; tv mig
Anlage Geh- und Radweg als Puffer
zwischen BG 1 und kiinftiger FFw-
Flache, zzgl. weitergehender Einzug
der iiGF

gering - | lokal - | andauernd
mittel posi- | kleinrdu-

Erheblichkeit nicht erheblich nachteilig;

nicht erheblich vorteilhaft

3 Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblich nachteiligen erheblichen Beeintréchtigun-

gen durch die in Rn. 1 aufgefiihrten Emissionen zu den Wirkpfaden ME 1 und ME 2 anfallen.

i.b) Belichtungs- und Besonnungsverhéltnisse

1 Die Bewertung des Wirkfaktors ME 3 erfolgt durch Festsetzungsgegeniiberstellung. Bezugspunkt sind aus-
schlieflich mogliche anlagenbezogene Auswirkungen. Bau- und betriebsbezogene Auswirkungen sind nicht

erkennbar.
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Tab. 23 Auswirkungsprognose Belichtungs- und Besonnungsverhiiltnisse

Quelle Eigene Darstellung IV /2022
Festsetzungen Plan 2006 bzw. | Festsetzungen ABBP Ermittlung Erheblichkeit
Eingriff in AuBienbereichsfli- Ande- Réumliche | Dauer
chen rungsgrad | Ausdehnung
Ausnutzbarkeit bHA: GRZ = 0,6 | Ausnutzbarkeit bHA: GRZ = 0,5 | gering po-
(inkl. baul. Nebenanlagen); (inkl. baul. Nebenanlagen);; sitiv
Bauweise: offen, Einzel- bzw. Ein- | Bauweise: offen, Einzel- bzw. Ein-
zel- und Doppelhduser zel- und Doppelhduser
Hohe baulicher Anlagen: Hohe baulicher Anlagen:
Zulédssigkeit von max. 2 Vollge- | Zuldssigkeit von max. 2 Vollge- keine A
schossen; schossen; emne An- lokal andauernd
keine max. Hohe baulicher Anlagen | keine max. Hohe baulicher Anlagen derung
festgesetzt festgesetzt
Uberbaubare Grundfliche: Uberbaubare Grundfliche:
Gruppenformige Anordnung der | Durchgehende —straBenbegleitende
UGF um Stichstraen mit ausschlie3- | Bebauung moglich; sehr gering
licher Ausrichtung NW - SO bzw. | festgesetzte Ausrichtung Gebédude un- - gering
ohne Gebdudeausrichtung; ter Beriicksichtigung der Sonnenein- positiv
festgesetzte Ausrichtung ohne Bertick- | strahlung
sichtigung der Sonneneinstrahlung
Gebietsdurchgriinung: Gebietsdurchgriinung:
Pflanzgebot auf Privatgrundstiicken | Auftheben der Pflanzgebote;
(1 Laubbaum / je 150 m? Flache im | Verlagerung als Strauch-Gruppen-
Baugrdst., d.h. im Schnitt ca. 4 |pflanzungen westlich an PG an- | gering po-
Béume / Baugrdst.); schlieBend; sitiv®®
An Stichstrallen: Standortvorgabe 16 | festsetzungsmafig Verbesserung der
Béume mit je 6 m? Scheibe Besonnungs- und Belichtungsver-
hiltnisse
Erheblichkeit nicht erheblich vorteilhaft

2 Die vorgenommenen Anderungen bewirken nicht erheblich vorteilhafte Auswirkungen auf die Besonnungs-

und Belichtungsverhaltnisse. Die Ausnutzungspotenziale aktiver und solarer Energien werden verbessert (vgl.

Zi. 3.2, lit. £b).

i.c) natiirliche Radioaktivitét / Strahlenbelastungen

1 Das PG liegt nordlich auBerhalb der groBraumigen radiologischen Verdachtsfliche Nr. 09 Lengenfeld. Es be-

stehen gegenwirtig keine Anhaltspunkte tiber radiologisch relevante Hinterlassenschaften innerhalb des PG.

2 Damit kann im gegenwértigen Kenntnisstand auch davon ausgegangen werden, dass keine erheblich nachtei-

ligen erheblichen Beeintrachtigungen zum Wirkpfad ME 4 bestehen.

i.d) natur- und landschaftsbezogene Erholung

Die Prognostizierung der Auswirkungen auf die natur- und landschaftsbezogene Erholung (ME 5) erfolgt an-
hand nachfolgend gegeniibergestellter Verinderungen in den Festsetzungen des Plans 2006 und dieses ABBP.
Bzgl. des Wirkpfades ME 5 sind insgesamt Verbesserungen, insbesondere durch die Verldngerung des Geh-

und Radwegs von der Kreuzung Hauptmannsgriiner / I. Bahnhofstrafle / Rittergutsweg gemé8 Darstellung in

Anl. 9 bis Anschluss Sportplatz zu prognostizieren. Diese sind allerdings als nur nicht erheblich vorteilhafte
Auswirkungen einzuordnen (kein weitergehender Anschluss in hochwertige Bereiche der landschaftsbezoge-

nen Erholung in die nordwestlich liegenden Waldflachen).

Erfahrungsgemdf werden in den Baugrundstiicken unabhéngig von den Festsetzungen verschattungsrelevante Geholze gepflanzt wer-
den. Deren Umfang ist an dieser Stelle unwégbar.
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Tab. 24 Auswirkungsprognose natur- und landschaftsbezogene Erholung
Quelle Eigene Darstellung II1 /2022

Wirk-
faktor

Zustands- | Anderungen / Beeinflussende Wirkun- | Ermittlung Erheblichkeit
bewertung | gen
Emissions-
belastung

Ande-
rungsgrad

Réaumliche | Dauer
Ausdeh-

nung

ME 5 UB

ANL | innerhalb PG:

+ Schaffen einer Durchgangsstrafie und
BTR | Anlage von innergebietlichen Geh- gering - lokal -
sowiec Geh- und Radwegen und | mittel posi- | kleinrdu-
SchlieBen Verbindungsliicke Kreu- tiv mig

zung Hauptm. / 1. Bhfstrafle / Ritter-
gutsweg bis Anschluss Sportplatz

in die umgebende offene Landschatft:
keine ErschlieBung der 1dw. genutz- keine keine keine
ten Flichen vorgesehen

andauernd

Erheblichkeit nicht erheblich vorteilhaft

1)

Wechselwirkungen / Kumulierung mit anderen Vorhaben benachbarter Plangebiete

Aus den Planvorgaben dieses ABBP sind insgesamt und gegeniiber den Festsetzungen des Plans 2006 keine
nachteiligen, und somit als u.U. erheblich zu qualifizierende und ausgleichspflichtigen, Verinderungen
schutzgutiibergreifender Wirkpfade (z.B. Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung durch die zuléssige
Versiegelung) erkennbar. Die Reduzierung der Gesamtversiegelung durch diesen ABBP gegeniiber dem Plan
2006 lasst sich im Vergleich als nicht erheblich vorteilhaft auslegen.

Kumulierungen mit anderen Planungen oder Vorhaben bestehen nicht.

3.3 Bewertung gepriifter Alternativen

Der Standort des ABBP ist seit 2006 mit dem rechtskriftigen BBP Nr. 7, WA | Hauptmannsgriiner Strafic*,
OT Irfersgriin iiberplant. Die Bereiche an den &ufleren Straflen sind bereits seit Jahrzehnten bebaut. Das PG
iiberplant einen keilférmigen Einschnitt in das gewachsene Siedlungsgefiige am 6stlichen Rand des Ortskerns
Irfersgriins dar. Der Plan 2006 stellt eine Baulandreserve dar, die der geordneten stidtebaulichen Entwicklung
des Ortsteils entspricht und diese weiter fordert. Es besteht ein unmittelbarer OPNV-Anschluss und mittelbar
ein SPNV-Anschluss. Ortliche Infrastrukturen der Versorgung und Daseinsvorsorge (z.B. Kindergarten) so-
wie der ortlichen Gemeinschaft befinden sich im Nahbereich des PG.

Dabher scheidet eine Standortsuche an anderer Stelle im Ortsteil als verniinftig denkbare Alternative aus. Im Ver-
sorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld stehen nicht ausreichend Baulandreserven zur Verfiigung (vgl. Anl. 2).
Eine Verlagerung in andere Ortsteile scheidet insbesondere infolge der Entwicklungs- und Verkehrsgunst des
Standorts (Lage an regionaler Verbindungs- und Entwicklungsachse Zwickau - Lengenfeld - Oberes Goltz-
schtal, OPNV-Anschluss Bus, Schiene) als verniinftige Alternative ebenso aus.

Der Plan 2006 stellte eine, zu dieser Planung kontrdre Losung mit ErschlieBung mittels 5 ins Gebiet einra-
gender Stichstralen mit diese umschlieBenden Baufenstern dar. Diese Planungslosung erwies sich bei der
Ermittlung der Erschliefungskosten im Vorfeld der Planumsetzung jedoch als sehr erheblich kostenaufwén-
dig. Durch diese ermittelten Kosten lieen sich keine wirtschaftlich marktfédhigen Baugrundstiicke herrichten
und erschliefen. Die gegenstéindige Losung mit einer Durchgangsstraf3e lasst dagegen wirtschaftlich vermark-

tungsfahige Baugrundstiick erreichen. Damit gibt es innerhalb des PG keine verniinftige Planungsalternative.
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Bei Nichtdurchfiihrung dieser Anderungsplanung bleiben zunschst die Festsetzungen des rechtskriftigen Be-
bauungsplans bestehen. Es erfolgte keine gegenseitige Verschiebung der Nutzungstypen, insbesondere aber
blieben die marktunféhigen ErschlieBungsfestsetzungen fortbestehen.

Dies hitte eine unabsehbare Verwirklichung des Plans 2006 (Feststellung in Umsetzung des Plans 2006) zur
Folge. Weitergehend bedeutete dies den Wegfall des Planerfordernisses i.S. § 1 III BauGB. 1.V. damit ent-
stiinde das Gebot der Planaufhebung.

Die verfolgte Wohnbaulandschaffung miisste bei einer Aufthebung des Plans 2006 an anderer Stelle im Gebiet
der Stadt Lengenfeld erfolgen, nach derzeitigem Stand der verfiigbaren Baulandreserven wiederum weit iiber-
wiegend im planungsrechtlichen Auflenbereich.

Dariiber hinaus konnten die weiter mit dieser Anderungsplanung, inkl. Teilaufhebung des Plans 2006 im Ixel
Hauptmannsgriiner - I. Bahnhofstral3e, verfolgten Ziele zur Ansiedlung und zeitgemidBBen Ausgestaltung von
Kindergarten und Feuerwehr nicht weiterverfolgt werden. Fiir die Umsetzung dieser Ziele benétigte es auch
sehr wahrscheinlich wiederum Flachen im planungsrechtlichen Aufenbereich. Im jedem Fall sind aber Ver-

zdgerungen zu erwarten, wenn der Wegfall der gegenstidndigen Planung nicht sogar vereitelnd wirken kann.

Umweltvorsorge / Naturschutzfachlicher Ausgleich und Griinordnung

Bei der Ermittlung des evtl. noch erforderlichen Ausgleichsbedarfs aus dem ABBP ist es unerheblich unter
welcher Rechtslage zur Eingriffsregelung der rechtskréftige BBP zustande kam. Ein ,,nachtréglicher Aus-
gleich fiir den Bestandsplan aus einer Anderung der Rechtslage heraus ist damit rechtlich nicht geboten®.
Ein Eingriffsausgleich im Verhiltnis dieses ABBP zum Plan 2006 ist also nur fiir zusitzlich mégliche Bau-
rechte, z.B. hohere bauliche Dichte mit erhohten Versiegelungen der Baugrundstiicke, Erweiterung der zulés-
sigen Nutzungen oder erweiterter Ausbau der ErschlieBungsstralen sowie im planerischen Konzept nicht
mehr vorgesehene Begriinungsmalinahmen des Plans 2006 erforderlich.

Bleibt der ABBP dagegen hinter dem rechtskriftigen Plan zuriick, ist im Umkehrschluss eine Anpassung von
Ausgleichsmafinahmen mdglich.

Der gegenstindige ABBP verindert den Plan 2006 in beide Richtungen. Sie finden in der Eingriffsbewertung
Beriicksichtigung.

Vergleich der Ausnutzungs- und Griinordnungsfestsetzungen Plan 2006 - ABBP

Gegeniiber dem Plan 2006 werden Auswirkungen auf den Naturhaushalt reduziert, durch

a) Senkung der maximalen Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke, inkl. baulicher Nebenanlagen, von GRZ
0,6 auf GRZ 0,5 (weiter beschrankt auf notwendige Garagen / Stellpldtze inkl. ihrer Zufahrten),

b) Ausweitung der zwingenden Verwendung wasserdurchldssiger Materialien von vormals nur Stellpldtzen
auf Geh-, Geh- und Radwege, alle Zufahrten, Stell-, Abstell-, Lager- u.4. Fldchen,

¢) Errichten je 1 grundstiicksbezogenen Riickhaltung mit Mindestvolumen (Zisterne, Teich, Mulde) von 4 m’,

d) Erhalt von mindestens 50% der Grundstiicksflachen als Griin- bzw. dauerhaft gas- und wasserdurchlassig,

e) Verbot der Anlagen von Stein-, Schotter- u/o Kiesgérten.

vgl. Zi. 3, Rn.1 u. BVerwG, B. v. 20.03.03, Az. 4 BN 57.02, wonach § la Abs. 3 Satz 6 (damals Satz 4) das Nicht-Ausgleichsbediirfnis
gegeniiber allen Eingriffen aus dem historisch werdenden Plan umfasst, unabhéngig der historisch geltenden Rechtslage bzw. ob
iberhaupt im Zeitpunkt des vormaligen Satzungsbeschlusses eine Eingriffsregelung bestand.
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Gegeniiber dem Plan 2006 werden Auswirkungen auf den Naturhaushalt ausgeweitet, durch

a) Ausdehnung des BG 3 um ca. 3.800 m? iiber den RG des Plans 2006 hinaus auf bislang unbeplante Acker-

b) Verzicht auf die Pflanzgebote des Plans 2006 zu Baumpflanzungen und zur Randeingriinung.

Festsetzungen zur dauerhaften Erhaltung bzw. mdglichen Ersatzpflanzungen der festgesetzten Pflanzgebote
enthélt der Plan 2006 nicht. Zwar verlautbart dies die Planzeicheniiberschrift, aber weder die verwendeten
Planzeichen, noch eine Textfestsetzung legen dies fest. Auch der Begriindung sind dazu keine weitergehenden
Anhaltspunkte zu entnehmen. Im Gegenteil verweist die Begriindung auf eine Stellungnahme der unteren

Naturschutzbehdrde vom 01.08.1996 zu einem vorherigen Planungsstand, nach der die Planung keinen Ein-

Die 6kologischen Gewinne und Verluste werden in die Eingriffsbilanz eingestellt und entsprechend bewertet

Die ermittelten neu ausgleichspflichtigen erheblichen Umweltauswirkungen und der verbleibende negative
Saldo durch die vorgenommenen Plandnderungen finden Eingang in Anlage, Ausgestaltung und Umfang der
erforderlichen Ausgleichsmaf3inahme westlich der BG. Mit Umsetzung der Ausgleichsmafinahme My 1 sind

die neu entstehenden erheblichen Umweltauswirkungen und die Verdnderung des Griinordnungskonzepts des

2
und Intensivgriinlandfldchen im Aufenbereich,

3

griff in Natur und Landschaft darstelle”’.
4

(vgl. Anl. 3 u. 6).
b) Erforderliche Mainahmen zur Umweltvorsorge
1

Plans 2006 insgesamt ausgleichbar (vgl. Anl. 3 u. 6).
2

Dariiber hinaus ergehen weitere vorbeugende Vermeidungs- und Minderungsfestsetzungen. Die Begriindung

der getroffenen Festsetzungen zur Umweltvorsorge und Griinordnung erfolgt im Teil A, Zi. 6.

UberwachungsmaBnahmen

Die Stadt Lengenfeld iiberwacht gemil § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen sowie die festge-
setzten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen zur Verhinderung erheblicher Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiithrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere auch unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen

(vgl. Tab. 28 u. 29).

Tab. 28 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
Quelle Eigene Darstellung 111 /2022

Erhebliche Auswirkung

Umsetzungs- und Uberwachungs- | Informationsgewinnung
mafinahme

lokal dauerhafter Verlust und erhebli-
che Minderung hohes flachenbezoge-
nes Retentionsvermdgen

punktueller, dauerhafter Verlust mittle-
res flichenbezogenes Retentionsver-
mogen

Kontrolle auf vollstindige Umsetzung
der Ausgleichsmafinahme (MA 1),
insbesondere der Strauchpflanzungen
sowie der Beachtung der vorgegebenen
Rasenmischungen (TF 1.5. (3)) und der
Hinweise zur Anlage artenreicher Wie-
sen (TH 3.11)

Priifen der Planungs- und Ausschrei-
bungsunterlagen;
Begehungen vor Ort

3 vgl. Begriindung zum Plan 2006, S. 61
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Tab. 29 MaBnahmen zur Uberwachung festgesetzter Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Quelle Eigene Darstellung II1 / 2022

durch Festsetzungen vorab redu-
zierte erhebliche Auswirkungen

Umsetzungs- und Uberwachungs-
mafinahme

Informationsgewinnung

Erhéhung des lokalen Niederschlags-
wasserabflusses;

Verdnderung der lokalen Wasserhaus-
haltsbilanz

Kontrolle der Verwendung wasserdurch-
lassiger Materialien zur Herstellung
Geh-, Geh- und Radwege, Zufahrten,
Stellplitze, Lagerplatze u.a. Flachen;
Kontrolle auf Einhaltung der max. zulés-
sigen GRZ auf den Baugrundstiicken;
Priifen auf Errichtung einer Zisterne je
Baugrundstiick

Unterlagen zur aus Entscheidungen in
bauaufsichtlichen o.a. Verfahren;
Begehungen vor Ort

2 Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Verwirklichung des ABBP ein-
treten, soll nicht in festen Zeitabstdnden erfolgen, sondern an das Ausmal3 der Durchfiihrung des vBBP ge-
koppelt werden. Diese Vorgehensweise gewihrleistet, dass eine erneute Uberwachung nur dann vorgenom-

men wird, wenn bei der Durchfiihrung des ABBP erkennbare Verinderungen gegeniiber der vorhergehenden

Uberwachung eingetreten sind.

3 Folgende Umsetzungs- und Uberwachungszeitpunkte sind vorgesehen:

e  AbschlieBende Fertigstellung von baulichen Anlagen in den Baugebieten®®,

e AbschlieBende Fertigstellung der festgesetzten Ausgleichsmafinahmen Ma 1,

e Kontrolle auf Einhaltung der sachgerechten Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmafinahme Ma 1,

e Entwicklungszielkontrolle der AusgleichsmaBBnahmen nach 10 - 15 Jahren,

e danach nur noch bei besonderer Veranlassung.

4 Die im Rahmen der Uberwachung gewonnenen Umweltinformationen sind auszuwerten und im Hinblick auf

die weitere Umsetzung des ABBP zu bewerten.

Lengenfeld, den 27.03.2026

Dipl.-Ing. (FH) Uwe Zahn
Projektleiter und Geschéftsfiihrer

38

gilt auch zur Uberwachung festgesetzter Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen
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[c BN e Y. I N VS )

Anlagen

Flachenbilanz

Baulandbedarfsermittlung u. -berechnung fiir den ABBP zum BBP Nr. 7, Allgemei-
nes Wohngebiet ,,Hauptmannsgriiner Stra3e* OT Irfersgriin

Tabellen zum Umweltbericht

Quellen- und Gutachten- sowie Methodenverzeichnis Umweltbericht
Schwierigkeiten, Liicken, fehlende Erkenntnisse bei Erarbeitung des Umweltberichts
Rechnerische Vergleichsermittlung zur Bestimmung des Ausgleichsbedarf
Informationen fiir die weitere Planung - organisatorische und technische Hinweise

Informationen zur Niederschlagswasserableitung und Wasserhaushaltsbilanz
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Flachenbilanz

Das PG umfasst eine Fliiche von 2,82 ha. Davon werden nachfolgende Flichen anteilig im RG des ABBP festgesetzt.

Flachenart Fldche alt Flache neu Verdnderung
Bruttoflache 2,24 ha 2,82 ha (+ 0,58 ha)
abzgl. 6ffentlicher Stralenverkehrsfliche 0,05 ha 0,17 ha (+ 0,12 ha)
abzgl. off. Verkehrsflichen bes. Zweckbestimmung 0,20 ha 0,21 ha (+ 0,01 ha)
davon Fahrstraflen 0,20 ha 0,16 ha (- 0,04 ha)
Gehweg / Rad- und Gehweg 0,00 ha 0,05ha  (+ 0,05 ha)
abziiglich Flichen fiir die Ver- u. Entsorgung 0,14 ha 0,20 ha (+ 0,06 ha)
abziiglich privater Griinflichen 0,00 ha 0,36 ha (+ 0,36 ha)
abziiglich privater Griinflichen ZB Kitaspielplatz 0,07 ha 0,11 ha + 0,04 ha
Nettobauland gesamt 1,78 ha 1,77 ha (- 0,01 ha)
davon Baugebiete 1a, 1b (davon Neuausweisung) 0,59 ha (0,00 ha)
Baugebiete 2a, b (davon Neuausweisung) 0,34 ha (0,00 ha)
Baugebiete 3a, b, ¢ (davon Neuausweisung) 0,84 ha (0,26 ha)
ausgewiesenes Nettobauland gesamt (davon Neuausweisung) 1,77ha 0,26 ha
tatséchlich iiberdeckbare Grundstiicksflache
WA 1 (GRZ 0,4), Uberschreitung n. § 19 IV BauNVO (GRZ 0,5) 2.340 m?  +585m>  2.925 m?
ausgewiesene liberbaubare Grundstiicksflidche 4.830 m?
tatséchlich iiberdeckbare Grundstiicksfldche
WA 2 (GRZ 0,4), Uberschreitung n. § 19 TV BauNVO (GRZ 0,5) 1.380 m*> +340m*  1.720 m?
ausgewiesene liberbaubare Grundstiicksfliche 2.900 m?
tatsdchlich tiberdeckbare Grundstiicksflache
WA 3 (GRZ 0,4), Uberschreitung n. § 19 TV BauNVO (GRZ 0,5) 3.360 m*> +845m*  4.205 m?
ausgewiesene liberbaubare Grundstiicksfliche 4.155 m?
tatséchlich iiberdeckbare Grundstiicksflédche Fldche alt Flache neu Verénderung
1,07 ha' 0,88 ha? -0,19 ha
Fléchen fiir Pflanzgebote (Malnahmen zum Ausgleich Fldche alt Flache neu Verdnderun,
Fldachen mit Festsetzungen zu Bepflanzungen 925 m? 3590 m®*  +2.665 m?
Festsetzung Einzelpflanzungen ih. Bau- u. Verkehrsbereich? 5.695 m? —m? - 5.695m?
6.620 m? 3590 m* - 3.030 m?

zuldssige Gesamt - GRZ inkl. Nebenanlagen gemdf3 § 19 IV BauNVO = 0,6

zuldssige Gesamt - GRZ inkl. Nebenanlagen geméf § 19 IV BauNVO = 0,5
3

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 ,, Hauptmannsgriiner Strasse*, Ortsteil Irfersgriin — Anlage 1 Flichenbilanz

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

1 Laubbaume a 50 m? je 150 m? Grundstiicksfldche ah. der Randbepflanzung (1,68 ha), 16 Baume im Straflenraum a 6m? Baumscheibe

Tagesordnung

offentlich

Register

Seite 73 von 246



- Anlage 3

Tagesordnung

offentlich

Register

Anlage 2

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 74 von 246



- Anlage 3

Baulandbedarfsermittlung u. -berechnung fir den ABBP zum BBP Nr. 7, Allge-

meines Wohngebiet ,,Hauptmannsgriner Stra3e” OT Irfersgriin (Aktualisierung)

a) Vorbemerkungen

1 Lengenfeld nimmt in der Zentrale-Orte-Hierarchie der Landes- und Regionalplanung die zugewiesene

Funktion eines Grundzentrums gemaR den Zielen der Raumordnung Z 1.3.8 LEP 2013%, Kap. 1.3.1 des
inzwischen rechtskraftigen RPI RC 2025 ein. Dazu erfullt Lengenfeld die besondere Gemeindefunktion
Tourismus? (Kap. 1.3.3 RPI RC 2025).

Die Grundzentren verfligen gemaR der Begriinung des LEP 2013 zu Z 1.3.8 unter anderem (iber
a) \ersorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs (Supermérkte und Fachgeschafte),

b) é&rztliches Versorgungsangebot, Apotheke, Betreuungsangebote flr dltere Menschen,

¢) Kindertageseinrichtungen, Grundschule, Jugendfreizeitstatten oder &hnliche,

d) OPNV-Anschluss®,

e) Sport- und Freizeitanlagen,

f) Finanzdienstleistungen (Sparkasse und/oder andere Banken, Versicherungen),

g) Postfilialen/-agentur,

h) Feuerwehr®.

Dieses Vorhandensein betrifft zwar insbesondere den festgelegten Versorgungs- und Siedlungskern, hier
Lengenfeld, aber nicht nur. In Zentralen Orten ist nach Z 2.2.1.6 LEP 2013 auch eine tber den Bedarf der
natdrlichen Bevélkerung hinausgehende Siedlungsentwicklung zuldssig. Insbesondere die nicht funktional
zentrenbestimmende Wohnnutzung® kann daher auch auBerhalb des festgelegten Versorgungs- und
Siedlungskerns, falls die dortigen Reserven nicht ausreichen, in den Ortsteilen realisiert werden.

GemaR Zi. 2.1 der Begriindung liegen jeder stédtebaulichen Planung das langfristig angestrebte stadtebauliche
Ziel der Stabilisierung der Einwohnerzahlen in der Stadt Lengenfeld® sowie die strukturelle Erhaltung und
angemessene Weiterentwicklung der landlichen Ortsteile durch eine auskémmliche Versorgung ihrer
Bevolkerung mit zeitgemélen Wohnraumangeboten zugrunde. Bei der auskémmlichen Versorgung der
Bevolkerung der landlichen Ortsteile mit zeitgeméRen Wohnraumangeboten liegt das Oberziel der
Entwicklung entsprechend den gemeindlichen Entwicklungsaspekten in der Herausbildung kompakter
Siedlungsbereiche und Ortskerne. Damit sollen vorhandene Infrastrukturen wirtschaftlicher genutzt,
Neuinvestitionen in die Infrastruktur deutlich reduziert und die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter

Flachen weitgehend vermieden werden.

6

Durch die Festlegung der Grundzentren soll das landesweite Netz der Ober- und Mittelzentren so erganzt werden, dass der flachende-
ckende Zugang zu Einrichtungen der grundzentralen Versorgung in zumutbarer Entfernung gesichert und die besiedelte Kulturland-
schaft im landlichen Raum stabilisiert und aufrecht erhalten wird.

Zur Erfullung dieser Funktion tragen zwar inshbesondere die Ortsteile Plohn und Abhorn sehr wesentlich (u.a. Freizeitpark Plohn,
Gaststatte Landgasthof Plohnbachtal Abhorn), aber auch der Ortsteil Irfersgriin (Jacobsweg mit Kapelle, Campingplatz) bei.
Anschluss an Birgerbuslinie in den Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld unmittelbar vorhanden.

Die fett hervorgehobenen Einrichtungen sind in den Ortsteilen Plohn / Abhorn jeweils oder zumindest in einem davon vorhanden.
vgl. Begriindung, Teil A, Zi. 4, Rn. 5 unter Verweis auf Planungsverband Region Chemnitz; RPI RC 2025, Begriindung zu Z 1.3.2.1,
S. 39f; Zwickau, 2025

vgl. Stadt Lengenfeld; Gesamtstédtisches Integriertes Stadtentwicklungskonzept, S. 70, 2016
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5 Bei dem plangegenstandigen Anderungsbebauungsplan zum BBP_Nr. 7, Allgemeines Wohngebiet

LHauptmannsgriiner StraRe* OT Irfersgriin (nachfolgend ABBP Nr. 7) handelt es sich nicht um einen neu

aufzustellenden BBP, sondern um die vollstandige Anderung eines seit 20 Jahren rechtskréftig bestehenden Tagesordnung

BBP. Aufgrund dieser planungsrechtlichen Einstufung ist er zweifelsfrei als Teil der in der Stadt Lengenfeld - ]
bestehenden relevanten Baulandreserven aus festgesetzten und faktischen Wohn- und Mischgebieten fiir die offentlich

Wohnbebauung anzusprechen.

" Register
6 Bei dem gegenstandigen Bedarfsnachweis fiir den ABBP Nr. 7 handelt es sich also nicht um einen Nachweis 9

fir zusétzlich neue Wohnbauflachen auflerhalb der bestehenden relevanten Baulandreserven, sondern um eine

Bedarfsdeckung innerhalb der ermittelten heranziehbaren relevanten Baulandreserven der Stadt Lengenfeld.

Ganz im Gegenteil, die vormals geplante Schaffung von 27 Baugrundstiicken fiir die Wohnnutzung wird im

Rahmen der konzeptionellen Neuausrichtung auf 22 Wohnbaugrundstiicke reduziert (vgl. Begriindung, Teil
A Zi. 2.1, lit. a), Zi. 4 u. Zi. 5).

7 Der Ortsteil Irfersgriin und der - insbesondere auch bereits im offengelegten Entwurf der vormaligen Aufstel-

lung des Flachennutzungsplans (FNP_E 2006) verankerte plangegenstdndige Standort - ist daflr nach dies-

seitiger Auffassung als Ergdnzungsstandort fiir den festgelegten Versorgungs- und Siedlungskern auch wei-
terhin geeignet. Daflr spreche die vorhandenen Einrichtungen der Daseinsvorsorge, Sport-, Kultur- und tou-
ristischer Einrichtungen; Lage an der regionalen Verbindungs - und Entwicklungsachse Zwickau - Lengenfeld-
SVB Goltzschtal - vogtléndisches Oberland - Tschechien geméR Z 1.5.1 RPI RC 2025.

8  Auch entspricht der Standort der geordneten stadtebaulichen Entwicklung’. Dies gilt weiterfilhrend auch fiir

dessen derzeit laufende Neuaufstellung des FNP. Der Planstandort wird dort als Wohnbauflédche dargestellt

und in dessen planerisches Konzept (ibernommen.

9 Da dieser ABBP Nr. 7 einen bereits seit 2006 rechtskraftigen BBP dieses Erginzungsstandorts fiir den fest-
gelegten Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld tberplant und die Siedlungsentwicklung zunéchst auf
diesen konzentriert werden soll, wird die nachfolgende Betrachtung bestehender Baulandreserven auf den

festgelegten Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld und den Ortsteil Irfersgriin beschrankt.

10 Es werden nur Reserven innerhalb in Kraft gesetzter (v)BBP, stadtebaulicher Innenbereichssatzungen sowie
im Zusammenhang bebauter Ortsteile betrachtet. Von der Betrachtung potenzieller Wohnbaulandreserven aus-
geschlossen werden fiir eine Wohnbebauung als signifikant risikobehaftet eingeschétzte Wohn- bzw. Misch-
bauflachen. Dies betrifft derart dargestellte Flachen mit
a) einem signifikant erhohten Uberschwemmungsrisiko (u.a. festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

(USG), tiberschwemmungsgefahrdete Gebiete (ligB 200/300), Gewasserrandbereiche) ® u/o
b) einem signifikant erhbhten Gefahrenpotenzial durch einen bestehenden Altlastenverdacht mit mindestens

Handlungsbedarfsstufe B, radioaktiv besonders belastete Teilflache bzw. Lage in Hohlraumgebiet.

7 vgl. Begriindung, Teil A Zi. 4, Rn. 14ff
8 Fr Goltzsch und ihre Zufliisse Plohnbach und Waldkirchener Bach sind USG festgesetzt und (igB ermittelt (iDA-Datenbank zu festge-
setzten USG, tiberschwemmten Gebieten bei HQextrem und Gefahrdungen bei HQ200/300 des LFULG.

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 ,,Hauptmannsgriiner StraRe*, Ortsteil Irfersgriin — Anlage Baulandentwicklung

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 76 von 246



- Anlage 3

11 Zu lit. a) betrifft dies inshesondere Flachen in der Gemarkung Griin als Teil des Versorgungs- und Siedlungs-

12

13

kerns Lengenfeld im Umgebungsbereich der Géltzsch zwischen Bahnlinie Zwickau - Falkenstein und nach
deren Abzweig nach Osten fortlaufend Waldkirchner bzw. Walkmiihlenweg sowie westlich der B94. Zwi-
schen S293 und S293A springt der Risikobereich nach Osten tiber die B94 und bezieht die straenbegleitende
Bebauung mit ein. Diese Gebiete sind in ihrer Funktion als Riickhalteflachen zu erhalten ®. Eine nachtrégliche
rsp. zusétzliche Bebauung und Versiegelung widerspricht dem Erhaltungsgebot. Nach diesseitiger Auffas-
sung ist, aufgrund der signifikanten Risikobehaftung des Schutzes von Leib und Leben sowie des Sachen-
schutzes, mithin die Sicherheit der Wohnbevélkerung (§ 1 VI, Nr. 1, 2. Alt. BauGB) héher zu bewerten als
eine, nur Kkleinflachig dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden dienende bauliche Inanspruchnahme
i.S. einer Nachverdichtung dieser Flachen.

Nicht in die Betrachtung einbezogen werden sonstige bebaute Grundstiicke im planungsrechtlichen AuRenbe-
reich gemél § 35 BauGB, auch wenn sie im FNP_E 2006 als Wohn- oder Mischbauflache dargestellt sind. Die
Darstellungen eines FNP bewirken keine Baulandqualifizierung. Deren Entwicklung richtet sich unverandert
nach § 35 BauGB. Dieser steht planungsrechtlich grundsatzlich nicht als Baulandreserve zur Verfiigung.

AuBRerdem werden im Zuge der Neuaufstellung des FNP alle bisherigen im FNP_E 2006 als Wohn- oder

Mischbauflache dargestellten Flachen im planungsrechtlichen AuBenbereich des § 35 BauGB kritisch neu

bewertet, hinsichtlich eines weiteren Darstellungsbedarfs bzgl. der geordneten stadtebaulichen Entwicklung
der Stadt Lengenfeld.

b) Reserven innerhalb in Kraft gesetzter BBP und stadtebaulicher Satzungen nach § 34 IV BauGB
Fiir die geforderte Bedarfsermittlung zu diesem ABBP Nr. 7 ist dessen Flichenangebot als Priifgegenstand

auf bedarfsméaRiger Erforderlichkeit weitergehend sogar aus der heranziehbaren relevanten Baulandreserve

auszunehmen™.

Da es sich vorliegend um den Bedarfsnachweis fir zusétzliche Wohnbauflachen handelt, werden die wohn-
baurelevanten Baulandreserven aus Wohngebieten und Mischgebieten betrachtet. Reserven aus gemischten
Bauflachen bzw. Mischgebieten werden zu 50 % fuir Wohnen angerechnet.

Aktiv in der Vermarktung im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld sind derzeit die Grundstiicke des
ABBP zum BBP Nr. 3 Wohngebiet Fichtengasse. Dartiber hinaus kénnen Baugrundstiicke in Privateigentum
oftmals jedoch nicht fiir den permanent auflaufenden Bedarf verfligbar gemacht werden. Um dieser Tatsache
Rechnung zu tragen, wird in allen anderen Plédnen von der jeweils unbelegten Gesamtflache - sofern vorhan-
den - daher nur ein bestimmter Prozentsatz in Ansatz gebracht. Fur Baugrundstticke in jingeren BBP bis 2019
kann noch eine etwas hohere Bereitstellungsdynamik angenommen werden. Daher wird ein Verfugbarma-

chungsansatz von 50 % tatsachlich gebildeter Baugrundstiicke in marktgangiger GroRe ™ gewahlt.

10

1

vgl. Gierke / Schmidt-Eichstaedt; Die Abwégung in der Bauleitplanung, S. 563, Rn. 2026; Stuttgart 2019

In Anlehnung an das Urteil des BVerwG vom 06.06.2019, Az. 4 C 10.18 kann ein bzgl. seines Bedarfes als BBP fir die Wohnnutzung
zu prufender BBP nicht gleichzeitig Beurteilungsgegenstand, hier also Teil der relevanten Baulandreserve sein. Dies ist im vorlie-
genden Fall fir den BBP Waldstrai3e sachlich anzuwenden.

Fir Neubaugrundstiicke im Bereich Lengenfeld mit ausschlieRlicher Ein- und Zweifamilienhausbebauungen in Neubaugebieten sind
GrundstlicksgroRen zwischen 600 - ca. 800 m2 in den landlichen Ortsteilen auch bis 900 m2 als marktgéngige GroRe anzusprechen.
Da der FNP nur die Grundziige der baulichen Entwicklung darstellen darf, ist aus dieser NettobaulandgréRe unter dieser Pramisse
auf den Bruttobauflachenumfang riickzuschlieRen. Da neben der inneren, in der Regel auch die &uReren ErschlieBungsstrafen und
dezentrale Versorgungsflachen als Bauflachen im FNP dargestellt werden, wird ein aus der drtlichen Erfahrung ableitbarer Abschlag
von 40% angesetzt.

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 ,,Hauptmannsgriiner StraRe*, Ortsteil Irfersgriin — Anlage Baulandentwicklung

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

offentlich

Register

Seite 77 von 246



4

- Anlage 3

In &lteren Bau- bzw. Satzungsgebieten ist dagegen oftmals kaum mehr ein Fortschritt in der Auffiillung zu ver-
zeichnen. Je langer das Inkrafttreten zurlickliegt, desto weiter sinkt die Auffullwahrscheinlichkeit ab. Zwar
wurde die durch das EAG Bau 2004 eingefiihrte Pflicht FNP nach 15 Jahren zu tberpriifen, durch die Innenbe-
reichsnovelle 2007 wieder aufgehoben. Unabhéngig von der formalen Wiederaufhebung dieser Uberpriifungs-
pflicht, bleiben die Kommunen i.S. der geordneten stadtebaulichen Entwicklung gehalten, die rdumliche Ent-
wicklung in diesem Zeitrahmen zu Gberpriifen und ggf. zu aktualisieren'?, nicht zuletzt auch im Hinblick auf
langfristige Veranderungen aufgrund regionalisierter Bevolkerungsvorausberechnungen.

Daher wird fir BBP dieser zeitliche Planungshorizont als ,,Absehbarkeitshorizont* fiir diese Verfligharma-
chungsprognose ibernommen. Fiir Baugebiete ab 2011 wird daher ein Ansatz von 25 % gewahlt, fir alle BBP
mit einem Inkrafttreten friher 2011 wird dagegen wegen weiter sinkender Auffullwahrscheinlichkeit nur noch

ein Verfligharmachungsansatz von 15% angenommen.

US 1.1 Reserven innerhalb in Kraft gesetzter Bebauungsplane®® mit allgemein zuléssiger Wohnnutzung

und stadtebaulichen Satzungen nach § 34 IV S. 1 Nr. 3 BauGB mit allgemein zul&ssiger Wohnnut-
zung im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld

Quelle  Eigene Ermittlung 1V / 2022; geprift und ergénzt 1V / 2025

BBP/Satzung | 1 unbebaute Ansatz | Ansatz | Ansatz | Ansatz
Flacheinha | Reservein 100% 50% 25% 15%
ha14
OT Lengenfeld
BBP Nr. 2 WG Strunzstrale 0,00 0,00 -- -- -- --
BBP Nr. 3 WG Fichtengasse 0,50 0,50 0,50 -- -- --
vBBP Nr. 5 Marienstralie 0,00 0,00 - - -- --

' KES ,, Am Pfarrsteig* 0,20 0.20 0.20 - - -

KES ,,Am Pfarrsteig* 0,48 0,48 0,24 - - -
Summe relevanter Flache 0,94

6 Die Baugrundstiicke in dem, in der Vermarktung befindlichen ABBP zum BBP Nr. 3 Wohngebiet Fichtengasse
sind inzwischen bis auf eine Reserve von ca. 0,50 ha bebaut. Die in die Verfligungsreserve eingerechneten Fla-
chenanteile der in Aufstellung befindlichen Erganzungssatzung (KES) ,,Am Pfarrsteig” sind derzeit noch nicht
verfligbar. Ein Abschluss des Aufstellungsverfahrens ist derzeit nicht absehbar.

7 Darlber hinaus gibt es im Versorgungs- und Siedlungskern keine einer Wohnbebauung zugénglichen Grund-
stiicke in kommunaler Hand im unbeplanten Innenbereich. Die Bauflachen in weiteren BBP im Versorgungs-
und Siedlungskern Lengenfeld sind bebaut.

8 Fir die geforderte Bedarfsermittlung zu diesem ABBP_Nr. 7 ist dessen Flachenangebot als Priifgegenstand

auf bedarfsméaRiger Erforderlichkeit weitergehend sogar aus der heranziehbaren relevanten Baulandreserve

des Ortsteils Irfersgriin auszunehmen®.

12
13

14
15

vgl. Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr; Planungshilfen fiir die Bauleitplanung, S. 119; Miinchen 2018/19
Der vBBP Nr. 6 ,,Malzhausgasse* ist zwar genehmigt worden, wurde aber nie wirksam in Kraft gesetzt. Die Umsetzung des vBBP ist
auch auf unabsehbare Zeit rechtlich blockiert. Die Stadt Lengenfeld strebt eine Aufhebung der Verfahrensschritte des vBBP an.
angerechnet gemaR voranstehender Vorgabe und aufgerundet

In Anlehnung an das Urteil des BVerwG vom 06.06.2019, Az. 4 C 10.18 kann ein bzgl. seines Bedarfes als BBP fiir die Wohnnutzung
zu prifender BBP nicht gleichzeitig Beurteilungsgegenstand, hier also Teil der relevanten Baulandreserve sein. Dies ist im vorliegenden
Fall fur den ABBP zum BBP Nr. 7, Allgemeines Wohngebiet ,,Hauptmannsgriiner StraRe* OT Irfersgriin sachlich anzuwenden. Dies gilt
im vorliegenden Fall auch fiir den rechtskréftigen BBP aus dem Jahr 2006, der wegen seiner unwirtschaftlichen sowie damit verbunden
auf unabsehbare Zeit fehlenden Umsetzbarkeit und in der Folge damit ebenso fehlenden Erforderlichkeit i.S. des § 1 111 BauGB im Zuge
dieses Verfahrens ersatzlos aufgehoben werden soll.
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US 1.2 Reserven in rechtskraftigen Bebauungsplanen mit allgemein zulassiger Wohnnutzung im Ortsteil

Irfersgrin
Quelle  Eigene Ermittlung 1V / 2022; gepruft IV / 2025
BBP / Satzung unbebaute Ansatz | Ansatz | Ansatz | Ansatz

Flacheinha | Reserveinha | 100% 50% 25% 15%

OT Irfersgriin

vBBP Nr. 10 ,,Gartenbaubetrieb 0,00 0,00 - - -- --
Horn*
Summe relevanter Flache 0,00

[ Summe rel. Fléche in BBP gesamt | | | | | | 0,94]

9 Im Ortsteil Irfersgriin sind keine Bauflachen in BBP mit zul&ssiger Wohnbaunutzung verfligbar.
10 Damit beschranken sich die relevanten Reserven innerhalb in Kraft gesetzter BBP und in Aufstellung befind-

licher stadtebaulicher Satzungen im betrachteten Bereich aktuell auf insgesamt 0,74 ha. In Umlegung auf

marktgangige GrundstiicksgréBen fiir Baugrundstiicke in Lengenfeld bedeutete dies aufgerundet auf ganze

Zahlen zwar 14 - 16 Baugrundstiicke insgesamt.

11 Weiter ist anzumerken, der bauliche Bestand in Lengenfeld ist gut ausgelastet. Die Leerstandsquote liegt nach
statistisch zugéanglichen Daten bei ca. 8,8%. Bauabgéange, also Abrisse von Gebauden sind in Lengenfeld seit
2016 nicht zu verzeichnen. Es bestehen nur vereinzelt Baullicken, davon nur eine groRRere direkt an der Post-

straRe innerhalb einer dargestellten gemischten Bauflache (vgl. US 2).

US 2 Baulandreserven im Innenbereich im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld
Quelle  Stadt Lengenfeld, FNP_E 2006; Eigene Ermittlungen IV / 2022; gepriift und ergénzt IV / 2025

Bereich FNPwik | 1 unbebaute Ansatz | Ansatz | Ansatz | Ansatz
Flacheinha | Reserveinha | 100% 50% 25% 15%
OT Lengenfeld
W Bereich Reichenbacher Str. 0,56 0,56 -- -- -- 0,08
W stidl. Poststr. dstl. Auerbacher 0,39 0,39 - -- -- 0,06
Str.
M siidl. Poststr. 6stl. Auerbacher 0,49 0,25 - - -- 0,04
Str.
W Bereich Schulstr. 0,38 0,38 -- -- - 0,06
W Bereich Eicher Weg 0,10 0,10 - - - 0,02
Summe relevanter Flache FNP_E 0,26
| Summe rel. Flache in BBP gesamt | | | | | | 094
| Gesamtsumme | | | | | | 1.20]

12 Im Ortsteil Irfersgriin sind keine Baulandreserven innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils unter
Beachtung o.g. Bedingungen verfiigbar.

13 GeméR der US 1 und 2 sind damit im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld und im Ortsteil Irfersgriin
in der Summe ca. 1,20 ha Bauland als Verfuigbarkeitsreserve anzusprechen. Das entspricht einer Anzahl von

ca. 20 Baugrundstiicken fur Wohnnutzungen innerhalb von Bebauungsplénen, stadtebaulichen Satzungen so-
wie der im Zusammenhang bebauten Ortsteile des Versorgungs- und Siedlungskerns Lengenfeld und des

Ortsteils Irfersgrun.
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c) Bevolkerungsstand, -struktur und -entwicklung
Entsprechend dem allgemeinen Trend in Sachsen und dem Vogtlandkreis hat die Bevélkerung auch in der
Stadt Lengenfeld seit der Wende 1990 bis zum Zensus 2011 abgenommen (vgl. US 3).

US 3 Vergleich der historischen Einwohnerentwicklung Lengenfeld, Vogtlandkreis und Sachsen
Quelle  Statistisches Landesamt, Regionaldaten (Datenabruf 12.10.2022), Bevolkerungsmonitor (Datenabruf 12.10.2022); Eigene Darstellung 1V / 2022

Jahre | Lengenfeld Vogtlandkreis | Sachsen
1990 9.421 298.479 4.775.914
2011 7.597 240.052 4.054.182
2 Auf Basis statistisch fiir Lengenfeld verfligbaren Daten der Bevolkerungsfortschreibung der weiteren Jahre

bis zum 31.12.2024 hat die Stadt, trotz einiger Schwankungen, eine seitdem weitere Abnahme an Einwohnern
(EW) zu verzeichnen.

e 2018 7.118EW

e 2020 7.041EW

e 2022 7.027 EW

e 2023 7.092 EW

e 2024 7.032 EW®

Im FNP_E 2006 wurde dem planerischen Bedarf fiir die Bauflachenentwicklung die Gemeindedaten des
Stadtentwicklungskonzepts SEKO zugrunde gelegt. Danach sollte die Einwohnerzahl Lengenfelds im Jahr
2015 6.800 EW betragen.

Diese der weiteren Bedarfsermittlung im FNP_E 2006 fiir die Bauflachenentwicklung zugrunde gelegten Ent-
wicklungsdaten sind sowohl in der Riickschau wie auch fiir die VVorausschau bereits deutlich tiberholt. Die
EW-Zahl des Zieljahres 2015 ist gegenuber dem Ausgangsjahr 2004 (8.267 EW) um ca. 12,6 % statt ange-
nommener ca. 17,3% gesunken. 2024 liegt die EW-Zahl noch immer um ca. 200 EW dem Planungswert des
FNP_E 2006 fir das Jahr 2015. Die stadtspezifische Entwicklung des E-Riickgangs verlief also deutlich fla-
cher als die zugrunde gelegte Schrumpfungsdynamik. Die ermittelten Bauflachenreserven in BBP mit allge-
mein zuldssiger Wohnnutzung von damals ca. 10,0 ha im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld und
im Ortsteil Irfersgriin sind auRerhalb des gegenstindigen ABBP weit iiberwiegend bis auf 0,3 ha verbraucht
(vgl. US1) bzw. wurden inzwischen ersatzlos aufgehoben'’,'®. Der gegenstandige ABBP Nr. 7 wird im Ent-

wurf gegenliber dem rechtskraftigen Plan 2006 um 5 Baugrundstlicke reduziert.

Einer weiteren Betrachtung bediirfen noch der Anteil der jungen und heranwachsenden Menschen bis unter
20 Jahre und der Anteil der Alterskohorte ab 65 Jahre. Gegeniiber dem Vogtlandkreis verfiigt die Stadt Len-
genfeld Uber eine etwas jiingere Bevolkerung. Die Bevolkerung ist dabei auch in nahezu allen Alterskohorten
jinger als im Kreisdurchschnitt (vgl. US 4).

16
17

18

jeweils zum 31.12. des bezeichneten Jahres; Einwohnerdaten Stadt Lengenfeld fur die Gesamtkommune (Stand 19.01.2025)

im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld u.a. den BBP Nr. 5 ,,Reichenbacher StralRe - Hammermiihle* mit ca. 5,5 ha Wohn-
baufléche (vgl. Begriindung Teil A, Zi. 2.1).

Weitere, fiir diese Betrachtung nicht relevante Aufhebungen von BBP und stadtebaulichen Satzungen erfolgten insbesondere im
Ortsteil WeiRBensand (Umfang ca. 3 ha).
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US4 Anteile der Kinder, Jugendlichen und Heranwachsenden sowie familien- und niederlassungsgriin-
denden und anderer Altersgruppen in Lengenfeld und im Vogtlandkreis und Prozent

Quelle  Eigene Darstellung 1V / 2025
_ Tagesordnung
Altersgruppe Lengenfeld Vogtlandkreis
bis unter 20 Jahre 17,3 16,3
20 - 39 Jahre 16,7 16,9 offentlich
40 - 64 Jahre 35,2 35,1
65 - 80 Jahre )
Uiber 81 Jahre 30,8 31,7

6 Beide 0.g. Gruppen sind, neben der familien- und niederlassungsgriindenden Gruppe der 20 - 39 Jéhrigen
relevant fir die weitere Entwicklung des Wohnraum- und Baulandbedarfs. Bemerkenswert - und fiir die ge-
genstandige Bedarfsermittlung - ist dabei allerdings der ex post-Blick auf die Entwicklung der letzten Jahre
dieser Alterskohorten in der Stadt Lengenfeld (vgl. US 5).

US5 Entwicklung der Bevolkerungsgruppe der Kinder, Jugendlichen und Heranwachsenden, familien-

und niederlassungsgriindenden Altersgruppe sowie der Senioren und Hochbetagten in Lengenfeld
Quelle  Eigene Darstellung 1V / 2025

Jahr | bis unter 20 | bis unter 20 | 20-39 20-39 ab 65 Jahre | ab 65 Jahre
Jahre in Jahre in Jahrein Jahrein in Zahlen in Prozent
Zahlen Prozent Zahlen Prozent

2017 1.160 100 1.240 100 2.068 100

2021 1.190 102,6 1.210 97,6 2.075 100,3

2024 1.196 103,1 1.154 93,1 2.131 103,0

7 Die Entwicklung der betrachteten Altersgruppen zeigt, trotz gewisser jahrlicher Schwankungen, eine bemer-
kenswerte Kontinuitét. Dies betrifft insbesondere die gemeindespezifisch kontinuierlich zunehmend ausei-
nanderlaufende Entwicklung der Altersgruppen bis unter 40 Jahre. Wéhrend die Zahl der Kinder, Jugendli-
chen und Heranwachsenden seit Mitte der Zehner Jahre gegen die insgesamt riicklaufige Einwohnerzahl in
absoluten Werten ansteigt, sinkt der Anteil der familien- und niederlassungsgriindenden Altersgruppe inzwi-
schen Uberproportional zur rlcklaufigen Entwicklung der Einwohnerzahlen der Stadt insgesamt, aber auch
gegeniber der Entwicklung im Vogtlandkreis (2021 ausgeglichenes Verhaltnis von 17,3% zu 17,3%).

8 Ein vordringliches stadtebauliches Ziel der Stadt Lengenfeld ist es daher auch weiterhin der familien- und nieder-
lassungsgriindenden Bevolkerungsgruppe der 21 - 39 Jahrigen hinreichend Angebote an zeitgeméle und qualitativ
ansprechende Wohnverhéltnisse in dieser Lebensphase anzubieten, um deren, wenn auch geringen aber doch 1an-
gerfristig vorhandene Abnahme durch Fortziige zu mindern. Dabei war die Stadt mit der Aktivierung langfristig

vorhandener Baulandreserven bereit relativ erfolgreich, wie der Marktverfiigbarmachung zeitgeméaR bebaubarer
Baugrundstiicke im PG des ABBP zum BBP Nr. 3 Wohngebiet Fichtengasse zeigt.

9 Stadtspezifisch sind wegen des relativ auf Kreisniveau liegenden Anteils der familien- und niederlassungsgriin-

denden Bevélkerungsgruppe der 21 - 39 Jahrigen in Lengenfeld die Wohnanspriiche infolge dessen auch weiterhin
sehr viel mehr familienbezogen zu bewerten (u.a. barrierearme Bauweise und Ausstattung der Wohnung, Pri-
vatsphdre fur alle Familienmitglieder, Gemeinschaftsraum fiir alle, Garten; soziale Infrastruktur). Diese Bedrf-
nisse sind in der Bauleitplanung zu berticksichtigen (8 1 VI, Nr. 2, 1 Alt. BauGB). Familien, insbesondere mit
mehreren Kindern zéhlen zu den Bevolkerungsgruppen mit besonderem Wohnbedarf ™,

¥ Die bauleitplanerische Aufgabe ist dabei haushaltsbezogen zu verstehen, nicht ehe- oder familienrechtlich. Es geht darum, Haushalten
mit (mehreren) Kindern ausreichend geeigneten Wohnraum zur Verfiigung zu stellen (vgl. Gierke / Schmidt-Eichstaedt; Die Abwa-
gung in der Bauleitplanung, S. 129f, Rn. 434ff; Stuttgart 2019
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10 Die im Jahr 2022 ansetzende 8. RBV zeigt bei der Vorausberechnung fur die Stadt Lengenfeld bis 2040 fir
alle Varianten V1, V2 und V3 eine Abnahme der EW-Zahlen.

Us 6

Quelle

Daten 7. RBV bis 2035 und 8. RBV bis 2040 und Vergleich zu Einwohnerentwicklung Lengenfeld

inkl. ex-post Entwicklung ab 2019 (ab 2022 beziehen sich Klammerwerte auf die 7. RBV)

Statistisches Landesamt, 7. u. 8. Regionalisierte Bevélkerungsprognose (Excel-Dateien; Abrufe 19.08.2022 u. 12.09.2023); Einwohnerdaten
Stadt Lengenfeld fiir die Gesamtkommune (Stand 19.01.2025) / angepasst IV / 2025

Tagesordnung

offentlich

Jahr | 7./8.RBV |7./8.RBV |8.RBV EW - Daten Abweichung Register
Variante V1 | Variante V2 | Variante V3 | Lengenfeld | Variante1l | Variante 2 | Variante 3

2019 7.080 7.080 - 7.130 +0,7% +0,7% -

2020 7.050 7.040 - 7.041 -0,1% +0,0% -

2021 7.010 7.000 - 6.996 -02% -01% -

2022 7.000 6.990 6.990 7.027 +1,00% | +1,00% +1,00%
(6.960) (6.950) (+1,01%) | (+1,01%) | (+ 1,01 %)

2023 6.980 6.970 6.970 7.092 +160% | +1,75% +1,75%
(6.910) (6.900) (+2,63%) | (+2,78 %)

2024 6.950 6.940 6.920 7.032 +1,18% | +1,33% +1,62%
(6.870) (6.840) (+2,36 %) | (+ 2,81 %)

2025 6.910 6.900 6.870 - - - -
(6.820) (6.790)

2030 6.720 6.660 6.580 %) () %)
(6.570) (6.460)

2035 6.470 6.360 6.260 0,70 %* 0,78 % -
(6.310) (6.120) (+107%) | (+1.20%) |

2040 6.190 6.070 5.950 1,26 %* 1,36 % 1,46 %

11 Gegeniiber der 7. RBV, die der Ermittlung zum vormaligen BBP-Verfahren zugrunde lag (Klammerwerte zu
den Varianten V1 und V2 ab 2022) fallt als Erstes auf, dass der Einwohnerriickgang in der 8. RBV fiir die
Stadt Lengenfeld bis 2035 erheblich geringer ausfallt. Bis ins Jahr 2030 Ubersteigt sogar der Prognosewert
der Worst-Case-Variante V3 noch den Einwohnerwert der Best-Case-Variante V1 der 7. RBV.

12 Weiter ist festzustellen, dass die Werte von 2019 bis 2022 beider Varianten der 7. RBV durch den tatséchli-
chen Bevdlkerungsstand, trotz gewisser Schwankungen, in Durchschnitt der letzten vier Jahre Ubertroffen
wurden®. Trotz der Anhebung der kurzfristigen Berechnungswerte der 8. RBV ab 2022 gegeniiber der 7.
RBV erhohten sich die durchschnittlichen Abweichungen infolge steigender Abweichungstendenz nach oben.
Im Durchschnitt der Jahre ab 2022 - 2026 lag die Durchschnittsabweichung bei 1,26 % - 1,46 % Uber der
8.RBV.

13 Selbst unter Einbeziehung eines Schwankungsfehlers von ca. 0,50 % in die Betrachtung zwischen den unter-
schiedlichen Statistiken verbleibt eine Uberschreitung der Vorausberechnungswerte durch die reale, gemein-
despezifische Entwicklung. Das bestatigt die Annahmen bisheriger Baulandbedarfsermittlungen und ist auch
im Weiteren zu beriicksichtigen. Der Riickgang der Bevolkerungszahlen in Lengenfeld bleibt aber eine Tat-
sache.

2 Abweichung im Durchschnitt fiir die Jahre 2019 -2024 (Klammerwerte beziehen sich auf die 7. RBV).
2L Abweichung im Durchschnitt fiir die Jahre 2022 -2024 gegentiiber den Jahresberechnungsdaten der 8. RBV
2 Fir das Jahr 2022 gilt dies auch fir alle drei Varianten der 8. RBV.
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d) Wohnungsbestand, Belegungs- und Baudichten

Lengenfeld verflgt (ber einen gegeniber dem Kreisdurchschnitt um einen, seit der Gebdude- und
Wohnungszéhlung 2022 um einen erheblich angestiegenen unterdurchschnittlichen Ausstattungsgrad mit
Wohneinheiten (WE) je 1.000 Einwohner (EW; 2024: 547 / 1 TEW; LK V: 624 WE / 1 TEW;

Ausstattungsgrad: ca. 87,5%). Dies ist eine erhebliche Veranderung zur Datenlage von 2021 auf Basis des
Zensus 2011 (Ausstattungsgrad ca. 97%).

Der Wohnungsbestand in Lengenfeld gliedert sich 2024 wie folgt auf (vgl. US 8).

US8  Wohnungsbestand Lengenfeld 2024
Quelle  Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen 2022; Eigene Darstellung 1V / 2022; angepasst | / 2026

Tagesordnung

offentlich

Register

Wohngeb&u | Wohnungen | Leerstande | WG mit 1 WG mit 2 WG ab 3 Wohnungen
de (WG) gesamt Wohnung Wohnungen | Wohnungen | in Nicht-WG
2.177 3.842 4027 1.487/1.487 | 397 /794 293/1.460 | 101

3 Wohngebéaude mit 1 Wohnung haben einen Anteil von ca. 68,3% an den Wohngebauden und stellen ca. 38,7%

des Wohnungsbestandes. Wohngebdude mit 2 Wohnungen bilden ca. 18,2% des Wohngebédudebestands und
ca. 20,7% des Wohnungsbestands ab. Auf Wohngebaude mit 3 und mehr Wohnungen entfallen ca. 13,5% der
Wohngebaude.

lhr Anteil am Wohnungsbestand betragt ca. 38,0%. Die restlichen ca. 2,6% Wohnungen befinden sich in
Nicht-Wohngebiuden. Die Leerstandsquote liegt gemaR US 7 bei ca. 10,4%. Als statistischer Anteil darin
enthalten ist auch die sogenannte Fluktuationsreserve? (vgl. lit. b)).

Die Baudichte, also die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebdude blieb seit der Geb&ude- und
Wohnungszéhlung 2022 nahezu konstant (2022 1,722 WE/WG; 2023 1,720 WE/WG; 2024 1,718 WE/WG).
Die kontinuierliche Reduzierung von 2022 auf 2024 beruht darauf, dass laut Statistik des StatLA

ausschlieBlich Einfamilienhduser mit je einer Wohnung errichtet wurden.

Vergleiche zu Jahrgéngen vor der Gebaude- und Wohnungszahlung 2022 sind aufgrund der verdnderten

Datengrundlagen allerdings nicht mehr serids. Fir das Jahr 2022 gibt die Gebdude- und Wohnungszahlung

2022 einen Wohnungsbestand fiir Wohnungen aller Gebaudearten von 3.835 an. Gegenilber der jahrlichen

Fortschreibung der Gebaude- und Wohnungszéahlung 2011 fiir das Jahr 2021 ist dies eine Minderung um 419

Wohnungen. Auch bei den Wohngeb&uden gibt es eine Minderung um 9 Wohngebéude. Da es sich bei der

Gebaude- und Wohnungszahlung 2022 um eine befragungsbasierte Zensusermittlung mit Mitwirkungspflicht

handelt, ist den nach unten korrigierten Daten ab 2022 diesseits eine hohere Validitit zuzusprechen. Es kann

also hinreichend sicher angenommen werden, dass in Lengenfeld ein geringeres Wohnungsangebot, als in

den bisherigen Bedarfsermittlungen mit Datenbasis 2021 angenommen, besteht.

Die verfiigbare Wohnflache je EW hat in den letzten 10 Jahren trotz der Korrekturen der Gebaude- und

Wohnungszéhlung 2022 zugenommen, bleibt aber dem durchschnittliche Niveau des Landkreises (vgl. US 9).

27
28

Angabe It. Zensus 2022; neuere, sprich jahrlich erhobene Daten sind nicht verfiigbar.

Fluktuationsreserve beschreibt einen kleinen Teil des gesamten Wohnraumbestandes innerhalb der Kommune, der aus wirtschaftli-
chen und logistischen Griinden immer als Leerstand vorhanden ist. Es ist der (durchschnittlich) standig dem Markt entzogene Wohn-
raum. Griinde dafir kénnen Sanierungs- und Umbauma3nahmen oder Aus- und Einzugsiibergangszeiten sein. Ublicherweise wird
die Fluktuationsreserve mit etwa 3% des gesamten Wohnraums angenommen (vgl. PLANET Sachsen GmbH; Nachweis des zusatz-
lichen Wohnraumbedarfes fiir die Stadt Altmittweida bis 2030, S. 6; Mugeln 2020).
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14 Die demografischen Komponenten und damit die Berechnungsergebnisse der 8. RBV werden nach Aussage

15

16

des Statistischen Landesamts durch vielféltige &uRere Faktoren und Entwicklungen beeinflusst. Dabei sind
kleine Gebietseinheiten anfélliger fir regional wirkende politische, gesellschaftliche oder wirtschaftliche Ent-
scheidungen?®,?*. Aus diesen Griinden gilt, wie fiir die 8. RBV allgemein, stadtspezifische Entwicklungen fur
die Zukunft werden nicht beruicksichtigt. Stadtspezifische Einflussfaktoren miissen danach bei der kommu-
nalen Planung, wie z.B. der geplanten Ausweisung von Bauland aber ebenso beachtet werden. Dem ist hier
It. der in US 6 aufgezeigten aktuellen Einwohnerentwicklung in Lengenfeld auch im Verhéaltnis zur 8. RBV

offensichtlich so.

Aufgrund der stadtspezifischen abweichenden Entwicklung der Bevélkerungszahlen von der 7.RBV und de-
ren giinstiger Altersstruktur®, insbesondere bei den Kindern, Jugendlichen und Heranwachsenden ist es dies-
seits vertretbar die gemaR US 6 bestehende zunehmende Abweichung nach oben zur 8.RBV, Variante 1 ab-
zuglich eines progressiv zunehmenden Degressionsfaktors fir die kurz- bis mittelfristige Bevélkerungsfort-
entwicklung der Stadt Lengenfeld bis 2035 in Anrechnung zu bringen (vgl. US 7).

Fur die weitere Entwicklung bis 2040 ist aus derzeitiger Sicht serids keine langfristige Abweichung von der
Variante 1 der 8. RBV erkennbar. Auf der Grundlage gemachter Erfahrungen mit den Abweichungsprognosen
zuriickliegender Baulandbedarfsermittlungen® kann hinreichend sicher von einer Entwicklung entlang der

Variante 1 der 8. RBV bis 2040 ausgegangen werden.

Us7 Fortschreibung Einwohnerentwicklung Lengenfeld zu Daten 8. RBV bis 2035 Variante V1
Quelle  Statistisches Landesamt, 8. Regionalisierte Bevolkerungsprognose (Excel-Dateien; Abruf 12.09.2023); Eigene Ermittlungen 1V / 2025

Jahr | 8.RBV Abweichung EW - Entwicklung
Variante V1 Lengenfeld auf 10 aufgerundet
2028 6.800 +0,44% 6.830
2030 6.720 +0,15% 6.730
2035 6.470 +0,00% 6.470
2040 6.190 + 0,00 % 6.190
17 Die Darstellung der EW-Entwicklung gemaR US 7 ist zunéchst eine Fortschreibung auf Basis des Status Quo

der Altersgruppenanteile, d.h. auch eine pure Fortschreibung deren derzeitiger Verteilung. Trotz des ausge-
wiesenen vordringlichen stadtebaulichen Ziels der Stadt Lengenfeld, der Altersgruppe der 21 - 39 Jahrigen in
Lengenfeld zu halten, wird fur diese Planung ausschlieRlich die bisher ermittelte Abweichung fortgeschrie-
ben. Es kann so von einer angemessenen Annahme, die den sparsamen Umgang mit Grund und Boden im

Auge behalt, gesprochen werden.

23

24

25
26

vgl. Statistisches Landesamt; 8. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fur den Freistaat Sachsen 2022 bis 2040, Methodi-
sche Hinweise firr die Bewertung der Vorausberechnungsergebnisse auf Stadtebene, S. 5; Kamenz 2023

Aufgabe von Bevolkerungsvorausberechnungen ist es aufzuzeigen, wie sich heute bereits angelegte Strukturen und erkennbare Ver-
anderungen auf die kiinftige Bevdlkerungsentwicklung auswirken. Wenn abgesehenen Auswirkungen durch neue Trends oder gerade
aufgrund von Gegensteuerung abgemildert oder gar nivelliert werden, muss die Realitat von der Bevélkerungsvorausberechnung
zwangsléaufig abweichen. Bevolkerungsvorausberechnungen sind deshalb vor allem dann sinnvoll und nitzlich, wenn sie richtige
Signale senden, und nicht unbedingt dann, wenn sie bei einer Ex-post-Betrachtung die Zukunft mit hoher Genauigkeit vorhergesagt
haben (vgl. P6tzsch, Olga; (UN-)SICHERHEITEN DER BEVOLKERUNGSVORAUSBERECHNUNGEN in Statistisches Bundes-
amt, WISTA, Heft 04 / 2016).

hier inshesondere im Vergleich zum Durchschnitt des Vogtlandkreises

Die jeweils in den US 6 auf Grundlage der vorangegangenen Realentwicklung der Einwohnerzahl ermittelten Abweichungen nach
oben fiir das Jahr 2025 von + 1,19 % (10.490 EW) zur Variante 1 der 7. RBV und + 0,25 % (10.430 EW) zur hoheren Variante 1 der
8.RBV, wurden durch die EW-Realentwicklung des Jahres 2025 geméR US 5 erheblich iibertroffen.
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US9  Wohnflache je Einwohner in m2 in Lengenfeld und im Vogtlandkreis
Quelle  Eigene Ermittlung IV / 2022 (ohne Berticksichtigung von Leerstdnden); angepasst | / 2026

Jahre Lengenfeld Vogtlandkreis
2015 44,0 44,8
2019 455 46,6
2021 46,7 47,8
2022 47.8 49,7
2024 48.0 50,5
8 Auch wenn die Berechnungsdaten aus vorangegangenen Bedarfsermittlungen der Jahrgénge bis 2021 nicht

direkt mit den auf der Gebaude- und Wohnungszahlung 2022 beruhenden Berechnungsdaten vergleichbar

sind, ist der grundlegende Trend der letzten Dekade als unverandert einzuschatzen.

Der unterdurchschnittliche Ausstattungsgrad mit Wohnungen und die im Verhdltnis ebenfalls
zuruickbleibende verfligbare Wohnfldche je EW korrelieren direkt mit der ber dem Kreisdurchschnitt

liegenden durchschnittlichen HaushaltsgroRen in der Stadt Lengenfeld (vgl. US 10).

US 10 Belegungsdichten / HaushaltsgréRen in Lengenfeld und im Vogtlandkreis
Quelle Eigene Ermittlung | / 2026 (auf Basis GWZ 2022 des StatL A Freistaat Sachsen Abruf I / 2026)

Jahre Lengenfeld Vogtlandkreis
2022 2,05 1.86
2023 2,06 1,85
2024 2,04 1,83
10 Die Ermittlung der Belegungsdichte der Wohnungen wird nur noch ab 2022 auf Grundlage der Gebaude- und

11

12

13

Wohnungszéhlung 2022 vorgenommen. Dies begriindet sich in der erheblichen Korrektur der Gebaude- und

Wohnungszahlen der Gebaude- und Wohnungszahlung 2022 gegeniiber der Gebdude- und Wohnungszéhlung

des Zensus 2011. Ein Vergleich zu den Ermittlungen der Jahre bis 2021 auf Grundlage der Geb&ude- und

Wohnungszahlung 2011 Iasst keine seridse Vergleichsermittlung zu.

Dies trifft gleichermalRen auch auf die Ermittlung der durchschnittlichen HaushaltsgréRe als wichtiger

Entwicklungsfaktor fiir den kiinftigen Wohnbedarf zu. Infolge dieser, oben in Rn. 6 zu lit. d) beschriebenen

Bestandskorrekturen nach unten bei Wohngebauden, aber noch erheblicher umfanglicher bei Wohnungen ist die

durchschnittliche HaushaltsgréBe fir die Ermittlungsjahre ab 2022 deutlich nach oben gegangen. Sie liegt seit

dem filr die Stadt Lengenfeld oberhalb der Marke von 2,0 (vgl. US 9). Unveréndert bleibt der Tatbestand, dass

sie gemaR dem Betrachtungszeitraum ab 2022 erheblich tUiber dem Landkreisniveau liegt.

Dies ist sehr wahrscheinlich auch der etwas ginstigeren Zusammensetzung der Altersgruppen bei Kindern,

Jugendlichen und Heranwachsenden sowie der Senioren und Hochbetagten geschuldet (vgl. US 4).
Aber auch der nach oben korrigierten Belegungsdichte der Wohnungen mit der Statistik ab 2022 ist eines zum

vorherigen Verlauf gemein; sie sinkt tber die ermittelte Zeitspanne bis 2024 nach unten ab. In der Stadt

Lengenfeld lag die durchschnittliche HaushaltsgréRe je bewohnter WE 2024 im Vergleich zu 2022 um 0,01

Punkte niedriger. Das entspricht einer durchschnittlichen Abnahmerate von jahrlich 0,996%.
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e) Ersatzbedarf”® und Fluktuationsreserve

Wohngebédude haben keine unendliche Nutzungsdauer. Wird z.B. eine Nutzungsdauer von 100 Jahren
unterstellt, dann musste ein Gebdude nach 100 Jahren abgerissen und neu gebaut werden. Wiirde sich der
Wohnungsbestand gleichmaRig auf alle Baualtersklassen verteilen, misste demnach jedes Jahr 1/100 des
Gesamtbestandes ersetzt werden (Ersatzquote 1% jéhrlich). Tatsdchlich gibt es Gebaude, die alter als 100
Jahre sind und weiterhin genutzt werden. Auch verteilt sich der Geb&udebestand nicht gleichméRig auf alle
Baualtersklassen. Deswegen ist davon auszugehen, dass die Ersatzquote unterhalb von 1% liegt ®.

Der Ersatzbedarf wird getrennt nach Ein- und Zweifamilien- sowie nach Mehrfamilienhdusern ermittelt. Dabei
wird grundsatzlich der vom Institut der deutschen Wirtschaft ermittelten durchschnittlichen Ersatzbedarf fiir die
ostdeutschen Bundesléander zugrunde gelegt. Der jahrlich unterstellte Ersatzbedarf betragt danach fur Ein- und
Zweifamilienhauser 0,14%, fur Mehrfamilienhduser 0,3%%. Das Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und

Raumforschung gibt in seinen BBSR-Analysen KOMPAKT 16/2025 den Ersatzbedarf bis 2030 fiir Ein- und

Zweifamilienhduser mit 0,2% und fiir MFH ebenfalls mit 0,3% an®.

Die Annahme dieser Satze als Grundlage der weiteren Betrachtungen erscheint fiir den vorliegenden Fall auch
begrundet, weil der Mehrfamilienhausbestand berwiegend historischen Datums ist. Seit (ber 25 Jahren

wurden, ausgenommen eines Neubaus in Waldkirchen, faktisch in Lengenfeld keine Mehrfamilienhduser

mehr errichtet. Deren Wohnbestand entspricht auch nach eigener Kenntnis aus zurlickliegend fiir die Stadt
Lengenfeld aufgestellten Bauleitplanen zumindest iberwiegend nicht mehr zeitgeméRen Wohnansprichen,
insbesondere fur junge Menschen in der familien- und niederlassungsgriindenden Bevolkerungsgruppe der
25 - 39 Jahrigen, besonders wenn bereits Kinder in deren Familie sind.

Im Umkehrschluss ist der weit Gberwiegende Teil der Ein- und Zweifamilienhduser in Lengenfeld neueren
Baudatums. Laut statistischem Landesamt wurden seit 2011 bis 2021 in der Stadt Lengenfeld 63
Wohngebaude fertiggestellt, davon kein Wohngebdude mit 3 oder mehr und nur 11 Wohngebaude mit 2

Wohnungen. Dieser Trend hat sich auch 2022 - 2024 fortgesetzt. In diesen Jahren wurden nur Wohngebdude

mit 1 Wohnung. Dies spiegelt das Verhéltnis aus errichteten Wohneinheiten / neu errichteter Wohngebdude
mit 1, 2 oder mehr Wohnungen seit 2001 und deren marktregulative Fortschreibung eindeutig wieder. Dieses
Verhéltnis legt wiederum den ermittelten Wohnungsbedarf auf den kiinftigen Bedarf an Gebauden um.

Im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld sind dartiber hinaus insgesamt ca. 38,0 ha dargestellte Wohn-
und Mischbauflachen als Bereiche mit besonderen Planungsanforderungen an die Innenentwicklung
anzusprechen, davon ca. 154 ha i.vV.m. festgesetzten USG und GgB 200/300 sowie ca. 12,6 ha (iber
unterirdischen Hohlraumen. Bei den ca. 15,4 ha Wohn- und Mischbauflachen innerhalb festgesetzter USG und
festgestellter (igB 200/300 handelt es sich fast ausschlieRlich um Altbaubestand der Zeit vor 1948. Uberwiegend

sind die betroffenen Bereiche mit Mehrfamilienhdusern (MFH) bebaut.

29

30

31

32

Dieser Effekt wird nicht aus Marktbeobachtungen abgeleitet und die GréRenordnung normativ festgelegt und daher als Ersatzbedarf
(und nicht als Ersatznachfrage) bezeichnet (gesamte Rn. 1, vgl. empirica-Paper Nr. 244; Wohnungsmarktprognose 2019-22, S. 16;
Berlin, Dezember 2018).

In der Regel werden Werte zwischen 0,1% und 0,3% jahrlich unterstellt (gesamte Rn. 1, vgl. empirica-Paper Nr. 244; Wohnungs-
marktprognose 2019-22, S. 16; Berlin, Dezember 2018).

vgl. Institut der deutschen Wirtschaft; Der kiinftige Bedarf an Wohnungen, Eine Analyse fiir Deutschland und alle 402 Kreise, S. 6f;
Kéln, 2015

vgl. BBSR-Analysen KOMPAKT 16/2025; S. 7; Bonn 2025
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Damit unterfallen ca. 10% der im bisherigen FNP_E 2006 dargestellten Wohn- und Mischbauflachen im
Versorgungs- und Siedlungskern den besonderen Planungsanforderungen an die Innenentwicklung bzgl. des

Hochwasserschutzes bzw. des Erhalts und der Verbesserung des Hochwasserabflusses. Deren Darstellung wird

in der laufenden Neuaufstellung kritisch bzgl. der inzwischen geltenden wasserrechtlichen Bestimmungen auf

Fortbestand gepriift.

Zur Verbesserung des Hochwasserabflusses sollten in diesen Bereichen nicht nur keine Nachverdichtungen
in der Flache vorgenommen werden sondern im Gegenteil sogar dem gesetzlichen Vorsorgegedanken folgen,
Versiegelungen zurtickgenommen werden (vgl. lit. g)). Daher wird fur die davon betroffenen Flachen der
Ersatzbedarf um 10 Prozentpunkte héher angesetzt. GemdR der liberwiegenden MFH-Bebauung wird der
Ersatzbedarf fir Mehrfamilienhduser auf 0,33% und fur Ein- und Zweifamilienhduser auf 0,154% erhoht.

Die Stadt Lengenfeld verfligt Uber einen i.V. zum Vogtlandkreis um einen Giber 15% geringeren Leerstand an
Wohnungen. Dieser konzentriert sich fast ausschlieBlich auf Wohngeb&ude, die 45 Jahre und dlter sind. Dabei
durfte sich der weit Uberwiegende Anteil wiederum aufgrund der bis dahin durchschnittlich hohen Anzahl an
Wohnungen / Wohngebdude weit berwiegend auf Mehrfamilienh&user konzentrieren. Dies belegen eigene
langjéhrige Erfahrungen am Blirositz.

Die Fluktuationsreserve beschreibt insbesondere marktentzogenen Leerstand in Form von Sanierungs- und
Umbauarbeiten. Vor diesem Hintergrund kann der Wohnungsleerstand in Hartmannsdorf strukturell auf die
Alt- und Mehrfamilienwohngebdude bezogen werden. In der Ermittlung wird auf den ermittelten Anteil der
Mehrfamilienwohngebdude die angenommene Fluktuationsreserve von 3% und fir die Ein- und
Zweifamilienhduser eine Fluktuationsreserve von 1% berechnet (vgl. lit. g)). Erfahrungsgemaf diirfte das der
Realitét in der Stadt Lengenfeld sehr wahrscheinlich entsprechen.

f) Auflockerungsbedarf®

Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus einer fur die Zukunft zu erwartenden Auflockerung im Bestand, die

sich z. B. im Rickgang der Belegungsdichte von WE &uflern (mehr Klein-/Singlehaushalte, héherer

durchschnittlicher Bedarf an Wohnflache je EW). Eine Abnahme der Belegungsdichte der Wohneinheiten

von 2,1 EW/WE auf 2,0 EW/WE innerhalb von 15 Jahren entspricht einer jahrlichen Auflockerung von ca.

0,32 %*.

Der Auflockerungsbedarf entsteht insbesondere also durch die allgemeine Verringerung der HaushaltsgroRen.

Dies ist in der Stadt Lengenfeld nicht anders, wenn auch das Absinken auf etwas htherem Niveau gegeniiber

dem Vogtlandkreis stattfindet. In die Ermittlung des Wohnbedarfs wird dieser Bedarf in zwei Varianten

eingestellt,

a) in statischer Fortschreibung der Auflockerung der letzten Dekade und

b) indynamischer Fortschreibung unter Beriicksichtigung des Auflockerungsdrucks demauch in Lengenfeld
fortschreitenden ansteigenden Altersdurchschnitts der Bevdlkerung aus der insbesondere auch absolut
zunehmenden Zahl der Uber 65-J&hrigen in der Stadt in den ndchsten zehn Jahren.

33
34

vgl. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt; Flachenmanagement-Datenbank 4.2, Hilfe und Anwendungshinweise, S. 43; Augsburg, 08/2021
Eine allgemein gultige RichtgroRe fir die Ansetzung des Auflockerungsfaktors besteht nicht, die in der Regel angenommenen Auf-
lockerungsfaktoren variieren, oft in der GréRenordnung zwischen 0,3 und 0,5 % p.a. (vgl. Bayerisches Landesamt fur Umwelt; Fl&-
chenmanagement-Datenbank 4.2, Hilfe und Anwendungshinweise, S. 43; Augsburg, 08/2021).
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In der Stadt Lengenfeld sank die Belegungsdichte tiber den Zeitraum von 2022 bis 2024 um jahrlich im Schnitt
0,996% ab. Diese Grof3e wird als Auflockerungsbedarf in die Ermittlung eingestellt.

g) Ermittlung Wohn- und Baulandbedarf
Fir die rechnerische Bedarfsermittlung wurden geméafR der voranstehenden Darlegungen zwei grundlegenden

Fortschreibungsvarianten fiir den einzustellenden Auflockerungsbedarf entwickelt,

a) Ermittlung mit statischer Fortentwicklung des Auflockerungsfaktors der letzten Dekade sowie

b) Ermittlung mit dynamischer Fortentwicklung des Auflockerungsfaktors unter Beriicksichtigung

b.a) eines  zusétzlichen  Auflockerungsdrucks  durch  die  fortschreitende  Uberalterung
(Altersauflockerungsfaktor [AAF]) mit Zunahme von Single-Haushalten in der Altersgruppe +65 und

b.b) die Einstellungen eines, diesem zusétzlichen Auflockerungsdrucks entgegenwirkenden
Familienbindungsfaktors (FBF).

Im Gegensatz zum AAF ist der FBF eine hypothetische Unterstellung, dass es der Gemeinde Mdlsen gelingt

der familien- und niederlassungsgriindenden Altersgrupp der 25 - 40 Jahrigen zeitgemae Wohn- und

Baulandangebote verfiigbar zu machen.

Die Ermittlungsergebnisse sind in nachfolgender Ubersicht US 11 dargestellt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass in allen gerechneten Varianten unter Abzug der Flachen der verfligbaren

relevanten Baulandreserven® gemaR der Baulandbedarfsermittlung auf das Zieljahr 2028 gerechnet ein

deutlicher Bedarf fiir 124 - 138 zeitgemalie WE besteht.

Unter Bezug auf eine, aus der Bruttobaufliche auf FNP-Ebene abgeleitete durchschnittliche

Nettobaulandflache, bedeutet das umgelegt auf Baugrundstiicke, einen, tiber die bestehenden Baulandreserve

hinausreichenden Bedarf von 52 - 60 Baugrundstiicken fiir eine allgemeine Wohnnutzung. Die im PG des

innerhalb der bestehenden Baulandreserve liegenden ABBP_Nr. 7 zur Revitalisierung geplanten 22 Neu-

Baugrundstiicke fiir eine allgemeine Wohnnutzung sind damit nachweislich zur Deckung des bestehenden

Bedarfs i.S. des § 1 1ll BauGB erforderlich. Auch auf Grundlage der Ergebnisse dieser

Baulandbedarfsermittlung ist der gegenstindige Anderungsbebauungsplan zum BBP Nr. 7, Allgemeines

Wohngebiet ,,Hauptmannsgriiner Strae* OT Irfersgriin erforderlich.

In einfacher Fortschreibung anhand der Bevolkerungs- und HaushaltsgréRenentwicklung unter Beibehaltung

der GroRRe der relevanten Baulandreserve ergibt sich auch fiir das Zieljahr 2030 noch ein deutlicher Bedarf an

WE (137 - 171) und Baugrundstiicken (41 - 60). Dem kann nur durch eine gezielte Férderung zur Errichtung

von Mehrfamilienhdusern mit Angeboten zum Erwerb von Eigentumswohnungen entgegengewirkt werden.

35 unter Einberechnung der in Aufstellung befindlichen BBP und Satzungen innerhalb dargestellter Bau- und Bauentwicklungsflachen

des FNPuwirk, ausgenommen dieser auf seinen Bedarfs abzupriifende BBP Waldstrale
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US 11 Rechnerische Ermittlung der Wohnraumnachfrage Stadt Lengenfeld

Quelle  Eigene Ermittlung IV / 2022; angepasst 1/2026

N, Faktoren 2024 2028 | 2030 | 2035

ZIELZEIT-
IST RAUM

Bevdlkerung 7.032 6.830 6.730 6.470
Anzahl Wohnungen 3.842
Leerstand 402

V1 | Anzahl Haushalte 3.440 3.480 3.491 3.493
Haushaltsgroéiie stat
(D) -0,996%/a 2,04 1,96 1,93 1,85
Fluktuationsbedarf 1,5% 53 53 53
Ersatzbedarf EFH 0,15% 74,40% 12 16 16
Ersatzbedarf MFH 0,33% 25,60% 19 24 24
Bedarf WE 3.564 3.583 3.585
Bedarf zusatzliche WE 124 143 145
WE /| WG 1,718 72 83 85
relevante Flachenreserve
in m2 / marktibliche BG-
Groie 12.000 600 20 42 42
Bedarf Baugrundstiicke 52 41 43

V2 | Anzahl Haushalte 3.894 3.494 3.518 3.521

-0,996%/a +

Haushaltsgréfie dyn AAF/a -
(D) FBF/a 2,04 1,95 1,91 1,84
Fluktuationsbedarf 1,5% 53 53 53
Ersatzbedarf EFH 0,15% 74,40% 12 16 16
Ersatzbedarf MFH 0,33% 25,60% 19 24 24
Bedarf WE 3.578 3.611 3.613
Bedarf zusatzliche WE 138 171 173
WE / WG 1,718 80 100 100
relevante Flachenreserve
in m2 / marktibliche BG-
Groie 12.000 600 20 42 42
Bedarf Baugrundstlicke 60 58 58

V3 | Anzahl Haushalte 3.894 3.480 3.484 3.452

-0,96%/a +

Haushaltsgréfe dyn AAF/a -
(D) FBF/a 2,04 1,96 1,93 1,87
Fluktuationsbedarf 1,5% 53 53 53
Ersatzbedarf EFH 0,15% 74,40% 12 16 16
Ersatzbedarf MFH 0,33% 25,60% 19 24 24
Bedarf WE 3.564 3.577 3.545
Bedarf zusatzliche WE 124 137 105
WE / WG 1,718 72 80 61
relevante Flachenreserve
in m2 / marktiibliche BG-
Groie 12.000 600 20 20 20
Bedarf Baugrundstiicke 52 60 41
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Anmerkung:
verfiighare Flichenreserve fiir Zielzeitraume ab 2030 mit den 22 Baugrundstiicken dieses ABBP Nr. 7 gerechnet
Legende: Tagesordnung
Leerstand Ubernahme aus Zensus 2011; keine aktuelleren Daten verfiigbar
HaushaltsgroRe stat ermittelter Auflockerungsbedarf der letzten Dekade statisch fortgeschrieben, ohne Betrachtung offentlich
(2) sich evtl. veréndernder HaushaltsgroBen durch die zunehmende Uberalterung
HaushaltsgroRe dyn ermittelter Auflockerungsbedarf dynamisch fortgeschrieben, unter Betrachtung sich erwartbar
(2) verdndernder HaushaltsgréBen im Freistaat Sachsen durch die zunehmende Uberalterung .
(Quelle: Destatis; Entwicklung der Privathaushalte bis 2040; Wiesbaden 2020; angepasst) Register
Fluktuationsbedarf Beriicksichtigung der Fluktuationsreserve ([durchschnittlich] standig dem Markt entzogener

Wohnraum infolge u.a. Sanierungs- u. Umbaumalinahmen o. Aus- u. Einzugsiibergangszeiten
(an drtliche Verhéltnisse angepasst)

Ersatzbedarf EFH Jahrliche unterstellte Ersatzbedarfsquote fiir Ein- und Zweifamilienh&user in Flachenlandern
Ost (Quelle: Institut der deutschen Wirtschaft; Der kiinftige Bedarf an Wohnungen, Eine
Analyse fiir Deutschland und alle 402 Kreise; K6In 2015; an 6rtliche Verhaltnisse angepasst)

Ersatzbedarf MFH Jéahrliche unterstellte Ersatzbedarfsquote flir Mehrfamilienhduser in Flachenléndern Ost (an
Ortliche Verhdltnisse angepasst)

Bedarf WE rechnerisch ermittelter Bedarf an Wohneinheiten im Zielzeitraum

WE / WG stat errichtete Wohneinheiten / neu errichteter Wohngeb&ude mit 1, 2 oder mehr Wohnungen seit 2016
und deren marktregulative Fortschreibung

WE / WG dyn angenommener Faktor unter Beriicksichtigung marktregulierender, planungsrechtlicher Eingriffen
zum bodensparenden Bauen in landlichen Gemeinden

AAF/a jahrlicher zusatzlicher Auflockerungsdruck durch Uberalterung (Altersauflockerungsfaktor);
periodisch gem&R Zunahme der Altersgruppe + 65 in den Zeitabschnitten angerechnet

FBF jahrlich degressiv gegen die Auflockerung wirkender Familienfaktor (Familienbindungsfaktor)

Annahme in zwei Grofen konstant tiber alle Zeitschnitte
relevante Flachenreserve  ermittelter Wert gemag lit. a), US 1 und 2
marktibliche BG-Gr6Be  Erfahrungswerte regionaler Immobilenvermarkter (gewahlt unterer Ansatz)
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Umweltziele und die Art ihrer Beriicksichtigung

Beschreibung Umweltzustand

Auswirkungsprognose Schutzgut (freie) Landschaft
Auswirkungsprognose Schutzgut Arten- u. Biotopschutz (ANL)
Auswirkungsprognose Schutzgut Wasser (Retentionsvermogen)
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Tab.3 Umweltziele und die Art ihrer Beriicksichtigung

Quelle Eigene Erhebungen I11/2022
Schutzgut gesetzliche Schutzziele planerische Schutzziele Art der Beriicksichtigung im BBP
Ortsbild / Kultur- u.| § 1 VI Nr. 4 u. 5 BauGB; §§ 1 u. 2 SichsDSchG Raumordnung /6rtliche Planung e Ortliche Bauvorschriften zu Dach- und Fassadengestal-
Sachgiiter tung sowie Werbeanlagen
Erneuerung und Fortentwicklung Ortsteilen unter Be- | Baugebiete unter Beachtung stidtebaulicher, [ e  Beibehalten maximal zuldssiger 2 Vollgeschosse im Rah-
riicksichtigung bestehender Ortsbilder denkmalpflegerischer, aber auch sozialer und men der umgebenden ortlichen Bebauung
energetischer Anforderungen umzustrukturieren | e Texthinweis auf Informationsgebot des LA fiir Archiolo-
Erhaltung und Schutz von Denkmalern, auch im Bo- | archdologischer Denkmale und Fundstellen sol- gie vor Beginn erdeingreifender Arbeiten (vgl. auch
den befindlicher beweglicher und unbeweglicher, hin- | len gesichert werden Schutzgut Boden / Fldche)
sichtlich Abwendung von Gefdhrdungen und ggf. ih- e Festsetzen der Ausrichtung der Gebdudelingsachse zum
rer Bergung Erreichen einer einheitlichen stiddtebaulichen Ordnung
Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im|Entzug nutzbarer Bodenfliche durch Versiege- insbesondere entlang der Hauptmannsgriiner Strafe (vgl.
notwendigen Umfang umgenutzt werden lung ... auf Erhalt ... Landwirtschaft vermeiden auch Schutzgiiter Klima / EE // Luft / Emissionen)
o fldchensparende Optimierung Ausgleich ggii. Vorentwurf
Landschaftsbild § L INr. 3, IV Nr. 1 BNatSchG § 1 VI Nr. 5 BauGB | Raumordnung /6rtliche Planung e Beibehaltung der Festsetzungen zur Ausnutzbarkeit der
Vielfalt, Eigenart und Schoénheit ... von Natur und | Bauliche MaBnahmen diirfen Landschaftscha- Baugrundstiicke und der Hohenfestsetzung des Ur-
Landschaft auf Dauer sichern rakter nicht grundlegend verdndern sprungsplans
Gewachsene Kulturlandschaften und -landschaftsteile | Kuppenlandschaft Kirchberger Granitgebiets in|e  Anlage Ma 1 mit Strauch-Gruppen-Pflanzung unmittelbar
... vor Verunstaltung, Zersiedelung ... zu bewahren seiner charakteristischen Auspragung erhalten westlich Baugebiet zur offenen Landschaft
Erneuerung und Fortentwicklung Ortsteilen unter Be- | Raumbedeutsame Mafnahmen diirfen diesen|e  grtliche Bauvorschriften zur Dach- und Fassadengestal-
riicksichtigung bestehender Landschaftsbilder Landschaftscharakter nicht grundlegend veréindern tung zur Einordnung in anstehende Umgebungsbebauung
Arten- u. Bio-|§ I Il Nr. 1 u. 5 BNatSchG Raumordnung /6rtliche Planung e Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Griinland-
topschutz Naturgiiter, die sich nicht erneuern, sparsam und scho- | Kompensationsmafinahmen in Bereichen mit flichen mit Pflanzgebot fiir Strauchgruppen heimischer /
nend nutzen besonderen Nutzungsanforderungen o. sanie- standortgerechter Arten + Aufnahme einer Pflanzenliste
rungsbediirftigen Bereichen der Landschaft zu|e  Aufnahme dauerhafter Erhalt- u. Ersatz fiir Pflanzgebote
Lebensgemeinschaften wild lebender Pflanzen + Tiere | Erreichen spezifischer Schutz- u. Entwicklungs-| e pro Baugrundstiick min. 50% Grundfliche als Griin- bzw.
+ ihre Biotope u. Lebensstitten auch bzgl. threr Funk- ziele ansiedeln dauerhaft wasser- u. gasdurchléssige Flachen gestalten
tionen im Naturhaushalt, einschlieBlich ihrer Stoffum- e  Unzuldssigkeit von Kies- und Schottergarten
wandlungs- und Bestéiubungsleistungen erhalten e  Festsetzung zur Zuldssigkeit von Griinddchern
Boden / Fliche §lall S. 1 BauGB; §1 BBodSchG; § 1 VI BNatSchG | Raumordnung /6rtliche Planung e Begrenzung der zuléssigen Uberschreitung der GRZ auf

sparsamer, schonender Umgang mit Grund und Boden
insbesondere durch Revitalisierung bestehender Bau-
landreserven (langzeitungenutzter Alt-BBP)

bei Siedlungsentwicklung auf geringstmdgliche
Flachenversiegelung achten

Bodenversiegelungen auf notiges Maf} begrenzen

Beeintriachtigungen seiner natiirlichen Funktionen so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte so weit wie moglich vermeiden

Durch MaBinahmen wie:

e flachensparende Bauweisen

e wasserdurchldssige Materialien verwenden
ist auf eine Minimierung des Versiegelungsgra-
des hinzuwirken. (G 2.1.5.3)

max. GRZ 0,5 fiir Nebenanlagen gem. § 19 IV BauNVO
Textfestsetzung zur Verwendung wasserdurchlissiger
Materialien fiir festgesetzte Geh-, Geh- u. Radwege, Zu-
fahrt RRB, Grundstiickszufahrten, Stellplitze, Stellfla-
chen fiir Abfallbehilter, Lager- u.4. Flachen

pro Baugrundstiick min. 50% Grundfldche als Griin- bzw.
dauerhaft wasser- u. gasdurchléssige Flachen gestalten
Festsetzung zu Ausschluss von Kies- und Schottergérten
weitere dbzgl. Textliche Hinweise
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Tab. 4 Beschreibung Umweltzustand
Quelle Eigene Darstellung IV / 2021, ergéinzt 111 /2022; LFULG: Daten interaktiver Karten, Stand I11/2021; PV Region Chemnitz: Regionalplan (Entwurf2021)
Schutzgiiter Bestand Bewertung
Landschaftsisthetischer Eigenwert
Grundeignung PG:
Baufldche, Wohngebiet mit Einzel- u. Doppelhausbebaubarkeit; sehr gering
Pflanzflachen (Baum- u. Strauchpflanzungen zur unmittelbaren Randbegriinung
der Bauflidchen zu dem ldw. Nutzflichen) mittel
| Acker - u. Dauergriinland ohne Gehdlzstrukturen ohne Geh6lzstruktur | gering |
visuelle Verletzlichkeit/Wirkung:
Gestalt: aufgerauhtes Umfeld mit hohem
Anteil an vertikal aufragender anthropogener Elemente (Wohnbebauung, bis
zweigeschossig, Umgebungsbebauung bis zweigeschossig)
Lage (Baubereich): keine Eigenwertung k.B.
Lage (einbezogene Freiflichen): unmittelbar dauerhaft von Wohn-
bebauung beeinflusst (ih. Nahbereich 200 m um Gebéude / bauliche Anlagen bis 20 gering
Orts-und |mHbA)
Land- Grundeignung Umgebungsbereiche mit Sichtbezug:
schaftsbild | Richtung SO bis NO: Ortslage: nordostseitig Baufldchen (einreihig, jenseits
Hmgr. Strafle) Bebauung iiberwiegend ein - zweigeschossig, mit Nebengebduden,
mittel versiegelt, nur sehr geringer Grof3griinanteil, nach SO in Tiefe gestaffelte Be-
bauung, auch mehrgeschossig gering
Richtung Nordwest - Stidwest: Acker- und Dauergriinlandfla-
chen, kaum strukturbildende Gehdlze; nach 200 - 300 m durch ansteigende Ho-
 henlage und Wald bzw. dichte Gehdlzstrukturen wirksam sichtbegrenzt | gering |
visuelle Verletzlichkeit/Wirkung:
Gestalt: NO - SO: aufgerauhtes Umfeld mit
hohem Anteil vertikal hochaufragender anthropogener Elemente (Wohnbebauung); NW
- SW: von aulen durch Wald bzw. dichte Gehdlzstrukturen wirksam sichtbegrenzt gering
Lage: NO - SO: kleinrdumig abgeschirmt gering
Ri. NW - SW: bis wirksame Sicht-
begrenzungen offen, mit hoher Transparenz in weitgehend flachgeneigtem Gelénde hoch
Schutzbediirftige Nutzungen (Sensibilitit gegeniiber Larm, Verkehr):
Larm:
Plangebiet: de jure WA (alle Nutzungen § 4 II u. III BauNVO zuléssig hoch
Umgebung: Wohnnutzungen (min. direkt angrenzend; Auflenbereich) hoch
Vorbelastungen: keine ldrmrelevanten Nutzungen
im Plangebiet;
Mensch / | Néchste:
menschliche | FuBballsport- und Trainingsplatz (durch gleichrangig schiitzenswerte Immission-
Gesundheit / | sorte der Wohnbebauung nordostseits Hauptmannsgriiner Strale von Emissions-
naturbezo- | quelle getrennt)
gene Erho- | Verkehrslirm Hauptmannsgriiner StraBle, Irfersgriiner Bahnhofstrafe;
lung auBerhalb Einflussbereich BAB 72 (gemil3 Larmkartierung 2017)
Vorbelastungen Verkehr:
Kreis- bzw. Gemeindestra3en (Hauptm. Stra3e / I. Bahnhofstr.) DTV ca. max.
1.000 (Annahme aus umliegend vglb. Straf3en It. Landesverkehrsprognose 2025)
Innere Verkehrsflachen: Anlieger- + Besucherverkehr
Naturbezogene Erholung:
intensivlandwirtschaftliche Nutzung, keine 6ffentlich nutzbaren Wege im PG UB
Lage im Schutzgebiet:
FFH- oder SPA-Gebiet: nein, auch auflerhalb Pufferbe-
reich von 300 m
Arten- und . . .
. Schutzgebiet nach §§ 23 — 29 BNatSchG: nein, auch aufBerhalb Pufferbe- | nachrangig
Biotopschutz

reich von 300 m

Gesetzlich geschiitzte Biotope: nein, auch keine sonstigen schiit-

zenswerten Biotope im Umkreis bis 180 m
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Schutzgiiter Bestand Bewertung
Biotoptypen:
Innerhalb Plangebiet (PG):
9113 Wohngebiet, Gesamt - GRZ 0,6 vb
9513 Anliegerwohnwege (VS-Klasse 5) svb
HHA Strauchhecke, heimischer Pflan-
zensorten am Rand Baugebiet, artenarm und unvernetzt ew
HEX sonstige Einzelbdume im Ver-
kehrsbereich, innerorts, mit Baumscheiben a 6 m?, < 15 Jahre vb
HEA sonstige Laubbdume im Garten-
bereich, innerorts, unvernetzt, < 15 Jahre ew
04.06.300 RRB mit periodischem Einstau in
Erdbauweise mit Steinschiittung vb
06.03.200 / 962 Dauergriinland frischer Stand-
orte, intensiv genutzt / StralBenrandflédche, Lagerfliche f. Mdhgut u.4., unversiegelt vb / svb
81 Acker, intensiv genutzt vb

Arten- und | Umgebung:

Biotopschutz | Richtung Siid:

9513 Ortsstraf3e svb
81 Acker, intensiv genutzt vb
922000000 dorfliches Mischgebiet vb
Richtung Nordost:
9513 Ortsstraf3e vb
922000000 dorfliches Mischgebiet vb
9424 FuBballplatz vb
Lage in Biotopverbundachse: nein
Pflanzen / Tiere / Biodiversitit im PG:
Pflanzen: keine FFH-Arten, national streng
geschiitzte oder Rote-Liste-Arten
Tiere: keine Anhaltspunkte auf Fort-
pflanzungs- u. Ruhestdtten von FFH-Arten, national streng geschiitzte o. Rote-
Liste-Arten innerhalb des PG; keine hervorgehobene Bedeutung als potenzieller
Multifunktionsraum fiir Flederméuse, keine besondere avifaunistische Bedeutung
Plangebiet:
Festgesteinsuntergrund im Baubereich: mittel- bis grobkdrniger Biotit-

Geologie / | granit, im oberflichennahen Bereich zersetzt bzw. unterschiedlich stark verwittert

Boden (Zersatz mit Lockergesteinseigenschaften);
Siid: Zersatz tlw. bis 0,3 muGOK an-
stehend; Ri. Nord abnehmend (Mitte bis ca. 1,1 muGOK, Nord ca. 1,6 muGOK u. tiefer)
Bodenbeschreibung / -typen im Plangebiet:
Baufldche mit festgesetzter Gesamt - GRZ 0.,6:
Bodenfunktionen (Archiv der Landschaftsgeschichte — A; besondere Standortei-
genschaften — S, Bodenfruchtbarkeit — F; Bestandteil des Wasserhaushalts — W,
Filter- u. Puffereigenschaft — P):
A, F, W, P, S: sehr gering; UB
Anliegerwohnweg (VS-Klasse 5)
A, F, W, P, S: sehr gering; UB
Boden Pflanzfléche (randstéindige Strauchhecke):

Braunerde aus skelettfiihrendem Sand iiber Skelettsand, landwirtschaftlich bzw.
durch fiktiv anzusetzende Siedlungsnutzung intensiv beeinflusst - BBn
A: sehr gering; F: gering W: gering, P: gering; S: durch Grundausprigung o.g.
Uberpriagungen intensiv beeinflusst (Abwertung um zwei Bedeutungsstufen); UB
Dauergriinland- und Intensivackerfldchen ih. RG vBBP:
Braunerde aus skelettfilhrendem Sand iiber Skelettsand, landwirtschaftlich iiber-
pragt - BBn
A: sehr gering; F: gering W: gering, P: gering; S: durch landwirtschaftliche Uberpri-
gung Grundausprigung intensiv beeinflusst (Abwertung um 2 Bedeutungsstufen) UB
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Schutzgiiter Bestand Bewertung
Vorbelastungen (V) / Empfindlichkeiten (E):
V- allgemein: unbekannt e
V - Altlasten:
Verdachtsflache nach § 2 IV BBodSchG keine k.B.
Altlastflache i.S. von § 2 V BBodSchG keine k.B.
Erosionsanfélligkeit gegeniiber Wasser i.V.m. der Nutzung:
Baufléche festgesetzt (flach geneigt - flachhédngig) k.B.

Boden Pflanzfliche festgesetzt (flach geneigt - flachhingig) nachrangig
Dauergriinlandflachen (flach geneigt - flachhéngig) nachrangig
Intensivackerflachen, ih. und westlich auBerhalb PG (flach geneigt - flachhéngig) | nachrangig -

mittel
Nutzungsiiberpragung:
Baufliche festgesetzt: Gesamt - GRZ 0,6 polyhemerob
Anliegerwohnwege (VS-Klasse 5) metahemerob
v Strauchhecke, festgesetzt zwischen Bauflichen in Randlage zu umgebenden | a-euhemerob

Fliiche . N
Acker- und Dauergriinlandfldchen
RRB mit periodischem Einstau in Erdbauweise mit Steinschiittung polyhemerob
Intensivackerflachen ah. RG BBP f-euhemerob
Dauergriinlandflichen ah. RG BBP a-euhemerob
Flachenbezogenes Retentionsvermdgen:

Baufliche festgesetzt: GRZ 0,6 (flach geneigt - flachhidngig) sehr gering
Pflanzfliche, festgesetzt (Hochhecke mit eingestreuten Baumen; flach geneigt -

flachhdngig) hoch
Dauergriinlandflachen, innerhalb PG (flach geneigt - flachhéngig) mittel
Intensivackerflichen, innerhalb PG (flach geneigt - flachhingig) nachrangig
Oberfldchengewdsser i.S. SichsWG (inkl. Gewésserrandstreifen + 10 bzw. 5 m):

in Umgriff Entwicklungsfldche: keine; nichstes Gewisser Irfers-

Wasser griiner Bach (Entfernung min. von Siidgrenze PG ca. 170 m) k.B.
Uberschwemmungsgebiet (HQ 100): nein k.B.
iiberschwemmungsgefihrdetes Gebiet (HQ 200): nein k.B.
Grundwasser:

Lage in TWSG bzw. Anstrombereich: nein k.B.
Mittlerer GW-Flurabstand (GWFA) u WA / VF tlw. ca. 2,3 - 4.8 mu GOK

Schutzpotenzial GW-Uberdeckung: ungiinstig (GWNB-Rate: 4,4%) UB
Anforderungen an Grundwasserschutz (Eintrag Schadimmissionen) hoch
Wasserdurchlissigkeit:

Kf-Wert ca. 1*10°-5*10° k.B.
Funktion im Luftaustausch:

Plangebiet:

Lage auferhalb ortlicher relevanter Kaltluftbahnen UB
Bioklimatische Ausgleichsfunktion:

Plangebiet:

Bauflidche mit Gesamt - GRZ 0,6 und Anliegerwohnwege (VS-Klasse 5) sehr gering
Pflanzflache fiir Baum- und Strauchpflanzungen zur Randeingriinung zwischen | mittel - gering
Siedlungsnutzung und intensiver Dauergriinland- u. Ackernutzung; (ges. miBig)

Klima /Luft / Dauergriinland, Intensivackernutzung; mittel
L. Lage knapp ah. Kaltluftsammelgebiet ohne relevante ortliche Abflussbahnen nachrangig
Emissionen . . . .

bedeutsamer Ausgleichsbereich: nein nachrangig
 Freiflichensicherungsgrad ah. RG Plan 2006 | gering |
umgebende Fléchen:

Baufldchen (einreihig, jenseits Hmgr. Straf3e): Bebauung iiberwiegend ein - zweige-

schossig, mit Nebengebduden, mittel versiegelt, nur sehr geringer Grof3griinanteil nachrangig
klimatisch belasteter Wirkraum: nein nachrangig
Dauergriinland, Intensivackernutzung;

Lage knapp ah. Kaltluftsammelgebiet ohne relevante ortliche Abflussbahnen nachrangig
bedeutsamer Ausgleichsbereich: nein nachrangig
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Schutzgiiter Bestand Bewertung
Luftqualitét:
Vorbelastungen: nachrangig
Immissionsbelastungen im Jahresmittel: NO,, PM o —Belastung gering
Strahlenschutz:
Lage in radioaktiver Verdachtsfliche VF 09  nein, Lage nordlich auBerhalb AB
Anbhaltspunkte iiber radiologisch relevante Hinterlassenschaften: nein
Lage in Radonvorsorgegebiet: ja
Gebietsbezogene Emissionen:
Kreis- bzw. Gemeindestraen (Hauptm. Strafe / Irf. Bahnhofstr.) DTV ca. 1.000
bzw. < 1.000 (Landesverkehrsprognose 2025)
Innere Verkehrsflichen: Anlieger- + Besucherverkehr
Einzeldenkmale im PG: keine UB
Umgebungsbereich: Vorhandensein flichenhaft wir-
Kultur- und kender Einzelkulturdenkmale }1nd Denkmalensemble mit ortsgeschichtlicher Be-
Sachgiiter deutung (Entfernung 200 m Ri. Ost) BB
Sichtbezug: durch zwischenliegenden Bebau-
ungen besteht kein unmittelbarer Sichtbezug; UB
Lage in archdologischer Denkmalzone: _ nein ] UB___.
Nutzung auf Entwicklungsfldche ih. BBP: Intensivacker- u. -dauergriinland UB
- Wirtschaftsgriinland frischer Standorte, mit geringem Ertragspotenzial
. Wirkungsgefiige: wird bei den Schutzgiitern mit
Wirkungsge- | bopandelt
Kun?lll%i‘:n/‘ung Kumulierung mit anderen Vorhaben: derzeit keine anderen Vorhaben KB
mit einem funktionalen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang o
Legende: Biotop- und (soweit zutreffend)
Nutzungstypen:
BB besondere Bedeutung svb sehr verbesserungsbediirftig
AB allgemeine Bedeutung vb verbesserungsbediirftig
UB untergeordnete Bedeutung ew erhaltenswert
k.B. keine Bewertung
Hemerobie- (soweit zutreffend)
grad

B - enthemerob
o - euthemerob

Sonstige:
k.B.

bedingt naturfern polyhemerob naturfremd
naturfern metahemerob kiinstlich

keine Bewertung
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mogen

Erhalt Leistungsfahigkeit ortlicher Wasserhaushalt
und sparsame Verwendung von Wasser

wo moglich abflussmindernde Flachenbefesti-
gungen verwenden

Schutzgut gesetzliche Schutzziele planerische Schutzziele Art der Beriicksichtigung im BBP

Wasser / Nieder-|{§ 51Nr. 2,3 u.4 WHG; § 3 II Nr. 5 SichsWG Raumordnung /ortliche Planung e Festsetzung Regenriickhaltebecken

schlagswasserriick- | Abflussvergroerung u. -beschleunigung vermeiden; | Erhalt gebietsbezogenes Abflussregulationsver-|e  Festsetzung zur Verwendung von Zisternen, Teichen,
haltung mogen sowie flichenbezogenes Retentionsver- Mulden zur Zwischenhaltung anfallenden Niederschlags-

wassers
Textfestsetzungen gemifl Schutzgut Boden
weitere dbzgl. Textliche Hinweise

Klima / Erneuerbare
Energien // Luft /
Emissionen

§ 1 III Nr. 4 BNatSchG

Raumordnung /6rtliche Planung

Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder klimati-
scher Wirkung wie Frischluftentstehungsgebiete zu
erhalten, wiederherzustellen oder zu entwickeln

Siedlungsrelevante Frischluftentstehungsge-
biete sichern

Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung durch
zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien fordern

Erhalt klimatisch wirksamer Freirdume / in-
nerdortlicher Griinflichen

in lufthygienisch und bioklimatisch besonders
schutzwiirdigen Bereichen Emissionen reduzie-
ren

Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Griinland-
flichen in Hauptwindrichtung bzw. kurzstreckigem An-
strombereich fiir Kaltluft (Sicherung bodennahe Durchliif-
tung) mit Pflanzgebot fiir lockere Strauchgruppen
Festsetzung Ausrichtung Gebdudeldngsachsen insbeson-
dere im BG 3 in Abflussrichtung Kaltluft ins PG
Begrenzung der zulissigen Uberschreitung der GRZ auf
max. GRZ 0,5 fiir Nebenanlagen gem. § 19 IV BauNVO
pro Baugrundstiick min. 50% Grundflache als Griin- bzw.
dauerhaft wasser- u. gasdurchléssige Flachen gestalten
Festsetzung zur Zuldssigkeit von Solar- und Griindéchern
Festsetzen einer zur Nutzung aktiver und passiver solarer
Energien giinstigen Ausrichtung der Gebédudeldngsachse
(vgl. auch Schutzgiiter Ortsbild // Kultur- u. Sachgiiter)

Mensch / menschli-
che Gesundheit / na-
tur- und landschafts-
bezogene Erholung

§1 I BImSchG; §1 VI Nr. 1 BauGB

Raumordnung /6rtliche Planung

Menschen vor schidlichen Umwelteinwirkungen
schiitzen

Gesunde Wohnverhdltnisse erhalten (Erhalt hinrei-
chender Belichtung, Besonnung und Beliiftung von
Siedlungsbereichen)

Bauflachen und zuldssige Nutzungen einander
so zuordnen und dimensionieren, dass Konflikt-
situationen weitgehend ausgeschlossen werden
koénnen

Reduzierung zuldssiger Nutzungen von auflen nach innen
zur Erhéhung der dortigen Wohnruhe und Reduzierung
der Verkehrsintensitdt auf der WohnstraBe

Festsetzen einer maximal zuldssigen Hohe baulicher An-
lagen im Rahmen der umgebenden ortlichen Bebauung
Ausbau der WohnstraB3e als verkehrsberuhigte Bereiche
hohe Familienfreundlichkeit durch geplante Errichtung
der Kita im BG 3¢

Festsetzung von zwei Geh- sowie Geh- und Radwegen als
MIV-geschiitze und verkiirzte Verbindungen von Haupt-
mannsgriiner u. I. Bahnhofstrafe

Errichtung eines separaten Geh- und Radwegs im PG ent-
lang der Hauptmannsgriiner StraBe (Verlingerung der
FuBwegeverbindung von Kreuzung beider Strafen mit
Rittergutsweg bis Sportplatz an der H. Stralie nordlich PG)
als gesamtortliche Verbesserung der Verkehrssicherheit
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Tab. 6 Vergleich Verinderungen im Landschaftsbild
Quelle Eigene Ermittlung IV /2022

bei Durchfiihrung dieser Planung

bei Nichtdurchfiihrung dieser Planung

Verdnderungen
im Untersu-
chungsgebiet
(UG) durch Vor-
haben

Errichtung der Baukorper innerhalb der tlw. Erweiterungsflachen der Bau-
gebiete 3a - 3¢

Keine Erweiterung des PG

Max. zuldssige Anzahl zweier Vollgeschosse (Firsthohe ca. 10,0 - 12,0 m)
iiber Geldnde (entspricht nach Nordwest iiber Siidwest visuell wirksamer
Grenzhohe nach auflen der zuldssigen Vollgeschosse des Plans 2006)

zunéchst Fortbestand des optisch fiktiv anzusetzenden Zustandes des Ge-
biets des Plans 2006 (2 Vollgeschosse, Randeingriinung [Strauchhecke mit
eingestreuten Baumen] und gebietsinternen Baumpflanzungen)

Entfallen der Randeingriinung (Strauchhecke mit eingestreuten Béumen)
und gebietsinternen Baumpflanzungen (Anwuchszeit < 15 Jahre)

ABER: unabsehbare Verwirklichung des Plans 2006 (Feststellung in Um-
setzung des Plans 2006) mit Wegfall des Planerfordernisses i.S. § 1 III
BauGB (1.V. damit Gebot der Planaufthebung)

Nach Nordost - Stidwest begrenzen die tatsdchlichen und fiktiv anzusetzen-
den Bebauungen der Ortslage bzw. des Plans 2006 den richtungsbezogenen
visuellen Wirkraum unmittelbar

1.V.m. Aufhebung: dauerhafte Erhaltung ausgeiibter landwirtschaftlicher
Nutzungen

Tab. 7 Auswirkungsprognose Schutzgut Landschaft
Quelle Eigene Ermittlung IV / 2022

bei Durchfiihrung dieser Planung (ANL)

des Plans 2006; Baukoérper BG 3a - 3¢ in Richtung visueller Wirkraum aus-
schlieBlich in gleicher Hohe vorgelagert; Wegfall Vertikalgriin; untergeord-
nete Verschiebung wahrnehmbarer Ortsgrenze

Wirkrichtungen | Richtung NW -SW Richtung NO - SW

Bedeutung UB (geringer LEW, mittlere Verletzlichkeit) UB (geringer LEW geringe Verletzlichkeit)

(Raumwider-

stand)

Beschaffenheit sektoral hohe Transparenz in flach ansteigender Hanglage bis breitfléchi- | fiktiv anzusetzenden Bebauungen des Plans 2006; Siedlungs- u. Gewerbe-
ger Kuppe; flachen, Sportplatz der Ortslage Irfersgriin; aufgerauhtes, stark anthropogen
nach auflen von Wald, Kleingartenanlage und Strallen begrenzt (Wahrneh- | iiberprigtes Umfeld hohenméBig in etwa auf PG-Niveau
mungsdistanz 200 - 250 m)

Verdanderungen visuell wirksame Gesamthdhe zulédssiger Bebauung unter 20 m; Vorwirkung | durch unmittelbaren Anschluss nur vernachldssigbare optische Wahrneh-

Wahrnehmung durch tatséchlichen und fiktiv anzusetzenden Bebauungen der Ortslage bzw. | mung

Verdnderungsgrad | gering

keine - allenfalls sehr gering

Ausdehnung kleinrdumig, niheres Umfeld punktuell - lokal
Dauer andauernd
Erheblichkeit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
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Tab. 8 Auswirkungsprognose Schutzgut Landschaft (Fortsetzung)
Quelle Eigene Ermittlung IV /2022

bei Durchfiihrung dieser Planung (BAU)

bei Durchfiihrung dieser Planung (BTR)

Wirkrichtungen | Richtung NW -SW | Richtung NO - SW Richtung NW -SW Richtung NO - SW

Bedeutung Wie Tab. 7 Wie Tab. 6

Beschaffenheit Wie Tab. 7 Wie Tab. 6

Verdnderungen | Aufstellen von Baukrédnen / Arbeitsmaschinen abendliche Beleuchtung

Wahrnehmung Errichtung Baustoff- und Erdaus- | Baustellenausfahrten Bewohner- und Besucherverkehr mit
hublager Kfz-Bewegungen in weit iiberwie-

gend wohniiblicher Stérke

Verdnderungs- sehr gering - gering sehr gering - gering

grad

Ausdehnung kleinrdumig, niheres Umfeld lokal - kleinrdumig lokal - kleinrdumig

Dauer voriibergehend - kurzzeitig andauernd (jedoch temporér schwankend)

Erheblichkeit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

keine Verdnderung auf unabsehbare Zeit
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Tab. 10  Vergleich anlagenbezogener Verinderungen der Nutzungstypen

Quelle Eigene Erhebungen I11/2022 _
- = - e ~ - Tagesordnung
bei Durchfiihrung dieser Planung bei Nichtdurchfiihrung dieser Planung
Verdnderungen |im Bereich der festgesetzten Baugebiete und Verkehrsflédchen des Plans 2006 ausschliel3- | Keine gegenseitige Verschiebung der Nutzungstypen und Fort-
im UG durch | lich gegenseitige Verschiebungen dieser festgesetzten Nutzungstypen bestand der marktunfdhigen ErschlieBungsfestsetzungen offentlich
Vorhaben Arrondierung neues BG 3 nach West + Nord (Sichern vermarkungsfahiger Baugrund- | unabsehbare Verwirklichung des Plans 2006 (Feststellung in
stiicke i.V.m. Neuordnung ErschlieBung; Gesamtkommunale Sicherung sparsamer Um- | Umsetzung des Plans 2006) mit Wegfall des Planerfordernisses
gang mit Grund u. Boden durch moglichen zweiseitigen Anbau ErschlieBungsstraf3e) i.S. § 1 Il BauGB (i.V. damit Gebot der Planauthebung)
Wegfall Baumpflanzgebote in BG + Verkehrsflichen sowie Randbegriinung (Hecke) i.V.m. Aufhebung: dauerhafte Erhaltung ausgeiibter landwirt-
Eingriff in ausgeiibte landwirtschaftliche Nutzungen schaftlicher Nutzungen
Tab.11  Auswirkungsprognose Schutzgut Arten- u. Biotopschutz (anlagenbezogene Verinderung der Nutzungstypen) !
Quelle Eigene Erhebungen I11 /2022
bei Durchfiihrung dieser Planung (ANL)
BNT  Bestand 962 06.03.200 81 HHA HEA HEX
(Code)
Bewertung BNT svb. vb. vb. ew. vb.
Bestand
BNT neu (Code) 9513 | 961 947 /tv 961 947/tv
Wertung BNT neu svb. vb. svb. vb.
Verdnderungs- keine gering keine sehr mittel gering keine
grad gering
Réumliche Aus- punktuell lokal punktuell lokal punktuell
dehnung
Dauer andauernd
Erheblichkeit 0 | - | 0 HE - | - | 0
Legende:

- = erheblich negative Auswirkung
- = Auswirkung nicht erheblich negativ

0 = keine — vernachléssigbare Auswirkungen
+ = nicht erheblich positive Wirkungen
++ = erheblich positive Wirkungen

bwv. — besonders wertvoll; wv. — wertvoll; ew. — erhaltenswert; vb. — verbesserungsbediirftig; svb.- sehr verbesserungsbediirftig

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung: keine Verdnderung auf unabsehbare Zeit Anm.: geplanter Spielplatz = vernachlissigbare Umwandlung anstehender Acker- u. Griinland

! In Tab. 7 werden nur BNT im Erweiterungsbereich BG 3 mit zu erwartenden Veréinderungen durch die Planung betrachtet. Im Bereich Plan 2006 erfahren Nutzungstypen keine ausgleichsrelevanten erheblich
nachteiligen Verdanderungen. Ausgenommen davon wird nur der nunmehr geplante Verzicht auf die Baumpflanzungen im Bereich des Plans 2006 bewertet.
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Tab. 16  Vergleich Veriinderungen des flichenbezogenen Retentionsvermégens auf den neu einbezogenen Flichen / unter Randeingriinung
Quelle Eigene Darstellung IV /2022
bei Durchfiihrung dieser Planung bei Nichtdurchfiihrung dieser Planung
Verénderungen | Innerhalb festgesetzter liberbaubare Grundflache der kiinftigen Baugrund- | aufabsehbare Zeit keine aktive Verdnderung der ausgeiibten landwirtschaft-
im UG durch| stiicke verdichtetes Uberbauen von Flichen mit hohem, mittlerem und ge- | lichen Nutzungen Acker und Dauergriinland

Vorhaben (dau-
erhaft)

ringem Retentionsvermdgen mit Gebduden und Verkehrsflichen

Innerhalb festgesetzter liberbaubare Grundflache der kiinftigen Baugrund-
stiicke Anlage von Garten- u.d. Freiflichen auf Fliachen mit hohem, mittle-
rem und geringem Retentionsvermdgen mit Gebduden und Verkehrsflichen

Ohne Bebauung Fortbestand der bestehenden flichenbezogenen Retentions-
vermogen

Innerhalb festgesetzter Verkehrsfliche Errichten von Geh- und Radweg auf
Flache mit mittlerem und geringem Retentionsvermégen

unabsehbare Verwirklichung des Plans 2006 (Feststellung in Umsetzung des
Plans 2006) mit Wegfall des Planerfordernisses i.S. § 1 III BauGB (i.V. da-
mit Gebot der Planauthebung)

Reduzierung der natiirlichen Abflussbeiwerte durch unterschiedlich hohe
Versiegelung, je nach kiinftiger Nutzungsart

i.V.m. Aufhebung: dauerhafte Erhaltung ausgeiibter landwirtschaftlicher
Nutzungen

Tab. 17  Auswirkungsprognose Schutzgut Wasser (flichenbezogenes Retentionsvermogen auf neu einbezogenen Flichen / unter Randeingriinung)
Quelle Eigene Darstellung IV /2022
bei Durchfiihrung dieser Planung (BAU? + ANL)
Ausgangszu- Ackernutzung Lagerfld- | Dauergriinland Randeingriinung (Strauchhecke mit
stand che
Bewertung / Be- | gering mittel hoch
schreibung
Funktions-  u.| iiberbaubare Grundfléche | Hof- u. Freifléche; begrint, | Verkehrsfliche (Geh- | iiberbaubare ~Grund- | Hof- u. Freifliche; be- | {iberbaubare Grundfldche
wertbeeinflus- | (VS-Klasse 5) teilversiegelt (VS-Klasse 2) | u. Radweg; VS-KI. 3) | fliche (VS-Klasse 5) | griint, teilversiegelt (VS-| (VS-Klasse 5)
sende Faktoren Klasse 2)
Abflussbeiwert ca. 0,9 Abflussbeiwert ca. 0,3 Abflussbeiwert ca. 0,5 | Abflussbeiwert ca. 0,9 | Abflussbeiwert ca. 0,3 | Abflussbeiwert ca. 0,9

Bewertung Neu- | sehr gering gering sehr gering gering sehr gering
zustand
Anderungsgrad | gering negativ keiner gering ne- | mittel negativ gering | stark negativ | extrem negativ
gativ
Ausdehnung punktuell lokal | punktuell lokal punktuell
Dauer andauernd
Erheblichkeit keine erheblichen Auswirkungen erhebliche Auswir- | nicht | erhebliche Auswirkungen
kungen erheb-
lich

2
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Tab. 18  Auswirkungsprognose Schutzgut Wasser (fliichenbezogenes Retentionsvermogen geméfl Tab. 17, Fortsetzung)
Quelle Eigene Darstellung IV /2022

Wirkfaktor

Zustandsbewertung

Anderungen / Beeinflussende Wirkungen

Ermittlung Erheblichkeit

Anderungsgrad Réumliche Aus- | Dauer
dehnung
BAU | Temporire Eingriffe in anstehendes | keine Anderung punktuell - lokal | voriibergehend
Ist-Zustand: ah. flachhéngiges Dauergriinland auferhalb
mittel BG, | kiinftiges Bauland (Kanalbau Entwésse-
Prognose: VF, | rung mit Wiederverfiillung Grében; An-
WA 3 mittel VuE | lage von Boden- u/o Materiallagern)
BTR | keine keine keine keine

Erheblichkeit

keine — vernachliissigbare Auswirkungen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
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Tab. 25

Umsetzungsempfehlungen Vermeidungs- u. Verminderungsmafinahmen

Quelle Eigene Darstellung IV /2022

Schutzgut

Vermeidungs- und Verminderungsempfehlungen der UP

Empfohlene Art der Umsetzung

Landschaft

Einfligung in die bestehende Landscha ftsstruktur der unmittelbaren Umge-
bung

Beibehalten maximal zuléssiger 2 Vollgeschosse im Rahmen der umgeben-
den ortlichen Bebauung;

ortliche Bauvorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung zur Einordnung in
anstehende Umgebungsbebauung

Boden

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Begrenzung der GRZ fiir Hauptanlagen und Nebenanlagen nach § 39 IV Nr. 1
auf 0,4;

Ermdglichen einer erhohten Uberdeckung ausschlieBlich fiir notwendige Ga-
ragen, Carports und Stellplitze durch Festsetzen einer GRZ von 0,5 (Reduzie-
rung moglicher Gesamtversiegelung um max. 2.100 m?);

Festsetzung zur Verwendung wasserdurchldssiger Befestigungen fiir Geh,
Geh- und Radwege, Grundstiickszufahrten, Stellplétze etc.

Schutz des Mutterbodens

Textlicher Hinweis zum Umgang mit Mutterboden und Mineralbodenaushub

Schutz vor Bodenverunreinigungen

Textlicher Hinweis auf entsprechend vorzunehmende Schutzmafinahmen

Wasser

Begrenzung der Erhéhung des gebietsbezogenen Abflussregulationsvermo-
gens

Begrenzung der GRZ fiir Hauptanlagen und Nebenanlagen nach § 39 IV Nr. 1
auf 0,4;

Ermdglichen einer erhohten Uberdeckung ausschlieBlich fiir notwendige Ga-
ragen, Carports und Stellpldtze durch Festsetzen einer GRZ von 0,5 (Reduzie-
rung moglicher Gesamtversiegelung um ca. 1.900 m?);

Festsetzung zur Verwendung wasserdurchldssiger Befestigungen fiir Geh,
Geh- und Radwege, Grundstiickszufahrten, Stellplétze etc. (Reduzierung riick-
haltepflichtiger, abflusswirksamer Flichen um max. 2.100 m?);

Texthinweise dito Schutzgut Boden, Anstriche der dortigen 2. /3. Zeile

sichere Beseitigung / Ableitung anfallenden Niederschlags- und Schmutz-
wassers

Anschluss Baugrundstiicke an bestehenden Schmutzwasserkanal;
Drosselung Niederschlags- und Abwasserableitung mittels RRB und grund-
stiicksbezogener Zisternen auf Niveau des natiirlichen Abflusses

Kultur-
Sachgiiter
Ortsbild

u.
/

Schutz moglicherweise historisch relevanter Bodenfunde vor Zerstérung;
Einfiigung in die bestehende Siedlungsstruktur der unmittelbaren Umge-
bung

Ortliche Bauvorschriften zu Dach- und Fassadengestaltung sowie Werbeanla-
gen;

Beibehalten maximal zulédssiger 2 Vollgeschosse im Rahmen der umgebenden
ortlichen Bebauung;

Texthinweis auf Informationsgebot des LA fiir Archéologie vor Beginn erdein-
greifender Arbeiten (vgl. auch Schutzgut Boden / Fléche);

Festsetzen der Ausrichtung der Gebdudeléngsachse zum Erreichen einer ein-
heitlichen stidtebaulichen Ordnung insbesondere entlang der Hauptmanns-
griiner Straf3e

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 WA ,, Hauptmannsgriiner Strafe*, OT Irfersgriin — Anlage 2 Tabellenteil Umweltbericht
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Tab. 26  Umsetzungsempfehlung Ausgleichsmafinahmen
Quelle Eigene Darstellung IV /2022

Schutzgut

Ausgleichsempfehlungen der UP

Empfohlene Art der Umsetzung

Arten- und
Biotopschutz

Ubernahme und Neuordnung der entfallenden randstéindige Heckenanpflan-
zung und Baumpflanzgebote innerhalb der privaten Baugrundstiicke und
Verkehrsfliachen;

Verbesserung der Lebensraumfunktion im drtlichen Landschaftsausschnitt

Zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Ansaat / Entwicklung
von Extensivgriinland auf den Griinland- und Ackerflédchen und Pflan-
zung von Strauchgruppen (Ma 1; dauerhafter Schutz vor erosionsbe-
dingten Bodenabtrigen),

Festsetzung einer dauerhaften Erhaltungsbindung;

Festsetzung zur Verwendung heimischen und standortgerechten Pflanz-
guts fiir alle Pflanzgebote unter Vorgabe von Listen geeigneter Hecken-
gchdlze

Boden auf den einbezogenen Ackerflichen dauerhafte Risikominderung vor erosi- | e Zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Ansaat von Extensiv-
onsbedingten Bodenabtrigen griinland auf Ackerfldchen und Pflanzung von Strauchgruppen (M4 1;
dauerhafter Schutz vor erosionsbedingten Bodenabtrigen);
e Festsetzung einer dauerhaften Erhaltungsbindung
Wasser Aufwertung / Verbesserung des natiirlichen Retentionsvermdgens e Zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Ansaat / Entwicklung

von Extensivgriinland auf den Griinland- und Ackerflichen und Pflan-
zung von Strauchgruppen (Ma 1; dauerhafter Schutz vor erosionsbe-
dingten Bodenabtrégen)
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Tab. 27 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz erheblicher Auswirkungen

Quelle Eigene Darstellung IV /2022

Wirkaspekt des| erhebliche Auswirkung auf | Festgesetzte Vermeidungs-. Minderungs- | Wirkungsweise der Mafinahmen auf die beeintrichtigte bzw. ver- | Eingriffs- / Aus-
Vorhabens Natur und Landschaft bzw. Begriinungsvorgaben des BBP wandte Funktionen gleichsbilanz
ersatzlose Uber- | planerischer Verlust der mitt- | Begrenzung der GRZ fiir Hauptanlagen und Ne- | Reduzierung des Gesamtversiegelungsgrades um ca. 1.900 m?;

planung von ca. | leren Retentionsfunktion im | benanlagen nach § 39 IV Nr. 1 auf 0,4; weitergehend Reduzierung riickhaltepflichtiger, auf das geplante Re-

60 m? Dauer- | Wasserhaushalt im unmittel- | Ermoglichen einer erhohten Uberdeckung aus- | genriickhaltebecken abflusswirksamer Flichen um max. 2.100 m%

griinland als un- | bar iiberdeckbaren Bereich | schlieBlich fiir notwendige Garagen, Carports | Erhalt der lokalen Wasserhaushaltsbilanz

mittelbar  iber- | (innerhalb iiberbaubarer | und Stellpldtze durch Festsetzen einer GRZ von

deckbare Flache | Grundstiicksflache) 0,5 (Reduzierung moglicher Gesamtversiege-

lung um max. 2.100 m?);

ersatzlose Uber- | planerischer Verlust und Min- | Festsetzung zur Verwendung wasserdurchléssi-

planung von ca. | derung der hohen Retentions- | ger Befestigungen fiir Geh, Geh- und Radwege,

930 m? Fléche | funktion im Wasserhaushalt | Grundstiickszufahrten, Stellplétze etc.;

fiir Pflanzgebot | im iiberplanten Bereich Festsetzung zur Errichtung 1 Zisterne je Bau-

grundstiick

Strauchhecke planerische Verluste gering | Planfestsetzung private Griinflache Verbesserung und Aufwertung des nachrangigen flachenbezogenen Re-

mit eingestreu- | zu wertender Intensitéten der tentionsvermdogens der in die Ma 1 einbezogenen Ackerflachen;

ten Laubbdumen | Biotop- und Lebensraum- Reduzierung deren Erosionsgefdhrdung durch dauerhafte Begriinung

ersatzlose Uber- | funktionen beider fiktiver | Zeichnerische und textliche Festsetzungen zur | Verbesserung Lebensraumfunktion im Anschluss an Baugrundstiicke

planung fiiberla- | Pflanzgebote Ansaat / Entwicklung von Extensivgriinland auf | (Anlage flachiger wertvoller Lebensraumtypen)

gernder Festset- den Griinland- und Ackerflachen und Pflanzung

zung zu Pflan- von Strauchgruppen (Ma 1)

zung von Laub- Festsetzung einer dauerhaften Erhaltungsbin- erhebliche Beein-
biumen im dung fiir die Strauchpflanzungen trichtigungen und
Wohnbauland (1 Umplanungsbeein-
Baum / 150 m? trichtigungen ins-
BG-Fléche) gesamt sind ausge-

glichen
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Quellen- und Gutachten- sowie Methodenverzeichnis

e (freie) Landschaft
Q/G:
Umweltplanung Zahn und Partner GbR
Landschaftsplan der Stadt Lengenfeld, Stenn 1998, 2001; Lengenfeld 2011/13

M:

Bielefeld u. Gillich in Landschaftsplan Winnweiler (verdndert)
Hrsg.: LA fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz 1991

Nohl, Werner; Asthetische und rekreative Belange in der Landschaftsplanung, Teil 2; Kirchheim 2001

Nohl, Werner; Landschaftsplanung, Asthetische und rekreative Aspekte; Berlin, Hannover 2001

Stratmann et al 2007; Steckbrief Orts- und Landschaftsbild (verdndert)
Steckbrief Kultur- und Sachgiiter (verdndert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und Verfahrenskon-
zeptes fiir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum Regionalplan Oberlau-
sitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstralen 2011 (ange-
passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der 6kologischen Risikoanalyse

e  Ortsbild / Kultur- und Sachgiiter

Q/G:

Stadt Lengenfeld, Flichennutzungsplan - Entwurf
Kulturdenkmalliste / Karte archdologischer Kulturdenkmale

Wikipedia; https://de.wikipedia.org/wiki/Liste_der Kulturdenkmale in Lengenfeld (Vogtland)

LA f. Denkmalpflege; https://denkmalliste.denkmalpflege.sachsen.de/Gast/Denkmalkarte Sachsen.aspx
(Abrufe Oktober 2021)

M:

Bielefeld u. Gillich in Landschaftsplan Winnweiler (verdndert)
Hrsg.: LA fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz 1991

Nohl, Werner; Asthetische und rekreative Belange in der Landschaftsplanung, Teil 2; Kirchheim 2001

Nohl, Werner; Landschaftsplanung, Asthetische und rekreative Aspekte; Berlin, Hannover 2001

Stratmann et al 2007; Steckbrief Orts- und Landschaftsbild (verdndert)
Steckbrief Kultur- und Sachgiiter (verdndert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und Verfahrenskon-
zeptes fiir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum Regionalplan Oberlau-
sitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

Bundesanstalt fiir Gewédsserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraf3ien 2011 (ange-
passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der 6kologischen Risikoanalyse

e Arten- u. Biotopschutz

Q/G:

Untere Naturschutzbehérde Vogtlandkreis, Stellungnahme zum Vorentwurf, April 2022

Stadt Lengenfeld, Bebauungsplan Nr. 7 ,,Hauptmannsgriiner Strasse®, Ortsteil Irfersgriin (rechtskriftig)
Festsetzungen zur Bodennutzung und Griinmafnahmen

Umweltplanung Zahn und Partner GbR
Landschaftsplan der Stadt Lengenfeld, Stenn 1998, 2001; Lengenfeld 2011/13

M:

Heydemann 1981, Jedicke 1990, Reicholff 1987, Riess 1986 (verdndert)
Bastian, O.; Schreiber, K. — F.; Analyse und 6kologische Bewertung der Landschaft; 2. Auflage; Hei-
delberg, Berlin 1999

Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstralen 2011 (ange-
passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der 6kologischen Risikoanalyse
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e Boden/ Fliche
Q/G:
Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Digitale Bodenkarte M 1 : 50.000, Digitale Auswertekarte Boden M 1 : 50.000, beide Stand 2022
Stadt Lengenfeld, Bebauungsplan Nr. 7 ,,Hauptmannsgriiner Strasse®, Ortsteil Irfersgriin (rechtskriftig)
Festsetzungen zur Bodennutzung
Umweltplanung Zahn und Partner GbR
Bilanzierung Verdnderung zuldssiger Gesamtversiegelung / abflusswirksamer Fldchen in Baugebieten
und bei StraBen mit Anderungen zu Plan 2006, November 2022

M:

Séchsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Bodenbewertungsinstrument Sachsen, Stand 05 /2022

Stratmann et al 2007; Steckbrief Boden (verdndert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und Verfahrenskon-
zeptes fiir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum Regionalplan Oberlau-
sitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

Stein, Christian 2011; Hemerobiestufen (nach Marks & Schulte 1988 u.a.)
Stein, Christian; Hemerobie als Indikator zur Landschaftsbewertung — eine GIS-gestiitzte Analyse fiir
den Freistaat Sachsen, 2011

Bundesanstalt fiir Gewdsserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstralien 2011 (ange-
passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der 6kologischen Risikoanalyse

e Wasser / Niederschlagswasserriickhaltung
Q/G:
Untere Wasserbehorde Vogtlandkreis,
Stellungnahmen zum Vorentwurf bzw. ErschlieBungsplanung, April 2022 und Februar 2021
Séchsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft u. Geologie
Hydrogeologische Ubersichtskarte 1 : 200.000 (HUK 200; interaktiv, Stand 2022)
Zweckverband Wasser / Abwasser Vogtland
Stellungnahme zum Thema Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung, Mirz 2022
PROJEKTA - Ing.-Gesellschaft fiir Tiefbautechnik Auerbach mbH
Irfersgriin, Wohngebiet Hauptmannsgriiner Stra3e; Wassertechnische Untersuchungen nach DWA-A/M
102 inkl. Wasserhaushaltsbilanz; November 2022

M:

Zepp 1992 (verdndert)
Bastian, O.; Schreiber, K. — F.; Analyse und 6kologische Bewertung der Landschaft; 2. Auflage; Hei-
delberg, Berlin 1999

Stratmann et al 2007; Steckbrief Trinkwasserschutzgebiete und Grundwassergeschiitztheit (verandert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und Verfahrenskon-
zeptes fiir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum Regionalplan Oberlau-
sitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

Bundesanstalt fiir Gewdsserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstralien 2011 (ange-
passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der 6kologischen Risikoanalyse

e Klima / Luft / Emissionen
Q/G:
Umweltplanung Zahn und Partner GbR
Landschaftsplan der Stadt Lengenfeld, Stenn 1998, 2001; Lengenfeld 2011/13
Stadt Lengenfeld, Bebauungsplan Nr. 7 ,,Hauptmannsgriiner Strasse®, Ortsteil Irfersgriin (rechtskraftig)
Festsetzungen zur Bodennutzung und Griinordnung
Baunutzungsverordnung, Bundesimmissionsschutzverordnungen und technische Regelungen
Séchsisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr
Verkehrsmengenkarte 2015
Verkehrsmengenkarte Prognose 2025
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Freistaat Sachsen, Luftqualitét in Sachsen 2021
Goretzki, Peter,

Energieeffiziente Bauleitplanung, Gutachten fiir die LHS Erfurt, Stuttgart 2008
Tagesordnung

M:

Zimmermann 1988 (verdndert) .
GOP 1989 (verindert) offentlich
Kiihling 1986 (verdndert)

Knospe, F.; Handbuch zur argumentativen Bewertung; Methodischer Leitfaden fiir Planungsbeitrige ]

zum Naturschutz und zur Landschaftsplanung; 2. Auflage, Dortmund 2001
Bundesanstalt fiir Gewdsserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstra3en 2011 (ange-

passt)

Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der 6kologischen Risikoanalyse

e Mensch/ menschliche Gesundheit/ natur- und landschaftsbezogene Erholung
Q/G:
Umweltplanung Zahn und Partner GbR
Landschaftsplan der Stadt Lengenfeld, Stenn 1998, 2001; Lengenfeld 2011/13
Stadt Lengenfeld, Bebauungsplan Nr. 7 ,,Hauptmannsgriiner Strasse®, Ortsteil Irfersgriin (rechtskraftig)
Festsetzungen zur Bodennutzung, Bebauungsdichten und zuldssigen Bauhéhen
Séchsisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr
Verkehrsmengenkarte 2015
Verkehrsmengenkarte Prognose 2025
Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie,
Stellungnahme zum Thema radiologische Situation / Belastung, Strahlenvorsorge, April 2022
DIN 18 005

M:

Stratmann et al 2007; Steckbrief naturnahe, landschaftsbezogene Erholung (verdndert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und Verfahrenskon-
zeptes fiir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum Regionalplan Oberlau-
sitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraen 2011 (verdn-
dert)
Bewertungsrahmen Schutzgut Mensch (Qualifizierung: Beeintrichtigung von Gesundheit / Wohlbefin-
den durch Larmimmissionen)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der 6kologischen Risikoanalyse

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 ,, Hauptmannsgriiner Strasse ", Ortsteil Irfersgriin — Anl. 4 Quellen- u. Gutachten- sw. Methodenverzeichnis
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Steckbrief Orts- und Landschaftsbild

Zustandsindikator:
. Bedeutung des Orts- und Landschaftsbildes anhand des landschaftsidsthetischen Eigenwerts in Anlehnung
an NOHL in 5 Stufen sowie der visuellen Verletzlichkeit von Landschaftsausschnitten nach SPATER in

3 Stufen vernetzt zur Empfindlichkeit (Raumwiderstand — RW) in 5 Stufen und zugeordnet zu drei Wert- 5Ff lich
offentlic
stufen des Umweltzustands (s.u.)

Tagesordnung

Wirkungsindikatoren: Register
. bildwirksame Eingriffe in Gebieten mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir das
Orts- und Landschaftsbild in ha
. Nutzungsidnderung in Gebieten mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir das Orts-
und Landschaftsbild in ha, unterschieden in negative und positive Wirkung
3 Erweiterung / Reduzierung des visuellen Wirkraums in Gebiete mit besonderer, allgemeiner und unterge-

ordneter Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild (z.B. durch Vorhaben mit deutlich groBerer Hohe
und Fernwirkung in bislang visuell unbelastete LA)

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustandes RWS Bewertung nach NOHL / SPATER
BB | LA mit hoher Verletzlichkeit
11 sehr hoher und hoher LEW mit mittlerer Verletzlichkeit
AB 1 sehr hoher und hoher LEW mit geringer Verletzlichkeit
mittlerer und geringer LEW mit mittlerer Verletzlichkeit
UB v mittlerer LEW mit geringer Verletzlichkeit
sehr geringer LEW mit mittlerer Verletzlichkeit
\ geringer und sehr geringer LEW mit geringer Verletzlichkeit

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitit Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes

bildwirksame Eingriffe Nutzungsinderung Erweiterung / Reduzierung des
negativ positiv visuellen Wirkraums durch bild-
wirksame Eingriffe

Hohe Intensitit BB -- - BB, AB

Mittlere Intensitét AB BB BB UB

Geringe Intensitit UB AB, UB AB, UB --

Verstirkende Vorhandensein einer gleichartig bildwirksamen Vorbelastungen in geringerem Umfang wie der Eingriff,

Wirkungen Vorhandensein einer gleichartig bildwirksamen Vorbelastungen in gleichem Umfang wie der Eingriff

(+ 1 Stufe)

Reduzierende Vorhandensein Landschaftselemente mit verschattender Wirkung, Vorhandensein gleichartig bildwirk-

Wirkungen samer Vorbelastungen groBeren Umfangs wie der Eingriff, verdeckende Wirkung durch die Topografie

(- 1 Stufe)

Positive Auswir- | Riickbau bildwirksamer Eingriffe, Nutzun gséinderung mit Anderung visuell wertbestimmender Merk-

kungen male (z.B. Aufforstung von Ackerflichen), Nutzungsénderungen zur Verschattung bildwirksamer Ein-
griffe / Vorbelastungen, Verringerung des visuellen Wirkraums

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitét werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 ,, Hauptmannsgriiner Strasse ', Ortsteil Irfersgriin — Anlage 3 Steckbrief Orts- u. Landschafisbild
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Steckbrief Kultur- und Sachgiiter

Zustandsindikator:

. Bestand an archéologischen Kulturdenkmalen, Bodendenkmalen u.4. im PG sowie Bestand an wertvollen

Sachgiitern innerhalb vorgesehener Entwicklungsflichen

Wirkungsindikatoren:

. Inanspruchnahme / Flichenentzug' von Kultur- u/o Bodendenkmalen, einschlieBlich ihrer Umgebungsbe-

reiche, und wertvollen Sachgiitern in ha

. Wirkung auf die Erlebbarkeit von Kulturdenkmalen, einschlielich ihrer Umgebungsbereiche, in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:

BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustandes | Einstufung der Kulturdenkmale und Sachgiiter

BB flichenhaft wirksame Kulturdenkmale, ausgewiesene archiologische Kulturdenkmale,
gef. inkl. Umgebung (§2 Abs.3 Nr.1 SachsDSchG)
iiberregional bedeutsame Anlagen mit sehr hohem Verlegungsaufwand

denkmalen

AB nicht flichenhaft wirksame Kulturdenkmale, sonstige Umgebungsbereiche von Kultur-

Anlagen mit regionaler Bedeutung und mittlerem Verlegungsaufwand

UB sonstige Gebiete

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitit Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes
Kulturgiiter Sachgiiter
Inanspruchnahme / Fla- | Erlebbarkeit Inanspruchnahme / Fl&- | Erlebbarkeit
chenentzug chenentzug
Hohe Intensitét BB -- BB --
MiBige Intensitét AB BB AB --
Geringe Intensitét UB AB, UB UB --
Positive Auswir- | Freirdumen von Sichtbeziigen auf bestehende --
kungen Kulturdenkmale, Freilegen von Bodendenkmalen

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitdt werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden

nach negativer oder positiver Art.

! Flachenentzug bei Kulturgiitern bedeutet physische Vernichtung bzw. die Storung der erlebbaren Bereiche von > 80%.

Begriindung A'ndemngs—BBP Nr. 7 ,,Hauptmannsgriiner Strasse “, Ortsteil Irfersgriin — Anlage 3 Steckbrief Kultur- und Sachgiiter
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Steckbrief Biotopverbund / wertvolle Biotopbereiche / floristische u. faunistische Lebensriume

Zustandsindikator:
Ausstattung des PG mit Biotopverbundachsen mit landesweiter / regionaler / lokaler Bedeutung erfasst in Be-
stands- und Entwicklungsflichen sowie Lebensraumen mit besonderer floristischer / faunistischer Bedeutung

Bestandsflachen: offentlich
e VR / VB Natur und Landschaft mit hohem Ausstattungsgrad an dkologisch wertvollen Flichen !

Tagesordnung

o wertvolle Biotopbereiche gemill LSP; gesetzlich geschiitzte Biotope nach §30 BNatSchG
Entwicklungsfléchen: Register
e VR / VB Natur und Landschaft ohne hohen Ausstattungsgrad an 6kologisch wertvollen Flachen
Lebensrdaume:
e Fliachen mit Nachweis besonders geschiitzter Tier- u. Pflanzenarten, Leittier- u. Pflanzenarten des
Vogtlandes sowie weitere Indikatorarten
Pufferflachen:
¢ Flichen mit Habitatausweisung ohne expliziten Nachweis 0.g. Arten bzw. Bereiche um nachgewiesen
Lebensrdume o.g. Arten und gesetzlich geschiitzte Biotope

Wirkungsindikatoren:

. Vorhaben mit Zerschneidungswirkung bzw. Barrierewirkung, insbesondere gegeniiber Tierarten in ha, die
Biotopverbundachsen / Lebensrdume bzw. deren Pufferbereiche in Anspruch nehmen

. Flachenentzug von Biotopverbundachsen / Lebensraumen bzw. deren Pufferbereichen in ha

Nutzungsidnderung innerhalb von Biotopverbundachsen / Lebensrdumen bzw. deren Pufferbereichen in
ha, unterschieden in negative und positive Wirkung

. Vorhaben mit Vernetzungswirkung, die Biotopverbundachsen / Lebensrdume bzw. deren Pufferbereiche
miteinander verbinden (Mindestanforderung: Erreichen der kritischen Vernetzungsdistanz) in ha
3 Flachenzuwachs auBlerhalb von Biotopverbundachsen / Lebensrdumen bzw. in deren Pufferbereichen zu

deren Vergroferung in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustandes | Einstufung der Verbundachsen und Lebensriume
BB §30 — Biotope, wertvolle Biotopbereiche, Bestandsflichen von Biotopverbundachsen; Le-
bensrdume o.g. Tier- u. Pflanzenarten
AB Entwicklungsfldchen fiir den 6kologischen Verbund, Pufferbereiche um Lebensrdume o.g.
Tier- u. Pflanzenarten, Biotopbereiche u. -verbundachsen sowie §30 - Biotope
UB sonstige Fliachen

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitit Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes
Zerschneidung | Vernetzung Flachenentzug | Flachenzu- Nutzungsénderung
/ Barrieren wachs negativ positiv
Hohe Intensitét BB BB BB BB -- --
Mittlere Intensi- AB AB AB AB BB BB
tat
Geringe Intensi- UB UB UB UB AB, UB AB, UB
tat
Positive Auswir- | Riickbau von Bebauung, Nutzungsidnderung von strukturarm zu strukturreich (z.B. Aufforstung von
kungen Ackerflichen), Renaturierung von FlieB- u. Stillgewéssern, Wiederverndssung von Feuchtgebieten

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitit werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden

nach negativer oder positiver Art.

Der Ausstattungscharakter entspricht dem der wertvollen Biotopbereiche. Diese sind durch ihren iberwiegenden
zusammenhéngenden Anteil an besonders wertvollen und wertvollen Biotoptypen gekennzeichnet.

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 ,,Hauptmannsgriiner Strasse ', Ortsteil Irfersgriin — Anlage 3 Steckbrief Biotopverbund 1
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Steckbrief Boden

Zustandsindikator":
. Archivfunktion (landschafts- u. kulturgeschichtliche Bedeutung) ermittelt auf Grundlage des BODENBE-
WERTUNGSINSTRUMENT SACHSEN (Stand d. Aktualisierung 05/2022) und zugeordnet zu den

Wertstufen des Umweltzustands (s.u.) offentlich
. Lebensraumpotenzial® (Ertragsfahigkeit) der BKS0 ermittelt auf Grundlage der nutzbaren Feldkapazitit
des effektiven Wurzelraums in 5 Stufen nach BODENBEWERTUNGSINSTRUMENT SACHSEN
(Stand d. Aktualisierung 05/2022) und zugeordnet zu drei Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)
. Regelungspotenzial (Pufferfahigkeit) der BK50 ermittelt auf Grundlage der Gesamtfilterwirkung in 5 Stu-
fen nach BODENBEWERTUNGSINSTRUMENT SACHSEN (Stand d. Aktualisierung 05/2022) und zu-

geordnet zu drei Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)

Wirkungsindikatoren:

. Flachenentzug von Béden mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung des Lebensraum-
oder Regelungspotenzials in ha

. Nutzungsidnderung auf Boden mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung in ha, unter-
schieden in negative und positive Wirkung

. Schadstoffimmissionen in Boden mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustan- Wertstufe Bewertung nach BODENBEWERTUNGSINSTRUMENT SN
des Ertragspoten- | Bes. Standor- | Wasserkreis- | Filter- u. Archivfunk-
zial teigenschaf- | lauffunktion | Pufferver- tion
ten mogen
BB 5 sehr hoch sehr hoch sehr hoch sehr hoch sehr hoch
4 hoch -- hoch hoch hoch
AB 3 mittel -- mittel mittel mittel
UB 2 gering -- gering gering gering
1 sehr gering sehr gering | sehr gering | sehr gering | sehr gering

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitit Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes

Flachenentzug Nutzungsénderung Schadstoffimmissionen?
negativ positiv

Hohe Intensitét BB -- -- BB

Mittlere Intensitét AB BB BB AB

Geringe Intensitit UB AB, UB AB, UB UB

Reduzierende Pufferbereiche direkt angrenzender Bodentypen mit besonderer Bedeutung

Wirkungen

(- 1 Stufe)

Positive Auswir- | Entsiegelung versiegelter Fldchen, Flachensanierung zum Wiederherstellen / Aufwerten der Ertragsfa-

kungen higkeit, Nutzungsinderungen zum Schutz vor erhdhten Stoffeintrigen

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitit werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden

nach negativer oder positiver Art.

Es zdhlt der jeweils hochste Parameter fiir die Bewertung des Schutzguts Boden.

umfasst auch evtl. Bewertung nach besonderen Standorteigenschaften aufgrund z.B. extremer Nasse

Bei Boden mit einem ungiinstigen Schutzpotenzial gegeniiber dem Grundwasser werden jedoch erhebliche Auswirkungen auf
das Grundwasser wahrscheinlicher, insbesondere mit steigender Durchléssigkeit und sinkendem Grundwasserflurabstand.

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 ,,Hauptmannsgriiner Strasse *, Ortsteil Irfersgriin — Anlage 3 Steckbrief Boden
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Steckbrief Schadstoffbelastung durch Altlasten

Zustandsindikator:
. Handlungsbedarf in Bezug auf Altlastenverdachtsflichen in 4 (1. Dringlichkeit — Zuriickstellen) bis 5 Klas-
sen (A-E), zugeordnet zu drei Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)

Wirkungsindikatoren: offentlich

Tagesordnung

. Inanspruchnahme von Altlastenverdachtsfldchen mit Handlungsbedarf mit besonderer, allgemeiner und un-
tergeordneter Bedeutung in ha .

. Nutzungsidnderung von Altlastenverdachtsflichen mit Handlungsbedarf mit besonderer, allgemeiner und Register
untergeordneter Bedeutung in ha

. Schadstoffimmissionen von Altlastenverdachtsflichen mit Handlungsbedarf mit besonderer, allgemeiner

und untergeordneter Bedeutung in ha
. stoffliche Verwertungsfahigkeit mineralischer Reststoffe/ Abfille in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Um- Beeintrichtigungspotenzial Bewertung nach STRATMANN et al
weltzustandes LAGA SAK FE LAGA Séchsisches Alt- | Formale Erstbewer-
lastenkataster tung
BB >72 E D1 Deponierung Weiterbearbeitung | 1. Dringlichkeit
> 712 - D D2 Eingeschrénkter (Untersuchungs- u. | 2. Dringlichkeit
72 Einbau mit defi- | Sanierungsbedarf)
nierten technischen
Sicherungsmal3-
nahmen
AB > Z1.1 - C B eingeschrinkt offe- | Uberwachung spétere Bearbeitung
Z1.2 B ner Einbau' Belassen im AK? | moglich
UB > 70 - A Z Eingeschrénkter Ausscheiden Zuriickstellen
Z1.1 offener Einbau
Z0 Uneingeschrénkter
Einbau

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitit Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes
Inanspruchnahme | Nutzungsénderung Schadstoffimmissionen

Hohe Intensitit BB3 BB*

Mittlere Intensitit AB? AB?

Geringe Intensitiit UB? UB’

Positive Auswir- | Sanierung der AVFL entsprechend des jeweiligen Bedarfes

kungen

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitit werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden

nach negativer oder positiver Art.

in hydrogeologisch giinstigen Gebieten

2 Fiir AVFL besteht bei der Beibehaltung der derzeitigen Nutzung vorldufig kein Handlungsbedarf.

Bei dieser Zuordnung zu Konfliktstufen wird davon ausgegangen, dass vor Fldcheninanspruchnahme oder Nutzungsdnderung altlas-
tenbetroffener Flachen keine Altlastensanierung erfolgt. Diese Bewertung soll aber nicht dazu fiihren, dass keine Wiedemutzung von
Brachflichen oder Altlastenflachen erfolgt. Vielmehr soll die Wiedernutzung von Brachfldchen und mit Altlasten belasteten Flidchen
— mit vorausgehenden Sanierungsmafinahmen — planerisches Ziel bleiben.

Diese Zuordnung zu Konfliktstufen soll nicht nahe legen, dass der Schadstoffeintrag auf unbelasteten Flachen grundsétzlich unproble-
matischer als auf vorbelasteten Flichen ist. Vielmehr wird hier auf eine mdgliche Uberschreitung der MaBnahmen- und Priifwerte
gemiB Anhang II BBodSchV abgestellt. Diese kann durch zusétzlichen Schadstoffeintrag auf vorbelasteten Flédchen eher als auf unbe-
lasteten Fldchen erfolgen.

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 ,, Hauptmannsgriiner Strasse*, Ortsteil Irfersgriin — Anlage 3 Steckbrief Altlasten 1

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 114 von 246



- Anlage 3

Steckbrief Trinkwasserschutzgebiete und Grundwassergeschiitztheit

Zustandsindikator: Tagesordnung

. Schutzzonen I bis IIT fiir TWGS nach §§ 51f WHG u. 46 SachsWG

. Geschiitztheitsgrad des Grundwassers gemif der Hydrogeologischen Ubersichtskarte 1 : 200.000 (HUK offentlich

200) bzw. der Karte der Grundwassergefahrdung in 5 Stufen, Hydrogeologische Spezialkarte Freistaat
Sachsen 1 : 50.000

Register

Wirkungsindikatoren:

. Flachenentzug von TWGS und von Flidchen bzgl. der Grundwassergeschiitztheit mit besonderer, allge-
meiner und untergeordneter Bedeutung in ha

3 Nutzungsidnderung in TWGS und auf Fliachen bzgl. der Grundwassergeschiitztheit mit besonderer, allge-
meiner und untergeordneter Bedeutung in ha, unterschieden in negative und positive Wirkung

. Schadstoffimmissionen in TWGS und auf Fldchen bzgl. der Grundwassergeschiitztheit mit besonderer,

allgemeiner und untergeordneter Bedeutung in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustandes | Einstufung der TWSG - Schutzzonen und Geschiitztheitsklassen
BB Schutzzonen I und II der TWSG; Gebiete mit sehr hoher und hoher Geschiitztheitsklasse
(Klassen 5 und 4) bzw. hohe Geschiitztheitsklasse (HUK 200)
AB Schutzzone TIT der TWGS; Gebiete mit mittlerem Geschiitztheitsklasse (Klasse 3; HUK
200)
UB Gebiete ohne Schutz nach §46 SiachsWG; Gebiete mit geringer und sehr geringer Ge-
schiitztheitsklasse (Klassen 2 und 1) bzw. geringe Geschiitztheitsklasse (HUK 200)

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitiit Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes
Flachenentzug Nutzungsénderung Schadstoffimmissionen
TWSG GW-GH TWSG GW-GH
Hohe Intensitét BB -- - BB, AB UB
Mittlere Intensi- AB BB, AB UB; AB - AB
téit
Geringe Intensi- UB UB BB UB BB
tét
Positive Auswir- | Nutzungsédnderung von belastungsintensiver zu belastungsarmer (z.B. Aufforstung / Umwandlung von
kungen Ackerflachen in Griinland)

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitit werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden

nach negativer oder positiver Art.

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 ,, Hauptmannsgriiner Strasse ', Ortsteil Irfersgriin — Anlage 3 Steckbrief TWSG u. GW-Geschiitztheit
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Steckbrief Klima / Luft (bioklimatische Ausgleichsfunktion)

Zustandsindikator:

. Belastungsklimate: Potenziell durch Verkehr und Gewerbe/Industrie schadstoffbelastete Tal- und Sied-
lungslagen, zugeordnet zu drei Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)

. Freifldchensicherungsbedarf aus klimatologischer Sicht in 3 Wertstufen

. Klimaschutzwald (§ 29 SichsWaldG) nach Waldfunktionenkartierung

. Wilder mit bedeutsamer Klimaschutzfunktion im Umfeld von Siedlungen

. GrofBe der zusammenhédngenden Waldfldchen in ha (Frischluftentstehungsgebiete)

. Frisch- und Kaltluftabflussbahnen

Wirkungsindikatoren:

. Flacheninanspruchnahme von Flidchen mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir
klimatische Belastungen in ha

. Flachennutzungsidnderung von Fldchen mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir
klimatische Belastungen in ha

. Schadstoffimmissionen auf Flachen mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir

. klimatische Belastungen in ha

Bewertung des Umweltzustandes:

Bewertungsstufen:

BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustandes | Bewertungsparameter

BB

Belastungsklimate: schadstoffbelastete Tal- u. Siedlungslagen (hoher VS-Grad, max. ge-
ringer Griinanteil, hohe Uberwidrmung; faktisch austauschfreie Staulagen)

Freiflaichen mit hohem Sicherungsbedarf

Klimaschutzwald (§ 29 SdachsWaldG) nach Waldfunktionenkartierung

Wiilder mit bedeutsamer Klimaschutzfunktion im Umfeld von Siedlungen

Waldflachen >= 100 ha

Kaltluftrinnen / Talabwindsystem; Ortliche Abflussbahnen mit Kaltlufistrémen

AB

Freiflichen mit mittlerem Sicherungsbedarf

Zusammenhédngende Waldflachen < 100 ha und > 4 ha (Frischluftentstehungsgebiete) mit
Siedlungsbezug'

Abflussbahnen mit 6rtlicher Bedeutung, aber verzogertem Kaltluftabfluss

UB

Alle anderen Flachen

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitit Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes

Flacheninanspruch- Flachennutzungsénde- | Zerschneidung, Barrie- | Schadstoffimmissionen
nahme rung ren

Hoher Konflikt BB BB

Mittlerer Konflikt AB BB?, AB AB

Geringer Konflikt UB’

Positive Auswir- | Waldmehrung; Erhalt / Wiederherstellen wichtiger Kaltluftabflussbahnen sowie Freihalten von hem-

kungen menden Strukturen

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitdt werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden

nach negativer oder positiver Art.

! Nach Burschel & Huss (1987, S. 32ff.) bildet sich in einem Wirtschaftswald ab ca. 4 ha Fldchengrofie ein Bestandsinnenklima
Flachennutzungsdnderung von Waldbereichen stellt allerdings einen hohen Konflikt dar.
Gilt nur in Hinblick auf die Belastungsklimate
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Bewertungsrahmen Schutzgut Mensch (Qualifizierung: Beeintrachtigung von Gesundheit / Wohlbefinden durch Larmimmissionen)

Quelle Bundesanstalt fiir Gewisserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an BundeswasserstraSen 2011 (angepasst)
Bewertungskriterien'
Wertstufe | Kliniken, Kur- Reine Wohnge- WA, WS Dorf- und Misch- | Kerngebiete Urbane Gebiete | Gewerbegebiete’
gebiete biete gebiete’
\Y% Unterschreitung oder Einhaltung der gebietsspezifischen -- -
Tag- und Nachtwerte
v Uberschreiten der gebietsspezifischen Tagwerte um max. 3 | Unterschreitung oder Einhaltung der Unterschreitung --
dB(A) und gebietsspezifischen Tag- und Nacht- der Tagwerte
Einhaltung oder Unterschreitung der Nachtwerte werte Einhaltung oder
Unterschreitung
der Nachtwerte
I Alle tibrigen Flachen dieser Gebietseinheit bei ausgeprag- Uberschreiten der gebietsspezifischen Einhaltung ge- Unterschreitung oder Ein-
ten larmbedingten Vorbelastungen Tagwerte um max. 3 dB(A) und bietsspezifischer | haltung der gebietsspezifi-
Einhaltung oder Unterschreitung der Tag- und Nacht- schen Tag- und Nachtwerte
Nachtwerte werte
I -- Alle iibrigen Flichen dieser Gebietsein- | Uberschreiten der gebietsspezifischen Tagwerte

heit bei ausgeprigten lirmbedingten
Vorbelastungen

um max. 3 dB(A) und
Einhaltung oder Unterschreitung der Nachtwerte

Alle tibrigen Flachen dieser Gebietseinheit bei
ausgeprigten lirmbedingten Vorbelastungen

! = Gebietseinheiten und Immissionsrichtwerte der TA Lirm
2 = dem Schutzbedarf gleichzustellende Siedlungsflichen (u.a. Wohnnutzungen im AuBenbereich)
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Steckbrief naturnahe, landschaftsbezogene Erholung

Zustandsindikator:
. Ausstattung des PG mit Rdumen fiir die naturnahe, landschaftsbezogene Erholung bzw. der Bedeutung
des Erholungspotenzials in Anlehnung an BIELEFELD und GILLICH in 5 Stufen, zugeordnet zu drei dffentlich
Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)
Wirkungsindikatoren:
. Flachenentzug von Gebieten mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir die natur-
nahe, landschaftsbezogene Erholung in ha
. Nutzungsidnderung von Gebieten mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir die na-
turnahe, landschaftsbezogene Erholung in ha, unterschieden in negative und positive Wirkung
. Wirkung auf Einzelstrukturen mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir das Orts-

und Landschaftsbild (z.B. Zerschneiden von Wegeverbindungen, Beseitigen wertvoller Einzelelemente)

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustandes | Erholungspotenzial Bewertung nach BIELEFELD und GILLICH (veréindert)
BB \ sehr hoch
v hoch
AB 111 mittel
UB 11 gering
I sehr gering

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitit Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes

Flachenentzug Nutzungsénderung Wirkung auf Einzelstrukturen
negativ positiv

Hohe Intensitit BB -- - BB, AB

Mittlere Intensitét AB BB BB UB

Geringe Intensitéit UB AB, UB AB, UB -

Positive Auswir- | SchlieBen von Wegeverbindungen, Nutzungsdnderung von strukturarm zu strukturreich (z.B. Auffors-

kungen tung von Ackerflichen), Renaturierung von FlieB- u. Stillgewdssern, Anlage von Ruhebereichen

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitét werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.
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Ermittlung der Auswirkungen (Wirkungsprognose) und ihrer Erheblichkeit

Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraen 2011 (angepasst)

1 Das grundlegende Verfahren der Ermittlung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter in dieser UP orientiert
sich an Methoden der O&kologischen Risikoanalyse. Sie basiert auf der Verkniipfung der
Eingriffsempfindlichkeit (Wertstufe IST-Zustand) eines Schutzgutes (bzw. von Leitparametern fiir
verschiedene Wirkungspfade) mit der Beeintrachtigungsintensitét des Vorhabens.

2 Dazu werden der Verdnderungsgrad bzw. die Konfliktintensitét (Prognose-Zustand, Wirkstufe), in der Regel

in Rang- bzw. Wertstufen ermittelt und mit der Eingriffsempfindlichkeit in einer Matrix verkniipft. Diese

werden zusatzlich verbalisiert.

Tab.1 Definition des Verinderungsgrades

Quelle Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraen 2011 (angepasst)

-4 -3 -2 -1 0 1 2 3 4
sehr hoch | hoch mittel sehr keine sehr mittel hoch sehr hoch
bzw. bzw. negativ gering - | Anderung | gering - | positiv bzw. bzw.
extrem stark gering der gering stark extrem
negativ negativ negativ Wertstufe | positiv positiv positiv

3 Bei Anwendung des Verdnderungsgrads muss auch der Prognosezustand bewertet werden. Die Bewertung

des Prognosezustands erfolgt getrennt fiir jedes Schutzgut und alle relevanten Auswirkungen wiederum mit
Hilfe des jeweiligen Bewertungsrahmens zur Ermittlung des IST-Zustands. Der Verdanderungsgrad ergibt sich
fiir die einzelnen Schutzgiiter aus der Verkniipfung der Bewertungen von IST- und Prognose-Zustand '.

Durch die Verkniipfung wird das Ausmall der umweltbezogenen Auswirkungen in Form von
Auswirkungsstufen ermittelt. Die Grundannahme bei der Verschneidung ist, dass eine Auswirkung auf héher
bewertete Schutzgutzustinde auch zu einem héheren Veréinderungsgrad fiihrt. Folglich wird den Ubergiéingen
von und nach hoch bewerteten Zustinden (Wertstufen IV und V) eine stirkere Bedeutung zugemessen als
den Ubergingen von bzw. nach gering bewerteten Zustinden? (vgl. Abb. 1). Eine Modifizierung der Matrix

im Einzelfall bleibt moglich.

Abb. 1 Matrix zur Ermittlung des Verinderungsgrades

Quelle Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstra3en 2011

IST - Zustand

I Joujm[iv] v

I 0| 1] 2] 3] 4

2 5| I 1 0| 1] 2] 4
gﬂg m/| 2| 1o -1]-3
szlIv| 3 3 2 0] 2
ANT vV | 4 4 4 2 0

5 Daran anschlieend wird fiir die jeweiligen Wirkfaktoren iiber die Hinzuziehung ihrer prognostizierbaren

Andauer® und ihrer rdumlichen Ausdehnung” deren Erheblichkeit ermittelt.

vgl. Bundesanstalt fiir Gewisserkunde, Verfahren zur Bewertung in der Umweltvertriglichkeitsuntersuchung an
Bundeswasserstrafien, S. 14, Koblenz, 2011; der IST-Zustand wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplan aus 1993 bestimmt

vgl. Bundesanstalt fiir Gewdsserkunde, a.a.O., Anl. 4, S. 15, Koblenz 2011

Die Dauer der Auswirkung beschreibt den Zeitraum, auf den sich die Wertigkeitsinderung bezieht, d. h. sie gibt einen Hinweis
darauf, wie lange es dauert, bis sich die Wertigkeit des Ist-Zustands wieder eingestellt hat (vgl. Bundesanstalt fiir Gewésserkunde,
Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstrafien, Anl. 4, S. 16, Koblenz 2011).

Die rdumliche Ausdehnung beschreibt die Fliache, auf die sich die Wertigkeitsénderung bezieht (vgl. Bundesanstalt fiir
Gewisserkunde, a.a.0., Anl. 4, S. 16, Koblenz 2011).
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Tab. 2 Kiriterien zur Ermittlung des Grades der Erheblichkeit

Quelle Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstra3en 2011 (angepasst)
Verinderungsgrad Dauer der Auswirkung Réumliche Ausdehnung
sehr hoch bzw. extrem andauernd grofraumig
(Zeitraum nicht absehbar) (schutzgutbezogenes
Untersuchungsgebiet,
Untersuchungsraum, dariiber
hinausgehend)
hoch bzw. stark langzeitig Kleinrdumig, ndheres Umfeld
(mehrere Jahre) (Umkreis Vorhabenfldche bis 200
m)
mittel kurzzeitig lokal
(ein — max. drei Jahre) (Vorhabenfléche oder Teile davon)
sehr gering - gering voriibergehend punktuell
(max. ein Jahr) (direkter Eingriffsbereich)
keine Anderung der Wertstufe -- --

6

10

11

12

Der Grad der Erheblichkeit wird abschlieBend in folgenden Abstufungen angegeben:

» erheblich nachteilig

» unerheblich nachteilig

» weder nachteilig noch vorteilhaft

» unerheblich vorteilhaft

» erheblich vorteilhaft

Ob es sich um erhebliche Auswirkungen handelt, wird unter Riickkopplung auf das gebietsbezogene
Zielsystem ermittelt. Welches Gewicht dabei den Komponenten Verdnderungsgrad, Dauer der Auswirkung
und rdumliche Ausdehnung der Auswirkung zuzumessen ist, wird im Einzelfall entschieden und begriindet.
Bei Ermittlung iiber die Konfliktintensitdt wird der Zustandsindikator mit den definierten Wirkfaktoren
iiberlagert. Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitdt werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert,
unterschieden nach negativer oder positiver Art.

Die im A-BBP vorgesehenen und in den Vorplanungen festgeschriebenen Vermeidungs-, Verminderungs-
und Kompensationsmafinahmen werden dabei entsprechend beriicksichtigt.

Bewertungen nachteiliger Auswirkungen, mit den Einstufungen mittel, hoch und sehr hoch sind als erhebliche
nachteilige Auswirkung zu werten. Diese Bewertungen werden zusétzlich verbal-argumentativ begriindet.
Bei der Bewertung der Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter und der anschlieBenden
Gesamtwirkungsabschitzung unter Beriicksichtigung aller Schutzgiiter und Leitparameter ist zu
berticksichtigen, dass hier keine einfache Verrechnung der Einzelbewertungen mdoglich ist.

Daher wird eine zusammenfassende Bewertung von Einzelkriterien bzw. Leitparametern lediglich bis zur
Stufe einzelner Schutzgiiter vorgenommen, fiir die eine abschlieBende Bewertung der Auswirkungen
vorzunehmen ist. Dabei dominiert das Kriterium, bei dem die relativ nachteiligsten bzw. negativsten
Auswirkungen zu verzeichnen sind.

Die insgesamt fiir die betroffenen Schutzgiiter zu treffende fachliche Gesamtwirkungsbeurteilung wird
verbal-argumentativ ausgefiihrt. Dabei bleiben die Beurteilungen der einzelnen Schutzgiiter erhalten und

werden einzeln gewiirdigt®.

5

vgl. Flughafen Miinchen, Planfeststellungsverfahren 3. Start- und Landebahn, UVS, Kap. 4, S. 4-24, Miinchen 2007
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Schwierigkeiten, Liicken, fehlende Erkenntnisse bei Erarbeitung des Umweltberichts

Erkenntnisliicken bestehen hauptséchlich in fehlenden Daten zur Vorbelastungseinschitzung bzgl. der Schutz-

giiter Mensch sowie Luft / Emissionen:

o fehlende detaillierte Einschétzungen des bestehenden Verkehrsaufkommens auf den nicht in der Verkehrs-
mengen- und -prognosekarten zahlenméfig erfassten Strafen im Bereich um das Plangebiet

e keine ortlichen Daten zur Luftsituation fiir die Einschdtzung von Ein- und Auswirkungen,

Die Ermittlungen zu Einzelvorkommen streng geschiitzter Pflanzen- und Tierarten resultieren aus Auswertungen
vorliegender Datenbanken, Planungen bzw. Erhebungen im Rahmen der Landschaftsplanung. Seitens der zu-
stindigen Naturschutzbehorde gingen jedoch bislang keine Hinweise auf ein konkretes Vorkommen streng ge-
schiitzter Pflanzen- und Tierarten im Umfeld der Planung bzw. eine daraus folgende Anregung einer weiterge-
henden Untersuchung ein. Fiir derartige Untersuchungen ergaben sich dariiber hinaus auch keine weiteren An-

haltspunkte.
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Berechnung Kompensationsbedarf ABBP Nr. 7, WA ,, Hauptmannsgriiner StraBe"

PT: Stadt Lengenfeld OT: Irfersgriin Formblatt I  (verdndert)
FE-Nr. [Code Biotoptyp (Vor Eingriff, AW Code Biotoptyp (Nach Eingriff, ZW DW Flache WE Mind. /
Aufwertung / Abwertung) Aufwertung / Abwertung) (in m?) ha
10.01.20 | Ackerfliche ohne besondere regionale Hof- u. Freiflache, teilversiegelt (VS-KI. 2,
BNT1 |0 Bedeutung) 5,001947/tv |5 - 25%), wasserdurchlissig 7,001 -2,00 1.752,2 -0,350
5,00(947 Spielplatz Kita 8,00 -3,00 728.,8 -0,219
5,00]961 Baufldche fiir bauliche Haupt- u. 0,00 5,00 90,4 0,045
BNT2 [06.03.20( Dauergriinland, frisch; intensiv genutzt 10,00 Nebenanlagen (iiGF) 0,00( 10,00 48,9 0,049
Hof- u. Freifldche, teilversiegelt (VS-KI. 2,
10,00{947/tv |5 - 25%), wasserdurchléssig 7,00 3,00 730,0 0,219
10,001947 Spielplatz Kita 8,00 2,00 361,3 0,072
10,00(9513 Verkehrsfliche (Geh- und Radweg, 2,00 8,00 11,0 0,009
Stralenrandflache, Lagerfliche f. Mahgut wasserdurchléssig; Randgriin;
BNT3 (962 u.4., unversiegelt 3,00 StraBengraben, unversiegelt; VS-KI. 3, 25 - 2,00 1,00 41,4 0,004
BNT4 |HHA Strauch-Baumhecke, iiberwiegend heimischen 18,00[961 Baufliche baulicher Haupt- u. Nebenanlagen (iiGF) 0,00[ 18,00 307,5 0,554
Arten, Ortsrand, unvernetzt, < 15 Jahre 18,00{947/tv  |Hof- u. Freiflache, teilversiegelt (VS-KI. 2, 7,001 11,00 618,0 0,680
sonstige Einzelbdume im Verkehrsbereich, 25%), wasserdurchlissig
BNT5 [HEX innerorts, mit Baumscheiben a 6 m?, < 15 10,00]947/tv 7,00 3,00 96,0 0,029
sonstige Laubbdume im Gartenbereich,
BNT6 [HEA innerorts, unvernetzt, < 15 Jahre 16,00 7,00 9,00 5.600,0 5,040
BNT7  [09.07.120|Feldzufahrt, unversiegelt und unbefestigt 6,001947 Spielplatz Kita 8,00 -2,00 11,0 -0,002
Fliache Eingriffsbereich gesamt 10.385,5
WE Mind. (Gesamt) 6,129
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Berechnung Kompensationsbedarf ABBP Nr. 7, WA ,, Hauptmannsgriiner StraBe"

PT: Stadt Lengenfeld OT: Irfersgriin Formblatt IT (verdndert)
FR-Nr. Funktion FMF |Flache (in  [WF g FRKo - Nr. |Wirkung FAF |Fliche (in  |WF ppn. U(-)/D(+) Tagesordnung
m?) m?) WEF b,
LB nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000({LB bauliche Nutzung ohne er- 0,00 0,0 0,000 0,000 .. .
o : offentlich
hebliche visuelle Wirkung
AB planerisches Lebensraumangebot ih. 0,25 5.600,0 0,140|AB Verlust planerisches 0,00 5.600,0 0,000 0,140 Reqist
privater Baugrundstiicke Lebensraumangebot ih. privater Sl
WF Bewert. (Arten- u. Bi chutz) 0,1 40
BO nur nachrangige Erfiillung 0,00 0.0 0,000|AB keine erheblichen Wirkungen 0,00 0.0 0,000 0,000
WF Bewert. (Boden) 0,000
WA 1 Retentionsvermogen, mittel 1,00 59,9 0,006| WA 1 Verlust Retentionsvermogen 0,00 59,9 0,000 0,006
WA 1 Retentionsvermdgen, hoch 1,50 307,5 0,046|WA 1 0,00 307,5 0,000 0,046
WA 1 Retentionsvermdgen, mittel 1,00 867,4 0,087|WA 1 Minderung 0,25 867,4 0,022 0,065
Retentionsvermogen
WA 1 Retentionsvermdgen, hoch 1,50 618,0 0,093|WA 1 0,25 618,0 0,015 0,077
WA 1 Retentionsvermogen, 0,00 739,8 0,000|WA 1 Retentionsvermogen, mittel 1,00 739.,8 0,074 -0,074
WF Bewert. (Wasser) 0,120
KL nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000| KL keine erheblich negativen 0,00 0,0 0,000 0,000
WEF pevert. (Kiima/Luft) 0,000
WE Mind. (Gesamt) 6’ 129
WF Bewert. (Landschaft/Erholung) 0,000
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 05140
WF Bewert. (Boden) 0,000
WF Bewert. (Wasser) 0>120
WF Bewert. (Klima/Luft) 0,000
Ausgleichsbedarf PG 6,390
Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 WA ,, Hauptmannsgriiner Strafe “, OT Irfersgriin - Anl. 6 -Vergleichsrechnung Ausgleichsbedarf 2
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Berechnung Kompensationsbedarf ABBP Nr. 7, WA ,,Hauptmannsgriiner Strafie"
PT: Stadt Lengenfeld OT: Irfersgriin FormblattI  (verindert) Tagesordnung

Pflanzgebote + Maflnahmen zum Ausgleich

FE-Nr. Code AW Code Biotoptyp (Nach Eingriff, ZW DW Fliache WE offentlich
Aufwertung / Abwertung) (in m?) Aufwert.

M, 1 10.01.200 Ackerfliche ohne besondere regionale 5.00 06.02.200/g|Anlegen lockere Gehélzpflanzung| 21,00 16,00 3.534,5 5,655 ]
T Bedeutung) >Ih (Straucher) + Register
06.03.200 |Dauergriinland, frisch; intensiv genutzt 10,00 Extensivieren Griinland 21,001 11,00 52,7 0,058
Fliche gesamt 3.587,2
WE Aufwert. 59713
Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 WA ,, Hauptmannsgriiner Strafie*, OT Irfersgriin - Anl. 6 -Vergleichsrechnung Ausgleichsbedarf 3
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Berechnung Kompensationsbedarf ABBP Nr. 7, WA ,,Hauptmannsgriiner Strafie"

PT: Stadt Lengenfeld OT: Irfersgriin Formblatt Il (verdindert)
Pflanzgebote + Maflnahmen zum Ausgleich
FR-Nr. Funktion FMF (Fldche (in |WF g FRKo - (Wirkung FAF [Fliche (in {[WFp,, |U()/D(H)
m?) Nr. m?) WEF pigr
LB1 nur nachrangige 0,00 3.587,2 0,000|LB 1 keine erhebliche Aufwertung 0,00 3.587,2 0,000 0,000
Funktionserfiillung
WF Bewert. (Landschaft) 0,000
BO 1 hohe Erosionsgefdhrdung 0,00 3.534,5 0,000(BO 1 Erosionsgefahrdung, mittel 0,50 3.534,5 0,177 0,177
WF Bewert. (Boden) 0,177
ABI1 keine 0,00 3.587,2 0,000|AB1 Verbesserung Lebensraumfunktion im 0,50 3.587,2 0,179 0,179
Anschluss an Baugrundstiicke (Anlage
flachiger wertvoller Lebensraumtypen)
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,179
WA 1 Retentionsvermogen, 0,00 3.534.5 0,000{ WA 1 Retentionsvermogen, mittel 1,00 3.534,5 0,353 0,353
WF Bewert. (Wasser) 0,353
KL nur nachrangige 0,00 0,0 0,000{KL 1.1  |mittel- - langfristig punktuell - lokal 0,00 0,0 0,000 0,000
Funktionserfiillungen nicht erheblich positive Wirkungen
WF gevert. (Klima/Luft) 0,000
WE Aufwert. (Gesamt) 5,713
WF Bewert. (Landschaft) 0,000
WF Bewert. (Boden) 0,177
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,179
WF Bewert. (Wasser) 0,353
WF Bewert. (Klima/Luft) 0,000
Ausgleichsvolumen AuE 6,423
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Berechnung Kompensationsbedarf ABBP Nr. 7, WA ,,Hauptmannsgriiner Strafie"

Gesamtbilanz

PT: Stadt Lengenfeld OT: Irfersgriin
Fliache in WF WF Arten- WF WF Klima

Nutzung nach Eingriff ha WE Eingr. |[WE Ausgl. [Landschaft |u. Biot.sch.| WF Boden |[Wasser / Luft WEF ges Bilanz Gebiet y .

Plangebict, Eingriffsbereich 1,039 6,129 00000 0.40] __ 0000] _ -0.120] __ 0,000 20,260 -6,390 6ffentlich

Ausgleichsflichen RG BBP 0,359 5,713 0,000 0,179 0,177 0,353 0,000 0,710 6,423

Summe Fliache 1,397 .

Summe Werthaltigkeit -6,129 5,713 0,000 0,039 0,177 0,233 0,000 0,449
Vergleich WE -0,416] Ausgleichsbilanz RG 0,033
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Allgemeine Hinweise

In der Anlage werden Anmerkungen von Trigern 6ffentlicher Belange gesammelt, die fiir technische Ausfiih-
rung oder verfahrensseitig notwendig werden (Voranfragen, Absprachen u.d.) bzw. fiir eine rechtssichere Ab-
wicklung dieser Planungsschritte (Genehmigungsfahigkeit, ggf. Erlangung weiter notwendiger Erlaubnisse u.4.)
oder auch ordnungsseitig innerhalb nachfolgender Planungsschritte relevant werden kénnen und die im Sat-

zungsgebungsverfahren nicht ausreichend beurteilbar bzw. fiir dessen Aufgabenstellung nicht relevant sind.

Dabei wird dem jeweiligen Verfahrensschritt der zugehdrig zu informierende Trager 6ffentlicher Belange zuge-

ordnet und es erfolgt eine getrennte Auflistung nach technischen und organisatorischen Hinweisen.

Informationen fiir die weitere Planung - Technische Hinweise

e Im Bereich von vorhandenen Freileitungen verweisen wir auf die Einhaltung der giiltigen Normen, insbe-
sondere der DIN VDE 0105 Teil 100, 0210-1 und 0211.

e Der einzuhaltende seitliche Mindestabstand betrigt 3,0 m (20 kV) bzw. 1,0 m (1 kV) zum ausgeschwunge-
nen Leiterseil. Unter der Freileitung sind keine Aufschiittungen von Erdmassen zuldssig. Bei der Verdnderung
der StraBenhohe (Geldndehdhe) gegeniiber der Freileitung ist der Nachweis zu fithren, dass die vorgeschriebenen
Mindestabstidnde eingehalten werden. Bei Nichteinhaltung der Mindestabsténde ist die Verdnderung der Freilei-
tung zu beantragen.

Hinweisgeber: Mitnetz Strom GmbH, PF 13 52 09072 Chemnitz

e Vorhandene Kabel diirfen im Rahmen der BaumaBBnahmen nicht in der Lage verdndert, iiberbaut bzw. durch
Baumafinahmen geschédigt werden.

e Bei maschinellem Tiefbau ist ein seitlicher Abstand von mindestens 1,0 m zu wahren. Wird dieser Abstand un-
terschritten, ist manueller Tiefbau anzuwenden. Dabei diirfen spitze oder scharfe Werkzeuge nur bis zu einem Ab-
stand von ca. 10 cm zur Kabellage zur Anwendung kommen. Fiir die weitere Anndherung sind stumpfe Geréte (z. B.
Schaufeln) zu verwenden. Diese sind moglichst waagerecht zu fiihren und sorgféltig zu handhaben. Spitze Gegen-
stinde diirfen im Trassenbereich von Starkstromkabeln nur mit Abweiser, bis zu 30 cm von der Spitze aus, in das
unberiihrte Erdreich getrieben werden. Fiir grabenlose Verfahren sind Detailabstimmungen erforderlich.

e Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberflichenerdern mit anderen Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Min-
destabstand von 0,2 m einzuhalten.

e Bei scitlichen Naherungen bzw. Parallelfithrung ist zwischen Kabeln und anderen Ver- und Entsorgungslei-
tungen ein Mindestabstand von 0,4 m einzuhalten.

e Konnen die bei Ndherungen und Kreuzungen vorgeschriebenen Mindestabstinde nicht eingehalten werden, muss
zwingend eine Beriihrung zwischen Kabeln und anderen Ver- und Entsorgungsleitungen durch geeignete Schutzmaf3-
nahmen, z. B. durch Zwischenlegen isolierender Schalen oder Platten, verhindert werden. Anderenfalls ist eine Um-
verlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung erforderlich.

Hinweisgeber: Mitnetz Strom GmbH, PF 13 52 09072 Chemnitz
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e Im Vorfeld der Baumainahmen wird empfohlen, eine der jeweiligen Planungsstufe angepasste Baugrund-
untersuchung in Anlehnung an die DIN 4020/DIN EN 1997-2 durchzufiihren. Diese sollte Aussagen zur Bau-

grundschichtung, Grundwasserverhéltnissen, Homogenbereichen und Bauverfahrensweisen enthalten.

e Das PG liegt in einem Radonvorsorgegebiet.
e Zum Schutz vor erhohter Radonbelastung in Aufenthaltsriumen entweder bei geplanten Neubauten generell
einen Radonschutz vorzusehen o. von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem
Grundstiick und den Bedarf an Schutzmafinahmen abkliren zu lassen.
e allgemeine Hinweise und zusétzlichen Maflnahmen zum Radonschutz:
1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude, oder
2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinnerem und Bodenluft an der Au3en-
seite von Wanden und Béden mit Erdkontakt, oder
3. Begrenzung der Rissbildung an Wénden und Boden mit Erdkontakt und Auswahl diffusionshemmender
Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder
4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder
5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder Konstruktionen.
¢ Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die Radonbe-
ratungsstelle des Freistaates Sachsen (Kontakt: Dresdner Strae 183, 09131 Chemnitz, Tel.: 0371/46124-221,
Fax: 0371/46124-299, Mail: radonberatung@smul.sachsen.de).

Hinweisgeber: Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

e Bei einer perspektivischen Ableitung des Regenwassers iiber das geplante Regenriickhaltebecken jenseits
der Hauptmannsgriiner Strafle ist auf Schaffung einer Zuwegung fiir den Betrieb und Wartung der Anlage zu
achten.

o Ebenfalls befinden sich im vorgesehenen Zufahrtsbereich zur geplanten Regenriickhaltung noch Altenlagen
des ZWAYV, welche im weiteren Planungsgeschehen im Rahmen einer Baufeldfreimachung zu beriicksichtigen
sind.

e Hinweisgeber: Zweckverband Wasser / Abwasser Vogtland
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Informationen fiir die weitere Planung - Organisatorische Hinweise

e Fiir alle erforderlichen Umverlegungen ist durch den Triger der Baumafinahme bzw. das zustindige Planungs-
biiro der Mitnetz Strom GmbH rechtzeitig ein schriftlicher Auftrag zu erteilen. Die Kosten der Baufeldfreimachung
tragt der Auftraggeber entsprechend der geltenden Vertrage zwischen dem EVU und Baulasttrager.

e Durch den natiirlichen Leistungszuwachs und den Anschluss weiterer Kunden konnen in den Folgejahren
Netz-verstarkungen oder Netzerweiterungen notwendig werden.
e  ErschlieBungsinvestitionen auf der Grundlage des Anderungsbebauungsplanes werden durch die Netzregion
Stid-Sachsen der MITNETZ STROM nicht durchgefiihrt.
e Nach Festlegung genauer Vorhaben bitten wir um eine rechtzeitige Information, so dass notwendige Er-
schliefungsmaBnahmen unverziiglich in unsere Vorbereitung aufgenommen werden kdnnen und somit eine Ko-
ordinierung mit anderen Versorgungstrigern moglich wird.
e Zur Erschliefung des Baugebiets ist eine ErschlieBungsvereinbarung mit dem ErschlieBungstrager notwen-
dig, bendtigte Unterlagen:
o Benennung Vertragspartner zur Vereinbarung iiber die ErschlieBung zur Elektrizititsversorgung
o genehmigter Bebauungsplan mit Lageplan M 1:500 (mit Gemarkungs-, Flurstiicks-, Parzellen- sowie
StraBennamensangaben)
o Umfang Vorhaben sowie Ausbau- und Bauablaufplan einschl. Zeitablauf fiir das ErschlieBungsgebiet
o zeitgleich benoétigter Leistungsbedarf je Anschlussstelle mit geplantem Termin fiir Inanspruchnahme
o Zeithorizont, bis zu dem das Baugebiet ausgelastet sein soll, ggf. auch Angaben zeitlich gestufter Aus-
lastungsziele
e Fragen zur ErschlieBungsvereinbarung senden Sie bitte an das Postfach netzkunden-suedsachsen@mitnetz-

strom.de.

e  Wir weisen gemid3 DGUV Vorschrift 38, § 16 darauf hin, einen Antrag auf Auskunft tiber den Verlauf
unterirdischer Energieversorgungsanlagen der Netzregion Siid-Sachsen der MITNETZ STROM zu stellen. Hier-
fiir ist ein Lageplan mit rot eingetragenen Grenzen des Bauvorhabens zweifach einzureichen. Sie kdnnen auch
die Internetbeauskunftung unter www.mitnetz-strom.de nutzen.

Hinweisgeber: Mitnetz Strom GmbH, 09095 Chemnitz, Servicecenter Plauen

e  Alle Grundstiicke, auf denen Uberlassungspflichtige Abfille aus privaten Haushaltungen und Uberlassungs-
pflichtige Abfille zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen anfallen, sind an die Abfallentsorgung des
Landkreises anzuschlieBen. Entsprechende Stellplitze sind auf den Grundstiicken einzuplanen.

e Nach Nutzungsbeginn der Grundstiicke zu Wohnzwecken bzw. einer gewerblichen Nutzung sind die Grund-
stiicke durch den Grundstiickseigentiimer bei der zustéindigen Fachbehorde des Landratsamtes an die Abfallent-
sorgung anzumelden.

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt fiir Abfallwirtschaft, Stephanstra3e 9, 08606 Oelsnitz
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e Fiir die SW-Entsorgung sind die Planung der Gebietsableitung (Anzeigeunterlagen nach § 55 V SachsWG)
und die Zustimmung des ZWAYV zum Anschluss an den bestehenden 6ffentlichen Kanal vorzulegen.

o Fiir die Errichtung des RRB incl. Kanalnetz und die Einleitung in ein Gewésser sind separate Wasserrecht-
verfahren notwendig (u. a. § 55 Absatz 2 SachsWG).

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Untere Wasserbehorde, Bahnhofstrale 46-48, 08523 Plauen

e Sollten innerhalb des Planungsgebiets Punkte des Liegenschaftskatasters (sieche Planeintrag im Bebauungs-
plan) gefdhrdet sein, ist das Amt fiir Kataster und Geoinformation des Landkreises Vogtland zu informieren.

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt fiir Kataster und Geoinformation, Postplatz 5, 08523 Plauen

e Fiir den Zugang Station 0,280 km (im Bild) und die Zufahrt bei Station 0,354 km ist eine gesonderte Zu-
stimmung nach § 18 SachStrG erforderlich, zu beantragen beim Landratsamt, Amt fiir Straenunterhalt und
Instandsetzung.

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt fiir KreisstraBenbau, Postplatz 5, 08523 Plauen
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Tagesordnung
Fragenkatalog Dt. Telekom | 5. Aprii 2022 | Seite 1
offentlich
Wir senden Ihnen hiermit eine Liste an Fragen zu Ihrem Bauvorhaben, um dieses besser kennen zu lernen. Sie
kénnen die Antworten unkompliziert direkt in die jeweilige Zeile schreiben. Anhand dieser Angaben kdnnen wir
fir Sie den sog. Ausbauentscheid in unserem Hause starten. Bitte beachten Sie, dass die Grundlage fiir die

Ausbauentscheidung eine méglichst vollstandige Beantwortung der beigefligten Punkte bedingt, damit wir uns
ein umfassendes Bild zu Inrem Projekt machen kénnen. Erst dann ist es uns moglich, Ihnen seridése Angaben zu
moglichen Bandbreiten bzw. einer grundsatzlichen Mdoglichkeit der ErschlieBung durch uns zu geben.

Bitte senden Sie Ihre Antwort direkt an T-NL-Ost-PTI-13-NBG@telekom.de.

Name/Bezeichnung des Projektes:

e Name:

Anschrift/Ortlichkeit der Baumafinahme:
e Strafie(n):
e PLZ:
e Ort:
e Gemeinde/Ortsteil:

Daten des Investors/Bautrégers:

e Name:

e Adresse:

o Telefon:

e Mobilnummer:
e E-Mail:

Ansprechpartner zur Koordinierung (zur zeitlichen und 6rtlichen Abstimmung der Bauausfiihrung):

e Name:

e Telefon:

e Mobilnummer:
e E-Mail:

Ansprechpartner fiir die Hauseinfithrung und das Hausnetz (zur zeitlichen und értlichen Abstimmung der

Bauausfiihrung):
e Name:
e Telefon:
e Mobilnummer:
e E-Mail:

Eigenttimer des Grundstiickes bzw. Name des ErschlieBungstragers:

e Name:

e Adresse:

e Telefon:

e Mobilnummer:
e E-Mail:
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Fragenkatalog Dt. Telekom | 5. Aprii 2022 | Seite 2

Termine:
e Geplanter Baustart:
e Anzahl der Bauabschnitte:
o Unterschiedliche Fertigstellungstermine der einzelnen Bauabschnitte (ja/nein, wenn ja bitte
aufschliisseln):
e Voraussichtlich geplantes Bauende:
e  Erstbezugstermin:

ErschlieBungsmainahmen:
e Entstehen auf dem Baufeld neue 6ffentliche und/oder private Straen (ja/nein)?:

e Sind dadurch ErschlieBungsmafinahmen in nicht 6ffentlichen StraBen notwendig (ja/nein)?

Angaben zur BaumaBnahme:
e Anzahl der geplanten Hausnummern:

e Anzahl der geplanten Hausanschlussraume:

e Anzahl der geplanten Wohneinheiten:

e Anzahl der geplanten Geschéftseinheiten:
o Istabsehbar, dass es fiir zukiinftige Geschéaftskunden einen Bedarf an speziellen
Datenleitungen (z. B. jenseits von 1 Gbit/s) geben wird?

e Besonderheiten des Gebaudes/der Nutzung (z. B. Studentenwohnheim, Hotel)?:

e Sind andere TK-Versorgungsunternehmen an der ErschlieBung beteiligt?:

Angaben zu Eigenleistungen seitens des Bauherren:
e Bereitstellung des Kabelgrabens bauseits (ja/nein)?:

e Leerrohrverlegung durch Bauherren zur Nutzung durch die Telekom (ja/nein):
e Leerrohrsystem fiir Inhouse-Netz wird gestellt (ja/nein)?
e Ein bauherrenseitiges Inhouse-Netz in Glasfaserbauweise wird gestellt (ja/nein)?

Ergénzende Dokumente/Planungsunterlagen:

Bitte fiigen Sie Ihrer Antwort die lhnen zum aktuellen Zeitpunkt vorliegenden Unterlagen bei - z. B.:

Amtliche Dokumente:

. Hausnummernbescheid
. Bebauungsplan
. ErschlieSungsplan

Terminierung:
. Bauzeitenplan

Grundstlickspléne:

. Grundstlicksplane
. Grundrissplane mit Trassenlage der geplanten ErschlieSung
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Tagesordnung
Fragenkatalog Dt. Telekom | 5. Aprii 2022 | Seite 3
offentlich
Register
. Grundrissplane mit Trassenlage der geplanten Erschlieflung
. Lage der Hausanschlussrdaume der jeweiligen Grundstlicke/Gebaude
. Elektro-Strangpléne
. Gebaude-Grundrissplane
. Digital
Digitl unterschrich , Beatrlce ;ngtetrschéie:Enfvon
Jan Mehnert i . W
atum: 2022.04.06 08:27:01 +02/00' Elchhof (?8;59:5622(2)5;23;05
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KABELSCHUTZANWEISUNG VegEsaliling
Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom bei Arbeiten
Anderer offentlich

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Telekommunikationslinien als Bestandteil des Telekommunikationsnetzes der Telekom Deutschland GmbH
sind alle unter- oder oberirdisch gefiihrte Telekommunikationskabelanlagen, einschliellich ihrer zugehdrigen
Schalt- und Verzweigungseinrichtungen, Masten und Unterstiitzungen, Kabelschéchte und Kabelkanalrohre,
sowie weitere technische Einrichtungen, die fir das Erbringen von offentlich zuganglichen
Telekommunikationsdiensten erforderlich sind (§ 3 Nr. 64 TKG).

Unterirdisch verlegte Telekommunikationslinien kénnen bei Arbeiten, die in ihrer Ndhe am oder im Erdreich
durchgefiihrt werden, leicht beschadigt werden. Durch solche Beschadigungen wird der fir die Offentlichkeit
wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich gestort. Beschadigungen an
Telekommunikationslinien sind nach Mafigabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn sie
fahrlassig begangen werden. Aulerdem ist derjenige, der flr die Beschadigung verantwortlich ist, der Telekom
Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten
durchfiihren, auSerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau zu beachten, um
Beschéadigungen zu verhiiten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggerarbeiten, Grabenreinigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
beschadigt werden.

2. Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an 6ffentlichen Wegen,
sondern auch durch private Grundstiicke (zB. Felder, Wiesen, Waldstiicke) gefihrt. Die

Telekommunikationslinien werden gewohnlich auf einer Grabensohle (Verlegetiefe VT)) T F

von 60 ¢cm (in Einzelfallen 40 cm)bi§ 100cm ausge_!egt; im Trenchingverfahren (s. Seite 5) £ E
eingebrachte Anlagen haben eine Uberdeckung (Ubd) von mindestens 6 cm. ¥

Beim Trenching werden durch S&ge- oder Frastechnik verschieden breite und tiefe I 88

Schlitze bzw. Graben direkt in Boden, Asphalt und Beton eingebracht, in welche Rohre
mit Glasfaserkabeln eingelegt werden.

Eine abweichende Tiefenlage ist bei Telekommunikationslinien wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachtraglicher Veranderung der Deckung durch Straflenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich.
Kabel kénnen in Réhren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen 0.4. abgedeckt, durch
Trassenwarnband aus Kunststoff, durch elektronische Markierer gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt
sein. Rohren, Abdeckungen und Trassenwarnband aus Kunststoff schiitzen die Telekommunikationslinien
jedoch nicht gegen mechanische Beschadigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das
Vorhandensein von Telekommunikationslinien aufmerksam machen (Warnschutz).
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Bei Beschadigung von Telekommunikationslinien ' der Telekom Deutschland GmbH, kann Lebensgefahr fir
damit in Bertihrung kommende Personen bestehen.

Von unbeschadigten Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH mit isolierender Tagesordnung
AufSenhiille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Von Erdern und erdfiihlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem Au3enmantel) kdnnen insbesondere bei offentlich

Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.2 Wetterbedingungen, sollen bei
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden. Register

Glasfaserkabel sind auf der KabelauBenhiille mit einem ™™ gekennzeichnet. Hier kann es bei einem
direkten Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Schadigung des Auges kommen. Bei Beschadigung
von Telekommunikationslinien gilt immer:

Alle Arbeiter missen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschadigung entfernen. Die Telekom
Deutschland GmbH ist unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der Schaden
behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb
entweder (iber das Internet unter der Adresse https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder bei der flir das
Leitungsnetz zustandigen Niederlassung (Telekontakt: 0800/3301000) festzustellen, ob und wo in der Nahe
der Arbeitsstelle Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die Arbeiten
gefahrdet werden koénnen.

Teilweise sind Telekommunikationslinien metallfrei ausgefiihrt und mit elektronischen Markierern
gekennzeichnet. Diese Markierer (Frequenzen der passiven Schwingkreise gemafl 3M-Industriestandard
101,4 kHz) sind im Lageplan mit D dargestellt und mit geeigneten marktiblichen Ortungsgeraten sicher zu
lokalisieren.

4. Sind Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH vorhanden, so ist die Aufnahme der
Arbeiten der zustandigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eiligen Fallen telefonisch voraus,
mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - ndhere Hinweise Gber deren Lage gegeben
werden kdnnen.

5. Jede unbeabsichtigte Freilegung bzw. Beschadigung von Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH ist der zustandigen Niederlassung unverziglich und auf dem schnellsten Wege zu melden.
Ist ein direkter Ansprechpartner nicht bekannt, so kann eine Schadensmeldung (ber die App ,Trassen
Defender” (erhaltlich im Google Playstore und Apple Store), https://trassenauskunftkabel.telekom.de
,Kabelschaden melden“ oder unter 0800/3301000 gemeldet werden. Bei Nachfragen des Sprachcomputers
bitte immer ,Kabelschaden” angeben.)

Freigelegte Telekommunikationslinien sind zu sichern und vor Beschadigung und Diebstahl zu schitzen. Die
Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der Telekom
Deutschland GmbH einzustellen.

6. Bei Arbeiten in der Nahe von unterirdischen Telekommunikationslinien dirfen spitze oder scharfe Werkzeuge
(Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stofeisen) nur so gehandhabt werden, dass sie hdchstens bis zu einer Tiefe von
10 cm Uber der Telekommunikationslinie in das Erdreich eindringen. Fir die weiteren Arbeiten sind stumpfe
Geréte, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die moglichst waagerecht zu fiihren und vorsichtig zu handhaben

! Betrieben werden u.a.:

-Telekomkabel (Kupferkabel und Glasfaserkabel)

- Telekomkabel mit Fernspeisestromkreisen

- Kabel (Energiekabel), die abgesetzte Technik mit Energie versorgen
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sind. Spitze Gerate (Dorne, Schnurpfahle) dirfen oberhalb von Telekommunikationslinien nur eingetrieben

werden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller oder Querriegel versehen sind, um ein zu tiefes Eindringen

zu verhindern und damit eine Beschadigung der Telekommunikationslinien sicher auszuschliefien. Da mit

Ausweichungen der Lage oder mit breiteren Kabelrohrverbanden gerechnet werden muss, sind die gleichen
Verhaltensmafinahmen auch in einer Breite bis zu 50 cm rechts und links der Telekommunikationslinie zu

beachten. Bei der Anwendung maschineller Baugerate in der Nahe von Telekommunikationslinien ist ein
solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschadigung der Telekommunikationslinie ausgeschlossen ist. Ist die DiEEE

Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondere Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss der Verlauf

der Telekommunikationslinie durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Querschlage ermittelt werden.

7.In Grében, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zun&chst nur bis in die Hohe des Kabelauflagers
einzufiillen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels glatt und steinfrei ist.
Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen und mit Stampfen
fortzufahren, und zwar zunéchst sehr vorsichtig mittels hélzerner Flachstampfer. Falls sich der Bodenaushub
zum Wiedereinfillen nicht eignet, ist Sand einzubauen. Durch Feststampfen steinigen Bodens unmittelbar tiber
dem Kabel kann dieses leicht beschadigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchlassen, um die Telekommunikationslinien herumgefiihrt sind, sind die
Geréte so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationslinien nicht beschadigt werden.

9. Jede Erdarbeiten ausfiihrende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden.
Insbesondere missen Hilfskréfte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschéadigung von Telekommunikationslinien zu begegnen. Nur so kann sie
verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat keinen
Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten Schéden
an Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Der Beauftragte der Telekom Deutschland
GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegenlber den Arbeitskraften der die Aufgrabung durchfiihrenden
Firma.
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ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 02.05.2022

it

r
1

@0 000040 O7x12

Stand: 02.05.2022

Kabelrohrtrasse mit mindestens einem Rohr

Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt

Kabeltrasse oberirdisch verlegt

Betriebsgebaude

Kabelrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -Auffendurchmesser 110 mm)
Kabelschacht mit 2 Einstiegsoffnungen

Kabelschacht mit 1 Einstiegsoffnung

Kabelkanal aus Kabelkanalformstein (KKF) mit 2 Zugéffnungen

Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) im Gebdude

Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (Aufiendurchmesser 40 mm) und ein SNRV 7x12

hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt mit einer Uberdeckung (Ubd) von 0,4m

Rohr-Unterbrechungsstelle

Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit nicht im Betrieb
befindlichen vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw. Schraubklemmifitting tiberbriickte Rohr-Unterbrechungsstelle
Abzweigkasten / Unterflurbehalter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufiihrung
Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektronisch geschiitzt
Kabelverzweiger / G-Netzverteiler / Einspeisepunkt 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung

Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhduschen, -zelle, -haube, -sdule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
- mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)

- mit Kabelabdeckhauben
- zwei Kabel mit Trassenwarnband

2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Beton;
ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

Seite 4 von 6
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1
[P

Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)

! Kabelmarke mit elektronischem Markierer

1 Tagesordnung
i D elektronischer Markierer ohne Kabelmarke (unterirdisch verlegt)

! ! offentlich

1 o060 Kennzeichnung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-Maf3e

; 4 5 6 zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind. )

. Register

Hinweis auf Gefahrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach VDE 800, Teil 3
Uberschritten wird und Ortsspeisung mit 230 V(AC)/400V(DC)

Lt - SL Schirmleiter Gber Erdkabel
1 o
|
f\/\'{\/\, - Fremdes Starkstromkabel / fremdes Fernmeldekabel (+Text)
+ + !+ + - Rohrleitung fr fliissige oder gasférmige Stoffe (Gas, Wasser, Erdol, Fernheizung)

Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflachenerder
Oberflachenerder mit abschlieSendem Tiefenerder (Erdungsstab)

Korrosionsschutzseinrichtung / Potentialmess- oder -abgleichpunkt in EVz-Saule

Erdkabelmesspunkt

liber Stichkabel angeschlossene Wannenmuffe mit ZWR in direkter Néhe an einer Muffe / BK-
Verstarkergehause

Muffe mit tiber Stichkabel angeschlossener Wannenmuffe mit ZWR in >2m Entfernung zu einer

-0 Vs
|
1
? M Mast, Beginn der Luftkabelverlegung
]
]
®& -0 Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) Kupfer
o -# Glasfaser-Abschlusspunkt (Gf-AP)
V . .
6VP Kabel mit Verlegepflug eingepflligt
\2
! (—)VP Rohr mit Verlegepflug eingepfliigt
|
\2
i (—)SB Rohr mit Sptilbohrverfahren eingebracht
VvV
1 (—)BV Rohr mit Bodenverdrangung eingebracht
|
. (\—;MT‘I Rohr/SNRV mit Nanotrenching eingebracht.
|
.V
I (-)MTZ Rohr/SNRV mit Mikrotrenching eingebracht.
Vv
!(—)MT3 Rohr/SNRV mit Minitrenching eingebracht.
|
-\—/MT4 Rohr/SNRV mit Makro-/ Léffeltrenching eingebracht.

o)

Telekommunikationslinien werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestellt. Der tatsédchliche Umfang
der Anlage ist der Querschnittsdarstellung zu entnehmen.
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Lediglich die in den Planen vermerkten Maf3e (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt fir die

Lage der dargestellten Telekommunikationslinien. Einmessungen an Kabelrohrverbanden beziehen sich auf

die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alle Maf3e sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtraglicher Bautatigkeit zu Veranderungen in der Verlegetiefe der

Telekommunikationslinien kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen, Rohrunterbrechungen und s .

Kabelverbanden ist mit grofieren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!
g gung g

Im Bereich der Kabeleinflihrungen von Multifunktionsgehausen, Kabelverzweigern und sonstigen

Verteileinrichtungen ist besondere Vorsicht geboten.

Kreuzungen und Naherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden, soweit
sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien vorgefunden wurden oder in anderer Weise nachtréglich

bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN 18 702 ,Zeichen flir Vermessungsrisse,
groBmafBstabige Karten und Plane” zu entnehmen.

Stand: 02.05.2022 Seite 6 von 6
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8.1

8.2

8.3

8.4

Anlage 8

Erteilung der Wasserrechtlichen Genehmigung zur Gebietsentwésserung vom
30.01.2026

Wassertechnische Untersuchungen nach DWA A/M 102 inkl. Wasserhaushaltsbi-
lanz

Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin Wohngebiet "Hauptmannsgriiner Strafle" Abwas-
sererschlieBung, Entwurfs- und Genehmigungsplanung

Gesamtlageplan 03 02: Abwasserbeseitigung mit Lageplan Stra3en- und Weger-
schliefung
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PZU: 701.43-215-1

Landratsamt Vogtlandkreis * Postfach 100308 * 08507 Plauen schaftsbereich I
auordnungsamt
Gegen PZU: VIS19854134 Wasserwirtschaft/ Wasserrecht
000023 2 Postanschrift Besucheradresse
Postplatz 5 Bahnhofstralle 42-48
Stadt Lengenfejd 08523 Plauen 08523 Plauen
Burgermeister Herrn Heuck
S‘;fgésir:r?ee; feld Bearbeiter: Wilde, Michael
9 Unser Zeichen: 701.43-215-1-159-773607/2027
Telefon; +49 3741 300-2119
Telefax: +49 3741 300- 4035
E-Mail: wilde michael@vogtlandkreis.de
Datum: 30.01.2026

Vol

lzug Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Sdchsisches Wassergesetz (SichsWG)

Entscheidungen zur Entwasserung des WG "Hauptmannsgrtiner Str." im OT Irfersgriin

Anlagen: Anlagen 1 und 2 zum Abnahmeschein, Prufprotokoll Dichtheit und Merkblatt

In der 0. g. Angelegenheit erlasst der Vogtlandkreis als untere Wasserbehérde, nachfolgend UWB
genannt, folgende

-

wasserrechtliche Entscheidungen

Der Stadt Lengenfeld, vertreten durch den Birgermeister Herrn Heuck (nachfolgend Bauherr
genannt) wird, unter Beifigung von Nebenbestimmungen, folgende wasserrechtliche Genehmi-

gung erteilt:

o Genehmigung zum Neubau und Betrieb einer oberirdischen Regenriickhalteanlage (RRB)
incl. Geschiebeschacht, Drossel, Drosselablaufkanal und Notiiberlauf-Kanal einschlieRlich
Graben bis zum vorhandenen Gewésser im OT Irfersgriin.

Die Genehmigung bezieht sich auf die folgenden, behérdlich aus der Planung entnommenen
Kenndaten:

RRB auf dem Flurstiick 510/63 der Gemarkung Irfersgriin.

Messtischblattkoordinaten (ETRS89/UTM-33N)
RRB incl. Geschiebeschacht: NW 5610043,68 OW 317702,54

Ausgangswerte und Kenndaten gemaR Antrag:

An das RRB angeschlossene Flache:

2,37 ha
1,09 ha

Kanalisierte Einzugsgebietsflache AE
Undurchlassige Flache Au

Bemessung des Riickhaltevolumens RRB:

T - 2-jahrige Regenreihe

n E 0,5
Antrage und Schriftsatze, fir die durch Rechtsvorschrift Schriftform Offnungszeiten
angeordnet ist, konnen in elektronischer Form mit einer qualifizierten Mo, Fr 08.00- 1200 nach Terminvereinbarung
elektronischen Signatur rechtswirksam unter der E-Mail-Adresse Di 09.00 - 12:00 13:00 - 1700 Uhr
landratsami@vogtiandkreis de eingereicht werden. Bitte geben Sie in Mi geschlossen
diesem Fall unbedingt ihre postaiische Anschrift mit an Da 09:00-12:00 13.00 - 18:00 Uhr
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-

Maximale Drosselmenge = 13 1/s
Mittlere Drosselmenge = 9,57 lls
Notwendiges Volumen nach Anlage 2 im Antrag = ca 251 m?

Geplantes Volumen nach Antrag mindestens 251 m?

Regenriickhaltebecken (RRB):

Beckensohle RRB am Drosselbauwerk = 42120 m
Wasserspiegellage beim Bemessungsregen (Stauziel) = 42320 m
Notiberlaufschwelle = 42320 m
Oberkante RRB-Bauwerk = 424 30 m
Uberfallhéhe bei Qo,max nach Antrag = 0,28 m = 423,48 m

(Héhenbezug: keine Angabe im Antrag)

Ausbildung als

- Trockenfallendes offenes Stahlbeton-Rechteckbecken mit Beckentiefe ca. 3,1 m, Wassertiefe
bis Notuberlaufschwelle ca. 1,87 m, mit Gefélle in der Beckensohle, AuRenmale ca. 5,6 x
31,6 m, mit vorgeschaltetem Geréllfang in separatem Schacht DN 2000 mit Zu- und Ablauf-
schieber und einer Sohlvertiefung von ca. 1 m.

- Drossel als nassaufgestelltes Wirbelventil DN 100 mit Schieber, Notumgehung der Drossel
mit Absperrschieber DN 200,

- Drosselablaufleitung DN 250 PP ca. 152 m

- Notluberlaufkanal DN 700 Sb ca. 8,75 m mit anschlieRendem Graben ca. 15 m lang

2. Der Bauherr erhélt, unter Beifugung von Nebenbestimmungen, die unbefristete Erlaubnis zur
Benutzung des Gewassers ,Wiesenbach* durch Einleiten von unverschmutzten, gesammelten
und gedrosselten Niederschlagswassern aus der unter 1. genehmigten Regenrlickhalteanlage
(RRB).

Einleitmenge max. 13 I/s beim Bemessungsregen T = 2-jahrige Regenreihe

Einleitstelle: NW 5610207 OW 317960

Flurstick: 7/4 Gem. Irfersgriin

3. Die Genehmigung unter Punkt 1. und die Erlaubnis unter Punkt 2. ergehen unter Beifligung
folgender Nebenbestimmungen.

Bautechnik, Bauausfiihrung, Anzeigepflichten

31

Der Baubeginn fir die genehmigte Regenriickhalteanlage wird mit der Bedingung versehen,
dass erst nach einer schriftlichen Baufreigabe durch die UWB begonnen werden darf. Als
Voraussetzung fiir die Baufreigabe sind die nachfolgend genannten Unterlagen und Nach-
weise vollsténdig (jeweils digital und einfach in Papierfassung) bei der UWB zur Prifung vor-
zulegen:

Die Drosselkennlinie der Drossel fiir die zutreffenden Wasserstande im RRB.
Das geplante Volumen des RRB ist nachzuweisen.

Details der Einordnung der Tauchwand im RRB vor der Notuberlaufschwelle gemaf Arbeits-
blatt DWA-A 111 fir den Lastfall Qo,max sind vorzulegen.

Der Baubeginn fur die genehmigten Bauwerke (RRB) steht unter der aufschiebenden Be-
dingung, dass die Prifung der Standsicherheit (einschiieRlich der Auftriebssicherheitsbe-
rechnung fir Bauwerke, welche sich dauerhaft oder zeitweise im Grundwasser befinden),
der Tragfahigkeit des Baugrundes (Bestatigung durch Sachverstandigen, Abnahmeprotokoll)
und anderer statisch-konstruktiver Belange gemal WrWwBauPrifvO durch Vorlage des Prif-
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3.3

3.4

356

3.6

3.7

= =
berichtes von zugelassenen Prufingenieuren bei der UWB als positiv abgeschlossen nach-
gewiesen werden.
Die zutreffenden Zulassungen fur Typen-geprifte Bauprodukte und die Zulassigkeit fir den
Einbaufall sind vorzulegen.
Dies betrifft auch weitere Sonderbauwerke, sofern nicht ausschliellich werksgefertigte, zu-
gelassene und guteiberwachte Rohrmaterialien und Kanalschéachte entsprechend Bauregel-
liste A des Deutschen Instituts fiir Bautechnik zum Einsatz gelangen. Bei der Formulierung
der Prifauftrage ist die Bauuberwachung einzubeziehen.

Sofern ein Bauwerk als Fertigteilbauwerk errichtet werden soll, ist vor dem Einbau der fiir
das Bauteil zutreffende Prufbericht der gepruften Werksstatik (Prifung durchgeftihrt von zu-
gelassenen Prifingenieuren) der UWB zur Kontrolle vorzulegen. Von einem Sachverstandi-
gen ist nach Vorliegen der Werksstatik vor Einbau des Bauteils zu bestatigen, dass die in der
Statik angenommenen Bedingungen (z. B. hinsichtlich der Tragféhigkeit des Baugrunds, des
Grundwasserstands, der Belastungen des Bauwerks etc.) durch die angetroffenen Verhalt-
nisse auf der Baustelle eingehalten sind. Diese Bestatigung ist vor dem Einbau der UWB zur
Prifung vorzulegen.

Der fir die Auftriebssicherheitsberechnung der zutreffenden Anlagenteile angesetzte Grund-
wasserstand ist generell zu begrinden.

Es sind der UWB nur die Priifberichte der Priifingenieure und Sachverstidndigen und
nicht die gepriiften Statiken, Berechnungen etc. zu iibergeben.

Die genehmigten Anlagen haben den dafiir geltenden allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu entsprechen. Die zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung geltenden Arbeits-, Hinweis-
und Merkblatter der DWA (vormals ATV) — hierz. B. A 111, A 166, M 176, sowie DIN-
Vorschriften befinden sich im Einklang mit den allgemein anerkannten Regeln der Technik
(a.a.R.d.T.) und werden hier verbindlich festgesetzt. Sofern darauf Bezug genommen wird
und sie berlcksichtigt werden, sind dariber hinausgehende Nachweise nicht erforderlich.

Es durfen nur werksgefertigte, zugelassene und gltetiberwachte Rohrmaterialien gemaf
DWA A 139 sowie Kanalschachte nach DIN 19549 zum Einsatz kommen. Der Standsicher-
heitsnachweis flr Kandle - Rohrstatik gema DWA A 127 — ist spatestens zur Abnahme vor-
zulegen. Eine Dranwirkung der Rohrgraben ist auszuschlieen.

Die Zuganglichkeit zum RRB aulerhalb offentlicher Straen und Wege mit der zutreffenden
Wartungs- und Reinigungstechnik ist zu gewahrleisten. Dazu ist eine Zuwegung fur die ent-
sprechende Belastung herzustellen, welche ganzjahrig genutzt werden kann.

Der Baubeginn ist 2 Wochen vorher, die Fertigstellung unverziglich der UWB schriftlich an-
zuzeigen. Mit der Baubeginnsanzeige sind die verantwortliche Bauleitung und die Bautiber-
wachung zu benennen sowie deren Erreichbarkeit, auch auRerhalb der regularen Arbeitszeit.

Die Dichtheitsprifungen der Kanale und Schéachte und der verbindenden Rohrleitungen sind
im voll ausgeristeten Zustand auf der Grundlage der DIN EN 1610 durchzufiihren und die
entsprechenden Protokolle sind anzufertigen.

Die Dichtheitspriifungen von RRB mit Geschiebeschacht sind nach Merkblatt DWA-M 176
Punkt 4.8 in Anlehnung an DVGW-Regelwerk W 300 Pkt. 10 (freistehendes bzw. nicht hinter-
fulltes Bauwerk) durchzuflihren und die entsprechende Niederschrift ist anzufertigen.
Rechtzeitig vor Durchfihrung der Dichtheitspriifungen ist die UWB zu benachrichtigen. Das
Merkblatt und das Prifprotokoll (Stand September 2017) als Anlage zum Bescheid sind zu
beachten und anzuwenden.

Es wird empfohlen, die Prufverfahren vorher mit der UWB abzustimmen.
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e i
3.8 Wahrend der Bauphase ist die schadlose Ableitung der anfallenden Wassermengen sicher-
zustellen. Dies gilt auch fur zwischenzeitliche Provisorien. Die Errichtung s&mtlicher versie-
gelter Flachen im Baugebiet incl. des Feuerwehr-Neubaus darf erst erfolgen, wenn die Ablei-
tung der dort anfallenden Niederschlagswésser in die regelgerecht und funktionsfahig herge- Tagesordnung
stellte Niederschlagswasserriickhalteanlage maglich ist. Die Anlagen sind wahrend der Bau-

zeit besonders vor Verschlammung zu schitzen. Ggf. sind zusatzliche bauzeitliche Proviso- sffentlich
rien zu errichten. orrentiic

3.9 Die an den Regenwasserkanal angeschlossenen Dachflachen durfen nicht mit kupfer-, zink-
oder bleihaltigen Oberflachen gedeckt sein. Im Einzugsgebiet des RRB durfen nur Flachen
angeschlossen werden, welche der Belastungskategorie | nach DWA-A 102 zugeordnet
sind. Dies ist insbesondere auch bei den angeschlossenen Flachen des geplanten Feuer-
wehr-Neubaus konsequent umzusetzen. So ist u. a. Einsatz von wassergefahrdenden Stof-
fen (wgSt.) auf den direkt angeschlossenen Flachen ausgeschlossen.

Register

Bauabnahme

3.10 Die genehmigten Anlagen (RRB incl. Geschiebeschacht) bedurfen der Abnahme durch die
UWB. Diese ist spatestens 6 Wochen nach Bauende schriftlich zu beantragen.
Als Voraussetzung der Abnahme sind die in den Anlagen 1 und 2 zum Abnahmeschein auf-
gefuhrten Angaben (zutreffende Angaben vollstandig ausfiillen) sowie eine Fertigung Be-
standsplane gemaf DIN 2425 Teil 4 mindestens 2 Wochen vor dem Abnahmetermin der
UWB zu Ubergeben.
Spatestens zum Ortstermin der wasserrechtlichen Abnahme sind weiterhin die Betriebsan-
weisung und ein Havarieplan (s. u.), welche zur ersten Inbetriebnahme beim Betreiber vor-
handen sein missen, mit der Benennung des Verantwortlichen und seines Stellvertreters,
die sachkundigen Fachfirmen die den Betrieb Glbernehmen, jeweils mit Erreichbarkeit, der
UWB zu Ubergeben. Die UWB ist rechtzeitig zur VOB-Endabnahme einzuladen.

3.11 Die Bestandsplane sind mit dem Vermerk "Plane entsprechend der Bauausfihrung" zu ver-
sehen und unterschriftlich durch die verantwortliche Bauleitung und den Bauherrn anzuer-
kennen.

Betrieb und Wartung
3.12  Stérungen und Havarien sind unverziglich der UWB anzuzeigen.

3.13 Fur die genehmigten Anlagen ist eine besondere Betriebsanweisung nach Arbeitsblatt DWA-
A 199-2 und ein Havarie-Plan flr relevante Schadensfalle zu erstellen. Diese sind durch den
Planer im Einvernehmen mit dem Betreiber unter Berucksichtigung der wasserrechtlichen
Auflagen, der Gefahrdungsbeurteilung nach § 5 Arbeitsschutzgesetz (ArbSchG) und der lan-
desrechtlichen Anforderungen - hier insbesondere die EigenkontrollVO - zu erstellen.

Der Verantwortliche fiir den Betrieb der Anlage und dessen Stellvertreter sind mit Kontaktda-
ten zu benennen. Der Qualifikationsnachweis ist notwendig. Der regelgerechte Betrieb der

Anlagen ist ab dem Zeitpunkt der ersten Inbetriebnahme sicherzustellen.

Eigentiimer- bzw. Betreiberwechsel sind umgehend der UWB anzuzeigen. Bei Eigentimer-
bzw. Betreiberwechsel sind die Unterlagen zur Anlage incl. Wasserrecht vollstandig zu Gber-
geben und der nachfolgende Betreiber ist aktenkundig einzuweisen.

3.14 Das RRB mit Geschiebeschacht sind erganzend zu den Forderungen der EigenkontrollVO
und nach den Vorgaben der Hersteller-Betriebsanweisungen mindestens monatlich sowie
nach jedem Starkregenereignis durch Einsicht zu kontrollieren, um die gesicherte Funktions-
fahigkeit des RRB zu erkennen. Die Ergebnisse der Kontrollen sind im Betriebstagebuch
(siehe EigenkontrollVO) aufzuzeichnen.
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sonstiges

3.15 Die Entscheidungen ergehen unter dem ausdrucklichen Vorbehalt einer nachtraglichen Auf- Uelzfsoliniing

nahme, Anderung oder Ergénzung von Bedingungen und Auflagen.

4. Die geplanten innerértlichen Schmutzwasser- und Regenwasserkanale incl. der Schachte offentlich
wurden geprift. Die Angaben und Ergebnisse der demensprechenden Planung werden unter
Verweis auf §§ 56-58 SachsWG als richtig unterstellt,

Das betrifft:

- Regenwasserkanale im Wohngebiet bis zum Geschiebeschacht GS:
DN 315 -500 PP und Sb

Gesamt- Haltungslangen =477,32 m

- Schmutzwasserkanale im Wohngebiet bis zum Schacht S17:
DN 200 PP
Gesamt- Haltungsldangen =49171m

Im Ergebnis der Prufung kénnen wir den Bau der Anlagenteile als Anzeige bestatigen. Fur
den Bau und Betrieb der geplanten Abwasseranlagen ist keine wasserrechtliche Genehmi-
gung gemal § 55 Absatz 1 SachsWG erforderlich.

Die gesetzlichen Anforderungen der Anzeige nach § 55 Absatz 5 des Sachsischen Wasser-
gesetzes (SachsWG) wurden mit Vorlage der Unterlagen im Wesentlichen erfuillt.

Auch die lediglich angezeigten Anlagen haben den dafiir geltenden allgemein anerkannten
Regeln der Technik zu entsprechen. Die zum Zeitpunkt der Bauausfihrung geltenden Ar-
beits-, Hinweis- und Merkblatter der DWA sowie DIN-Vorschriften befinden sich im Einklang
mit den allgemein anerkannten Regeln der Technik (a.a.R.d.T.) und werden hier verbindlich
festgesetzt.

Hinsichtlich einer méglichen Bauwasserhaltung wird festgestellt, dass es sich dabei grund-
satzlich um eine Gewasserbenutzung nach § 9 Absatz 1 Nr. 5 Wasserhaushaltgesetz (WHG)
handelt. Fur derartige Benutzungen ist eine Erlaubnis nach § 8 WHG erforderlich.

Der Baubeginn der innerértlichen Schmutzwasser- und Regenwasserkanale soll der UWB,
zur Sicherstellung der Gewasseraufsicht, 14 Tage vorher angezeigt werden.

Begriindung
.
Im Randgebiet des OT Irfersgrin der Stadt Lengenfeld ist ein Wohngebiet und die Errichtung eines
Feuerwehrneubaus geplant. Flr die abwasserseitige Entsorgung ist geplant, ein Trennsystem zu
errichten. Die geplanten Schmutzwasserkanéle werden am Tiefpunkt an die vorhandene &ffentliche
Kanalisation und folgend an die zentrale KA Irfersgriin angeschlossen.

Die Abflisse in den geplanten Regenwasserkanalen werden einem neu zu errichtenden Regen-
rickhaltebecken (RRB) mit Abflussdrossel und vorgeschaltetem Geschiebeschacht zugeleitet. Der
Drosselabfluss aus dem RRB soll mittels Kanals einem Graben zum Seitenarm des Irfersgriiner
Baches zugeleitet werden.

Der schadlose Notiiberlauf aus dem RRB wurde nachgewiesen und wird ebenfalls dem Graben zum
Seitenarm (Wiesenbach) des Irfersgriiner Baches zugeleitet.

Das RRB, die Gewasserbenutzung und die anzeigepflichtigen ErschlieBungskanale im B-Plangebiet

sind Gegenstand dieses Wasserrechtes, auch wenn ein konkreter Antrag vom Bauherrn nicht ge-
stellt wurde.
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Die Planungen incl. der Nachreichungen wurden wasserrechtlich sowie ausschlieRlich stichproben-
artig nach abwassertechnischen Gesichtspunkten der Schmutz- und Niederschlagswasserentwés-
serung und wasserbaufachlich auf den Sachverhalt der Einleitung von Oberflaichenwasser in ein
Gewasser (quantitativen Gesichtspunkte) sowie zum Nachweis des schadlosen Notlberlaufes ge-
prift. Weitere Prifungen erfolgten nicht.

Insbesondere die Schmutzwasserableitung im bestehenden offentlichen Netz und die Zuleitung zur
KA Irfersgrin sowie die freie Behandlungskapazitat in der KA wurden nicht geprift. Dies liegt in der
Zustandigkeit des ZWAV. Eine Zustimmung des ZWAV zum Schmutzwasseranschluss lag uns bis-
her nicht vor.

Relevante Prifbemerkungen:

Abwassertechnik

- Zur Schmutzwasserableitung im offentlichen Netz und zur Zuleitung zur KA Irfersgriin sowie die
freie Behandlungskapazitat in der KA sind keine Nachweise sowie keine Zustimmung des ZWAV im
Antrag enthalten.

- Die Auslastung und FlielRgeschwindigkeit im Schmutzwasserkanal sind sehr klein. Es ist ein erhdh-
ter Betriebsaufwand durch Spilung zu erwarten.

- Die Nennweite des Drosselorgans vom RRB ist mit DN 100 sehr klein. Es ist ein erhéhter Be-
triebsaufwand erforderlich. Es sollte untersucht werden, ob ein Drosselorgan mit einem gréferen
Abflussquerschnitt eingesetzt werden kann. Wenn ein Drosselorgan mit einer steileren Kennlinie
eingesetzt wird, erreicht das RRB eine geringere Entlastungshaufigkeit.

- Eine Baugrunduntersuchung ist entsprechend Beschreibung im Antrag vorhanden, wurde jedoch
nicht vorgelegt.

- Zur bautechnischen Ausbildung des RRB und der RBA sind keine vollstéandigen Ausfuhrungen
getroffen.

- Die Sohlen des Gerdlifanges und des RRB liegen nach [2] vollstandig im Grundwasser, die Kanale
teilweise. Wasserhaltung oder Grundwasserabsenkung sind nicht beschrieben und nicht beantragt.
Diese sind jedoch notwendig, da die geplanten MaRnahmen gemaf [2] ins Grundwasser eingreifen.

- Die Bemessung des RRB wurde in [2] nach DWA-A 117 mit dem vereinfachten Bemessungsver-
fahren und einer Wiederkehrzeit des Bemessungsregens von 2 Jahren fiir den mittleren Drosselab-
fluss gefiihrt. FUr die Einstufung und die damit gewahlten Bemessungsregenereignisse und die wei-
teren Folgen daraus, wie z. B. die zu erwartenden Ein- und Uberstauverhaltnisse, sind der Bauherr
und der von ihm beauftragte Planer verantwortlich.

- Die hydraulischen Berechnungen zur hydraulischen Leistungsfahigkeit konnen nicht vollstandig
nachvollzogen werden, da auch die Ausgangsparameter nicht immer angegeben sind. Die hydrauli-
schen Berechnungen wurden in [2] mit einem hydrodynamischen Berechnungsprogramm gefiihrt.
Derartige Programme sind im Landratsamt Vogtlandkreis nicht vorhanden und somit muss auf die
Angaben und Ergebnisse des Planers unter Verweis auf §§ 56-58 SachsWG vertraut werden.

- Die Ausgangsdaten wie Einzugsgebietsflachen, Spitzenabflussbeiwerte und der daraus resultie-
renden abflieenden Wassermengen, Verschmutzungsgrad, der Fremdwasserabfluss, die vorhan-
denen Anlagen, etc. sind dem Bearbeiter nicht vollstandig bekannt. Die Angaben und Ergebnisse
werden unter Verweis auf §§ 56-58 SachsWG als richtig unterstellt.

Die der Bemessung zu Grunde liegenden Kenndaten wie z. B. Versiegelungsgrade sind im Zuge der

Bauausfithrung und bei der Grundstiicksnutzung einzuhalten.
Sofern sich diese Ansatze vergréBern sollten, ist die Anlage zu Uberrechnen und ggf. zu vergroRern.
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- Die Ableitung des Notiiberlaufs erfolgt Uber die Uberlaufschwelle des RRB. In [2] wurde dazu fiir
Qo,max (gemal Arbeitsblatt DWA-A 166: Zufluss im Zulaufkanal bei maximalem Einstau mit orts-
spezifischem Zuschlag fur den maéglichen Uberstau, z. B. Bordsteinhéhe) die Vollfullungsleistung
der Kanale zum RRB angesetzt. Die Notiberlaufableitung aus dem RRB wurde auch fur diese Gro-
e bemessen.

Wasserbau

Die angegebenen Flachengréfen von insgesamt AE = 2,37 ha und AU = 1,09 ha werden als richtig
unterstelit.

Den Antragsunterlagen liegen als fachliche Grundlage fur die Einleitung in oberirdische Gewasser
Betrachtungen nach DWA-A/M 102-2 bei.

Das gesammelte unbelastete Niederschlagswasser wird auf 13 I/s gedrosselt und uber einen Gra-
ben dem Wiesenbach zugeleitet. Die geplante Einleitmenge liegt nur geringflgig Gber der blicher-
weise kleinsten Drosselmenge von technischen Rickhalteanlagen (10 I/s). Daher kann auf den
Nachweis nach DWA-M 102-3 verzichtet werden.

Einleitstelle:

Bei dem in den Antragsunterlagen als Einleitgewéasser bezeichneten Wassergraben handelt es sich
nicht um ein Gewésser im Sinne der Wassergesetze. Die Einleitstelle fur das wasserrechtliche Ver-
fahren befindet sich daher bei der Einmiindung des Grabens in den Wiesenbach. Demnach ist das
in den Antragsunterlagen geplante Einleitbauwerk keine Anlage nach § 26 SachsWG und wurde
wasserbaufachlich nicht gepriift und nicht genehmigt.

Notlberlauf

In der Unterlage wurde der schadlose Notuberlauf des RRB in Bezug auf die Grundstiicksquerung
der Lengenfelder Stralte 4 (Wohnhaus) und dem Strallendurchlass durch die Staatsstralle S 293
betrachtet. Der Nachweis des Grabens oberhalb der Wohnbebauung erfolgte bereits in der voran-

gegangenen Planung.

Als Bemessungshochwasser (BHQ) wurde ein HQ 25 festgelegt.

DIN 19661-1 empfiehlt fir bebaute Gebiete und oberirdische Verkehrsanlagen von Bedeutung ein
BHQ von HQ 10 bis HQ 50.

Auch die Landestalsperrenverwaltung legte im Jahr 2003 fur die Erstellung der Hochwasserschutz-
konzeption fur Einzelgebaude regionale Infrastruktur die Bemessungszeitspanne Tn = 25 a fest.

Fur den Nachweis des schadlosen Notuberlaufes wurde mit der Software LUNA der Firma Rehm je
ein Niederschlags-Abfluss-Modell (N-A-Modell) fiir das natirliche Einzugsgebiet des Grabens sowie
fur das Wohngebiet Hauptmannsgriiner Strale erstellt.

Die Einheitsganglinie des naturlichen Grabens wurde als Doppelspeicherkaskade nach Wacker-
mann berechnet. Und die Einheitsganglinie fur das Wohngebiet wurde als lineare Speicherkaskade
(Kanalsystem) berechnet. Der Gesamtabflussbeiwert wurde nach dem SCS-Verfahren ermittelt.

Das N-A-Modell kann nicht gepriift werden, die Anséatze sind aber plausibel.

Die Einzugsgebietsabgrenzung flir das erforderliche N-A-Modell beinhaltet das Gewerbegebiet
(ehemalige Zollhduser) mit versiegelten Flachen.

Jedoch wurde die Annahme getroffen, dass dieses Gebiet ein eigenes Entwasserungssystem hat,
welches eigens fur eine schadlose Ableitung sorgt. Das Gewerbegebiet wird somit lediglich als
Dauerwiese beriicksichtigt, also der natlirliche Abfluss angesetzt.

In einem vereinfachten Flussgebietsmodell wurden die beiden N-A-Modelle und die beiden Spei-
cherraume (Seeretention fur das Regenriickhaltebecken und das Geldnde vor dem Straliendurch-
lass S 293) zusammengefiihrt.
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Aus der Modellrechnung geht hervor, dass der héchste Notlberlauf des Regenrickhaltebeckens bei
einer Regendauer von 90 min mit ca. 510 I/s entsteht. Die Abflussspitze dauert 5 min. Der Abfluss
aus dem Regenbecken und der natirliche Abfluss bei 90 min flihren bei ca. 650 I/s zu einem schad-
losen Aufstau vor dem StralRendurchlass mit einer Hohe von 416,54 mNHN.

Das natirliche Einzugsgebiet erreicht seinen Spitzenabfluss nach 12 h, abflusswirksam sind 860 I/s.
Das Regenbecken gibt hier nur noch 95 I/s (ca. 11 %) ab. Es entsteht ein Aufstau vor dem Stralten-
durchlass durch das natirliche Gelande mit einer Hohe von 416,84 mNHN. Bei diesem Aufstau ist
die Garage betroffen. Der schadlose Aufstau liegt bei einer Hohe von 416,80 mNHN.

Es kommt im Ergebnis zu keiner Uberlagerung der Abflussspitzen des Regenriickhaltebeckens und
des natirlichen Abflusses des Einzugsgebietes. Die Abflussspitze des Notliberlaufes des Regen-
ruckhaltebeckens geht der des natirlichen Einzugsgebietes deutlich voraus. Der Notuberlauf des
Regenrickhaltebeckens flhrt nicht zu einem schadlosen Aufstau vor dem StralRendurchlass.

Folgende Unterlagen lagen diesen Entscheidungen zugrunde:

[1] Antrag Ing.-Blro Projekta im Auftrag der Stadt Lengenfeld vom 14.05.2025

[2] Entwurfs- und Genehmigungsplanung Ing.-Biro Projekta vom Mai 2025

[3] nachgereichte Unterlagen Ing.-Biiro Projekta zum schadlosen Notuberlauf vom 20.10.2025

[4] Verfahrensunterlagen und Schriftverkehr der UWB, u.a. Planabstimmungen, Bebauungsplan,
Wasserrechte und Bauantragsunterlagen Feuerwehrgeratehaus

[5] Kartenauszug mit Luftbild zu den Grenzen der Flurstiicken aus dem amtlichen GIS —System

[6] Interne Fachstellungnahmen.

.
Gemal der §§ 109 Abs. 1 Nr. 3, 110 Abs. 1 des Sachsischen Wassergesetzes (SachsWG) und §3
Absatz 1 Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG) i.V. mit § 1 Sachsisches Verwaltungsverfahrens-
und Zustellungsgesetzes (SachsVwVfZG), ist der Vogtlandkreis als untere Wasserbehorde die
sachlich und 6rtlich zustandige Behorde zum Treffen von Entscheidungen aufgrund wasserrechtli-
cher Vorschriften im Bereich der Stadt Lengenfeld.

Die antragsgegenstandlichen Entwasserungsanlagen sind Abwasseranlagen. Nach § 55 Absatz 2
SachsWG bedarf der Bau und Betrieb dieser Anlagen einer wasserrechtlichen Genehmigung. Ge-
nehmigungsfreiheit nach § 55 Absatz 3 SachsWG liegt nicht vor. Anzeigepflicht nach § 55 Absatz 5
SachsWG liegt nur fur einen Teil diese Anlagen (Kanalnetz) vor. Die Genehmigung konnte erfolgen,
da unter Beachtung der aufgestellten Nebenbestimmungen die Tatbestandsvoraussetzungen der
Genehmigungsvorschriften geman § 55 Absatz 7 SachsWG vorliegen.

Die Erhebung der Nebenbestimmungen und des Vorbehaltes einer nachtraglichen Aufnahme von
Nebenbestimmungen erfolgt gemaR § 55 Abs.7 SachsWG i. V. m. § 36 Absatz 2 Verwaltungsver-
fahrensgesetz (VWVfG).

Die Nebenbestimmungen begriinden sich wie folgt:

Bautechnik, Bauausfuhrung, Anzeigepflichten

Die Bedingung unter 3.1 (Baufreigabe) ist notwendig, da die Antragsunterlagen nicht vollstandig
oder nicht vollstandig nachvollziehbar bzw. prifbar sind. Festsetzungen zur Uberpriifung der a. a. R.
d. T. als Genehmigungsvoraussetzung waren zu treffen.

Die einzelnen Unterlagen unter 3.1.1 — 3.1.3 fehlen im Antrag, sind im Plan nicht angegeben und
somit fiir eine Beurteilung nachzufordern. Der Unterlagenumfang entspricht den fir eine Beurteilung
notwendigen Unterlagen nach Wri'WBauPrifvO.
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Die weitere aufschiebende Bedingung zum Baubeginn unter 3.2 beruht auf § 3 WrwWBauPrufVO. Zur
Gewabhrleistung der &ffentlichen Sicherheit und der Zweckdienlichkeit hat vor Beginn der Bauausfih-

rung der geprifte Standsicherheitsnachweis fiir die genannten Bauwerke vorzuliegen.

Die verbindliche Einfuhrung der einschlagigen technischen Vorschriften unter 3.3 als unmittelbar
geltende allgemein anerkannte Regeln der Technik (a.a.R.d.T) ist erforderlich, um deren zwingende
Anwendung und Einhaltung durch die Bauherren abzusichern. Nur so kann letztlich sichergestelit
werden, dass die Anlagen die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben und Ge-
sundheit der Menschen, nicht gefahrden und auch 6kologischen Belangen Rechnung getragen wird.
Die Forderung ist angemessen, da Anlagen die nicht den mindesten a.a.R.d.T. entsprechen, gar
nicht eingebaut werden durfen.

Der Einsatz von werksgefertigten, zugelassenen und guteiberwachten Rohrmaterialien (3.4) ist
notwendig, da nur in diesem Fall auf eine bautechnische Prifung der geplanten KanalbaumaRnah-
men verzichtet werden kann (§ 3 WrWBauPruf\VVO).

Die bautechnischen Nebenbestimmungen unter 3.5 beruhen auf § 3 WrWBauPrufVO und gewahr-
leisten die notwendige Sicherheit. Da in den Antragsunterlagen keine ausreichenden Darstellung
und Erlauterung zur Erreichbarkeit der genannten Betriebspunkite enthalten sind waren Festlegun-
gen zu treffen.

Die grundsatzliche Pflicht zur Anzeige (NB 3.6) ist bereits gesetzlich geregelt (§ 106 Abs. 2
SachsWG). Eine genaue Fristvorgabe und die Inhaltsbestimmung der Anzeige ist fur die Wahrneh-
mung der behérdlichen Uberwachung erforderlich.

Die Nebenbestimmung 3.7 beruht auf § 106 Abs. 3 und 5 SachsWG in Verbindung mit § 2 WrWBau-
PrifVO. Eine fachliche Prazisierung der Dichtheitsprifung ist notwendig zur Sicherstellung der Uber-
wachung. Da in den Antragsunterlagen keine Erlduterungen dazu enthalten sind, waren Festlegungen

zu treffen.
Es entspricht den a. a. R. d. T. dass Abwasseranlagen dauerhaft dicht sein missen. Die geforderte

Vorlage der Nachweise dient der Kontrolle der Genehmigungsbedingungen.

Die Nebenbestimmung 3.8 dient der Einhaltung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung, um Scha-
den durch abflieRende Wassermengen zu verhindern und um die Anlage dauerhaft gesichert betrei-
ben zu kénnen.

Die Festsetzungen (NB3.9) zum Verschmutzungsgrad sind notwendig, um die Einleitbedingungen
zu erfullen. Es findet keine Reinigung des RW statt.

Bauabnahme

Die Nebenbestimmungen 3.10- 3.11 beruhen auf § 106 Abs. 2, 3 und 5 SachsWG. Die Notwendigkeit
zur Durchfihrung der wasserrechtlichen Abnahme ist dort bereits gesetzlich fixiert. Der dazu erforderli-
che Umfang von Unterlagen und Nachweisen ist VVoraussetzung zur Durchfiihrung der Bauabnahme
durch die UWB und war deshalb festzulegen.

Die Vorlage der Bestandsplane dient dabei zur Uberpriifung der plangerechten Ausfiihrung der Abwas-
seranlage nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie dem Nachweis der Verantwort-
lichkeitswahrnehmung der am Bau Beteiligten gemaR § 56 bis 58 SachsWG. Die Befristung resultiert
aus der zeitnahen Vorlage der in den weiteren Nebenbestimmungen festgesetzten Auflagen zur Erfiil-

lung der a.a.R.d.T.
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Betrieb und Wartung

Die geforderte Informationspflicht nach 3.12 ist Voraussetzung, um im Bedarfsfall notwendige Mal-
nahmen der Gefahrenabwehr seitens der zustandigen Wasserbehérde treffen zu kénnen.

Die Forderungen unter 3.13 — 3.14 sind erforderlich weil im Antrag Angaben zum Betrieb und zum
zukinftigen Betreiber vollstandig fehlen. Die regelmaBige Reinigung, Wartung und Kontrolle von

RRB und Drossel sind notwendig um die Betriebsfahigkeit zu erhalten.

Nach VDMA-Einheitsblatt 24657 (2012) wird fur Drosselorgane chne bewegliche Teile und ohne
Fremdenergie eine Sichtkontrolle alle 1-2 Monate empfohlen. Durch den sehr kleinen gewahlten

Durchmesser der Drossel und unter Beachtung des angeschlossenen Einzugsgebietes ist die mo-

natliche Kontrolle der Anlage notwendig und angemessen.

Die Nebenbestimmung beruht auf Arbeitsblatt DWA-A 199-2.

Abwasseranlagen sind nach § 60 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) so zu errichten und zu betreiben,
dass die allgemein anerkannten Regeln der Technik und die Anforderungen insbesondere nach

§ 57 WHG eingehalten werden.

Um eine einwandfreie Funktion und einen storungsfreien und wirtschaftlichen Betrieb zu gewahrleis-
ten, ist es erforderlich, dass das geeignete Personal iber eine genaue Kenntnis der Anlagen und
der technischen Zusammenhange verfugt und seinen Dienst mit gréfter Sorgfalt versieht.

Der Havarieplan dient im Schadensfall der schnelleren Reaktion zur Vermeidung von Schaden.

Bei Eigentumer- bzw. Betreiberwechsel sind die Ubergabe der Unterlagen, die Einweisung des
nachfolgenden Betreibers und die Information der UWB notwendig, um die ordnungsgeméaRe Be-
treibung zu sichern.

RECHTSBEHELFSBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Widerspruch beim
Landratsamt Vogtlandkreis erhoben werden. Dafir stehen folgende Méglichkeiten zur Verfligung:

1 Schriftlich oder zur Niederschrift
Der Widerspruch kann schriftlich oder zur Niederschrift eingelegt werden. Die Anschrift lautet:

Postplatz 5, 08523 Plauen.
2. Elektronisch
Der Widerspruch kann auch elektronisch eingelegt werden. Die dafiir grundsatzlich vorhandenen
Arten der Einlegung sind in § 3a VwVfG erlauterungsweise dargelegt. Gegeniiber dem Vogtland-
kreis stehen derzeit folgende Mdoglichkeiten konkret zur Verfigung:

a) Ubermittlung eines elektronischen Dokuments mit qualifizierter elektronischer Signatur
Uber den von der Behorde eroffneten Zugang fir elektronische Dokumente. Die Adresse
hierfur lautet:

landratsamt@vogtlandkreis.de .

b) Versendung eines einfach signierten elektronischen Dokuments mit der Versandart nach §
5 Abs. 5 des De-Mail-Gesetzes, bei der der Absender sicher im Sinne von § 4 Abs. 1 Satz 2
De-Mail-Gesetz angemeldet ist, an folgende De-Mail-Adresse:
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landratsamt@vogtlandkreis.de-mail.de .

¢) Ubermittlung eines elektronischen Dokuments auf einem sicheren Ubermittlungsweg im
Rahmen der sog. EGVP-Infrastruktur (z.B. per EGVP, beA, beN, beBPo oder eBO). Fir eine
wirksame Ubermittlung miissen dabei die jeweiligen rechtlichen, technischen und formellen
Anforderungen des genutzten elektronischen Postfachs erfullt werden. Nachrichten Uber
derartige sichere Ubermittlungswege sind an folgende SAFE-ID (beBPo-Postfach) zu adres-

sieren:
DE.Justiz.2f87cfea-eabe-4125-8caa-f4bd87d5a5a6.c6ad .

Hinweis: Die Einlegung eines Rechtsbehelfs per einfacher E-Mail oder Giber das Kontaktformular auf
der Homepage des Vogtlandkreises ist nicht zugelassen und entfaltet keine rechtlichen Wirkungen.

Dieser Bescheid umfasst die Seiten 1 bis 11 und wurde 2-fach ausgefertigt. Das Original wird dem
Bauherrn zugestellt, die Kopie verbleibt bei den Akten der UWB.

Im Auftrag

Michael Wilde

Sachgebiet Wasserwirtschaft/\Wasserrecht

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne Unterschrift glltig.

Informationen gemaR Artikel 13 der Datenschutz-Grundverordnung finden sie unter https://www.vogtlandkreis.de/dsgvo.
Beachten Sie bitte unsere Hinweise zur elektronischen Kommunikation unter https://mww.vogtlandkreis. de/Impressumiek.
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CAUSERSWVILDE MICHAEL\APPDATAILOCAL\TEMPAEGFCEREN SQC.DOCX
(Stand: 15.11.2019)

Anlage 1 zum Abnahmeschein, Az:

vom:

(ab hier vom Antragsteller zutreffende Angaben auszufiillen)

1 Bezeichnung des Vorhabens
Ortliche Lage
Stadt/Gemeinde: Ortsteil:
Zweckverband: Landkreis:
2 Teilvorhaben/nutzungsfihiger Abschnitt
2.1 Abwasserableitung

241 Mischwasserkanal

Schacht-Nr. bis Schacht-Nr. Entfernung in m Durchmesser in mm

2.1.2 Schmutzwasserkanal

Schacht-Nr, bis Schacht-Nr. Entfernung in m Durchmesser in mm

2.1.3  Regenwasserkanal

Schacht-Nr. bis Schacht-Nr. Entfernung in m Durchmesser in mm

2.1.4  Druckleitung (Mischwasser oder Schmutzwasser angeben)
Geoditische Hohe:

Schacht-Nr. bis Schacht-Nr Entfernung in m Durchmesser in mm

2.1.5 Pumpwerk

Geod. Forderhihe Anzahl der Pumpen Bauweise Pumpsystem

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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2
2.2 Regenwasserbehandlung Tagesordnung
2.2.1  Regeniiberlauf
offentlich
Grobe in m® umbauter Raum Bauweise Lage im Verkehrsbereich (a/mein)
Register
2.2.2  Regeniiberlaufbecken
Durchlaufbecken C Fangbecken O
Verbundbecken N Stauraumkanal []
Nutzvolumen in m’ Anordnung (Haupt- oder Nebenschluss)
Grobe in m® umbauter Raum Bauweise Lage im Verkehrsbereich (ya/nein)
2.23  Regenriickhaltebecken O Regenklirbecken g
Nutzvolumen in m’ Anordnung (Haupi- oder Nebenschluss)
Gribe in m” umbauter Raum Bauweise Lage im Verkehrsbereich (ja/nein)

2.3 Abwasserbehandlung
2.3.1  Artder Anlage

2.3.2  Anzuschlieffende Entwiisserungsgebiete (Orte und Oristeile)

2.3.3  Ausbaugrilie

Zulauffrachten: BSBs (roh

ke/d = EW
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2.3.4  Bauwerks- und Anlageniibersicht
Zulauf

Profil:
Abmessungen:

Rechen

Typ:
Stababstand:
Rechengutbehandlung:

Sandfang

Typ:
Abmessungen:
Sandberdumung:
Sandbehandlung:

Vorkliirung

Typ:

Abmessungen:
Beckenvolumen:
Schlammberdumung:

Biologie

Typ:
Abmessungen:
Beckenvolumen:

Beliiftung:
Nachkléirung

Typ:
Abmessung:
Beckenvolumen:

Sonstige Anlagen

zB.: - Mengenmessungen im Ablauf
- P — Fillung
- Riicklaufschlammbehilter
- Filkalannahmestation

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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2.4 Schlammbehandlung
2.4.1  Voreindicker: Anzahl Art m?oder m*/h
2.4.2  Faulbehiilter: Anzahl Art m’
2.4.3  Nacheindicker: Anzahl Art m’ oder m*/h
2.44  Trockenbeete: Anzahl
2.4.5 Maschinelle Schlammentwiisserung: Art m’/h
2.4.6  Mobile Schlammentwiisserung: Art m*/h
2.4.7  Schlammstapelbehiilter: m’
3 Einleitstellen / Gewiisserkreuzungen (nichl zutreffendes streichen)
1 3
Gewiisser:
MBI.-Nr.:
Hochwert:
Rechtswert:
Flurstiicks-Nr.:
Gemarkung:
4 Bauherr
5 Entwurfsverfasser
6 Baukosten Brutto
Submissionssumme:

Gesamtkosten It. Schlussrechnung:

7

Fordermittel mit Datum und AZ der(s) Bewilligungsbescheide(s)

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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10

11

12

13

14

15

16

Ausfiihrende(s) Unternehmen und Nachunternehmer

Ortliche Bauiiberwachung

Aufsteller der statischen Berechnungen

Aufsteller der Ausfiihrungspline

Priifer der statischen Berechnungen

Genehmigung des Vorhabens

Aktenzeichen:

vom:

Baubeginn
am

angezeigt am

Dichtheitspriifung
am

angezeigt am

Bauende (i.d R. VOB — Endabnahme)
am

angezeigt am
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17 Inbetriebnahme
am

angezeigt am

Datum:

Unterschrift - Bauherr

Bauoberleitung

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

offentlich

Register

Seite 160 von 246



- Anlage 3

CAUSERS\WILDE MICHAEL\APPDATALOCAL\TEMP\C4ECTYXS GNH.DOCX
(Stand: 15.11.2019)

Anlage 2 zum Abnahmeschein, Az: Tagesordnung
vom:
offentlich
(ab hier vom Antragsteller auszufiillen)
Nachweise der Bauausfithrung '
Register
1 Bestandspliine mit allen Sohl- sowie hydraulisch relevanten Ist-Héhen
[ vorhanden O nicht vorhanden

2 Protokolle der Dichtheitspriifungen der Kanalisation/Schiichte/Rohrleitungen

O vorhanden | nicht vorhanden O nicht erforderlich
far: fur: fiir:
Begriindung: Begrundung:
Mingel:

3 Protokolle der Videobefahrung mit Bewertung:

O vorhanden O nicht vorhanden O nicht erforderlich
fur: fiar: far:
Begrindung: Begrandung:
Mingel:

4 Protokolle der Dichtheitspriifungen der Bauwerke (Bauwerk wassergefiillt und frei
stehend gemill Merkblatt DWA-M 176 und DYGW-Arbeitsblatt W 310)

O vorhanden O nicht vorhanden O nicht erforderlich
fiir: fur: fur:
Mingel:

5 Durchgefiihrte Priifungen des gebiiudetechnischen Teils
O vorhanden O nicht vorhanden O nicht erforderlich

welche welche
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Bautechnische Nachweise zum Bau-Ist-Zustand der Bauwerke/Kandle/Rohrleitungen

Rohrstatiken der Kanalisation

O vorhanden O nicht vorhanden O nicht erforderlich

fiir; fiur: far:

Baugrundabnahmen/Baugrundgutachten
O vorhanden O nicht vorhanden

fr: fur

Priifstatik fiir die Bauwerke
O vorhanden O nicht vorhanden O nicht erforderlich

fiir: fiir; fur:

Nachweise iiber die Bewehrungsabnahme
O vorhanden O nicht vorhanden O nicht erforderlich

fir: fiir: fiir:
Nachweise zur geforderten Betongiite/-eigenschaften
O vorhanden O nicht vorhanden O nicht erforderlich

fiir: fiir: fiir:

Material und Liefernachweise
a vorhanden | nicht vorhanden

fiir: fiir:

Besondere Vorkommnisse wiihrend der Errichtung des Bauwerkes

Abweichungen von den genehmigten Pliinen (z.B. Hohen-, Lingen- oder Volumencinde-
rungen, Schwellendnderungen; Welche konkret benennen; Begriindung)

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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10

11

12

13

Abnahmebescheinigungen anderer liegen vor

ja nein

O O  Abteilung Arbeitsschutz bei der LD Dresden/Sicherheitsfachkraft

von: fur:

O 0O Bauordnungsamt/zustindige Bauaufsichtbehirde

O 0O Im Zusammenhang der Baumafinahme stehende Rechts-
triiger/Betreiber von Bauanlagen. z. B. DB/Strafie/Energie
von: fur:

O O  Abschlussbericht Ausfithrungskontrolle Priifstatiker

0O O  Abschlussbericht B II - Fremdiiberwachung

Betriebsanweisung fiir Kidranlagen/Pumpwerke/Abwasserableitungs- und Regenwas-

serbehandlungsanlagen (Zutreffendes benennen)
(m] vorhanden =] nicht vorhanden

fur: fur:

Havarieplan fiir die Kiiranlage/das Pumpwerk/das Regenbecken, insbesondere zu

Stromausfall, Hochwasser, Zulauf wassergefiihrdender Stoffe, Ausfall wichtiger Ag-
gregate sowie weiterer relevanter Sachverhalte; Benachrichtigungsplan

O vorhanden o nicht vorhanden
fur: fur:
Funktionsnachweise

(z. B. Beliifiung, Pumpen, Rdumer, Rechen elc.)
a vorhanden joa | nicht vorhanden

fir: fur:

Vertrag fiir die Kliéirschlammentsorgung

[m] vorhanden [} nicht vorhanden

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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Tagesordnung

14  Es wird bestitigt, dass _
. ; D s 3 ; . offentlich
- die hydraulische Funktionstihigkeit der errichteten Anlage auf der Grundlage der Bemes-

sungswerte der genehmigten Planung gesichert ist.

- Baugrundabnahmen erfolgten und die eingebaute Rohrlagerungsart bzw. die Griindungen Register

den festgestellten Baugrundverhéltnissen entsprechen

- die Abwasseranlagen auf der Grundlage der wasserrechtlichen Entscheidung nach den
a.a.R.d.T. mingelfrei errichtet wurden.

VBT, 1171 M

Bauherr Bauoberleitung

o
g
=,
]
=r
—
=]
a2
=
=
S
=
=
=
o
=
=
=
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Prifprotokoll Dichtheitspriifung fiir Betonbecken

Abwasseranlagen nach DWA-M 176 (11/2013)

Wasserversorgungsanlagen nach DVGW W 300-1

Stand September 2017

Das Merkblatt Dichtheitspriifung ist zu beachten.

Bezeichnung der Anlage:

1) Auftraggeber: Auftragnehmer:

2) Bauzeit von: bis:

3) Anzahl der Behalterkammern:

4) Technische Angaben fur jede Wasserkammer:

Speichervolumen: m*
Nutzinhalt: m?
Maximale Wassertiefe: m
Wasseroberflache: m?
benetze Flache: m?
Rohrdurchmesser:

Zulauf DN:

Ablauf DN:

Entleerung DN:

Uberlauf DN:

Sonstige DN:

Oberflachenbeschaffenheit (Material, Herstellungsart) zum Zeitpunkt der Dichtheitspriifung:

Wande:

Sohle:

Decke:

Stutzen:

Wann wurde die Wasserbehorde tber den Termin und die Ausfiihrung der Dichtheitsprifung informiert:

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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5) Prufung:

Wie ist die Sicherheit gegen unbefugten Betrieb / Nutzung /Zutritt wahrend der Prifung gewahrleistet?

Bauteil

geschlossen

plombiert

sonstige

Zulauf DN

Ablauf DN

Uberlauf DN

Absperrarmatur

Andere

Messung:
Aulentemperatur Luft:
Innentemperatur Luft:

Wassertemperatur:

Bei offenen Becken - Berlicksichtigung von Niederschlag und Verdunstung durch Messwertermittiung an einem

Maximale und minimale Temperaturen wahrend der Prifung:

teilgefilliten Vergleichsgefald (Oberflache = 1 m? oder 1 m Durchmesser) wahrend der Priifzeit von 48 h

Messwerte Wasserkammer Vergleichsgefa Bemerkungen
Datum / Uhrzeit Datum / Uhrzeit
Wasserflllung* vor der Beftllung langsam,
Prufung <1,5m/d
Beginn: Beginn der Fillung
Ende: Ende bei Vollfillung bis
zum max. Wasserspiegel
Beginn der Prufung: Vollfallung bis max.
Wasserspiegel
Messwert vom Festpunkt Ablesung auf Skala bzw.
zum Beginn der Prifung: Strichmalfd vom Festpunkt
mm mm
1. Prufung nach 24 h;
Ablesung auf Skala bzw.
e MM | StrichmalR vom Festpunkt
2. Prufung nach 48 h:
st - Ablesung auf Skala bzw.

Strichmal} vom Festpunkt

* kein Abwasser zulassig

6) Ergebnisse der visuellen Inspektion (z. B. Durchfeuchtungen aulten — wo?)

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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Bemerkungen (z.B. Besonderheiten, Ursache, Behebung von Undichtheiten, Wiederholungsprifung):
Tagesordnung

offentlich

Register

7) Beurteilung:

Die Wasserdichtheitspriifung gilt als (nicht) bestanden.

Fir den Auftraggeber Fir den Auftragnehmer

Ort, Datum Ort, Datum

Unterschrift Unterschrift

Bauleiter

Ont, Datum

Unterschrift

Anlage
Fotos vom Abschluss der Priifung
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\/OG-i VOG.YI‘.AIEDIKRES m

LRA Vogtlandkreis
Amt flir Umwelt
SG Wasserwirtschaft/Wasserrecht

BahnhofstraBie 46-48
08523 Plauen Stand: September 2017

Merkblatt zur Durchfiihrung von Dichtheitspriifungen fiir Becken aus Beton, Stahl- bzw. Spannbe-
ton oder auch Kunststoffen (Abwasser- und Trinkwasseranlagen)

(gemaB dem Regelwerk DWA-M 176 und in Anlehnung an das Arbeitsblatt DVGW-Arbeitsblatt W 300-1)

Dichtheitspriifung

Zum Nachweis der ordnungsgemaBen Baudurchfiihrung, zur Vermeidung von Umweltschaden und zur
Verhinderung der Stahl- und Betonkorrosion werden an Becken Dichtheitsanforderungen entsprechend
den eingelagerten Fliissigkeiten gestellt. Sie sind vor Inbetriebnahme durch eine Dichtheitsprifung nach-
zuweisen.

Verantwortlich fur die ordnungsgemafe Durchfiihrung der Dichtheitsprifung und insbesondere der tagli-
chen Ablesungen und Kontrollen ist der Bauauftragnehmer.

1. Voraussetzungen

- Die Becken mussen im Rohbau projekigerecht fertig gestellt sein, jedoch ohne passive Korrosions-
schutzmafBnahmen und ohne &duBere AbdichtungsmaBnahmen (z.B. bituminése Anstriche).

- Die Dichtheitspriifung von Betonbecken darf frihestens nach Erreichen der 28-Tage-Festigkeit (Druck-
festigkeit des Betons) erfolgen. Erforderlichenfalls ist das Erreichen dieser Betonfestigkeit mittel Beton-
prallhammer zu Uberprifen.

- Trichterbauteile bzw. Siimpfe sind gemeinsam mit dem Becken zu prifen.
- Wahrend der Priifzeit muss Frostfreiheit bestehen.

- Zur Dichtheitsprifung mussen alle Wéande und die Wasserkammerdecke frei von Erdanschittungen
sein. Die Ubergange zwischen Sohl- und Wandflachen missen hierbei frei liegen und sauber sein (be-

senrein).

- Der Anschluss der weiter fihrenden Rohrleitungen sollte wegen moglicher Bauwerksbewegungen erst
nach Abschluss der Dichtheitspriifung erfolgen.

2. Beckenfiillung und Standzeit vor der Priifung

- Vor der Prufung auf Dichtheit ist das Becken langsam mit sauberem Wasser (Grund- oder Bachwasser,
eventuell Trinkwasser, kein Abwasser) bis auf Hohe des max. Wasserstandes, ggf. unter Berlicksichti-
gung besonderer statischer und bodenmechanischer Belange, zu fiillen.

- Nach der Fiillung des Beckens bis zum max. Wasserstand hat die Standzeit vor der Prifung (zur Satti-
gung der Betoninnenflachen) mindestens 48 h zu betragen.

3. Priifung
Die Prifung dauert 48 h und umfasst die folgenden Schritte, die alle zu protokolieren sind:

- Messen der Wasserspiegelhthe gegeniliber einem festen Punkt nach Beendigung der Wasser-
sattigungsphase

- Danach ist eine regelméBige Sichtkontrolle der AuBenwandflachen der Wasserkammer auf még-
liche Leckagen und Durchfeuchtungen durchzufihren und zu dokumentieren. Dabei sind insbe-
sondere der Ubergang zwischen Bodenplatte und Wand, die Arbeits- und Dehnungsfugen, die
Spannlécher, die Anschlagbereiche und alle Rohrdurchfihrungen zu beobachten.

- Festgestellte Durchfeuchtungen sind wahrend der Prifzeit auf ortliche Veranderung der Durch-
feuchtung zu prifen.
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whhe

Es ist eine Zwischenmessung nach 24 h und zum Abschluss der Dichtheitsprifung nach 48 h
vom gleichen Festpunkt durchzufihren.

- Bei gemessenen Wasserverlusten oder auch steigenden Wasserspiegeln sind bei offenen Be-
cken die Einflisse aus Verdunstung und evtl. aufgetretene Niederschlagen mit einzubeziehen.
Dazu ist ein teilgefilites Vergleichsgefa3 aufzustellen und dessen Wasserstande sind ebenfalls
Uber die Prufzeit zu dokumentieren.

- Das Selbstdichten von Rissen bis kleiner 0,2 mm (Durchfeuchtungen) ist spatestens nach 17 Ta-
gen abgeschlossen. Sind danach noch bleibende Durchfeuchtungen vorhanden, so ist das Bau-
werk nicht dicht und die Priifung gilt als nicht bestanden. Die Dichtheit ist dann durch Verpres-
sen mit geeignetem Injektionsmaterial oder sonstigen MaBnahmen herbeizufihren. AnschlieBend
ist die Dichtheitspriifung erneut durchzufihren.

Die Dichtheitsprifung gilt als bestanden, wenn

- kein sichtbarer Wasseraustritt nach auBBen feststellbar ist und keine bleibenden oder sich vergré-
Bernde Durchfeuchtungen vorhanden sind

- Kein messbares Absinken des Wasserspiegels innerhalb der Priifzeit von 48 h vorliegt

Die Durchfihrung der Dichtheitsprifung ist zu protokclieren und mit Fotos, die nach Abschluss der Pri-
fung zu machen sind, zu dokumentieren. Das Protokoll zur Dichtheitsprifung ist vom Auftraggeber, der
Baufirma und der Bauleitung zu unterschreiben.

4. Hinweise

Die Wasserundurchlassigkeit der Sohle des Beckens kann durch Analyse des iiber eine Sohldrainage
abflieBenden Wassers bei Verwendung von Desinfektionsmitteln oder entsprechenden Farbstoffen
und den gepruft werden.

Im Rahmen der Dichtheitspriifung sind gegebenenfalls Kontrollmessungen zur Feststellung von Bau-
werksbewegungen durchzufiihren.

Fir Trinkwasserbehalter gilt DVGW W 300-1. Hier ist in Zusammenhang mit der Dichtheitspriifung
auch die Decke der Wasserkammern zu priifen.

Die Entnahme von Grund- und Bachwasser zur Dichtheitspriifung bedarf der wasserrechtlichen Er-
laubnis.

Anlage
Protokoll fir die Dichtheitspriifung
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Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin
Vogtlandkreis

Irfersgriun
Wohngebiet Hauptmannsgriiner StraBe

Wassertechnische Untersuchungen nach
DWA-A/M 102
inkl. Wasserhaushaltsbilanz

Vorhabentrager: Stadt Lengenfeld
Hauptstrale 1
08485 Lengenfeld

Verfasser: PROJEKTA
Ing.-Gesellschaft fir Tiefbautechnik Auerbach mbH
Friedrich-Naumann-Stralle 1
08209 Auerbach

Auerbach, den 23.09.2022 aufgestellt: Dipl.-Ing. (FH) Philipp Popp
geandert: 21.11.2022
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, Hauptstrale 1, 08485 Lengenfeld

Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafle*

Projekt-Nr. / LP: 191029 / Untersuchungen nach DWA-A/M 102

1.

ooQowe>

2 © © N o gk o=

Gliederung des Erlauterungsberichtes

Gliederung des Erlauterungsberichtes
Anlagenverzeichnis
Zeichnungsverzeichnis

Gegenstand und Ziel der Planung
Grundlagen der Planung

Vorhandene Verhaltnisse
Baugrundverhaltnisse
Wasserhaushaltsbilanz

stoffliche Bewertung

Einleitmenge in oberirdische FlieRgewasser

Anlagenverzeichnis

Ausgangsdaten aus dem HAD fur die Wasserhaushaltsbilanz

Vorabschatzung der Sickerfahigkeit im Rahmen Baugrundvoruntersuchung

Ermittlung von Abflusswerten unbefestigter Flachen nach DWA-M 102-4 Anhang C

Wasserhaushaltsbilanz

Zeichnungsverzeichnis

Ubersichtslageplan M 1: 5.000
Anderungsbebauungsplan Nr. 7 M 1: 1.000

Lageplan mit Flachenermittlung M 1: 500

Seite

O O W WW W NN

Blatt- Nr.

1

2

Projekta — Ingenieurgesellschaft fiir Tiefbautechnik Auerbach mbH, Friedrich-Naumann-Strate 1, 08209 Auerbach

Tel.: 03744 /267-0 Fax: 03744 7 267-250 Email: info@projekta-auerbach.de
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, Hauptstrale 1, 08485 Lengenfeld 3
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafle*
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Untersuchungen nach DWA-A/M 102

4. Gegenstand und Ziel der Planung

Gegenstand dieser Untersuchung ist die Aufstellung der Wasserhaushaltsbilanz fir das B-Plan-
Gebiet ,Wohngebiet Hauptmannsgriiner StralRe” in Irfersgrin als Grundlage fur die weitere Planung.
Die Gebietsentwasserung hat den Grundsatzen des Regelwerks
DWA-A/M 102, Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwasserabflissen zur
Einleitung in Oberflachengewasser, zu entsprechen. Darin ist auch das Merkblatt
DWA-M 102-4 enthalten. Dies bedeutet, dass sich die Wasserhaushaltsbilanz gegeniber dem
unbebauten Zustand nicht wesentlich verschlechtern darf. Konkret muss so viel anfallendes Wasser
wie maoglich vor Ort belassen werden. Abzuleitendes Wasser ist auf ein absolutes Minimum zu
beschranken.

5. Grundlagen der Planung

- Topografische Vermessung des Plangebietes von Prazisa Auerbach, vom Oktober 2019 mit
Ergadnzungen von Mai 2020

- Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Lengenfeld, verdéffentlicht 2006

- Abwasserbestandsdaten, digital (GIS-Auszug) des Zweckverbandes Wasser- und Abwasser
Vogtland

- Bestandsunterlagen (digital) Trinkwasserversorgung

- Entwurf des Anderungsbebauungsplan Nr. 7 aufgestellt durch Umweltplanung Zahn und
Partner GbR, Stand: 28.10.2022

- Email der unteren Wasserbehotrde an die Stadt Lengenfeld vom 12.02.2022

- Hydrologische Ausgangsdaten aus dem Hydrologischen Atlas Deutschland

- Ersteinschatzung der Baugrundvoruntersuchung, aufgestellt durch das IB Eckert Chemnitz

- Ortsbegehungen

6. Vorhandene Verhaltnisse

Fir das betrachtete Gebiet existiert der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 7, der jedoch bislang nicht
umgesetzt wurde. Das Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strale” im Lengenfelder Ortsteil Irfersgriin
soll in Folge dessen auf einer heute landwirtschaftlich genutzten Flache zwischen der
Hauptmannsgruner Stral’e und der Irfersgriiner BahnhofstralRe entstehen.

Entlang der Hauptmannsgriiner StralRe befindet sich ein Graben, der Oberflaichenwasser der
Kreisstrale und der angrenzenden Flachen aufnimmt. Dieser ist etwa auf 1/3 der Hohe des
geplanten Wohngebietes unterbrochen. Bis dorthin gesammeltes Wasser wird Uber einen Durchlass
durch das Grundstlick 510/57 geleitet. Auf der dahinter befindlichen Wiese flie3t es in einem Graben
einem Seitenarm des Irfersgriiner Baches zu.

Der untere Teil des stral’enbegleitenden Grabens miindet in eine Verrohrung DN300, die ebenso
einen Seitengraben in der Bahnhofstrale aufnimmt. Diese fliel3t an der Lengenfelder Stralle dem
Irfersgriner Bach zu. Diese Regenwasserkanale werden nicht durch den ZWAYV betrieben.

7. Baugrundverhaltnisse

Durch das Ingenieurbilro Eckert aus Chemnitz wurden im Gebiet mehrere
Rammkernsondierungen, Aufschliisse und Bohren vorgenommen. Ein Baugrundgutachten wurde
noch nicht erstellt, aber eine Vorabschatzung zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes.
Zusammenfassend kann das Plangebiet in drei Bereiche unterteilt werden. Im nordlichen Bereich
ist ein relativ hoher Grundwasserstand zu erwarten, im siidlichen Bereich wurden Felshochlagen
erkundet. Nur mittleren Bereich bestlinde eine Versickerungshoffigkeit. Allerdings wurden hier aus
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der Kornanalyse Durchgangigkeitswerte im Bereich von k¢= 1,0-10® m/s bis k¢= 5,0-10% m/s
abgeschatzt, mithin eine schwache bis nur mafRige Durchgangigkeit.

Eine Versickerung ist damit nicht im gesamten Plangebiet sicher moglich, die Durchlassigkeit der
Bodenzone liegt an der unteren Grenze nach DWA-A 138. Daher wird aus Griinden einer
nachhaltig sicheren Gebietsentwasserung auf eine ortliche Versickerung verzichtet.

Die Vorabschatzung zur Sickerfahigkeit wurden in Anlage B beigelegt.

8. Wasserhaushaltsbilanz

Gemal B-Plan-Entwurf umfasst die rdumliche B-Plan-Grenze ein Gebiet von rund 3,03 ha bisher
unbebautes Bruttobauland.

Auf einer Flache von rund 1,77 ha sollen bis zu 24 Grundstlcke entstehen. Weiterhin ist der Neubau
einer Feuerwache vorgesehen. Dieser Neubau ist nicht Teil des eigentlichen Bebauungsplanes,
aber die Flache wird mit an die zu errichtenden Entwasserungseinrichtungen angeschlossen. Eine
Teilflache des Flurstiickes 494/6 dient der Errichtung eines Spielplatzes bzw. als Flache fur
Ausgleichsmalnahmen mit der Anlage von Baumhecken mit Hochhecke und Niederstrauchschicht.
Die Baugrundstticke durfen zu 40 % bebaut werden. Stellplatze, Garagen bzw. Carports kénnen
diesen Wert auf maximal 50 % erh&hen.

Im Gebiet soll eine WohnstralRe entstehen. Es ist dafiir ein Korridor von 8,00 m Breite ausgewiesen.
Dieser gliedert sich in eine 4,50 breite asphaltierte Fahrbahn und eine 2,00 m breite gepflasterte
Parkflache. Beidseitig erfolgt der Angleich zu den Grundsticken durch Bankettstreifen.
Im Gebiet ist weiterhin ein Korridor mit 5,00 m Breite fiir einen Verbindungsweg vorgesehen. Dieser
besteht aus einem 3,00 m breiten Gehweg mit beidseitig 1,00 m Bankett.

Zwischen dem Graben entlang der Hauptmannsgriner Strafle und den Wohngrundstiicken ist die
Anlage eines Geh-/Radweges angedacht. Es wird hier eine Pflasterbefestigung angenommen.
Hinter der vorhandenen Wohnbebauung an der Hauptmannsgriner StralRe ist eine Flache fur eine
Regenrickhaltung vorgesehen. Die Zufahrt erfolgt von der Kreisstrale aus, es wird eine
wasserdurchlassige Oberflache fur Zufahrt und Umfahrung in der Bilanz verwendet.

Die Ausgangsdaten des unbebauten Zustandes der Wasserhaushaltsbilanz wurden aus dem
hydrologischen Atlas fir Deutschland fir das geplante B-Plan-Gebiet enthommen bzw. abgeleitet.
Die Ausgangsdaten des unbebauten Zustandes sind in Anlage A mit aufgefiihrt und beschrieben.

Der Vergleich der Wasserhaushaltsbilanzen fiir den unbebauten und den bebauten Zustand sowie
den bebauten Zustand mit Mallnahmen der Regenwasserbewirtschaftung wurde mittels des
Softwaretools Wasserbilanz-Expert der DWA durchgefuhrt. Die Ausgangsdaten, Flachen,
MaRnahmen und Ergebnisse kébnnen dem Lageplan Blatt 3 und der Anlage A entnommen werden.
Im unbebauten Zustand werden 20,6 % des anfallenden Niederschlagswassers abgeleitet, 4,4 %
dienen der Grundwasserneubildung und ca. 75,0 % verdunsten. Der niedrige Anteil der
Grundwasserneubildung deckt sich mit den Ergebnissen der Baugrundvoruntersuchung, in der
Felshochlagen erkundet wurden und Durchlassigkeitswerte an der unteren Grenze der gesicherten
Versickerung abgeschatzt wurden. Das Plangebiet befindet sich durchgangig in Hanglage.

Die Einschatzung der Sickerfahigkeit des Untergrundes ergibt keine gesicherte Versickerung von
Niederschlagswasser liber die gesamten Grundstiicke. Es wird daher ein eine Regenentwasserung
geplant, die die Ableitung Uber ein Regenriickhaltebecken vorsieht. Um dennoch dem Ziel des
Erhalts des lokalen Wasserhaushalts zu entsprechen, soll so viel wie mdglich Wasser vor Ort
belassen werden.

In der Wasserhaushaltsbilanz des geplanten bebauten Zustands werden 40 % der Flachen der
Wohnparzellen als Dachflachen zu Grunde gelegt. 50 % der Parzellenflache wird als Hausgarten
berlcksichtigt. Die Ubrigen 10 % sind Stellplatze/Garagen/Carports.

Jedes der Grundsticke erhalt eine 4 m® groRe Zisterne zur Gartenbewasserung. Bei 24 Parzellen
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werden damit 96 m® Speicherraum zur Regenwassernutzung geschaffen. An die Zisternen werden
die Hausdéacher angeschlossen. Der Uberlauf der Zisternen wird in ein Kanalnetz eingeleitet und
zum geplanten Regenriickhaltebecken gefihrt.

Dies wurde so in der Wasserhaushaltsbilanz bericksichtigt. Es wird dabei lediglich von der
Gartenbewasserung ausgegangen, eine hausliche Nutzung von Regenwasser ist nicht vorgesehen.
Es wird ein Wasserbedarf von 100 I/(m?-a) angesetzt. Dies entspricht einem Wert von 20 I/m? pro
Woche bei 5 Sommerwochen ohne Regen.

Die mdéglichen 10 % Befestigung der Grundsticksflache fir Stellplatze/Garagen/Carports werden
nicht abgeleitet. Das Niederschlagswasser hat auf dem Grundstlick zu verbleiben. Es kann durch
eine wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen bzw. durch die breitflachige Verrieselung in
den Boden eingebracht werden.

In der Wasserhaushaltsbilanz ist dies mit dem Hilfskonstrukt einer Versickerungsmulde hinterlegt,
da eine breitflachige Versickerung als Maf3nahme nicht zur Verfiigung steht. In der Software wurde
die Malnahme mit dem kleinstméglichen ks-Wert von 14 mm/h berlcksichtigt.

Die Abflusswerte der unbefestigten Flachen von Hausgarten, Spielplatz und sonstigem Griinland
wurden nach DWA-A 102-4 Anhang C bestimmt.

Nach digitaler Bodenkarte 1:50.000 wurde Braunerde aus periglaziarem Grus filhrendem Lehm flach
Uber periglazidrem Grus fuhrendem Sand als typisch ausgewiesen. Entsprechend wurde nach
Tabelle C.2 die Bodenkennziffer 3 gewahilt.

Das naturliche Gefalle im Gebiet liegt zwischen 1 und 4 %. Fir Spielplatz und sonstige Grunflachen
wurde eine Gelandeneigung von 2-4 % gewahit.

Bei Hausgarten wurde eine Gelanderegulierung angenommen, so dass hier eine Neigungsgruppe
zwischen 0-2 % gewahlt wurde.

Entsprechend Tabelle C.5 kann fir Hausgarten eine Landnutzung von 50 % Gras/Rasen, 30 %
Stauden, 10 % Laubgeholze und 10 % Nadelgehdlze angenommen werden.

Die Spielplatzflache wurde mit einer Landnutzung von 70 % Gras/Rasen, 15 % Stauden und 15 %
Laubbaume angenommen.

Fuar Gbrige Grinflachen, wie das Umland des RRB oder die unbebauten Flachen der Feuerwehr,
wurde mit einer Landnutzung aus 50 % Gras und 50 % Ackerland gerechnet. Der Verhaltniswert von
Grin- und Ackerland ist der gleiche, so dass diese genaue Aufteilung keine besondere Rolle spielt.
Die Flache fir AusgleichsmaBnahmen soll der Entwicklung von Extensivgriinland durch
Extensivierung und Ansaat und der gruppenweisen Pflanzung heimischer Strducher dienen. In
Anlehnung an DWA-M 104 Anlage C.5 wurde von Stadtgrin in lockerer Bebauung ausgegangen,
jedoch wurde der Rasenanteil auf 50 % erhoht, der Anteil Stauden und kleiner Blsche bei 30 %
belassen, und die Pflanzung von gro3en Laub- und Nadelgehdlzen auf je 10 % reduziert.

Die Verhaltniswerte des Direkt- und Gesamtabflusses wurden im Anschluss nach Tabelle C.7
bestimmt. Die Ermittlungen der Abflusswerte der unbefestigten Flachen ist als Anlage C enthalten.

Die Wohnstralle erhalt eine Asphaltbefestigung, ebenso die Hofflache der Feuerwehr. Rad-
/Gehweg, Verbindungsweg und Stellplatze der Feuerwehr werden mit Pflaster mit 2-5 % Fugenanteil
angenommen. Bankette, Umfahrung des RRB werden als wasserdurchlassig angesetzt. Die Zufahrt
zum RRB und die Parkstreifen an der WohnstralRe wurden mit einem teildurchlassigen Pflaster mit
6-10 % Fugenanteil berucksichtigt.

Die Flachen wurden mit den entsprechenden Befestigungen in der Software Wasserbilanz Expert
angelegt. Oberflachenwasser der Hausdacher werden erst in eine Zisterne auf jedem Grundstick
geleitet, der Uberlauf ist an den Regenwasserkanal zur Riickhaltung angeschlossen. Die iibrigen
Verkehrsflachen werden direkt Uber eine Regenrickhaltung entwassert. Oberflachenwasser
versiegelter Flachen von Carports, Garagen oder Stellplatzen missen auf dem jeweiligen
Grundstuck verbleiben.

Im geplanten bebauten Zustand entsteht gegenliber dem unbebauten Zustand eine Erhéhung des
Direktabflusses von 9 %. Die Grundwasserneubildung wird um 14 % erhéht, die Verdunstung um
23 % reduziert. Insgesamt lasst sich einschatzen, dass durch den bebauten Zustand der naturliche
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Wasserhaushalt nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Die Erhdhung des Abflusswertes ist kleiner als
10 %.
Die Ergebnisausdrucke der Wasserhaushaltsbilanz kdnnen der Anlage D enthommen werden.

9. stoffliche Bewertungq

Die Zuordnung der stofflichen Belastung des Niederschlagswassers von den befestigten und
teilbefestigten Flachen erfolgte nach dem DWA Arbeitsblatt A 102-2. Demnach werden Dachflachen
der Flachengruppe D nach Tabelle A.1 und damit der Belastungskategorie | zugeordnet, fiir die
keine Behandlung vor der Einleitung in oberirdische Gewasser erforderlich wird. Die
Verkehrsflachen in Wohngebieten mit weniger als 300 Fahrzeugen am Tag bzw. weniger als 50
Wohneinheiten kénnen der Flachengruppe V1 und damit ebenfalls der Kategorie | zugeordnet
werden.

Eine Regenwasserbehandlung ist damit nicht erforderlich.

10. Einleitmenge in oberirdische FlieRgewasser

Die gesammelten Regenwasser sollen einer Regenrickhaltung zugefihrt werden. Es kann ein
Trockenbecken entstehen. Ein Erdbecken mit offener Sohle, dass auch hier einen
Versickerungsanteil zulassen wirde, ist nicht umsetzbar, da am Beckenstandort ein hoher Grund-
/Schichtenwasserstand erkundet wurde.

Grundsatzlich soll die einzuleitende Wassermenge so niedrig wie mdglich gehalten werden.

Der mogliche Drosselabfluss wird auf Grundlage des natirlichen Oberflachenabflusses berechnet.

Auf Grund der Gelandeneigung flieRt im Bestand bereits das natiirliche Oberflachenwasser dem
strallenbegleitenden Graben zu. Unterhalb des Sportplatzes ist dieser unterbrochen, dass bis
hierhin gesammelte Wasser wird Gber einen Graben hinter der Wohnbebauung in Richtung eines
Seitenzuflusses des Irfersgriiner Baches abgeleitet. Neben diesem Graben soll eine
Regenriickhaltung fiir das geplante Wohngebiet entstehen. Der Drosselabfluss wiirde ebenfalls in
Richtung des Seitenarmes Irfersgriiner Bach flieRen.

A - . g ke
g (K naturliches Einzugsgebiet im

; Bereich des geplanten WG zum
Graben hin: 1,09 ha
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Das naturliche Einzugsgebiet auf der Flache des geplanten Wohngebietes hat eine Gréfe von Tagesordnung

1,09 ha. Es handelt sich um Griinland/Ackerland. Es wird daher ein Abflussbeiwert von 10 %
angenommen. Als Bemessungsregen wird der einjahrige 15-Minuten-Regen zu Grunde gelegt. offentlich
Es entsteht ein natiirlicher Oberlfachenabfluss von: _

Register
Qnat = Qor = Ag - Wn - r151=1,09 ha - 0,10 - 123,3 I/(s-ha) = 13,4 I/s 9!

Der nattirliche Oberflachenabfluss von 13 I/s wird als Ansatz flir einen maximalen Drosselabfluss
aus der geplanten Regenrickhaltung zu Grunde gelegt.

Auerbach, den 22.11.2022

. by

Philipp Popy/
Dipl.-Ing. (FH)
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, HauptstraRe 1, 08485 Lengenfeld

Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafle”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage A, Seite 1
ANLAGE A Tagesordnung
Ausgangsdaten Wasserhaushaltsbilanz fiir den unbebauten Zustand, e e
Ergebnisse einer Baugrundvoruntersuchung auf Versickerfahigkeit

Register
1. Datenabfrage aus dem Hydrologischem Atlas fiir Deutschland

Variable Zeichen | Einheit Wertebereich Bg:‘r'lvz_a_whﬁrt
mii:éeerggﬁgéfhhg L Por | mmia 800 - 900 800
ittere slﬁlhnr;stﬁéie ET. | mmia 600 - 650 600
piterejanr. R mm/a 150 - 200 165+
girtljlr?(;(\jvjaésgﬂe.rneubildung GWN mm/a 7§F_I:120(§)-gg)n°]/{)a 35"
mittiere Sjﬁjhnrgs"r’gﬁgﬂe”e ET, | mmia 500 - 525 500

* Grundwasserneubildung:

Fur das Plangebiet ist eine fur die Grundwasserneubildung bendétige mittlere
Gesamtabflusshéhe von 75-100 mm/a ausgewiesen. Die Grundwasserneubildung vor Ort ist
aber stark vom Speichervermégen des Untergrundes abhangig.

Aus diesem Grund wird dieser Gesamtabfluss mit Hilfe des Baseflow-Index raumlich
differenziert um relevante Direktabflussanteile auf den Basisabfluss reduziert, der der
Grundwasserneubildung GWN entspricht.

** Abflusshéhe:

Die Differenz aus der Summe von Verdunstungshoéhe, Grundwasserneubildung, inkl.
Basisabfluss-Index und Abflusshéhe zur mittleren jahrlichen Niederschlagshéhe wird als
Direktabflussanteil der jahrlichen Abflusshohe zugeschlagen.

Auf nachfolgenden Seiten sind Bildausschnitte mit den Referenzwerten aus dem
Hydrologischen Atlas Deutschlands fiir das Plangebiet beigefligt.

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach
Telefon: 03744 /267-0 FAX: 03744 /267-250 E-Mail: , info@projekta-auerbach.de “
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Auftraggeber:  Stadt Lengenfeld, HauptstralRe 1, 08485 Lengenfeld
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strale*
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage A, Seite 2

mittlere jahrliche Niederschlagshéhe korrigiert (HAD 2.5) Ve EEee g
v I= Niederschlagshdhe offentlich
. < 450
B 450-500

[[]s00-550

[ ] s50-600
[ ] s00-700
[] 700-800
[ ] s00-900
[] s00- 1000
[ ] 1000-1100
] 1100-1200
B 1200- 1400
B 1400-1600
B 1¢00-1200

B0

Verwendeter Bilanzwert 800 mm/a.

mittlere jahrliche tatsachliche Verdunstungshéhe (HAD 2.13)

. 2.13 Mittlere jahrliche tatsachliche

B ik

@ - iz mittrs shrche tatsachiche
[]<3s0
[ ] 3s50-400
[] 200-450
[] 450-500
[] s00-525

[]s25-550

[ s50-575
B s75-600
B s00-650

B -es0

Abbildung 2: Verdunstungshéhe aktuell - abgelesener Wertebereich: 600-650 mm/a.
Verwendeter Bilanzwert 600 mm/a.

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fiir Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach
Telefon: 03744 /267-0 FAX: 03744 /267-250 E-Mail: , info@projekta-auerbach.de “
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, HauptstraRe 1, 08485 Lengenfeld
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafle”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage A, Seite 3

mittlere jéhrliche potenzielle Verdunstungshéhe (HAD 2.12) Tagesordnung

Referenzverdunstung offentlich

» = VerdunstungshShe Gras
"~ Referenzverdunstung

Register

[ <350
[ ] 350-400
[ ] 400-450

[] 450-500

WG Hauptmannsgriner Str. B f [] s00-525
/—/\// [ 525-3550

i B s50-575

/ B 575600

B ¢00-s50

s

Abbildung 3: Verdunstungshéhe potenziell - abgelesener Wertebereich: 500-525 mm/a.
Verwendeter Bilanzwert 500 mm/a.

mittlere jahrliche Abflusshéhe (HAD 3.5)

v = Abfiusshoheinmma
m-o
[Jo-50
[] s0-100
[] 100-150
[] 150-200
[] 200-300

[] 300-400
%

(_/f’ [] 400-500
WG Hauptmannsgriner Str. B // [] s00- 600
\ /,-' [] s00-700
/ . [ 700-800
/ 800 - 900
) s00- 1000

I 1.000- 1500

B 1500-2000
B - 2000

Abbildung 4: Abflusshéhe - abgelesener Wertebereich: 150-200 mm/a.
Verwendeter Bilanzwert 165 mm/a.

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, HauptstraRe 1, 08485 Lengenfeld
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafle”

Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage A, Seite 4

mittlere jahrliche Grundwasserneubildung (HAD 5.5) — Abfrage Website HAD Tagesordnung

[] 40-60 offentlich

[] s0-20
Il z0-100 Register

¥ = Grundwasserneubildung

| B

B 25-50
[ s0-75
[]75-100
[] 100-150
[] 150-200
[ z00-250
B 2s0-300
B s00-500

o

WG Hauptmannsgriiner Str. B

Abbildung 5: Grundwasserneubildung - abgelesener Wertebereich: 75-100 mm/a.
Es werden Qew= 88 mm/a verwendet.

+ ~ Tew 3: OBERIRDISCHE GEWASSER

& ~ TewL 4: BODENWASSER
= ~ Tew 5: GRUNDWASSER
+ [0 = 5.1Hydrogeologische Regionen

sl 5.2 Ergiebigkeit der
Grundwasservorkommen
. 5.5 Mittlere jahrliche

& Grundwasserneubildung

* i= Base-Flow-Index_Gr

Do-20

[ 20-40
[ 40-20
[ s0-20
B s0-100

O * = Grundwasserneubildung

WG Hauptmannsgriner Str. B

Abbildung 6:Grundwasserneubildung Base-Flow-Index — Der Anteil des Basisabflusses, der wirklich
der Grundwasserneubildung dient, liegt zwischen 20 und 60 %. Es wird der Mittelwert BFI = 40 %

verwendet.

GWN = Qew - BFI =88 mm/a - 40 % = 35,2 mm/a

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach
Telefon: 03744 /267-0 FAX: 03744 /267-250 E-Mail: , info@projekta-auerbach.de “
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Auftraggeber:  Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld

Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strale*
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage B, Seite 1
ANLAGE B Tagesordnung
Auswertung der Versickerungspriifung als Vorab-Untersuchung zur Baugrund- und e
Abfallbewertung
Register

Im Zuge der Planung des Wohngebietes ,Hauptmannsgriiner StralRe” in Irfersgriin wurde das
IB Eckert aus Chemnitz mit einer Baugrund- und Abfalluntersuchung beauftragt.

Es wurden uber das gesamte Plangebiet Rammkernsondierungen und Kleinbohrungen
durchgefihrt.

Far die Entwésserungsplanung wurde vorab eine Einschatzung zur Versickerungsféahigkeit
des Untergrundes vorgenommen, um friihestmdglich Regenwasserbewirtschaftungsanlagen
einordnen zu kénnen.

Im Gebiet gibt es drei Bereiche. Im nérdlichen Bereich wurde ein hoher Grundwasserstand
erkundet, der mittlere Bereich besitzt eine gewisse Versickerungshéffigkeit, im sidlichen
Bereich wurden Felshochlagen erkundet.

Die Bereiche sind nachfolgend auf dem ,Lageplan mit Aufschlusspunkten® dargestellt.

Aus den durchgefliihrten Analysen der KorngréBenverteilung lasst sich fir das geplante
Wohngebiet tendenziell ein k-Wert im Bereich von 1-10% m/s bis 5-10% m/s ableiten.
Damit bewegt sich der Durchlassigkeitswert des Bodens an der unteren Grenze einer
Versickerung nach DWA-A 138.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass eine Versickerung von Regenwasser nicht
flachenhaft Gber das ganze Grundstiick méglich sein wird.

Diese Einschatzung des Baugrundgutachters deckt sich mit den Kennwerten aus dem
Hydrologischen Atlas Deutschlands. Der Anteil der Grundwasserneubildung im unbebauten
Zustand belauft sich im Plangebiet auf lediglich 4,4 %.

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fuir Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach
Telefon: 03744 /267-0 FAX:03744/267-250 E-Mail: , info@projekta-auerbach.de *
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Auftraggeber:
Vorhaben:
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz

Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld
Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafte”

Anlage B, Seite 3

Schichtenprofile im geplanten Bereich des WG ,Hauptmannsgriiner Strale”

aus der Vorab-Untersuchung von IB Eckert GmbH, Stand 01/2022

Aufbruch / RKS 5
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Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafte”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage B, Seite 4
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A 8507 =Bodenaushub, gering mit Bauschust EI
16/3 [ | 1.20m 425.99m NHN 1.20m |+ - B%lede  (Ziegelbruch)
=]\ _mitteldicht bis dicht, grau, braun =
Z:} Sand, schiuffig, kissig
e+l =Hangschutt El
oL 1 Gom 425.54m NHN 1.65m mitteldicht, Feinkomanteil steif, gelblichbraun

cGw ¥ 2.90m

Sand, schiuffig
Fels, verwittert =Granit
Verwitterungssufe 4 - volistandig verwitten

" s essssesesssssEanEesEEa
S assssssssEeBEsEEE LS BN

(03.11.2021)
Wasser- /\ 3.20m mitteldicht bis dicht, braun, rétlichbraun
probe 2
16/5 [ ] 4.10m 423.09m NHN  4.10m
423.09m NHN 4.10m kein weiteres sondieren moglich, Ubergang
Endtiefe Zu venwitlerien Festgestein
42991 m NHN
429.91m NHN 0.00m
’I‘ ST Sand, schluffig, schwach kiesig, org.
111 [ ] 0.30m 429 61mNHN ~ 0.30m| Beimengung
=Mutterboden A
gering Bauschutt (Ziegelbruch)
locker, Feinkornanteil halbfest, graubraun
Schluff, schwach sandig, schwach kiesig /J
12 [ ] 0.85m 428.96m NHN 0.95m =Hanglehm ST
B steif bis halbfest, hellgrau, gelblichbraun
Sand, schluffig, kiesig E
=Hangschutt, verlehmt IE '/;L_i:\
mitteldicht, Feinkornanteil steif, gelblichbraun \__,)
143 [ ] 3.25m 426 .66m NHN  3.25m [ =4
; Sand, schluffig, kiesig
cw ¥l 3.60m =Hangschutt, veriehmt m
e e mitteldicht, Feinkomanteil weich bis steff, \ff’/
114 r["1 3.90m 426.01mNHN _ 3.90m j# S SR
[ Sand, kiesig, schiuffig
15 |l| 4.15m 425.76m NHN 4.15m |z Fels, verwittert =Granit
425 76m NHN 415m Venwitterungsstufe 4 - vollstandig verwittert IE‘ su*
Endtiefe mitteldicht bis dicht, Feinkomanteil steif,

I_gelblichbraun, rosa

| kein weiteres sondieren maglich, Ubergang
zu verwitterten Festgestein
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- Anlage 3

Auftraggeber:  Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafte”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage B, Seite 5

RKS ZA Tagesordnung

430.93 m NHN
430.93mNHN _ 0.00m _ offentlich

% Sand, schiuffig, schwach kiesig, org
241 []0.30m 430.63m NHN 0.30m LE

Beimengung . @
=Muttzrboden

locker, Feinkornanteil halbfest, graubraun R
sap 30.33m 60m |z . .
; Aty 430.33m NHN 0. mf - Kies, stark sandig, schwach sehluffig ReQISter
Kein Wasser 430.33m NHN 0.60 Fels, verwittert =Granit

(27.08.2020) Endtiefe erwitterungsstufe 4 - vollstindig verwittert IE‘ @
mitteldicht bis dicht, Feinkormnanteil halbfest,
1 gelblichgrau, hellgrau
kein weiteres sondieren maglich, Ubergang
| zu verwitterten Fesigestein

RKS 2B

431.02 m NHN
431.02m NHN 0.00m
E Sand, schiuffig, kiesig, org. Beimengung
R T 430 72mNHN __ 0.30m dseoden (o)

Kies, stark sandig, schwach schiuffig

Fels, verwittert =Granit !
Vemwitterungsstufe 4 - vollstandig verwittern E @
mitteldicht bis dicht, Feinkomantei halbfest,

gelblichbraun, hellgrau

28/2 [] 1.30m 429 72mNHN ~ 1.30ms »
Kein Wasser 429.72m NHN 1 3(.'lm,|"I \ kein weiteres sondieren méglich, Ubergang
(27.08.2020) Endtiefe 2u verwitterten Fesigestein
423.33 m NHN
423 33m NHN 0.00m
31 [1220m 42313mNHN __ 0.20m S ek s nce Mol peg:
eimengung
=Mutterbod
a2 [] 0.50m 42283m NHN _ 0.50m p. | Andectumg Oticrboden, mit Baschul [oH] |
A | (Ziegsoruch)
a3 [] o.80m 422.53m NHN ~ 0.80m |es | Llocker. Feinkomanteil habfest, graubraun
|l‘ A Auffillung: Kies, sandig, schwach schiuffig
304 []4.05m 422 28mNHN _ 1.05m =Bodenaushub El _—
A locker bis mitteldicht, Feinkomanteil halbfest, [su]
s [] 1.30m 422 03m NHN 1.30m |, hel
aw ![ 1.50m A Aufiallung: Schiuff, sandig, schwach kiesig
SSE .- =Bodenaushub C
7 Q50 A steif bis halbfest, graulichgel
T Aufioflung: Schiuff, stark kiesig, sandig
et =Bodenaushub
A |l weich bis steif, rotbraun
T Auffallung: Sand, kiesig, schiuffig
e [
306 [ | 2.55m 42078mNHN  2.55m|:: ATiSiicL, Femarianicl wewd. bes 2iet.
A L grau
o Aufiaflung: Sand, schiuffig, schwach kiesig,
s schwach tonig
A -Bodenaushub |E| [su+ )
e mitteidicht, Feinkomanteil weich bis steif, _/
A elblich. dunkelrotbraun, -
A Auffullung: Sand, schiuffig, schwach kiesig
25 =Bodenaushub
i mitteldicht, Feinkomanteil steif bis halbfest, E [s5uU7]
A hellgrau, bréunlichgrau, rosa
317 [ ] 4.15m 419.18m NHN 4.15m|[* ~
8 [ | 4.30m 419.03m NHN 4_3[]|mrf A A;ﬁgllung: TF;aik:as.and, schiuffig
=podenausnhul
419.03m NHN 4.3';'[11. mitteldicht bis dicht, Feinkomanteil steif bis |E| [suy
Endtiefe halbfest, graugelb

| kein weiterss sondieren maglich,
| Rammhindemis oder Oberkante Festgestein
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Auftraggeber:  Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafte”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage B, Seite 6

Tagesordnung

RKS 4

431.35 m NHN - .
43135mNHN __ 0.00m offentlich

] i, kiesi i >
a1 ﬁ 0.20m 431.15m NHN 0.20m Sch luff, sandig, kiesig, schwach tonig, org. -\l
Beimengung ou
4j2 IJ'I 0.40m 430.95m NHN 0.40m II | =Mutterboden i .
=2 8t e=] || steif, dunkelbraun " Reglster
 an ::l Schiuff, sandig, schwach org. Beimengung
{eel | =Hanglenm ST )~
< "I |_steif bis halbfe: elblichbraun
; S ae T
4 [11.45m 430.20m NHN _ 1.15m SRR~ Sinc. tesi, schwach schiifg i
= ::‘:_\ mitteldicht, Fainkomanteil steif, SE/
sl | i in, braungrau
wafa
LU A
vefs
vefn
weln
*+|»  Sand, kiesig, schwach schiuffig bis schiuffig
vy Fels, venwittert =Granit '
ssla vEnwitterungsstufe 4 - vollstindig verwittert su
»e|« mitteldicht biz dicht, braun, rosa
s
; wele
i ele
414 [] 2.95m 428 40m NHN 2 95m |z 884 ..
Kein Wasser 428 40m NHN 2.95 | kein weiterse sondieren maglich, Ubergang
(26.10.2021) Endtiefe I|| zu verwitterten Festgestein

RKS 6

426.73 m NHN
426.73m NHN 0.00m
e E A 426 48m NHN 0.25m Schiuff, sandig, schwach kiesig, schwach
25m : =

tonig, org. Beimengung @

=Mutterboden /
812 |J1 0.50m 426.23m NHN _ 0.50m [sa8 | steit dunkelbrsii -
T . | Schluff, sandig, kiesig, schwach org.

HES 10@

63 [ ] 1.10m 425.63m NHN 1.10m { o.| Lsteif. braun

Sand, kiesig, schiuffig
=Hangschutt IE‘ su
I\ mitteldicht, Feinkomanteil steif, gelblichbraun

Fels, verwittert =Granit m
Verwitterungsstufe 4 - vollstdndig verwittert \SEJ

mitteldicht bis dicht, braun, rosa

.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
i . Sand, kiesig, schwach schiufiig bis schiuffig
.
.
.
.
.
.
.
.
.

54 []3.30m 423.43m NHN 3.30m [§ E

Kein Wasser 423.43m NHN 3.30 \ kein weiteres sondieren maglich, Ubergang
(28.10.2021) Endtiefe zu verwitterten Festgestein

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach
Telefon: 03744 /267-0 FAX: 03744 /267-250  E-Mail: , info@projekta-auerbach.de *

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 189 von 246



- Anlage 3

Auftraggeber:
Vorhaben:

Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld
Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafte”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz

Anlage B, Seite 7

RKS 7

42576 m NHN
425.76m NHN 0.00m
% Schiuff, sandig, schwach kiesig, schwach /_-.\
711 [ ] 0.20m 425.46m NHN 0.30m tonig, org. Beimengung , ou )
=Muttsrboden \-.__-/
*| |\ steif, schwarzbraun
«|  Sand, schiuffig, kiesig, schwach org.
+| Beimengung /_
*|  =Hangschutt IE‘ su*
Wurzelwerk
7i2 []1.15m 424 61TmNHN _ 1.15m | mitteldicht, Feinkomantail steif, gelblichbraun
.
:
A
: Sand, kiesig, schwach schiuffig bis schiuffig —~
» Fels, verwittert =Granit (/S_U*
» Verwitterungsstufe 4 - vollstandig verwittert k
: mitteldicht bis dicht, braun
£
:
713 []3.30m 422 46m NHN 3.30m |2 .
Wociins W nisci 422 46m NHN 3.30m \ kein weiteres sondieren moglich, Ubergang
(28.10.2021) Endtiefe zu verwitterten Festgestein
426.83 m NHN
426.83m NHN 0.00m
M LIt 0m 426 73m NHN 0.10m S Schiuff, sandig, schwach kiesig, org.
A i “ | Beimengung m
85" . =Mutterboden
92 | | 0.50m 426.33m NHN 0.50m | A ol ‘ Andeckung Oberboden, gering mit Bauschutt \[Dy
ARl ll (Ziegelbruch) i
oo " 22| 1| steif, dunkelbraun
Alee | Auffidllung: Kies, =andig, schiuffig, schwach
s o%°|oe1 | org. Beimengung
% am ,,I =Bodenaushub, gering mit Bauschuit IE‘ GU*
+:z|ael | (Ziegeioruch), Holzkohle /
" .| mitteldicht, Feinkomanteil steif, braun,
A o] Laobiongrs
@3 [11.70m 425.13m NHN 1.70m s = 2 |s.] “Aufidllung: Kies, schiuffig, sandig, schwach
9/4 [ | 1.80m tonig
[l 42503m NHN __ 1.80m | eenass E -
1 mitteldicht, Feinkomanteil steif bis halbfest,
| hellgrau, graubraun
| Schiuff, sandig, org. Beimengung /\
=Mutterboden
| begrabener Boden ou
steif, braun
o5 [] 2.90m 423.93m NHN 2.90m Schiuff, sandig, kiesig .
=Hanglehm ST
ow 3.15m 423 63m NHN 3.20m |zv steif, braun, graubraun

(27.10.2021) |
a6 [ ] 2.20m

42363m NHN _ 3.20m/

Kies, stark sandig, schwach schiuffig
Fels, verwittert =Granit

Endtiefe

mitteldicht, braunlichgrau, gelblichgrau
| noch sehr schwer sondierbar

Verwitterungsstufe 4 - volisténdig verwittert IE‘ QU//

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach
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Auftraggeber:  Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafte”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage B, Seite 8

Tagesordnung
RKS 10
42360 m NHN " .
42360mNHN _ 0.00m offentlich

; Schiuff, sandig, schwach tonig, org.
10/1 [] 0.30m 423 30m NHN 0.30m

Beimengung @
=Mutierboden .
", steif, schwarzbraun RegISter
Schiuff, sandig, schwach kiesig, schwach
e e (s)-
=Hanglehm H @ @

Sand, kiesig, schluffig, schwach tonig

=Hangschutt sy
mitteldicht, Feinkomanteil steif, hellgrau,

10/2 [ | 0.90m 422 70m NHN 0.90m |& ;

1013 [ ] 1.70m 421.90mNHN _ 1.70m bty
GW 1.95m
27.10.2021)
Sand, kiesig, schwach schiuffig bis schluffig
Fels, verwittert =Granit _\
Verwitterungsstufe 4 - vollsténdig verwittert IE‘ sSu*
mitteldicht bis dicht, violettbraun,
gelblichbraun
1064 [ ] 3.15m 42045mNHN _ 3.15m |
420.45m NHN 3.15m, \ kein wei_teres sondieren n]tigiich. Ubergang
Endtiefe \_Zu verwitterten Festgestein
426.43 m NHN
426.43m NHN 0.00m
1sn[]odom 426.33m NHN 0.10m Schiuff, sandig, kiesig, schwach tonig, org. -
: & e 55 || Eeimengung /
4 | =Mutterboden [ou]
1 Andeckung Oberboden
.. B || steif bis halbfest, dunkelbraun
(e Auffillung: Sand, schiuffig, kiesig
152 [1085m 425.56m NHN 0.85m - 1 =Bodenaushub, gering mit Bauschutt IE‘ [sUY
1503 IJ'I 1.05m 425.38m NHN 1.05m | mitteldicht, Feinkomanteil steif bis halbfest,
. \'| dunkelbraun
: Sand, kiesig, schwach schluffig
» | =Hangschutt IE‘ suU
* | mitteldicht, braun
% Sand, kiesig, schwach schluffig bis schiuffig :
« Fels, verwittert =Granit sU*
= Venwitterungsstufe 4 - vollsténdig verwittert
bt *  mitteldicht bis dicht, graubraun, hellgrau
15/4 [] 2.30m 424 13m NHN  2.30m |£ £
Kein Wasser 42413mNHN__2.30n/ | kein weiteres sondieren mégich, bergang
(27.10.2021) Endtiefe \_zu verwitterten Festgestein
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Auftraggeber:
Vorhaben:

Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld
Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafte”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz

Anlage B, Seite 9

RKS 17

@

B

HE@

431.66 m NHN
431.66m NHN __ 0.00m
Schiuff, sandig, schwach kiesig, schwach
i L 431 41mNHN  0.25m chcipaeoiy
| =Muiterboden
| gering mit Bauschutt (Ziegelbruch)
| steif bis halbfest, dunkelbraun
1712 [] 0.80m 430.86m NHN 0.80m Schiuff, sandig, schwach kiesig, schwach
o3 | tonig, schwach org. Beimengung
« | =Hanglehm
Z | mit Wurzelwerk
17/3 [ 1.25m 43041TmNHN _ 1.25m * | atoif bia hableat: Sabiichbrau
Kein Wasser 430.41m NHN 1.25m Kies, sandig, schwach schiuffig
(26.10.2021) Endtiefe Fels, verwittert =Granit
Verwitterungsstufe 4 - vollstandig verwittert
mitteldicht bis dicht, heligrau, graubraun
| kein weiteres sondieren maglich, Ubergang
| 2u verwitterten Festgestein
431.40 m NHN
431.40m NHN 0.00m
=Mutterboden, Schiuff, sandig, schwach
43115"] NHN 025m kiesig, org. Beimengung
steif, dunkelbraun
Kies, schiuffig, steinig, sandig
430.70m NHN ~ 0.70m =Hangschutt )
\ locker, Fenkomantei steif, hellbraun,
\ dunkelbraunfieckig
430.30m NHN 1.10m Sand, kiesig, schwach schiuffig
Z Fels verwittert =Granit
Verwitterungsstufe 4 - vollstandig verwittert
_+ mitteldicht, helibraun
z
g Fels verwittert =Granit
¥ Verwiterungsstufe 1 - schwach verwittert,
grobstiickig zerbohrt, sinzelne Kernsticke £
+ schwach kliftig, hellgrau
420 20mNHN ~ 220m &8 2
z
o
z
+
z
+
z
S
Z Fels =Granit
7 Werwitterungsstufe 0 - frisch, Keme bis 30
1 sehr schwach klGftig, um 80° und Lagerklifte
cw ¥_4.10m um 0°, heligrau
(14.01.2022) z
T
b4
+
z
+
z
+
426.00m NHN _ 540m
Endtiefe
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Auftraggeber:  Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld

Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafte”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage B, Seite
10
425 86 m NHN
425 86m NHN 0.00m
425 T6m NHN 0.10m Bl huffﬂllura:=MBLihferhodm. Sand, kiesig,
schiuffig, ong. Beimengung
| Andeckung [CH]
| | locker, braun
425 16m NHN 0.70m Auffilllung: Kies, stark sandip, schiuffig,
| schwach tonig E‘ i
=Bodenaushul
‘| bocker, Feinkom steif, braun
Schiuff, sandig, tenig
=Hang ST
474 26m NHN 1.60m steif bis halibfest, hellbraun
tia Sand, sehlufig, tonig
EE o]
423 86m NHN 2. 00m [52 mitteldicht, Feinkomanted steif, hebraun _/
Gw ¥_230m
(14.01.2022)
16W Y _270m
{14.01 2027)
Wies, stark sandig, kiesig, schiuffig, schwach
tonig
Fels verwittert =Granit IE' G
Verwitterungsstufe 4 - vollstandig wenwittert ,/[
mitteldicht, Feinkomanted steif, helbraun
2.GW ¥ 4.50m
(14.01.2022)
419.86m NHN 6.00m
Endtiefe
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, Hauptstrale 1, 08485 Lengenfeld
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Stral3e”

Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage C, Seite 1

Anlage C: Ermittlung der Aufteilungswerte fiir die nicht befestigten Flachen
Die Ermittlung der Aufteilungswerte erfolgt nach den Grundsétzen des DWA-M 102-4, Anhang C

Ermittlung der Abflussbeiwerte fiir die Hausgéarten
Ermittlung fiir Hausgérten mit 50% Rasen, 30% Stauden, je 10% Laub-/Nadelgehélze

mittlerer Jahresniederschlag aus Anlage A Pror = 800 mm
Abflussanteil R aus HAD bzw. Anlage A R = 150 mm
unbefestigte Flachen der Hausgarten gem. B-Plan A b= 0,8648 ha
Bodenkennziffern nach Tab C.2. 3 Braunerde/Parabraunerde
Landnutzungsart/Mafinahme nach Tab. C.5. Hausgarten
Landnutzungseinheit Griinland zu 50 % Ac b, 1= 0,4324 ha
Landnutzungseinheit Ackerland zu 30 % A b 2= 0,25944 ha
Landnutzungseinheit Laubwald zu 10 % Ag b= 0,08648 ha
Landnutzungseinheit Nadelwald zu 10 % A pa= 0,08648 ha
Gelandeneigung regulierte Grundstlcke I = 0-2 %
Bodenkennziffer nach Tab. C.7. 3und 4
Grundwasserflurabstand > 1m

Verhaltniswert ry Tab. C.7. Griinland ry= 0,20
Direktabflussanteil RD; Griinland RD,= 30,00 mm
Verhaltniswert r, Tab. C.7. Ackerland r,= 0,20
Direktabflussanteil RD, Ackerland RD,= 30,00 mm
Verhaltniswert r; Tab. C.7. Laubwald r3= 0,05
Direktabflussanteil RD, Laubwald RD;= 7,50 mm
Verhaltniswert r, Tab. C.7. Nadelwald r,= 0,05
Direktabflussanteil RD, Nadelwald RD,= 7,50 mm
Grundwasserneubildung GWN, Grinland GWN,= 120,00 mm
Grundwasserneubildung GWN, Ackerland GWN,= 120,00 mm
Grundwasserneubildung GWN,; Laubwald GWN,= 142,50 mm
Grundwasserneubildung GWN, Nadelwald GWN,= 142,50 mm
Aufteilungswert ag(Faktor Direktabfluss) ag = 0,032
Aufteilungswert g (Faktor GW-Neubildung) OF= 0,156
Aufteilungswert vg (Faktor Verdunstung) VE= 0,813

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fir Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach
Telefon: 03744 /267-0 FAX: 03744 /267-250 E-Mail: , info@projekta-auerbach.de “
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, Hauptstrale 1, 08485 Lengenfeld
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Stral3e”

Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz

Anlage C, Seite 2

Anlage C: Ermittlung der Aufteilungswerte fiir die nicht befestigten Flachen

Die Ermittlung der Aufteilungswerte erfolgt nach den Grundsétzen des DWA-M 102-4, Anhang C

Ermittlung Abflussbeiwerte fiir die unbefestigte Griinflichen

Ermittlung fiir sonst. Griinflachen mit 50% Rasen und 50% kleine Stauden

mittlerer Jahresniederschlag aus Anlage A
Abflussanteil R aus HAD bzw. Anlage A

unbefestigte priv. Griinflache gem. B-Plan

Bodenkennziffern nach Tab C.2.

Landnutzungsart/Maflnahme

Landnutzungseinheit Griinland zu 50%
Landnutzungseinheit Ackerland zu 50%

Gelandeneigung wie im Bestand

Bodenkennziffer nach Tab. C.7.
Grundwasserflurabstand

Verhaltniswert ry Tab. C.7. Grinland
Direktabflussanteil RD; Griinland

Verhaltniswert r, Tab. C.7. Ackerland
Direktabflussanteil RD, Ackerland

Grundwasserneubildung GWN, Griinland
Grundwasserneubildung GWN, Ackerland

Aufteilungswert ag(Faktor Direktabfluss)
Aufteilungswert gr (Faktor GW-Neubildung)
Aufteilungswert vg (Faktor Verdunstung)

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fir Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach
Telefon: 03744 /267-0 FAX: 03744 /267-250

I:)korr = 800 mm
R= 150 mm
A b= 0,1512 ha

3 Braunerde/Parabraunerde

Ackerland/Griinland

Ac b, 1= 0,0756 ha
Ae,nb,2= 0,0756 ha
| = 2bis4 %
3und4

> 1m

r= 0,55
RD,= 82,50 mm
r,= 0,55
RD,= 82,50 mm
GWN,= 67,50 mm
GWN,= 67,50 mm
ag = 0,103

9= 0,084

VE= 0,813
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, Hauptstrale 1, 08485 Lengenfeld
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Stral3e”

Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz

Anlage C, Seite 3

Anlage C: Ermittlung der Aufteilungswerte fiir die nicht befestigten Flachen
Die Ermittlung der Aufteilungswerte erfolgt nach den Grundsétzen des DWA-M 102-4, Anhang C

Ermittlung Abflussbeiwerte fiir die Spielplatzflache

Ermittlung fiir die Spielplatzflaéche mit 70 % Rasen, 15 % Stauden und 15 % Laubgehdlze

mittlerer Jahresniederschlag aus Anlage A
Abflussanteil R aus HAD bzw. Anlage A

unbefestigte Spielplatzflache gem. B-Plan

Bodenkennziffern nach Tab C.2.

Landnutzungsart/MaRnahme nach Tab. C.5.

Landnutzungseinheit Grinland zu 70%
Landnutzungseinheit Ackerland zu 15%
Landnutzungseinheit Laubwald zu 15%

Gelandeneigung wie im Bestand

Bodenkennziffer nach Tab. C.7.
Grundwasserflurabstand

Verhaltniswert ry Tab. C.7. Grinland
Direktabflussanteil RD, Griinland

Verhaltniswert r, Tab. C.7. Ackerland
Direktabflussanteil RD, Ackerland

Verhaltniswert r; Tab. C.7. Laubwald
Direktabflussanteil RD; Laubwald

Grundwasserneubildung GWN, Grinland
Grundwasserneubildung GWN, Ackerland
Grundwasserneubildung GWN; Laubwald

Aufteilungswert ag(Faktor Direktabfluss)
Aufteilungswert gg (Faktor GW-Neubildung)
Aufteilungswert vg (Faktor Verdunstung)

Pkorr = 800 mm
R = 150 mm
Aeynb= 0,11 ha

3 Braunerde/Parabraunerde

Sport- und Freizeitanlagen

Ac b= 0,055 ha
Ae,nb,2= 0,0165 ha
Aenb3= 0,0165 ha
| = 2bis4 %
3und4

> 1m

r= 0,55
RD;= 82,50 mm
ry= 0,55
RD,= 82,50 mm
ry= 0,42
RD;= 63,00 mm
GWN,= 67,50 mm
GWN,= 67,50 mm
GWN;= 87,00 mm
af = 0,079

gF= 0,071

VE= 0,850

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fir Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach

Telefon: 03744 /267-0 FAX: 03744/ 267-250
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, Hauptstrale 1, 08485 Lengenfeld
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Stral3e”

Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz

Anlage C, Seite 4

Anlage C: Ermittlung der Aufteilungswerte fiir die nicht befestigten Flachen
Die Ermittlung der Aufteilungswerte erfolgt nach den Grundsétzen des DWA-M 102-4, Anhang C

Ermittlung Abflussbeiwerte fiir die Griinflache der Ausgleichspflanzungen

mit Anlage von Baumhecken und einer Niederstrauchschicht
Ermittlung der Ausgleichspflanzungen mit 50% Rasen, 30% Stauden, je 10% Laub-/Nadelgehblze

mittlerer Jahresniederschlag aus Anlage A
Abflussanteil R aus HAD bzw. Anlage A

unbefestigte Spielplatzflache gem. B-Plan

Bodenkennziffern nach Tab C.2.

Landnutzungsart/Mafinahme nach Tab. C.5.

Landnutzungseinheit Griinland zu 50%

Landnutzungseinheit Ackerland (Stauden) zu 30%

Landnutzungseinheit gr. Laubgehélze zu 10%

Landnutzungseinheit gr. Nadelgeholze zu 10%

Gelandeneigung wie im Bestand

Bodenkennziffer nach Tab. C.7.
Grundwasserflurabstand

Verhaltniswert r; Tab. C.7. Grinland
Direktabflussanteil RD; Grinland

Verhaltniswert r, Tab. C.7. Ackerland
Direktabflussanteil RD, Ackerland

Verhaltniswert r; Tab. C.7. Laubwald
Direktabflussanteil RD; Laubwald

Verhaltniswert r4 Tab. C.7. Nadelwald
Direktabflussanteil RD4 Nadelwald

Grundwasserneubildung GWN, Grinland
Grundwasserneubildung GWN, Ackerland
Grundwasserneubildung GWN,; Laubwald
Grundwasserneubildung GWN, Nadelwald

Aufteilungswert ag(Faktor Direktabfluss)
Aufteilungswert gg (Faktor GW-Neubildung)
Aufteilungswert vg (Faktor Verdunstung)

IDkorr = 800 mm
R= 150 mm
Ag no= 0,3608 ha

3 Braunerde/Parabraunerde

Stadtgrin in lockerer Bebauung

Aenp 1= 0,1804 ha
Acnb2=  0,10824 ha
Ac b 3= 0,03608 ha
Acnpa=  0,03608 ha

| = 2bisd4 %
3und 4

> 1m

r= 0,55
RD,= 82,50 mm
M= 0,55
RD,= 82,50 mm
3= 0,42
RD4= 63,00 mm
4= 0,42
RD,= 63,00 mm
GWN,= 67,50 mm
GWN,= 67,50 mm
GWN;= 87,00 mm
GWN3= 87,00 mm
ar = 0,098

gF= 0,089

Vg= 0,813

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fir Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach
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Wasserbilanz-

Expert

Projekta Ingenieurgesellschaft fur Tiefbautechnik
Auerbach mbH

Zusammenfassung der Ergebnisse

Wasserbilanz Aufteilungsfaktor Abweichung
RD I GWN I ETa a | g | v a I g I \'
Variante (mm) -) -)
unbebaut 165 35 600 0,206 0,044 0,750
bebaut 238 147 412 0,298 0,184 0,515 0,092 0,140 -0,235
Vergleich der Wasserbilanzen
( N
800 =
500 -
400
g 300 = B unbebaut
b I bebaut
200 =
100
0 -
Direktabfluss RD  Grundwasserneubildung GwN Verdunstung ETa
Abweichungen vom unbebauten Zustand
(
]
01 - [0.08]
=4 4
=
o 04
2
201+ Il =
o E g
2 .02 v
2]
o 7 0,23
® 03
0,4

T
bebaut

=

' I=| Projekta
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Wasserbilanz-Expert

Projekta Ingenieurgesellschaft fiir Tiefbautechnik Auerbach mbH

Ergebnisse der Varianten

Ergebnisse Variante bebaut

Typ Name Element Typ GroRe a g v Zufluss RD GWN ETa Ziel
() m) | (m) | (m) | (m)
Flache Dachflache Steildach, alle 7.078 0,91 0,00 0,09 5.662 5.154 0 509 Regenwa
n Deckungsmaterialien sserzister
Wohngebie ne 4m?3
t Grundstu
ck
Flache Dachflache Flachdach (Metall, Glas) 460 0,87 0,00 0,13 368 319 0 49 Regenri
Feuerwehr ckhaltebe
cken
trocken
Flache Asphaltflac Asphalt, fugenloser Beton 1.087 0,76 0,00 0,24 870 657 0 213 Regenri
he ckhaltebe
Wohnstraly cken
e trocken
Flache Rad-/ teildurchlassige Flachenbeléage 688 0,48 0,36 0,16 550 264 198 89 Regenri
Gehweg (Fugenanteil 2% bis 5%) ckhaltebe
cken
trocken
Flache Verbindung | teildurchlassige Flachenbelage 175 0,48 0,36 0,16 140 67 50 23 Regenri
sweg (Fugenanteil 2% bis 5%) ckhaltebe
Pflasterbel cken
ag trocken
I I= I P Dj ekta Seite 2 von 7 WABILA-Version 1.0.0.1
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Wasserbilanz-Expert

Projekta Ingenieurgesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH

Typ Name Element Typ GroRe a g v Zufluss RD GWN ETa Ziel
() () | () | (@) | (m)
Flache Parkflache | teildurchldssige Flachenbelage 402 0,21 0,63 0,17 322 67 201 53 Regenri
n (Fugenanteil 6% bis 10%) ckhaltebe
Pflasterbel cken
ag trocken
Flache Bankette Kiesbelag, Schotterrasen 1.427 0,00 0,63 0,37 1.142 2 720 420 Ableitung
Flache Stellplatze | teildurchléssige Flachenbelage 420 0,48 0,36 0,16 336 161 121 54 Regenri
FFW (Fugenanteil 2% bis 5%) ckhaltebe
cken
trocken
Flache Hofflache Asphalt, fugenloser Beton 322 0,76 0,00 0,24 258 195 0 63 Regenri
FFW ckhaltebe
cken
trocken
Flache Spielplatzfl Garten, Grinflachen 1.100 0,08 0,07 0,85 880 70 62 748 Ableitung
ache
Flache | Hausgarten Garten, Grunflachen 8.648 0,03 0,16 0,81 6.918 221 1.079 5.618 | Ableitung
Flache Flache far Garten, Grunflachen 3.608 0,10 0,09 0,81 2.886 283 257 2.347 | Ableitung
Ausgleichs
pflanzunge
n
Flache Zufahrt zu | teildurchldssige Flachenbelége 210 0,21 0,63 0,17 168 35 105 28 Ableitung
RRB (Fugenanteil 6% bis 10%)
Flache Umfahrung Kiesbelag, Schotterrasen 563 0,00 0,63 0,37 450 1 284 166 Ableitung
RRB
Flache Grinland Garten, Grinflachen 682 0,10 0,08 0,81 546 56 46 444 Ableitung
um RRB
l I= I Projekta Seite 3 von 7 WABILA-Version 1.0.0.1
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Wasserbilanz-Expert

Projekta Ingenieurgesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH

Typ Name Element Typ GroRe a g ' Zufluss RD GWN ETa Ziel
(m?) m) | m) | (m) | (m)
Flache Stellplatze/ Flachdach (Dachpappe, 1.769 0,84 0,00 0,16 1.415 1.191 0 224 breitflachi
Garagen/ Faserzement) ge
Carports Versicker
ung
Stellplatz
e
MaRnahme | breitflachig Versickerungsmulde 200 0,00 0,95 0,05 1.351 0 1.290 61 Ableitung
e
Versickeru
ng
Stellplatze
MaRnahme | Regenwass Regenwassernutzung 81 0,83 0,00 0,17 5.154 4.300 0 853 Regenrii
erzisterne ckhaltebe
4m3/ cken
Grundstick trocken
MaRnahme | Regenriick | Regenbecken ohne Dauerstau 578 1,00 0,00 0,00 6.492 6.492 0 0 Ableitung
haltebecke
n trocken
Flache Grinland Garten, Grinflachen 830 0,10 0,08 0,81 664 68 56 540 Ableitung
FFW
I I= I Pr Qj ekta Seite 4 von 7 WABILA-Version 1.0.0.1
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Wasserbilanz-Expert

Projekta Ingenieurgesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH

Parameter der Varianten

Tagesordnung

offentlich
Parameterwerte bebaut
Name Parameter Wert Min Max empf. Wert Register
Dachflachen Wohngebiet Speicherhéhe 0,3 0,1 0,6 NaN
Dachflache Feuerwehr Speicherhéhe 0,6 0,1 0,6 NaN
Asphaltflache Wohnstralle Speicherhéhe 2,5 0,6 3 NaN
Rad-/Gehweg Speicher (mm) 1 0,1 2 NaN
Fugenanteil (%) 4 2 6 NaN
WK_max-WP (-) 0,15 0,1 0,2 NaN
kf-Wert (mm/h) 18 6 100 NaN
Verbindungsweg Pflasterbelag Speicher (mm) 1 0,1 2 NaN
Fugenanteil (%) 4 2 6 NaN
WK_max-WP (-) 0,15 0,1 0,2 NaN
kf-Wert (mm/h) 18 6 100 NaN
Parkflachen Pflasterbelag Speicher (mm) 1 0,1 2 1
Fugenanteil (%) 8 6 10 8
WK_max-WP (-) 0,15 0,1 0,2 0,15
kf-Wert (mm/h) 36 6 100 36
Bankette Speicher (mm) 4,2 2,5 4,2 NaN
Aufbaustérke (mm) 100 50 100 NaN
kf-Wert (mm/h) 180 10 180 NaN
rIEI Projekta Seite 5 von 7 WABILA-Version 1.0.0.1
L B . Anlage D
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Wasserbilanz-Expert Projekta Ingenieurgesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH
Name Parameter Wert Min Max empf. Wert » .
Stellplatze FFW Speicher (mm) 1 0,1 2 NaN
Fugenanteil (%) 4 2 6 NaN :
WK_max-WP (-) 0,15 0,1 0,2 NaN
kf-Wert (mm/h) 18 6 100 NaN
Hofflache FFW Speicherhéhe 2,5 0,6 3 NaN
Spielplatzflache a 0,079 0 1 NaN
g 0,071 0 1 NaN
v 0,85 0 1 NaN
Hausgarten a 0,032 0 1 NaN
g 0,156 0 1 NaN
v 0,813 0 1 NaN
Flache fir Ausgleichspflanzungen a 0,098 0 1 NaN
g 0,089 0 1 NaN
v 0,813 0 1 NaN
Zufahrt zu RRB Speicher (mm) 1 0,1 2 NaN
Fugenanteil (%) 8 6 10 NaN
WK_max-WP (-) 0,15 0,1 0,2 NaN
kf-Wert (mm/h) 36 6 100 NaN
Umfahrung RRB Speicher (mm) 4,2 2,5 4,2 NaN
rIEI Projekta Seite 6 von 7 WABILA-Version 1.0.0.1
L B . Anlage D
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Wasserbilanz-Expert

Projekta Ingenieurgesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH

Name Parameter Wert Min Max empf. Wert

Aufbaustérke (mm) 100 50 100 NaN
kf-Wert (mm/h) 180 10 180 NaN
Grinland um RRB a 0,103 1 NaN
g 0,084 1 NaN
v 0,813 1 NaN
Stellplatze/Garagen/Carports Speicherhéhe 1 0,6 3 NaN
breitflachige Versickerung Stellplatze kf-Wert (mm/h) 14 14 3600 NaN
Regenwasserzisterne 4m3/Grundstiick Speichervolumen (m?3) 96 0 1000 NaN
Anzahl der Personen 0 0 1000 NaN
Wasserverbrauch je Person (I/d) 0 0 100 NaN
Bewasserungsflache (m?) 8648 0 100000 NaN
spezifischer Jahresbedarf fir Bewasserung (I/(m?*a)) 100 0 200 NaN
Regenriickhaltebecken trocken a 1 0 1 NaN
g 0 0 1 NaN
v 0 0 1 NaN
Grinland FFW a 0,103 0 1 NaN
g 0,084 0 1 NaN
v 0,813 0 1 NaN

rIEI Projekta Seite 7 von 7 WABILA-Version 1.0.0.1
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Tagesordnung

Vogtlandkreis "
Stadt Len enfeld offentllch
g Regser

Register

STADTVERWALTUNG |
LENGENFELD

Stadt Lengenfeld OT Irfersgrun
Wohngebiet
"Hauptmannsgriuner Strale"

Abwassererschliel3ung

ENTWURFS- UND
GENEHMIGUNGSPLANUNG

Mai 2025

1. Ausfertigung
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner StraBe”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Entwurfs- und Genehmigungsplanung AbwassererschlieBung

Erlauterungen

Anlagen - Unterlage 2
: Regenspenden nach Kostra-DWD 2020

: Flachenbilanz Einzugsgebiete

m o O w >

I

Bemessung Notiiberlaufschwelle im RRB

G: Bemessung Notiberlaufgraben RRB

: instationare Hydraulik mit Uberstaunachweis

Bemessung des Ruckhalteraumes nach DWA-A 117

: Ergebnisse hydraulische Berechnung Regenwasserkanalisation

H: Ergebnisse hydraulische Berechnung Schmutzwasserkanalisation

Zeichnungsverzeichnis

Ubersichtslageplan M1:
Lageplane AbwassererschlieBung M1:
Lageplan Einzugsgebiete M1:
Langsschnitte Regenwasserkanéle M1:
Langsschnitte Schmutzwasserkanéle M1:
Detailplan RRB M1:
Detailplan Notiberlaufgraben M1:
Detailplan Einleitstelle M1:

5000
500

500
500/100
500/100
100/50
25

25

Unterlage
3

3

Seite 1 - 10

Blatt- Nr.
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, Hauptstrale 1, 08485 Lengenfeld

Vorhaben:
Projekt-Nr. / LP:

Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Stral3e”
191029 / Entwurfs- und Genehmigungsplanung Abwassererschlieung

Gliederung des Erlauterungsberichtes

© N o o bk owh =

(1]
(2]
(3]

Verzeichnis der verwendeten Unterlagen
Vorhabenstrager — Grundlagen fir die Bemessung
Gegenstand und Ziel der Planung

Grundlagen der Planung

Vorhandene Entwasserungssituation

Vermessung : Lage- und Hohenbezug
Erlauterungen zur Projektlosung

Hydraulische Berechnung

8.1. Schmutzwasser

8.2. Regenwasser

Hinweise fur weitere Planungsphasen / Bauausfihrung
Angaben zu wasserrechtlichen Tatbestanden

Verzeichnis der verwendeten Unterlagen

Bestandsunterlagen der Versorgungstrager

Seite

-

O O N o o b DWW WDN -

Anderungsbebauungsplan Nr. 7, OT Irfersgriin ,Hauptmannsgriiner Stralke“, Stand 02/25

Wassertechnische Untersuchungen nach DWA-A/M 102, inkl. Wasserhaushaltsbilanz,

aufgestellt von IB Projekta, 21.11.2022

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Strale 1, 08209 Auerbach

Telefon: 03744/ 267-0 FAX: 03744 /267-250 E-Mail: , info@projekta-auerbach.de “
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, Hauptstrale 1, 08485 Lengenfeld 2

Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Stral3e”

Projekt-Nr. /LP: 191029 / Entwurfs- und Genehmigungsplanung AbwassererschlieBung

2, Vorhabenstrdger — Grundlagen fiir die Bemessung Vs il

offentlich

a) Auftraggeber: _
Stadt Lengenfeld Register
Hauptstralie 1

08485 Lengenfeld

b) Auftragnehmer Planung:

PROJEKTA

Ing.- Gesellschaft fir Tiefbautechnik Auerbach mbH
Friedrich-Naumann-Stral3e 1

08209 Auerbach

Grundlagen fiir die Bemessung

Die Bemessung der Entwasserungsanlagen erfolgt auf der Grundlage von

¢ Regelwerk der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA)
- DWA-A 110 — November 2018  Hydraulische Dimensionierung und
Leistungsnachweis von Abwasserleitungen
und —kanalen

- DWA-A 117 — Dezember 2013 Bemessung von Regenriickhalteraumen

-  DWA-A 118 — Januar 2024 Hydraulische Berechnung und Nachweis von
Entwasserungssystemen

- DWA- A102-2 — Dezember 2020 Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von
Regenwetterabflissen zur Einleitung in
Oberlachengewasser — Teil 2: Emissionsbezogene
Bewertungen und Regelungen

- ATV-DVWK-M 157 — Nov. 2000 Bauwerke der Kanalisation

¢ Atlas des DWD ,Starkniederschlagshohen fir Deutschland - KOSTRA® (2020)

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Strale 1, 08209 Auerbach
Telefon: 03744/ 267-0 FAX: 03744 /267-250 E-Mail: , info@projekta-auerbach.de “
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, Hauptstrale 1, 08485 Lengenfeld 3
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Stral3e”
Projekt-Nr. /LP: 191029 / Entwurfs- und Genehmigungsplanung AbwassererschlieBung

3. Gegenstand und Ziel der Planung

Gegenstand der vorliegenden Planung ist die AbwassererschlieBung des geplanten Wohngebietes
Hauptmannsgriner Stralle in Irfersgrin. Dieses soll auf einer Flache zwischen Hauptmannsgrutner
Strae und Irfersgriiner Bahnhofstral3e entstehen.

Neben der verkehrstechnischen ErschlieBung von 24 potenziellen Baugrundstiicken, sollen diese
auch durch verschiedene Medien erschlossen werden. Abwasserseitig ist die Erweiterung der
bestehenden Schmutzwasserkanalisation, sowie die Errichtung einer Regenwasserkanalisation
vorgesehen.

4, Grundlagen der Planung

Grundlage der Planung ist der Entwurf des Anderungsbebauungsplan Nr. 7, WG
Hauptmannsgriner Stral3e, mit Bearbeitungsstand Februar 2025.

5. Vorhandene Entwésserungssituation

Das geplante Wohngebiet wird von den Stralen Irfersgriiner Bahnhofstrale und
Hauptmannsgriner Stral3e flankiert.

Die Schmutzwasserkanalisation beginnt auf Hohe Haus Irfersgriiner Bahnhofstralle 1. Eine
Anschlussleitung DN300 PVC wurde bereits in den Zwickelbereich zwischen beiden Strallen als
Anschluss des Wohngebietes verlegt. Diese Freispiegelkanéle flieRen einer Pumpstation zu, von
welcher aus das Abwasser zur Klaranlage gehoben wird. Die Druckleitung 125x11,4 PE verlauft
entlang des geplanten Wohngebietes parallel zur Hauptmannsgruner Stral’e. Die Anlagen zur
Schmutzwasserentsorgung werden vom ZWAV betrieben.

Entlang der Hauptmannsgriiner Stral’e befindet sich ein Graben, der Oberflachenw asser des
angrenzenden Gelandes aufnimmt. Dieser ist etwa mittig des geplanten Wohngebietes
unterbrochen. Bis dorthin gesammeltes Wasser wird Uber einen Durchlass durch das Grundstiick
510/57 geleitet. Auf der dahinter befindlichen Wiese flie3t es in einem Graben einem Seitenarm
des Irfersgriiner Baches zu.

Der untere Teil des strallenbegleitenden Grabens mindetin eine Verrohrung DN300, die ebenso
einen Seitengraben in der Bahnhofstra3e aufnimmt. Diese flieRt an der Lengenfelder Stralle dem
Irfersgruner Bach zu. Diese Regenwasserkanale werden nicht durch den ZWAV betrieben.

Durch das Ingenieurbiiro Eckert aus Chemnitz wurden im Gebiet ein Baugrundgutachten erstellt.
Zusammenfassend kann das Plangebiet in drei Bereiche unterteilt werden. Im ndrdlichen Bereich
ist ein relativ hoher Grundwasserstand zu erwarten, im sudlichen Bereich wurden Felshochlagen
erkundet. Nur mittleren Bereich bestiinde eine Versickerungshoffigkeit. Allerdings wurden hier aus
der Kornanalyse Durchgangigkeitswerte im Bereich von ki= 1,0-10%¢ m/s bis ki~ 5,0-10¢ m/s
abgeschétzt, mithin eine schwache bis nur maige Durchgangigkeit.

Eine Versickerung ist damit nicht im gesamten Plangebiet sicher mdglich, die Durchlassigkeit der
Bodenzone liegt an der unteren Grenze nach DWA-A 138. Daher wird aus Grinden einer
nachhaltig sicheren Gebietsentwasserung auf eine ortliche Versickerung verzichtet.
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6. Vermessung : Lage- und Héhenbezug

Plangrundlagen sind die Amtliche Liegenschaftskarte (ALK) im Planbereich, sowie eine
Entwurfsvermessung, erstellt durch Prazisa Auerbach.

Koordinatenbezug : UTM33
Hohenbezug : DHHN 2016

Im Zuge der Beteiligung Trager oOffentlicher Belange wurden von den Ver- und
Entsorgungsunternehmen die Bestandsdaten abgefordert. Die Ubergebenen Planunterlagen
wurden mittels Digitalisierung Uubernommen, fur die Vollstéandigkeit und Richtigkeit in Lage und
Hohe wird keine Gewahr Glbernommen. Vor Baubeginn ist durch den ausfihrenden Baubetrieb das
Schachtscheinverfahren zwingend durchzufiihren.

7. Erlduterungen zur Projektlésung

Das geplante Wohngebiet umfasst 24 Grundstlicke sowie eine Erschlieungsstrale und Geh-
/Radwege. An den Einmiindungsbereich Irfersgriiner Bahnhofstralle / Hauptmannsgriiner Stralle
wurde eine Flache des urspriinglichen B-Plan-Gebietes ausgegliedert. Darauf soll ein
Feuerwehrdepot entstehen. Dieses gehort nicht zum B-Plan, nutzt aber die geplante
Regenwasserkanalisation.

Es wird der Anschlusspunkt der Schmutzwasser-Freispiegelkanalisation, Schacht 7008S00015, as
Anbindung der hauslichen Abwasser genutzt.

Der Bebauungsplan sieht auf dem Flurstiick 510/63 mit dem Geltungsbereich 2 eine
Regenruckhaltung vor. Dies wird mit der vorliegenden Planung so umgesetzt.

Ein anderer Standort der Regenriickhaltung im Gebiet, mit Anschluss an die
Regenwasserleitungen in der Hauptmannsgriner Strale wurden nicht weiterverfolgt, da hier das
Problem besteht den Notliberlauf schadlos abzuleiten zu kénnen.

a) Kanalbau im geplanten Wohngebiet

Im gesamten Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner StralRe” wird ein Trennsystem aufgebaut. Die
Kanéle werden im Geh-/Radweg parallel zur Hauptmannsgriiner Stra3e, im Verbindungsweg und
in der ErschlielBungsstralle verlegt.

Die Schmutzwasserkanale folgen weitestgehend dem natlrlichen Gefélle. Die Anbindung an das
vorhandene Schmutzwassernetz erfolgt an den Schacht 7008S00015, im Folgenden S15Neu
genannt. Die Haltungen zwischen 7008S00015 und 7008S00017 werden, inklusive Schéachte,
dabei zurlickgebaut und als eine durchgangige Haltung mit geringerem Gefalle neu errichtet.

Ein SW-Hauptsammler DN200 PP wird im Bereich des geplanten Geh/-Radweges zwischen
Wohngebiet und Hauptmannsgriner Stral3e verlegt. Die Einordnung erfolgte in FlieRrichtung links
der vorhandenen Abwasserdruckleitung. Der erste Strang beginnt in der ErschlieRungsstralie am
Hochpunkt bei Parzelle A 3. Von dort folgt der Schmutzwassersammler dem rechten
Fahrbahnrand. Im Einmindungsbereich mit der Hauptmannsgruiner Stralle knickt dieser in den
Grinstreifen neben dem Geh-Radweg ab folgt dem natirlichen Gefalle bis zum Anschlusspunktim
Kreuzungsbereich Irfersgriiner Bahnhofstralle und Hauptmannsgruner Stral3e. Ein weiterer Strang
beginnt ebenfalls in der ErschlieBungsstral’e bei Parzelle A 5. Zwei Haltungen werden in der
geplanten Stral3e verlegt, danach knickt der Sammler in einen Verbindungsweg ab und schlief3t an
den vorgenannten Sammler im Schacht DLB11 an. Der dritte Stichstrang erschlief3t die Parzellen
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der Erschliefungsstral’e aus Richtung Bahnhofsstralle. Diese Haltungen verlaufen entgegen dem
natirlichen Gefalle. Am Schacht SW1.2 erfolgt die Einbindung den zuvor beschriebenen Strang.
Die Kanale werden in DN200 PP geplant, an diese werden die einzelnen Grundstlicke
angeschlossen. Die Regeltiefe der Schmutzwasserkanale betragt etwa 2,50 — 2,70 m. Im Bereich
des Hochpunktes der ErschlieRungsstralle treten Tiefen von 3,40 m auf.

Es werden Stahlbeton-Fertigteilschachte DN1000 verwendet, der Schachtboden erhalt eine
Auskleidung aus Kunststoff.

Parallel zu den Schmutzwasserkanalen werden Regenwassersammiler errichtet. Diese entwassem
zu einem offenem Regenriickhaltebecken auf dem Flurstiick 510/63. Die Kanéle werden parallel
der Schmutzwasserkanéle errichtet. Im Bereich des Geh-/Radweges an der Hauptmannsgriner
Stralle werden diese rechts der FlieRrichtung der Abwasserdruckleitung eingebaut. Der Stich
RW5-RW2 wird entgegen dem Gebietsgefalle verlegt. Der Schacht RW5 dient als Anschlusspunkt
fur den geplanten Feuerwehrneubau.

Die Regenwasserkandale werden in DN315 PP bis DN400 PP hergestellt. Ab Schacht RW1 bis zur
Regenruckhaltung wird ein Verbindungskanal DN500 Sb geplant.

Die Haltungen zwischen RW2.1 bis RW1.2 und RW5 bis RW2 flielen entgegen dem natlrlichen
Gefalle hin zu RW 1 und damit zum Zulaufkanal des RRB.

Neben den geplanten Parzellen und dem Feuerwehrneubau werden auch die Verkehrsflachen
angeschlossen.

Die Regeltiefe der Regenwasserkanéle betragt 2,10-2,30 m. Es treten Tiefenlagen bis zu 3,96 m
auf, die dem Entwassern entgegen dem natlrlichen Gefalle geschuldet sind.

Der Schacht RW1 erhélt einen auRenliegende Absturz am Zulauf von RW6.

Es werden Schéchte aus Stahlbetonfertigteilen DN1000 und DN1500 (RW1, RW1.2 und RW6)
verwendet.

Details zur geplanten KanalbaumaRnahme kdnnen dem Lageplan, Unterlage 3, Blatt 2 und
Langsschnitten in Unterlage 4, entnommen werden.

b) Regenruckhaltebecken

Das gesammelte Regenwasser wird Uber den Zulaufkanal DN500 Sb einem Geschiebeschacht
DN2000 Sb, mit 1,10 m Sohlvertiefung zugeleitet. Von dort flie3t es in das Regenriickhaltebecken.
Die Ruckhaltung ist als trockenfallendes offenes Stahlbeton-Rechteckbauwerk geplant. Die lichten
Male betragen ca. 31,00 x 5,00 x 2,20 m. Es steht ein Riickhaltevolumen von mindestens 251 m?
zur Verfligung.

Die Sohle des Riickhaltebereiches wird mit Gefallebeton um 0,5 % hin zum Drosselorgan
ausgebildet. Neben dem Wirbelventil wird ein Notentleerungsschieber DN200 vorgesehen.

Die Abflussregelung wird Uber ein halbtrocken aufgestelltes Wirbelventil auf maximal 13 I/s
eingestellt. Das Drosselorgan wird an der Wand im Ruckhalteraum verbaut. Hinter der Drossel
befindet sich eine 1,30x1,00 m grof3e Schieberkammer zum Ablaufkanal DN250 PP. Darin
befinden sich die Absperrschieber fir die Notumgehung (DN200) und fir das Wirbelventil (DN100),
die Spindeln der Armaturen werden bis zur Gitterrostabdeckung verlangert. Die Kammer erhalt
eine begehbare Gitterrostabdeckung mit aufklappbarer Einstiegséffnung. Uber die Abdeckung
kénnen die beiden Schieber von oben bedient werden. Der Ablaufkanal wird parallel des
vorhandenen Graben in der Wiesenflache verlegt, bis ein Auslauf in den Graben zum Seitenarm
des Irfersgriiner Baches mdglich ist. Nachfolgend kann das Wasser tiber den Graben dem
Gewasser zuflieRen.

Die Konstruktion der Rickhaltung als offenes Erdbecken wurden in Folge der Empfehlung des

Baugrundgutachtens verworfen. Es wurde ein Grundwasserstand von etwa 1,50 m unter OKG
erkundet. Damit wére eine dauerhafte Grundwasserabsenkung fir ein Erdbecken notwendig. Die
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Bauart als Stahlbeton-Rechteckbauwerk erlaubt die Herstellung der Auftriebssicherheit mit
entsprechenden Uberstanden der Bodenplatte.

Das Riickhaltevolumen des RRB betragt mindestens 251 m?. Die Einstauhdhe betragt 1,87 m.
Die Betriebszufahrt zur Riickhaltung wird als asphaltierte Zufahrt von der Hauptmannsgriiner
Stralle aus neu hergestellt. Es wird keine Umfahrung angelegt, nur eine Aufstellflache und eine
Wendemodglichkeit. Um das Becken herum fuhrt ein unbefestigter Wartungsweg mit mindestens
2,00 m Breite. Entsprechender Grunderwerb wurde durch die Stadt Lengenfeld geregelt.

Die Rickhaltung wird nach oben hin offen gestaltet. Aus Griinden des Arbeitsschutzes wird ein
umlaufendes Rohrgelander aus Edelstahl, Hohe 1,10 m, mit Handlauf und Knieleiste vorgesehen.
Das Gelander spart nur die Schieberkammer aus, welche eine Gitterrostabdeckung erhalt. Im
Bereich der Einstiegsleitern werdenin das Gelander aufklappbare Tore mit einer lichten Breite von
mindestens 80 cm hergestellt. Die Einstiegsleitern werden aus Edelstahl mit einer Auftrittsbreite
von 400 mm eingebaut. Es werden Einstiegshilfen vorgesehen.

Das Gelande der Regenriickhaltung wird mit einem 2,00 m hohem Maschendrahtzaun gesichert.
Im Bereich der Zufahrt wird ein zweifligeliges Zufahrtstor mit 4,50 m Breite eingebaut. Zum
Ablaufgraben hin wird ein 1,50 m breites Tor hergestellt.

Details kbnnen den Lageplanen Unterlage 3, Blatter 2 und 3, sowie den Detailzeichnungen
Unterlage 5 entnommen werden.

c) geplante Hausanschliisse

Fur jedes der geplanten Grundstiicke wird je ein SW- und RW-Hausanschluss DN160 PP
vorgesehen. Dieser wird jeweils an der unteren Grundstiicksecke, bezogen auf die Kanaltiefe,
positioniert.

Die Anschlussleitungen sind standardmaRig mit einem mittleren Gefélle von 1,5 — 2,0 % zu
verlegen. Ein Mindestgefélle von 1:DN = ca. 0,67% sollte nicht unterschritten werden.
Anschlussleitungen sind grundsatzlich mit PP-Einfachabzweig an die Haltung anzubinden.
Anschlisse direkt an Schachte sind die Ausnahme und sollten vermieden werden.

Die Anschlussleitungen werden 2,50 m bis hinter die geplante Grundstiicksgrenze verlegt. Dort
sind sie dauerhaft wasserdicht zu verschlieRen und zu vermarken. Der Ubergabeschacht, der laut
Satzung des ZWAV vorgeschrieben ist, ist nicht Teil der Bauleistung. Dieser muss bei Anschluss
durch den spéateren Grundstiickseigentiimer mit hergestellt werden.

8. Hydraulische Berechnung

Die hydraulische Berechnung der geplanten Regenwasserkanéle erfolgt mit dem Rechenkern der
Software aRes. Die Berechnungsergebnisse sind in Unterlage 2 enthalten.

8.1. Schmutzwasser

Fur die Parzellen der geplanten Wohngrundstiicke wurden 4 Einwohner hinterlegt.

Auf den Parzellen Kita 1 und 2 gibt es Uberlegungen eine Kindertageseinrichtung zu errichten. Je
3 Kindern wurde ein Einwohnerwert hinterlegt. Insgesamt wurden in der Berechnung 40

Einwohnerwerte angenommen.
Fur den geplanten Feuerwehrneubau wurden 10 Einwohnerwerte berlcksichtigt.
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Es werden insgesamt 126 Einwohner angenommen. Tagesordnung

Nach DWA-A 118 von Januar 2024 ergeben sich einwohnerbezogene Spitzenabflisse zwischen offentlich

qH,1000e = 1,5 1/(s = 1000 E) bis 5,0 l/(s - 1000 E).

Als Bemessungswert des Schmutzwasseranfalls wurden 4 I/(s - 1000 E) angesetzt.

Die Schmutzwasserkanalisation flieRt einer Sammelpumpstation zu. Daher wurde ein hoher Register
erwarteter Fremdwasseranteil von 0,15 /(s + ha) berlcksichtigt.

Es entsteht ein Trockenwetterabfluss von 0,80 I/s.
Der Ergebnisausdruck der Schmutzwasserhydraulik ist in Unterlage 2, Anlage H beigelegt.

8.2. Regenwasser

a) Einzugsgebiete und Hydraulik

Zur Ermittlung des maligeblichen Regenabfluss Qr wurde die ortsspezifisch zutreffende
Regenspende rp,n)gemal Atlas des DWD ,Starkniederschlagshohen f iir Deutschland - KOSTRA®
(DWD, 2020) zu Grunde gelegt.

Fur das Betrachtungsgebiet ist das ,Rasterfeld Spalte 178 / Zeile 148 zutreffend.

Die komplette Ubersicht der Niederschlagshéhen und -spenden fiir das ausgewéhlte Rasterfeld
ist in Unterlage 2, Anlage A beigeflgt.

Gemall DWA-A 118 wurde eine Regenhaufigkeit n = 0,5 (Wohngebiete) und eine Regendauer von
10 min gewahlt. Die betriebliche Rauheit fiir die Bemessung von Kunststofftohrleitungen wurde mit
ko = 1,0 mm angesetzt, bei Stahlbetonrohren wurde ein Wert ko = 1,5 mm verwendet.

Die Bemessungsregenspende r1o;0,5 ergibt sich zu 195,0 I/(sxha).

Die zugehorigen Teileinzugsgebiete (EZG) kbnnen dem Lageplan entnommen werden. Es wurde
eine mittlere Gelandeneigung von 2-4% zu Grunde gelegt.

Folgende Befestigungsgrade wurden angenommen:

- geplante Wohngrundstiicke 40 %
- ErschlieBungsstralRe (Mittelwert) 66 %
darin enthalten:
e Asphaltbelag 90 %
e Parkstreifen, Verbundsteine m. Fugen 25 %
e Bankette 30 %

- Pflasterflachen (Gehweguberfahrten) 70 %
- Rad-/Gehweg (Pflaster offene Fugen) 50 %
- Grunstreifen bei Rad-/Gehweg 10 %
- Zufahrt RRB (nur im Bereich Zufahrtsweg 90 %

Entlang der Wohnbebauung, Wende-

Hammer und Aufstellflachen im RRB-

Gelande entwassern breitflachig

Das Grundstick fur den Feuerwehrneubau wurde mit einem Befestigungsgrad von 75 %
berucksichtigt.

Die kanalisierte Flache betragt 2,37 ha.

Die befestigte Flache Ared ist rund 1,09 ha groB3, dies entspricht nicht ganz 50 % der Gesamtflache.
Es entsteht ein Regenwasserabfluss im Bemessungsfall in Hohe von 241 I/s.
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Den Befestigungsarten liegt die Wassertechnische Untersuchung nach DWA-A/M 102 zu Grunde.
In der dort aufgestellten Wasserhaushaltsbilanz wurde festgelegt, dass die Wohngrundstlicke zu
40 % befestigt werden durfen. Weitere 10 % fur Stellplatze oder Carports sind nach dem B-Plan
zulassig, dieses Oberflachenwasser ist jedoch auf dem Grundstlick zu belassen.

Die Wohnstral3e erhalt eine Asphaltbefestigung, ebenso die Hofflache der Feuerwehr.
Rad-/Gehweg und Verbindungsweg werden mit Pflaster mit 2-5 % Fugenanteil hergestellt. Die
Parkstreifen an der WohnstraRe wurden mit einem teildurchlassigen Pflaster mit 6-10 %
Fugenanteil beriicksichtigt. Die Zufahrt zum RRB wird nach Forderung des spateren Betreibers
asphaltiert, jedoch wird nur ein Wendehammer und eine Aufstellflache an einer Beckenseite
hergestellt. Die Ubrigen Betriebswege werden unbefestigt angelegt.

Die Flachenbilanz ist in Unterlage 2, Anlage B enthalten. Eine Darstellung kann dem
Einzugsgebietsplan Unterlage 3, Blatt 3 entnommen werden.

b) stoffliche Belastung nach DWA-A 102-2

Die Einordnung der stofflichen Belastung des Niederschlagswassers von den befestigten und
teilbefestigten Flachen erfolgte nach dem DWA Arbeitsblatt A 102-2. Demnach werden
Dachflachen der Flachengruppe D nach Tabelle A.1 und damit der Belastungskategorie |
zugeordnet, fir die keine Behandlung vor der Einleitung in oberirdische Gewasser erforderlich
wird.

Die Verkehrsflachen in Wohngebieten mit weniger als 300 Fahrzeugen am Tag, bzw. weniger als
50 Wohneinheiten, kénnen der Flachengruppe V1 und damit ebenfalls der Kategorie | zugeordnet
werden.

Eine Regenwasserbehandlung ist damit nicht erforderlich.

c) Bemessung des Rickhalteraums

Die Bemessung des notwendigen Riickhalteraums erfolgte nach DWA-A 117. Der Bemessung
wurden Regenspenden mit einer Wiederkehrzeit von zwei Jahren zu Grunde gelegt. Unterhalb der
Rickhaltung befinden sich in unmittelbarer Nahe keine schutzwiirdigen Bebauungen.

Das vereinfachte Verfahren nach DWA-A 117 kann im vorliegenden Fall angewendet werden. Die
Regenhaufigkeit ist kleiner gleich einem 10jahrigen Regen, und die Drosselabflussspende
bezogen auf Au liegt bei 8,78 l/(s ha).

Bereits in der Wassertechnischen Untersuchung nach DWA-A 102 wurde als Ansatz der
Einleitmenge in ein Oberflachengewasser der naturliche Oberflachenabfluss des Gebietes in den
vorhandenen Graben angesetzt:

Grundsatzlich soll die einzuleitende Wassermenge so niedrig wie moglich gehalten werden.

Der mogliche Drosselabfluss wird auf Grundlage des naturlichen Oberflachenabflusses berechnet.
Auf Grund der Gelandeneigung flieRt im Bestand bereits das natlrliche Oberflachenwasser dem
stral’enbegleitenden Graben zu. Unterhalb des Sportplatzes ist dieser unterbrochen, dass bis
hierhin gesammelte Wasser wird tiber einen Graben hinter der Wohnbebauung in Richtung eines
Seitenzuflusses des Irfersgriner Baches abgeleitet. Neben diesem Graben soll eine
Regenriickhaltung fiur das geplante Wohngebiet entstehen. Der Drosselabfluss wiirde ebenfalls in
Richtung des Seitenarmes Irfersgriiner Bach flieBen.
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Das natirliche Einzugsgebiet auf der Flache des geplanten Wohngebietes hat eine Grofe von
1,09 ha. Es handelt sich um Grinland/Ackerland. Es wird daher ein Abflussbeiwert von 10 %
angenommen. Als Bemessungsregen wird der einjahrige 15-Minuten-Regen zu Grunde gelegt.
Es entsteht ein natlrlicher Oberlfachenabfluss von:

Qnat = Qor = Ae - Wm - r151=1,09 ha- 0,10 - 123,3 l/(s-ha) =13.4 l/s

Der nattirliche Oberflachenabfluss von 13 I/s wird als Ansatz fir einen maximalen Drosselabfluss
aus der geplanten Regenrickhaltung zu Grunde gelegt.

Zur Abflussregelung soll eine Wirbeldrossel verwendet werden, die fremdenergiefrei und ohne
Spllsto® den Drosselabfluss einstellt. Die maximale Aufstauhdhe betragt 1,87 m. Das
Drosselorgan besitzt keine senkrechte Abflusskennlinie. Es wird daher ein mittlerer Drosselabfluss
von 9,57 I/s fur die Berechnung angenommen. Dieser entspricht einem angefragten Fabrikat der
Firma UFT.

Im Ergebnis der Bemessung des notwendigen Ruckhalteraums ist ein Speichervolumen von
251 m?® notwendig. Der Bemessungsausdruck befindet sich in Unterlage 2, Anlage E.

d) Notlberlauf der Regenriickhaltung

Der Notiberlauf der Regenruckhaltung ist auf den technisch mdglichen Héchstzufluss zu
bemessen. Fir das Kanalnetz wurde eine instationére Berechnung durchgefihrt. Bei einem Euler
Typ Il Regen mit 50jahriger Wiederkehr kommt es zum Uberstau an Schacht RW5. Die Haltung
RW1 zum Geschiebeschacht besitzt mit 728 I/s das gréte Abflussvermogen.

Der Notlberlauf soll Uber eine Notuberlaufschwelle an einen Notiberlaufkanal DN700 und
anschlieRendem Graben mit 70 cm breiter Sohle abgegeben werden. Die Breite der Schwelle im
Rickhaltebauwerk betragt 3,50 m mit vorgesetzter Tauchwand zum Rickhalt von
Leichtfliissigkeiten. Bei einem Uberfallbeiwert y = 0,50 betragt die Aufstauhéhe 28 cm.

Die Ergebnisse des Uberstaunachweises sind in Unterlage 2, Anlage D beigelegt.
Die Bemessungen von Notiberlaufschwelle und -graben in Unterlage 2, Anlagen F und G.

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Strale 1, 08209 Auerbach
Telefon: 03744/ 267-0 FAX: 03744 /267-250 E-Mail: , info@projekta-auerbach.de “

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

offentlich

Register

Seite 215 von 246



- Anlage 3

Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, Hauptstrale 1, 08485 Lengenfeld 10
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Stral3e”
Projekt-Nr. /LP: 191029 / Entwurfs- und Genehmigungsplanung AbwassererschlieBung

9. Hinweise fiir weitere Planungsphasen / Bauausfiihrung

Die Einordnung der Schachte und Kanale erfolgte auf Grundlage des Bebauungsplanes und einer
ersten héhenmaRigen Einordnung der geplanten Wohngebietsstrafle. Die Schachthéhen sind
zwingend vor Schachtbestellung mit der Stralenplanung abzustimmen und zu aktualisieren.
Ebenso ist die Lage im Bauraum im Bezug auf weiteren zu verlegenden Versorgungsleitungen
nochmals zu Uberprifen.

Im geplanten Geh-/Radweg entlang der Hauptmannsgriiner Stralle ist eine Abwasserdruckleitung
des ZWAV verlegt. Diese wurde bei der Leitungseinordnung berlcksichtigt. Im Zuge der
Druckleitung sind zwei Schachtbauwerke vorhanden. Es handelt sich um Stahlbetonbauwerke mit
lichten MalRRen 1600x2000. Beide Bauwerke haben eine Abdeckplatte, in der je eine
Einstiegs6ffnung mit Schachtabdeckung DN600 integriert ist. Eine héhenmaRige Anpassung der
Schachtabdeckungen ist nur in geringem Mafle mdglich, da das zulassige Steigmald bis zum
ersten Steigbugel nicht iberschritten werden darf. Dies ist bei der Herstellung des Geh-/Radweges
zu beachten! Sollte h6henmaRig der Einbau von Betonpflaster Gber den Schachten nicht mdglich
sein, sind diese auf andere geeignete Weise an die geplante Oberflache anzugleichen. Dies hat in
Absprache mit dem ZWAV zu erfolgen!

Mit den Bestandsunterlagen fir die Kanadle und Abwasseranlagen ist fur die geplante
Regenruckhaltung ein Betriebsbuch nach DWA-A 199-2 zu erstellen und zu Gbergeben.

10. Angaben zu wasserrechtlichen Tatbestédnden

Regenriickhaltung:

Hochwert: 5610043,68 (UTM33)
Rechtswert: 317702,54 (UTM33)
Gemarkung: Irfersgrin

Flurstiick: 510/63

Schachtdurchmesser: offenes Sb-Rechteckbecken ca. 31,00 x 5,00 x 3,10 m
Rlckhaltevolumen: mindestens 251 m®

Drosselabfluss: 13 1/s

Stauhohe: 1,87 m

Zulauf: DN500 Sb

Drosselablauf: DN250 PP

Notlberlauf: DN 700 Sb / offener Graben

kanalisierte Flache: 2,37 ha
befestigte Flache: 1,09 ha

Einleitstelle Regenwasser:

Qmax: 13 1/s

Gemarkung: Irfersgrin

Flurstick: 510/39

Hochwert: 5610120,92 (UTM33)

Rechtswert: 317851,63 (UTM33)

Flusselnzugsgeblet Irfersgriiner Bach
54146142

Z.

Dipl.-Ing. (FH) Ph. Popp, 09.05.2025
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KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

Rasterfeld
Ortsname

Bemerkung

Dauerstufe D

5 min
10 min
15 min
20 min
30 min
45 min
60 min
90 min
2h
3h
4h
6h
9h
12h
18 h
24 h
48 h
72h
4d
5d
6d
7d

Legende

T

D
hN

_ itwh KOSTRA-DWD 2020 4.2.1 - Copyright © itwh GmbH 2023 - Engelbosteler Damm 22 - 30167 Hannover - www.itwh.de

1a

6,8

9,3

10,8
12,0
13,6
15,4
16,7
18,8
20,3
22,6
244
27,2
30,2
32,6
36,2
39,0
46,7
51,8
55,8
59,1
62,0
64,5

2a
8,6
1,7
13,6
15,0
171
19,4
21,0
23,6
255
28,5
30,7
34,2
38,0
41,0
45,5
49,1
58,7
65,2
70,2
74,4
78,0
81,1

Niederschlagshéhen nach

: Zeile 148, Spalte 178
. Irfersgriin

KOSTRA-DWD 2020

INDEX_RC

Niederschlagshéhen hN [mm] je Wiederkehrintervall T [a]

3a
9,7
13,2
15,3
16,9
19,3
21,8
23,7
26,6
28,8
32,1
34,6
38,5
42,8
46,2
51,3
55,3
66,1
73,4
79,1
83,8
87,8
91,4

5a
11,1
15,1
17,6
19,4
22,2
25,0
27,2
30,5
33,0
36,8
39,7
44,2
49,2
53,0
58,9
63,5
75,9
84,3
90,8
96,2
100,8
104,9

10a
13,2
17,9
20,9
23,1
26,3
29,7
32,3
36,2
39,1
43,6
47,1
52,4
58,3
62,8
69,8
75,2
90,0
99,9
107,6
114,0
119,5
124,4

20a
15,3
20,8
24,2
26,8
30,5
34,5
37,5
42,0
454
50,7
54,7
60,9
67,7
73,0
81,1
874
104,5
116,1
125,0
132,4
138,8
144,4

30a
16,7
22,7
26,5
29,2
333
37,6
40,9
45,8
49,6
55,3
59,7
66,4
73,9
79,6
88,5
95,3
114,0
126,6
136,4
1445
151,4
157,6

e

Anlage A

1 148178

50 a
18,5
25,2
29,3
324
36,9
41,7
454
50,8
55,0
61,3
66,2
73,7
81,9
88,3
98,1
105,7
126,5
140,5
151,3
160,3
168,0
174,8

100 a
21,2
28,7
335
37,0
421
47,6
51,8
58,0
62,8
70,0
75,6
84,1
935
100,8
112,0
120,7
1443
160,3
172,6
182,9
191,7
199,5

Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder

Uiberschreitet

Dauerstufe in [min, h, d]: definierte Niederschlagsdauer einschlielich Unterbrechungen
Niederschlagshdhe in [mm]
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KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

Rasterfeld
Ortsname

Bemerkung

Dauerstufe D

5 min
10 min
15 min
20 min
30 min
45 min
60 min
90 min
2h
3h
4h
6h
9h
12h
18h
24 h
48 h
72h
4d
5d
6d
7d

Legende

T

_ itwh KOSTRA-DWD 2020 4.2.1 - Copyright © itwh GmbH 2023 - Engelbosteler Damm 22 - 30167 Hannover - www.itwh.de

1a
226,7
155,0
120,0
100,0
75,6
57,0
46,4
34,8
28,2
20,9
16,9
12,6
9,3
75
5,6
45
27
2,0
16
1,4
1,2
11

Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder

Uiberschreitet

2a
286,7
195,0
151,1
125,0
95,0
71,9
58,3
43,7
354
26,4
21,3
15,8
11,7
9,5
7,0
57
34
2,5
2,0
1,7
15
1,3

Niederschlagsspenden nach
KOSTRA-DWD 2020

: Zeile 148, Spalte 178
. Irfersgriin

INDEX_RC

Niederschlagspenden rN [l/(s-ha)] je Wiederkehrintervall T [a]

3a
3233
220,0
170,0
140,8
107,2
80,7
65,8
49,3
40,0
29,7
24,0
17,8
13,2
10,7
7,9
6,4
38
2,8
23
1,9
1,7
1,5

5a
370,0
2517
195,6
161,7
123,3
92,6
75,6
56,5
45,8
34,1
27,6
20,5
15,2
12,3
9,1
73
44
3,3
2,6
22
19
1,7

10a
440,0
298,3
232,2
192,5
146,1
110,0
89,7
67,0
54,3
40,4
32,7
24,3
18,0
14,5
10,8
8,7
5,2
3,9
31
2,6
23
21

20a
510,0
346,7
268,9
2233
169,4
127,8
104,2
77,8
63,1
46,9
38,0
28,2
20,9
16,9
12,5
10,1
6,0
4,5
3,6
31
2,7
24

30a
556,7
378,3
294,4
2433
185,0
139,3
113,6
84,8
68,9
51,2
41,5
30,7
22,8
18,4
13,7
11,0
6,6
4,9
3,9
33
29
2,6

Dauerstufe in [min, h, d]: definierte Niederschlagsdauer einschlielich Unterbrechungen
Niederschlagsspende in [l/(s-ha)]

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

e

Anlage A

1 148178

50 a
616,7
420,0
3256
270,0
205,0
154,4
126,1
94,1
76,4
56,8
46,0
34,1
25,3
20,4
15,1
12,2
73
54
44
3,7
3,2
2,9

100 a
706,7
478,3
372,2
308,3
2339
176,3
143,9
107,4
87,2
64,8
52,5
38,9
28,9
23,3
17,3
14,0
8,4
6,2
5,0
42
3,7
33
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KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

e

Toleranzwerte der Niederschlagshéhen und -spenden Anlage A
nach KOSTRA-DWD 2020
Rasterfeld : Zeile 148, Spalte 178 INDEX_RC 1 148178
Ortsname : Irfersgrin
Bemerkung :
Dauerstufe D Toleranzwerte UC je Wiederkehrintervall T [a] in [+%)]
1a 2a 3a 5a 10a 20a 30a 50a 100 a
5 min 11 12 12 12 13 14 14 14 15
10 min 13 15 16 17 18 19 19 20 20
15 min 15 17 18 19 21 21 22 22 23
20 min 17 19 20 21 22 23 23 24 24
30 min 18 20 21 22 24 24 25 25 26
45 min 19 21 22 23 24 25 26 26 27
60 min 19 21 22 23 24 25 26 26 27
90 min 19 21 22 23 24 25 25 26 26
2h 18 20 21 23 24 25 25 25 26
3h 17 19 21 22 23 24 24 25 25
4h 17 19 20 21 22 23 23 24 24
6h 16 18 19 20 21 22 22 23 23
9h 15 17 18 19 20 21 21 22 22
12h 14 16 17 18 19 20 20 21 21
18 h 14 15 16 17 18 19 19 20 20
24 h 14 15 16 17 18 18 19 19 20
48 h 14 15 15 16 17 17 18 18 18
72h 14 15 15 16 16 17 17 17 18
4d 15 15 15 16 16 17 17 17 18
5d 15 15 16 16 16 17 17 17 18
6d 16 16 16 16 17 17 17 17 18
7d 17 16 16 16 17 17 17 17 18
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder
Uiberschreitet
D Dauerstufe in [min, h, d]: definierte Niederschlagsdauer einschlielich Unterbrechungen
uc Toleranzwert der Niederschlagshéhe und -spende in [£%)]
l I _ itwh KOSTRA-DWD 2020 4.2.1 - Copyright © itwh GmbH 2023 - Engelbosteler Damm 22 - 30167 Hannover - www.itwh.de
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KOSTRA-DWD 2020 Tagesordnung
Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -
u offentlich

Ubersichtskarte fiir das Rasterfeld Anlage A

Zeile 148, Spalte 178 Register
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Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie (2025),
Datenquellen: https://sgx.geodatenzentrum.de/web_public/gdz/datenquellen/Datenquellen_TopPlusOpen.html
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Unterlage 2, Anlage B

Flachenbilanz
Bez. Regenwasser | Regenwasser | Kontur- Spitzen- | Befest.-|undurchl.
EZG an Netzelement | flache | abfl.beiw. grad Flache
[m?] [m2]

Kita 2 Haltung RW2.1 808,38 0,470 40,0 323,4
Kita 1 Haltung RW2.1 719,87 0,470 40,0 287,9
A9 Haltung RW2.2 694,16 0,470 40,0 277,17
A 8 Haltung RW2.2 752,36 0,470 40,0 300,9
A 7 Haltung RW1.3 734,62 0,470 40,0 293,8
A 6 Haltung RW1.4 700,00 0,470 40,0 280,0
A5 Haltung RW1.4 706,15 0,470 40,0 282,5
A 4 Haltung RW1.4 1.035,76 0,470 40,0 414,3
A 3 Haltung RW5.1 777,86 0,470 40,0 311,1
A 2 Haltung RW5.1 807,67 0,470 40,0 323,1
Al Haltung RW5.1 671,26 0,470 40,0 268,5
B 1 Haltung RW8 698,28 0,470 40,0 279,3
B 2 Haltung RW1.4 648,09 0,470 40,0 259,2
B 3 Haltung RW1.4 685,20 0,470 40,0 274,1
B S5 Haltung RW1.3 664,86 0,470 40,0 265,9
B 4 Haltung RW8 745,30 0,470 40,0 298,1
c1 Haltung RW3 613,65 0,470 40,0 245,5
c 2 Haltung RW2.2 707,95 0,470 40,0 283,2
c 3 Haltung RW2.2 760,11 0,470 40,0 304,0
c5 Haltung RW2.1 806,03 0,470 40,0 322,4
c 7 Haltung RW2.1 846,39 0,470 40,0 338,6
Cc 4 Haltung RW4 654,01 0,470 40,0 261,8
Cc 6 Haltung RwW4 730,34 0,470 40,0 292,1
c 8 Haltung RW5 729,07 0,470 40,0 291,6
Pflasterl |Haltung RW2.1 215,47 0,710 70,0 150,38
V-Weg Haltung RW1.2 270,26 0,550 50,0 135,1
ZufRRB Haltung RW1 113,45 0,870 90,0 102,1
Geh/Rad2 |Haltung RW5.1 69,33 0,550 50,0 34,7
Pflaster2 |Haltung RW38 56,52 0,710 70,0 39,6
Strl Haltung RW5.1 428,15 0,680 66,0 282,6
Str2 Haltung RW1.4 549,73 0,680 66,0 362,8
Str3 Haltung RW2.1 668,42 0,680 66,0 441,2
Griin Haltung RW5 466,70 0,230 10,0 46,7
FFW Haltung RW5 2.439,71 0,750 75,0 1829,8
Weg Haltung RW5 241,56 0,550 50,0 120,8
Weg2 Haltung RW2 501, 60 0,550 50,0 250,8
Summe : 23718,87 10876,1

Anzahl der Datensatze

137

Projekta Ingenieurgesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH
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Hydraulische Berechnung Regenwasserkanalisation

Unterlage 2, Anlage C

Kommentar : Parameter U(D) 9,0, Parameter W(D) 3,456, Regendauer 10 min, Wiederkehrzeit 2,0 a, Rechenansatz: KOSTRA-DWD-2020
Anfangs-| End- |Regen-|Einz. |Abfl.|red. EZGtE‘lieBzeit Lange |[Mat|Prof.|Nenn-| Gef. [Rau-| Voll- |fillg.| max. |AbfluB Ausl
schacht |schacht|spende| geb. | beiw | summ. Sum. weite heit|Q voll|V voll|Q max| V max [H max
1/s*ha| [ha] [ha] [s] [m] [mm] [Proz.] [mm] | [1/s] [ [m/s] |[1/s]]| [m/s] | [m] | [%]
RW5 RW4 195| 0,388] 0,62 0,241 38| 41,66|PP |KREIS 292 0,5] 1,00 68,2 1,02 47 1,09| 0,18 69
RW4 RW3 195 0,138 0,47 0,306 60| 25, 61|PP |KREIS 292 0,5[ 1,00 68,2 1,02 60 1,14] 0,21 88
RW3 RW2 195| 0,061 0,47 0,335 77| 21,30|PP |KREIS 371 0,6/ 1,00| 138,4 1,28 65 1,26| 0,18 47
RW2 RW1 195 0,050f 0,55 0,363 83| 7,80|PP |KREIS 371 0,6]1,00| 140,4 1,30 71 1,30 0,19 50
RW5.1 RW8 195 0,275 0,50 0,139 19| 44,36|PP |KREIS 292 5,61 1,00| 229,5 3,42 27 2,341 0,07 12
RW8 RW6 195] 0,158| 0,50 0,218 84| 75,35|PP |KREIS 292 0,6] 1,00 76,2 1,14 43 1,17] 0,16 56
RW1.4 RW1.3 195] 0,432 0,50 0,215 39| 41,77|PP |KREIS 292 0,51 1,00 68,2 1,02 42 1,07 0,17 61
RW1.3 RW1.2 195] 0,140| 0,47 0,281 55| 19,87|PP |KREIS 292 0,71 1,00 80,0 1,19 55 1,28] 0,18 68
RW2.1 RW2.2 195] 0,406| 0,52 0,210 35| 38, 78|PP |KREIS 292 0,51 1,00 70,8 1,06 41 1,09] 0,16 58
RW2.2 RW1.2 195] 0,291 0,47 0,347 64| 39,89|PP |KREIS 292 0,71 1,00 82,3 1,23 68 1,36] 0,20 82
RW1.2 RW1.1 195 0,027 0,55 0,643 73| 32,46|PP |KREIS 371 6,01 1,00] 446,5 4,13 125 3,571 0,13 28
RW1.1 RW6 195] 0,000 0,00 0,643 81| 27,71|PP |KREIS 371 5,51 1,00| 427,4 3,95 125 3,46 0,14 29
RW6 RW1 195] 0,000 0,00 0,861 87 6,58|PP |KREIS 371 2,11 1,00| 261,6 2,42 168 2,56 0,22 64
RW1 RRB 195 0,011 0,87 1,233 111) 43,36|Sb |KREIS 500 0,71 1,50] 328,0 1,67 241 1,82 0,32 73
RRB GS 195| 0,000] 0,00 1,233 117] 10,82|Sb [KREIS 500 0,7] 1,50] 328,0 1,67 241 1,82] 0,32 73
Summe : 2,377

erstellt: 28.04.2025

Projekta Ingenieurgesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH
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Instationare Hydraulik zur Bestimmung Notiiberlaufmenge RRB

Unterlage 2, Anlage D

Kommentar : Netz "Netz - oberhalb (GS)", Regenmodell "EULER Typ Il T=5 30 Minuten" (12 Intervalle), ohne Speicherberechnung, mit Uberstaunachweis

Haltungs- OK Sohle EZG-F| red-F| Abfl. Sohle Liange|Mat. |Rauh. | Prof | Nenn- Gef. Voll- | fillg. | max. |Abfl.

bezeichnung Deck. Abl. einz.| Sum. | beiw. Einl. weite Q voll|V voll|Q max|V max|H max
[DHHN2016] | [DHHEN2016] | [ha] [ha] | gew. | [DHHN2016] [m] [mm] [mm] | [Proz.] | [1/s] [m/s] | [1/s] | [m/s] [m]
RW5 425,94 423,95] 0,388| 0,24| 0,62 423,74| 41,7| PP 1,00| KREIS 292 0,5 68,2 1,02|121,5 1,81 1,99
RW4 426,74 423,721 0,138] 0,31 0,47 423,59| 25,6| PP 1,00| KREIS 292 0,5 68,2 1,02 172,3| 2,57 1,95
RW3 426,95 423,511 0,061 0,34| 0,47 423,39 21,3| PP 1,00| KREIS 371 0,6] 138,4 1,28 177,8| 1,64 1,59
RW2 427,01 423,37] 0,050| 0,36] 0,55 423,32 7,8 PP 1,00| KREIS 371 0,6] 140,4 1,30| 194,8| 1,80 1,54
RW5.1 429,97 427,87] 0,275 0,14| 0,50 425,39| 44,4| PP 1,00| KREIS 292 5,6/ 229,5 3,42 85,6 2,03| 0,12
RW8 427,47 425,371 0,158] 0,22 0,50 424,90] 75,3| PP 1,00]| KREIS 292 0,6 76,2 1,14] 134,5] 2,01 1,42
RW1.4 430,87 428,77] 0,432 0,21 0,50 428,56| 41,8| PP 1,00| KREIS 292 0,5 68,2 1,02|132,5| 1,98] 1,06
RW1.3 431,15 428,54] 0,140 0,28| 0,47 428,40 19,9| PP 1,00| KREIS 292 0,7 80,0 1,191 173,0| 2,58] 0,64
RW2.1 430,87 428,921 0,406 0,21 0,52 428,71| 38,8| PP 1,00| KREIS 292 0,5 70,8 1,06| 129,6| 1,93 1,95
RW2.2 431,54 428,69] 0,291 0,35| 0,47 428,40 39,9| PP 1,00| KREIS 292 0,7 82,3 1,23|214,1| 3,19] 1,62
RW1.2 431,20 428,301 0,027 0,64| 0,55 426,36| 32,5| PP 1,00| KREIS 371 6,0| 446,5 4,13 396,2| 4,56| 0,27
RW1.1 428,44 426,34] 0,000| 0,64| 0,00 424,82 27,7| PP 1,00| KREIS 371 5,5 427,4 3,95 396,3| 3,69 0,36
RW6 427,00 424,801 0,000| 0,86| 0,00 424,67 6,6| PP 1,00| KREIS 371 2,11 261,6 2,42| 530,8( 4,91 0,66
RW1 427,17 423,21]1 0,011 1,23|] 0,39 422,88| 43,4| Sb 1,50| KREIS 500 0,7 328,0 1,67 728,3] 3,71 1,63
RRB 424,69 422,861 0,000| 1,23] 0,00 422,78 10,8| Sb 1,50| KREIS 500 0,7 328,0 1,67\ 728,2| 3,71 0,70
Anzahl der Datensidtze : 15

erstellt: 26.02.2025

17:06
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l_=l Pr Qj ekta Unterlage 2, Anlage D
|
Uberstaunachweis fiir Haltungen
Kommentar : Uberstaunachweis instationire Hydraulik
Haltungsbezeichnung | Auslas- | hydraulischer | Wasser- | Nenn- :
tungsgrad Zustand stand |weite
[%] [mm] [mm]
RW5 100, 0|Uberstau 1991 292
RW4 100,0|Einstau 1952 292
RW3 100, 0|Einstau 1594 371
RW2 100, 0|Einstau 1541 371
RW5.1 37,3|Freispiegel 123 292
RW8 100, 0|Einstau 1415 292
RW1.4 100, 0|Einstau 1061 292
RW1.3 100, 0|Einstau 639 292
RW2.1 100, 0|Einstau 1950 292
RW2.2 100, 0|Einstau 1622 292
RW1.2 88, 7|Freispiegel 274 371
RW1.1 92, 7|Freispiegel 356 371
RW6 100, 0|Einstau 658 371
RW1 100, 0|Einstau 1633 500
RRB 100, 0|Einstau 700 500
Anzahl der Datensidtze : 15
Projekta Ingenieurgesellschaft fur Tiefbautechnik Auerbach mbH Anlage D, Seite 2
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Anlage E
Programm: Rehm / REBECK Datum: 30.04.2025 Tagesordnung
PROJEKTA Ing.-Ges.f.Tiefbautechnik Auerbach mbH * 08209 Auerbach
Projekt: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin Wohngebiet "Hauptmannsgriiner Strafe" . )
offentlich
Einzelbeckenberechnung gem. DWA-A 117
Becken: RRB Abfluss nach: 0
Bezeichnung: Regenruckhaltebecken Wohngebiet
Bemessungsgrundlagen
Flache des kanalisierten Einzugsgebietes Agk = 2,37 ha
Befestigte Flache Aep = 1,09 ha
Mittlerer Abflussbeiwert der befestigten Flache Wmb = 1,000 -
Nicht befestigte Flache Agnb = 1,28 ha
Mittlerer Abflussbeiwert der nicht befestigten Flache Wmnb = 0,000 -
Rechnerische FlieRzeit im Kanalnetz bei Vollfiillung tr= 2,00 min
Mittlerer taglicher Trockenwetterabfluss Qrdam = 0,00 1/s
Drosselabfluss Qor = 9,57 /s
Zuschlagsfaktor fz= 1,20 -
Berechnungsergebnisse
Undurchlassige Flache: Au = Aeb * Ymp + Agnb * Wmnb A= 1,09 ha
Regenanteil der Drosselabflussspende qorRr.u dorRu = 8,78 I/s-ha
Abminderungsfaktor aus tr = 2,00 min und n = 0,50/a fa= 1,000 -
Gewahlter Niederschlag: KOSTRA-
DWD-2020
Uberschreitungshéaufigkeit: n =0,500/a
Dauerstufe Niederschlags- Zugehorige | Drosselabfluss- Differenz Spez. Speicher-
hohe Regenspende spende volumen
D hN r qpr,R,u r - qorRu Vs,u
min, h mm I/s-ha I/s-ha I/s-ha m3/ha
30 min 17,1 95,0 8,8 86,2 186
45 min 19,4 71,9 8,8 63,1 204
60 min 21,1 58,6 8,8 49,8 215
90 min 23,6 43,7 8,8 34,9 226
2h 25,5 35,4 8,8 26,6 230
3h 28,5 26,4 8,8 17,6 228
4h 30,7 21,3 8,8 12,5 217
6 h 34,2 15,8 8,8 71 183
9h 38,0 11,7 8,8 2,9 115
Erforderliches spezifisches Volumen su = 230 m¥*ha
Erforderliches Riickhaltevolumen V = Vs - Ay = 251 m®
Seite 1 von 1
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Anlage F

Programm: Rehm / REBECK Datum: 24.02.2025 Tagesordnung

PROJEKTA Ing.-Ges f.Tiefbautechnik Auerbach mbH * 08209 Auerbach

Projekt: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin Wohngebiet "Hauptmannsgriiner Strafe" . .
offentlich

Berechnung eines Notiiberlaufs Register

Notliberlauf Nummer: Notiiberlaufschwelle
Bezeichnung: Notlberlaufschwelle Regenriickhaltebecken

Uberfallbreite b= 3,50 m

Uberfallbeiwert M= 0,50 -

Uberfallhdhe ha = 0,28 m

Uberfallwassermenge Qab =2/3 - u - Wurzel(19,62) - Wurzel(hii®) Qab= 765,66 /s
Seite 1 von 1
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PROGRAMM REHM/FLUSS 15.1 (1D) Tagesordnung

PROJEKTA Ing.-Ges. fir Tiefbautechnik Auerbach mbH * 08209 Auerbach

, ) offentlich
Projekt : WG Hauptmannsgr. Str. Irfersgriin

Notiiberlaufgraben vom RRB Anlage G
Projekthummer: 1 Datum: 24.02.2025 Register

Einzelprofil-Nr. : 6
Profil-km : + Okm + 0,00m
Berechnungsverfahren : Manning-Strickler

links Mitte rechts
Wassermenge Q (m3/s) : 0,734
Sohlgefélle (o/oo) : 20,000
Rauheitsklasse : 0 43 0
Rauheitsbeiwert kst : 0,0 35,0 0,0
Bewuchsparameter : 0,000 0,000 0,000
Hydraulische Grenze (m) : 0,00 0,00
Vorlandgrenze (m) : 0,00 0,00
Aufnahmeachse (m) : 0,00
Wasserspiegellage (m+NN) : 422,976
Wassertiefe (m) : 0,376
Benetzte Flache (m2) : 0,000 0,413 0,000
Benetzter Umfang (m) : 0,000 1,923 0,000
FlieRgeschwindigkeit (m/s) : 0,000 1,776 0,000
Abflussleistung (m3/s) : 0,000 0,734 0,000
Froude-Zahl : 1,159 - schiefend
Grenztiefe (m) : 0,410
Grenzgeschwindigkeit (m/s) : 1,549
Grenzgefalle (o/oo) : 13,655

Seite 1 von 4
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PROGRAMM REHM/FLUSS 15.1 (1D) Tagesordnung

PROJEKTA Ing.-Ges. fir Tiefbautechnik Auerbach mbH * 08209 Auerbach

, ) offentlich
Projekt : WG Hauptmannsgr. Str. Irfersgriin

Notiiberlaufgraben vom RRB Anlage G
Projekthummer: 1 Datum: 24.02.2025 Register
Einzelprofil-Nr. : 6
Profil-km : + Okm + 0,00m

Profil - Koordinaten :

Lange Hoéhe Lange Hoéhe Lange Hoéhe Lange Hoéhe
(m) (m+NN) (m) (m+NN) (m) (m+NN) (m) (m+NN)
-0,90 423,00
-0,35 422,65
0,00 AA 422,60
0,35 422,65
0,90 423,00

Seite 2 von 4
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PROGRAMM REHM/FLUSS 15.1 (1D) Tagesordnung
PROJEKTA Ing.-Ges. fir Tiefbautechnik Auerbach mbH * 08209 Auerbach

, ) offentlich
Projekt : WG Hauptmannsgr. Str. Irfersgriin

Notiiberlaufgraben vom RRB Anlage G
Projekthummer: 1 Datum: 24.02.2025 Register

Einzelprofil-Nr. : 6

Profi-kkm: + Okm + 0,00 m

422,976

421,00 m+NN

unmafstabliche Darstellung!

Seite 3 von 4
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PROGRAMM REHM/FLUSS 15.1 (1D)
PROJEKTA Ing.-Ges. fir Tiefbautechnik Auerbach mbH * 08209 Auerbach
Projekt : WG Hauptmannsgr. Str. Irfersgriin

Notiiberlaufgraben vom RRB

Projektnummer: 1

Datum: 24.02.2025

Anlage G

Einzelprofil-Nr. : 6

Profil-km : + Okm + 0,00m

Schliisselkurve des berechneten Einzelprofils :

Wsp. Q
(m+NN) (m3/s)
422,640 0,005 =
422,660 0,013 -lE-
422,680 0,027 o
’ ’ — Héchster Profilpunkt = 423,00 m+NN

422,700 0,045 = 423,00
422,720 0,067 @
422,740 0,093 3
422,760 0,123 422,80
422,780 0,157
422,800 0,196
422,820 0,239 -
422,840 0.286 42260 Sohle = 422,60 m+NN
422,860 0,337
422,880 0,394
422,900 0,455 422.40
422,920 0,521
422,940 0,592
422,960 0,668
422,980 0,750 422,20
423,000 0,837

422,00

0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20 1,40
Q (m3/s)

Seite 4 von 4
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l=. Projekta
| oy T

Hydraulik Schmutzwasserkanalisation

Unterlage 2, Anlage H

Kommentar : Netz "SW-Netz"
Anfangs-| End- |Nenn-| Rohr- v Ein- |AbfluB-|Trockenw.|FlieBgeschw.|Wasser-| Wasser- |Auslas-|Speicher-
schacht |schacht|weite|leistung| VOLL |wohner| menge | abfluss Trocken stand spiegel tung menge
[mm] | [1/s] |[m/s] [1/s] [1/s] [m/s] [m] |[DHEN2016]| [%] [m?]
SW5.1 SW5 185 71,2 2,64 12 0,08 0,08 0,47 0,00 427,60 0,1 0,008
SW5 DLB11 185 24,41 0,90 8 0,14 0,14 0,26 0,01 424,99 0,6 0,040
SWl.4 SWl.3 185 23,3] 0,86 16 0,12 0,12 0,24 0,01 428,49 0,5 0,019
SWl.3 SW1l.2 185 26,0] 0,96 4 0,15 0,15 0,23 0,01 428,22 0,6 0,015
SwWwz2.1 SW2.2 185 21,2] 0,79 48 0,23 0,23 0,27 0,01 428,48 1,1 0,033
SW2.2 SW1l.2 185 20,7 0,77 8 0,30 0,30 0,29 0,02 428,25 1,5 0,039
SWl.2 SWl.1l 185 73,9 2,74 4 0,48 0,48 0,82 0,01 428,04 0,6 0,021
SWl.l DLB11 185 67,8] 2,51 0 0,48 0,48 0,77 0,01 425,73 0,7 0,015
DLB11 SW3 185 23,21 0,86 4 0,64 0,64 0,39 0,02 424,44 2,8 0,049
SW3 SW2 185 23,7 0,88 12 0,72 0,72 0,41 0,02 424,23 3,0 0,089
SW2 SwWl 185 34,11 1,26 0 0,72 0,72 0,53 0,02 423,86 2,1 0,049
SW1 S15Neu 185 34,5 1,28 10 0,80 0,80 0,55 0,02 423,34 2,3 0,034
S15Neu |S17 185 32,71 1,21 0 0,80 0,80 0,53 0,02 422,99 2,4 0,055
Summe : 126
Anzahl der Dater 13

erstellt: 27.02.2025 09:50
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