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2 Nachrichtliche Ubernahmen

Planzeichnung

1 Erlauterung zeichnerischer Festsetzungen gemal} Planeintrag

Planungsrechtliche Festsetzung Rechtsgrundlage

Offentliche Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Flachen landwirtschaftlicher Nutzung § 9 Abs.1 Nr.18 BauGB

Wasserflachen § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

Waldkirchner Bach
bestehender Teich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
offentlicher Geh- und Radweg

Flachen fir die Erhaltung von Baumen

. § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB
und Strauchern

Erhalt eines Solitarbaumes

Flachen fir die Erhaltung von Straduchern

Flachen mit Mallnahmen zum Ausgleich der zu § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft

Flachenentsiegelung und Ansaat von Landschaftsrasen danach
Anpflanzung von acht einheimischen standortgerechten Baumen

Flachenentsiegelung und Ansaat von Landschaftsrasen

Flachenentsiegelung und Ansaat von Landschaftsrasen

Abgrenzung Raumlicher Geltungsbereich § 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.6 und 6a BauGB

Erlauterung

Uberschwemmungsgebiet
Waldkirchner Bach und Plohnbach

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
spatmittelalterliche Wassermuhle (vermutlich
nicht mehr existent)

Darstellung Geh- und Radweg incl. Nebenanlagen
gemalf Vorentwurf B94 Neubau Geh- / Radweg
in Lengenfeld des SBA Plauen

Teil B Text

1 Textliche Festsetzungen

1.1 MalRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gebaude und bauliche Anlagen auf den bezeichneten Flachen der Ma 1, Ma 2 und Ma 3 sind abzureiRen, zu
entsiegeln und einzuebnen. Versiegelte Freiflachen sind zu entsiegeln. Die Flachen sind mit Landschaftsrasen
anzusaen.

Zur weiteren Aufwertung und zum Ausgleich aus der Baumschutzsatzung der Stadt Lengenfeld sind die Flachen
der Ma 1 mit heimischen, standortgerechten Badumen (Anzahl 8) zu bepflanzen. Der Stammumfang bei den
Baumen zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 - 18 cm (gemessen in 1 m Hohe) zu betragen.

1.2 MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz wildlebender, besonders geschitzter oder streng geschutzter Tierarten

Vor Beginn und wahrend der Abrissmalinahmen sind die jeweiligen Gebaude unter Beachtung der
Sicherheitsbestimmungen hinsichtlich der §§ 41 Abs. 1 Nr. 1 u. 3 und 42 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG sowie § 25
Abs. 1 Nr. 2 u. 3 SachsNatSchG (Schutz gebaudebewohnender Tierarten, vor allem Vogel, Hornissen und
Fledermause) auf ihre Betroffenheit hin zu untersuchen.

1.3 Zuordnung der Ausgleichsmaflinahmen

Die MaRnahme Ma 1 (6kologische Wertsteigerung aus der Biotoptypenaufwertung der Abrissgrundflache und
den Baumpflanzungen) wird als Ausgleich den Eingriffen dieses Bebauungsplans als Sammelausgleich
zugeordnet.

Die MaRnahme Ma 1 (6kologische Wertsteigerung aus der Biotoptypenaufwertung der anrechenbaren
Abrissgeschossflachen und den Funktionszuwachsen) sowie die Flachen der MaRnahmen Ma 2 und Ma 3 sind
als vorgezogene AusgleichsmaRnahmen in das Okokonto der Stadt Lengenfeld einzustellen. Sie werden
zukinftigen Eingriffen in anderen Bebauungsplanen der Stadt als AusgleichsmalRnahmen zugeordnet.

2 Textliche Hinweise

2.1 Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt im archaologischen Relevanzbereich und ist in Teilen als archaologisches Kulturdenkmal
(Nr. 28 - spatmittelalterliche Wassermuhle - vermutlich nicht mehr existent) ausgewiesen. Sollten archaologische
Funde oder Befunde auftreten, so besteht flir diese Funde eine Meldepflicht gemaf § 20 SachDSchG gegeniber
der zustandigen Denkmalschutzbehdrde.

Funde sind dem Landesamt fur Archaologie umgehend unter Tel. 0351/89260 oder Fax 0351/8926666 oder
e-mail archsax@archsax.smwk.sachsen.de zu melden.

Durch im Fundfall notwendige archaologische Untersuchungen kdnnen sich Bauverzégerungen ergeben.
Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede mogliche Unterstitzung zu gewahren.

2.2 Bodenschutz

Der notwendige Mutterbodenabtrag und Mineralbodenaushub ist innerhalb des Satzungsgebietes
wiederzuverwenden. Ist dies nicht mdglich, so ist anfallender Erdaushub sortenrein zwischenzulagern und so
einer geordneten Wiederverwertung zuzufuhren.

Fir die AbbruchmaRnahme (AKZ 78 520 153) ist die baubegleitende Uberwachung sowie analytische
Untersuchungen der Bausubstanz als Voraussetzung fiir eine ordnungsgemafe und schadlose Verwertung
anfallender Abfélle durchzufiihren.

Sollten wahrend der Durchfihrung des Vorhabens konkrete Anhaltspunkte den hinreichenden Verdacht einer
schadlichen Bodenverunreinigung oder Altlast ergeben, so ist das Umweltamt des Landratsamtes Vogtlandkreis,
untere Abfall- u. Bodenschutzbehérde, Bahnhofstr. 46-48, 08523 Plauen, Tel. 03741/392-0, gemaf
Anzeigepflicht des § 10 Abs. 2 SachsABG unverziglich zu informieren.

2.3 Vermessung

Wahrend der Baumalinahmen sind vorhandene Grenzpunkte weder zu beseitigen noch zu verandern.
Gegebenenfalls sind Grenzpunkte im ausgewiesenen Bereich vor der BaumaRnahme durch einen Offentlich
bestellten Vermessungsingenieur (ObV) sichern zu lassen.

2.4 Artenschutz

Im Falle des Vorhandenseins von Lebensstatten wildlebender, besonders geschutzter oder streng geschutzter
Tierarten sind die Befunde unverziglich an die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Vogtlandkreis,
Bahnhofstr. 46-48, 08523 Plauen, Tel. 03741/392-0 (Frau Gerisch), zu melden.

Die Abbrucharbeiten sind bis zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange sofort einzustellen, da fir die
Beseitigung besonders oder streng geschutzten Arten eine gesonderte Genehmigung auf der Grundlage des §
62 BNatSchG durch die untere Naturschutzbehdérde erforderlich ist.

Dies kann zu Nachforderungen hinsichtlich artenschutzrechtlicher ErsatzmalRnahmen fiihren.

2.5 Ver- und Entsorgungsleitungen sowie -anlagen

Reste der Wehranlagen in der Géltzsch und im Plohnbach sind dem Grundstlick des Abbruchvorhabens
zuzuordnen und sollten glinstigerweise im Zuge der Abbrucharbeiten ordnungsgemafn zurtickgebaut werden.
Abwasseranlagen sind vor dem Riickbau ordnungsgemal zu entleeren und der Grubeninhalt ist Giber den
zustandigen Zweckverband oder ein von ihm beauftragtes Unternehmen entsorgen zu lassen.

2.6 Gewasserschutz

Grundsatzlich sind MaRnahmen, Nutzungen und Handlungen verboten, von denen eine Verunreinigung oder
Gefahrdung der Gewasser im Plangebiet oder eine nachteilige Veranderung ihrer Wasserbeschaffenheit
ausgehen kdnnen. Im Schadens- oder Havariefall ist das Umweltamt des Landratsamtes Vogtlandkreis, untere
Wasserbehdrde, Bahnhofstr. 46-48, 08523 Plauen, Tel. 03741/392-0, unverzuglich und unaufgefordert zu
informieren.

Das Abflussprofil des Waldkirchner Bachs ist wahrend der Bauarbeiten nicht mehr als nétig einzuengen, so dass
das Wasser ungehindert abflieRen kann. Riickstaus sind zu verhindern. Durch die Bauausfiihrung und
nachfolgende Instandhaltungs- und -setzungsarbeiten hervorgerufene Schaden an Gewasser und Ufermauer
sind nach Beendigung der Arbeiten ordnungsgemal zu beheben.

In Abhangigkeit der Aushubtiefen ist ein Grundwasseranschnitt moglich. Im Bedarfsfall ist hierfiir eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Dies gilt gleichermalen flir von bauzeitlich gehobenem Wasser,
einschlieBlich Niederschlagswasser bzgl. der Einleitung in einen Vorfluter.

Rechtsgrundlagen

1  Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. Juni 1960 (BGBI. | 1960 S. 341), neugefasst durch Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
Zuletzt geandert durch Art. 1 Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133)
Zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

4  Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 28. Mai. 2004 (SachsGVBI. S. 200)
Zuletzt geéndert durch Art. 8 Gesetz vom 29.1.2008 (SachsGVBI. S. 102, 112)

Satzung Uber den Bebauungsplan

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. Juni 1960 (BGBI. | 1960 S. 341), neugefasst durch
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) , zuletzt geandert durch Art. 1 Gesetz vom
21.Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) i.V.m. § 4 Abs. 2 der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 18.03.2003 (GVBI. S. 55), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 07.11.2007
(SachsGVBI. S. 478) erlasst der Stadtrat der Stadt Lengenfeld den Bebauungsplan ,Bereich an der B94
zwischen Reichenbacher Strafl3e und Waldkirchner Weg sowie B94 und ehem. Bahngelande" der Gemarkung
Waldkirchen als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 05.09.2008.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Lengenfeld, den .....cccoccceeeeees
Volker Bachmann
Blrgermeister

Stadt Lengenfeld

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses Nr. ............... des Stadtrats der Stadt Lengenfeld vom
26.06.2008. Die ortstibliche Bekanntmachung ist durch Abdruck im Lengenfelder Anzeiger vom ......... 2008
bzw. durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 14.07.2008 bis 08.09.2008 erfolgt.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den .................. Der Blurgermeister

Der Stadtrat hat am 15.09.2008 den Entwurf des Bebauungsplans ,Bereich an der B94 zwischen
Reichenbacher Strafle und Waldkirchner Weg sowie B94 und ehem. Bahngelande", bestehend aus dem
Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 05.09.2008 und die Begriindung mit dem
Umweltbericht vom 05.09.2008 beschlossen (BS - Nr. 105/2008) und zur Auslegung bestimmt.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den ................. Der Blrgermeister

Dieser Beschluss sowie Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom
05.09.2008 des Bauleitplanes wurden durch Abdruck am 16.09.2008 im Lengenfelder Anzeiger bzw. durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ......... 2008 bis ......... 2008, mit den Hinweisen, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zu Protokoll vorgebracht
werden kénnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den
Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen und ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,
ortsuiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange (TOB) und die Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom .....09.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den ................. Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Bereich an der B94 zwischen Reichenbacher Stral’e und Waldkirchner
Weg sowie B94 und ehem. Bahngelande", bestehend aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem
Teil vom 05.09.2008 und die Begriindung mit dem Umweltbericht vom 05.09.2008 hat in der Zeit vom

.......... 2008 bis ..........2008 wahrend der Dienstzeiten der Stadtverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.
- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den .................. Der Biurgermeister

Der katastermaflige Bestand der Grenzen und Bezeichnung der Flurstiicke am .................. wird als richtig
bescheinigt.
- Siegel - Staatliches Vermessungsamt Plauen

Plauen, den ... Der Amtsleiter

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der TOB's und der
Nachbargemeinden geprift, abgewogen und beschlossen. Das Ergebnis der Abwagung ist gemaR § 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB mitgeteilt worden.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den ................. Der Birgermeister

10.

1.

Der Bebauungsplan ,Bereich an der B94 zwischen Reichenbacher Strale und Waldkirchner Weg sowie B94
und ehem. Bahngelande", bestehend aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom

05.09.2008 wurde vom Stadtrat am .......... 2008 als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit dem
Umweltbericht zum Bebauungsplan vom 05.09.2008 wurde mit Beschluss des Stadtrats vom .......... 2008
gebilligt.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den .................. Der Birgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung bestehend aus dem Lageplan mit zeichnerischem und
textlichem Teil sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 01.08.2008 wurde mit Verfligung des
Landratsamtes Vogtlandkreis vom .................. JAZ bestatigt.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den .................. Der Birgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss des Stadtrates vom ..................

erfullt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verflgung des ...........ccccciviies viieiiniieeeeeieenn, vom
.................. JAZ: ..., DeSTGE.
- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den ................. Der Blrgermeister
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil sowie
dem Vorhaben- und Erschliefungsplan vom 05.09.2008 wird hiermit ausgefertigt.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den .................. Der Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der die Plane auf Dauer
niedergelegt

sind und wahrend der Offnungszeiten von Jedermann eingesehen werden kénnen sowie (iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. durch Abdruck im Lengenfelder Anzeiger bzw. durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln vom .................. ][ S ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam .................. in Kraft getreten.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den ................. Der Blrgermeister
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