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1. Ziele der Planung

Der Planungstriger beabsichtigt mit dem Bebauungsplan (BBP) einerseits

e die Errichtung eines kombinierten 6ffentlichen Geh- und Radwegs als weiteres Teilstiick des regio-
nal bedeutsamen Goltzschtalradwegs entlang der B94 zu Ausbau und Aufwertung der naturbezoge-
nen Erholungsstruktur in der Kommune abzusichern, um damit gleichzeitig

e das touristische Angebot i.V.m. der Unterstiitzung der ortlichen Tourismuswirtschaft zu verbessern
sowie insbesondere

e die besondere gemeindliche Tourismusfunktion (vgl. Z 1.3.1 des Regionalplans in der Fassung vom

31.07.2008 [REP 2008]) zu stirken.

Zum Zweiten verfolgt die Stadt Lengenfeld mit der Einbeziehung der Flache der Industriebrache ,,Dor-
fel’s Fabrik* in den Raumlichen Geltungsbereich (RG) des BBP deren Abriss voranzutreiben. Ange-
strebt werden damit insbesondere nachfolgende Ziele zur Aufwertung und Verbesserung der Umweltsi-

tuation im Umgebungsbereich durch die naturnahe Gestaltung des Areals, wie

e das Landschafisbild deutlich aufzuwerten und einen aus stddtebaulicher Sicht besonders unbefrie-
digenden, das Ortsbild stark und weitreichend beeintrachtigenden Zustand an prominenter Stelle am
Ortseingang zu beseitigen,

e das Entsiegeln und Begriinen der bebauten Flachen und damit die Verbesserung der Bodenfunktion
und des flichenbezogenen Retentionsvermdgens,

e cine Verbesserung der gebietsbezogenen Abflussregulation im Goltzschtal (vgl. auch G 2.2.2.2
REP 2008) und damit die Férderung des Hochwasserschutzes im Kulminationspunkt der Zufliisse
von Plohnbach und Waldkirchner Bach zur Géltzsch sowie

e die Verbesserung der Stromungssituation des lokalklimatisch bedeutsamen Talabwindsystems im

Goltzschtal.

Die Abbruch- und Aufwertungsmafinahme soll als Maflnahme zur Befriedigung der Ausgleichsdefizite
im Rahmen der weiteren Geh- u. Radwegeplanung bzw. zum Ausgleich fiir Eingriffe an anderer Stelle
im Gemeindegebiet gemdll § la Abs. 3 BauGB dienen. Um dies planungsrechtlich abzusichern bedarf
es dieses Planes. Des weiteren soll mit dem BBP die landwirtschaftliche Nutzung im weiteren RG gesi-

chert werden.

2. Lage, Topografie und natiirliche Grundlagen

Das PG befindet in der Talsohle des Goltzschtals. Der west — ost — streichende Talzug liegt im &duf3ers-

ten Siiden der Gemarkung Waldkirchen. Begrenzt wird das PG im Westen durch die Reichenbacher

Bebauungsplan Nr. 12 ,, Bereich an der B94 zwischen Reichenbacher Strafse und Waldkirchner Weg sowie B94 und ehem. Bahngeldnde * —
Begriindung — Allgemeiner Teil



StraBe, im Norden durch die B94, im Osten durch den Waldkirchner Weg und im Siiden durch den
Bahndamm der ehemaligen Bahnlinie Lengenfeld - Mylau.

Das Gelédnde ist aulerhalb vorhandener Boschungsbereiche, tiberwiegend im StraBenrand- und Bachbe-
reich nahezu verebnet bis flach geneigt mit Neigungsrichtung gegen Westen. Die Hohen im PG diffe-
rieren zwischen 371,50 m ii NN und 362,72 m i NN. Nordlich der B94 steigt das Geldnde in Richtung
Waldkirchen steil um ca. 50 m an. Im Siiden steigt der gehdlzbestockte Bahndamm von West begin-

nend nach Ost bis auf ca. 5 m Uber die Flachen des PG an.

Die einbezogenen Flichen iiber anstehenden Braunauenbdden sind unterschiedlich stark durchfeuchtet.
Sie sind iiberwiegend durch mehr oder minder intensive Griinlandnutzung geprigt. Im Osten des PG
pragt die Industriebrache der ehemaligen ,,Dorfel’s Fabrik® das Orts- und Landschaftsbild und damit
den Talzug bis nahe an den westlichen Rand des RG (vgl. Teil B Ziffer 3.1. u. Anl. 3). Direkt westlich
der ,.Dorfel’s Fabrik* flie§t der Waldkirchner Bach von Nord nach Siid durch das PG.

3. Planungsrechtliche Einfligung

Der REP 2008 weist flir das PG einen Risikobereich fiir Hochwasser im Range eines Vorbehaltsgebiets
(VB) aus. Nordlich der B94 wird ein VB Landwirtschaft mit iiberlagerndem Regionalen Griinzug aus-
gewiesen. Ostlich des PG sind im Bereich des Plohnbachtals ein Vorranggebiet und ein VB zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Derzeit existiert flir die Stadt Lengenfeld noch kein rechtsgiiltiger Flichennutzungsplan (FNP). Er be-
findet sich in der Aufstellung, hat mehrere O0ffentliche Auslegungen durchlaufen und soll nach Ab-
schluss der ndchsten Offenlegung zur Genehmigung eingereicht werden. Der FNP ordnet das PG dem
AuBenbereich zu und trifft als weitere Darstellungen ,,Flidchen fiir die Landwirtschaft* und fiir das Are-

al der ,,Dorfel’s Fabrik* ,,Ausgleichs- und Ersatzflache®.

Nach § 100 Abs. 3 SachsWG sind fiir den Bereich des Waldkirchner Bachs (U-5662019) sowie Teilfli-
chen der Flst. 1492/5 und 1516/4 im Einzugsbereich des Plohnbachs (U-5662018) vorliufige Uber-
schwemmungsgebiete (USG) festgesetzt. Diese werden nachrichtlich in den BBP iibernommen.

Fiir das PG besteht kein rechtsverbindlicher BBP bzw. keine rechtsverbindliche Satzung.

4. Planungskonzeption

Diese Planung setzt auf dem Vorentwurf des Radwegeplans des Stralenbauamts (SBA) Plauen zum
Liickenschluss des Goltzschtalradwegs vom 13.06.2008 und den Plidnen der Stadt zum Abriss der In-
dustriebrache ,,Dorfel’s Fabrik® vom 17.06.2008 auf.
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4.1.Neubau Geh- u. Radweg
Die StraBenverkehrszdhlung 2005 ergab fiir die B94 eine durchschnittlich tagliche Verkehrsstirke
(DTV) fiir den Radverkehr von ca. 70 Radfahrern'. Legt man einen Spitzstundenwert mit 20% des Ta-
geswertes zugrunde, kommt man auf ca. 14 Radfahrer. Dieser Wert ist auf die DTV der B94 im beplan-
ten Bereich umzulegen. Diese liegt iiber 8.000 Kfz. / 24 h, mit einem Schwerlastanteil > 10% und da-

mit iiber dem Richtwert zur Anlage selbstindiger Geh- u. Radwege auBlerhalb geschlossener Ortslagen.

Mit dem kombinierten Geh- u. Radweg soll parallel zur Verbesserung des touristischen Angebots ge-
mél Ziffer 1 im beplanten Bereich die Sicherheit von Radfahrern und FuBBgdngern deutlich verbessert
werden. Dies gilt insbesondere auch vor dem Hintergrund einer zunehmend touristischen Nutzung, die
vor allem auch ungeiibte und weniger versierte Radfahrergruppen, wie Familien mit Kindern, anspre-
chen soll. Bereits heute ist der Bedarf fiir eine Radwegeverbindung als Liickenschluss von Lengenfeld
zum vorhandenen Geh- u. Radweg Richtung Mylau fiir Alltagsfahrer und touristische Radfahrer vor-

handen®.

Mit der bestandsorientierten Fiihrung parallel entlang der B94 soll die bestmogliche Einfiigung in das

Orts- und Landschaftsbild erreicht werden.

Die festgesetzten Flidchen sind ausreichend dimensioniert, um alle Nebenanlagen des Geh- u. Radwegs,

wie insbesondere Entwésserungsmulden und gelindebedingte Boschungen aufnehmen zu konnen.

4.2 Renaturierung Industriebrache

e Abriss und Renaturierung

Der Abriss der Industriebrache ,,Dorfel’s Fabrik® ist die Grundvoraussetzung fiir das Erreichen der
okologischen sowie landschafts- und ortsbildnerischen Ziele (vgl. Ziffer 1). Die ehemalige Betriebszu-
fahrt soll dagegen erhalten bleiben und in den Geh- u. Radweg integriert werden. Damit wird gleichzei-
tig ein flichensparendes Bauen gefordert.

Zur Sicherung der Abbruchflichen (Gebdude, Absetzbecken, versiegelte Freiflichen) gegen erosive
Einfliisse sollen diese anschlieBend mit Landschaftsrasen angesit werden.

Die gemill Baumschutzsatzung notwendigen Ersatzpflanzungen von 8§ Baumen sollen aus Griinden ei-
ner moglichst hohen Verbesserung der Stromungsverhéltnisse im Talabwindsystem des Goltzschtals in
Langsausrichtung des Talzug gepflanzt werden. Mit der Festsetzung in der Fliche Ma 1 nahe am Geh-
u. Radweg wird die Pflanzung moglichst weit an den rauen Rand 0Ostlichen des Talzugs gelegt. Damit
wird im mittigen Bereich bis zum ehemaligen Bahndamm eine gut durchstrombare freie Fliche ge-

schaffen (Ma 2 u. My 3).

! Zihlstelle B94, Einmiindung der S293 in Lengenfeld, Nr. 5440 - 1103
2 vgl. SBA Plauen, Vorentwurf B94 Neubau Geh-/Radweg in Lengenfeld, Erlauterungsbericht, S. 4 vom 13.06.2008
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An dieser Stelle sein nochmals darauf verwiesen, dass mit dem Abrissvorhaben insbesondere das Land-
schaftsbild deutlich aufgewertet und ein aus stiddtebaulicher Sicht besonders unbefriedigender, das
Ortsbild stark und weitreichend beeintrichtigender Zustand an prominenter Stelle am Ortseingang be-
seitigt soll werden (vgl. Ziffer 1).

Mit der Verwirklichung des Abrissvorhabens sind alle zu erwartenden erheblichen Beeintrdchtigungen
ausgeglichen. Es wird sogar ein Uberschuss erzielt (vgl. Teil B Ziffer 4 u. Anl. 3, Tab. 5).

Die artenschutzfachlichen Belange konnten an dieser Stelle nicht gekldrt werden, aber es besteht ein
erhohter Verdacht auf die Besiedlung der brachgefallenen Gebdaude durch gebaudebewohnende, auch
besonders oder streng geschiitzter Tierarten (u.a. Zwergfledermaus). Deshalb wird aus Artenschutz-
griinden auf §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB griindend, eine artenschutzfachliche Untersuchung im Zuge der
Abrisstitigkeiten, allerdings in Abhéngigkeit sicherheitstechnischer Erfordernisse festgesetzt. Dariiber

hinaus wird ein textlicher Hinweis iiber Informationspflichten und mogliche Fundfolgen aufgenommen.

e Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen

Die dkologische Wertsteigerung der MaBnahme Ma 1 aus ihrer Biotoptypenaufwertung ist ausreichend,
die Eingriffe innerhalb des RG des BBP auszugleichen. Sie wird deshalb zur Sicherung des Gebiets-
ausgleichs den gesamten Eingriffen innerhalb des PG als Sammelausgleich zugeordnet.

Die 0kologischen Wertsteigerungen aus den Maflnahmen Ma 2 und Ma 3, der anrechenbaren Ge-
schossflichen sowie der Funktionsgewinne aller drei Ausgleichsmafinahmen koénnen und sollen damit
kiinftigen Eingriffen in anderen Bebauungspldnen als vorgezogene Ausgleichsmallnahmen zugeordnet
werden. Damit sollen zugleich kiinftige Investitionen in die Entwicklung der Stadt Lengenfeld gefor-
dert werden. Die MaBnahmen werden bis zu ihrer Abrufung dem Okokonto der Stadt Lengenfeld gut-

geschrieben.

¢ Denkmalschutz

Im Bereich des Waldkirchner Bachs und angrenzend der ,,Dorfel’s Fabrik® eine spdtmittelalterliche
Wassermiihle als archidologisches Denkmal in der Kulturdenkmalliste verzeichnet (KD — Nr. 28). Nach
Auskunft der zustidndigen Behorden ist jedoch durch die in den 1920er Jahren erfolgte Bebauung des
Areals ,,Dorfel’s Fabrik nicht mehr mit wesentlichen Funden zu rechnen (vgl. Anl. 7).

Da eine rdumlich genaue Zuordnung des denkmalgeschiitzten Bereichs aus den Unterlagen des FNP auf
den RG des BBP nicht mdglich war, wurde zur nachrichtlichen Kennzeichnung des Denkmalstatus auf
das Planzeichen 14.3 der Planzeichenverordnung zuriickgegriffen.

Um dennoch moéglichen Bodenfunden und den folgenden archidologisch — kulturhistorischen Belangen
Rechnung zu tragen wird ein textlicher Hinweis zum Umgang bzw. zur Verhaltensweise beim Auffin-
den entsprechender Funde in den BBP aufgenommen und das Denkmal nachrichtlich iibernommen

(vgl. Lageplan Teil A u. Teil B, textlicher Hinweis 3.1).
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4.3.Sonstige Nutzungen
Mit den Festsetzungen sollen auf den betroffenen Grundstiicken die bisherigen Flaichennutzungen dau-
erhaft abgesichert werden.
Die Festsetzungen zur Pflanzerhaltung dienen dem Schutz anstehender Baume und Striucher vor evtl.

Fillungen, Rodungen oder sonstigen Beeintrachtigungen.

5. Planverwirklichung und Kostenteilung

Die Grundflachen im RG des BBP befinden sich bis auf Flst. 1492/4 nicht im Eigentum des Planungs-
tragers, der Stadt Lengenfeld. Das betroffene Geldnde ist deshalb, zur Umsetzung dieses BBP neu zu

ordnen.

Dariiber hinaus entstehen Kosten fiir die technische Umsetzung des BBP. Hier trigt die Stadt Lengen-
feld die Kosten fiir den Abriss der Industriebrache inkl. Gutachtenkosten und deren Renaturierung. Die
Kosten fiir den Neubau des Geh- u. Radwegs an der B94 trigt das SBA Plauen.

Stenn, den 05.09.2008

Dipl.-Ing. (FH) Uwe Zahn
Projektleiter und Geschéftsfiihrer
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Tell B

Umweltbericht



Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

A. Festsetzungen fiir das Vorhaben
Geplant ist der Neubau eines kombinierten Geh- u. Radwegs, begleitend zur B94 sowie der Abriss der
Industriebrache ,,Dorfel’s Fabrik® mit Wiederbegriinung der Abriss- und Entsiegelungsflichen. Auf

den weiteren Fliachen soll die landwirtschaftliche Nutzung gesichert werden.

B. Umwelt im Einflussbereich des Plans

Der Zustand der Umweltgiiter im Bereich der Industriebrache ist durchgidngig gering bis sehr gering zu
beurteilen. Im restlichen Plangebiet ergibt sich ein iliberwiegend durchschnittlicher Umweltzustand.
Dabei weicht die Beurteilung des Bodens als Lebensraum nach unten und die Bewertung einzelner Ge-
holze im Westen des Gebiets nach oben ab. Durch den hohen Grundwasserstand ist mit einer erhdhten

Gefahr fiir Gewésserverschmutzungen zu rechnen.

C. Art und Umfang der zu erwartenden Auswirkungen

Vom Vorhaben gehen die nachfolgend aufgefiihrten, abgepriiften erheblich nachteiligen Umweltaus-

wirkungen aus, die

e Neuversiegelung von ca. 1.130 m? Bodens im Plangebiet mit Teilverlusten der Bodenfunktionen,

e die baubedingte Gefdhrdung des Grundwassers auf der Neubaustrecke (infolge des hoch anstehen-
den Grundwassers) und

e die Fillung eines wertvollen Solitirbaums sowie von Strauchpflanzungen.

Vom Vorhaben gehen aber auch die nachfolgend aufgefiihrten, abgepriiften erheblich positiven Um-

weltauswirkungen aus,

e die Aufwertung des Landschaftsbildes durch den vollstindigen Abriss der Industriebrache ,,Dor-
fel’s Fabrik®,

e die Verbesserung von Puffer- und Lebensraumfunktion des Bodens auf ca. 5.000 m?,

e die Verbesserung des flichenbezogenen Wasserriickhaltevermdgens und des gebietsbezogenen Ab-
flussvermogens im Bereich der Industriebrache und

e die Verbesserung der lokalklimatischen Situation, der bodennahen Durchliiftungsverhéltnisse sowie
der Stromungsverhéltnisse im Talabwindsystem des Goltzschtals als klimatisch bedeutsamen Aus-

gleichsbereich.

D. Mafinahmen zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen
Zur Behebung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen dieses Plans sind die folgenden Aus-

gleichsmaBBnahmen vorgesehen,
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e der Abriss von Gebduden der Industriebrache ,,Dorfel’s Fabrik®, aufbrechen und berdumen der be-
tonierten Freiflichen auf 1.250 m? sowie das anschlieBende Anséden der Flachen mit Landschaftsra-
sen (Ma 1) und

e das Pflanzen von 8 Bidumen entlang des Radwegs (Ma 1).

Da die Industriebrache ,,Dorfel’s Fabrik* insgesamt abgerissen wird und das Ausgleichsvolumen den

Eingriffsbedarf {ibersteigt, wurde die GesamtmafBnahme in Einzelmalinahmen gegliedert. Die weiteren

Malinahmen sind, der

e Abriss der liber die vorgenannten Flichen hinausgehenden Gebédudebereiche und versiegelten Frei-
flichen sowie das anschlieBende Ansden der Flachen mit Landschaftsrasen (Ma 2) und der

e Abriss und das Berdumen des als Absetzbecken benutzten Tiefbunkers mit anschlieBendem Ansden

von Landschaftsrasen (Ma 3).

Uberschiissige Zuwiéchse bei der Aufwertung von Natur und Landschaft aus diesen beiden MaBnahmen

werden Eingriffen in anderen Bebauungsplédnen zur Verfligung gestellt.

E. gepriifte Alternativlosungen

Zum Abriss der Industriebrache gibt es weder wegen deren sehr negativen Wirkung auf das Orts- und
Landschaftsbild noch aus Griinden der Verkehrssicherheit eine verniinftige Alternative. Unter diesem
Aspekt drangt sich auch die Fiihrung des Geh- u. Radwegs so nahe wie moglich an der B94 mit der
Weiternutzung der alten Betriebszufahrt aus Griinden des Landschaftsverbrauchs formlich auf.

Bei der Nichtdurchfiihrung des Plans werden die Gebdude weiter zerfallen sowie eine Gefahr fiir ihre

Umgebung und die 6ffentliche Sicherheit darstellen.

F. UberwachungsmaBnahmen
UberwachungsmaBnahmen werden bei diesem Bebauungsplan zur Beobachtung der erheblichen Um-
weltauswirkungen des Landschaftsbildes und des Bodens notwendig. Sie umfassen die Kontrollen zum:

e Durchfiihren der Ausgleichsma3nahmen und deren erfolgreicher Entwicklung (Begehungen)

G. Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung aufgetreten sind

Das Grundstiick der ,,Dorfel’s Fabrik* darf aus Sicherheitsgriinden nicht betreten werden. Deshalb ist
bislang keine Untersuchung der Schadstoffbelastung der Fabrikgebdude mdglich. Ebenso wenig ist es
deshalb moglich, die Gebdude auf eventuell hier lebende Tierarten zu untersuchen. Diese Untersuchun-
gen konnen erst im Zuge des Abrisses mit den entsprechenden Sicherheitsvorkehrungen durchgefiihrt

werden.
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1. Art des Vorhabens

Das PG besitzt einen Umgriff von 2,82 ha. Geplant ist der Neubau eines kombinierten Geh- u. Rad-
wegs, begleitend zur B94 sowie der Abriss der Industriebrache ,,Dorfel’s Fabrik* mit Wiederbegrii-
nung der Abriss- und Entsiegelungsflachen. Fiir die weiteren Flichen des PG ist die Sicherung der

landwirtschaftlichen Nutzung vorgesehen.

2. Umweltziele

Die in Tab. 1 aufgefiihrten Umweltziele sind fiir die weitere Aufstellung des BBP von Bedeutung. Ih-
re Berticksichtigung im BBP wird in Spalte 3 der Tab. 1 dargestellt (vgl. Anl. 3 u. Ziffer 4).

3. Umweltprifung

Im Zuge der Aufstellung des FNP der Stadt Lengenfeld wurde im Jahr 2007* wurde bereits eine Um-
weltpriifung (UP 2007) und im Rahmen des Geh- u. Radwegeprojekts des SBA Plauen im Jahr 2008
ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP 2008) erstellt (vgl. Anl. 3). Dort sind erhebliche Um-
weltauswirkungen fiir den RG des BBP ermittelt worden und entsprechende Mafinahmen zu ihrer
Vermeidung und Minderung sowie ihrem Ausgleich beriicksichtigt worden. Geméll §2 Abs. 4 S. 5
BauGB soll, wie in diesem Fall, die nachfolgende UP ... auf zusétzliche oder andere erhebliche

Umweltauswirkungen beschrinkt werden.*.

3.1.Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Nachfolgend wird der Umweltzustand im rdumlichen Bezugsfeld* des RG kurz zusammenfassend be-
schrieben. Eine ausfiihrliche Beschreibung liefern die UP 2007 und der LBP 2008. Dort werden der
Schutzgiiter in ithrem Zustand, einschlieBlich Vorbelastungen, funktional bewertet und die Ergebnisse

verbal — argumentativ bzw. in verbalisierten Wertstufen dargestellt (vgl. Anl. 3).

Die Bewertung der natiirlichen Schutzgiiter ergab im Bereich der Industriebrache ein ausschlieBlich
nachrangiges Beeintrichtigungspotenzial.

Die Industriebrache ist als Altlastenverdachtsfliche (AKZ 78520153) registriert.

Die baulichen Anderungen der 1920er Jahre mit der nahezu vollstindigen Uberbauung des Flst.
1492/5 bis nahe an den Waldkirchner Bach lassen nach Auskunft der zustdndigen Behorden kaum
noch Funde bzgl. des eingetragenen KD Nr. 28 — spétmittelalterliche Wassermiihle erwarten (vgl.

Anl. 7).

Der Umweltbericht zum FNP ist zwar noch nicht veréffentlicht, der Untersuchungsumfang wurde aber im Rah-
men des Scoping - Termins am 27.02.2007 durch die zustindigen Behorden bestétigt.

Das rdumliche Bezugsfeld umfasst im wesentlichen das PG selbst sowie den umgebenden Bahndamm, die LN
und den Siedlungsbereich am Ortsrand von Waldkirchen.
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Damit kann dem Bereich nur noch eine allgemeine Bedeutung zugesprochen werden (vgl. Anl. 4,

Steckbrief Kultur- und Sachgiiter). Diese Einschétzung lésst sich auf das gesamte PG erweitern.

Fiir die weiteren einbezogenen Flachen ergibt sich ein etwas differenziertes Bild. Bzgl. des Land-
schaftserlebens besitzt das PG auflerhalb des negativ belasteten visuellen Wirkraums der Industrie-
brache ein mittleres Beeintrdchtigungspotenzial. Diese Bewertung gilt auch fiir die klimatische Aus-
gleichsfunktion des Talabwindsystems des Goltzschtals und die Funktionserfiillung des Bodens, mit
Ausnahme der biotischen Lebensraumfunktion. Hier besteht ein nachrangiges Beeintrichtigungspo-
tenzial. Analog gilt diese Bewertung auch fiir die iiberwiegende Biotoptypenausstattung des PG,
Ausnahme solitidre Einzelgewéchse (alte Obstbdume) und, soweit vom PG erfasst, des Gehdlzbestan-
des am ehemaligen Bahndamm im Westen des RG sowie die Grundwassergeschiitztheit. Ein mittle-
res — hohes Beeintrichtigungspotenzial ergibt sich flir das Schutzgut Wasser bzgl. des Retentions-
vermoOgens bzw. des Schadstoffeintrags. Diese Bewertung gilt analog fiir das Schutzgut Mensch.

Teile des PG sind als USG ausgewiesen (vgl. Teil A, Ziffer 3).

3.2.Prognose der Auswirkungen auf die Umwelt

3.2.1. Vorpriifung auf Basis vorliegender Umweltpriifungen bzw. Landschaftspflegeri-

scher Begleitpline
Auf Grundlage der einfiihrenden Aussage wurde eine Vorpriifung der UP 2007 und LBP 2008 durch-
geflihrt. Die Vorpriifung umfasst die dort festgestellten erheblichen Umweltauswirkungen der
Schutzgiiter und tétigt einen Abgleich, ob durch die Aufstellung dieses BBP zusitzliche, verstirkende

oder andere Umweltauswirkungen hinzutreten (vgl. Tab. 2).

Tab. 2 Vorpriifung auf zusiitzliche oder andere Umweltauswirkungen

Quelle Eigene Ermittlungen I1I / 2008
erhebliche Umweltauswirkungen 1t. UP 2007 /| Vorpriifung auf Verstirkung / Zusitzliche Um-
Schutzgut "
LBP 2008 weltauswirkungen
Orts- u. Erhebliche Aufwertung des Landschaftsbildes im | Keine Anderung iiber bereits bewertete Sachverhalte
Landschafts- ] Nahbereich und Richtung Nordwest hinaus zu erwarten
bild/ natur- I'oine erheblichen Beeintrichtigung bzgl. Neubau
nahe Erho-
Geh- u. Radweg
lung
Mensch/ | keine Keine Anderung iiber bereits bewertete Sachverhalte
menschliche hinaus zu erwarten
Gesundheit
Abriss und Anlage mesophilen Griinlands mit Pflanzung | Keine Anderung iiber bereits bewertete Sachverhalte
von 8 Biumen bewirkt erhebliche Aufwertung der BNT hinaus zu erwarten
Arten- und | Féllung eines Baums und Beseitigung von Strauch-
Bio- gruppen als erhebliche Beeintrachtigung
topschutz | Pufferbereich Lebensraum Zwergfledermaus Mogliche Zerstorung Lebensstitte der Zwergfle-
dermaus (und evtl. anderer Tierarten)
In der Vorlage nicht weiter bewertet Prizisierung der Umweltpriifung erforderlich
Erhebliche Aufwertung der Bodenfunktionen durch | Keine Anderung iiber bereits bewertete Sachverhalte
Boden Entsiegeln und Begriinen bebauter Flache hinaus zu erwarten
dauerhafter Entzug (Versiegelung) anstehender Boden als
Lebensraumunter ca. 1.500 m?> Geh- u. Radwegeflichen

Bebauungsplan Nr. 12 ,,Bereich an der B94 zwischen Reichenbacher Strafie und Waldkirchner Weg sowie B94 und ehem. Bahngeldinde “ —

Begriindung — Umweltbericht

15




Schutzgut

erhebliche Umweltauswirkungen It. UP 2007 /
LBP 2008

Vorpriifung auf Verstirkung / Zusiitzliche Um-
weltauswirkungen

Wasser

Entsiegeln und Begriinen bebauter Fliche mit deutlicher
Verbesserung des flichenbezogenen Retentionsvermdgens

fordernde Wirkung mittlerer — hoher Intensitit der
gebietsbezogenen Abflussregulation

Baubedingte Gefdhrdung des Grundwassers

Keine Anderung iiber bereits bewertete Sachverhalte
hinaus zu erwarten

Klima /Luft

Erhebliche Aufwertung lokalklimatischer Ausgleichsfunk-
tion (Verbesserung Talabwindsystem) durch Abbruch und
Entsiegelung des bebauten, stromungshemmenden Kom-
plexes

Keine Anderung iiber bereits bewertete Sachverhalte
hinaus zu erwarten

Kultur- und
Sachgiiter

Eingriff im direkten Umfeld eines archdologischen
Kulturdenkmals (spatmittelalterliche Wassermiihle)

Durch bauliche Vorbelastung kaum noch Funde zu
erwarten

Prizisierung der Umweltpriifung erforderlich

keine

Keine Anderung iiber bereits bewertete Sachverhalte
hinaus zu erwarten

Wirkungs-

Bei Griinlandnutzung ohne vorherige Sanierung sind ne-
gative Auswirkungen mittlerer Intensitdt insbesondere auf

Mogliche Gefdhrdungen des Abbruchmaterials hinsicht-
lich ihrer Belastungen auf die Ausbreitungspfade

gefiige (Alt- den Pfad Boden - (Nutz-) Pflanze - (Mensch) zu erwarten

lasten)

In der Vorlage nicht weiter bewertet Prizisierung der Umweltpriifung erforderlich

3.2.2. Priifung auf zusiitzliche bzw. andere Umweltauswirkungen
Die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen von UP 2007 und LBP 2008 sind in Anl. 3 aufge-
filhrt. Die zu erwartenden zusétzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen des Plankon-

zepts werden nachfolgend behandelt.

e Arten- und Biotopschutz

Insbesondere auf die gebdudebewohnende Fauna, und hier moglicherweise besonders die Zwergfle-
dermaus, konnen erhebliche Beeintrachtigungen durch den Abriss ihrer Lebensstétten einwirken. Um
dies festzustellen, wére jedoch eine faunistische Untersuchung mit Begehung der Gebdudesubstanz
notwendig.

Durch die marode, die 6ffentliche Ordnung gefihrdende Bausubstanz besteht jedoch fiir das Grund-
stiick 1492/5 und damit die Gebdudesubstanz ein striktes Betretungsverbot (vgl. Anl. 7).

Deshalb lidsst sich im jetzigen Stadium keine Einschitzung der Erheblichkeit durchfiihren. Die Er-
mittlung muss im Zuge des Vorhabenfortschritts i.V.m. baulichen Sicherungsmafinahmen durchge-

fuhrt werden.

e Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter
Die Riickstufung der Bedeutung des KD Nr. 28 — spitmittelalterliche Wassermiihle ldsst durch die

bauliche Uberprigung des bezeichneten Denkmalbereichs fiir den Abriss der Bebauung® keine erbli-

chen Beeintrachtigungen erwarten.

Der Gebiudeabriss ist als Anderung der Fldchennutzung zu qualifizieren. Die aus dem Steckbrief Kultur- u.
Sachgiiter zuzuschreibende Entsprechung der Eingriffsintensitét ist geringer als Fldchenentzug. Sie ist damit auf

der Ebene der Erlebbarkeit anzusiedeln.
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e Wechselwirkungen

Altlasten

Durch die bisherigen Altlastenermittlungen konnen erhebliche Beeintrachtigungen durch die Bausub-
stanz nicht ausgeschlossen werden. Um die Relevanz festzustellen, ist jedoch eine analytische Unter-

suchung des Geldndes notwendig.

Durch die marode, die 6ffentliche Ordnung gefihrdende Bausubstanz besteht jedoch fiir das Grund-
stiick 1492/5 und damit die Gebdudesubstanz ein striktes Betretungsverbot (vgl. Anl. 7).

Deshalb ldsst sich im jetzigen Stadium keine Einschitzung der Erheblichkeit durchfiihren. Die Er-
mittlung muss im Zuge des Vorhabenfortschritts i.V.m. baulichen Sicherungsmafinahmen durchge-

fuhrt werden.

3.3.Bewertung gepriifter Alternativen

Zum Abriss der Industriebrache gibt es weder wegen deren sehr negativen Wirkung auf das Orts- und
Landschaftsbild noch aus Griinden der Verkehrssicherheit eine verniinftige Alternative. Dies gilt
gleichzeitig zur Erreichung der anderen damit verbundenen 6kologischen Aufwertungsziele.

Das durch die vormaligen baulichen Aktivitdten nach Auskunft der zustandigen Behorden kaum noch
Funde des hier eingetragenen KD Nr. 28 (spétmittelalterliche Wassermiihle) zu erwarten sind, erfor-
dert ebenfalls keine akute Alternativenpriifung (vgl. Anl. 7).

Unter den o.g. Aspekt der landschaftlichen Einfiigung und der Eingriffsminimierung dréngt sich auch
die Fiihrung des Geh- u. Radwegs so nahe wie moglich an der B94 mit der Weiternutzung der alten
Betriebszufahrt aus Griinden des Landschaftsverbrauchs formlich auf.

Der Vergleich zur Nichtdurchfithrung des Vorhabens erfolgt in Tab. 3.

Tab.3 Gesamtiibersicht Erheblichkeit der Beeintriachtigungen

Quelle Eigene Darstellung II1 /2008

Variante | Bei Durchfiihrung des Vorhabens Bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens
Schutzgut
Landschaftsbild Erhebliche Aufwertung keine erheblichen Auswirkungen
Mensch keine erheblichen Auswirkungen keine erheblichen Auswirkungen

Erhebliche Beeintrachtigungen einzelner be- | keine erheblichen Auswirkungen
sonders geschiitzter Tierarten moglich

z.T. erhebliche Auf-|zT. erhebliche Beein-

Arten- und Biotopschutz

wertung der BNT trachtigung durch Bei-
seitigen von Baum- u.
Strauchpflanzungen
iiberwiegend untergeordnet
Boden Erhebliche Aufwertung | dauerhafter Verlust | keine erheblichen Auswirkungen
der Bodenfunktionen | Bodenfunktionen unter
durch Entsiegeln und|ca. 1.200 m*> Geh- u.
Begriinen bebauter Fli- [ Radwegeflachen im PG
che (ca. 4.700 m*> GR)
iiberwiegend untergeordnet

Bebauungsplan Nr. 12 ,,Bereich an der B94 zwischen Reichenbacher Strafie und Waldkirchner Weg sowie B94 und ehem. Bahngeldinde “ —

Begriindung — Umweltbericht




Variante | Bei Durchfiihrung des Vorhabens Bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens
Schutzgut
Wasser Erhebliche Aufwertung | Erhebliche  Beein- | keine erheblichen Auswirkungen
des flachenbezogenen triachtigung des
Retentions- und  ge- | Grundwassers in der
bietsbezogenen Ab- Bauzeit
flussvermdgens
iiberwiegend untergeordnet
Klima / Luft Erhebliche Aufwertung keine erheblichen Auswirkungen
Kultur- und Sachgiiter keine erheblichen Auswirkungen keine erheblichen Auswirkungen
Altlastenverdacht erhebliche Beeintrachtigungen noch nicht | erhebliche Beeintrichtigungen fiir bestimmte
nachweisbar Pfade nicht nachgewiesen, aber auch nicht auszu-
schlieBen
Mogliche Belastungspfade werden entsprechend | Mogliche Belastungspfade wiirden am Ort
saniert bzw. der Abbruch entsprechend sicher | weiter bestehen
verwahrt

Der Vergleich zur Nichtdurchfiihrung des Vorhabens zeigt, dass die Durchfiihrung des Vorhabens
gegeniiber dessen Nichtdurchfiihrung z.T. erhebliche schutzgutbezogene Aufwertungen hervorruft.
Dies gilt insbesondere auch nach dem Vergleich der internen Aufwertung und Beeintrachtigungen bei
den Schutzgiitern Boden und Wasser sowie beim Altlastenverdacht. Die Ausnahme davon ist mog-

licherweise der Schutz einzelner, die Gebdude bewohnender besonders geschiitzter Tierarten.

4. Empfehlungen zur Umweltvorsorge und Naturschutzfachliche Bewertung

Durch die Verkniipfung des Abrissvorhabens der Industriebrache mit dem Geh- u. Radwegeprojekt

sind die Empfehlungen zur Umweltvorsorge quasi vorgegeben. Im einzelnen sind dies

e der Abriss der Gebdude der Industriebrache ,,Dorfel’s Fabrik* auf Flst. 1492/5 mit Entsiegelung
versiegelter Freiflichen sowie das anschlieBende Anséden der Flichen mit Landschaftsrasen und

e dem Abriss und das Berdumen des als Absetzbecken benutzten Tiefbunkers mit anschlieBendem
Ansiden von Landschaftsrasen.

e Dazu sind auf einer Teilfliche entlang des geplanten Geh- u. Radwegs 8 standortgerechte und

heimische Baume zu pflanzen.

Die Mallnahmenkette des Abrissvorhabens stirkt genau die Teilfunktionen (Boden, Wasser, Biotop-
bzw. Pflanzenschutz) die durch den Eingriff Geh- u. Radweg im PG erheblich beeintrachtigt werden
(vgl. Anl. 3, Tab. 4.1, 4.2 u. 5). Dariiber hinaus werten sie auch Natur- und Landschaftsfunktionen
erheblich auf, wie Klima und Landschaftsbild, die durch den Eingriff nicht erheblich beeintriachtigt
werden.

Naturschutzfachliche Bewertung und ihre rechnerische Vergleichsermittlung der Eingriffs- und Aus-
gleichsrelevanz der Vorhaben des BBP erfolgen auf Basis des Erlasses des Sidchsischen Staatsminis-
teriums fiir Umwelt und Landwirtschaft zum Vollzug der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung;
Optimierung der Kompensationsverpflichtung vom 11.12.2000 (SMUL — Erlass 2000) und der Hand-

lungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (HE).
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Fiir die Nebenanlagen des Geh- u. Radwegs wird ein Mischwert (2,67) in die Berechnung eingesetzt®.

Die rechnerische Vergleichsermittlung unter Anwendung von SMUL — Erlass 2000 und HE ergibt al-
lein fiir die Teilfliche mit den Baumpflanzungen (GroBe: 1.250 m?) entlang des geplanten Geh- u.
Radwegs, jedoch ohne die anrechenbaren Geschossfldchen der Nichterdgeschosse und die Funktions-
bewertung den notwendigen Ausgleich. Aus dieser Teilflache resultiert ein ungefahrer Ausgleich mit
einem leichten Uberschuss von 0,014 Punkten. Dabei wird zunichst die Grundverinderung von ver-
siegelter Flache zu einem extensiv gepflegten Landschaftsrasen angenommen. Durch die Baumpflan-
zungen entstehen zusitzliche Aufwertungseffekte’ zur Rasenfliche in der dritten Dimension auf der
Flache. Da es sich um, zwar deutliche, aber nur zusétzliche Effekte handelt wird fiir die Baumpflan-
zungen nur der 80%-ige Planungswert der HE in Ansatz gebracht. Dieser wird auf volle Punkte ge-

rundet.

Auf Grundlage dieser Ermittlungen wird empfohlen, das gesamte Abrissvorhaben in einzelne Flichen

mit MaBBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu teilen. Diese Teilung gliedert sich in

e den Abriss von Gebduden der Industriebrache ,,Dorfel’s Fabrik®, aufbrechen und berdumen der
betonierten Freiflichen auf 1.250 m? sowie das anschlieBende Ansden der Flichen mit Land-
schaftsrasen (Ma 1) und

e das Pflanzen von 8 Biumen entlang des Radwegs (Ma 1) zum Ausgleich der Eingriffe aus diesem

BBP.
Dieser MaBBnahmenteil soll den Eingriffen dieses BBP zugeordnet werden.
Die weiteren Mallnahmen sind dann, der

e Abriss der iiber die vorgenannten Flichen hinausgehenden Gebidudebereiche und versiegelten
Freiflichen sowie das anschlieBende Ansden der Flichen mit Landschaftsrasen (Ma 2) und der
e Abriss und das Berdumen des als Absetzbecken benutzten Tiefbunkers mit anschlieBendem Ansi-

en von Landschaftsrasen (Ma 3).

Sie konnen Eingriffen anderer BBP als Ausgleichsmafinahmen zugeordnet werden. Dazu kommen
dann noch die vollstindigen 6kologischen Wertzuwéchse aus der Funktionsbewertung aller Mal3-

nahmen.

Dieser setzt sich aus dem Wert fiir die Bankette (teilversiegelte Flache: 2 Punkte, Anteil 1/3) und fiir die zu begriinenden B6-
schungen (Verkehrsbegleitgriin: 3 Punkte, Anteil 2/3) zusammen.

Der zusitzliche Aufwertungseffekt des Biotoptyps besteht u.a. in einem breiteren Angebot an Lebensrdumen und
erhohtem Nahrungsangebot fiir Tierarten, insbesondere Vogel. AuBerdem wird damit auch die floristische Arten-
vielfalt verstarkt.
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Die Bewertung der boden- und gewisserbezogenen Aufwertungseffekte der Abrissma3inahmen wird
im konkreten Fall auf die zu beseitigenden Grundflichen bezogen. Die klimatischen und landschafts-

bildbezogenen Aufwertungseffekte ragen jedoch tiber die zu beseitigenden Grundflichen hinaus.

Fiir das Schutzgut Landschaftsbild wird als Bewertungsgrundlage der visuelle Wirkraum (vVWR) nach
NOHL? angesetzt. Durch das nach Siidwesten und Nordosten stark aufgerauhte Umfeld wird der
VvWR hier durch den Bahndamm bzw. Bebauung und Bewaldung jenseits der B94 begrenzt. Nach
Stidosten und Nordwesten wird der volle vVWR in Ansatz gebracht.

Die klimatisch - funktionalen Wertgewinne reichen aller Erfahrung nach auch iiber die Abrissgrund-
flichen hinaus’. Derartige Wirkrdume konnen fiir das Abrissvorhaben zwar angenommen, aber in ih-
rer konkreten Wirkweise im Rahmen dieses BBP nicht explizit ermittelt werden. Deshalb werden zur
zumindest ansatzweisen Berlicksichtigung der iiberragenden Wirkung die anrechenbaren Geschoss-
flachen fiir die Bewertung der Teilfunktionen Durchliiftung und Wiarmeregulation zusitzlich in An-
rechnung gebracht.

Die Ermittlungen zu diesen Mallnahmen ergeben ein rechnerisches Guthaben von 14,003 Punkten.
Diese kann entsprechend der Bestimmungen dem Okokonto der Stadt bis zur kiinftigen Zuordnung

gutgeschrieben werden.

5. UberwachungsmafBnahmen

Die Stadt Lengenfeld liberwacht gemél3 § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere auch unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen zur Abhilfe
zu ergreifen.

Tab. 6 MafBlnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
Quelle Eigene Darstellung II1 /2008

Erhebliche Auswirkung UberwachungsmaBnahme Informationsgewinnung

Alle erheblichen Aufwertungen | Kontrolle der Umsetzung der Ausgleich- | Begehung vor Ort
und Beeintrachtigungen der | maBnahmen Ma 1, 2 und 3
Schutzgiiter Landschaft, Bo-
den, Wasser, Klima / Luft und

Biotopschutz

Mogliche Zerstorung Lebens- | Untersuchungen und Kontrolle moglicher | Begehungen am Ort moglicher Aus-
stitte der Zwergfledermaus [ Umsiedlungsprojekte gleichmafinahmen, Informationen der Na-
(und evtl. anderer Tierarten) turschutzbehorden

Mogliche Gefihrdungen der | Analysen und Untersuchungen Begehung vor Ort:

Ausbreitungspfade durch die Nachweise zum sicheren Einbau konta-
Altlast minierten Abbruchmaterials

Fiir Gebdude mit einer Hohe < 20 m bemisst sich der erheblich wahrnehmbare visuelle Wirkraum der Fernwirk-
zone I auf eine Distanz von 200 m um das Gebéude (vgl. Nohl, W., Landschaftsplanung, Asthetische und rekrea-
tive Aspekte; Berlin, Hannover 2001, S. 145, Abb. 5.4)

vgl. dazu die Wirkungszuordnungen fiir Hecken auf klimatische Effekte, die bis zum 25-fachen ihrer Hohe rei-
chen konnen (vgl. www.zalf.de/bfd/b_ mb_11.htm)
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Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Verwirklichung des BBP
eintreten, soll nicht in festen Zeitabstinden erfolgen, sondern an das Ausmall der Durchfiihrung des
BBP gekoppelt werden. Diese Vorgehensweise gewihrleistet, dass eine erneute Uberwachung nur
dann vorgenommen wird, wenn bei der Durchfiihrung des BBP erkennbare Verdnderungen gegen-

iiber der vorhergehenden Uberwachung eingetreten ist.
Folgende Uberwachungszeitpunkte sind vorgesehen:

e AbschlieBende Fertigstellung der baulichen Anlagen des Geh- u. Radwegs und der festgesetzten
AusgleichsmaBBnahmen
e Entwicklungszielkontrolle der AusgleichsmaBBnahmen nach 10 - 15 Jahren

e danach nur noch bei besonderer Veranlassung

Die im Rahmen der Uberwachung gewonnenen Umweltinformationen sind auszuwerten und im Hin-

blick auf die weitere Umsetzung des BBP zu bewerten.

Stenn, den 05.09.2008

Dipl.-Ing. (FH) Uwe Zahn
Projektleiter und Geschéftsfiihrer

Bebauungsplan Nr. 12 ,,Bereich an der B94 zwischen Reichenbacher Strafie und Waldkirchner Weg sowie B94 und ehem. Bahngeldinde “ — 21

Begriindung — Umweltbericht



0 N N W B~ W

Anlagen

Einbezogene Flurstiicke

Flachen- und Versiegelungsbilanz

Tabellenteil Umweltbericht

Methodenverzeichnis Umweltbericht

Schwierigkeiten, Liicken, fehlende Erkenntnisse bei Erarbeitung des Umweltberichts
Rechnerische Vergleichsermittlung naturschutzfachlicher Ausgleich

Protokolle

Fotodokumentation



Anlage 1

Einbezogene Grundstiicke



Einbezogene Flurstiicke

Flst. Nr. Gemarkung Bemerkung
1492/4 Waldkirchen

1492/5 Waldkirchen

1492/7 Waldkirchen

1492/9 Waldkirchen

1495/2 Waldkirchen

1516/4 Waldkirchen

1492 d Waldkirchen teilweise
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Anlage 2

Flachen- u. Versiegelungsbilanz



Flachenbilanz

Flichenbezeichnung Fliiche in ha Anteil in %

Réumlicher Geltungsbereich 2,82 100,00 %

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung 0,47 16,67 %

(Radweg)

Flachen fiir die Landwirtschaft 1,19 42,20 %

Wasserfldchen 0,07 2,48 %

Griinflachen 1,09 38,65 % 100,00 %
Flachen fiir MafBlnahmen zur Entwick- 0,50 45,87 %
lung von Natur und Landschaft (GR)

Flachen zur Erhaltung von Badumen 0,05 4,58 %

und Strduchern

Versiegelungsbilanz
Flichenbezeichnung Fliche in m? Anteil in % Fliche in m? Anteil in % Verinderung in m’| Verinderung in %
Bestand SOLL (Sp-2+Sp. 4 Sp.3+8Sp.5
nach Vorhaben VS-Grad, bewertbar

Vollversiegelung Grundstiicke bebaut (GR) ca. 4.796 m? 17 % 100 m? 0,4 % - 4.696 m? -16,6 %
Anrechenbare Vollversiegelung aus OG ca. 2.402 m? 8 % 0 m? 0,0 % -2.402 m? - 8,0%
Teilversiegelung Grundstiicke bebaut ca. 750 m? 3% ca. 400 m? 1,4 % - 350 m? - 1,6%
Vollversiegelung VF bes. Zweckbestimmung ca. 285m? 1 % ca. 1.900 m? 6,7 % +1.615m? + 57%
Versiegelungsanteil PG bewertbar ca. 8.233 m? 29 % ca. 2.400 m? 8,5 % -5.833 m? -20,5%
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Anlage 3

3.1 Tabellen zu dieser UP
3.2 Auszug aus der UP des FNP zur Bewertung der MafBBnahme ,,Dorfel’s Fabrik*

3.3 Ausziige aus dem Vorentwurf des LBP zur Bewertung des Projekts B94 Neubau
Geh-/Radweg in Lengenfeld



Tab. 2 Vorpriifung auf zusiitzliche oder andere Umweltauswirkungen

Quelle Eigene Ermittlungen I1I / 2008
erhebliche Umweltauswirkungen It. UP 2007 /| Vorpriifung auf Verstirkung / Zusitzliche Um-
Schutzgut .
LBP 2008 weltauswirkungen
Orts- u. Erhebliche Aufwertung des Landschaftsbildes im | Keine Anderung iiber bereits bewertete Sachverhalte
Landschafts- | Nahbereich und Richtung Nordwest hinaus zu erwarten
bild/matur- ['goine erheblichen Beeintrichtigung bzgl. Neubau
nahe Erho- 1 gop Radweg
lung
Mensch/ | keine Keine Anderung iiber bereits bewertete Sachverhalte
menschliche hinaus zu erwarten
Gesundheit
Abriss und Anlage mesophilen Griinlands mit | Keine Anderung iiber bereits bewertete Sachverhalte
Pflanzung von 8 Baumen bewirkt erhebliche Auf- | hinaus zu erwarten
wertung der BNT
Artel,l' und Fallung eines Baums und Beseitigung von Strauch-
¢ Bl(l)l- ¢ gruppen als erhebliche Beeintrachtigung
opsehuts Pufferbereich Lebensraum Zwergfledermaus Mogliche Zerstorung Lebensstitte der Zwergfle-
dermaus (und evtl. anderer Tierarten)
In der Vorlage nicht weiter bewertet Prizisierung der Umweltpriifung erforderlich
Erhebliche Aufwertung der Bodenfunktionen durch | Keine Anderung iiber bereits bewertete Sachverhalte
Boden . . -
Entsiegeln und Begriinen bebauter Flache hinaus zu erwarten
dauerhafter Entzug (Versiegelung) anstehender Bo-
den als Lebensraum unter ca. 1.500 m? Geh- u. Rad-
wegeflichen
Entsiegeln und Begriinen bebauter Fliche mit deut- | Keine Anderung iiber bereits bewertete Sachverhalte
licher Verbesserung des fldchenbezogenen Retenti- | hinaus zu erwarten
onsvermogens
fordernde Wirkung mittlerer — hoher Intensitidt der
Wasser gebietsbezogenen Abflussregulation
Baubedingte Gefahrdung des Grundwassers Keine Anderung iiber bereits bewertete Sachverhalte
hinaus zu erwarten
Erhebliche Aufwertung lokalklimatischer ~Aus- [ Keine Anderung iiber bereits bewertete Sachverhalte
Klima /Luft gleichsfunktion (Verbesserung Talabwindsystem) | hinaus zu erwarten
durch Abbruch und Entsiegelung des bebauten,
stromungshemmenden Komplexes
Eingriff im direkten Umfeld eines archdologischen | Durch bauliche Vorbelastung kaum noch Funde zu
Kulturdenkmals (spatmittelalterliche Wassermiihle) | erwarten
Kultur- und
Sachgiiter : Prizisierung der Umweltpriifung erforderlich
keine Keine Anderung iiber bereits bewertete Sachverhalte
hinaus zu erwarten
Bei Griinlandnutzung ohne vorherige Sanierung | Mogliche Gefihrdungen des Abbruchmaterials hin-
Wirkungs- | sind negative Auswirkungen mittlerer Intensitédt ins- | sichtlich ihrer Belastungen auf die Ausbreitungspfa-
gefiige (Alt- | besondere auf den Pfad Boden - (Nutz-) Pflanze - | de genau analysieren
lasten) (Mensch) zu erwarten

In der Vorlage nicht weiter bewertet

Prizisierung der Umweltpriifung erforderlich
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Ermittlung Beeintrachtigungspotenzial

Schutzgut Grundlagen Grundbewertung | Einstufung schutzgutbezogenen Beeintriich-
tigungspotenzials
Landschaftsausschnit- |e landschaftsistheti- |hoch
te, Flachennutzungen, scher Eigenwert des | hohe Verletzlichkeit des LA, sehr hoher und

Orts- und Land-

Karte Gebiete fiir land-
schaftsbezogene Erho-
lung des LSP, LSP,
Rad- u. Wanderwege-
karte

Gebiets

visuelle Verletz-
lichkeit des Gebiets
nach Lage und Ge-
stalt

hoher LEW 1.V.m. mittlerer Verletzlichkeit des
LA,

Lage in Erholungsort, Lage in Gebiet fiir land-
schaftsbezogene Erholung, sehr hohes und ho-
hes Erholungspotenzial

mittel

sehr hoher und hoher LEW i.V.m. geringer

schatsbild / e Bedeutung fiir die|Verletzlichkeit des LA mittlerer und geringer
naturnahe g : : o -
Erholung landschaftsbezoge- LEW 1.V.m. mittlerer Verl.etzllclllkeu des LA,.
ne Erholung mittleres Erholungspotenzial, direkt an Gebiet
fiir landschaftsbezogene Erholung grenzend
e Erholungspotenzial |und mit besonderer Verflechtung dazu
nachrangig
sehr geringer LEW i.V.m. mittlerer Verletz-
lichkeit des LA; sonstige LA mit geringer Ver-
letzlichkeit;
geringes und sehr geringes Erholungspotenzial
Schalltechnisches Gut-|e Empfindlichkeit hoch
achten zur Lirmsanie- gegeniiber Lirmbe- | Pufferzone gegeniiber Lirm
rung S293 / S293A, lastung bis 300 m fiir Baugebiete mit Nutzungen bis
Larmkartierung gemal sOw 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts, bis
§ 47¢ BImSchG zur|e Empfindlichkeit 500 m fiir Nutzungen bis sOw 50 dB(A) tags
BAB 72, LSP gegenﬁber Schat- |und 35 dB(A) nachts
tenwurf mittel
Pufferzone gegeniiber Larm
Mensch / e Gefihrdungspoten- |bis 300 m fir Baugebiete mit Nutzungen bis
menschliche zial sOw 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts, bis
Gesundheit 500 m flir Nutzungen bis sOw 60 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts, bis 1.000 m fiir Nutzun-
gen bis sOw 50 dB(A) tags und 35 dB(A)
nachts; Einzelbebauungen im Aufenbereich
mit anzusetzenden sOw — Abstandsbeziehun-
gen der Kategorie ,,hoch*
nachrangig
sonstige Nutzungen, Nutzungen mit groferer
Entfernung
Biotopkartierung, ¢ Bedeutung der Bio- [ hoch
Schutzgebiets — VO top- und Nutzungs-|§26 - Biotope, besonders wertvolle und wert-
LSG ,Kirchberger typen volle Biotop- u. Nutzungstypen, wertvolle Bio-
Granit“, Biotop- und topbereiche, bestehende Biotopverbundachsen,
Nutzungstypenbewer- |e Bedeutung wertvol- | wertvolle Lebensrdume von Pflanzen und Tie-
tung, LSP, Regional- le Biotopbereiche |ren; Pufferbereiche um FFH — Gebiet v.a. u.g.
plan, Indikatorarten der sowie VR und VB |[SG, andere SG i.S. SdchsNatSchG (z.B. LSG)
biologischen Vielfalt fir Natur und | mittel
Landschaft fiir den |erhaltenswerte Biotop- u. Nutzungstypen, Puf-
Arten- und Biotopverbund ferzonen um §26 — Biotope, wertvolle Biotop-
Biotopschutz bereiche und wertvolle Lebensrdume von

Bedeutung des Be-
standes fiir Pflan-
zen und Tiere so-
wie die biologische
Vielfalt

Pflanzen und Tieren, Entwicklungsbereiche fiir
Biotopverbundachsen, Pufferbereiche um ande-
re 0.g. SG i.S. SachsNatSchG (z.B. LSG)
nachrangig

verbesserungsbediirftige und stark verbesse-
rungsbediirftige Biotop- u. Nutzungstypen und
sonstige Freirdume

Tabu — Gebiete:

FFH — Gebiet, NSG, FND
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Schutzgut

Grundlagen

Grundbewertung

Einstufung schutzgutbezogenen Beeintrich-
tigungspotenzials

Boden

Bodeneinheiten der
BKkonz, Daten LRA zu
Altlastenverdachtsfla-
chen, Bodenatlas Teil 4
Karte BSA 200, LSP

Bedeutung als
Standort fir Kul-
turpflanzen

als Filter und Puffer
fiir Schadstoffe

als natur-, land-
schafts- und kultur-
geschichtliche Ur-
kunde

Gefahrdungspoten-
zial

hoch

Boden mit hoher naturgeschichtlicher Bedeu-
tung, Boden mit sehr hoher oder hoher Ge-
samtbewertung aus Lebensraum- o. Regelungs-
funktion

mittel

Boden mit mittlerer Gesamtbewertung
nachrangig

Boden mit geringer oder sehr geringer Gesamt-
bewertung

Wasser

festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete,
TWSG, LSP

Bedeutung des Ge-
biets fiir das fla-
chenhafte Abfluss-
regulationsvermo-
gen

Uberschwem-
mungsgefahr  des
Gebietes

Empfindlichkeit

des Wasserkorpers
gegeniiber  Schad-
stoffbefrachtungen

Schutzfunktion der
Grundwasseriiber-
deckung

hoch

MGW < 8 dm; SD < 6 dm; TWSZ 1, II; hohe
Schutzfunktion Grundwasseriiberdeckung
Uberschwemmungsgebiet; Lage innerhalb Ge-
wasserrandstreifen; sehr hohes, hohes Retenti-
onsvermogen

mittel

MGW 8 — 20 dm; SD 6 - 10 dm; TWSZ III;
mittlere Schutzfunktion Grundwasseriiberde-
ckung

mittleres Retentionsvermdgen

nachrangig

MGW > 20 dm; SD > 10 dm; geringe Schutz-
funktion Grundwasseriiberdeckung

geringes, sehr geringes Retentionsvermdgen

Klima /Luft

LSP, Klimabewertung
Lengenfeld des DWD,
Jahresberichte zur Im-
missionssituation

Bedeutung des Ge-
bietes fiir den lo-
kalklimatischen
Ausgleich

immissionsseitige
flachige Belas-
tungssituation
durch  Luftschad-
stoffe

hoch

Freiflachen mit hohem Sicherungsgrad gegen-
iiber klimatischen Belastungsrdumen, Kaltluft-
bahnen mit bioklimatischer Ausgleichsfunktion
mittel

Freiflichen mit hohem Sicherungsgrad ohne
direkten Einfluss auf klimatische Belastungs-
rdume, Freiflichen mit mittlerem Sicherungs-
grad in Beziehung zu Talabwindsystemen,
nachrangig

Freiflichen mit geringem und mittlerem Siche-
rungsgrad ohne Bezug zu klimatischen Belas-
tungsraumen

Kultur- und
Sachgiiter

Karte der archdologi-
schen Kulturdenkmale,
Denkmalliste, aktuelle
Flachennutzungen

Bedeutung der Bau-
und Kunstdenkmale

Bedeutung als kul-
turgeschichtliche
Urkunde (archiolo-
gische Kultur-
denkmale)

Bedeutung von
Sachgiitern  (wich-
tige Infrastruktur-
einrichtungen)

hoch

flichenhaft wirksame Kulturdenkmale, ausge-
wiesene archédologische Kulturdenkmale, ggf.
inkl. Umgebung (§2 Abs.3 Nr.1 SachsDSchG)
iiberregional bedeutsame Anlagen mit sehr ho-
hem Verlegungsaufwand

mittel

nicht flichenhaft wirksame Kulturdenkmale,
sonstige Umgebungsbereiche von Kulturdenk-
malen, archéologische Relevanzbereiche
Anlagen mit regionaler Bedeutung und mittle-
rem Verlegungsaufwand

nachrangig

sonstige Gebiete

Umlegung des Beeintriachtigungspotenzials auf die Bedeutung des Umweltzustandes:

hoch =

mittel
nachrangig

besondere Bedeutung / besondere Gefédhrdung
allgemeine Bedeutung / allgemeine Geféhrdung
untergeordnete Bedeutung / untergeordnete Gefihrdung
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Tab.1

Umweltziele und die Art ihrer Beriicksichtigung

Quelle Eigene Erhebungen I11 /2008

Schutzgut gesetzliche Schutzziele planerische Schutzziele Art der Beriicksichtigung im BBP

Orts- und|§ 1 Nr. 4; § 2 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG REP 2008 / ortliche La.planung e  Festsetzungen der Ma 1, Ma 2 und My 3 — Abriss Indust-
Landschaftsbild | Natur und Landschaft sind ... soweit erforderlich, wiederher- | Anlage von Baumreihen auBerhalb geschlossener riebrache ,,Dorfel’s Fabrik* auf Flst. 1492/5

zustellen, dass ... die Vielfalt, Eigenart und Schonheit ... der
... Landschaft auf Dauer gesichert sind

Verkehrswege ... sollen so zusammengefasst werden, dass
die Zerschneidung und der Verbrauch von Landschaft so ge-
ring wie mdglich gehalten werden.

Ortschaften aus heimischen Arten

Stralen in offener Landschaft durch begleitende
Geholzpflanzungen landschaftsdsthetisch — auf-
werten

Festsetzung offentliche Griinfldche als Folgenutzung auf
der Abrissfliche

Zusitzliche Festsetzung von Baumpflanzungen (Anzahl 8)
auf der Flache My |

Biotope / Pflan-

§ 1 Nr. 1 BNatSchG; § 1 Abs. 1 Nr. 6 S.SdchsNatSchG

ortliche Landschaftsplanung

Festsetzungen der Ma 1, Ma 2 und Ma 3 — Abriss Industriebrache

zen u. Tiere dauerhafte Sicherung von Leistungs- und Funktionsfi- | Flichenrecycling von Industrie- und Gewerbe- »Dorfel’s Fabrik™ auf Flst. 1492/5
higkeit des Naturhaushalts flichen e  Festsetzung offentliche Griinflache als Folgenutzung auf der Ab-
noch vorhandene Naturbesténde, wie ... 6kologisch be- | Anlage von Baumreihen auB3erhalb geschlossener nssqache
. . e  Zusitzliche Festsetzung von Baumpflanzungen (Anzahl 8) auf
deutsame Kleinstrukturen ... erhalten Ortschaften aus heimischen Arten N
der Fliche Ma 1 bzw. Baum- u. Straucherhaltungen
e  Textliche Festsetzung u. Hinweis zum Artenschutz
Boden §la Abs. 2 S. 1 BauGB; §2 Nr. 11 BNatSchG; §1 u. §4 Abs. | REP 2008 / értliche La.planung o tlw. Festsetzung der Verkehrsflichen besonderer Zweck-
3 BBodSchG . bestimmung (Geh-/Radweg) auf bereits versiegelten Fla-
sparsamer, schonender Umgang mit Grund und Boden |Bodenverbrauchende Mafnahmen auf nutzungsbe- chen (Zufahrt u. Teilflichen der Industriebrache)
dingt notwendiges Mal} begrenzen.
Nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu rena- | Durch Maflnahmen wie: e  Festsetzungen der Ma 1, Ma 2 und Ma 3 — Abriss Industriebrache
turieren e Riickbau nicht mehr erforderlicher Flichen- »Dorfel’s Fal.a.rik“ apf Flst. “149%/5
Funktionen des Bodens nachhaltig wiederherstellen versiegelungen * Fesgfti“ng offentliche Griinfliche als Folgenutzung auf der Ab-
risstiacne
Altlasten ... so zu sanieren, dass dauerhaft keine Gefahren, | Altlasten ordnungsgemil3 sanieren bzw. rekulti-| e  Noch offen, da erst im Rahmen der AbbruchmafBnahmen Materia-
erheblichen Nachteile oder ... Beléstigungen fiir den einzel- | vieren. lien und Fliachen untersucht werden kdnnen (zurzeit striktes Be-
nen oder die Allgemeinheit entstehen. tretungsverbot)
Wasser § la Abs. 2 WHG; § 3 Abs. 2 Nr. 5 SachsWG REP 2008 / ortliche La.planung e  Festsetzungen der Ma 1, Ma 2 und Ma 3 — Abriss Industriebrache
AbflussvergroBerung u. -beschleunigung vermeiden | Verbesserung Hochwasserschutz durch erhohte ,»Dorfel’s Fabrik™ auf Flst. 1492/5
Hochwasserschiden sind zu verhiiten Retention e  Festsetzung offentliche Griinflache als Folgenutzung auf der Ab-
= — rissflache
§3 Abs. I Nr. 2 SichsWG REP 2008 / értliche La.planung e  Zusitzliche Festsetzung von Baumpflanzungen (Anzahl 8) auf
Gewisser vor Verunreinigungen schiitzen GW und -neubildung besonders schiitzen, kaum der Fliche Ma 1
Austausch mit anderen Ressourcen e  Textlicher Hinweis zum Gewisserschutz
Klima / Luft § 2 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG ortliche Landschaftsplanung e  Festsetzungen der Ma 1, Ma 2 und Ma 3 — Abriss Industriebrache
Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln | Kaltluftabflussrinnen in den Talziigen, insbes. »Dorfel’s Fal.J.rik“ a_Uf Flst. 1 49%/ 5
oder wiederherzustellen der Goltzsch sind von Bebauung und dichtem|®  Festsetzung Sffentliche Griinfliche als Folgenutzung auf der Ab-
hohen Bewuchs freizuhalten rissflache ) )
e Anordnung PflanzmaBinahmen in Lingsausrichtung zum Talzug
Kultur- und | § 2 Abs. 1 Nr. 14 BNatSchG ortliche Landschaftsplanung e Textlicher Hinweis zu Meldepflicht und Umgang mit Bo-
Sachgiiter geschiitzte ... Bodendenkmdler, sind zu erhalten. --- denfunden
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Tab. 4.1

Umsetzungsempfehlungen Vermeidungs- u. Verminderungsmafinahmen

Quelle Eigene Darstellung II1 /2008
Schutzgut Vermeidungs- und Verminderungsempfehlungen der UP Empfohlene Art der Umsetzung
Arten- u. Bio- | Untersuchung der Gebéude vor dem Abriss auf gebdudebewohnende wildlebende, | @ Textliche Festsetzung im BBP zur Untersuchung, jedoch in Abhéngigkeit si-
topschutz besonders oder streng geschiitzte Tierarten cherheitstechnischer Erfordernisse
e  Textlicher Hinweis auf die Meldepflicht im positiven Befundfalle
Erhaltung wertvoller Pflanzbestdnde e  Zeichnerische Festsetzung zum Erhalt betroffener Bdume und Straucher
Wasser Vermeiden von Gewésserverunreinigungen e  Textlicher Hinweis zum Gewésserschutz
Boden Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Nutzung vorhandener versiegel- | e  tlw. Festsetzung der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (Geh-
ter Flachen flir den Geh- u. Radweg /Radweg) auf bereits versiegelten Flachen (Zufahrt u. Teilflachen der Indust-
riebrache)
Tab. 4.2 Umsetzungsempfehlung Ausgleichsmalinahmen
Quelle Eigene Darstellung II1 / 2008
Schutzgut Ausgleichsempfehlungen der UP Empfohlene Art der Umsetzung
Arten- u. Bio- | Neuanpflanzung von Béumen als Ersatzpflanzung gemifl Baumschutzsatzung und | e Textliche Festsetzung eines entsprechenden Pflanzgebots fiir die Flidchen der
topschutz zur weiteren dkologischen Aufwertung der Abrissflichen Ma 1 (Bdume, heimischer, standortgerechter Arten)
Boden Entsiegelung versiegelter Flichen zum Ausgleich lokaler Teilfunktionsverluste im | e Festsetzung der AusgleichsmaBnahmen Ma 1, Ma 2 u. Ma 3 zu Abriss, Ein-

RG des BBP

ebnung und Entsiegelung iiber- o. unterbauter und versiegelter Flichen mit
anschlieBender Begriinung
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Tab. 5 [Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Quelle

Eigene Darstellung II1 /2008

Wirkaspekt des

erhebliche Auswirkung auf

Festgesetzte  Vermeidungs- bzw. Aus-

Wirkungsweise der Maflnahmen auf die beeintrichtigte bzw. ver-

Eingriffs- / Aus-

Vorhabens Natur und Landschaft gleichsmafilnahmen im Rahmen des Kon- | wandte oder andere Funktionen gleichsbilanz
zepts des BBP

Verlust von ca. | Vollstiandiger bzw. deutlicher | tlw. Festsetzung der Verkehrsflachen besonde- | Reduzierung der Neuinanspruchnahme bislang unbebauter und damit

1.900 m?* Griin- | Verlust der Funktionalitét rer Zweckbestimmung (Geh-/Radweg) auf be- | funktionsfdhiger Boden

landflaiche mit | Dauerhafter Verlust fiir ande- | reits versiegelten Fldchen (Zufahrt u. Teilfld- | Entsiegelung tiberbauter Flichen bewirkt eine Wiederherstellung von

mittlerer Bewer- | re Nutzungsarten (Griinland- | chen der Industriebrache) Regelungs- und biotischer Ertragsfunktion des Bodens in nahezu un-

tung der Rege- | nutzung) Festsetzung zu Abriss, Einebnung und Entsie- | mittelbarer Néhe zum Eingriffsort

lungs- und Er- | Gleichzeitiger Verlust der lo- | gelung iiber- o. unterbauter und versiegelter | (Wirkung geht flichenméBig {iber den Ausgleichsbedarf hinaus)

tragsfunktion kalen flichenbezogenen Re- | Flichen mit anschlieBender Begriinung der | Entsiegelung und nachfolgende Begriinung iiberbauter Flichen bewirkt

tentionsfahigkeit MaBnahmen My 1, Ma 2 u. Ma 3 auBerdem eine Wiederherstellung des fldchenbezogenen Retentions-

und gebietsbezogenen Abflussvermogens
(Wirkung geht flichenméBig iiber den Ausgleichsbedarf hinaus)
Entsiegelung und nachfolgende Begriinung iiberbauter Flachen bewirkt
auflerdem eine Verbesserung der lokalklimatischen Situation bzgl. bes-
serer Temperaturregulation und durch Senkung der Uberwirmung
(Wirkung geht funktionsbezogen iiber den Ausgleichsbedarf hinaus)
Abriss der vertikal aufragenden Gebdudesubstanz fiithrt zu deutlicher
Aufwertung des Landschafts- u. Ortsbildes (Wegfall Schandfleck) an
prominenter Stelle am Ortseingang
(Wirkung geht funktionsbezogen iiber den Ausgleichsbedarf hinaus)

Verlust  eines | Physische Vernichtung und | Textliche Festsetzung eines entsprechenden | Ersatzangebot an Lebensraum, insbesondere fiir Vogel

wertvollen Soli- | vollstindiger Verlust der lo- | Pflanzgebots fiir die Flichen der Ma 1 (Béume, | Verbesserung der lufthygienischen Filterfunktion entlang der Pflanz-

tarbaums  und | kalen Funktionalitét heimischer, standortgerechter Arten) strecke gegeniiber der B94

begleitender Pflanzung in Léngsausrichtung zum Talzug verbessert gleichzeitig das

Strauchvegeta- Stromungsverhalten des Talabwindsystems des Goltzschtals

tion Die weitergehende Verbesserung des flichenbezogenen Retentions-
vermogens u.a. durch die erhdhte Verdunstungsleistung der Bdume
(Wirkung geht funktionsbezogen iiber den Ausgleichsbedarf hinaus)

baubedingte Ge- | Mogliche Schadstoffeintrége | Textlicher Hinweis zum Gewésserschutz Soll vorbeugenden Gewdsserschutz bewirken Beeintrachtigungen

fahrdung kénnen zur Verunreinigung sind ausgeglichen
Grundwasser fiihren

(infolge von Es ergibt sich ein
dessen  hohem deutlicher Aus-
Anstand) gleichsiiberschuss
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Ausgleichs- u. Ersatzfliche Abbruch Gebdudekomplex ,,Dorfels Fabrik*

Kurzcharakteristik des Landschaftsbereiches:

Ehemaliger Textilindustriestandort (zuletzt Farberei) in gewerblich geprigtem Umfeld; Bau-
hohe > 10 m; landschaftliche Beeintrachtigung durch brandgeschadigtem Baukorper im Goltz-
schtal; unmittelbar tangiert von ehemaliger Bahnlinie Lengenfeld - Mylau und B94; exponier-
te Lage an Zufahrt zu Freibad und Sportanlagen; unmittelbar angrenzend Waldkirchener Bach
und Teich auf Betriebsgeldnde

© S rgandstel rur.h_)\

Blick aus Osten Blick aus Westen

Fldchennutzungsplan Stadt Lengenfeld — Umweltbericht — Datenblatt AuE — Fldche Abbruch ,, Dorfels Fabrik



Ausgleichs- u. Ersatzfliche Abbruch Gebdudekomplex ,,Dorfels Fabrik*

Art der geplanten Bodennutzung / baulichen Nutzung:

Flache fiir MaBnahmen zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Grofe:
ca. 0,5ha

Schutzstatus und tibergeordnete Planungen:

archiologisches Kulturdenkmal Nr. 28
(Denkmalschutz — bzgl. spatmittelalterli-
cher Wassermiihle im UmgrifY)

Anmerkungen:

Historische Erkundung ist notwendig, um evtl. notwendigen Sanierungsumfang zu erfassen;
Schutzbedarf des archdologischen Kulturdenkmals Nr. 28 beachten;

Auflagen bzgl. MaBnahmen in ausgewiesenen Uberschwemmungsgebieten beachten;

Im Zuge der Flachensanierung sollen der Teich und der Waldkirchener Bach auf dem Areal eine
naturnahe Ufergestaltung erhalten

Bewertung der Umweltauswirkungen des Standortes:

Vorhaben aus fachlicher Sicht mit Einschrinkung geeignet;
mit teilweise erheblich positiven aber auch potenziell

erheblich negativen Umweltauswirkungen

Flichennutzungsplan Stadt Lengenfeld — Umweltbericht — Datenblatt AuE — Fliche Abbruch ,, Dorfels Fabrik ™
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Ausgleichs- u. Ersatzfliche Abbruch Gebaudekomplex ,,Dorfels Fabrik*

Quelle:

Eigene Erhebungen 1 /2007

Betroffene Schutzgiiter / Funktionen

Landschaftsbild / Er- | Mensch/ menschl. | Arten- u. Bio- | Boden Wasser Klima / Luft Kultur- u. Sachgiiter | Wechselwirkungen
holung Gesundheit topschutz
Bedeutung be- | sehr geringer land-| Wohnnutzung < 20| hochversiegelte, Grundstiick bebaut [sehr geringes Re-[bebaute Fliche mit|im direkten Um-|Verdacht auf mog-
troffener Bereiche | schaftsésthetischer |m entfernt; bebaute Gewerbe- | mit Versiegelungs- | tentionsvermdgen lfl_lit hoher Barrierewir-|griff  archéologi-|liche Boden- und
bzw. des Land-|Eigenwert und ge-|durch B 94 stark|fliche mit Teich|grad > 75%; tlw. Lage im Gewas- kung in klimatisch |sches Kulturdenk- | Grundwasserkon-
schaftsausschnittes |ringe visuelle Ver- | verldrmt auf Areal Funktionsbewer- ls,:rrindberelch hWald- belastetem  Wirk-| mal spétmittelalter- | taminationen durch
(LA) letzlichkeit; im  Pufferbereich [tung Boden sehr dlrc ener Bach und raum (Goltzschtal); | liche Wassermiihle; | industrielle
: essen Uber- Cpyas . .
ohne besondere Lebensraum der | gering aufgrund schwemmungsgebiet Freiflachensiche- [keine sachgutbezo-| Vornutzung
Bedeutung fiir die Zwergfledermaus | Versiegelung sowie des Plohnbachs | Tungsgrad  Umge- | gene Bedeutung Nachweis radiolo-
Naherholung (Besiedlung unbe- geringe Geschiitztheit|bung — mittel ~ bis gischer Belastung
kannt) des Grundwassers bei | hoch geringer Intensitit
tlw.  Staunissehori- im  angrenzenden
zont 6 dm und tlw. Waldkirchener
Grundwasserflurab- Bach
stand 12 dm
Beeintréchtigungspo- | nachrangig hoch nachrangig / mittel |nachrangig nachrangig / hoch |nachrangig hoch /nachrangig [ mittel / nachrangig
tenzial
Voraussichtliche Umwandlung  eines|tlw. Wegfall von |dauerhafte Um- | Entsiegeln und Be-|Entsiegeln und Be-| Abbruch des Ge-|Flichenumwand- |bei Griinlandnutzung
Auswirkungen auf | gewerblich — anthro- | jahres- bzw. tages- | wandlung von ca.|grinen bebauter FIi-| grinen bebauter Fli-| bjudekomplexes |lung im Bereich |ohne vorherige Sanie-
Werte und Funkti-|POgen gepragten zu|eitlichen Ver-|0,5 ha hochversie-|che und Verbesse-|che —mit deuthch?r mit  Entsiegelung | ausgewiesenen rung sind  negative
onen einem landschaftlich schattungswirkun- | gelter, bebauter | 'Mn8 d.er Bodenfunk— Verbesserung des fla- und Begriinung Kulturdenkmals Ausw1rkungf:n mlttle-
- anthropogen ausge- G befliich .| tion mit mittlerer In- [ chenbezogenen Re- Einbezich der | (hohe Intensitiit) rer Intensitdt insbe-
glichenen LA mit gen zu erwarten ev&ier crache M e nsitit tentionsvermogens 1nbezichen or | \hohe fntensita sondere auf den Pfad
Reduzierung negati- gewass?rbeglelten- gleichzeitig Erhohen | fordernde  Wirkung er}tsteh(*tnden Frei- | keine SachguFbeZO- Boden - (Nutz-)
ver VWR mittlerer den Griinland; der Erosionsanfillig- | mittlerer — hoher In- fliche in das Tal-|genen Auswirkun-|pfanze - (Mensch)
Wahrnehmungsinten- Renaturierung  des | keit mit geringer In- |tensitit der gebiets-|abwindsystem des|gen zu erwarten

sitdt insbes. im Nah-
bereich und Ri. NW

Teiches
Abriss eines mogli-

tensitat

bezogenen Abfluss-
regulation

Goltzschtals mit
hoher lokalklimati-

Griinlandnutzung im
ausgewiesenen radio-

Beseitigen  visueller chen Quartiers der Wirkung geringer In- | scher Bedeutung logischen Belas-
Storung des Erho- Zwergfledermaus tensitdt bzgl. TW- tungsbereich un-
lungswertes in Gebiet Schutz und GW- bedenklich

mit untergeordneter Geschiitztheit

Bedeutung

Bewertung

z.T. erheblich

nicht erheblich

z.T. erheblich

z.T. erheblich

z.T. erheblich

erheblich

z.T. erheblich

z.T. erheblich

Vorschldge zur Ver-
meidung, Minderung
und Kompensation

e  Durchfithrung Historischer Erkundung vor Abriss und Renaturierung zur Ermittlung vorhandener Schadwirkungen auch bzgl. der geplanten Griinlandnutzung
e archdologische Untersuchung vor Abriss und Renaturierung
e vertiefende Untersuchung bzgl. evtl. Vorkommen (insbes. Wochenstube) der Zwergfledermaus vor Abriss und Renaturierung
e  keine Baumanpflanzungen groBeren Umfangs zum Erhalt des Talabwindsystems

Wirkung auf das

Schutzgut

+

++/-

++

++

++
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Methoden- und Gutachtenverzeichnis (einschl. UP 2007 u. LBP 2008)

e  Orts- u. Landschaftsbild

Bielefeld u. Gillich in Landschaftsplan Winnweiler (veréndert)
Hrsg.: LA fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz 1991

Spéter, Achim in Lorup, E. u. J. Strobl; IDRISI GIS 96;
Salzburger Geographische Materialien, Heft 25, Salzburg 1996

Nohl, Werner; Landschaftsplanung, Asthetische und rekreative Aspekte; Berlin, Hannover 2001

Stratmann et al 2007; Steckbrief Orts- und Landschaftsbild (verédndert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategi-
sche Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und Verfah-
renskonzeptes flir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum Regionalplan
Oberlausitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

e Mensch/ menschliche Gesundheit

DIN 18 005

Stratmann et al 2007; Steckbrief Mensch / menschliche Gesundheit (verdndert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategi-
sche Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und Verfah-
renskonzeptes fiir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum Regionalplan
Oberlausitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

e Arten- u. Biotopschutz
Heydemann 1981, Jedicke 1990, Reicholff 1987, Riess 1986 (verdndert)
Bastian, O.; Schreiber, K. — F.; Analyse und 6kologische Bewertung der Landschaft; 2. Auflage; Hei-
delberg, Berlin 1999
Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2003
Séchsisches Staatsministerium fiir Umwelt und Landwirtschaft
(rechnerische Vergleichsermittlung)
Regionaler Planungsverband Stidwestsachsen; Landschaftsrahmenplan Siidwestsachsen — Fachbeitrag - ; Stand
Mairz 2007

e Geologie / Boden

Bodenbewertungsinstrument Sachsen, Stand 10 /2005
Landesamt fiir Umwelt und Geologie

Stratmann et al 2007; Steckbrief Boden (verdndert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategi-
sche Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und Verfah-
renskonzeptes flir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum Regionalplan
Oberlausitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

Ingenieurbiiro Eckert GmbH
Baugrund- und Abfalluntersuchung, Bauvorhaben B94 Neubau Geh-/Radweg in Lengenfeld; Chem-
nitz, Bearbeitungsstand 17.04.2008

e  Wasser

Zepp 1992 (verdndert)
Bastian, O.; Schreiber, K. — F.; Analyse und 6kologische Bewertung der Landschaft; 2. Auflage; Hei-
delberg, Berlin 1999

Stratmann et al 2007; Steckbrief Uberschwemmungsgebiete und Retentionsriume (veréndert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategi-
sche Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und Verfah-
renskonzeptes flir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum Regionalplan
Oberlausitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

Karte der Grundwassergefahrdung 1 : 50.000
VEB Kombinat Geologische Forschung u. Erkundung Halle, 1984

Bebauungsplan Nr. 12 ,,Bereich an der B94 zwischen Reichenbacher Strafie und Waldkirchner Weg sowie B94 und ehem. Bahngeldinde “ —
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Stratmann et al 2007; Steckbrief Trinkwasserschutzgebiete und Grundwassergeschiitztheit (verdndert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategi-
sche Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und Verfah-
renskonzeptes flir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum Regionalplan
Oberlausitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

Flussgebietsbezogene Hochwasserschutzkonzeption der Goltzsch
Regierungsprasidium Chemnitz, FB Umwelt Ast. Plauen, 2004

Bauplanung Plauen GmbH
Ergebnisse wassertechnischer Untersuchungen B94 Neubau Geh-/Radweg in Lengenfeld, Vorent-
wurf; Plauen, Bearbeitungsstand 13.06.2008

e Klima / Luft

Klimabewertung Lengenfeld
Deutscher Wetterdienst, Radebeul 1996

Baunutzungsverordnung, Bundesimmissionsschutzverordnungen und technische Regelungen

Kiihling 1986 (verdndert)
Knospe, F.; Handbuch zur argumentativen Bewertung; Methodischer Leitfaden fiir Planungsbeitrage
zum Naturschutz und zur Landschaftsplanung; 2. Auflage, Dortmund 2001

¢ Kultur- und Sachgiiter

Themenkarte ,,Archdologische Kulturdenkmale*
Flachennutzungsplan Stadt Lengenfeld, Planfassung Juni 2006

Stratmann et al 2007; Steckbrief Kultur- und Sachgiiter (verdndert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategi-
sche Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und Verfah-
renskonzeptes flir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum Regionalplan
Oberlausitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

weitere Pline und relevante Gutachten zur Datenermittlung fiir die Planaufstellung

Landschaftspléne / Berichte zur Bewertungsableitung / Datenbanken:

Umweltplanung Zahn und Partner =~ Landschaftsplan der Stadt Lengenfeld i.d.F. der Teilfortschreibung,

GbR Stenn 2002

Umweltplanung Zahn und Partner Entwurf Umweltbericht zum Entwurf Flachennutzungsplan Stadt der

GbR Lengenfeld (bislang noch unveré6ffentlicht), Stenn 2007

Datenbanken Regierungsprasidium Chemnitz, Abteilung Umwelt, Umweltfachbe-
reich, AuBenstelle Plauen — artbezogene Datenbanken, Plauen 2007
Landesamt  fiir ~ Umwelt,  Landwirtschaft und  Geologie,
www.umweltsachsen.de/de/wu/umwelt/Ifug/Ifug-
internet/interaktive karten.html, Dresden 2008

Griinplanung Jorg Spillecke Landschaftspflegerischer Begleitplan B94 Neubau Geh-/Radweg in

Dipl.-Ing. Lengenfeld, Vorentwurf; Chemnitz, Bearbeitungsstand 05.06.2008

Bebauungsplan Nr. 12 ,,Bereich an der B94 zwischen Reichenbacher Strafie und Waldkirchner Weg sowie B94 und ehem. Bahngeldinde “ —
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Schwierigkeiten, Liicken, fehlende Erkenntnisse bei Erarbeitung des Umweltberichts

Fiir das Grundstiick der Industriebrache ,,Dorfel’s Fabrik und die hier befindlichen Gebaude besteht

aufgrund Einsturzgefahr ein striktes Betretungsverbot.
Daraus resultieren nachfolgende Schwierigkeiten Liicken und fehlende Erkenntnisse:

e keine Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange durch Nachweis einer moglichen Besiedlung
durch besonders oder streng geschiitzte Tierarten und Vogel
e keine abschlieBende Bewertung der tatsdchlichen Belastungen der AVFL wegen des noch nicht

abgeschlossenen Untersuchungsgutachtens

weitere Schwierigkeiten Liicken und fehlende Erkenntnisse:

e keine abschlieBende Bewertung der Gesamtiiberschwemmungsgefahr im RG moglich, da nur fiir
die Goltzsch Gefahrenkarten mit prognostizierten Wiederkehrintervallen aus der HWSK vorlie-
gen

e fiir die Uberschwemmungsgebiete von Plohnbach und Waldkirchner Bach liegen keine dbzgl.
Wiederkehrintervalle und abgeleitete Gefahrenkarten vor

Bebauungsplan Nr. 12 ,,Bereich an der B94 zwischen Reichenbacher Strafie und Waldkirchner Weg sowie B94 und ehem. Bahngeldinde “ —
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Anlage 6

6.1 Bestandsaufnahme abzubrechender Gebdaude und entsiegelnder Freiflichen
6.2 Ermittlung Kompensationsbedarf zum Ausgleich geplanter Eingriffe

6.3 Kompensationsermittlung gesamt



Bestandsaufnahme abzubrechender Gebéiude und entsiegelnder Freiflichen

Objekt "Dorfel's Fabrik"

Geb. Nr. |Bezeichnung Sf;a::tﬂad‘ BGR EG in m?® gll‘jl‘eoEGG/FG ;"Grllsillf oG/
1 Hauptgebidude 696,00 3,00 1.044,00
2 Seitenfliigel Hauptgebaude 270,00 1,00 135,00
3 Nebengebdude Stralle 252,00 2,50 315,00
4 Seitenfliigel Nebengebdude 60,00 1,00 30,00
5 Nebengebédude hinten 1.155,00 1,00 577,50
6 Nebengebdude Nebengebdude 216,00 1,00 108,00
7 Seitenfliigel Nebengebdude 84,00 0,00 0,00
8 Hofgebiude 385,00 1,00 192,50
9 Anbau 99,00 0,00 0,00
10  |Heizhaus 252,00 0,00 0,00
11 Anbau Heizhaus 94,50 0,00 0,00
12 Schornstein 3,14 0,00 0,00
13 [Absetzbecken 48,23 0,00 0,00
14 |Luftschutzkeller (hélftige Anrechung BGR) 126,00 0,00 0,00
Summe |Bruttogrundfliche EG Gebéude, entsiegelt 3.740,87
Summe |Bruttogeschossfliche OG anrechenbar 2.402,00
Summe |GR versiegelt, gesamt 4.796,23 3.740,87
Freifliche = Ges.fliche - BGR EG Geb. 1.055,36|Summe anr. BGF / m? 2.402,00
anr. BGF OG/
Freifliche |BGR EG in m?|UG in m?
Anrechenbare Gesamifliche 1.055,36 3.740,87 2.402,00 [ EACIRE]




Berechnung Kompensationsbedarf BBP "Bereich a.d. B94 zw. Rb. Str. u. Waldkirchner Weg sowie B94 u. ehem. Bahngelande"
Kompensationsermittlung gesamt

PT: Stadt Lengenfeld

Plangebiet Formblatt I  (veréndert)

FE-Nr. Code Biotoptyp |AW Code Biotoptyp (Nach Eingriff, W DW Flache WE Mind. / ha
(Vor Aufwertung / Abwertung) (in m?)

932 Flache, 0,00 Geh- u. Radweg, vollversiegelt 0,00 0,00 610,00 0,000
vollversiege 0,00 Geh- u. Radweg, Bankett u. Béschungen 2,67 -2,67 170,00 -0,045
It (Gebaude 0,00 Landschaftsrasen, extensiv gepflegt 6,00 -6,00 4.252,00 -2,551
u.d.) 0,00 Baum- u. Strauchpflanzungen 18,00] -18,00 1.250,00 -2,250
Fléache, 0,00 Landschaftsrasen, extensiv gepflegt 6,00 -6,00 2.402,00 -1,441
vollversiegelt
Flache, 3,00 Fliche, teilversiegelt 3,00 0,00 400,00 0,000
teilversiegel 3,00 Landschaftsrasen, extensiv gepflegt 6,00 -3,00 341,00 -0,102
Solitdrbaum 23,00 Geh- u. Radweg, vollversiegelt 0,00 23,00 100,00 0,230
Ver- u. 2,00 Landschaftsrasen, extensiv gepflegt 6,00 -4,00 174,00 -0,070
Entsorgungsfla
Intensivgrii 12,00 Geh- u. Radweg, vollversiegelt 0,00 12,00 1.090,00 1,308
nland, 12,00 Geh- u. Radweg, Bankett u. Boschungen 2,67 9,33 1.150,00 1,073
feuchter 12,00 Landschaftsrasen, extensiv gepflegt 6,00 6,00 245,00 0,147
sonstige 2,00 Geh- u. Radweg, vollversiegelt 0,00 2,00 90,00 0,018
Aufschiittun 2,00 Geh- u. Radweg, Bankett u. Boschungen 2,67 -0,67 40,00 -0,003
Graben, 8,00 Geh- u. Radweg, vollversiegelt 0,00 8,00 10,00 0,008
naturfern 8,00 Geh- u. Radweg, Bankett u. Béschungen 2,67 5,33 470,00 0,251
Flache gesamt 12.794,00
WE Mind. (Gesamt) '39428




Berechnung Kompensationsbedarf BBP "Bereich a.d. B94 zw. Rb. Str. u. Waldkirchner Weg sowie B94 u. ehem. Bahngelande"

PT: Stadt Lengenfeld

Kompensationsermittlung gesamt

Plangebiet Formblatt IT (veréndert)
FR-Nr. Funktion FMF  [Fliche (in m?) |WF pegt /na FRKo - Nr. |MaBnahme FAF  [Flache (in m?) |WF ppan ma U()/D(+)
WF Diff. / ha
LB keine 0,00 50.200,00 0,000|LB bes. Aufwertung Landschaftsbild 1,50 50.200,00 7,530 -7,530
[AB [keine 0,00 0,00 0,000/AB [keine 0,00 0,00 0,000/ 0,000 |
BO 1 Regelungsfunktion 1,00 2.340,00 0,234|BO 1 Verlust Regelungsfunktion 0,00 0,00 0,000 0,234
BO 1 Regelungsfunktion 0,00 4.426,00 0,000|BO 1 Zugewinn Regelungsfunktion 1,00 4.426,00 0,443 -0,443
BO 2 Ertragsfunktion 1,00 2.340,00 0,234|BO 2 Verlust Ertragsfunktion 0,00 0,00 0,000 0,234
BO 2 Ertragsfunktion 0,00 4.767,00 0,000|BO 2 Zugewinn Ertragsfunktion 1,00 4.767,00 0,477 -0,477
WF Bewert. (Boden) —0,451
WA'1 Retentionsvermdgen, mittel 1,00 2.340,00 0,234|WA 1 Verlust Retentionsvermogen 0,00 0,00 0,000 0,234
WA 2 keine 0,00 0,00 0,000{WA 2 Zugewinn Retentionsvermogen 1,00 3.176,00 0,318 -0,318
WA?2 keine 0,00 0,00 0,000{WA 2 Zugewinn Retentionsvermogen 1,50 1.250,00 0,188 -0,188
WF Bewert. (Wasser) —0,271
KL 1 keine 0,00 0,00 0,000|KL 1 bes. Aufwertung Durchliiftung (Stérkung 1,50 7.372,23 1,106 -1,106
Talabwindsystem)
KL 2 keine 0,00 0,00 0,000(KL 2 Senkung der Uberwdrmung / Ver- 1,50 7.372,23 1,106 -1,106
besserung Temperaturregulation
KL 3 keine 0,00 0,00 0,000|KL 3 Verbesserung Filterwirkung 1,00 1.250,00 0,125 -0,125
WF pewert. (Klima/Luft) -2,337
WE Mind. (Gesamt) =3 9428
WF Bewert. (Landschaft) _7’530
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 05000
WF Bewert. (Boden) _Oa45 1
WF Bewert. (Wasser) -0,27]
WF Bewert, (Klima/Luft) -2,337
Ausgleichsbedarf PG -14,017
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Umweltplanung
Zahn und Partner GbR

Gedachtnisprotokoll UDB LRA Vogtlandkreis

Anlass: Telefonat am 28.08.08 mit der Unteren Denkmalbehdrde des Landratsamtes Vogtlandkreis

Thema: Anfrage / Absprache zu evtl. Konflikten mit dem archdologischen Kulturdenkmal Nr. 28 —
spéatmittelalterliche Wassermiihle (Standort am Waldkirchner Bach)

Teilnehmer:  Frau Schillumeit zusténdige Sachbearbeiterin UDB LRA Vogtlandkreis
Herr Zahn Umweltplanung Zahn und Partner GbR
Projektltr. BBP ,,Bereich an der B94 zwischen Reichenbacher Strafle
und Waldkirchner Weg sowie B94 und ehem. Bahndamm® Waldkirchen

Dauer: 0,5h (2 *0,25) (09.30 — 09.40 Uhr u. 12:00 — 12:15)

Anfrage / Absprache zu evtl. Konflikten mit dem Denkmalschutz

Hr. Zahn erlduterte kurz den Standort des archéologischen Kulturdenkmals und die Absicht im Rahmen des
o.g. BBP, die dort befindliche Industriebrache abzureien. ER fragte nach, ob es zu dem Denkmal néhere
Angaben gebe, da auller dem Karteneintrag im denkmalbezogenen Beiplan zum FNP der Stadt Lengenfeld
keine weiteren Erkenntnisse vorldgen.

Fr. Schillumeit duBerte, dass evtl. bei einem Abbruch der Fundamente das Landesamt (LA) fiir Archdologie
einen erhohten Bedarf fiir eine archidologische Untersuchung sehen konnte. Wenn die Fundamente erhalten
blieben, wiirde dieser erh6hte Bedarf vermutlich nicht entstehen. Gliicklicherweise habe sich fiir heute Hr. Dr.
Kraft vom LA im LRA angesagt. Wir konnten dies dann telf. kléren.

In einem zweiten Telefonat wurde durch Fr. Schillumeit mitgeteilt, dass Hr. Dr. Kraft kaum noch Funde am
beschriebenen Standort erwarte. Dies sei in der dichten Uberbauung begriindet. Danach reiche es aus, ganz
normal auf den Umgang mit Bodenfunden (Meldepflicht) in den BBP aufzunehmen. Beide Gesprachspartner
kamen {iberein, dies liber die auch sonst iiblichen textlichen Hinweise zum Thema Denkmalschutz in den BBP
aufzunehmen.

Stenn, den 28.08.2008

Dipl.-Ing. (FH) Uwe Zahn
Projektleiter

Verteiler
Auftraggeber (Stadt Lengenfeld) 1X
Umweltplanung Zahn und Partner GbR 1X
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Abb. 1

Blick von Siidosten auf
den Gebdudekomplex —
hier soll der geplante
Radweg verlaufen

Abb. 2

Blick nach S entlang der
B94 mit  schiitzens-
wertem Pflanzbestand

Abb. 3

Blick von Nordost auf
die abzubrechende
Absetzanlage



Abb. 4

Blick auf die fiir den
Geh- u.  Radwege-
anschluss an den
Waldkirchner Weg zu

nutzende ehemalige
Betriebsausfahrt
Abb. 5

Blick auf den
Waldkirchner Bach und
den Einfahrtbereich zur
,,Dorfel’s Fabrik*

Abb. 6

Blick iiber den
Waldkirchner Bach auf
den hinteren Teil des
Abbruchkomplexes



Abb. 7

Blick auf den Bereich
westlich des
Waldkirchner Bachs mit
schiitzenswertem, altem
Obstbaum

Abb. 8

Blick uber den
westlichen Teil des PG
Abb. 9

Blick auf den Einstieg
des geplanten Geh- u.
Radwegs am westlichen
Rand des Plangebiets



Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung werden im Bebauungsplan ,,Bereich an
der B94 zwischen Reichenbacher Strale und Waldkirchner Weg sowie B94 und ehem. Bahndamm® wie folgt

beriicksichtigt:
1. In Form zeichnerischer Festsetzungen:
e Festsetzungen der Ma 1, Ma 2 und Ma 3 zum Abriss der Industriebrache ,,Dorfel’s Fabrik™ auf Flst.

....l\.)....

1492/5, Gem. Waldkirchen

Festsetzung aller Fldchen von Flst. 1492/5 auBlerhalb des Geh- u. Radwegs zur Folgenutzung als offentli-
che Griinfliche

zeichnerische Festsetzung zur Erhaltung eines solitéren, alten Obstbaums in der LN

zeichnerische Festsetzung zum Erhalt einer Pflanzengruppe auf Flst. 1516/4

Festsetzung der Restflichen zwischen B94 und Geh- u. Radweg als 6ffentliche Griinflichen

In Form textlicher Festsetzungen:

Zusitzliche Festsetzung von Baumpflanzungen (Anzahl 8) auf der Fliche M4 1

Festsetzungen zur Verwendung standortgerechter, heimischer Baumarten bei der Maflnahmen M 4 1
Festsetzung von Artenschutzuntersuchungen in Abhédngigkeit sicherheitstechnischer Bestimmungen fiir
den Gebaudekomplex der Industriebrache ,,Dorfel’s Fabrik™

Festsetzung der Ansaat von Landschaftsrasen auf den Flachen der M s 1, Ma 2 und Ma 3

Zuordnung der 0kologischen Wertsteigerung der Biotoptypenaufwertung der Abrissgrundflachen und der
Baumpflanzung als Sammelausgleich zu den Eingriffen dieses BBP

Zuordnung der Mallnahmen M 2 und My 3 und der 6kologischen Wertsteigerung der anrechenbaren Ge-
schossfldchen der Mallnahme Ma 1 sowie aller Funktionszuwichse fiir kiinftige Eingriffe in anderen BBP
mit Zwischeneinstellung in das Okokonto der Stadt Lengenfeld

In Form textlicher Hinweise:

Wiederverwendung abgetragenen Mutter- und Mineralbodens

Meldepflicht bei Erkennen bzw. Auftreten von schddlichen Bodenverunreinigungen

Baubegleitende Uberwachung und analytische Untersuchung der Bausubstanz als Voraussetzung fiir die
ordnungsgemifie Entsorgung

Meldepflichten bei Bodenfunden, positiven Befunden gebaudebewohnender, wildlebender, besonders oder
streng geschiitzter Tierarten und die evtl. Folgen

Hinweise zum Schutz von Waldkirchner Bach, Teich und Grundwasser

Griinde der Abwiigung zugunsten des vorliegenden Planentwurfs:

Lengenfeld, den .....ccoceeeeees e

Volker Bachmann
Biirgermeister Stadt Lengenfeld

Siegel

Bebauungsplan Nr. 12 ,,Bereich an der B94 zwischen Reichenbacher Strafie und Waldkirchner Weg sowie B94 und ehem. Bahngeldinde “ —

Zusammenfassende Erkldrung



