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1 Erlduterung zeichnerischer Festsetzungen gemaf Planeintrag

Planungsrechtliche Festsetzung Rechtsgrundlage

1 Uberbaubare Grundstlicksflache
Baugrenze

§ 9| Nr. 2 BauGB
§ 23 Il BauNVO

2 Fléache mit Ausschluss von Nebenanlagen §§ 14 + 23 V BauNVO

3 Anpflanzen einer Niederstrauchhecke § 9 | Nr. 25a i.V.m. 25b BauGB

4 Fléche zu Versickerung von Niederschlags- u. gereinig-
tem héauslichen Abwasser auf Privatgrundstiicken

§9 | Nr.14 BauGB

5 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
mit Bezeichnung

§ 9| Nr. 21 BauGB

6 Abgrenzung Raumlicher Geltungsbereich § 9 VIl BauGB

§ 9 VI BauGB
Erlauterung

Abgrenzung rdumlicher Geltungsbereich der rechtskréaftigen
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn/Abhorn

Versorgungsleitung unterirdisch
Erdgas-Hochdruckleitung inetz GmbH
Trinkwasserversorgungsleitung ZWAV
Energieversorgungskabel Mitnetz Strom GmbH

TK-Linie der Deutschen Telekom

Versorgungsleitung oberirdisch
Energieversorgungsfreileitung Mitnetz Strom GmbH / TK-Freileitung der Dt. Telekom

Flurstlicksgrenzen mit Bezeichnung im rédumlichen
Geltungsbereich dieses Erganzungssatzung

Flurstlicksgrenzen mit Bezeichnung aus rdumlichen Geltungs-
bereich dieser Ergédnzungssatzung ausgegrenzter Flurstlicke

Flurstlicksgrenzen mit Bezeichnung aulerhalb des rédumlichen
Geltungsbereichs der Ergdnzungssatzung

Aufnahmepunkte des amtlichen Lagebezugssystem (AP)

bestehende Wohn- und Hauptgebéude // Nebengebéude

Darstellungen ohne Normcharakter

Léschwasserzisterne fUr Ortsteil unterirdisch (geplant) auf Flst. 10/6

Abgrenzung ehemaliger Geltungsbereich der Ergénzungssatzung
,2Rodewischer Strafte"

Rechtsgrundlagen

1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394) geandert worden ist.

2 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert worden ist.

3 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

4 S#chsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (S 4chsGVBI. S. 186), die
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01. Marz 2024 (S achsGVBI. S. 169) geéndert worden ist.

Textlicher Teil

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Uberbaubage Grundstiicksfl&che (8§ 9 | Nr. 2 BauGB, 23 | BauNVO)
Auf der mit Planzeichen 2 gemdl Planeintrag schraffierten Fléche A der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflache sind geméf Satz 1 Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO die Gebaude sind unzuléssig.
Dies gilt gemaR Satz 2 auch fir Garagen i.S. von § 12 BauNVO.

1.2 MaRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft (§ 91 Nr. 20 BauGB)

(1) Grundsttickszufahrten, Stellplétze, Stellflachen fur Abfallbehélter, Lagerfldchen u.&. Flachen sind mit
wasserdurchlassigem Material zu befestigen (z.B. Wasserdurchléssige Pflastersysteme, Schotter,
Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine, 0.4.).

(2) Von den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser sowie vollbiologisch vorgereinigtes Schmutzwasser
sind innerhalb der mit Planzeichen 4 umgriffenen Fléche zum Schutz von Boden und Natur zu versickern,
Erforderliche bauliche Anlagen innerhalb dieser Flache sind entsprechend Abs. 1 ausschliellich
wasserdurchlassig zu befestigen.

(§ 91 Nr. 21 BauGB)

1.3 Flachen die mit Leitungsrechten zu belasten sind
Die mit Planzeichen 5 in der Planzeichnung bezeichnete Fléche L 1 ist mit einem Leitur}‘gsrecht zugunsten
des Trégers der Trinkwasserversorgung zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis des
zustandigen Tragers der Trinkwasserversorgung, die bestehende Trinkwasserleitung zu unterhalten.

|
Anpflanzen einer Niederstrauchhecke (§ 91 Nr. 252 i.V.m Nr. 25b BauGB)
Innerhalb der mit Pb 1 bezeichneten Fl&che ist eine Niederstrauchhecke aus gebietsheimischen,
standortgerechten Stréuchern entsprechend der Pflanzliste ,Heckengehdlze" anzulegen.
(2) Die Pflanzdichte soll mindestens 40 Gehlze je 100 gm, die Pflanzbreite mindesens 2,0 m betragen.
(3) Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, Verluste an gepflanzten Geh 6lzen gemda den Vorgaben der
Festsetzungen zu ersetzen. PflegemaRnahmen, die der dauerhaften Erhaltung dienen, sind durchzuf tihren.
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2 Ortliche Bauvorschriften

2.1 Dé&cher (§89 | Nr.1 S&chsBO i.V.m. §9 IV BauGB)

(1) Die Décher der Hauptgeb&ude sind mit Dachneigungen von mindestens 15° und htchstens 45° (gemessen
zur Waagerechten) auszuftihren. Bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten sowie Garagen und
Nebengebauden sind jeweils auch geringere Dachneigungen sowie Flachdécher zulassig.

(2) Gerundete, gekrummte bzw. gebogene Dachformen (z.B. Bogen-, Tonnen- oder Halbtonnendach) sowie
Dachformen mit zwei oder mehreren parallelen Dachfirsten (z.B. Sheddach) sind unzuléssig.

(3) Dacheindeckungen in den Farben gruin, gelb, orange und violett sind unzuléssig. Dacheindeckungen in
blauer Farbe kénnen zugelassen werden.

(4) Solaranlagen mit den entsprechenden Dachkollektoren sowie Griindécher sind allgemein zuléssig. Die
Anlagen sind parallel zur Dachfléche zu montieren.

2.2 Fassaden (§89 | Nr.1 SéchsBO i.V.m. §9 IV BauGB)

(1) AuBRenwande, einschlietlich Anstriche und Verkleidungen, von Geb&uden, ausgenommen Nebengebaude
sowie Garagen in Holzbauweise, sind in hellen Farbtdnen (Remissionswert von 50 - 90 %) auszuftihren.
Nebengebaude sowie Garagen in Holzbauweise, einschlielich ihrer Anstriche und Verkleidungen, dirfen
auch in dunkleren Farbténen (Remissionswert mindestens 5 %) ausgefthrt werden.

(2) Grelle, selbstleuchtende und/oder reflektierende Farben und Materialien sind unzuléssig.

3 Textliche Hinweise

3.1 Verdacht auf schédliche Bodenverénderungen
Sollten wéhrend der Durchftihrung des Vorhabens konkrete Anhaltspunkte den hinreichenden Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung oder Altlast ergeben, so ist das Umweltamt des Landratsamtes
Vogtlandkreis, untere Abfall- u. Bodenschutzbeh érde, Bahnhofstr. 46-48, 08523 Plauen, Tel. 03741/300-0,
geman Anzeigepflicht des § 12 Il S&chsKrwBodSchG unverzlglich zu informieren.
Sofern von diesem angezeigten schédlichen Boden- und/oder Grundwasserverénderungen Gefahren
ausgehen und die ¢ffentliche Sicherheit und Ordnung bedroht wird, kann die Beh érde nach § 9 BBodSchG
MaRnahmen treffen, die Ihr nach pflichtgem &Rem Ermessen im Rahmen der Gefahrenabwehr erforderlich
erscheinen. Werden daraufhin Untersuchungen veranlasst, sind diese nach den Vorgab¢n der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) durchzuf ihren. Uber Verwertung und Verbringung des
Aushubmaterials ist je nach Schadstoffgehalt des ausgehobenen Materials zu entscheiden.
Bei Bauausfthrungen ist durch geeignete Malnahmen daflir Sorge zu tragen, dass schédliche
Bodenverénderungen des Untergrunds und des Erdaushubes, wie Schadstoffeintr ége oder Vermischung mit
Abféllen vermieden werden (z.B. Lagerung von Bauabf 8llen getrennt vom Bodenlager). |

3.2 Bauen im Erdbebengebiet T
Die Stadt Lengenfeld liegt in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse R (Erdbebenzonenkarte der
ehemaligen DIN 4149:2005-4). Die Vorgaben der erdbebengerechten Baunorm DIN EN 1998-1/NA:2011-01
sind deshalb im Plangebiet zu beachten. Plangebiet befindet sich darlber hinaus in der Frosteinwirkungs-
zone lll nach Richtlinien fOr die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsfldchen (RStO 12).

3.3 Baugrunduntersuchungen
Geologische Untersuchungen und zugehdrige Nachweisdaten sind spétestens zwei Wochen vor Beginn
dem LfULG als zusténdige Behérde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spétestens drei Monate nach
Abschluss der geologischen Untersuchung sind dabei gewonnene Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile etc.)
und spatestens sechs Monate nach Abschluss Bewertungsdaten (Einschétzungen, Schiussfolgerungen,
Gutachten) an das LfULG zu tibermitteln (§ 9, 10 GeolDG; § 156 SéchsKrwBodSchG).
Informationen zu Anzeige sowie Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen sind unter
www.geologie.sachsen.de, Link ,Daten und Sammlungen” -> ,Bohrungsdaten” verfligbar. Eine Bohranzeige
kann Uber das Portal ,ELBA.Sax" elektronisch erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).
Zudem sind bei der Durchflihrung von Aufschlussarbeiten die Regelungen des Lagerstattengesetzes zu
beachten (LfFULG - Merkblatt). ‘

3.4 Bodenschutz im Rahmen von Baumafinahmen
Forderungen des Merkblattes zu Belangen des Bodenschutzes sind bei allen Bauma 3nahmen zu beachten.
Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten gem &R DIN 18 915 abzuschieben, zu sichern und anforderungs-
gerecht zu lagern. Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden des § 202 BauGB
sind zu beachten. Humoser Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen, zu lagern und wieder einzu-
bauen. Die Verwendung unbelasteten Ober- und Unterbodens auf den Baugrundst ticken ist anzustreben.

3.5 Vermessung
Lt. § 6 lll S&chsVermKatG haben Eigentimer die Aufnahme des verénderten Zustands ins Liegenschafts-
kataster unverziglich, spétestens 2 Monate nach Abschluss der Malinahme, f(ir nach dem 24.06.91 abge-
brochene, neu errichtete, in ihren Aulienmallen wesentlich verénderte Gebadude o. die veranderte Nutzung
eines Flurstiicks auf ihre Kosten zu veranlassen. Vermessungs- u. Grenzmarken sowie Einrichtungen zu
deren Schutz oder Signalisierung auf den Flurstiicken sind zu dulden (§ 6 | S4chsVermKatG).
Wahrend der Baumalinahmen sind vorhandene Grenzpunkte weder zu beseitigen noch zu veréndern.
Gegebenenfalls sind Grenzpunkte im ausgewiesenen Bereich vor der Baumainahme durch einen Offentlich
bestellten Vermessungsingenieur (ObV) sichern zu lassen. Verénderung, Beschédigung, Entfernung u.4.
von Vermessungs- und Grenzmarken sind Ordnungswidrigkeiten (§27 SéchsVermKatG).
Sollten die im zeichnerischen Teil verzeichneten beiden Aufnahmepunkte des amtlichen Lagebezugssystem
(AP) in ihrer Lage durch Bauarbeiten u.a. geféhrdet sein, ist das Landratsamt Vogtlandkreis, Amt fur
Kataster und Geoinformation, Tel. 03741 / 300 2415 unverz(iglich zu informieren.Von dieser Stelle werden
erforderliche Sicherungsmalinahmen veranlasst.

3.6 Kampfmittel
Sollten bei der BauausfUhrung Kampfmittel zu Tage treten, sind die Arbeiten unverz tiglich einzustellen, der
Sachs. Kampfmittelbeseitigungsdienst zu kontaktieren (Tel. 0351/85010) und die n &chste Polizeidienst-
stelle zu informieren (§ 3 Kampfmittelverordnung). ‘
Das Betreten der Fundstelle ist verboten (§ 4 Kampfmittelverordnung). Wer vors &tzlich 5der fahrlassig
gegen die §§ 3 und 4 der Kampfmittelverordnung verstéit, handelt ordnungswidrig und kann mit einer
GeldbuBe bestraft werden. Die Bauausfihrenden sind auf diesen Umstand hinzuweisen und zu belehren.

3.7 Dach- und Fassadenbegrtinung / Nutzung regenerativer Energien / Beleuchungsanlagen
Die Anbringung extensiver Dach- und Fassadenbegriinungen wird ausdrticklich empfohlen. Sie dienen der
Minimierung des grundstlicksbezogenen Versiegelungsgrades und werden bei einer Mehrversiegelung mit
dem Faktor 1 angerechnet.
Fir die Beheizung der Gebdude sind emissionsarme Brennstoffe zu verwenden.
Die Nutzung der Solarenergie wird ausdricklich empfohlen.
Fir die Beleuchtung der Baugrundst(icke sind Lampen zu verwenden, die einen geringen Anteil an den
Lichtwellen mit Lockwirkung gegentiber nachtaktiven Insekten besitzen.

3.8 Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. -anlagen
Fur den Brandschutz ist eine Léschwassermenge von mind. 800 Liter / Minute f tir eine Léschdauer von 2
Stunden innerhalb eines Umkreises von 300 m zur Verf igung zu stellen. Die Sicherung hat durch Errichtung
einer entsprechenden Ldschwasserzisterne auf Flst. 10/6 Gemarkung Abhorn im Eigentum der Stadt
Lengenfeld (gemaR Planeintrag nérdlich des Satzungsgebiets) zu erfolgen.
Zu den Loschwasserentnahmestellen mtissen fur die Feuerwehr entsprechende Zufahrten vorhanden sein,
die den Anforderungen der DIN 14090 ,Flé4chen flr die Feuerwehr auf Grundsttcken" gentigen. Dieser
Hinweis gilt analog fur Zufahrten zu geplanten Objekten (Geb dude und &hnliche bauliche Anlagen).
Sperrpfosten, Sperrbalken, Schranken u. dgl. im Zuge der Feuerwehrzufahrten sind mit Verschl issen zu
versehen, die sich mit dem Dreikant des Uberflurhydrantenschltissels nach DIN 3223 oder durch
FeuerwehrschlieBung 6ffnen lassen.
Beidseits der querenden Trinkwasserleitung besteht gemal Planeintrag mit Planzeichen 5 ein
Schutzstreifen mit 2,0 m Abstand von der Leitungsachse. Das Uberbauen des Schutzstreifens ist unzuldssig
(gilt auch fur Baustelleinrichtungen, Carports, Tanks u.8. Anlagen), gleichfalls das Verlegen bzw. Einbringen
anderer Ver- und Entsorgungsleitungen sowie -kabel und das Errichten zugehotriger Masten. Bis jeweils 2,5
m Abstand zur Trinkwasserleitung besteht ein Pflanzverbot fur Gehdlze (Straucher, B&ume). Die bestehen-
de Erdtberdeckung der TW-Leitung darf in ihrer Hohe nicht veréndert werden. Sockelausftihrungen von
Einfriedungen und das Einbringen zugehdriger Befestigungspfosten sind unzuléssig.
Es ist ein ungehinderter Zugang zu Schieber und Hydrant der TW-Leitung zu gewahrleisten.
Zur TK - Freileitungen ist ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten. Unter Freileitungen sind keine
Aufschittungen von Erdmassen zuléssig. Bei der Veranderung der Gelédndehthe gegentber der Freileitung
ist der Nachweis zu ftihren, dass die vorgeschriebenen Mindestabsténde eingehalten werden. Bei
Nichteinhaltung der Mindestabsténde ist die Verdnderung der Freileitung zu beantragen. Bei
Baumpfanzungen ist gemaR FGSV-Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen"; Ausgabe 2013, Abschnitt 6, ein Mindestabstand von der Stammachse zu
eingetragenen Versorgungsleitungen / TK-Linien im Plangebiet von 2,6 m einzuhalten,
Zur Senkung des Anfalls oberfléchig abflieRenden Niederschlagswassers wird die Errichtung von Zisternen
auf allen Baugrundstiicken im Plangebiet empfohlen.
Geplante Versickerung anfallenden Niederschlags- u. gereinigten hauslichen Abwassers auf privaten Bau-
grundstticken innerhalb mit Planzeichen 4 bezeichneter Flache bedarf vor Errichtung der Anlagen wasser-
rechtlicher Erlaubnis der unteren Wasserbehtrde des Landkreises Vogtlandkreis. Flr die zu errichtenden
Versickerungsanlagen darf eine Sohlitiefe von 1,2 m unter derzeitiger Geléindeoberkante nicht unterschritten
werden (Einhaltung erforderlicher Mindestabstand von 1 m Bodenschicht zum Wasseranschnitt It.
Versickerungsgutachten).

3.9 Archéologie und Denkmalschutz / Altbergbau / Radonvorsorge
Das Landesamt fir Arch&ologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs-
oder Planierarbeiten) mindestens 3 Wochen vorher zu informieren. Baubeginnsanzeige soll die ausfuhren-
den Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen Bauleiter nennen. Im Zuge der Erdarbeiten kénnen
sich archéologische Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschliefen.
Sollten nach Freigabe des Baubereichs durch das Landesamt f (ir Arch&ologie (LfA) dennoch arché&ologische
Funde oder Befunde auftreten, so besteht f (ir diese Funde eine Meldepflicht gem &3 § 20 SachDSchG
gegentiber der zusténdigen Denkmalschutzbehorde oder dem LfA, Tel. 0351/89260. Die am Bau beteiligten
Firmen sind vor Bauausfuhrung tiber die Meldepflicht von Bodenfunden zu informieren.
Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaus ist It. § 5 SachsHohlrVO vom 20.02.12 (S&chsGVBI. S.
191) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.
Die Stadt Lengenfeld liegt innerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebiets nach § 121 | Satz1
Strahlenschutzgesetz. Beim Neubau von bzw. baulichen Ver&nderungen mit erheblicher Verminderung der
Luftwechselrate an Gebauden mit Aufenthaltsrdumen u/o Arbeitsplétzen sind Maftnahmen zum Schutz vor
Radon durchzuftihren. Mégliche MaRnahmen nennt die Anlage 5 der Begrindung dieser Satzung.

3.10 Anlage von und Pflegehinweise flir Hecken
Gebietsheimisch i.S. der Textfestsetzung 1.4 (1) sind die vorgegebenen Heckengehdize der Pflanzliste
Heckengehdlze dann, wenn sie aus dem Vorkommensgebiet 3, Stidostdeutschen Hugel- und Bergland
stammen.

Der Schnittzeitpunkt hat zum Schutz hier lebender Tierarten nur zwischen Anfang November bis Ende
Februar zu erfolgen. Es sollte nur ca. 1/3 der Gesamtlange abschnittweise auf den Stock gesetzt werden.
Wichtig fur die Erhaltung der niederwachsenden Straucher ist ein Ruckschnitt der héheren Straucher und
damit die Erhaltung der Stufigkeit.

Niederhecken
Mindestens alle 3 Jahre
Weild- und Schwarzdorn sowie Hundsrose stehen lassen, da sie hervorragende Brut-, Deckungs- und
Nahrungsmdglichkeiten bieten. Wenn nétig seitlich einktirzen. Einzeln stehende dirre Stréucher sollten als
Sitzwarte fur Vogel stehen lassen.

Pflanzliste Heckengeholze
Wissenschaftlicher Name  Deutscher Name

A (iberwiegend sonnig
Cytisus scoparius

C Gberwiegend schattig

Besenginster Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weiltdorn

Prunus spinosa Schiehe Frangula alnus Faulbaum
Salix aurita Ohr-Weide Lonicera nigra L. Schwarze Heckenkirsche
B sonnig bis schattig Lonicera xylosteum L. Rote Heckenkirsche

Berberis vulgaris Berberitze (Sauerdorn) Sambucus racemosa Hirschholunder

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus spec. Eingriffeliger Weilddorn
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus padus Traubenkirsche
Rhamnus cartharticus Kreuzdorn

Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Ergénzungssatzung "Rodewischer Straf3e", Ortsteil Abhorn

Nach § 10 des Baugesetzbuches vom 23.06.1960 (BGBI. | 1960 S. 341), neugefasst durch Bekanntmachung
vom 3.11. 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr.
394) i.V.m. § 4 |l der S&chsischen Gemeindeordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S &chsGVBI.
S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28.11.2023 (S achsGVBI. S. 870), hat der Stadtrat der
Stadt Lengenfeld am 15.07.2024 die Ergé&nzungssatzung ,Rodewischer Strate", Ortsteil Abhorn zur
Einbeziehung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB als Satzung
beschlossen.

§1
Die Erganzungssatzung ,Rodewischer Strafde", Ortsteil Abhorn besteht aus ihrem zeichnerischen Teil (M 1:1.000) und
textlichen Teil vom 26.06.2024.

§2

Der rédumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil (M 1:1.000) der Satzung.

Die Ergénzungssatzung bezieht die umgriffene Audenbereichsflache der Flurstlicke 11/3, 11/4 und 11/5 die
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Innenbereichs an der Rodewischer Strafde entsprechend gepragt
sind, einschlieRlich der straRenzugehtrigen Teilfldchen der Rodewischer Strafe in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Abhorn ein. Die einzubeziehende Fléche ist im zeichnerischen Teil (M 1 : 1.000) malRgebend
mit schwarz durchgezogener Linie dargestellt. Die gleichfarbige &ulere Strichline dient ausschlieflich der
optischen Verdeutlichung.

§3

Innerhalb der durch § 2 festgelegten Grenzen der Ergé&nzungssatzung richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit nach den Festsetzungen im zeichnerischen Teil (M 1 : 1.000) und textlichen Teil, im Ubrigen nach §
34 BauGB.

§4
Die Ergénzungssatzung ,Rodewischer Strafie", Ortsteil Abhorn tritt mit ihrer ortstblichen Bekanntmachung in Kraft
(§10 Il BauGB).
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Lengenfeld, den 27.03.2024 &
Volker Bachmann, Burgermeister Stadt Lengenfeld
Verfahrensvermerke

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke im rdumlichen Geltungsbereich betreffs ihrer

_Der Sachgébietsleiter/Geodaten - Service
Landratsafmt Vogtlandkreis, Amt flr Kataster und Geoinformation

1. Unter Beachtung der vom BVerwG mit Urteil vom 18.07.2023 (4 CN 3.22) festgestellten Unvereinbarkeit der
Rechtsgrundlage des bisherigen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Rodewischer Strate" (§
13b BauGB) wurde mit Beschluss des Stadtrats vom 16.10.2023 (BS -Nr. 102/2023) der Satzungsbeschluss

zum Bebau%&n aufgehoben.
/o

Lengenfeld, den 2703202

Stadt Lengenfeld
oy 4
7

Volker Bachmann, Blirgermeister

2. Der Stadtrat hat am 16.10.2023 im selbem Beschluss die Fortflihrung des Planverfahrens als
Ergénzungssatzung ,Rodewischer Strafte" nach § 34 IV S. 1 Nr. 3 BauGB sowie deren Entwurf mit
zeichnerischem und textlichem Teil vom 06.10.2023 und die Begriindung beschlossen (BS -Nr. 102/2023) und
zur Auslegung geman §§ 3 11, 13 I, Satz 1 Nr, 3 BauGB bestimmt.
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Lengenfeld, denZ7.0¢,202F

3. Dieser Beschluss einschlieflich der Adressen der Internetvertffentiichung und der Dauer der Vertffentlichungsfrist sowie
der Stelle der ergdnzenden 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom 06.10.2023 der Satzung wurden
durch Abdruck am 24, 71,2023 im Lengenfelder Anzeiger bzw. Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 25,11.2023
bis /3 01,2024 sowie vom 22112023 bis 12 01 .202% im Internet, mit den Hinweisen ortstiblich bekannt gemacht, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfiist von Jedermann elektronisch, schriflich oder zu Protokoll
vorgebracht werden kénnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei Beschlussfassung (iber die Satzung
unberticksichtigt bleiben kénnen und welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmaglichkeiten bestehen. Auf das
Absehen der Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist geméf § 13 lll, Satz 2 BauGB ist hingewiesen worden.

Die Entwurfsunterlagen sind in der Zeit vom {7 12,2023 bis zum 12,07.202 %im Internetportal der Stadt und
Uber das zentrale Internetportal des Freistaats Sachsen vertffentlicht worden und haben ergénzend wéhrend
der Dienstzeit vomo7 12.2023 bis 12.07.2024% ffentlich ausgelegen.

Die von der Planung berithrten Trager offentlicher Belange (TOB) und die Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 27..11.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Auf das Absehen von der
Durchfuhr%%Umweltprufung ist gemdn § 13 I, Satz 2 BauGB ist hingewiesen worden.
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Lengenfeld, den 27,065,202 @/
Volker Bachmann, Blrgermeister
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4. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der T OB's und der
Nachbargemeinden geprft, abgewogen und beschlossen. Das Ergebnis der Abw &gung ist geman § 3 |l Satz
5, 2. HaIWuGB mitgeteilt worden.
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Lengenfeld, den 27.05202 %
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Volker Bachmann, Blrgermeister

5. In Folge der eingegangenen Stellungnahmen wurde die Ergénzungssatzung geéndert. Daher ist sie It. §4a i
BauGB erneut auszulegen. Die geénderte Entwurfsfassung der Ergénzungssatzung ,Rodewischer Strafe",
Ortsteil Abhorn mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 26.03.2024 und die Begriindung vom 26.03.2024
wurde vom Stadtrat in seiner Sitzung am 0Z.04.2024 gebilligt und erneut die Beteiligung der Brger, der
Tré4ger Offentlicher Belange und der Nachbargemeinden mit Beschluss-Nr. 0'1/202' beschlossen.
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6. Dieser Beschluss einschlieRlich der Adressen der Internetvertffentiichung und der Dauer der Verdffentlichungsfrist sowie
der Stelle der ergénzenden &ffentlichen Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom 26.03.2024 der Satzung wurden
durch Abdruck am 2.1,042024 im Lengenfelder Anzeiger bzw. Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 2242024
bis [£,.052024 sowie vom 24.04.2024 bis 13052024 im Intemet, mit den Hinweisen ortstiblich bekannt gemacht, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann elektronisch, schriftlich oder zu
Protokoll vorgebracht werden kdnnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei Beschlussfassung
{iber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen und welche anderen leicht zu erreichenden
Zugangsmadglichkeiten bestehen.

Die Entwurfsunterlagen sind in der Zeit vom25.0¥.202% bis zum 13 05 202 im Internetportal der Stadt
Lengenfeld und Uber das zentrale Internetportal des Freistaats Sachsen verdffentlicht worden und haben
ergdnzend wahrend der Dienstzeit vom.25.04.2024% bis [3.05.202} in der Gemeindeverwaltung 8ffentlich
ausgelegen.

Die von der Planung berihrten Trager ffentlicher Belange (TOB) und die Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom22 0% .202f zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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7. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der T OB's und der
Nachbargemeinden gepruft, abgewogen und beschlossen. Das Ergebnis der Abw &gung ist geman § 3 /Abs. 2
Satz 6 BauGB mitgeteilt worden.
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Volker Bachmann, Blirgermeister

8. Die Ergénzungssatzung ,Rodewischer Strae", Ortsteil Abhorn mit zeichnerischem und textlichem Teil vom
£26.06.2024 wurde vom Stadtrat am ]5.0£2024 als Satzung beschlossen (BS -Nr.2277/2024%). Die Begr (indung
zur Ergénzungssatzung vom 26 .0£.2024 wurde in demselben Beschluss des Stadtrats gebilligt.
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Lengenfeld, den 27.09,2024
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Volker Bachmann, Blirgermeister

9. Die Ergénzungssatzung ,Rodewischer Stra?e", Ortsteil Abhorn mit zeichnerischem und textlichem Teil
gemd4n Satzungsbeschluss BS-Nr.027 /2024 des Stadtrats vom 15072024 wurde am 27052024
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10. Der Beschluss der Ergénzungssatzung nach § 34 IV Nr. 3 BauGB , Rodewischer StraRe", Ortsteil Abhom mit zeichne-
rischem und textlichem Teil vom 26.06.2024 als Satzung sowie die Stelle, bei der die Pléne auf Dauer niedergelegt sind
und wahrend der Offnungszeiten von Jedermann eingesehen werden kénnen sowie die Intemetadressen, wo (iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten igt, sind am 25, 2 2024 durch Abdruck im Lengenfelder Anzeiger bzw. durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 23,02.2024+bis 3, 10.2024 orts tiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwégung sowie ihre Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB und § 4 SachsGemO) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung i 28.02.2021 in Kraft getreten.
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11. Die Einstellung der in Kraft getretenen Ergénzungssatzung ,Rodewischer Strae", Ortsteil Abhorn mit
Begruindung in das Internetportal der Stadt und das zentrale Internetportal des Freistaats Sachsen erfolgten

am22.082027,
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Nr. Planzeichnung / Anderungen Datum, Name gepruft am, Name
Entwurf 06.10.2023, Leilner 06.10.2023, Zahn
Entwurf zur erneuten Beteiligung § 4a Ill BauGB 26.03.2024, Leilner 26.03.2024, Zahn
Satzungsfassung 26.06.2024, Leilner 26.06.2024, Zahn
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