
39
0

385
38

7,5

402,5

392,5

395

397,5

410

39
5

412,5

395
392,5

402,5

405

390

392,5

395

395

39
7,5

39
5

39
2,5

39038
7,5

38
5

397,5

400

402,5

402,5 405

402,5

402,5

400

407,5

405

402,5

40
0

39
0

400397,5395

392,5

Badeteich

400

Weidengraben

Badeteich

400

Weidengraben

SO 8

SO 9

298

235/4

274

255

257

226/4

256

245/6

128

226/5

245/3

150/3

140/4

227/22

275

245/7

226/6

130/1

129/2

226/9

226/2

139/a

275/1

127/1

139/11

103/4

145

139/10

206/3

225/b

136

121/1

105/9

120/6

206/4

120/4

155

148/6

162/4

127/2

275/2

137/1

124

146

125

226/n

120/5

105/15

105/16

143/2

227/18

134

158

226/q

235/3

245/4

139/4

235/6

135

225/d

131

129/3

144

235/5

225/g

225/h

226/7

246/12

225/i

120/7

226/t

226/p

226/o

137/2

226/v

245/5

246/c

226/u

156/1

119/b

121/a

226/8

301/6

117/e

137/3

246/4

225/c

246/10

139/12

226/10

225/f

117/d

246/7

162/2
162/3

246/9

139/5

246/3

140/4

246/3

22,
2 4,0

5,05,0

5,0

5,0

3,0 4,0

3,0

4,0

3,0
3,0

12
,8

3,0

4,1

10
,0

75,8

3,0
44,8

3,0

Weidengraben

SO 2
"Ferienhausgebiet"
0,4 II
o 8,0 m

SO 3
"Ferienhausgebiet"
0,4 II
o 8,0 m

SO 4
"Ferienhausgebiet"
0,4 II
o 8,0 m

SO 5
"Ferienhausgebiet"
0,4 II
o 8,0 m

SO 6
"Ferienhausgebiet"
0,4 II
o 8,0 m

SO 7
"Ferienhausgebiet"
0,4 II
o 8,0 m

SO 1
"Bauhof"

0,9 I
a 10,0 m

M

B

2b

1a
2 

2 

4 

6 

2a

1 

3c

3 

8 

2 

3 

3a

6 

3b

8 

4 

7 

4 

6 

1a

48 

40 

44 

42 

71 

73 

65 

40a

77 

67 

50 

19 

61b

52 

71a

46 

48a

59 

61a

21 

61 

54 

63 

69 

75 

79 

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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5. Grünfläc he n 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 
 
  Grünfläche, privat 
  Zweckbestimmung: 
  Parkanlage mit extensiver W iesenfläche und Gehölzstrukturen 
 

Nutzungs s c hablone  
 
 

Art der baulichen Nutzung 
 

 Grundflächenzahl Zahl der V ollgeschosse 
 
 Bauweise  maximale Gebäudehöhe 

 

 
6. Planunge n, Nutzungs re ge lunge n, Maßnahm e n und  Fläc he n für Maßnahm e n zum  
Sc hutz, zur Pfle ge  und zur Entwic klung von Bod e n, Natur und  Land s c haft 

 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 
 
  Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und  
  zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft  
  (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 
 
7. Was s e rfläc he n 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 
 
  W asserflächen, privat  
 
  Fließgewässer: W eidengraben 
 
  Zweckbestimmung: Badeplatz 
 
  Gewässerrandstreifen, a = 5,0 m 
 
8. Waldfläc he n 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) 
 
 Flächen für W ald 
 
 W aldb iotop Steinbruch östlich Lengefeld 
 Biotopnummer: 5440F000730T 
 Natürlicher basenarmer S ilikatfels [§] 
 
9. Sons tige  Planze ic he n 
 
  Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen und Stellplätze 
  (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 
  Zweckbestimmung: Garagen 
   
  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNV O) 
 
 
10. Hinwe is e  
 
  Maßangabe in m 
 
  Flurstücksgrenze und -nummer 
 
  Gebäudebestand 
 
  Höhenlinien in m über DHHN  2016- Nachtrag 
 

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans  
 

PLANZEICHENERKLÄRUNG 
1. Art d e r baulic he n Nutzung 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
 
  Sonstige Sondergeb iete, SO  1 (§ 11 BauNV O),  

Zweckbestimmung ”Bauhof” 
 

  Sondergeb iete die der Erholung dienen SO  2 – SO  9 (§ 10 BauNV O) 
Zweckbestimmung ”Ferienhausgeb iet”, ”Campingplatzgeb iet” 

 
2. Maß d e r baulic he n Nutzung 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
 
z.B. 0,4 Grundflächenzahl (§ 19 BauNV O) – als Höchstmaß 
 
z.B. 8,0 m Höchstzulässige Gesamthöhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNV O) 
 
z.B.  II Zahl der V ollgeschosse als Höchstmaß  
 
3. Bauwe is e , Baulinie n, Baugre nze n 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 
 
 o offene Bauweise 
 
 a abweichende Bauweise 
 
  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV O) 
 
4. Ve rke hrsfläc he n 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 
 
  Straßenverkehrsfläche  
 
  Straßenbegrenzungslinie 
 
  V erkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung 
  Zweckbestimmung: 
 
  verkehrsberuhigter Bereich 
 
  Ein- und Ausfahrtbereich 
 
  Stellplätze 
 
  öffentlich 
 
  privat 
 

LAGE PLANGEBIET                                                              M 1 : 10.000

TEIL B – TEX T 
 
I. Bauplanungs re c htlic he  Fe s ts e tzunge n 
 
1. Art und Maß d e r baulic he n Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
 
(1) Als Art der baulichen Nutzung sind folgende Sondergeb iete festgesetzt: 

- Sonstiges Sondergeb iet SO  1 gemäß § 11 BauNV O mit der Zweckbestimmung 
„Bauhof“ 

- Sondergeb iete, die der Erholung dienen SO  2 – SO  7 und SO  9 gemäß 
§ 10 BauNV O mit der Zweckbestimmung „Ferienhausgeb iet“ 

- Sondergeb iet, das zur Erholung dient SO  8 gemäß § 10 BauNV O mit der 
Zweckbestimmung „Campingplatzgeb iet“ 
 

(2) In den Sondergeb ieten SO  2 – SO  7 sind folgende Nutzungen einschließlich der 
dazugehörigen Nebenanlagen zulässig: 
- Ferienhäuser 
- Baumhäuser 
- Lager für Holz, Baumaterialien, Ausstattungen 
 

(3) Zusätzlich zu den in § 1 Abs. 2 genannten Nutzungen sind im Sondergeb iet SO  5 
folgende Nutzungen einschließlich der dazugehörigen Nebenanlagen zulässig: 
- Sanitäre Anlagen und Einrichtungen 
- Grillplätze / feste Feuerstellen 
- Pavillons / Unterstände mit einer Höhe von max. 3,5 m 
- Anlagen und Einrichtungen zur aktiven sportlichen Erholung 
- Spielplatzanlagen 
- Kletter-/Erlebnis-/Sinn-Parcours 
- Liegewiesen 
- Schwimmstege 
- Flächen für V olley ball-, Basketball- und Fußballfelder 
 

(4) Im Sondergeb iet SO  8 „Campingplatzgeb iet“ sind folgende Nutzungen 
einschließlich der dazugehörigen Nebenanlagen zulässig: 
- Standplätze für Zelte 
- Aufstellen von temporären Zelten 
- Baumhäuser 

 
(5) Die Grundflächenzahl ist als Höchstmaß mit  

- 0,9 für das Sondergeb iet SO  1 „Bauhof“ 
- 0,4 für die Sondergeb iete SO  2 – SO  7 „Ferienhausgeb iet“ 
festgesetzt. 

 
(6) Zulässig sind als Höchstmaß 

- Im Sondergeb iet SO  1 „Bauhof“ ein V ollgeschoss 
- In den Sondergeb ieten SO  2 – SO  7 „Ferienhausgeb iet“ zwei V ollgeschosse. 

 
(7) Die höchstzulässige Höhe der baulichen Anlagen beträgt 

- Im Sondergeb iet SO  1 „Bauhof“ 10,0 m 
- In den Sondergeb ieten SO  2 – SO  7 „Ferienhausgeb iet“ 8,0 m. 

  
2. Bauwe is e , übe rbaubare  und  d ie  nic ht übe rbaubare n Grund s tüc ksfläc he n s owie  
d ie  Ste llung d e r baulic he n Anlage n (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 

 
(1) Zulässig sind  

- Im Sondergeb iet SO  1 „Bauhof“ Gebäude in abweichender Bauweise. Die 
Gebäudelänge darf mehr als 50 m betragen 

- In den Sondergeb ieten SO  2 – SO  7 „Ferienhausgeb iet“ Einzelhäuser in offener 
Bauweise 

- Im Sondergebiet SO 8 „Campingplatzgebiet“ (Abstimmung nach Vorentwurf) 
(2) Die überbaubare Grundstücksfläche ist durch die Baugrenze bestimmt. 
 
3. Fläc he n für Ne be nanlage n, Ste llplätze  und  Garage n (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 
Abs. 4 BauNVO , § 14 Abs. 2 BauNVO ) 

 
(1) Im Sondergeb iet SO  8 „Campingplatzgeb iet“ sind Stellplätze für Pkw innerhalb der 
Festgesetzten Flächen für Stellplätze zulässig. 

(2) Im Sondergeb iet SO  9 „Ferienhausanlage“ sind Garagen innerhalb der 
festgesetzten Flächen für Garagen zulässig. 

(3) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNV O sind in den Baugeb ieten der 
Sondergeb iete SO  1 – 9 zulässig. In den Sondergeb ieten SO  6 – SO  9 sind 
gasbetriebene Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNV O unzulässig. 

 

II. Bauord nungs re c htlic he  Fe s ts e tzunge n 
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Ve rbind ung m it § 89 Säc hsBO ) 

 
1. Äuße re  Ge s taltung baulic he r Anlage n 
(1) Die Dächer der Ferienhäuser sind als Gründächer mit einer Substratstärke von 
mindestens 8 cm auszuführen. 

 
2. Einfrie d unge n 
(1) Einzäunungen müssen eine Bodenfreiheit von mind. 10 cm für Kleintiere einhalten. 

Arte nlis te n 
 
ARTENLISTE A (STANDO RTHEIMISCHE BÄUME UND STRÄUCHER) 
BÄ UME 1. ORDNUNG (MINDESTGR ÖßE: HOCHSTAMM, 12/14 CM STU ODER HEISTER 
125/150 CM HÖHE) 
Acer pseudoplatanus (Berg- Ahorn) 
Fagus sy lvatica (R ot- Buche) 
Carpinus betulus (Hain- Buche) 
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) 
Q uercus robur (Stiel- Eiche) 
Q uercus petaea (Trauben- Eiche) 
Salix fragilis (Bruch-W eide) 
Tilia cordata (W inter- Linde) 
Tilia platy phy llos (Sommer-Linde) 
Ulmus glabra (Berg- Ulme) 
Fraxinus excelsior (Gem. Esche) 
  
 

BÄ UME 2. ORDNUNG (MINDESTGR ÖßE: HEISTER 150/200 CM, STRAUCH 60/100 CM, 2-
FACH V ER PFLANZT MIT BALLEN) 
Acer campestre (Feld-Ahorn) 
Prunus avium (V ogel-Kirsche) 
Prunus padus (Trauben-Kirsche) 
Py rus py raster (W ild- Birne) 
Malus sy lvestris (W ild-Apfel) 
Salix caprea (Sal-W eide) 
Sorbus aucuparia (Gem. Eberesche) 
 
 

 
 
STR Ä UCHER (MINDESTQ UALITÄ T: 2-fach V ER PFLANZT 100/150 CM) 

Cory lus avellana 
 
Cory lus avellnh 

(Gem. Hasel) 
 
(Europäischen Hasel) 

Crataegus spec. 
 
R osa canina 

(W eißdorn) 
 
(Hundsrosen) 

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel) 
Euony mus europaeus (Europ. Pfaffenhütchen) 
Prunus spinosa (Schlehe) 
R hamnus frangula (Faulbaum) 
R hamnus catharticus (Kreuzdorn) 
R osa spec. (W ild- R osen) 
V iburnum opulus (Gewöhnlicher Schneeball) 
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 
 
 
 
 
ARTENLISTE B (SO NSTIGE BÄUME, STRÄUCHER; STAUDEN UND BO DENDECKER) 
BÄ UME (MINDESTGRÖßE: HOCHSTAMM 16/18 CM, 3-FACH V ER PFLANZT, KR ONEN-
ANSATZ IN MIND. 2,50 M HÖHE): 
 
Aesculus hippocastanum „Baumannii“ (gefülltblühende R oßkastanie) 
Aesculus x carnea 'Briotii' (Scharlach- R oßkastanie) 
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' (Echter R otdorn) 
 
 
STR Ä UCHER (MINDESTGR ÖßE: 60/100 CM, 2-FACH V ER PFLANZT): 
Forsy thia spec. (Forsy thie) 
Deutzia spec. (Deutzia in Sorten) 
Philadelphus spec. (Pfeifenstrauch in Sorten) 
Hy drangea spec. (Hortensie) 
Potentilla spec. (Fingerstrauch) 
Genista germanica (Dt. Ginster) 
R osa spec. (R osen in Sorten) 
 
BODENDECKER: 
V inca minor (Kleinblättriges Immergrün) 
V inca major (Großblättriges Immergrün) 
Erica carnea (W interheide) 
Hedera helix (Efeu) 
Calluna vulgaris (Besenheide) 
Hy pericum caly cinum (Niedriges J ohanniskraut) 
 
 
ARTENLISTE C (SCHLING- UND KLETTERPFLANZEN) 
Clematis spec. (W aldrebe) 
Hedera helix (Efeu) 
Lonicera spec. (Geißblattarten) 

Hinwe is e  
(1) Bodenfunde gemäß §20 SächsDSchG sind bei einer Denkmalschutzbehörde 

meldepflichtig. 
(2) Im gesamten Plangeb iet können sich Munitionsreste aus dem II. W eltkrieg 

befinden. Funde sind meldepflichtig. 
(3) Das Plangeb iet liegt in der Erdbebenzone 1. Auf die V orgaben der DIN 4149 

(Bauten in deutschen Erdbebengeb ieten) wird hingewiesen.

Re c hts grund lage n 
 
Bauge s e tzbuc h (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I 
S. 3634), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBl. 2023 I 
Nr. 394) 
 
Baunutzungsve rord nung (BauNVO ) - V erordnung über die bauliche Nutzung der 
Grundstücke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), 
zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) 
 
Planze ic he nve rord nung (PlanZV) – V erordnung über die Ausarbeitung der 
Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), 
zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) 
 
Säc hs is c he  Bauord nung (Säc hsBO ) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 
11.05.2016 (SächsGV Bl. S. 186), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 
01.03.2024 (SächsGV Bl. S. 169) 
 
Säc hs is c he  Ge m e ind e ord nung (Säc hsGe m O ) - in der Fassung der Bekanntmachung 
vom 09.03.2018 (SächsGV Bl. S. 62), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 
29.05.2024 (SächsGV Bl. S. 500) 
 
Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetze und R ichtlinien wird hingewiesen. 
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Quelle: ©Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 20 23 

PLANGRUNDLAGE 
Liegenschaftskataster aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssy stem 
(ALKIS) des Staatsbetriebs Geoinformation und V ermessung Sachsen (GeoSN) der Stadt 
Lengenfeld mit Stand Februar 2025.  
Nachtrag der Höhenlinien erfolgte auf der Grundlage des Höheninformationssy stem  
Sachsen, Stand April 2021 
 
Der mögliche Kopierfehler beträgt 3% 

 
1. Ve rke hrsfläc he n s owie  Ve rke hrsfläc he n be s ond e re r Zwe c kbe s tim m ung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 
 
(1) Die privaten V erkehrsflächen sind als V erkehrsflächen mit besonderer 
Zweckbestimmung „verkehrsberuhigte Bereiche“ auszuführen. 

 
2. Maßnahm e n zum  Sc hutz, zur Pfle ge  und  zur Entwic klung von Natur und  Land s c haft 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 
(1) Auf der gekennzeichneten Stellplatzfläche ist eine Befestigung von 
Stellplatzflächen und ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlässigem Aufbau 
zulässig. 

(2) Entlang der westlichen Grenze von Flurstück 255 der Gemarkung Grün ist ein mehrstufiger 
W aldrand, bestehend aus einem Baum- und Strauchmantel sowie einem Saum 
auszub ilden und zu erhalten. 

(3) Entlang der nördlichen Grenze von Flurstück 255 der Gemarkung Grün ist eine dreistufige 
Feldhecke mit Obst- und Laubbäumen anzulegen und zu erhalten. 

(4) Entlang der südlichen Grenze von Flurstück 255 der Gemarkung Grün ist gemeinsam mit 
den bereits bestehenden Grünstrukturen eine dreireihige Strauchhecke mit vorgelagertem 
Saum anzulegen und zu erhalten. 

 
3. Arte ns c hutzre c htlic he  Maßnahm e n 
Entsprechende Festsetzungen werden nach dem vollständigen Erhalt des 
Artenschutzgutachtens in Abstimmung mit der Freizeitpark Plohn GmbH festgelegt. 


