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105116 - PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXT
TEIL A - PLANZEICHNUNG 1. Art der baulichen Nutzung . B lanunasrechtliche Festsetzunaen
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BQUGB) . bauplanungsrecniliiche resiseizunge
N Sonstige Sondergebiete, SO 1 (§ 11 BauNVO), 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
105/15 Iweckbestimmung "Bauhof” ) . ) . .
% (1) Als Art der baulichen Nutzung sind folgende Sondergebiete festgesetzt: STRAUCHER (MINDESTQUALITAT: 2-fach VERPFLANZT 100/150 CM)
75/ Sondergebiete die der Erholung dienen SO 2-S0 9 (§ 10 BauNVvO) - Sonstiges Sondergebiet SO 1 gemdaB § 11 BauNvVO mit der Zweckbestimmung
208 Iweckbestimmung "Ferienhausgebiet”, "Campingplatzgebiet” »Bauhof* Corylus avellana (Gem. Hasel)
9 — - Sondergebiete, die der Erholung dienen SO 2 - SO7 und SO 9 gemdaB
2. MaB der baulichen Nutzung § 10 BoUN\{O mit der Zweckbesfimmung ,,FerienhoL{?gebieT“ . Corylus avellnh (Europdischen Hasel)
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Sondergebiet, das zur Erholung dient SO 8 gemdB § 10 BauNVO mit der
274 Zweckbestimmung ,,Campingplatzgebiet” Crataegus spec. (WeiBdorn)
z.B.04 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) — als Hochstmal3
) o ) _ (2) In den Sondergebieten SO 2 — SO 7 sind folgende Nutzungen einschlieBlich der Rosa caning (Hundsrosen)
275/1 z.B.80m Hochstzuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) dazugehdrigen Nebenanlagen zuldssig:
)\ - Ferienh&user Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
B z.B. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal - Baumhduser )
- Lager fir Holz, Baumaterialien, Ausstattungen Euonymus europaeus (Europ. Pfaffenhitchen)
. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . i Schieh
’ (§ 9 Abs. T Nr. 2 BauGB) (3) Zusatzlich zu den in § 1 Abs. 2 genannten Nutzungen sind im Sondergebiet SO 5 unus spinesd (Schiehe)
120/7 folgende Nutzungen einschlieBlich der dazugehdrigen Nebenanlagen zuldssig: Rhamnus frangula (Faulbaum)
. ° offene Bauweise - Sanit@re Anlagen und Einrichtungen
Zs _ _ - Grillplatze / feste Feuerstellen Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
121/a 124 //// a abweichende Bauweise - Pavillons / Unterstéinde mit einer Héhe von max. 3,5 m ,
: Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BAUNVO) - Anlagen und Einrichtungen zur aktiven sportlichen Erholung Rosa spec. (Wild- Rosen)
' ) SKﬁ)lirlprk;JlrEZr(I]nkl?]'ge/g'nn Par - Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
Egg 4. Verkehrsflachen L.e Sr/ENSONIE/o| areours .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - iegewiesen Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
‘ ' - Schwimmstege
120/6 125 StraBenverkehrsfidche - Fl&chen fur Volleyball-, Basketball- und FuBballfelder
straBenbegrenzungslinie (4) Im Sondergebiet SO 8 ,,Campingplatzgebiet” sind folgende Nutzungen . .
256 einschlieBlich der dozugeh(’jrigen Nebengrﬂogen Zu|('jssig: ARTENLISTE B (SONST'GE BAUME, STRAUCHER, STAUDEN UND BODENDECKER)
Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung ] fj&?ﬁeﬁgzveofﬁrf éifeordren Jelten BAUME (MINDESTGROBE: HOCHSTAMM 16/18 CM, 3-FACH VERPFLANZT, KRONEN-
Iweckbestimmung: . Baumhduser P ANSATZ IN MIND. 2,50 M HOHE):
verkehrsberuhigter Bereich _ ) . ) .
127/2 (5) Die Grundfldchenzahlist als HochstmaB mit Aesculus hippocastanum ,,Baumannii* (gefulitblihende RoBkastanie)
) AV Ein- und Ausfahrtbereich - 0,9 fUr das Sondergebiet SO 1 ,,Bauhof*
- 0,4 fUr die Sondergebiete SO 2 - SO 7, Ferienhausgebiet* Aesculus x carnea 'Briofi' (Scharlach- RoBkastanie)
1271 St Stellplatze festgesetzt. .
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet! (Echter Rotdorn)
offentlich (6) Zuldssig sind als Hochstmal3
- Im Sondergebiet SO 1 ,,Bauhof* ein Vollgeschoss
SO 6 privat - In den Sondergebieten SO 2 - SO 7 , Ferienhausgebiet” zwei Vollgeschosse. ) )
@ "Ferienhausgebiet" STRAUCHER (MINDESTGRORBE: 60/100 CM, 2-FACH VERPFLANZT):
5. Grunflachen (7) Die héchstzuldssige Hohe der baulichen Anlagen betragt Forsvthia spec Forsythie
@ 0,4 I (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BQuGB| ~ Im Sondergebiet SO 1 ,,Bauhof* 10,0 m v spec. (Forsythie)
- In den Sondergebieten SO 2 - SO 7 ,,Ferienhausgebiet* 8,0 m. Deutzia spec. (Deutzia in Sorten)
o 8,0 m Gronfléche, privat
31 255 Iweckbestimmung: 2. Bauweise, Uberbaubare und die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie Philadelphus spec. (Pfeifenstrauch in Sorten)
Parkanlage mit extensiver Wiesenfldche und Gehdlzstrukturen die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) '
12 Hydrangea spec. (Hortensie)
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum (1) Zuléssig sind . .
4
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Im Sondergebiet SO 1 ,,Bauhof* Gebdude in abweichender Bauweise. Die Potentilla spec. (Fingerstrauch)
129/2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BOUGB) Gebdudeldnge darf mehr als 50 m beTrogen Genista germanica (Dt. Ginster)
SO 7 257 - In den Sondergebieten SO 2 -SO 7 ,Ferienhausgebiet* Einzelhduser in offener
/3 4610 “Eorianh biot" Umgrenzung von Fladchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Bauweise Rosa spec. (Rosen in Sorten)
Yous/7 erienhausgebie %J; Tk’;w'?k'llungovém E;D;)'en, Natur und Landschaft - Im Sondergebiet SO 8 ,Campingplatzgebiet” (Abstimmung nach Vorentwurf)
s. TN Qu 2) Die Uberbaubare Grundsticksfl&iche ist durch die Baugrenze bestimmt.
0.4 I (2] Die U v unesty ST aurch die baugrenz ! BODENDECKER:
128 7. Wasserflachen 3. Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 : : e .
@ M ° 8,0 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) ) Abs. 4 BauNVO, § 14 Abgs 2’ Baub‘l)VO) gen (§ ) ) - § Vinca minor (Kleinbl&ttriges Immergrin)
r ’ )
9/12 - . Vinca major (GroBblattriges Immergron)
n Wasserflachen, privat (1) Im Sondergebiet SO 8 ,,Campingplatzgebiet* sind Stellplatze fur Pkw innerhalb der
246/c SO 5 FieBaewdsser Weidenaraben Festgesetzten Fidchen fur Stellplatze zuldssig. Erica carnea (Winterheide)
B “Ferienh biet" 9 ' 9 (2) Im Sondergebiet SO 9 ,Ferienhausanlage" sind Garagen innerhalb der .
erienhausgenie ™ = 7 : , festgesetzten Fi&ichen fir Garagen zuldssig. Hedera helix (Efeu)
weckbestimmung: Badeplatz . . o .
0,4 I (3) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind in den Baugebieten der Calluna vulgaris (Besenheide)
Gewdsserrandstreifen, a = 5,0 m Sondergebie’re SsO1-29 zuchssigz In den Sondergebieten SO 6 - SQ 9 sind
139/5 o 8,0 m gasbetriebene Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVvVO unzuldssig. Hypericum calycinum (Niedriges Johanniskraut)
136 o 8. Waldflachen
137/2 48 SQ N 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) 1. Verkehrsflachen sowie VerkehrsfiaGchen besonderer Zweckbestimmung
/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
SO 8 ] Flachen fur Wald ARTENLISTE C (SCHLING- UND KLETTERPFLANZEN)
f (1) Die privaten Verkehrsflachen sind als Verkehrsflachen mit  besonderer
2 s Waldbiotop Steinbruch &stlich Lengefeld Iweckbestimmung ,,verkehrsberuhigte Bereiche" auszufUhren. -
0 3 ] Biotopnummer: 5440F000730T Clematis spec. (Waldrebe)
7 0! K Vi e e ..
/6 13753 We ~ % Natrlicher basenarmer Silikatfels [§] 2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Hedera helix (Efeu)
140/4 . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . .
\ 9. Sonstige Planzeichen (1) Auf  der gekennzeichneten Stelplatzfldiche ist eine Befestigung von Lonicera spec. (GeiBblattarten)
G : . . . Stellplatzfldchen und ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
% == =1 Umgrenzung von Fldchen fOr Nebenanlagen und Stellplatze I&ssi
sy 246/3 : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BAuGB) ZU CISIg.
> < L ——— 7 kb. H ) G (2) Entlang der westlichen Grenze von FlurstGck 255 der Gemarkung GrUn ist ein mehrstufiger
weckbesiimmung: -aragen Waldrand, bestehend aus einem Baum- und Strauchmantel sowie einem Saum Hinweise
s % 97, o auszubilden und zu erhalten.
SO 9 o o — ~ DR Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BAGUNVO) (3) Entlang der ndrdiichen Grenze von Flurstiick 255 der Gemarkung Grin ist eine dreistufige (1) Bodenfunde gemdB §20 S&chsDSchG sind bei einer Denkmalschutzbehérde
25 Feldhecke mit Obst- und Laubb&umen anzulegen und zu erhalten. meldepflichtig.
. . (4) Entlang der sUdlichen Grenze von FlurstUck 255 der Gemarkung Grin ist gemeinsam mit . ) . -~ )
Badeteich 10. Hinweise den bereits bestehenden Grinstrukturen eine dreireihige Strauchhecke mit vorgelagertem (2) Im gesamten Plangebiet kdnnen sich Munitionsreste aus dem Il. Weltkrieg
3.0 Saum anzulegen und zu erhalten. befinden. Funde sind meldepflichtig.
q,q’ A MaBangabe in m o ) )
v 3. Artenschutzrechtliche MaBnahmen (3) Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1. Auf die Vorgaben der DIN 4149
- 246/3 2457 Flursticksgrenze und -nummer ' (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) wird hingewiesen.
X SE———— o Entsprechende Festsetzungen werden nach dem vollstdndigen Erhalt des
s = m Gebdudebestand Artenschutzgutachtens in Abstimmung mit der Freizeitpark Plohn GmbH festgelegt.
5 4, 295 400 Hohenlinien in m Uber DHHN 2016- Nachtrag
2268 3 ll. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
/ . . ) .o
@ . 758 &, : Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 SachsBO)
& 245/7 4
3 3, ..
143/2 = 6% 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
0 ) ‘o s (1) Die D&cher der Ferienhduser sind als Grunddcher mit einer Substratstarke von
140/4 & : Nutzungsschablone mindestens 8 cm auszufUhren. LAGE PLANGEBIET ; M1:10.000
400 Stadt Lengenfeld %”“-"ec
] 2. Einfriedungen 5 e g
144 Art der baulichen Nufzung (1) Einz&unungen mussen eine Bodenfreiheit von mind. 10 cm fUr Kleintiere einhalten. . B pionner-Wea—Piohne_weq :
© ¥ #;8
S 40275 . e L9
3 2 : Grundfldchenzahl Zahl der Vollgeschosse Y,r
o% o% Uj‘%? A @ ‘P&%SO SO 4 E Q:":;,
B ® "Feri jiet" Bauweise maximale Gebdudehdhe . G G
S SO 3 Ferienhausgebiet Artenlisten = 3
SO 2 "Ferienhausgebiet" 0,4 I . . SR o7 0,
) ] ARTENLISTE A (STANDORTHEIMISCHE BAUME UND STRAUCHER) 3 5
145 "Ferienhausgebiet" 0,4 Il o 8.0m ) ] B (5 , :
’ BAUME 1. ORDNUNG (MINDESTGROBE: HOCHSTAMM, 12/14 CM STU ODER HEISTER % /Geltungsbereich |
é 0,4 I 0 8,0 m 125/150 CM HOHE)
c
o 8,0m Acer pseudoplatanus (Berg- Ahorn) ey
Fagus sylvatica (Rot- Buche) Peelse,
@ Carpinus betulus (Hain- Buche) i\ @"1“
225/b Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
, 245/6
Quercus robur (Stiel- Eiche)
245/3 5 .
Quercus petaea (Trauben- Eiche) & 2 o,
SO 1 i}' G ! s,%
"Bauhof" Salix fragilis (Bruch-Weide) S o %
S %
0,9 I Tilia cordata (Winter- Linde) ° I A o
g a 10,0 m Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) %
Ulmus glabra (Berg- Ulme) s
Quelle: ©staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 20 23
Fraxinus excelsior (Gem. Esche)
BAUME 2. ORDNUNG (MINDESTGRORBE: HEISTER 150/200 CM, STRAUCH 60/100 CM, 2-
226/6 FACH VERPFLANZT MIT BALLEN)
Acer campestre (Feld-Ahorn)
gedndert Datum Art der Anderung
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Prunus padus (Trauben-Kirsche)
Pyrus pyraster (Wild- Birne) Stth Lengenfeld
Mall Ivestri Wild-Apfel .
alus sylvestrs (Wid-Aptel Vogtlandkreis
10 Rechfsgrund|qgen Salix caprea (Sal-Weide) .
Sorbus QUEUPGra Gom. Eberesche) Bebauungsplan Nr. 18 ,Ferienhausanlage
@ Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | ' . . "
7 245/5 S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Freizeitpark Plohn
Nr. 394
§ ) Bearbeitungsstand Vorentwurf 02/2025
Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Dieser Bebauungsplan
GrundstUcke in der Fassung der Bekannfmachung vom 21.11.2017 (BGBL. I'S. 3786), Besteht Aus _ TEIL A - PLANZEICHNUNG
,y zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) _ TEIL B = TEXT M 1:750
,,IJ . 235/3 Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
/4‘5' @ 226/ 235/4 Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
“% zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802) Planverfasser: BUro fUr Stéidtebau GmbH Chemnitz
III,I 226/u FUrstenstraBe 23
- — @ Sdachsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom ?9|]_ %%%H%Tgo EAX: 0371 /3674177
p26/ > 35/5 PLANGRUNDLAGE 11.05.2016 (SGchsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom Lol 0371/8674170 P 037119674177
Liegenschof’rsko’roster.ous dem Am’rlich.en Liegenschaftskatasterinformationssystem 01.03.2024 (SGchsGVBI. S. 169) Internet: www staedtebau-chemnitz.de
(ALKIS) des Staatsbetriebs Geoinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN) der Stadt
Lengenfeld mit Stand Februar 2025. Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
Nachtrag der Héhenlinien erfolgte auf der Grundlage des Héheninformationssystem vom 09.03.2018 (SGchsGVBI. S. 62), zulefzf gednderf durch Arfikel 2 des Gesetzes vom
5/6\ sachsen. Stand Aoril 2021 29.05.2024 (SchsGVBI. S. 500)
¢ ! P Geschdftsleitung
o ) . Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetze und Richtlinien wird hingewiesen. Blattgrésse : 1320x890
Der mogliche Kopierfehler betragt 3%




