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1 Anlass, Efordernis und Ziele der Planung
1.1 Raumliche Situation

Lage im Stadtgebiet

Die Stadt Lengenfeld gehodrt zum Vogtlandkreis im SUdwesten des Freistaats Sachsen und
liegt im mittleren Géltzschtal, der waldreichen Nordostecke des schsischen Vogtlands an
der B?4 in der Nahe der Autobahn A72 Leipzig - Chemnitz - Hof. Vom Plangebiet bis zur
Anschlussstelle Reichenbach sind ca. 6 km und bis zur Anschlussstelle Zwickau-West Gber die
StaatsstraBe S293 ca. 10 km zu fahren.

Das Plangebiet erstreckt sich am Sudrand der Ortslage des Ortsteils Plohn beiderseits des
hier nach Norden flieBenden Plohnbachs und reicht bis in die Gemarkung Abhorn. Der
Gebietsumgriff umfasst insgesamt 19,54 ha.

Die Anderungs- und Erweiterungsflachen befinden sich innerhalo und auBerhalb des
bisherigen Bebauungsplanes und werden im Uhrzeigersinn folgendermaBen begrenzt:

im Norden: Plohner HaupftstraBe

im Osten: Wanderweg Plohn — Abhorn, Landwirtschafts- und ein Waldfldchen beider-
seits des Plohnbachs

im SUden:  Wasser- und Gehélzfldchen

im Westen: landwirtschaftliche Nutzfldchen bzw. Bebauungsplan Nr. 18
»Ferienhausanlage Freizeitpark Plohn*

Planungsanlass

Nachdem der Bebauungsplan am 21.12.2010 genehmigt und am 26.01.2011 bekannt
gemacht wurde, haben sich die Planungsziele in einigen Bereichen des bestehenden
Bebauungsplanes gedndert. Des Weiteren sollen kUnftig weitere Fl&dchen in den
Geltungsbereich aufgenommen werden, um dem Freizeitpark Plohn planungsrechtliche
Entwicklungsméglichkeiten zu bieten. Neben der Erweiterung der Themenbereiche westlich
der Rodewischer StraBe sollen auch auf Fldchen, welche bisher als Parkanlage im
Bebauungsplan dargestellt waren, zusdtzliche Atftraktionen moglich sein. Um den
steigenden Besucherzahlen zu begegnen, sind auBerdem weitere Stellplatze geplant. All
die genannten MaBnahmen bedirfen einer planungsrechtlichen Auseinandersetzung, um
die Auswirkungen vertraglich zu gestalten und rechtlich abzusichern.

Planungsumgriff (FlurstUcke, Gemarkung)

Die Anderungen umfassen in Summe 6,22 ha und die Erweiterungen 13,32 ha. Die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr.14 beinhaltet Flurstcke in den Gemarkungen Plohn,
GrUn und Abhorn.



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 5

Name Gemarkung FlurstGcknummer Gesamtfléche
Anderung 1 Abhorn Teil von 1/2 = 0,12 ha
Plohn Teil von 256/1
Anderung 2 Plohn Teil von 267 = 1,41 ha
Grin Teil von 278/5
Grin Teil von 268
Anderung 3 Plohn Teil von 48/4 = 0,39 ha
Anderung 4 Plohn Teil von 270/2 = 1,5 ha
Plohn Teil von 315/1
Plohn Teil von 263/a
Anderung 5 Abhorn Vollstandig 139 =~ 2,8 ha
Erweiterung 1 Grin Teil von 278/5 =~ 4,07 ha
Plohn Teil von 278
Erweiterung 2 Gron Teil von 246/3 = 8,58 ha
Grin Teil von 254
Grin Teil von 252
Grin Teil von 262
Grin Teil von 266
Grin Teil von 267
Grin Teil von 268
Erweiterung 3 Abhorn Teil von 1/1 = 0,67 ha
Plohn Teil von 265/a

1.2 Verfahren

Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Lengenfeld liegt als Entwurf mit dem Planstand Juni
2006 vor.

Der Bebauungsplan ist in groBen Teilen aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.
Aufgrund der fehlenden Rechtskraft des FNP ist dieser Bebauungsplan ein vorzeitiger nach
§ 8 Abs.4 BauGB und die Satzung daher genehmigungsbedurftig.

Zitat aus der FNP- Begrindung:

"Als wesentlicher Tradger und Entwicklungsschwerpunkt der Tourismusfunktion fungiert dabei
der Freizeitpark Plohn, mit ca. je 50 Voll- und Teilzeitbeschaftigten zugleich drittgréBter
Wirtschaftsbetrieb der Stadt. Der Freizeitpark Plohn beabsichtigt aufgrund des hohen
Besucher-zuspruches von ca. 300.000 Besucher/Jahr seinen Geschdaftsbetfrieb in den
ndchsten Jahren schrittweise zu erweitern und zu ergdnzen. Dabei soll der bisherige
Geschdaftsbetrieb einerseits um zusatzliche Fahrgeschéfte und Attraktionen bereichert
werden. Ein zweites wesentliches Ziel besteht darin, derzeitigen Tagestouristen bzw.
Besuchergruppen i.V.m. dem Besuch des Freizeitparks einen ladngeren Aufenthalt zu
ermoglichen. Dazu sollen am Rand der Ortslage von Grun maximal 70 in eine parkdhnliche
Landschaft eingebettete Bungalows mit zugehdrigen Stellplatzen errichtet werden." (Vgl.
Begrindung Bebauungsplan Nr.14: 2010).
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Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.09.2022 mit der Beschluss-Nr. 094/2022 gefasst und
am 28.09.2022 im Amtsblatt der Stadt Lengenfeld bekannt gemacht.

Beagrundung Verfahrensauswahl

Die Anwendungsvoraussetzungen fUr ein vereinfachtes Verfahren sind nicht gegeben,
sodass die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes im zweistufigen
Regelverfahren durchgefUhrt wird.

Verfahrensablauf
Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 05.09.2022

FrGhzeitige Beteiligung
Offentliche Auslegung
Abwdagungs- und Satzungsbeschluss
Genehmigung
Inkrafttreten durch Bekanntmachung

1.3 Planungserfordernis

Da sich die Planungsziele gedndert haben bzw. neue Fldchen im planungsrechtlichen
AuBenbereich einer baulichen Nutzung zugefUhrt werden sollen, mussen die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen in  Form eines Bebauungsplanes  mit
Ubereinstimmenden Festsetzungen geschaffen werden.

1.4 Planungsziele

Art der baulichen Nutzung

Als vorrangige Art der baulichen Nutzung wird das sonstige Sondergebiet | Freizeit"
festgesetzt. Des Weiteren werden Grinfldchen, Wasserfladchen sowie Sondergebietsfldchen
»Photovoltaik-Freifldchenanlage"” festgesetzt.

Grin- und Freirdume

Die Besonderheit der Parkanlagen liegt in der Zuldssigkeit untergeordneter baulicher
Nutzungen. Damit wird dem Erholungsgedanken durch ruhige und gdrtnerisch gestaltete
Bereiche im Freizeitpark Rechnung getragen. Dies ist im Hinblick auf die absehbare
Entwicklung der Altersstruktur der potentiellen Kunden des Freizeitparks bedarfsgerecht und
stellt gleichzeitig sicher, dass die Eingriffe im Plangebiet minimiert werden.
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2 Plangebiet

2.1 Lage, GroB3e und Topographie

2.2 Aktuelle Nutzung im Plangebiet

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus bereits durch die Freizeitpark Plohn GmbH fur den
Freizeitpark genutzten Flidchen, und zwar den Erlebnisbereich, den Parkplatzbereich und die
Kompensationsfldchen. Der Erlebnisbereich gliedert sich in relativ intensiv genutzte
Baugebiete und thematisch gestaltete Parkanlagen, jeweils mit passenden
Fahrgeschdaften.

Der Bestand im vorhandenen Erlebnisbereich und im Parkplatzbereich mit insgesamt rd.
1.000 Pkw-Stellplatzen ist durch den rechtskréftigen Bebauungsplan gedeckt bzw. geniellen
zul@ssigerweise errichtete bauliche Anlagen und Fldchengestaltungen Bestandschutz.

2.3 Angrenzende Nutzungen in der Umgebung

Der Standort mit den Haupt- und Nebenanlagen des Freizeitparks ist in nérdliche Richtung
durch die bebaute als gemischte Baufldche (Wohnen, Handwerksbetriebe, Landwirtschaft)
einzuschatzende Ortslage Plohn gekennzeichnet. Am Abhorner Weg 5 bis 8 und an der Ro-
dewischer StraBe 11 bis 15 grenzen Wohnnutzungen an.

Alle anderen Nachbarschaften dienen der Landwirtschaft als Acker- oder Weideland, bzw.
sind diese mit Waldnutzungen belegt. Dort besteht ein ausreichender Abstand zur
nachstgelegenen Wohnbebauung, die Uber die Rodewischer StraBe im Ortsteil Abhorn
erreicht wird.

24 Vorhandene VerkehrserschlieBung

ErschlieBungsstraBen

Die duBere VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Plohner HauptstraBe
(K7819) mit dem angebundenen Abhorner Weg und Uber die Rodwewischer StraBe (K7820).
Die im Plangebiet gelegenen Teile der jewelligen StraBengrundstUcke wurden als
offentliche StraBenverkehrsflichen festgesetzt. Der Querschnitt der K7819 ist in Richtung
Lengenfeld/S293 normgerecht ausgebaut, die anderen StraBenverkehrsfldchen
entsprechen dem historisch Uberlieferten Bestand, wobei der Abhorner Weg prinzipiell den
Anforderungen der dortigen Anlieger genUgt. Mit der Verlagerung des Freizeitpark-
Wirtschaftshofs in das Geldnde des ehemaligen Backofenbaus durften die kUnftigen
Verkehrsbelastungen am Abhorner Weg eher sinken, weil auch kein Besucherverkehr
hierner gelangt. Sudlich der festgesetzten Einfahrt in das Freizeitparkgeldnde wurde der
Abhorner Weg im weiteren Verlauf als Offentliche Verkehrsfldche besonderer
Iweckbestimmung — Land- und Forstwirtschaftsweg / Wanderweg mit einer Gesamtbreite
von 4,0 m festgesetzt.

Unbefriedigend in Bezug auf Unterbau, StraBendecke, Entwdésserung (auBerorts) und Si-
cherheit bei der FuBgangerfUhrung ist der gegenwdartige Zustand der Rodewischer StraBe,
letzteres sowohl innerhalb der Ortsdurchfahrt, als auch auBerhalb. Als planerische Vorsorge
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soll dieser Bebauungsplan daher fldchenmdaBige Voraussetzungen fUr die Anlage eines stra-
Benbegleitenden Gehwegs von der Ortteilmitte mit Bushaltestelle bis zum Besuchereingang
des Freizeitparks schaffen. Dazu wurde entlang des Mischgebiets an der Rodewischer Stra-
Be eine &ffentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung — FuBweg in einer Breite
von 2,25 m festgesetzt. Eine einseitige FUhrung ist ausreichend.

Mit  der Festsetzung einer Verkehrsflache mit  besonderer Zweckbestimmung:
»Verkehrsberuhigter Bereich” an der nérdlichen Grenze der FlurstUcke 254 und 262 wird eine
Querverbindung zu dem geplanten Ferienhausgebiet und dem Freizeitpark geschaffen,
welche auch auBerhalb der Offnungszeiten des sidlich angrenzenden Themenbereiches
fOr Anlieger begeh- und befahrbar sein soll.

FuBverkehr

FUr die Nutzerinnen und Nutzer des Parkplatzes westlich der Rodewischer StraBe ist lediglich
die Querung der Rodewischer StraBe erforderlich, um den Besuchereingang zu erreichen.

FOr Besucherinnen und Besucher aus der Orfslage Plohn bzw. von Bushaltestelle
wFreizeitpark* ist die Rodewischer StraBe die kUrzeste Verbindung zum Besuchereingang. Die
Geschwindigkeit ist auf 20 bzw. 30 km/h reduziert. Ein separater FuBweg entlang der StraBe
besteht noch nicht. Um die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer zu erhdhen und um die
Nutzung des OPNV und FuBverkehrs attraktiver zu gestalten, sollten die AusfUhrungen unter
der Uberschrift ErschlieBungsstraBen zur Anlage eines 2,25 breiten FuBweges daher
beibehalten werden.

Radverkehr

Im Jahr 2020 wurde der ca. 800 m lange straBenbegleitende Geh- und Radweg entlang
der Plohner HauptstraBe zwischen dem Kreisverkehr der S 293 A und Plohn fertiggestellt.
Damit ist der Ortsteil Plohn sowie der Freizeitpark an das bestehende Radwegenetz der
Stadt Lengenfeld und den ca. 50 km langen Goltzschtalradweg angeschlossen.

OPNV

Der Freizeitpark Plohn und das Plangebiet sind Uber die Haltestelle , Freizeitpark" in der
Ortsmitte von Plohn (Plohner HauptstraBe), welche aktuell von den Buslinien 63 (Plauen —
Lengenfeld (-Plohn) und 87 (RufBus Lengenfeld — Irfersgrin) bedient wird (Stand November
2023). Die Halltestelle befindet sich ca. 550 m nérdlich des Besuchereingangs und ist Uber
die Rodewischer StraBe zu erreichen.

Ruhender Verkehr

Die im aktuellen Bebauungsplan festgesetzten Parkplatzflachen SOr1, SOp2 und SOr3 sind
gréBtenteils unversiegelte Rasenfldche, welche durch Baumreihen gegliedert werden.
Einzig im Bereich gegenUber des Hauteingangs (SOrl) ist ein vollversiegelter Parkplatz
(Fldche ca. 4.000 m?) mit Stellfldchen fUr Busse vorhanden.

2.5 Technische Infrastruktur
Wasserversorgung

Ortlicher Trinkwasserversorger ist der Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland
(ZWAV). Die Leitungen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum verlegt. Die Hauptanschlussleitung
fUr den Freizeitpark wurde im DN80 im Abhorner Weg bereits neu verlegt.
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FUr eine ausreichende Loschwasserversorgung aller Baugebiete wird von einem zugrunde
zulegenden Wasserbedarf von 96 m3/h fUr den Zeitraum von 2 Stunden ausgegangen. Die
aus dem Plohnbach gespeisten Teichanlagen stellen sicher, dass im 300 m-Radius der
Grundschutz jederzeit durch geeignete Saugstellen gewdhrleistet werden kann. Die
Lé&schwasserenthahmestellen mUssen mit Loéschfahrzeugen zu allen Jahreszeiten problemlos
erreicht werden kdnnen. Um ein schnelleres Auffinden der Loschwasserentnahmestellen zu
sichern, sind diese entsprechend zu kennzeichnen.

Zum Nachweis des ausreichenden Brand- und Havarieschutzes wurden im Mai 2009 ein Feu-
erwehrplan nach DIN 14095 und ein Evakuierungsplan nach DIN14096 unter
BerUcksichtigung der Erweiterungsvornaben erarbeitet und mit dem Landratsamt
Vogtlandkreis abgestimmt.

Strom

Der Versorger, die envia Verteilnetz GmbH verfugt im Planbereich Uber Leitungsbestand. Ein
neues 10-kV-Erdkabel wurde im Abhorner Weg verlegt. Seit dem Bau einer neuen Ortstro-
fostation befindet sich die Trafostation im Freizeitpark im Eigentum des Parkbetreibers. Auf
eine Festsetzung als Versorgungsanlage wurde mit Blick auf die geringe Grundflidche und
die theoretische Mdglichkeit einer spateren Verlagerung verzichtet.

Gas

Die Gasversorgung des Freizeitparks erfolgt mit Flussiggas. Die dafur erforderlichen Behdlter
sind als Nebenanlagen unter Beachtung der Sicherheitsvorschriften Uberall zuldssig.

Im Gebiet der zugeordneten Waldersatzpflanzung auf Flst.-Nr. 207a der Gemarkung Grin
liegt eine Hochdruck-Gasleitung der Sidsachsen Netz GmbH. Die Gasleitung besitzt einen
Schutzstreifen von beidseitig 3,0 m. Innerhalb dieses Bereiches ist die Bepflanzung von
Bdumen nicht gestatftet. Tiefwurzelnde Gehdlze duUrfen nur mit Wurzelschutzplatten
gepflanzt werden. Vor der AusfUuhrungsphase ist die mit der AusfGhrung beauftragte Firma
auf ihre Erkundigungspflicht hinzuweisen. In diesem Zusammenhang erfolgt seitens der
Erdgas SUdsachsen die Ubergabe aktueller Planunterlagen.

Abwasser

Die Behandlung des Themas ,,Abwasserbeseitigung" muss nach der frGhzeitigen Beteiligung
erfolgen.
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3 Ubergeordnete Planungen, weitere bestehende Planungen und Gutachten

3.1 Landesentwicklungsplan

Landesentwicklungsplan 2013

GemdaB des Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 zahlt Lengenfeld zum verdichteten
Bereich im ladndlichen Raum. Es verlaufen mehrere Uberregional bedeutsame Verbindungs-

und Entwicklungsachsen durch Lengenfeld bspw. in Richtung des Oberzentrums Plauen.

3.2 Regionalplan

. Regionalplan SGdwestsachsen 2008 (im Folgenden RP SWS) und
. Regionalplans Region Chemnitz (RPI RC).
Wird nach der frGhzeitigen Beteiligung bearbeitet.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Lengenfeld liegt als Entwurf mit dem Planstand Juni
2006 vor.

Aufgrund der fehlenden Rechtswirksamkeit des Fldchennutzungsplans Idsst sich dieser
Bebauungsplan nicht daraus entwickeln. Es handelt sich daher um einen vorzeitigen
Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB und bedarf einer Genehmigung durch das
Landratsamt.

Wird nach der frGhzeitigen Beteiligung bearbeitet.

Hinweis: Der Fldchennutzungsplan ist momentan in Aufstellung. Der Stadtrat hat hierzu den
Aufstellungsbeschluss gefasst.

4 Stadtebauliche Planung und Entwicklungsabsichten

4.1 Plankonzept

Das Plankonzept sieht im aktuell genehmigten Bebauungsplan die
Umwandlung/Anderung folgender Bereiche vor:

- Parkanlage FlurstGck 48/4 in das Sondergebiet SO ¢7.

- Parkanlage stdlich von SO g1 in das Sondergebiet SO ¢8.
- Parkplatz SO p2 in das Sondergebiet SO (14

- Eintragung des Baufensters fur die Attraktion ,,Big Waves*
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Eintragung des Baufensters fur die Attraktion ,,Power-Splash*

AuBerhalb des bisherigen Geltungsbereiches:

Erweiterung des Geltungsbereichs in Richtung Siden und Ausweisung einer Grunfladche
auf den FlurstOcken 265a und 1/1.

Erweiterung des Geltungsbereichs in Richtung Westen und Ausweisung der
Sondergebiete SO (9 - SO (13 auf den FlurstGcken 246/3, 252, 254, 262, 266, 267 und 268

Erweiterung des Geltungsbereiches in Richtung Nordwesten und Ausweisung SO 52

(Parken + Caravan) auf den FlurstGcken 278/1 und 278/5

Gebiet | maBgebliche Nutzungen
- Eingangs- und Kassenbereich Freizeitpark, Souvenirhandel
SO 1 - Gaststatte Forellenhof, Fischverkauf
F - Verwaltung, Wohnung fUr Betriebsinhaber, Betriebsleiter und
Bereitschaftspersonal
- Fahrgeschafte, Karussells, technische Attrakfionen
SO g2 -
- Gastronomie
- Fahrgeschafte, Karussells, technische Attraktionen
SO (3 .
- Gastronomie
- Fahrgeschafte, Karussells, technische Attraktionen
SO ¢ .
- Gastronomie
- Fahrgeschafte, Karussells, technische Attraktionen
SO 5 - Reit- und Festhalle
- Gasfronomie
- Beherbergung, Gastronomie
SO 6 - Fahrgeschafte, Karussells, technische Attraktionen
F - Wohnung fUr Befriebsinhaber, Betriebsleiter und Bereitschaftspersonal
- Werkstatt, Lager
- Indoorhalle, tfechnische Attraktionen
SO 7 - Gastronomie
- (ehem. GrinflGdche im Norden)
SO 8 - Fahrgeschdafte, Karussells (Wildwasserrondell), technische Attraktionen
F - Gastronomie
SO 9 - Fahrgeschdafte, Karussells, technische Attraktionen (Themenpark)
F - Gastronomie
- Fahrgeschdafte, Karussells, technische Attrakfionen (Themenpark)
SO 10 .
- Gastronomie
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SO «11 Fahrgeschdafte, Karussells, technische Attraktionen (Themenpark)
F Gastronomie

Fahrgeschdafte, Karussells, technische Attraktionen (Themenpark)
SO (12 .

Gastronomie

Fahrgeschdafte, Karussells, technische Attraktionen (Themenpark)
SO (13 - Gastronomie

Fahrgeschdafte, Karussells, technische Attraktionen
SO (14 - Gastronomie

(Ehem. SOp2)
SO pl - Stellplatze for PKW und Busse

- Stellplatze fur PKW, Caravanstellplatz PV-Anlagen als Uberdachung

SO p2 . B

(neue Erweiterungsfldche Parken und Caravan)
SO p3 - Stellplatze fur PKW, Caravanstellplatz

4.2 VerkehrserschlieBung im Plangebiet

Die VerkehrserschlieBung ist in der aktuellen Nutzung voll funktionsféhig. FUr die ErschlieBung
der Anderungsfl&échen innerhalb des Freizeitparks sind lediglich geringfiigige Anpassungen
und Erweiterungen der bestehenden Wege erforderlich. Festsetzungen von weiteren
Verkehrsfldchen resultieren daraus nicht.

Jedoch macht die Erweiterung des Bebauungsplanes in Richtung Westen (SO (9 - SO (13)

die Festsetzung von Verkehrsfldchen erforderlich, um die ErschlieBung dieser Fldchen
planungsrechtlich zu sichern.

Im Bereich des heutigen Verbindungsweges zwischen der Parkplatzzufahrt und der B94
(PolenzstraBe) ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Iweckbestimmung: ,FuBgdngerbereich" festgesetzt. Sie erschliet die Sondergebiete SO (9
- SOf12 (Themenbereiche) in Mittellage und soll wahrend der Offnungszeiten des
Freizeitparkes nur von Besuchern genutzt werden.

Um das geplante Ferienhausgebiet und den Bauhof des westlich angrenzenden
Bebauungsplanes Nr.18 "Ferienhausanlage Freizeitpark Plohn" an den Freizeitpark
anzubinden, ist an der noérdlichen Grenze der Erweiterungsfldchen eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung: ,,Verkehrsberuhigter Bereich"
festgesetzt.

4.3 Technische Infrastruktur
Wird nach der frihzeitigen Beteiligung bearbeitet.
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4.4 Grunordnung

Der Freizeitpark ist seit seiner Eréffnung ein Areal mit Gberaus hohem Grunanteil. Dieser
Charakter soll selbstverstandlich beibehalten werden. Alle Erweiterungsfldchen werden
daher randlich durch Baum- und Strauchpflanzungen eingegrint und damit auch optisch
von der freien Landschaft abgegrenzt. Des Weiteren wird es im Sinne einer ansprechenden
Aufenthaltsqualitat fur die Besucher auch weitere Pflanzungen innerhalb der Baufenster
geben.

Wird nach der frGhzeitigen Beteiligung weiterbearbeitet.

4.5 Artenschutz

Aktuell wird noch an der Erstellung des Artenschutzgutachtens gearbeitet. Erste
Kartierungen haben bereits stattgefunden. Die vollstGndigen Ergebnisse sollen bis Ende 2025
vorliegen. Aus den noch zu erarbeitenden Artenschutzfachbeitrdgen werden sich konkrete
Festsetzungen zum Artenschutz ergeben.

Wird nach der frGhzeitigen Beteiligung bearbeitet.
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5 Planinhalte und Begrindung der Festsetzungen

5.1 Festsetzungen inkl. Begrindung

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird nach § 11 BauNVO (Baunutzungsverordnung) ,,sonstige
Sondergebiete* in der nachfolgenden Tabelle festgesetzt:

Gebiet

maBgebliche Nutzungen

SO f1

Eingangs- und Kassenbereich Freizeitpark, Souvenirhandel
Gaststatte Forellenhof, Fischverkauf

Verwaltung, Wohnung fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter und
Bereitschaftspersonal

SO §2

Fahrgeschdafte, Karussells, fechnische Attraktionen
Gastronomie

SO £3

Fahrgeschafte, Karussells, fechnische Attraktionen
Gastronomie

SO 4

Fahrgeschafte, Karussells, fechnische Attraktionen
Gastronomie

SO £5

Fahrgeschafte, Karussells, fechnische Attraktionen
Reit- und Festhalle
Gastronomie

SO £é

Beherbergung, Gastronomie

Fahrgeschafte, Karussells, fechnische Attraktionen

Wohnung fUr Befriebsinhaber, Betriebsleiter und Bereitschaftspersonal
Werkstatt, Lager

SO (7

Indoorhalle, fechnische Attraktionen
Gastronomie
(ehem. Grunfldche im Norden)

SO (8

Fahrgeschafte, Karussells (Wildwasserrondell), tfechnische Attraktionen
Gastronomie

SO §9

Fahrgeschdafte, Karussells, tfechnische Attraktionen (Themenpark)
Gastronomie

SO £10

Fahrgeschdafte, Karussells, technische Attraktionen (Themenpark)
Gastronomie

SO (11

Fahrgeschdafte, Karussells, technische Attraktionen (Themenpark)
Gastronomie
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- Fahrgeschdafte, Karussells, technische Attraktionen (Themenpark)

SO (12 .
F - Gastronomie
- Fahrgeschdafte, Karussells, technische Attrakfionen (Themenpark)
SO (13 - Gastronomie
- Fahrgeschdafte, Karussells, technische Atftrakfionen
SO 14 - Gastronomie
- (Ehem. SOp2)
SO

_Photovoltaik* | Photovoltaik-Freifldchenanlage

SO pl - Stellplatze fir PKW und Busse

- Stellplatze fur PKW, Caravanstellplatz PV-Anlagen als Uberdachung

SO p2 . B
P - (neue Erweiterungsfléche Parken und Caravan)

SO p3 - Stellplatze fur PKW, Caravanstellplatz

MaB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung wird wie im Bestandsbebauungsplan eine GRZ
(Grundfldchenzahl) von 0,8 beibehalten. Auf eine Regelung der Zahl der Vollgeschosse wird
vorerst verzichtet.

Wie auch im Bestandsbebauungsplan, soll auf den Anderungs- und Erweiterungsfldchen nur
ein sehr geringer Bodeneingriff in Form von Punktfundamenten stattfinden.

Sougetit vo
SO ¢l 0.8 I
SO §2 08 I
SO (3 0,8 I
SO ¢4 0,8 I
SO £5 0.8 I
SO £é 0.8 W
SO §7 08 :
SO (8 08 :
SO §9 08 :
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SO {10 0,8
SO f11 0,8
SO f12 0,8
SO f13 0,8
SO f14 0,8
Mi 0,6 I
SO “Photovolatik” 0,9 -

5.2 Festsetzungen grinordnerischer und artenschutzrechtlicher MaBnahmen

Wird nach der frihzeitigen Beteiligung bearbeitet.

5.3 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

Wird nach der frGhzeitigen Beteiligung bearbeitet.

5.4 Nachrichtliche Ubernahmen

Wird nach der frihzeitigen Beteiligung bearbeitet.

6 Flachenbilanz

6.1 FlachengroBen

Die Festlegung erfolgt nach der frUhzeitigen Beteiligung.
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7 Auswirkungen der Planung

7.1 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Erlduterung:

Es werden lediglich auf der Fidche der geplanten PV-Anlage (Fist. 139)
ausgleichspflichtige Eingriffe erwartet.

Position Flachenart Flache (m?) | Biotopwert (BW) | Werteinheiten (WE)
1 10.01.200 Intensiv 28.000 5 140.000
genutzter Acker
Gesamteingriff - 28.000 - 140.000

Ausgleich

Erlduterung:

Geplante Zuordnungsfestsetzung auf FlurstGck 255, Gemarkung Grin im Bebauungsplan Nr.

18 ,,Ferienhausanlage Freizeitpark Plohn"

Die konkreten AusgleichsmaBnahmen werden im Rahmen der frGhzeitigen Beteiligung mit

der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises abgestimmt.

Position

Fldchenart

Flache (m?)

Planwert (PW)

Werteinheiten (WE)

1

N O] M| WO N
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8 Umweltbericht

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Freizeitpark Plohn*

Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflaichenanlage*

Schutzgiter | Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes Beeintrdchtigung/
/ (Basisszenario) Belastung
Funktionen
Mensch — Vorhabenbedingt werden, abgesehen von einer kurzen
und seine Bauphase, weder Immissionen noch Emissionen im
Gesundheit| signifikanten Bereich erwartet
Biologische | — Die Vorhabenfldche ist als Infensivacker vorgepréagt
Vielfalt,
Tiere und
Pflanzen
Flache und | — sparsamer Umgang mit Grund und Boden — dichte Belegung
Boden mit PV-Modulen, dabei kaum Versiegelung, ferner
unkomplizierter RUckbau méglich
— Mutterboden bleibt an Ort und Stelle erhalten
Wasser - Lage auBerhalb von Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten
— Vollsténdige Regenwasserversickerung vor Ort
— Verbesserung der Speicherfahigkeit des Gebietes durch
dauverhaften Aufwuchs und Minderung der Erosion
Luft und — Vorhaben verursacht bei Einhaltung gesetzlicher Vorgaben
Klima keine Konflikte zum Umfeld
— Vorhaben dient der alternativen Energiegewinnung und dem
Klimaschutz
Landschafts| — Einfogen der PVA in Orts- und Landschaftsbild durch
bild und Hoéhenfestsetzung;
Erholung - Sichtschutz gegenUber Siedlungsbereich durch Anlage einer
Hecke
Kultur und | - Keine Einzeldenkmale /arché&ologische Denkmale bekannt;
Sachgiter | - Entzug landwirtschaftlicher NutzflGche bis zum Nutzungsende;
Wechselwirkungen - In der Bauphase wird durch Emission von Larm, Baustaub und
Bodenversiegelung durch Baufahrzeuge eine direkte und indirekte
BeeintrGchtigung der SchutzgUter vorgenommen;
- Vielfaltige Wechselwirkungen der SchutzgUter.
Zusammenfassende

Einschatzung
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 14 , Freizeitpark Plohn“

Lage |Nordlich des Ortsteils Abhorn | GréBe |2,8 ha

Bestand Wiesenfldche

Ausgangszustand | Bewirtschaftete WiesenflGche

Bisherige Ausgleichsflache
Ausweisung
Planung Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet Plohnbachaue

Vorgaben des
Regionalplans

Besonderheiten/ Hinweise -

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 | -
Nr. 7j BauGB

Schutzgiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Luftbild

Vermeidung, Minderung oder

/ Kompensation des Eingriffs
Funktionen

Mensch — Wdahrend der Bauphase Immissionsbelastung — Randeingrinung

und seine (Larm, Staub) - abseitige Lage fGhrt zur
Gesundheit Vermeidung von

Beeintrdchtigung von Sied-
Lungsgebieten
- keine Blendwirkungen

Biologische | — Bestandsgehdlze und Wiesen bleiben
Vielfalt, Uberwiegend erhalten

Tiere und
Pflanzen

— Randeingrinung

— Pflanzbindungen

— Festsetzungen zum
Artenschutz

Flache und | — GeringfUgiger Verlust/ Einschréinkung der
Boden Bodenfunktionen.

- Vorhaben mit duBerst




BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 20

geringen
Versiegelungsanteilen
- Wahrung des Boden-
regimes sowie der
Bodenfunktionen
- Entfall der Bodenbe-
einfréchtigung durch
Ausbringung von DUn-
ger und Pflanzenschutzmitteln

Wasser - Keine Beeintrdchtigung bestehender - Wahrung des

Gewadsser Bodenwasserregimes durch
AuBerst geringe
Versiegelungsanteile
- keine stofflichen
Belastungen zu erwarten

Luft und — Keine erheblichen Auswirkungen auf das - AusstoBB von

Klima Regionalklima. Luftschadstoffen und
klimawirksamen Kohlendioxid
wird durch das Vorhaben

reduziert
Landschafts| — Mittlere Verdnderung des Landschaftsbildes - keine erheblichen
bild und Fernwirkungen durch
Erholung Lage zu erwarten
Kultur und | - Keine Kulturdenkmale im Plangebiet, - keine Kultur und Sachguter
Sachgiter arché&ologische Denkmalzone wird vom betroffen

Plangebiet nicht tangiert.
Wechselwirkungen -

MaBnahmen zur -
Vermeidung,
Minimierung oder
Ausgleich

Zusammenfassende
Einschatzung




