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ANGRUNDLAGE

Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) des Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)
fUr die Stadt Lengefeld, Stand 02/2025

Der mogliche Kopierfehler betragt 3%

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z. B.

Gebiet

SO ¢1

SO p3
SO

Photovoltaik

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BAuNVO)
Iweckbestimmung:

maRgebliche Nutzungen

- Eingangs- und Kassenbereich Freizeitpark, Souvenirhandel

- Gaststatte Forellenhof, Fischverkauf

- Verwaltung, Wohnung fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter und
Bereitschaftspersonal

- Stellplatze far PKW, Caravan - Stellplatz

Photovoltaikanlagen

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B.GRZ0,8

z. B. Il

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) — als HéchstmaB

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(—

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 2 Abs. T Nr. 11 BauGB)

ON<|

EIREINEN gl >

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Iweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich
Parkplatz

FuB- und Radweg
FuBgdngerbereich

Ein- und Ausfahrt
Haltestelle

offentlich

privat

sowie Ablagerungen, Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 12— 14, Abs. 6 BauGB)

KIA

6. Griunflachen

Fldchen fUr Versorgungsanlagen, offentlich
Iweckbestimmung:

KlGranlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

GrUnflache, privat
Iweckbestimmung:

Parkanlage

7. Flachen fur Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Wald

8. Wasserflachen und Flachen fir den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 2 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(W)

=

©

Wasserflachen
5.0 m Abstand Umgrenzung Wasserrecht

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz

Iweckbestimmung Uberschwemmungsgebiet

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. T Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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11. Hinweise
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Umgrenzung von Fl&dchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft

Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in
Den Boden, Natur und Landschaft — Bestand und Planung

Umgrenzung von Fi&dchen zum Anpflanzen von B&dumen, Str&uchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von BGumen und Strduchern

Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen

Randeingrinung im Ubergang zur freien Landschaft
Randeingrinung zur Ortslage Plohn (Rodewischer StraBe)
Randeingrinung zur Ortslage Plohn (Abhorner Weg)

Umgrenzung von Fi&dchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die
Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstige Bepflanzungen sowie
von Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt von Bumen und Strduchern

Randeingrinung im Ubergang zur freien Landschaft

Erhalt von B&Gumen

Anpflanzen von Bumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fladchen fur Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatze
(§ 9 Abs. T Nr. 4 BauGB)

Iweckbestimmung: Besucherstellplatze
Iweckbestimmung: RegenrGckhaltebecken, naturnah

Umgrenzung der Ergénzungsflédche Bereich "Oldtimerfahrt/
Kindereisenbahn”

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Fauna-Flora-Habitatgebiet “Goltzschtal*

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet “Plohnbachaue*
besonders schutzwirdige Biotope gem. § 26 SGchsNatschG

Biotop

Grenze des rdumlighen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
+Erweiterung und Anderung Gewerbegebiet" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs fUr die 1. Anderung und

Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Freizeitpark Plohn*
(§ 92 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

MaBangabe in m

FuBgdngeruberweg

Gebdudebestand

FlurstUcksgrenze

FlurstGcksnummer

Sichtdreieck fur Anfahrsicht

Nachtrag Leitungsbestand Deutsche Telekom AG

Nachtrag Leitungsbestand envia Netz

TEIL B - TEXT

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

(7)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

In den sonstigen Sondergebieten SO (1 =SO (13 und SO p1 -SO p3 sind folgende
maBgebliche Nutzungen einschlieBlich der dazugehdrenden Nebenanlagen
zuldssig:

Gebiet | maBgebliche Nutzungen
- Eingangs- und Kassenbereich Freizeitpark, Souvenirhandel
SO -1 - Gaststatte Forellenhof, Fischverkauf
F - Verwaltung, Wohnung fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Be-
reitschaftspersonal
- Fahrgeschdafte, Karussells, technische Attraktionen
SO g2 :
- Gastronomie
- Fahrgeschafte, Karussells, technische Atftraktionen
SO 3 :
- Gastronomie
- Fahrgeschafte, Karussells, technische Attraktionen
SO 4 :
- Gastronomie
- Fahrgeschdafte, Karussells, technische Attraktionen
SO 5 - Reit- und Festhalle
- Gastronomie
- Beherbergung, Gastronomie
- Fahrgeschafte, Karussells, technische Attraktionen
SO b - Wohnung fUr Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Bereitschaftsper-
sonal
- Werkstatt, Lager
- Indoorhalle, technische Attraktionen
SO 7 :
- Gastronomie
- Fahrgeschdafte, Karussells (Wildwasserrondell), technische Attrak-
SO 8 fionen
- Gastronomie
SO 9 - Fahrgeschdafte, Karussells, technische Attraktionen (Themenpark)
F - Gastronomie
SO 10 | Fahrgeschdafte, Karussells, technische Attraktionen (Themenpark)
F - Gastronomie
sO11 |- Fahrgeschdafte, Karussells, technische Attraktionen (Themenpark)
F - Gastronomie
sO12 | Fahrgeschdafte, Karussells, technische Attraktionen (Themenpark)
F - Gastronomie
- Fahrgeschdafte, Karussells, technische Attraktionen (Themenpark)
SO (13 (- Gastronomie
- Fahrgeschafte, Karussells, technische Attraktionen
SO (14 |- Gastronomie
SO pl - Stellplatze for PKW und Busse
- Stellplatze for PKW, Caravanstellplatz PV-Anlagen als Uberdach-
SO p2 ung
SO 3 - Stellplatze fOr PKW, Caravanstellplatz

Als Art der baulichen Nutzung ist fUr das FlurstUck 139 der Gemarkung Abhorn
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik" festgesetzt.

Das Sondergebiet ,,Photovoltaik” dient der Errichtung und Nutzung von
Photovoltaik-Freifldchenanlagen.

Zul@ssig sind aufgesté@nderte Solarmodule und die fUr den technischen Betrieb
erforderlichen Nebenanlagen, wie Wechselrichter-, Transformatoren- und
Ubergabestationen sowie sonstige Betriebsgebdude und Anlagen der Ver-
und Entsorgung.

Anlagen zur Speicherung von Energie ist in dem Sondergebiet ,,Photovoltaik*
zuldassig.

Ausnahmsweise Zuldssigkeit bzw. Unzuldssigkeit von allgemein zul&ssigen Nut-

zungen innerhalb des Mischgebiets MI nach § 6 BauNVO:

- Einzelhandelsbetriebe werden bis zu einer Verkaufsfldche von insgesamt
200 m? nur ausnahmsweise Bestandteil des Bebauungsplans. DarUber hin-
aus sind sie unzuldssig.

- Tankstellen und Vergnugungsstatten sind unzuldssig. (§ 1 Abs.5 BauNVvVO)

Unzuldssigkeit ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen innerhalb des Mischgebiets
MI nach § 6 BauNVO:
- Vergnugungsstatten sind unzuldssig. (§ 1 Abs.6 BauNVO)

In den privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind fol-
gende untergeordnete bauliche Nutzungen zuldssig:

- Themenparks (Figuren),

- Fahrgeschdafte,

- Imbissversorgung,

- Tiergehege,

- Spielplatze,

- Sanité@ranlagen,

Bootsanlegestellen.

Man der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach SachsBO Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

In den Baugebieten sind folgende HéchstmaBe der baulichen Nutzung festge-
setzt:

At oncl N, GRZ ve
SO ¢l 0,8 I
SO £2 0,8 I
SO 3 0,8 I
SO ¢4 0,8 I
SO 5 0,8 Il
SO £6 0,8 W
SO ¢7 0,8 ]
SO (8 0,8 ;
SO £9 0,8 _
SO (10 0,8 :
SO ¢11 0,8 :
SO (12 0,8 _
SO (13 0,8 -
SO (14 0,8 _

MI 0,6 I
SO “Photovoltaik” 0,9 -

ErklGrung der AbkUrzungen:
GRZ - hochstzuldssige Grundfldchenzahl nach §19 BauNVO
VG - hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse nach §20 BauNVO

Im sonstigen Sondergebiet SO g6 ist eine hdchstzuldssige Traufhdhe von 425,0 m
Uber der Hohe Hohennormal (HN) festgesetzt.

Die hochstzulassige Gesamthdhe baulicher Anlagen innerhalb des sonstigen
Sondergebiets SO Photovoltaik ist mit 4,0 m festgesetzt.

Ausnahmsweise zuldssig sind Kameramasten inklusive Kamera mit einer Hohe
von max. 8,0 m.

Die Bodenfreiheit der Photovoltaikmodule muss mindestens 0,8 m betragen.
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Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

In den sonstigen Sondergebieten SO g1 und SO (2 sowie im Mischgebiet MI ist
die offene Bauweise festgesetzt. Dabei dirfen Gebdude mit seitichem Grenz-
abstand und einer Gebdudeldnge bis 50 m errichtet werden.

In den sonstigen Sondergebieten SO g3 - SO (13 ist die abweichende Bauweise
festgesetzt. Die Abweichung von der offenen Bauweise besteht in der Zulassig-
keit von Gebdudeldngen und -verkettungen Uber 50 m.

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 = SO (6 und SO (8 — SO (13 sind baulich

untergeordnete Spielanlagen, Fahrgeschafte und Anlagen fur die Tierhaltung
auch auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zuldssig.

Nebenanlagen nach §14 Abs.2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete
mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser die-
nen, sind in den sonstigen Sondergebieten SO g1 = SO (13 und SO p1 = SO p3 so-
wie im Mischgebiet Ml auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstucksfléchen
zul@ssig.

Stadttechnische Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Die Entwasserung des Freizeitparks ist im Trennsystem festgesetzt. Alle anfallen-
den Schmutzwdasser sind der zeichnerisch festgesetzten vollbiologischen Kidran-
lage zuzufUhren.

Die Gesamtoberflachenwassereinleitung aus dem Freizeitpark in den Plohn-
bach darf bei einem Berechnungsregenereignis r(15;1)= 130,6 1I/(s*ha) maximal
264 1/s betragen. DarUber hinaus anfallende Regenwdsser sind zurickzuhalten
oder auf dem Geldnde schadlos zu versickern. (Die Ableitung des Regenwas-
sers wird bis zum Entwurf Uberarbeitet).

Bei Uberschreitung des Versiegelungsgrades in den sonstigen Sondergebieten
von 33% im SO F4 bzw. von 25% im SO ré sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans zwingend RegenrUckhalteanlagen als Nebenanlagen i.S. der textli-
chen Festsetzungen 1.3.(4) bzw. 1.5.(1) vorzusehen.

Grunflachen, Flachen fir Wald (§ 9 Abs.1 Nr.15, 18b BauGB)

In den privaten Grunfldchen Parkanlagen sind die der Zweckbestimmung als
Freizeit- und Erholungspark dienenden untergeordneten baulichen Anlagen zu-
l&ssig, soweit dem andere Festsetzungen nicht entgegen stehen. Die Gesamt-
fldche dieser baulichen Anlagen darf 10 vom Hundert der Parkanlagenfl&dche
nicht Ubersteigen.

Innerhalb der einzelnen zusammenhdngenden Waldfldchen sind untergeord-
nete bauliche Anlagen bis zu einem jeweiligen Fldchenanteil von 10 vom Hun-
dert zuldssig, soweit dem andere Festsetzungen und rechtliche Erfordernisse
nicht entgegen stehen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

In einem La&rmschutznachweis (anlagenbezogenes Ladrmschutzgutachten) zum
Bauantrag ist die Einhaltung folgender Emissionskontingente Lek, tags geman
Gutachten Nr. 2008-053 der GAF — Gesellschaft fUr Akustik und Fahrzeugwesen
mbH vom 05.12.2008 prognostisch rechnerisch nachzuweisen: (Uberarbeitung
des Schallschutzgutachtens bis zum Entwurf).

Baugebiet Lek, tags in dB(A)/m?
SOl 65
SO 2 65
SO3 75
SO ¢4 53
SO 5 66
SO ;6 55
SO {7
SO (8
SO 9
SO 10
SO (11
SO 12
SO 13

Bei einer Offnungszeit von max. 10:00 — 20:00 Uhr erhdhen sich diese Emissions-
kontingente an Sonn- und Feiertagen auBerhallb der Ruhezeiten um jeweils 2
dB(A)/m?2. Werktags erhdhen sich die Emissionskontingente um jeweils 7
dB(A)/m.

Im Larmschutznachweis zum Bauantrag erfolgt regeimdaBig die Beurteilung der
Immissionen an maBgeblichen Immissionsorten prognostisch rechnerisch ge-
mMae Freizeitldrm-Richtlinie — Anhang B zur Musterverwaltungsvorschrift des Lan-
derausschusses fur Immissionsschutz (LAI) vom 02.-04. Mai 1995. Es gelten fol-
gende Immissionsrichtwerte des Beurteilungspegels (IRW):

IRW tags, auBerhalb der | IRW tags, innerhalb der IRW nachts (ungUns-
Ruhezeiten Ruhezeiten und sonn- tigste Stunde)
tags
60 dB(A) 55 dB(A) 45 dB(A)

Einzelne Gerduschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr

als 30 dB(A) sowie nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten.

Es gelten folgende Beurteilungszeiten:

- an Werktagen auBerhalb der Ruhezeiten von 08:00 — 20:00 Uhr: 12 Stunden

- an Werktagen innerhalb der Ruhezeiten von 06:00 — 08:00 Uhr und von 20:00
—02:00 Uhr: jeweils 2 Stunden

- an Sonn- und Feiertagen tags von 09:00 — 13:00 Uhr und von 15:00 - 20:00
Uhr: 9 Stunden

- an Sonn- und Feiertagen tags von 07:00 — 09:00 Uhr und von 20:00 - 22:00
Uhr: jeweils 2 Stunden.

Am Immissionsort Rodewischer StraBe 2b ist tags die Einhaltung eines Immissi-
onsrichtwerts von 60 dB(A) Uber einen Beurteilungszeitfraum von 16 Stunden
nachzuweisen. (Das Haus wird abgetragen und ist somit als Immissionsort nicht
mehr relevant).

Die zeichnerisch festgesetzte Fldche fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissi-
onsschutzgesetzes beinhaltet die Errichtung einer wirksamen optischen Abschir-
mung der Nachbargrundsticke (z.B. begrinte Palisadenwand).

Offentliche und private Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die EinmUndungen privater Verkehrsfldchen in den &ffentlichen StraBenraum
sind nach der RAS-K-1 (Ausgabe 1988) auszubilden.

Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuBgdngerbereich
darf wahrend der Park&ffnungszeiten nur von Anliegerfahrzeugen bis zu einer
zuld@ssigen Gesamtmasse von 2,8 t befahren werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

M1 - Plohnbachtal - im nordlichen Parkbereich

- Erhalt des naturnahen Gewadsserlaufs des Plohnbaches mit galerieartigem Er-
len-Eschenwald der Auen-Quellbereiche

- Einhaltung der bebauungsfrei zu haltenden Gewdsserrandstreifen am Ge-
wasser 2.0rdnung gemdaB §50 SGchsWG sowie des rechtskréftig ausgewiese-
nen Uberschwemmungsgebietes gemdaB § 100 SAchsWG

- extensive Nutzung der Auwiesen des Plohnbaches (zweischirige Mahd oder
extensive Beweidung)

- Sicherung der bewaldeten Talhdnge des Plohnbaches gemdaB SachsWaldG

M2 - Plohnbachtal - im sudlichen Parkbereich

- Erhalt des naturnahen Gewdsserlaufs des Plohnbaches mit galerieartigem Er-
len-Eschenwald der Auen-Quellbereiche

- Herstellung und dauerhafte Sicherung der bachab- und aufwdartsgerichteten
Funk-tionsfahigkeit der Fischaufstiegsanlage

- Einhaltung der bebauungsfrei zu haltenden Gewdsserrandstreifen am Ge-
wasser 2.0rdnung gemaB §50 SGchsWG sowie des rechtskraftig ausgewiese-
nen Uberschwemmungsgebietes gemdB §100 SGchsWG

- Sicherung sonstiger, schutzwirdiger LaubwaldbestGdnde im unmittelbaren
rédumlichen Anschluss an die Ufergehdlzbestinde des Plohnbaches

- Sicherung der bewaldeten Talhdnge des Plohnbaches gemal SachsWaldG

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzu-
schieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufGhren.

Zulassigkeit von Versiegelung:

- Zeichnerisch festgesetzte StraBenverkehrsfldchen und FuBgdngerbereiche
sind vollversiegelt zul&ssig.

- Fahrbahnen und Stellpldtze fUr Busse und Behindertenstellpldtze in den sons-
tigen Sondergebieten SO p1 = SO p3 sowie befestigte Fldchen im Eingangs-
bereich des Parks (SO 1) sind vollversiegelt zul&ssig.

- Fahr- und Laufwege innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO (2 — SO (b
und SO p1 = SO p3, IiMm Mischgebiet MI sowie in den Grunfldchen Parkanlage
sind wasserdurchldssig auszubilden.

- Besucherstellplatze in den sonstigen Sondergebieten SO p1 = SO p3 sind mit
wasserdurchldssigem, potentiell vegetationsfdhigem Material (Rasenpflas-
ter, Kies, Schotterrasen etc.) herzustellen.
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Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft (§ 1a
Abs.3 und §9 Abs.1a BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemdaB §9(1a) BauGB Flachen fur
MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz fUr planbedingte Eingriffe festgesetzt.
Die unter (2) bis (5) festgesetzten MaBnhnahmen beziehen sich auf die bereits be-
stehenden Einrichtungen und Anlagen des Freizeitparks Plohn. Diese MaBnah-
men sind bereits umgesetzt und die erforderlichen PflegemaBnahmen werden
regelmdaBig durchgefUhrt (z.B. Wiesenpflege).

K1 - Geldndesenke westlich Freizeitpark Plohn

- Teile FIst.Nr. 278/5 Gem. Grun

- Anlage eines naturnahen Stillgewdssers mit standortgerechten Verlandungs-
zonen und Ufergehdlzen aus autochthonen Besténden

- alle Ubrigen FlGchenanteile sind mit gruppenartigen und partiellen Initial-
pflanzungen durch Baum- und Straucharten gemdas Artenliste A zu bepflan-
zen

- Gesamtbereich ist anschlieBend insgesamt der ungelenkten Sukzession zu
Uberlassen

K2 - Offenland zwischen Rodewischer und Abhorner Stra3e

- FIst.Nr. 3/1, 10/5 Gem. Abhorn

- DurchfUhrung einer regelmdaBigen, extensiven Wiesennutzung durch zwei-
schurige Mahd oder extensive Beweidung

- Anpflanzung von standortgerechten Laubgehdlzen an der Rodewischer
StraBe, der Abhorner StraBe und dem Feldweg zwischen diesen StraBen

- Anlage eines naturnahen Stillgewdssers mit standortgerechten Verlandungs-
zonen aus autochthonen Bestdnden innerhalb der Geldndesenke inmitten
der Ausgleichsfléche im Bereich der FlurstUcksgrenze 3/1 und 10/5

- FUhrung eines offenen Wiesenwasserlaufs als Teichabfluss mit Hochstauden
feuchter Standorte und Gehdlzsukzession

K3 — Plohnbachavue zwischen Freizeitpark und Abhorn
- FIst.Nr.1/1, Teile 34/11 Gem. Abhorn / FIst.Nr.265, 2650 Gem. Plohn

- naturnahe FUhrung des straBenbegleitenden Wassergrabens mit standortge-
rechten Gehdlzen im FlurstGck-Nr.1/1

- Erhalt des naturnahen Gewasserlaufs des Plohnbaches mit galerieartigem Er-
len-Eschenwald der Auen-Quellbereiche / Bewahrung des gunstigen Erhal-
tungszustandes des FFH - Lebensraumtyps "FlieBgewdsser mit Unterwasserve-
getation” gemdan der Richtlinie 92/43/EWG im FFH "Goltzschtal

- Gehdlzsukzession zur Entwicklung von Auenwald (Erlenwald)

- Anlegen von zwei naturnahen Kleingewdassern mit Réhrichtzonen, Schwimm-
blattvegetation und Ufergehdlzen aus autochthonen Bestdnden / Bewah-
rung des gunstigen Erhaltungszustandes des FFH — Lebensraumtyps "eutrophe
Stillgewasser" gemas der Richtlinie 92/43/EWG im FFH "Goltzschtal”

- Schaffung von standortgerechten Flachwasser- und Verlandungszonen aus
autochthonen Bestdnden am Sudufer des GroBen Teiches

- Herstellung eines naturnahen Gewdsser- und Biotopverbundes zwischen den
Stillgewdssern

K4 - Offenland nérdlich Abhorn

- FIst.Nr. 420,145, 146, 148, 149, Teile 154 Gem. Abhorn / 259 Gem. Plohn

- Erhalt von standorttypischen Feldgehdlzen und naturnahen Restwald-
bestGnden

- DurchfUhrung einer regelmdaBigen, extensiven Wiesennutzung durch zwei-
schurige Mahd oder extensive -

- Anpflanzung von standortgerechten Laubgehdlzen und Strduchern / He-
cken beiderseits des Wirtschafts- und Wanderweges

- Erhalt und Entwicklung naturnah gestufter Waldrander

K5 - Gehdlzpflanzung am Abhorner Weg

Die KompensationsmaBnahme auf Teilen des FlurstUckes 14/1 der Gemarkung

Plohn beinhaltet:

- Anlegen einer gegliederten Baum- und Strauchpflanzung im Ubergang zur
freien Landschaft

- Dazu sind je 50 m? Pflanzfldche 1 Laubbaum und 10 StrGucher einheimischer
Pflanzen der Artenliste A zu pflanzen.

Der zeichnerisch festgesetzten Ergdnzungsfldche Bereich "Oldtimerfahrt / Kin-
dereisenbahn" ist eine FIdche fOor MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz im
Sinne des §1a (3) und §9 (1a) BauGB zugeordnet:

FI.-Nr. 195 und 207a der Gemarkung Grun

- Auf den benannten FlurstUcken ist der Waldersatz fur die im Gesamtumfang
von 7.426 m? umzuwandelnden Waldfldchen auf dem FlurstGck Nr.270 der
Gemarkung Plohn im Sinne §8 SGchsWaldG festgesetzt.

- Die MaBnahme beinhaltet die Anpflanzung standortgerechter Mischwald-
best@dnde mit langer Umtriebszeit gemdal anerkannten forstwirtschaftlichen
Prinzipien.

Ein Anteil von 2.000 m? der Aufforstungsflache ist als naturschutzfachlicher
Eingriffsausgleich im Sinne §1a (3) BauGB anzurechnen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25 b BauGB)

E - Randeingriinung / Ubergang zur Landschaft

- Die Randeingrinungen der Parkanlage mit standortgerechten, heimischen
Baum- und Strauchpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgdngige Ge-
holze sind gemdns der Artenlisten mit heimischem Pflanzgut spdtestens bis zur
unmittelbar folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Der ursprungliche
Vegetationstyp ist dabei jeweils wieder herzustellen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

A1 - Randeingriinung im Ubergang zur freien Landschaft

- Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Randeingrinung sind je 50 m? Pflanz-
flache 1 Laubbaum und 10 Stréucher einheimischer Pflanzen der Artenliste A
als frei wachsende Hecke zu pflanzen. Vorhandene Bdume und Strducher
sind anzurechnen.

A2 - Randeingrinung zur Ortslage Plohn (Rodewischer Stra3e)

- Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Randeingrinung sind zur Begrinung
und opftischen Abschirmung gegenuber den NachbargrundstUcken frei
wachsende Heckenpflanzungen vorzunehmen. Dazu ist pro 2 m2 Pflanzfla-
che ein Strauch der Artenliste A zu pflanzen.

A3 - Randeingrinung zur Ortslage Plohn (Abhorner Weg)

- Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldche fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes sind die zu errichtenden optischen Abschir-
mungen (z.B. begrinte Palisadenwand) zu den Nachbargrundsticken beid-
seitig mit Rank- und Klettergehdlzen der empfohlenen Artenliste C zu begru-
nen.

An EinmUndungen sind Sichtfldchen fur die Anfahrsicht von jeder sichtbehin-
dernden Bebauung, Bepflanzung oder Einfriedung freizuhalten. Zuldssig sind je-
doch Einzelbdume mit einem Kronenansatz in mindestens 2,50 m Hohe.

In den sonstigen Sondergebieten SO p1 = SO p3 ist ein Verkehrsgrinfldchenanteil
von mindestens 15% festgesetzt.

Die Verkehrsgrunfldchenanteile sind in jeweils in direkter Zuordnung zu den Park-
stinden zusammenhdngend zu gestalten und mit Gehdlzen zu bepflanzen.
Hierzu sind Arten und Sorten der Artenliste A und B zu verwenden. Der Anteil der
Artenliste B liegt dabei bei max. 20% der Anpflanzungen.

FUr Baumpflanzungen sind mindestens 6,0 m? groBe wasser- und luftdurchldssige
Baumscheiben oder Baumstreifen von 1,50 m Mindestbreite vorzusehen.

Samtliche festgesetzte Anpflanzungen sind bis spatestens zum Ende der auf die
Fldcheninanspruchnahme folgenden Pflanzperiode auszufUhren, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind zu ersetzen.

Innerhalb des FFH - Gebietes "Goltzschtal’, der festgesetzten FiGchen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft; der Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Land-
schaft sowie der Flachen fur Bindungen bzw. zum Anpflanzen von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind ausschlieBlich einheimische
Baum- und Straucharten mit Pflanzgut aus autochthonen Bestdnden zu verwen-
den.

Die Verwendung des Pflanzgutes gemaB Artenliste B ist nur anteilig (max. 20%
aller Pflanzungen) und prinzipiell auBerhallb der unter der Festsetzung 9. Nr.10
bezeichneten FIdchen zuldssig.

Bauordnungsrechtiliche Festsetzungen
(§9 (4) BauGB i. V. m. § 89 S&chsBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen

Im Mischgebiet MI sind geneigte Dacher, vorzugsweise zur Firstlinie symmetri-
sche Sattelddcher, zuldssig. Der Dachuberstand an Ort und Traufe ist bis zu 0,3
m zuldssig.

Im Mischgebiet MI sind Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sowie Verglasun-
gen sind, in ihren AusmaBen dem Gebdude untergeordnet, zuldssig.

Im Mischgebiet MI sind ist die Dacheindeckung in gedeckten Farben schiefer-
grau, anthrazit und dunkelbraun, ausnahmsweise auch nicht leuchtend rot, zu-
l&ssig.

Im Mischgebiet Ml sind als Deckmaterial Natur- und Kunstschiefer und Tonziegel
zul@ssig. Dachpappen sind unzuldssig.

Im Mischgebiet MI sind die verputzten Fassadenoberfldchen als glatter oder
leicht strukturierter Putz in hellen Farbtdnen, nicht reinweiB, auszubilden. Unzu-
lassig sind Kunststoffverblendungen, gldnzende Materialien. und Kontraste
durch grelle Farbtdone und groBe Farbvielfalt intensiv wirkender Farben.

Im Mischgebiet Ml sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung bis zu einer
GroBe von 1m? je Beftrieb zuldssig. Unzuldssig sind Leuchtreklamen und grelle
Farben.

Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen und Dachbegrinungen sind zuldssig.

Die Beleuchtung des gesamten Plangebiets ist in der Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00
Uhr so zu reduzieren, dass keine Beeintradchtigung der Umgebung erfolgt.
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Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

FuBwege, Pkw- Stellpldtze und Zugdnge innerhalb der sonstigen Sondergebiete
SO (2 -S0 (6 und SO p1 - SO p3, des Mischgebiets Ml und der Parkanlagen sind
vorzugsweise und soweit dies mit Sicherheitserfordernissen vereinbar ist, in was-
serdurchlassiger Bauweise auszufUhren.

Die Zuwegung zu Besucheranlagen ist barrierefrei zu gestalten.

Vorflachen, Einfriedungen

Vorfldchen durfen nicht als Arbeits- oder Lagerfladche benutzt werden und sind
als zusammenhdngende Grunfldche zu gestalten.

Die duBeren Einfriedungen sind als bis zu 2,00 m hohe HolzzGune mit senkrechter
Lattung beziehungsweise als Wildzaun zul&ssig.

Wildz&une und L&rm- und Sichtschutzwdnde sind zu begrinen (Berankung bzw.
Kombination mit Hecken, Strauchvorpflanzung).

Hinweise

Bedingung fur das Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr.14 Freizeitpark Plohn ist
die rechftskraftige Aufhebung der Vorhaben- und ErschlieBungspldne Nr.2
»Backtechnik" und Nr.3 fUr das Gebiet Freizeit- und Erholungspark ,,Forellenhof*.

Die Genehmigung der vorrangigen Mitbenutzung forstlicher Grundfldchen for
nichtforstliche Zwecke nach §8 Abs.1 SGdchsWaldG vom 18.06.2009, Landrats-
amt Vogtlandkreis, Untere Forstbehdrde, AZ.854.431 wird wirksam, wenn alle &f-
fentlich- rechtlichen Genehmigungen fUr die Realisierung des Bebauungsplans
Nr.14 vorliegen.

Die Querschnittsgestaltung festgesetzter Verkehrsfidchen sowie Beschilderun-
gen sind nicht Satzungsbestandteil.

Bodenfunde gemdB §20 S&chsDSchG sind bei einer Denkmalschutzbehodrde
meldepflichtig.

Das Vorhaben liegt nach derzeitigem Kenntnisstand der zustindigen Behdrde
auf keiner Verdachtsfldche nach §2 Abs.4 BBodSchG bzw. stellt keine Altlasten-
fldche im Sinne von §2 Abs.5 BBodSchG dar, die im Sachsischen Altlastenkatas-
ter (SALKA) gefUhrt wird. Sollten w&hrend der DurchfUhrung des Vorhabens kon-
krete Anhaltspunkte den hinreichenden Verdacht einer schadlichen Bodenver-
anderung oder einer Altlast ergeben, so ist das Umweltamt des Landratsamtes
unverzuglich darUber zu informieren. GemaB §10 Abs.2 SGchsisches Abfallwirt-
schafts- und Bodenschutzgesetz (SGchsABG) besteht in derartigen Féllen eine
Anzeigepflicht.

Im gesamten Plangebiet kdnnen sich Munitionsreste aus dem Il. Weltkrieg be-
finden. Funde sind meldepflichtig.

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1. Auf die Vorgaben der DIN 4149
(Bauten in deutschen Erdbebengebieten) wird hingewiesen.

Auf die Pflicht zur Beachtung unabhdngig von diesem Bebauungsplan gelten-
der gesetzlicher Vorgaben im Wasser-, Wald-, Naturschutz- und Immissions-
schutzrecht wird explizit hingewiesen. Der Bebauungsplan ersetzt nicht notwen-
dige Genehmigungen, Erlaubnisse und Befreiungen.

ARTENLISTE A (STANDORTHEIMISCHE BAUME UND STRAUCHERY)

BAUME 1. ORDNUNG (MINDESTGRORBE: HOCHSTAMM, 12/14 CM STU ODER HEISTER
125/150 CM HOHE)

Acer pseudoplatanus (Berg- Ahorn)
Fagus sylvatica (Rot- Buche)
Carpinus betulus (Hain- Buche)

Alnus glutinosa
Quercus robur
Quercus petaea
Salix fragilis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Fraxinus excelsior

(Schwarz-Erle)
(Stiel- Eiche)
(Trauben- Eiche)
(Bruch-Weide)
(Winter- Linde)
(Sommer-Linde)
(Berg- Ume)

(Gem. Esche)

BAUME 2. ORDNUNG (MINDESTGRORBE: HEISTER 150/200 CM , STRAUCH 60/100 CM,
2FACH VERPFLANZT MIT BALLEN)

Acer campestre
Prunus avium

Prunus padus

(Feld-Ahorn)
(Vogel-Kirsche)

(Trauben-Kirsche)

Pyrus pyraster (Wild- Birne)
Malus sylvestris (Wild-Apfel)
Salix caprea (Sal-Weide)

Sorbus aucuparia

(Gem. Eberesche)

STRAUCHER (MINDESTQUALITAT: 2x VERPFLANZT 100/150 CM)

Corylus avellana
Crataegus spec.
Cornus sanguinea

Euonymus europaeus

(Gem. Hasel)
(WeiBdorn)
(Blutroter Hartriegel)

(Europ. PfaffenhUtchen)

Prunus spinosa (Schlehe)
Rhamnus frangula (Faulbaum)
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Rosa spec. (Wild- Rosen)

Viburnum opulus

Sambucus nigra

(Gewdhnlicher Schneeball)

(Schwarzer Holunder)

ARTENLISTE B (SONSTIGE BAUME, STRAUCHER; STAUDEN UND BODENDECKER)

BAUME (MINDESTGRORBE: HOCHSTAMM 16/18 CM, 3FACH VERPFLANZT, KRONEN-AN-
SATZ IN MIND. 2,50 M HOHE):

Aesculus hippocastanum ,,Baumannii*
Aesculus x carnea 'Brioftii'

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet’

(gefulltblUhende RoBkastanie)
(Scharlach- RoBkastanie)

(Echter Rotdorn)

STRAUCHER (MINDESTGRORBE: 60/100 CM, 2FACH VERPFLANZT):

Forsythia spec.
Deutzia spec.
Philadelphus spec.
Hydrangea spec.
Potentilla spec.
Genista germanica

Rosa spec.

(Forsythie)

(Deutzia in Sorten)
(Pfeifenstrauch in Sorten)
(Hortensie)
(Fingerstrauch)

(Dt. Ginster)

(Rosen in Sorten)

BODENDECKER:

Vinca minor

Vinca major

(Kleinbl&ttriges Immergrin)

(GroBblattriges Immergron)

Erica carnea (Winterheide)
Hedera helix (Efeu)
Calluna vulgaris (Besenheide)

Hypericum calycinum

(Niedriges Johanniskraut)

ARTENLISTE C (SCHLING- UND KLETTERPFLANZEN)

Clematis spec. (Waldrebe)
Hedera helix (Efeu)

Lonicera spec. (GeiBblattarten)
Parthenociccus quinquefolia 'Engelman-  (Wilder Wein)
nii'

Parthenociccus tricuspidata ' Veitchii' (Wilder Wein)

Polygonum aubertii (Schlingkndterich)
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