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1 Ausgangslage

EDEKA betreibt auf dem Standort Zwickauer StraRe 8 in Lengenfeld einen Lebensmittel-Supermarkt. Préziser
handelt es sich um den Betriebstyp eines Lebensmittel-Vollsortimenters. Der Standort wurde ab 2008 mittels des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 16 ,,Errichtung EDEKA - Marktes der Generationen Zwickauer Stral3e*
(nachfolgend vBBP Nr. 16) entwickelt. Der vBBP Nr. 16 trat am 23.03.2011 wirksam in Kraft. Der Lebensmittel-
Supermarkt ist also seit 12 - 13 Jahren am Markt.

Das Marktgebdude verfugt iber eine Gesamtverkaufsflache von 1.215 m? brutto, inkl. ca. 13 m?2 flr einen Backs-
hop im Zugangsbereich und ca. 30 m? fir den Windfang.

Die Andienung fir die Warenanlieferungen des Lebensmittel-Supermarkts ist auf der Nordostseite des Marktgeb&u-
des angeordnet, in linear gerader Strecke von der Zwickauer StralRe, der Backshop besitzt seinen Warenzugang auf
der Nordostseite rechts des Eingangsbereichs in das Marktgebaude. Auf der Stidwestseite befinden sich eine separate
Andienung fir Fleischwaren und Ké&se, die im Innern tiber die Fleischvorbereitung mit dem Frischebereich fiir beide
Sortimente im Verkaufsraum gekoppelt ist sowie der Personalzugang und 7 Mitarbeiterstellplatze (vgl. Anl. 1 - 3).
Der Geltungsbereich des vBBP wird vom Lengenfelder Bach von Stidwest nach Nordost durchquert zunéchst an
der nordwestlichen Randseite zu Flst. 393/3, anschliefend den Geltungsbereich mittig durchschneidend und im
Nordosten mit einem méandrierenden Laufrichtungswechsel in 6stliche Richtung. Das Marktgebdude befindet
sich auf der Ostseite des Lengenfelder Bachs.

Die VerkehrserschlieRung erfolgt ausschlieR3lich Gber Zufahren von der Zwickauer Strale. Daher befinden sich
die Kundenstellplatze auf der Nordwestseite des Marktgebdudes, von diesem getrennt durch den, den Geltungs-
bereich hier mittig durchlaufenden Lengenfelder Bach (54 Stellplatze) sowie auf der Nordostseite nordlich der
Zufahrt fur die Warenanlieferung (31 Stellplétze). Eine Erschliefung von der Bahnhofstrale ist nicht maglich.
Auf den Flst. 394/2, 408/3, weit Uberwiegenden Teilen von 394/1 sowie dem stidlichen Teil von 396/3 sind Erhaltungs-
gebote fir alte besonders schiitzenswerte Laubbaume sowie Ausgleichspflanzungen festgesetzt und erfolgt.

2 Trends in der Einzelhandelsentwicklung

Der Lebensmittel-Einzelhandel ist im Wandel. Die Verkaufsflache hat 2021 weiter zugelegt, deutschlandweit um ca.
224.000 m? auf 38,7 Mio. m2'. Das stirkste Verkaufsflachenwachstum erreichten groRere Super- bzw. Verbraucher-
méarkte? mit Verkaufsflachen zwischen ca. 1.500 bis unter 5.000 m2. Deren Anteil an der Gesamtverkaufsflache lag
damit bei ca. 27,1%%. 2014 betrug er noch ca. 24.6%*. Der Verkaufsflachenanteil von Supermérkten mit einer Ver-

kaufsflache bis zu max. 1.500 m? ist 2021 dagegen auf ca. 18,0%° gesunken ist. 2014 betrug er noch ca. 20,2%°.

1 vgl. Hahn Gruppe (a); 17. RETAIL REAL ESTATE REPORT 2022/2023; S. 29

2 Die Betriebstypen im LEH haben keine fest fixierten Abgrenzungen untereinander. Die Hahn Gruppe z.B. bezeichnet groRflachige
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen ca. 1.500 und unter 5.000 m2 als Verbrauchermarkt (vgl. Hahn Gruppe (a);
a.a.0.; S. 147). Die BBE Handelsberatung bezeichnet dagegen groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen
400 und 3.000 m? insgesamt als Supermarkte (vgl. IHK-Handelsreport Ruhr 2020, S. 2). Der Gutachter der Auswirkungsprognose
rechnet das Vorhaben den gréReren Supermérkten zu.

vgl. Hahn Gruppe (a); a.2.0.; S. 29

vgl. Hahn Gruppe (b); 16. RETAIL REAL ESTATE REPORT 2021/2022; S. 27

vgl. Hahn Gruppe (a); a.2.0.; S. 29

vgl. Hahn Gruppe (b); a.a.0.; S. 27
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Als Benchmark fir den Flachenbedarf eines gréReren Supermarkts eines Lebensmittel-Vollsortimentern kann ein Stan-
dard-Sortimentsumfang ab 18.000 - ca. 20.000 Artikeln sowie eine Warendichte zwischen 10 - 12 Artikeln je gm Ver-
kaufsflache gelten’. Daraus leiten sich in einfacher Umrechnung VerkaufsflachengroRen ab 1.500 - ca. 2.000 m? ab.

Bereits 2016 konstatierte die KPMG AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Discounter der neusten Generation
verfligen Uber etwa 1.000 m? Verkaufsflache, bei Supermarkten sind heute (also 2016 - d.A.) 1.500 - 3.000 m?
ublich. Flachen dieser GrolRenordnung dirften es kiinftig wesentlich leichter haben, dem Kunden die notwendige
Kompetenz hinsichtlich Sortiment und Service zu vermitteln®. Das bestatigt indirekt auch die fortschreitende Kon-
zentration im Lebensmittel-Einzelhandel. Die deutschen Konsumenten sind 2022 von 36.900 Filialen des Lebens-
mitteleinzelhandels taglich mit frischen Lebensmitteln und Getranken versorgt worden. Zehn Jahre zuvor (2012)

waren es noch entsprechend 38.900 Geschifte, also ein Riickgang um ca. 5%°.

Zusétzlich zum reinen Preiswettbewerb und der Diversifizierung der Lebensverhéltnisse bestimmen langfristige
Trends in zunehmenden MaR das Verbraucherverhalten. Sich gesund zu ernéhren, ist nach Ergebnissen der Al-
lensbacher-Befragung aus 2023 fiir 56% der Blirger besonders wichtig. Jeweils ein Funftel bis ein Viertel der

Biirger achten bei ihrer Erndhrung besonders auf spezifische Gesundheitsaspekte ™.

. . - Abb. 1 Entwicklung der Nachfrage nach
Private Nachfrage nach Milchalternativen . 9 . g
Ridiet o L AT i Milchalternativen
Nachfrage privater Haushalte in Deutschland nach pflanzenbasierten 2 )
Milchalternativen, in Mio. Liter Quelle:  Deutscher Bauernverband; sit 2023/24
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Die Nachfrage nach pflanzenbasierten Milchalternativen stieg innerhalb von 4 Jahren auf mehr als das 2,5-fache
und von 2022 auf 2023 fur die ermittelten Monate Januar - September nochmals um weitere 6,5%. Die konventi-
onellen Produktgruppen werden aber dadurch nicht wirklich verdrangt. Diese Produktgruppen werden also im
Handel zusétzlich und neben den konventionellen Produktgruppen angeboten.

Auch im Zusammenhang damit steigt ebenfalls das Interesse der Verbraucher nach regionalen Produkten. Le-
bensmittel sollen aus der Region kommen — darauf legen nach forsa-Studie im BMEL-Ernahrungsreport 2023
82% der Befragten beim Einkauf Wert. Der Anteil ist seit 2016 (73%) deutlich gestiegen™.

7 vgl. bulwiengesa; Lebensmittelmarkte in Deutschland — Verkaufsflachendichte und Flachenbedarf, S. 2; 2015 (angepasst)

8 vgl. KPMG AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft; Trends im Handel 2025, S. 71

9 vgl. Deutscher Bauernverband; SITUATIONSBERICHT 2023/24 TRENDS UND FAKTEN ZUR LANDWIRTSCHAFT (sit 2023/24),
S. 37; Berlin, 12/2023 und weiter heif3t es dort, ,,Dabei verliert insbesondere die Kleinflache insgesamt deutlich an Boden. Von 10.060
kleinen Lebensmittelgeschaften (bis 400 gm) in Deutschland im Jahr 2012 sind in 2022 noch 8.050 geblieben (- 20%).*

10 ygl. Deutscher Bauernverband; a.a.O., S. 40; Berlin, 12/2023

11 vgl. Deutscher Bauernverband; a.a.0., S. 43; Berlin, 12/2023
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Wie wichtig ist die regionale Herkunft Abb. 2 Bedeutung regionaler Herkunft von

von Lebensmitteln? Verbraucherbefragung, Marz 2022 Lebensmltteln naCh Produktgl’uppen
] Quelle:  Deutscher Bauernverband; sit 2023/24
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AuBerhalb des Preiswettbewerbs profitiert besonders der Vollsortimenter, und hier - wie in der Organisationsstruktur

von EDEKA - insbesondere der selbststdndige Einzelhandelskaufmann, von diesen Trends. Er agiert im Wesentli-
chen dezentral und kann damit eben diese aktuelle Trendthemen wie Regionalitét, besser bedienen als die zentral
gesteuerten Discounter und z.B. durch gastronomische oder Spezialitaten-Angebote ergénzen. Denn echte Regiona-
litdt kann letztlich nur der Kaufmann vor Ort umsetzen. In der Regel kennt nur er die Landwirte und Anbaubetriebe

personlich. So kann er sich eng mit ihnen verbinden und mit ihnen direkt Liefervertrage abschlieRen*2.

3 Eckdaten der Marktkonzeption

Das Marktkonzept zur Erweiterung und besseren wettbewerbs- und zukunftsfdéhigen Marktpositionierung des
Edeka-Markts Lengenfeld greift diese Trends auf und versucht diese in Lengenfeld mit einer langfristigen Per-
spektive umzusetzen. Im Konzept sind aber insbesondere auch die besonderen Bediirfnisse der 6rtlichen alternden
Bevolkerung zu berlcksichtigen.

Der Anteil der Bevolkerung ab 65 Jahre betrug im Jahr 29,9% und soll bis Mitte / Ende des kommenden Jahrzehnts
auf ca. 33,6 - 34,6% ansteigen. Insbesondere mit Bezug auf diese Entwicklung und dem Aspekt, dass gemaR der
Begriindung zu Z 2.3.2.3 des LEP 2013 grof3flachige Einzelhandelsvorhaben auch fiir nicht motorisierte Bevolke-
rungsgruppen in giinstig erreichbarer (sprich stadtebaulich integrierter) Lage zu errichten sind, war dem Vorhaben
gemaR Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen die Vereinbarkeit mit Z 2.3.2.3 bisher nicht zu bestatigen.
Allerdings wandelt sich auch in den Bevolkerungsgruppen ab 65 Jahre das Mobilitatsverhalten. Deren Mobilitats-
anteil, insbesondere im motorisierten Individualverkehr (MIV), ist kontinuierlich angestiegen. So hatten nach
Angaben des statistischen Bundesamts im Jahr 2022 77,0% der Haushalte mit Haupteinkommenspersonen von
65 bis 69 Jahren mindestens ein Auto und 77,7% in der Altersgruppe von 70 bis 79 Jahren, so waren es in der
Altersgruppe der Hochbetagten (80+) noch knapp zwei Drittel (65,2%)". GemaR der Mobilitétsstudie Mobil in
Deutschland 2017 lag der Anteil an autobesitzenden Haushalten in landlich und dorflich geprégten Regionen mit
90% deutlich tiber dem Bundesdurchschnitt von 78%*. Diese iiberproportionale Ausstattung zum Bundesdurch-

schnitt durfte erfahrungsgemaR auch auf die Bevolkerungsgruppen ab 65 Jahre tibertragbar sein.

12 ygl. KPMG AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft; Trends im Handel 2025, S. 69
13 ygl. Statistisches Bundesamt; Altere Autofahrerinnen und -fahrer sind bei Unfallen haufiger Hauptverursachende; PM Nr. N 064 v. 04.12.23
14 vgl. Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur; Mobilitat in Deutschland Ergebnisbericht, S. 34; Bonn, Dezember 2018

BBP ,,Revitalisierung IB Kunststeinwerk durch \erlegung und Neubau Edeka-Markt mit Backerei-Café* -

Nachweis Erfordernis der \erlegung Edeka-Markt 5



Aber auch fur mobilitatseingeschrankte Senioren und Seniorinnen hat der M1V eine nicht nur unerhebliche Bedeutung

- und zwar, wenn nicht mehr als Selbstfahrer, dann als Mitfahrer im MIV, wie nachfolgende Tabelle aufzeigt.

Tabelle 17  Zentrale Mobilitatsindikatoren fiir Senioren mit unterschiedlichen Mobilitdtseinschrankungen

Pkw im Verkehrsmittelanteil an Wegen

Personengruppe unter

Senioren ab 60 Jahren Haushalt | mit/ohne |Person zu FuR Fahrrad | MIV- MIV- (0)Y]
Fahrer Mitfahrer

Personen ab 60* | | % | % | % | % | %

Alle Senioren (mit und ohne | nein 17 14 45 15 4 9 28
Mobilitétseinschrankungen) |ja 83 31 23 9 50 13 5
Mobilitdteinschrankungen | nein 29 6 49 15 2 10 23
durch Gehbehinderung ja 71 19 20 5 48 2l 5
Mobilitateinschrankungen nein 45 6 53 8 1. 18 20
durch Sehbehinderung ja 55 21 30 5 20 37 7
Mobilitateinschrankungen nein 26 7 51 10 5 11 22
durch andere Behinderung | ja 74 24 25 7 42 20 6

*Modul persénliche N\obilitétsmerkmalé, CATI/ CAWI und PAPI, inkl. Stellvertreterinterviews

=im Vergleich zum Durchschnitt aller Senioren mit bzw. ohne Pkw auffallend hoher Wert
=im Vergleich zum Durchschnitt aller Senioren mit bzw. ohne Pkw auffallend geringer Wert
MiD 2017 | Ergebnisbericht | Quelle: MiD 2017

Abb. 3 Zentrale Mobilitésindikatoren fur Senioren mit unterschiedlichen Mobilitatseinschrankungen
Quelle: BMVI; Mobil in Deutschland 2018

Das Marktkonzept zur Erweiterung des Edeka-Markts Lengenfeld sieht eine VergrofRerung des Sortimentsumfangs
von derzeit 13.000 auf geplante 24.000 Artikel bei gleichbleibender Warendichte von 10,8 Artikel / m? Verkaufsflache
vor. Damit bleibt die Warendichte im Rahmen der fiir groRRere Supermarkte tblichen Spanne. Die Zunahme des Sorti-
mentsumfangs ist fur eine langfristige wettbewerbs- und zukunftsféhige Marktpositionierung - und damit gleichzeitig
fur die langfristige Sicherung einer niveauvollen Nah- und Grundversorgung in der Stadt Lengenfeld - auch erforder-
lich, um den Kunden die notwendige Kompetenz hinsichtlich Sortiment und Service zur Befriedigung ihrer zunehmen-
den sich diversifizierenden Bedirfnisse in einem, trotz tlw. Wettbewerbsneutralisierung zwischen Discountern und
Lebensmittel-Vollsortimentern zu vermitteln und - damit direkt verbunden - dessen Abwandern in andere umliegende,
konkurrierende Zentren zu verhindern. Bestandteil dieser konzeptionellen Ausrichtung ist das Garantieren einer hohen
Wahrscheinlichkeit, dass die von den Kunden nachgefragten Artikel vorrétig sind.

Innerhalb des Sortiments sollen besonders in Reaktion auf sich auch in der Region verstirkende Trends und zuneh-
mende Nachfragen die Bio-, Regional- sowie die vegetarischen und veganen Sortimente mittels Ersatzprodukten fiir
Fleisch, Milch etc. fiir eine bessere wettbewerbs- und zukunftsfahige Marktpositionierung weiter ausgebaut werden.
Dazu sind weitere Neuerungen und Erganzungen zum bisherigen Sortimentsumfang aber auch zum Kundenservice
geplant,

o die Einrichtung einer Bake-off-Einrichtung, halftig in Verkaufsraum integriert,

o eine eigenstandige Frischetheke Fisch mit 2 m Breite und erweitertem Sortimentsumfang an Frischfisch,

e Einrichtung von 3 Selbstbedienungskassen in einem separaten Bereich mit eigenem Ausgang (Flachenbedarf

ca. 20 m?) zzgl. zu den 5 konventionellen Kassen mit Kassierer.

Aber auch hinsichtlich der Bewegungsraume gibt es zum Bestandsmarkt einen erkannten, erheblich flachenrelevan-
ten Verbesserungsbedarf. Die Flachen fur Aktionswaren sollen im Neubau in die Regalstruktur integriert werden.
Damit sollen die Laufginge fir eine bessere Bewegungsfreiheit der Kunden, aber auch zur Verbesserung der Ar-

beitsbedingungen der Mitarbeiter beim Bestiicken der Regale freigehalten werden.
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Langgestreckte Angebots- und Warenaktionsflachen sollen zwischen den Laufgangen angeordnet werden. Damit
werden diese von beiden L&ngsseiten gut zugéngig. Der Konzeptpunkt eines grolReren Bewegungsfreiraums fir
Kunden und Mitarbeiter schldgt sich insbesondere in grofieren Gangbreiten von 1,70 m — 2,50 m, gegeniiber bisher
weit berwiegend 1,65 m nieder.

Einen weiteren Einfluss auf die Ausgestaltung des Verkaufsraums des eigentliche Edeka-Markts und damit dessen
anzurechnender Verkaufsflache hat das denkmalschutzrechtliche Gebot auf Erhalt der gusseisernen Stiitzkonstruk-
tion der bestehenden und denkmalgeschiitzten Sheddachhalle. 1.V.m. deren tlw. Erhaltung bzw. Nachbildung der
Sheddachkonstruktion sind 30 denkmalschutzfachlich wertvolle und - geschitzte Stutzséulen kollisionsfrei in den

Verkaufsraum des neuen Marktgebdudes zu integrieren.

Nicht nur nebenbei ist darauf zu verweisen, dass in Vorleistung des Neubaus innerhalb des im Zusammenhang des
bebauten Ortsteils mit dem Abbruch des anstehenden Geb&udekomplexes mit einer Ubergroen Baumasse von ca.
47.300 m3 ein erheblicher stadtebaulicher und auch erheblich gefahrenhéffiger Missstand, aufgrund seiner Lage an
prominenter Stelle, fir die gesamte Stadt Lengenfeld beseitigt wird.

Dartiber hinaus sind auch erheblich positive Impulse auf die Erholungsinfrastruktur unmittelbar im Stadtteil (Sicherung
und Ausbau Goltzschtalradweg [Liickenschluss + Aufgabe Uberbriickungstrecke auf B94], Anlegen eines Rastplatzes
fur Radfahrer und -touristen sowie Einrichten E-Bike-Ladestation) und im angrenzenden Bereich der Ortsteile Plohn
und Abhorn zu erwarten. Beide Ortsteile sind mit ihren Freizeiteinrichtungen - hier insbesondere Freizeitpark (FZP)
Plohn und Erholungsstrukturen die weit Uberwiegenden Tréger der raumplanerisch besonderen Gemeindefunktion
Tourismus der Stadt Lengenfeld. Seitens des FZP Plohn wird derzeit am Vorentwurf des Bebauungsplans fur ein Fe-
riendorf am unmittelbaren Gstlichen Rand der Ortslage Griin auf den Flst. 226/9, 245/7 und 246/3 gearbeitet. Dessen

Anbindung an die Polenzstrale (B94) erfolgt an der Kreuzung mit dem Uferweg an der Zufahrt zum Vorhabenstandort.

4 Expansionsbedingungen am Marktstandort Zwickauer Stralle

Die festgesetzten Standortbedingungen des Edeka-Markts gemal? dem BBP Nr. 16 am Marktstandort Zwickauer

Stralte sind im Wesentlichen in Zi. 1 beschrieben.

Bei der nachfolgenden Betrachtung wird der praktischen Vernunft folgend, eine Erweiterung des Marktgebaudes
in einer - nach der Erweiterung einheitlichen Geb&audehtille mit einer einheitlich ungetrennten Verkaufsflache und
- zur wirtschaftlich vernlinftigen Abwicklung der Verkaufs-, Vorbereitungs- und Lagerungsvorginge auRen ange-
ordneten Vorbereitungs-, Lagerungs-, Personal- und Technikrdumen angenommen.

Im Bestandsgebaude sind die dbzgl. Nebenrdume auf der Nordost- und Ostseite sowie auf der Stdwestseite an-

geordnet. Zusétzlich gibt es auf der Stidostseite einen freizuhaltenden Notausgang nahe des Auenwegs.

Das Marktgeb&ude ist mit seiner L&ngsachse slidwest-nordost-streichend, l&ngsparallel der Talsohle und dem Verlauf
des Lengenfelder Bachs folgend, ausgerichtet. Dabei liegt es unmittelbar siidéstlich des hier den Geltungsbereich mittig
durchschneidenden Bachlaufs. Das Marktgeb&ude unterschreitet bereits in Teilen in seinem heutigen Bestand mit dem
auf der Geb&udenordwestseite mit dem Erdboden verbundenen Bruttogrundriss in Widerspruch zu § 24 1l Satz 1, 2.

HS Séchsisches Wassergesetz (SachsWG) den dort festgelegten Gewdasserrandstreifen innerhalb von im Zusammen-

hang bebauten Ortsteilen von fiinf Metern, in einer Spanne zwischen ca. 1,8 bis zu 3 Meter (vgl. Anl. 1 - 3).
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Innerhalb von Gewasserrandstreifen ist gemaf § 24 111 Satz 1 Nr. 2. Sa&chsWG die Errichtung von baulichen und
sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, verboten. Was
fur den Gewasserrandstreifen zum Schutz des Gewassers gilt, gilt erst recht fur das Gewasser selbst, unabhangig
davon, ob es offen flieRt oder Uberdeckt ist. Gewésser und Gewasserrandstreifen entziehen sich zur Freihaltung
eines ungehinderten Wasserabflusses und zur Vermeidung von Hochwasserrisiken einer Bebauung.

Das Marktgeb&ude eines Lebensmitteleinzelhandels ist i.S. des 24 111 Satz 1 SachsWG weder standortgebunden,
d.h. es in keiner Weise zur Erfullung seiner Funktion auf eine Standort unmittelbar an einem Gewasser angewie-
sen, noch ist es in irgendeiner Form als wasserwirtschaftlich erforderlich anzusprechen.

Damit scheidet jegliche Erweiterung des Bestandsmarktgebdudes auf seiner Nordwestseite in Richtung Zwickauer

Stralle aus gewasserrechtlichen Griinden aus.

Das gesamte Gelénde der Talsohle des Lengenfelder Bachs ist baugrundseitig unterhalb hangender Auffullungen
abca. 1-1,5 m unter GOK mit Ausnahme der Nordostecke Auelehm unterschiedlich weicher bis z.T. breiiger
feinsandiger Ton-Schluff-Gemische in einer Mé&chtigkeit von ca. 1 - ca. 4,5 m. Weiter liegend folgen auf der
Bachseite geringméchtige und als nicht tragféahig eingeschétzte Bachkiese. D.h. bis in eine Tiefe von ca. 55 m
unter die FuRbodenhthe steht im Gelénde kein tragfahiger Baugrund an. Ein Aufschluss sudlich, auRerhalb des
Geltungsbereichs des BBP Nr. 16 im Bereich des Auenwegs bestatigt den anstehenden Baugrund.

In der Folge mussten zur sicheren Griindung des Marktgebdudes aufwendig und erheblich kostenintensiv Riit-
telstopfséulen zwischen 3,7 - 6,6 m in den Untergrund eingebracht werden.

Nach Osten zur Bahnhofstrale ist im Untergrund ein Gelédndeversprung anzunehmen, gemaf eines dort recher-
chierten Aufschlusses (ca. 5 m tiber OK FFB Marktgebaude) steht bereits ab ca. 2,6 m unter OK Tonschieferzer-
satz an. Daraus ist zu folgern, dass im Bereich der Talsohle des Lengenfelder Bachs in einer Art Troglage weit
Uberwiegend nahezu homogene Auenbtden mit dominierenden Auenlehmen vorherrschen.

In der Folge wére auch zur sicheren Griindung eines Erweiterungsanbaus an das bestehende Marktgebaude sicher
von einer aufwendigen und erheblich kostenintensiven Einbringung von Rittelstopfsdulen in den Untergrund aus-

zugehen.

\Von Sid bis Ost, aber auch im Nordosten weist das Gelande zusatzlich erschwerend sehr hohe Grundwasserstande bis
ca. 0,5 munter dem natiirlichen Geldnde aus. Das Baugrundgutachten folgerte daraus, dass die mechanische Wirkung
des geschlossenen Grundwasserkorpers bis an die Oberkante des anstehenden Geléndes denkbar ist™.

Aus diesen Aussagen ist bei erforderlichen Eingriffen zur baulichen Erweiterung im Geldnde 6stlich des Lengenfelder
Bachs mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ein erheblicher Grundwasseranschnitt und in der Folge ein sehr
hohes Geféhrdungspotenzial bzgl. erheblich negativer Grundwasserbeeintréchtigungen abzuleiten. D.h. alle Erweite-
rungen des Marktgeb&dudes im Bereich bzw. auf Héhenniveau der Talsohle des Lengenfelder Bachs gehen mit ebenso
an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit mit erheblich negativer Grundwasserbeeintréchtigungen einher.
Gefahrdungen fur das Grundwasser bestehen vor allem durch die Verminderung der nattirlichen Schutzfunktion
der grundwasserschutzenden Deckschichten - mit hier erschwerend - bereits unglinstigem Schutzpotenzial, die
Freilegung von Grundwasser und durch den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

5 vgl. Baugrundbiiro Dr. Hallbauer + Ebert; Baugrundgutachten Lengenfeld 01/09, S. 11; Zwickau 2009
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Eine konsequente Anwendung des Vorsorgeprinzips nach § 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist in einem derart
sensiblen Bereich - insbesondere den bislang unbebauten Bereichen - von ganz besonderer Bedeutung, um das
Grundwasser als Bestandteil des Wasser- und Naturhaushaltes und des Wasserkreislaufes zu schitzen.
Insbesondere aus diesen Griinden liegt die Talsohle des Lengenfelder Bachs gemal’ Festlegungskarte 9 des Regi-
onalplans Region Chemnitz in seiner Satzungsfassung vom 20.06.2023 zurecht in einem Gebiet mit besonderen
Anforderungen an den Grundwasserschutz. Ausweislich dessen Begriindung zu Z 2.2.1.4 ist ,,in den Bereichen
mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz ist die sehr hohe und hohe Empfindlichkeit des Grund-
wassers gegeniiber (Schad-)Stoffeintragen durch bestehende sowie geplante Flachennutzungen (z. B. Landwirt-
schaft, Industrie und Gewerbe) besonders zu beachten.”

Auf Grundlage der besonderen geologischen und gewésserbezogenen Bedingungen stellt der Entwurf des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Lengenfeld aus dem Jahr 2006 eigentlich folgerichtig fur den Lengenfelder Bach und einen
beidseits begleitenden Streifen von jeweils breiter 10 Meter ab seinem Wiederaustritt norddstlich der Tischendorf-
stralle im Stadtzentrum bis ca. Hohe HegelstraRe einen innenstadtgliedernden (6rtlichen) Griinzug dar. Griinziige
sind legitimer Bestandteil der ortlichen Bauleitplanung und dazu u.a. in 8 5 11 Nrn. 5 und 10 BauGB Darstellungs-
moglichkeiten ausgewiesen.

Der Definition von Griinziigen'® folgend, sind diese zum Schutz ihrer Funktionserfillung(en), zu denen u.a.

Schutz und Verbesserung des Wasserhaushaltes zahlen’, von (weiteren) Bebauungen freizuhalten.

Die vorbeschriebenen Baugrundschwierigkeiten und erheblichen Beeintréchtigungen des oberen Grundwasserlei-
ters mit Folgewirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt gelten auf diesem Betrachtungsniveau fiir alle Expansi-

onsrichtungen Stdwest, Stidost und Nordost in gleichem Umfang.

Bei jeder der drei Expansionsrichtungen treten jeweils weitere auBRere raumwirksame, aber auch innere geb&ude-

und nutzungsbezogene Konflikte hinzu. Diese werden nachfolgend richtungsbezogen betrachtet.

Im Nordosten des Bestandsgebdudes befindet sich die Warenanlieferung flir das weit Giberwiegende Sortiment
(vgl. Anl. 1 - 3 und 4). Die Warenanlieferungen erfolgen mit LKW in allen Grof3en und Spielarten bis Sattelauf-
lieger und Hangerzug. In aller Regel nutzen die LKW die Zufahrten um sich ruickwérts aufzustellen und in gerader
Linie der Zufahrt 1 an die Anlieferungsrampe zurtickzustoRen. Das ist fur alle Spielarten von LKW, insbesondere
aber Hangerziige die mit Abstand giinstigste Anlieferungsvariante fiir den Markt. Rampenparallele Vorwérts-An-
und Abfahrten sind geografisch und topografisch bedingt nicht méglich. Zwischen den Flst. 396/2 im Marktbe-
reich und 412/3 unmittelbar norddstlich des Marktbereichs besteht eine Hohendifferenz von 2 Metern. Damit
mussen sich die LKW zwingend im Marktbereich bewegen.

Eine theoretisch denkbare Verlangerung des Marktgebdudes, unter der in Zi. 1 benannten Bedingung des Erhalts
eines einheitlichen Verkaufsraums, in Richtung Nordost durchstiele mit ihrer Nordwestecke bereits nach knapp

unter 10 m den Schutzbereich des Gewasserrandstreifens des Lengenfelder Bachs (vgl. Anl. 2).

16 ygl. u.a. Landesentwicklungsplan 2013; Kap. 2.2.1, bes. Begrindung S. 63 u. Glossar zu Fachbegriffen der Raumordnung, S. 189;
Dresden 2013; Regionalplan Siidwestsachsen; Kap. 1.6, S. Z-9; Plauen 2008; Regionalplan Region Chemnitz; Kap. 1.5, S. 62
17 vgl. Landesentwicklungsplan 2013; Kap. 2.2.1, Begriindung S. 63, S. 189; Dresden 2013
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Wesentlicher fur die Bewertung sind aber das erforderliche Verriicken der Warenanlieferung in norddstliche Rich-
tung, das damit einhergehende Erfordernis eines verschwenkenden RickwartstoBens durch alle anliefernden
LKW. Das fuhrt insbesondere bei Sattelaufliegern und Hangerziigen zu erheblichen Problemen und wahrschein-
lich gar zum Ausschluss von Warenanlieferungen mittels Hangerziigen. In Folge der erforderlichen Verschwen-
kung des Fahrwegs sind die auf der Nordostseite des Marktgebdudes bestehenden 31 Kundenstellplatze aus Griin-
den der Verkehrssicherheit erfahrungsgemal wohl insgesamt aufzugeben. Auch eine, zur Minderung dieses Kon-
flikts denkbare Verschiebung der Zufahrt 1 an die nordostliche Grenze zu Flst. 412/6 brachte keine Entlastung da
infolge dieses verlagerungsbedingt zusatzlich entstehenden Konflikts, weitere 7 Stellplatze zu verlagern waren.

Die bisher auskdmmliche Stellplatzsituation am Marktstandort wiirde sich erheblich verschéarfen. Nach der Richt-
zahlentabelle des Freistaats Sachsen Nr. 3.3 bemisst sich der Stellplatzbedarf groRRflachige Einzelhandelsbetriebe
auBerhalb von Kerngebieten auf 1 Stellplatz je 10 - 20 m? Verkaufsnutzflache. Legt man den Ansatz des Stell-
platzbedarfs an der oberen Verkaufsnutzflachengrenze an, also 1 Stellplatz je 20 m? ergibt sich ein mindestens
erforderlicher Bedarf allein aus dem Bestand von 67 Stellplatzen. Unter Abzug von 34 - 35 Stellplatzen verbleiben
vom Gesamtbestand 57 - 58 Stellpléatze. Da ist der Bedarf flr zzgl. erforderliche Verkaufsflachen noch gar nicht
enthalten. In der Konsequenz bedeutete eine Unterdeckung dieser erforderlichen Stellplatze am Standort Zwick-
auer Stralle eine Verlagerung von Kundenverkehrsstromen und Parkplatzsuchverkehr in umliegende Stadtquar-
tiere mit allgemein zul&ssiger Wohnnutzung. Das entspréche einer im Grundsatz unzulédssigen Konfliktverlage-

rung und -verschérfung in schutzbediirftige Gebiete.

Baulich miisste das Marktgebdaude aufgebrochen werden, Anlieferung, der gesamte Molkereiprodukte-Kihl- und
Tiefkthlbereich und die Leergutannahme verschoben sowie der Lagerbereich gestreckt werden. Das bedeutet
schwerwiegende Eingriffe in die Logistik des Marktbetriebs. Diese wéren nicht ohne eine mindestens mehrmo-
natige SchlieBung des gesamten Markts durchzufiihren. Das wiederum bedeutete zundchst unmittelbar eine er-
hebliche Schwéchung der ortlichen Nah- und Grundversorgung in der Stadt Lengenfeld. Kunden missten und
wirden sich umorientieren, i.V.m. dem hohen Auspendleriiberschuss der Stadt Lengenfeld auch in umliegende
zentrale Orte, Wiederkehr ungewiss.

Der verhéltnismaRig geringe Umfang an Verkaufsflachenzugewinn von max. ca. 200 m? liegt auch weit unterhalb
der geplanten Marktkonzeption fiir den Vorhabenstandort gemaR Zi. 3. Bei einer - aus dem Vergleich Bestand zu
neuem Marktkonzept - als sicher zu unterstellenden gleichbleibenden Warendichte von 10,8 Artikel / m? Verkaufs-
flache liele sich das Sortiment nur auf ca. 15.100 Artikel erh6hen. Das liegt deutlich unterhalb der eingangs zu
Zi. 2 dargelegten Benchmark fiir den unteren Sortimentsumfang des geplanten groReren Supermarkts.

Fir den Betreiber brachte dies - zusatzlich zu den Verdienstausféallen — tiberdies keine derartige Verbesserung der
Wettbewerbssituation, die eine zukunftsfahige mittel- bis langfristige Marktpositionierung erlauben wiirde. Wie
in Zi. 2 bereits auf das Bezugsjahr 2016 ausgefiihrt, besitzen Supermarkte erst jenseits von 1.500 m? gute Fortbe-
stehensaussichten. Dem wird eine Expansion nach Nordosten nicht gerecht. Sie erzeugte - trotz Erhalt des Ver-
sorgungsstandorts in stddtebaulich integrierter Lage - mehr Konflikte, als sie 16sen wiirde.

Eine Erweiterung des Marktgebdudes in Nordostrichtung scheidet daher nach praktischer Vernunft aus.
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Die 2. Prufoption unter der in Zi. 1 benannten Bedingung des Erhalts eines einheitlichen Verkaufsraums besteht
in einer mdglichen Verbreiterung des Marktgebdudes in Richtung Stidost. Dabei handelt es sich um die einzige
Prufoption, die keinen rdumlich unmittelbar - direkten Konflikt mit dem Lengenfelder Bach und seinen Gewads-
serrandstreifen beinhaltet (vgl. Anl. 2).

Dieser mdglichen Erweiterung steht — tiber die oben beschriebenen grundwasser- und baugrundbezogenen Konflikte
und Probleme (u.a. Grundwasserflurabstand min. ca. 0,5 m u GOK) — inshesondere die topografische Ausbildung
des Geldndes auf Flst. 408/3 entgegen. Das Gelénde steigt nach einem schmalen Randstreifen, der in Teilen als
Fluchtweg ausgewiesen ist, im Anschluss an das Marktgebdude um zunéchst 2,5 m steil bis auf ca. 4 — 5 m (ber die
Hohe des FertigfuBbodens des Marktgebdudes von382,7 m (i NN an. Danach verlauft es eben - flach geneigt in etwa
auf dem Hohenniveau der BahnhofstralRe von ca. 387,8 m U NN bis an deren Rand (vgl. Anl. 2 und 4).

Zusétzlich erfolgten auf der Flache Ausgleichspflanzungen zur Kompensation der Eingriffe aus dem vBBP Nr.
16. Weiterhin sind anstehende Altgehdlze mit Erhaltungspflanzungen belegt.

Verkaufsflachen in Supermarkten besitzen Verkaufsflachen in einer durchgehend einheitlichen Héhe. Dies ist auch
in praktischer Vernunft fur diese Priifoption zugrunde zu legen.

Eine Erweiterung nach Siidosten hatte also erhebliche Eingriffe in das Bodengefiige der anstehenden bislang un-
bebauten Flache des Flst. 408/3 bis > 5 m mit erheblichen Abstlitzungserfordernissen zur Wahrung der Standsi-
cherheit der umgebenden Nutzungen zur Folge. Gleichzeitig ist aufgrund des oben beschriebenen hoch anstehen-
den oberen Grundwasserleiters zumindest in den gebdudenahen Teilbereichen mit dessen (dauerhaften) Anschnitt
aller Wahrscheinlichkeit nach zu rechnen.

Weiter wéren in jedem Fall der Notausgang aus dem Verkaufsraum und der anschlieende Fluchtweg bei einer Erwei-
terung zu beruicksichtigen und als Freihalteflachen zu erhalten. Weitere, aber eingedenk des vorher Gesagten, Determi-
nanten sind die Einhaltung gegenseitiger Abstandsflachen zu umgebenden Gebduden und die zu erhaltenden Gehdlz-
bestédnde. Die getatigten Ausgleichspflanzungen wéren an einer anderen Stelle gleichwertig zu ersetzen, zusétzlich zu
den eintretenden erheblich negativen Umweltauswirkungen durch die beschriebenen Eingriffe in Boden und Natur.
Eine Erweiterung des Marktgebdudes in Stidostrichtung scheidet nach praktischer Vernunft infolge der bzgl. meh-

rerer Schutzgter sicher zu prognostizierenden erheblich negativen Umweltauswirkungen ebenfalls aus.

Eine theoretisch denkbare Verlangerung des Marktgebdudes, unter der in Zi. 1 benannten Bedingung des Erhalts eines
einheitlichen Verkaufsraums, in Richtung Stidwest als 3. Prifoption hat als wesentliche determinierende Gemeinsam-
keiten mit der oben ausgeschiedenen Expansion des Marktgeb&udes nach Nordost die zwingende Beachtung des ge-
setzlich freizuhaltenden Gewésserrandstreifens des Lengenfelder Bachs sowie schwerwiegende Eingriffe in die Logis-
tik des Marktbetriebs (vgl. Anl. 2). Auf der Stidwestseite sind die Personalrdume einschliel3lich der Mitarbeiterstell-
platze, schwerwiegender aber die gesamte Kette des Frischesortiments Fleisch/Wurst und Kése von der Anlieferung
uber den Auenweg, Lagerung / Kiihlung einschl. Technikraum, Vorbereitung und Verkauf tber die Frischetheke.

Auch wenn die Anlieferung von Fleisch- und Wurstwaren sowie K&se mit kleineren Fahrzeugen erfolgt, ist die
Flache des Mitarbeiterstellplatzes fiir Wendemandver bei der Anlieferung unverzichtbar. Der Auenweg ist von der
Zwickauer StralRe nur als StichstraRe fur das Marktgebdaude und die beiden Wohngeb&ude Auenweg 3 und 5 aus-
gebildet. Deren Zufahrt muss nicht nur als einzige ErschlieBung beider erhalten werden, sondern auch als Tréager

des zweiten Fluchtwegs aus dem Verkaufsraum auf der Stidostseite des Marktgebaudes.
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Der Anschluss des Auenwegs an die Bahnhofstrale erfolgt nur als FuRweg. Eine Nutzung fur Fahrzeuge aller Art
ist nicht nur verkehrsrechtlich untersagt. Dessen Topografie und Ausbau lassen keinen motorisierten Verkehr zu.
Eine Wendeoption tiber den Auenweg besteht aus diesen Griinden nicht. Die unmittelbare Andienung des Frische-
sortiments wirde einer denkbaren Erweiterung in die Sudwestrichtung zum Opfer fallen.

Die Stellplatze der Mitarbeiter miissten im Bereich der, zeitweise bereits tberfrequentierten und -belegten, Kun-
denstellplatze untergebracht werden. Darliber hinaus musste deren Anzahl i.V.m. bereits im jetzigen Bestand, in
jedem Fall aber i.V.m. mit jeglicher Erweiterung erhéht werden.

Daruber hinaus ware eine Erweiterung nach Stdwesten mit voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen der
Belichtung und Besonnung der beiden Wohngebdude Auenweg 3 und Auenweg 5 verbunden. Topografisch liegen
beide Gebdude auf dem Héhenniveau des Marktgebdudes. Die Bahnhofstralle im Osten liegt ca. 5 m hoher, ebenso
das Gelande auf Flst. 408/3. Zusétzlich werden beide Grundstticke tlw. bereits in den Morgenstunden durch das
viergeschossige Wohngeb&ude auf Flst. 407/2 auf Hohenniveau der Bahnhofstralie verschattet.

Besonders betroffen von den voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen der Belichtung und Besonnung wére
dabei das Wohngebaude Auenweg 5. Insbesondere in den Nachmittagsstunden wiirde in Verlédngerung des, gemaR
Festsetzung 11 m hohen Geb&udes und insbesondere in den belichtungs- und besonnungsschwachen Monaten ware
mit diesen erheblichen Beeintrachtigungen sehr wahrscheinlich zu rechnen. Eine Verminderung dieser Beeintrach-
tigungen ware mdglich, zulasten einer Verschmélerung des Erweiterungsbaus. In jedem Fall zu erhalten wére der
Fluchtweg von der Stidostseite tiber den Auenweg. Die bauliche Erweiterung nach Stidwesten steht durch den Weg-
fall des Mitarbeiterstellplatzes als Aufstell- und Wendeflache fiir die Feuerwehr auch in Konflikt mit den Anforde-
rungen einer sicheren Rettung von Leben und Sachen im Brandfall. Als Sonderbauten mit einem erhghten Rettungs-
bedarf bzgl. Menschenleben erhalt die Beriicksichtigung der Rettungserfordernisse in der Abwégung ein besonderes
Gewicht. Eine Umfahrung des Marktgeb&dudes auf der Siidostseite ist, wie oben beschrieben nicht mdglich.
Zusétzlich zu allen vorbenannten Konflikten wirde tlw. in die festgesetzten und erfolgten Ausgleichspflanzungen
eingegriffen. Die grundwasser- und baugrundbezogenen Konflikte und Probleme bestehen bei dieser Option
ebenso wie oben beschrieben.

Die zur Erweiterung in Expansionsrichtung Nordost getétigten Aussagen zum Verhéltnis zwischen dem Nutzen einer
ahnlich geringfugigen Erweiterungsmaoglichkeit der Verkaufsflache von ca. 200 — allenfalls 250 n?? fiir die Nah- und
Grundversorgung, einschliellich der auch hier zu erwartenden mehrmonatigen Schliefzeiten, und den durch die Option
aufgeworfenen Konflikten sind die Expansionsrichtung nach Stidwesten sinngemaR gleichlautend anzusetzen.

Eine Erweiterung des Marktgeb&udes in Sudwestrichtung scheidet daher nach praktischer Vernunft ebenfalls aus.

5 Einschétzung einer Erweiterung am Marktstandort Zwickauer Stralie

Das in Zi. 3 beschriebene Marktkonzept des Verlegungs- und Erweiterungsvorhabens mit seinen geplanten Para-
metern (Sortimentsumfang 24.000 Artikel, gréRerer Bewegungsfreiraum fir Kunden und Mitarbeiter durch gro-
Rere Gangbreiten, deutlich erhthte Produktnachfragsicherheit, Verbesserung Kundenservice mittels Selbstbedie-
nungskassen etc.) l&sst sich innerhalb des vBBP Nr. 16 am Standort Zwickauer Strale 8 nicht annédhernd unter
keiner der betrachteten Expansionsrichtungen darstellen. Uberdies lassen sich die dafiir erforderlichen Stellplatze

(120 aus ca. 2.400 m? Verkaufsflache) am Standort nicht generieren.
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In zwei der betrachteten Expansionsrichtungen scheiden Erweiterungen des Bestandsgebdudes entweder bereits
aus den oben in Zi. 4 ausgefiihrten gewdsserrechtlichen Griinden oder der Zusammenschau topografischer und
geologischer Bedingungen, erhebliche Gelandestabilisierung- und Stitzungserfordernisse, Rettungserfordernisse,
anstehende Ausgleichspflanzungen und zu erhaltender alter Laubbdume aus.

In der L&ngsachse gesehen, blieben theoretisch denkbare geringfuigige Erweiterungsoptionen um max. ca. 200 m?
allenfalls 250 m? auf dann 1.400 - allenfalls 1.450 m? Verkaufsflache. In Einordnung in die bereits langerfristig
bestehende Entwicklung der Konzentration und Expansion im Nah- und Grundversorgungsbereich ist dies als
nicht zureichend fur die angestrebte langfristige Sicherung der Nah- und Grundversorgung in Lengenfeld zu be-
werten. Bereits seit Mitte des letzten Jahrzehnts werden VerkaufsflachengréRen von 1.500 - 3.000 m? fiir Lebens-
mittelvollsortimenter als wettbewerbsféhig angesehen, dem Kunden die notwendige Kompetenz hinsichtlich Sor-
timent und Service zu vermitteln.

Diesen denkbaren, im Verhaltnis zur angestrebten langfristigen Sicherung der Nah- und Grundversorgung in Len-
genfeld aber eher sehr geringen Zugewinnen stehen aber zusétzlich zu den bestehenden grundwasser- und bau-
grundbezogenen Konflikten und Problemen erhebliche Eingriffe in Markt- und Lagerorganisation, die Warenan-
lieferungen, teils erhebliche Stellplatzverluste mit tlw. Verlagerung des Kundenparkverkehrs in umliegenden Ge-
biete mit allgemein zul&ssiger Wohnnutzung gegentiber. Bei einer Erweiterung nach Siidwesten waren zusatzlich
erhebliche Beeintrachtigungen der Wohngebdude Auenweg 3 und 5 bzgl. der Besonnungs- und Belichtungsver-
haltnisse anzunehmen. Aufgrund der erforderlichen erheblichen Eingriffe die bauliche und marktlogistische Sub-
stanz ist fur beide gepriifte Optionen sicher eine mehrmonatige MarktschlieRung zu erwarten.

Das wiederum bedeutete zunéachst unmittelbar eine erhebliche Schwachung der 6rtlichen Nah- und Grundversor-
gung in der Stadt Lengenfeld. Kunden miissten und wiirden sich umorientieren, i.\V.m. dem hohen Auspendler-
uberschuss der Stadt Lengenfeld auch in umliegende zentrale Orte, Wiederkehr ungewiss. Dies gilt umso mehr
aufgrund der nur unterdurchschnittlichen Verkaufsflachendichte im Lebensmitteleinzelhandel von 0,36 m? / Ein-
wohner in Lengenfeld. Die geringe Flachenausstattung ist untypisch fir zentrale Orte und liegt mit Abstand unter
den Verkaufsflachendichten im Lebensmitteleinzelhandel der umliegenden zentralen Orte*,

Ein mit derart ermittelten hohen erheblichen Beeintrachtigungen und Ausfallrisiken behafteter Umbau scheidet,
wie oben in Zi. 4 begriindet, nach praktischer Vernunft aus. Eine mittel- bis langfristige Sicherung der ¢rtlichen
Nah- und Grundversorgung in der Stadt Lengenfeld ist damit nicht erreichbar.

Die Verlegung des Edeka-Markts vom Standort Zwickauer Stral3e 8 ist fur die mittel- bis langfristige Sicherung

der ortlichen Nah- und Grundversorgung in der Stadt Lengenfeld erforderlich.

Lengenfeld, den 28.06.2024

%/?&@

Dipl.-Ing. (FH) Uwe Zahn
Geschaftsfihrer

18 vgl. BBE Handelsberatung; Auswirkungsanalyse — \erlagerung des Edeka-Marktes in 08485 Lengenfeld in die PolenzstraRe 48a, S. 21; Erfurt 2024
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Anlagen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Nr. 16 "Errichtung eines EDEKA - Marktes
der Generationen, Zwickauer Straf3e"

Plan raumwirksamer Konflikte Marktstandort Zwickauer StraRe 8
Fotodokumentation zu Expansionsrichtungen Standort Zwickauer Stral3e

Lageplan Marktgebdude und Marktbereich mit Nutzungseintragen
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Teil B Textliche Festsetzungen

] I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§9Abs. 1, 1aund § 12 BauGB )

Anordnung der Festsetzungen

"Nutzungsschablone”

At der baulichen Nutzung
(SB-Mark{] -
(siehe unler: ) S B M a rkt
Mall der baulichen Nutzung .
(SB-Markt), Zah! der Vollgeschosse | a Bauveise
(siehe unter 2.) (siehe unter 3.

MaB der baulichen Nutzung
(SB-Markt

FH  39370miHN

Firsthche (siehe unter 2.)

1. Art der baulichen Nutzung
[sBNer]

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB )

(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
SB-Markt ( § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB )

| Zahl der Vollgeschosse (SB-Markt)-HochstmaR
(§§ 16,20 BauNVO )

FH 393,70mi.HN Hahe baulicher Anlagen (SB-Markt)
(Firsthdhe) - Hachstmal
(§§ 16,18 BauNvO )

3. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1Nr.2BauGB )
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO )
Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen sowie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

rivate rivate

[l E/erkehrsfléche ﬁ/lutterund Kind Stellplétze
private ) )

Stellpatze 4_ Einfahrtbereich
private va Einfaht
Behindertengerechte
Stellplatze

5. Hauptversor: un%sleitungen

(§9Abs. 1Nr. 13BauGB )
oo Abwasserleitung
—odo— Regenwasserleitung
—olio Trinkwasserleitung
—oflo— Stromleitung
—obom Gasleitung

6. Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )
[CP_] private Grunflachen

7. Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen  (§ 9 Abs. 1Nr. 25 b) BauGB )

@ Erhaltung von Baumen

@ Neupflanzung von Baumen

Il. Festsetzung des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes

s Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

’III. Sonstige Darstellungen zum Bestand \

Bau-Vermessung Klose vom 18.04.2008

] Bdschung oo
408 Flurstiicksnummern —ollo
@ Baumbestand —odllo—
/7] vorhandene Bebauung = -o-fo—
Wz Stiitzmauer
Einfriedung
® O  Revisionsschacht
H Beleuchtungsmast
Unterfluhydrant
° Absperrschieber
=0 Straleneinlauf
=

Planunterlage ist der Lage- und Héhenplan vom Ingenieurbtiro

Abwasserleitung
Trinkwasserleitung
Stromleitung

Gasleitung

flieBendes Gewéasser (Stadtbach, teilweise unterirdisch)

’ |. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen \ ’ Il. Verfahren \ ’ lll. Rechtliche Grundlagen
1. Art der baulichen Nutzung Verfahrensvermerke: Rechtliche Grundlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

1.1. Die fiir die Bebauung vorgesehene Flache wird zur Errichtung eines
SB-Marktes fiir Lebensmittel festgesetzt.

1.2. Die GroRe der Verkaufsflache des SB-Marktes wird auf 1.200 m? festgesetzt.
Zentrenrelevante Sortimente gemaR der "Lengenfelder Liste" sind in einem
Umfang von max. 10 % der Gesamtverkaufsflache zuldssig

2. MaR der baulichen Nutzung (§9Abs. 1Nr. 1BauGB)
Die Bauweise des SB-Marktes wird aufgrund der Uberschreitung der Lange
des Gebéudes Uber 50m als abweichende Bauweise (a)
gemah § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
3. Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen
(§9Abs. 1Nr.2BauGB )
3.1. Die Uberbaubare Grundsticksfldche wird mittels Baugrenzen festgesetzt.
3.2. AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen
gemaR § 14 BauNVO sowie Stellplatze geméaR § 12 BauNVO zuldssig.
4. Griinordnerische Festsetzungen (§9Abs. 1Nr.20und 25 BauGB )

4.1. Auf dem Plangebiet vorhandener Baumbestand ist zu erhalten und gegen
Beschadigungen im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich zu schitzen.

4.2. Die Ersatzpflanzungen sind auf Grundlage folgender Pflanzauswahlliste

auszufiihren:

Laubb&ume

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn Acer platanoides)
Schwarz-Erle Alnus glutinosa)
Rot-Buche Fagus sylvatica)
Esche Fraxinus excelsior)
Berg-Uime Ulmus g\abra?
Sommer-Linde Tilia platyphyllos)
Winter-Linde Tilia cort ata¥
Stiel-Eiche Quercus robur)
Eberesche Sorbus aucuparia)
Wild-Apfel Malus sylvestris)
Traubenkirsche Prunus padus)
Wildbirne Pyrus pyraster)
Hinweis:

Baumfallungen und Gehdlzrodungen diirfen nur auerhalb der Brutzeit von
Vadgeln in der Zeit ab 1. Oktober des Jahres bis Ende Februar des Folgejahres
ausgefiihrt werden.

5. MaBnahmen zum Schallimmisionsschutz
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

5.1, Der Betrieb des SB-Marktes wird auf den Tageszeitraum von 6.00 Uhr
bis 22.00 Uhr begrenzt. Lérmrelevante technische Anlagen,
deren Nachtbetrieb erforderlich ist, sind hiervon ausgenommen.

5.2. LKW - Anlieferungen des SB-Marktes sowie die Anligferung fiir Fleisch dirfen
nicht innerhalb des Nachtzeitraumes (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) erfolgen.

Zulassig ist nur die Anlieferung des Béckers vor 6.00 Uhr an der
Eingangsgebaudeseite des SB-Marktes.

5.3. Be- und Entliftungsanlagen sowie an der AuRenwand angebrachte
larmrelevante Anlagen diirfen keine Gerauschbelastigung an der
néchsten Wohnbebauung hervorrufen.

5.4. Die Schallleistung von schallfiihrenden Offnungen in Wand und Tiren sowie
von Quellen auf dem Dach, insbesondere im westlichen Eckbereich des
SB-Marktes diirfen zusammen folgende Schallleistungspegel nicht iberschreiten:
Luges /<90 dB(A) tags,  Luges /<75 dB(A) nachts

5.5. Die Zufahrten von der Zwickauer Strae und die Fahrgassen des Parkplatzes
sind zu asphaltieren bzw. mit einer glatten, fugenfreien Oberflache auszufiihren.
Fr die PKW-Stellplétze ist aufgrund der hohen Gerauschentwicklung die
Verlegung von Natursteinpflaster nicht zulassig

Hinweise

Die Schallschutzklassen der eingesetzten Aggregate/Gerate miissen unter
Berticksichtigung der Schalllei pegelbegrenzung ahlt werden

Die Entfernung zwischen relevanter Gerduschquelle und Immissionsort muss

ind den in der Schallimmissionsprognose d llten Absténd
entsprechen. Geringere Abstande zur nachsten Wohnbebauung sind nicht
2ulassig.

Die Tiir vom Kiihimaschinenraum muss mindestens ein Schallddmmmaf
Ry =20 dB(A) aufweisen. Fiir die Zu- und Abluftsffnung ist eine
Schalldampfung von mindestens 15 dB(A) zu realisieren.

Die Ei Ibox muss sich in al
( mindestens ca. 20 bis 25 m ) zur Wohnbebauung befinden.

Abstand

Fur die Betreibung des SB-Marktes wird der Einsatz von larmarmen
Einkaufswagen vorgeschrieben.

Der Betrieb larmrelevanter Gerate zur Miillkomprimierung ist innerhalb
des Marktgebéudes durchzufiihren

6. VerkehrserschlieRung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

6.1. Die Zufahrt der Anlieferung der Fleischabteilung des SB-Marktes
{iber den Auenweg ist nur tiber die Zwickauer StraBe zulassig.

6.2. Das vorhandene Briickenbauwerk (BW 11) darf nur mit einem
maximalen Gesamtgewicht von 12 Tonnen belastet werden.

7. Hinweise zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft
(§9Abs. 1Nr. 20 BauGB)

7.1, Werden vor oder wahrend der erforderlichen Abbrucharbeiten, insbesondere
im Zeitraum von Anfang April bis Ende Oktober, wildlebende Tiere von
besonders geschiltzten Arten in oder an den Abrissobjekten festgestellt,
ist die Untere Naturschutzbehdrde unverziglich davon in Kenntnis zu setzen.

7.2. Bei Durchfiihrung des Vorhabens besteht eine Anzeigepflicht bei hinreichendem
Verdacht einer schédlichen Bodenveranderung oder einer Altlast entsprechend
§ 10 Abs. 2 Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzt (SéchsABG)

7.3. Alle im Rahmen von BaumaBnahmen anfallenden Abfélle sind separat zu
erfassen und entsprechend ihrem Schadstoffpotential den dafiir zuléssigen
Entsorgungswegen zuzufiihren. Nach § 5 Abs. 2 KrW-/AbfG hat die Verwertung
Vorrang vor der Beseitigung. GemaR § 5 Abs. 3 KrW-/AbfG sind Abfélle
ordnungsgeman und schadlos zu verwerten bzw. auf der Grundlage des
§ 11 Abs. 1 KrW-/AbfG gemeinwohlvertraglich zu beseitigen. Die Beseitigung
darf nach § 27 Abs. 1 KrW-/AbfG nur in dafiir zugelassenen Anlagen erfolgen.

1. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (nach § 2 Abs. 1 BauGB)
wurde vom Stadtrat der Stadt Lengenfeld in der Sitzung vom
(Beschluss-Nr. beschlossen.
Es findet das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB Anwendung.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 BauGB
mit den Hinweisen nach § 13a Abs. 3 S. 1 BauGB erfolgte im Lengenfelder Amtsbiblatt
Nr. vom

Datum

Siegel

Birgermeister

2. Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld hat in seiner Sitzung am
den Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit Begriindung als Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Datum Siegel

Biirgermeister

w

. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes als Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom ............ccccussrens
DIS .o nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen,

sowie ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist,

11 im Lengenfelder Amtsblatt Nr. ................ L1

dffentlich bekannt gemacht worden.

Datum Siegel

Biirgermeister

~

. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
wurden mit Schreiben Vom ... nach § 4 Abs. 2 BauGB zur
Stellungnahme aufgefordert und nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB tiber den Zeitraum
der dffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Datum Siegel

Biirgermeister

o

. Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs ihrer
Ubereinstimmung mit der amtlichen Liegenschaftskarte wird mit Stand
VOM oo bestatigt.

Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Datum Staatliches Vermessungsamt

Siegel

6. Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Biirger in seiner
Sitzung VoM ....ccocccevrrrsns (BeSChIUSS NI ..ccccoveercrvvrrccinens ) abgewogen

Datum Siegel

Birgermeister

7. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und dem Satzungstext wurde vom Stadtrat der Stadt Lengenfeld in
der Sitzung vom (Beschluss Nr. )
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Lengenfeld

(Beschluss NI. ..., ) gebilligt.

Datum Siegel

Biirgermeister

=3

. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) und dem Satzungstext, wird hiermit ausgefertigt.

Datum Siegel

Biirgermeister

9. Die Inkraftsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wahrend der Di jen von jed ! b
werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............c...ccccve
im Lengenfelder Amtsblatt Nr. vom

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der B hung ist auf die G hung der \ g von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erloschen von Entschadigungsanspriichen nach § 44 BauGB hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft getreten.

Die Satzung wurde dem Landratsamt .............ccoecveens angezeigt.

Datum Siegel

Biirgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL. I, S. 2414); zuletzt geéndert durch den Artikel 1 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2006 (BGBL. |, S. 3316)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 18. August 1997 (BGBI. |, S. 2081, 2102);
2uletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 9. Dezember 2006 (BGBI. |, S. 2833)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 133),
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - Planz\/90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, S. 58)

Séchsische Bauordnung (SachsBO) vom 28. Mai 2004 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Juni 2004 (SachsGVBI. Seite 200).

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 18. Marz 2003 (S&chsGVBI S. 55), zuletzt geéndert durch Gesetz|
vom 29. Januar 2008

(SachsGVBI'S. 138, 158)

Vorhabentrager:

Handels - und Wohnbau GmbH Zwickau
Irfersgriiner Strale 11, 08107 Kirchberg
Tel.: 0375/ 212474
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Fotodokumentation - Expansionsrichtung Nordostseite

Abb. 1

Warenanlieferung Edeka-Markt
mit davor liegenden Stellpldtzen
Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 2

Blick auf Boschung zwischen
Stellplatzflache Edeka u. Griinstreifen £
Areal Tedi (AH OK Geldnde ca. 2 m) i3

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 3

Blick aus Richtung Areal Tedi auf
hoher gelegene Flache Edeka-Markt
mit Wiederaustritt Lengenfelder Bach

Quelle: Eigenes Foto I1/2024

Abb. 4

Blick auf NO-Ecke Marktgebaude
mit Stellfliche Miillpresse

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

BBP ,, Revitalisierung IB Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Béickerei-Café* - Nachweis Erfordernis der Verlegung Edeka-Markt - Anl. 3



Fotodokumentation - Expansionsrichtung Nordwestseite

Abb. 5

Blick von Siidwesten mit tlw. unzu-
lassiger Uberbauung Gewisserrand-
streifen des Lengenfelder Bachs links
Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 6

Blick von Siidwesten auf Tedi-Gebdude
mit ansteigender Stellplatzfliche
gegeniiber Warenanlieferung

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 7

Eingang Edeka-Marktgebiude
mit Warenprésentation tiber iiberdeckt-
en Bachlauf Lengenfelder Bach

Quelle: Eigenes Foto I1/2024

Abb. 8

Blick vom Eingang auf offen flieBenden
Lengenfelder Bach ab Beginn Uber-
deckungsbereich vor Marktgebédude

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

BBP ,, Revitalisierung IB Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Bickerei-Café* - Nachweis Erfordernis der Verlegung Edeka-Markt - Anl. 3



Fotodokumentation - Expansionsrichtung Siidostseite

Abb. 9

Blick von Bahnhofstral3e auf tiefer-
liegendes Edeka-Marktgebaude Ri.
NO-Ecke (AH Geldnde ca. 5,1 - 5,3 m)

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 10

Blick von BahnhofstraB3e auf tiefer-
liegendes Edeka-Marktgebdude Ri.
SW-Ecke (AH Gelande ca. 5,1 - 5,3 m)

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 11

Blick in den Auenweg mit Fluchtweg

aus Marktgebdude in dessen Verldngerung |-
re. Wohngebiude Auenweg + Bahnhofstr. |
(AH OK FFB EG A.weg/ B.str. ca. 5,5 m)

Quelle: Eigenes Foto I1/2024

Abb. 12

Blick Ostseite Marktgebaude mit Not-
ausgang und ansetzendem Fluchtweg
re. Blick auf steil ansteigendes Geldnde

Quelle: Eigenes Foto 11/ 2024

BBP ,, Revitalisierung IB Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Béickerei-Café* - Nachweis Erfordernis der Verlegung Edeka-Markt - Anl. 3



Fotodokumentation - Expansionsrichtung Siidwestseite

Abb. 13

Blick vom Auenweg auf Edeka-Markt-
gebdude und dessen Firsthohe
(FH+ 11,0 m it OK FFB EG)

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 14

Blick auf Mitarbeiterstellplatz (iiberbe-
legt) und Personalzugang rechtsseitig
am Marktgebdude

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 15

Gewisserbett Lengenfelder Bach, offen
mit tlw. unzuléssig iiberbautem Gewésser-
randstreifen u. Mitarbeiterstellplatz mit ~ §
Warenanlieferung Frischesortiment

Quelle: Eigenes Foto I11/2024

Abb. 16

Blick iiber Mitarbeiterstellplatz auf
Wohngebiude am Auenweg (vorn, auf
Hohe Talsohle + Bahnhofstr. (hinten,
hoch iiber Talsohle anstehend)

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

BBP ,, Revitalisierung IB Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Béickerei-Café* - Nachweis Erfordernis der Verlegung Edeka-Markt - Anl. 3



Fotodokumentation - Expansionsrichtung Siidwestseite

Abb. 17 -

Engstelle zwischen Marktgebdude
u. Wohngebdude Auenweg 5 sowie o
hoch dartiber anstechendem Wohngebdude S
an BahnhofstraBe (Konflikt unzurei- 0y
chende Belichtung § 1 VI Nr. 1 BauGB)

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 18

Blick von Bahnhofstr. auf steil abfal-
lenden Auenweg mit Fahrverbot
fiir Fahrzeuge aller Art

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 19

Blick von Bahnhofstr. auf
steil abfallenden Auenweg
mit Rastplatz

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 20

Blick vom Auenweg auf Abzweig
FuBweg zu Bahnhofstral3e

mit Fahrverbot fiir Fahrzeuge aller
Art

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

BBP ,, Revitalisierung IB Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Béickerei-Café* - Nachweis Erfordernis der Verlegung Edeka-Markt - Anl. 3
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Flachen SB-Markt

[ ] Verkaufsraum EDEKA 120153 m?

[ ] Verkaufsraum Backshop 1312 m?
Verkaufsflache Gesamt ca. 1.215 m?

[ ] Nebenraumflache EDEKA  ca. 356 m?

[ ] Nebenraumflache Backshop ca. 17 m?
Nebenraumflache Gesamt ca. 373 m?

IC—J Gebaudenutzfldche ca. 1588 m?
Leergutlager ca. 8 m?
Pkw-Stellplatze 92 Stiick
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Potenzialflachenbewertung zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Lengenfeld

Stadt Lengenfeld
Bauamt

HauptstralRe 1
08485 Lengenfeld

Lengenfeld, 27. Mai 2024
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Nr. 1: FI. 560 Reichenbacher Strafl3e

Grundstiicksgrof3e:

ca. 61.600 m2

Lage:

nordliches Kernstadtgebiet, dezentrale Lage

westlich und nérdlich Gewerbebetriebe; dstlich liegt nach einem bewalde-
ten Grinstreifen eine Sportanlage; sudlich — topographisch hdherliegend —
eine lockere Bebauung mit Wohnh&usern, z.T. auch Gewerbebetrieben

Standort ist durch Grinflachen belegt, auch landwirtschaftlich genutzt
(Pferde); partiell bewaldet

Verkehrsanbindung/
Erschlie3ung:

Anfahrbarkeit von der Reichenbacher Strae méglich, die direkt in die
Polenzstral3e (B95) einmindet

Kunden- und auch Lieferverkehr kénnte von der Reichenbacher Straf3e nur
bedingt aufgenommen werden, da enger Stral3enguerschnitt

komplizierte ErschlieRung des Grundsticks

FuRlaufige Erreichbarkeit:

ca. 140 Einwohner im 500 Meter-Laufweg

keine Einwohner im direkten Umfeld, Wohnbebauung ist lediglich studlich
des Standortes — topographisch hdherversetzt — vorzufinden

OPNV-Anbindung:

OPNV-Anschluss (,Baumwollspinnerei“) in der Polenzstrale

Stadtebauliche Bewertung:

stadtebaulich nicht-integriert, keine signifikante Wohnbebauung im direkten
Umfeld, Standort ist autokundenorientiert

planungsrechtlicher Auf3enbereich (8 35 BauGB), grundsétzlich von Be-
bauung freizuhalten

Lage auRBerhalb des Siedlungsbereichs nach § 13a BauGB (damit auch
keine Innenentwicklung)

sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vorrang der Innenentwicklung,
landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang umnutzen
([Pruf-]Gebote § 1a Abs. 2 BauGB, findet seine Fortsetzung in Kap. 2.2
LEP 2013 zur Siedlungsentwicklung sowie den Regelungen der Regional-
planung)

Eignung des Grundstlicks:

grof3ziigige Grundflache

starke Hanglage nach Norden, Grundstiick weist ein Gefalle von rd. 10 %
auf, fir eine Bebauung mit einem Lebensmittelmarkt wegen der notwendi-
gen — ebenerdigen — Grundflache nicht geeignet




Vereinbarkeit mit Umge- - Lebensmittelmarkt wiirde sich am Standort nicht einfligen, landschaftlich
bungsbebauung/ gepragtes Grundstiick, zudem Auf3enbereich i.S.d.§ 35 BauGB

Auswirkungen auf Ortsbild: . pej Bebauung erfolgt Versiegelung wertvoller Griinflache

Sonstiges: - Potenzialflache ist Kaltluftabflussbereich, speist Talabwindsystem der
Goltzsch (hoher Freiflachensicherungsgrad)
Fazit: » Standort ist nicht geeignet, da dezentrale Lage ohne direkte Anbindung an Wohnbebauung, deutliches Gefélle des Grundstiicks,
schwierige ErschlieBung I
» bei Bebauung mit Lebensmittelmarkt unnétige Versiegelung von Grinflache, Standort ist aus stadtebaulichen Griinden fir die

Belegung mit einem Lebensmittelmarkt nicht pradestiniert




Nr. 2: FI. 547/1  Waldkirchner Weg

Grundstiicksgrof3e:

- ca. 7.990 m2

Lage:

nordostlich der Innenstadt, unweit der Fachmarktagglomeration an der
Zwickauer Straf3e

ostlich stellen Flusslauf des Lengenfelder Stadtbaches und nérdlich der
Goltzsch eine Zasur dar; westlich und sidlich grenzt Wohnbebauung an

Standort ist mit Industriegebauden (urspringlich Filzfabrik) bebaut und wird
aktuell z.T. noch industriell genutzt

Verkehrsanbindung/
Erschlie3ung:

gute verkehrliche Erreichbarkeit von der Zwickauer Straf3e, Standort liegt
allerdings in einer Sackgasse
ErschlieBung fir den Kundenverkehr ist auf Grund des engen Stralen-

guerschnitts des Waldkirchner Wegs — vor allem an der Zufahrt zum
Grundstiick — auRRerst schwierig

schwierige ErschlieBung fur den Lieferverkehr Gber eine Stichstral3e ohne
wirkliche Wendemglichkeit (Errichtung Wendeanlagen nach RASY)

FuBlaufige Erreichbarkeit:

- ca. 460 Einwohner im 500 Meter-Laufweg

Erreichbarkeit Gber stralBenbegleitenden Fulweg der Zwickauer StralRe
— auch aus der Lengenfelder Innenstadt — moglich

OPNV-Anbindung:

- OPNV-Anschluss (,Zwickauer StralRe“) unweit in der Zwickauer Strale

Stadtebauliche Bewertung:

stadtebaulich teil-integrierte Lage, nérdlich und 6stlich keine Bebauung
(Grinflachen, Flusslauf), sudlich und westlich Wohnbebauung
- Siedlungs- und Innenbereich nach §§ 13a und 34 BauGB stéadtebaulich be-

vorzugt zu nutzen, Potenzialflache entspricht so den Vorgaben zur Sied-
lungsentwicklung gemaR LEP 2013 und der Regionalplanung

Standort befindet sich im Vorranggebiet Hochwasser

Eignung des Grundsticks:

- ausreichende Grundflache

- Grundstiick ist tendenziell bandférmig geschnitten, wére jedoch fir die Be-
legung mit einem Lebensmittelmarkt geeignet




Vereinbarkeit mit Umge- - Lebensmittelmarkt wiirde sich stéadtebaulich an dem Standort einfiigen, je-
bungsbebauung/ doch sind Konflikte (Larm, Verkehr) mit der sidlich und westlich direkt an-
Auswirkungen auf Ortsbild: grenzenden Wohnbebauung zu erwarten

- Abbruch der Bestandsbebauung notwendig, dadurch Aufwertung und
Inwertsetzung dieses Bereiches

Sonstiges: - vollstandige Lage der Potenzialflache in festgesetztem Uberschwem-
mungsgebiet (§ 78 Abs. 4 WHG - Bauverbot auch bei § 34 BauGB)

- Revitalisierung der Flache steht unter Vorbehalt einer Ausnahmegenehmi-

gung durch die zustandige Wasserbehoérde nach § 78 Abs. 5 WHG (alle
Faktoren des § 78 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1. - 4. WHG mussen erfillt sein)

Fazit: » Standort ware fir eine Bebauung geeignet, jedoch sind Konflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung zu erwarten

» ErschlieRung ist Uber den Waldkirchner Weg nicht gesichert, deutlich zu enger StraRenquerschnitt; Probleme speziell mit dem
Lieferverkehr und dem An-/Abreiseverkehr zu erwarten

» Standort befindet sich im Vorranggebiet Hochwasser, dadurch Bebauung unrealistisch




Nr. 3: FI. 739/1  Pfarrsteig

Grundstiicksgrof3e: - ca. 7.920 m2

Lage: - unweit nordwestlich des Marktplatzes, Laufweg nur rd. 200 Meter

- Grundstick wird von umliegender Wohnbebauung eingegrenzt, lockere
Bebauung mit freistehenden Wohngebauden

- Standort unterliegt keiner qualifizierten Nutzung (Grunflache)

Verkehrsanbindung/ - eingeschrankte verkehrliche Erreichbarkeit vom Marktplatz tiber topogra-
Erschlieung: phisch ansteigende Weststral3e (geringer StralRenquerschnitt)
- Weststral3e und vor allem Pfarrsteig (speziell der Kreuzungsbereich beider

StralRen) sind fur die Aufnahme des Kunden- und vor allem des Lieferver-
kehrs nicht geeignet, Erschliel3ung nicht gesichert

FuBlaufige Erreichbarkeit: - ca. 950 Einwohner im 500 Meter-Laufweg

- hohe Einwohnerzahl, fuRBlaufige Erreichbarkeit Giber ansteigende West-
straRe zwar prinzipiell mdglich, jedoch unattraktive Wegebeziehung

OPNV-Anbindung: - keine direkte OPNV-Anbindung, nachstliegende Bushaltestelle am Markt
(,Rathaus®) bzw. in der westlichen Weststralie

Stadtebauliche Bewertung: - Standort befindet sich in Randlage zur Innenstadt, angrenzend ist jeweils
Wohnbebauung vorzufinden

- teilweise liegen Bereiche der Potenzialflache aufRerhalb des Siedlungsbe-
reichs nach § 13a und im AuRenbereich § 35 BauGB (Ruckfall nach lang-
jahrig zurtickliegender Entsiegelung)

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vorrang der Innenentwicklung,
landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang umnutzen
([Pruf-]Gebote § 1a Abs. 2 BauGB, findet seine Fortsetzung in Kap. 2.2
LEP 2013 zur Siedlungsentwicklung sowie den Regelungen der Regional-
planung)

Eignung des Grundstiicks: - Grundstlick wére flachenseitig geeignet, jedoch hat die nordwestliche Teil-
flache einen Hohenversprung von 2 bis 3 Metern tiber den restlichen Fla-
chen liegend

- bei Bebauung erfolgt Versiegelung von wertvoller Grinflache




Vereinbarkeit mit Umge-
bungsbebauung/

Auswirkungen auf Ortsbild:

ein Lebensmittelmarkt fligt sich an dem Standort nicht ein, Umfeld ist durch
Grinflachen gepragt
Konflikte (Larm, Verkehr) mit der angrenzenden Wohnbebauung

Weststraf3e kann Verkehr des Lebensmittelmarktes nicht aufnehmen (an-
steigende Topographie, beengter Strallenquerschnitt), hohe Verkehrs- und
Larmbelastigung zu erwarten

Sonstiges: Standort wiirde von einem potenziellen Betreiber abgelehnt
Antrag auf Erganzungssatzung fir Wohnbebauung liegt vor
Fazit; » Standort ist aus stédtebaulicher Sicht fir die Bebauung mit einem groRRflachigen Lebensmittelmarkt nicht geeignet

> verkehrliche ErschlieBung nicht mdglich (enger StraRenquerschnitt; Probleme speziell mit dem Lieferverkehr und auch dem zu I
erwartenden An-/Abreiseverkehr), vor allem Konflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung zu erwarten




Nr. 4: Fl. 150/3 + 156/1 Polenzstraflie

Grundstiicksgrof3e:

ca. 11.270 m2

Lage:

Ostliches Stadtgebiet, Standort liegt zwischen der PolenzstraRe und dem
Flusslauf der Goltzsch

nordlich und sudlich kleinformatige Wohnbebauung, dstlich weitere Wohn-
bebauung und Gewerbebetriebe

Standort ist mit einer Industriebrache belegt, die vormaligen Werkshallen
befinden sich in einem maroden und ruindsen Zustand

Verkehrsanbindung/
Erschlie3ung:

sehr gute verkehrliche Erreichbarkeit durch Lage an der B94, ziigige Er-
reichbarkeit auch aus den dezentralen Ortsteilen

Kunden-/ Lieferverkehr kann von der Polenzstral’e aufgenommen werden

FuRlaufige Erreichbarkeit:

ca. 230 Einwohner im 500 Meter-Laufweg

limitiertes Einwohnerpotenzial im Nahbereich, der sich auf die Ortslage
Grin beschrankt; fuBlaufige Erreichbarkeit aus der nérdlich und sidlich an-
liegenden Wohnbebauung Uber Polenzstral3e moglich

fulaufige Erreichbarkeit auch aus den westlich angrenzenden Wohnquar-
tieren gegeben, da eine Uberquerung der Goltzsch mittels einer Briicke
maglich ist

OPNV-Anbindung:

OPNV-Anschluss (,Griin“) direkt nérdlich des Standortes

Stadtebauliche Bewertung:

stadtebaulich teil-integrierter Standort, da keine Lage innerhalb eines voll-
standigen Bebauungszusammenhangs

Lage der gesamten Potenzialflache innerhalb eines Siedlungs- und bau-
planungsrechtlichem Innenbereich gemaf 88 13a und 34 BauGB

keine Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen, Revitalisierung einer
langjéhrigen Industriebrache

Zielen der 88 l1a + 13a BauGB sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Vorrang der Innenentwicklung wird vollstandig entsprochen

nur teilweise Lage in festgesetztem Uberschwemmungsgebiet (ausschlie3-
lich Kunden- und Mitarbeiterstellplatze, Andienungszone - aber keine Ge-
baude)

Eignung des Grundsticks:

ausreichende Grundflache

Grundstick ist tendenziell bandférmig geschnitten, jedoch fur die Belegung
mit einem Lebensmittelmarkt geeignet




Vereinbarkeit mit Umge- - Lebensmittelmarkt fligt sich mit Blick auf die bestehende Bebauung an
bungsbebauung und dem Standort ein; keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild

Larmauswirkungen/ - ErschlieBung des Grundstiicks ist tiber die PolenzstraRe moglich
Auswirkungen auf Ortsbild:

Sonstiges: - Standortbereich (Industriebrache) stellt einen stadtebaulichen Missstand
dar, im Rahmen der Revitalisierung und Inwertsetzung erfolgt eine opti-
sche Aufwertung dieses Bereiches

Fazit: » Standortfaktoren deuten auf eine mdgliche Bebauung mit einem Lebensmittelmarkt hin, wenngleich der Standort als stadtebau-
lich ,teil-integriert* einzustufen ware

10



Nr. 5: Fl. 1151/2 KastanienstralRe

Grundstiicksgrof3e:

ca. 11.330 m2

Lage:

stdliches Kernstadtgebiet

Grundstiick wird von umliegender Wohnbebauung (lockere Bebauung mit
freistehenden Wohngebauden) eingegrenzt, angrenzende Flachen teil-
weise leicht bewaldet

Standort unterliegt keiner qualifizierten Nutzung (Grinflache)

Verkehrsanbindung/
Erschliel3ung:

verkehrliche Erreichbarkeit aus der vorbeilaufenden Auerbacher Stralze
mdglich; nérdlich und stdlich jeweils eine Anbindung, beide Knotenpunkte
sind jedoch fur die Aufnahme des Verkehrs eines Lebensmittelmarktes
nicht geeignet

Kastanienstral3e ist fur die Aufnahme des An- und Abreisverkehrs und des
Lieferverkehrs definitiv nicht geeignet; Stral3enquerschnitt zu klein, anstei-
gende Topographie bedingt deutliche Erreichbarkeitshemmnisse

FuBlaufige Erreichbarkeit:

ca. 920 Einwohner im 500 Meter-Laufweg

hohe Einwohnerzahl auf Grund verdichteter Wohnbebauung im Umfeld,
fulaufige Erreichbarkeit tber ansteigende KastanienstraRe nicht optimal

OPNV-Anbindung:

OPNV-Anschluss (,Auerbacher Stralle“) unweit westlich des Standortes

Stadtebauliche Bewertung:

stadtebaulich integrierte Lage, Umfeld ist durch Wohnbebauung gepragt
Freiflache wirkt als planungsrechtlicher Auf3enbereich nach § 35 BauGB

Lage im Siedlungsbereich nach § 13a BauGB wahrscheinlich anzuneh-
men, daher sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vorrang der Innen-
entwicklung, landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in notwendigem Um-
fang umnutzen ([Prif-]Gebote § 1a Abs. 2 BauGB, findet seine Fortsetzung
in Kap. 2.2 LEP 2013 zur Siedlungsentwicklung sowie den Regelungen der
Regionalplanung)

Eignung des Grundstlicks:

Grundstiick ist flachenseitig geeignet, weist jedoch ein Gefalle von etwa
10 % auf; fur eine Bebauung mit einem Lebensmittelmarkt wegen der not-
wendigen — ebenerdigen — Grundflache nicht geeignet

11



Vereinbarkeit mit Umge- - Lebensmittelmarkt wiirde sich am Standort nicht einfiigen, landschaftlich
bungsbebauung/ gepragtes Grundstiick

Auswirkungen auf Ortsbild: . pej Bebauung erfolgt Versiegelung wertvoller Grinflache

Sonstiges: - Standort wirde von einem potenziellen Betreiber abgelehnt
Fazit: » Standort ist aus stédtebaulicher Sicht nicht geeignet, bei Bebauung unnétige Versiegelung von Griinflache
» verkehrliche Erschliel3ung nicht moglich (enger Stral3enquerschnitt, deutlich ansteigende Topographie; Probleme speziell mit I
dem Lieferverkehr und auch dem zu erwartenden An-/Abreiseverkehr), auch Konflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung zu
erwarten

12



Nr. 6: Fl. 75/6 Hauptstralle

Grundstiicksgrof3e: - ca. 3.460 m2

Lage: - sldwestliches Stadtgebiet, direkt an den auslaufenden kernstadtischen
Siedlungskérper angrenzend
- westlich und nérdlich zeigt sich Wohnbebauung, stdlich und stlich ver-

lauft der Lengenfelder Stadtbach und stellt eine natiirliche Begrenzung/
Barriere des Standortbereichs dar

Standort ist durch Grinflachen belegt, auch landwirtschaftlich genutzt
(Pferde); partiell bewaldet

Verkehrsanbindung/ - gute verkehrliche Erreichbarkeit durch Lage an einem ortlichen Hauptver-
Erschlie3ung: kehrstrager (Staatsstralle S293)
- Hauptstraf3e kann Kunden- und auch Lieferverkehr aufnehmen
FuRlaufige Erreichbarkeit: - ca. 810 Einwohner im 500 Meter-Laufweg
- hohe Einwohnerzahl auf Grund verdichteter Wohnbebauung im Umfeld,
fulaufige Erreichbarkeit auch aus der Innenstadt méglich
OPNV-Anbindung: - OPNV-Anschluss (,Feuerwehr“) unweit in der PoststralRe

Stadtebauliche Bewertung: stadtebaulich integrierte Lage mit signifikanter Wohnbebauung im raumli-

chen Umfeld

inzwischen Lage im Auf3enbereich § 35 BauGB (Ruckfall nach langjéahrig
zuriickliegender Entsiegelung) und wahrscheinlich au3erhalb Siedlungsbe-
reich nach § 13a

sparsamer Umgang mit Grund und Boden, landwirtschaftlich genutzte FI&-
chen nur in notwendigem Umfang umnutzen ([Prif-]Gebote § 1a Abs. 2
BauGB, findet seine Fortsetzung in Kap. 2.2 LEP 2013 zur Siedlungsent-
wicklung sowie den Regelungen der Regionalplanung)

Eignung des Grundstticks:

Grundstiick ist flachenseitig zu klein, Mindestflache liegt fur einen Super-
markt bei minimal etwa 7.000 m2

13



Vereinbarkeit mit Umge-
bungsbebauung/

Auswirkungen auf Ortsbild:

- Lebensmittelmarkt fiigt sich an dem Standort ein

- keine Beeintrdchtigung der umliegenden Wohnbebauung zu erwarten
- bei Bebauung erfolgt Versiegelung wertvoller Grinflache

Sonstiges:

- hohe Bedeutung fur die bodennahe Durchliiftung der angrenzenden Be-
bauung der Innenstadt

Fazit:

» Standort ist aus stédtebaulicher und versorgungsstruktureller Sicht fir die Bebauung mit einem Lebensmittelmarkt geeignet,
zumal auch die verkehrliche ErschlieBung méglich erscheint; allerdings bei Bebauung mit Lebensmittelmarkt unnétige Versiege-
lung von Grinflache

» die Grundflache fallt deutlich zu niedrig aus und geniigt den flachenseitigen Anspriichen eines Supermarktes nicht

14



Schlussbemerkung:

- Fur die Potenzialflachenbewertung wurde relevante Flachen in der Kernstadt untersucht. In den dezentralen Ortsteilen soll die Ansiedlung eines Lebensmittel-
marktes nicht erfolgen. Lengenfeld (Kernstadt) ist laut Regionalplan Stidwestsachsen festgelegter Versorgungs- und Siedlungskern (vgl. Z 1.2.4).

- Auf den Potenzialflachen 1 (Reichenbacher Stral3e), 3 (Pfarrsteig), 5 (Kastanienstral3e) und 6 (Hauptstral3e) ist eine Bebauung mit einem grof3flachigen Lebens-
mittelmarkt aus stadtischer Sicht nicht gewtiinscht, da damit eine Versiegelung von Grinflachen einhergeht. Eine Bebauung widerspricht dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden, dem Vorrang der Innenentwicklung; ferner sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang umgenutzt werden
([Pruf-]Gebote § 1a Abs. 2 BauGB, findet seine Fortsetzung in Kap. 2.2 LEP 2013 zur Siedlungsentwicklung sowie den Regelungen der Regionalplanung).

- Die Potenzialflachen 2 (Waldkirchner Weg) und 4 (Polenzstrale) sind fur die Ansiedlung eines Lebensmittelmarkt pradestiniert, da hier die Beseitigung eines
stadtebaulichen Missstands einhergeht und das Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme® eingehalten wird. Problematisch zeigt sich bei der Poten-
zialflache 2 jedoch die Lage im Vorranggebiet Hochwasser und die ErschlieBung; die Bewaltigung des An- und Abreiseverkehrs sowie des Lieferverkehrs wird an
dem Standort zu Konflikten auch mit der angrenzenden Wohnbebauung fiihren. Dagegen ist die verkehrliche ErschlieRung des Potenzialstandortes PolenzstralZe
maoglich.

15



Anlage: Ubersicht der fuBlaufigen Nahbereiche der Potenzialstandorte (500 Meter-Laufweg)

e

—
SR

‘ o

1- Reichenbacher StraBe
2 - Waldkirchner Weg

3 - Pfarrsteig

4 - PolenzstraBe

5 - KastanienstraBBe

6 - HauptstraBe

Einwohner

ca. 140 Ew.
ca. 460 Ew.
ca. 950 Ew.
ca. 230 Ew.
ca. 920 Ew.
ca. 810 Ew.
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1 Einleitung

1.1 Problemstellung und Projektbeschreibung

Die May & Co. Wohn-und Gewerbebauten GmbH & Co. KG, Itzehoe plant eine Projektentwicklung
in Lengenfeld/Vogtlandkreis, Polenzstrae 48 a, auf dem Areal der alten Kunststeinfabrik. Es handelt
sich hierbei um eine 30 Jahre leer stehende alte Industriebrache, die abgerissen werden soll, um hier
den Verlagerungsstandort fiir den einzigen Vollsortimenter der Stadt Lengenfeld als Neubau
umzusetzen.

In  Vorbereitung dieser BaumaBnahme ist ein naturschutzfachliches Gutachten zu
gebidudebewohnenden Tierarten zu erstellen.

Ziel der Untersuchung ist es:

* Direkte Schidigungen (Verletzung, mutwillige Storung, Totung, § 39 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG, §
44 Abs. 1 Nr.1BNatSchG) erhebliche Storung (§ 44 Abs.Nr.2 BNatSchG) zu vermeiden.

* Verdnderung oder Zerstorung von Quartieren (§39 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, § 44 Abs.1 Nr.
3BNatSchG) auszuschlieBen.

* Sonstige Mallnahmen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population (§44 (4) 1
BNatSchG) negativ auswirken konnen, wie die Verschlechterung oder Verkleinerung von

Jagdgebieten oder die Unterbrechung von Flugwegen vorab zu erkennen und/oder zu
kompensieren.

1.2  Technische Voraussetzung

Voraussetzung der beauftragten Untersuchung war ein freier Zugang zum Untersuchungsgebiet. Das
Untersuchungsgebiet war ordnungsgemif abgesperrt. Der Zugang zur Untersuchung war moglich.

1.3  Untersuchungszeitraum

Der Untersuchungszeitraum wurde auf Grund der Dringlichkeit des Abrisses der Gebdude auf ein sehr
enges Zeitfenster beschrinkt. Die Untersuchung fand am 19.03.2024 statt.

2 Untersuchungsgebiet

Die zu begutachtenden Gebdude befinden sich auf den Flurstiicken 150/3 und 156/1 in der
Polenzstralle 48 a in Lengenfeld (Abb. 1).
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Abb. 1 - Ubersicht Liegenschaft Flurstiicke 150/3 und 156/1 Lengenfeld (Quelle: Google Earth)

Eine Ansicht dieser Gebdude zeigt Abbildung 2.

Abb. 2 - Alte Kunststeinfabrik, Lengenfeld (Foto: Sdnger, 19.03.2024)
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3 Ergebnisse der Untersuchung

3.1 Brutvogel (Aves)

Im Ergebnis der Begehung aller Gebdude wurden folgende Brutvogelarten festgestellt:

Im ehemaligen Speisesaal (Abb. 3) ein altes Nest Amsel (Turdus merula) aus vergangenen
Brutperioden (Abb. 4). Die Vigel haben hier freien Zuflug durch die kaputten Fenster.

Abb. 4 - Nest Amsel (Turdus merula) aus vergangenen Brutperioden (Foto: Sianger, 19.03.2024)
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An der Nordseite der Industriechalle 1 Brutpaar StraBientaube (Columba livia f. domestica), aktuell
briitend (Abb. 5).

Abb. 5 - Aktuell besetztes Nest StraBentaube (Columba livia f. domestica), Foto: Sanger, 19.03.2024.

An der Westseite der Industriehalle ein altes Nest Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) aus
vergangenen Brutperioden (Abb. 6).
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Abb. 6 - Nest Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) aus vergangenen Brutperioden (Foto: Singer,
19.03.2024)
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An der Westseite der Scheddachhallen (Abb. 7) ein frisch gebautes Nest Zaunkonig (7Troglodytes
troglodytes), Abb. 8.

Abb. 8 - Aktueller Nistplatz Zaunkonig (Troglodytes troglodytes), Foto: Sanger, 19.03.2024.
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In den Stahltrigern der Forderbriicke 2 Nester (Abb. 9 und 10), die aktuell nicht sicher angesprochen
werden konnen. Hierzu wiren nochmalige Kontrollen erforderlich.

Abb. 10 - Nistplatz, aktuell noch unbestimmt, Foto: Sidnger, 19.03.2024.
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Im AuBenbereich (Abb. 11) wurden am 19.03.2024 wihrend der Begehung die in Tab. 1 benannten
Vogelarten beobachtet. Brutnachweise dieser Arten liegen aktuell nicht vor.

Tab. 1 — Artnachweise Vogel im Auflenbereich auf den Flurstiicken 150/3 und 156/1 am 19.03.2024

dt. Artname wiss. Artname §§ | RL-D | RL-SN FFH
Bachstelze Motacilla alba - - - -
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - - - -
Kohlmeise Parus major - - - -
Zilpzalp Phylloscopus collybita - - - -

Legende zu Tabelle 1

RL D Rote Liste Deutschland (RYSLAVI et al. 2020)
RL SN Rote Liste Sachsen (ZOPHEL et al. 2015)

FFH  Artdes Anhang I der EU-Vogelschutzrichtlinie
§§ BArtSchV streng geschiitzte Art

Abb. 11 - AuBlenbereich der Flurstiicke 150/3 und 156/1 (Foto: Sénger, 19.03.2024)

3.2 Weitere Arten

Zu weiteren Artvorkommen wurden im Rahmen der Begehung am 19.03.2024 keine Nachweise
erbracht.

4 Empfehlungen

Vor allem in Gebédudeteilen mit offenen Fenstern besteht die Moglichkeit, dass sich hier noch vor
Beginn der Abrissarbeiten Brutvogel ansiedeln (u.a. Amsel, Hausrotschwanz). Diese Bereiche sollten
zeitnah verschlossen werden. Vor dem VerschlieBen sind die betreffenden Réume nochmals auf
Bruten zu kontrollieren.
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Die bekannten aktuellen Nistplitze von Stralentaube und Zaunkonig sollten zeitnah auf
Bruterfolg/Beendigung der Brut kontrolliert werden.

Die beiden noch nicht determinierten Nester unter der Forderbriicke sollten weiter beobachtet werden.

5 Literatur
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1 Einleitung

1.1 Problemstellung und Projektbeschreibung

Die May & Co. Wohn-und Gewerbebauten GmbH & Co. KG, Itzehoe plant eine Projektentwicklung
in Lengenfeld/Vogtlandkreis, Polenzstrale 48 a, auf dem Areal der alten Kunststeinfabrik. Es handelt
sich hierbei um eine 30 Jahre leer stehende alte Industriebrache, die abgerissen werden soll, um hier
den Verlagerungsstandort fiir den einzigen Vollsortimenter der Stadt Lengenfeld als Neubau
umzusetzen.

In Vorbereitung dieser BaumaBnahme ist ein naturschutzfachliches Gutachten zu
gebidudebewohnenden Tierarten zu erstellen.

Ziel der Untersuchung ist es:

* Direkte Schidigungen (Verletzung, mutwillige Storung, Totung, § 39 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG, §
44 Abs. 1 Nr.1BNatSchG) erhebliche Storung (§ 44 Abs.Nr.2 BNatSchG) zu vermeiden.

* Veridnderung oder Zerstérung von Quartieren (§39 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, § 44 Abs.1 Nr.
3BNatSchG) auszuschliefen.

* Sonstige Mafinahmen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population (§44 (4) 1
BNatSchG) negativ auswirken konnen, wie die Verschlechterung oder Verkleinerung von

Jagdgebieten oder die Unterbrechung von Flugwegen vorab zu erkennen und/oder zu
kompensieren.

1.2  Technische Voraussetzung

Voraussetzung der beauftragten Untersuchung war ein freier Zugang zum Untersuchungsgebiet. Das
Untersuchungsgebiet war ordnungsgemif abgesperrt. Der Zugang zur Untersuchung war moglich.

1.3  Untersuchungszeitraum

Die Untersuchung fand als Nachkontrolle der bereits am 19.03.2024 durchgefiihrten Erstbegehung
(BIOS 2023) am 05.08.2024 statt.

2 Untersuchungsgebiet

Die zu begutachtenden Gebidude befinden sich auf den Flurstiicken 150/3 und 156/1 in der
Polenzstralle 48 a in Lengenfeld (Abb. 1).
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Abb. 1 - Ubersicht Liegenschaft Flurstiicke 150/3 und 156/1 Lengenfeld (Quelle: Google Earth)

Eine Ansicht dieser Gebdude zeigt Abbildung 2.

Abb. 2 - Alte Kunststeinfabrik, Lengenfeld (Foto: Sianger, 19.03.2024)
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3 Ergebnisse der Untersuchung

3.1 Brutvogel (Aves)

Im Ergebnis der 2. Begehung aller Gebdude wurden folgende Brutvogelarten festgestellt:

Im siidlichen Gebidudebereich ein altes Nest Amsel (Turdus merula) aus vergangenen Brutperioden
(Abb. 3 und Abb.4). Die Vogel hatten hier freien Zuflug durch das kaputte Fenster.

Abb. 3 - Raum im siidlichen Gebédudebereich mit Brutplatz der Amsel aus vergangenen Brutperioden (Foto:
Sanger, 05.08.2024)

Abb. 4 - Neststandort tiber der Gardinenstange (Foto: Sidnger, 05.08.2024)
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In der ehemaligen nordlichen Produktionshalle ein altes Nest vermutlich Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochruros) aus vergangenen Brutperioden in einer Mauernische (Abb. 5 und Abb. 6).

Abb. 5 - Ehemalige nordliche Produktionshalle mit Brutplatz von vermutlich Hausrotschwanz aus vergangenen
Brutperioden (Foto: Sianger, 05.08.2024)

Abb. 6 - Neststandort in einer Mauernische (Foto: Sdnger, 05.08.2024)
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An der Westseite der Industriehalle ein altes Nest vermutlich Amsel (Turdus merula) aus
vergangenen Brutperioden (Abb. 7 und Abb. 8).

Y
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Abb. 7 - Westseite der Industriehalle mit Brutplatz von vermutlich Amsel aus vergangenen Brutperioden (Foto:
Sanger, 05.08.2024)

Abb. 8 - Neststandort in einer Mauernische (Foto: Sdnger, 05.08.2024)
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An der Westseite der Industriehalle ein Nest aus der aktuellen Brutperiode Amsel (Turdus merula)
mit abgeschlossener Brut (Abb. 9 und Abb. 10).

Abb. 9 - Westseite der Industriehalle mit Brutplatz der Amsel aus der aktuellen Brutperiode (Foto: Sénger,
05.08.2024)

Abb. 10 - Neststandort in einer Mauernische (Foto: Sidnger, 05.08.2024)
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Die im Rahmen der Kartierung vom 19.03.2024 erfassten Brutplitze von StraBentaube (Columba livia
[f- domestica) und Zaunkonig (Troglodytes troglodytes) wurden am 05.08.2024 erneut kontrolliert. An
beiden Neststandorten war das Brutgeschehen beendet.

Auch die aus dem Friihjahr bekannten 2 Nester unter der Forderbriicke wurden am 05.08.2024 erneut
kontrolliert. Auch hier war keine Brutaktivitit festzustellen.

Im Gutachten vom 21.03.2024 (BIOS 2024) wurde empfohlen, vor allem Gebidudeteile mit offenen
Fenstern zeitnah zu verschliefen, da hier die Moglichkeit bestand, dass sich noch vor Beginn der
Abrissarbeiten Brutvogel ansiedeln (u.a. Amsel, Hausrotschwanz). Diese Mafinahme wurde zeitnah
umgesetzt (Abb. 9 und Abb. 11). Die Kontrolle der betreffenden Riume am 05.08.2024 zeigte, dass
durch diese MaBnahme weitere Bruten im Geb&dudeinneren verhindert wurden.

Abb. 11 - Zwischenzeitlich verschlossene Fenster im ehemaligen Speisesaal (Foto: Singer, 05.08.2024)

Alle weiteren Bereiche der alten Kunststeinfabrik (Abb. 12 bis Abb. 16) sind aktuell ebenfalls frei von
gebdudebewohnenden Tierarten (incl. Brutvogel). Meist sind diese offen, zugig, feucht und aktuell
kaum als Habitat fiir die betreffenden Zielarten geeignet.
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Abb. 13 - Ehemaliger Technikraum (Foto: Séanger, 05.08.2024)
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Abb. 15 - Ehemalige Forderbriicke (Foto: Séanger, 05.08.2024)
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Abb. 16 - Ehemalige Forderbriicke (Foto: Sidnger, 05.08.2024)

Spuren (Kot, Frafireste), die auf die Anwesenheit von Fledermédusen hindeuten, wurden weder am
19.03.2024 noch am 05.08.2024 gefunden.

Im AuBenbereich wurden am 19.03.2024 und 05.08.2024 wihrend der Begehung die in Tab. 1
benannten Vogelarten beobachtet.

Tab. 1 — Artnachweise Vogel im Aulienbereich auf den Flursticken 150/3 und 156/1 am 19.03.2024 und
05.08.2024

dt. Artname wiss. Artname 19.03. | 05.08. | §§ | RL-D | RL-SN FFH
Bachstelze Motacilla alba X - - - - -
Gebirgsstelze Motacilla cinerea - X - - - -
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros X X - - - -
Kohlmeise Parus major X X - - - -
Ringeltaube Columba palumbus - X - - - -
Zilpzalp Phylloscopus collybita X - - - - -

Legende zu Tabelle 1

RL D Rote Liste Deutschland (RYSLAVI et al. 2020)
RL SN Rote Liste Sachsen (ZOPHEL et al. 2015)

FFH  Artdes Anhang I der EU-Vogelschutzrichtlinie
§§ BArtSchV streng geschiitzte Art

3.2 Weitere Arten

Zu weiteren Artvorkommen wurden im Rahmen der Begehungen am 19.03.2024 und 05.08.2024
keine Nachweise erbracht.



Gebiudeabriss Flurstiicke 150/3 und 156/1 Lengenfeld
Gutachten zu gebdudebewohnenden Tierarten - Nachkontrolle Seite 13

4 Bewertung - Worst Case Ansatz

Im Rahmen der Begehungen vom 19.03.2024 und 05.08.2024 wurden Nester folgender Vogelarten aus
vergangenen und der aktuellen Brutperiode festgestellt (Tab. 2).

Tab. 2 — Nestnachweise Vogel im kontrollierten Gebdudebereich am 19.03.2024 und 05.08.2024

dt. Artname wiss. Artname 19.03. | 05.08. §§ | RL-D | RL-SN FFH
Amsel Turdus merula 1x 2x alt - - - -
1x

Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 1x 1x - - - -
Stra3entaube Columba livia f. domestica 1x - - - - -
Zaunkonig Troglodytes troglodytes 1x - - - - -

Legende zu Tabelle 2

RLD Rote Liste Deutschland (RYSLAVI et al. 2020)

RL SN Rote Liste Sachsen (ZOPHEL et al. 2015)

FFH Art des Anhang I der EU-Vogelschutzrichtlinie

§§ BArtSchV streng geschiitzte Art

blau (fett) aktuelle Bruten

Die Angaben in Tab. 2 belegen, dass im Gebdudebereich die Arten Amsel (Turdus merula),
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Stralentaube (Columba livia f. domestica) und Zaunkonig
(Troglodytes troglodytes) gesicherte Brutvogel sind.

Weiterhin konnen Bruten der Arten Bachstelze (Motacilla alba), Gebirgsstelze (Motacilla cinerea),
Kohlmeise (Parus major) und Ringeltaube (Columba palumbus) in vergangener Zeit, wihrend des
Leerstandes der Gebdude, nicht ausgeschlossen werden.

Dementsprechend werden Ersatzmafinahmen wie folgt empfohlen:

MafBnahme EArl: Ersatz von Nisthabitaten

Fiir die o.g. Brutvogelarten sind geeignete langfristig haltbare Nistkédsten an den neu entstehenden
Gebéduden oder den verbleibenden Baumen anzubringen oder in die Gebédude zu integrieren. Dazu sind
handelsiibliche, langlebige Holzbetonnistkésten der Fa. Schwegler (oder gleichwertig) zu verwenden.

» 3 Stiick Schwegler-Nisthohle 1B (oder gleichwertig) fiir Blau- und Kohlmeisen mit Marderschutz,
Holzbeton, Flugloch 32 mm

e 3 Stick Schwegler Halbhohle 2 HW (Elster- und eichelhdhersicher, mit Brutraumeinsatz.
Bewohner: Bachstelze, Grauschnidpper, Hausrotschwanz, gelegentlich Rotkehlchen und
Zaunkonig. Unter Briicken und an Wasserlaufen auch Wasseramsel und Gebirgsstelze).

Die genauen Montageorte sollten im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung festgelegt werden.
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Vergramungsmalnahmen am Objekt Industriebrache Kunststeinwerk
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BBP ,,Revitalisierung IB Kunststeinwerk durch \erlegung + Neubau Edeka-Markt mit Béckerei-Café*, Griin — Anl. 8 Informationen fiir weitere Planung



Stadt Lengenfeld (Vogtland)

BURGERMEISTERAMT - FEUERWEHR

Dienstgebaude

Stadt Lengenfeld, Hauptstrafie 1, 08485 Lengenfeld Reichenbacher Str. 34c

08485 Lengenfeld

Zimmer
Landratsamt Vogtlandkreis Sachbearbeiter(in) Herr Kirsch
Aufenstelle Plauen Telefon 037606/2610
Bauordnungsamt Teya: 037606/86483

At f hr@l feld.d
Bahnhofstrale 46-48 ki euerwehr@lengenfeld.de
08523 Plauen Unaere Zsichen LWV/LD/06/2024

Datum 20.04.2024

Unsere Zeichen und Datum bite bei Antwort angeben.

Bebauungsplan Nr. 26 ,Revitalisierung Industriebrache
Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka- Markt

Stellungnahme Loschwasserversorgung

Bauvorhaben.: Neubau Edeka- Markt

Bauherr.: May & Co Wohn- und Gewerbebauten GmbH & Co.KG
Bauort.: 08485 Lengenfeld Polenzstr. 48a

Flur-Nr.: Griin 150/3 und 156/1

Sehr geehrte Damen und Herren,

die FF Lengenfeld besitzt 2 Léschfahrzeuge (TLF - W und HLF 20) mit einem Léschwasservorrat von
insgesamt 6.600 Litern Wasser, mit dieser Menge ist eine Erstbrandbekdmpfung fiir das o.g. Objekt
moglich.

Aus dem Trinkwassernetz kann 24 m*/h zur Verfiigung gestellt werden

(Schreiben ZWAV vom 04.03.2024), weiteres Loschwasser kann vom Teich Flur 139a entnommen
werden. (siehe Schreiben vom 24.04.2024 von Freizeitpark Plohn GbR)

Die Loschwasserversorgung fiir die Brandbekéimpfung (96 m®/h) ist somit gesichert.

AuRerdem bitte beachten, das Flichen fiir die Feuerwehr bei uns mit einer Achslast von 11 t und
G wicht 18 t en sind. (DIN 14090 Februar 2024)

Mit freundlichen GriiRen

Kirsch
Stadtwehrleiter

Gffnungszeiten Rathaus:
Mo

Postfach 1239, 08481 Lengenfeld

Bankverbindungen:

09.00 - 12.00 Uhr Telefonzentrale: 037606/305-0 Sparkasse Vogtland
E-Mail: info@lengenfeld de 1BAN: DE50 8705 8000 3520 0037 37

VOGT

13,00 - 18.00 Uhr Homepage: www stadt-lengenfeld de SWIFT-BIC: WELADED1PLX
Do 09.00- 1200 Unr (|
13.00 - 16.30 Unr (Kto.-Nr.: 3820 003 737)

Fr 0900~ 1200 Uhr

(BLZ.: 870 580 00)
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1 MaBnahmenbeschreibung
FOr den Neubau (Verlagerungsstandort) des EDEKA-Verbrauchermarktes in Lengenfeld,
PolenzstraBBe 48a (Kunststeinwerk) ist eine Verkehrsuntersuchung durchzufiihren.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung ist das Verkehrsaufkommen, das sich aus dem Neubau
des Verbrauchermarktes ergibt, abzuschatzen und Qualitdt des Verkehrsablaufes fir die
ErschlieBung zu ermitteln. Fir die neu herzustellende Linksabbiegespur auf der PolenztalstralBe
zum Kundenparkplatz ist die erforderliche Stauraumlange zu ermitteln.

Die verkehrliche ErschlieBung des Kundenverkehrs erfolgt Uber die Einmindung
PolenzstraBe/UferstraBe. Anlieferungen des Verbrauchermarktes und die Zufahrt zu den
Mitarbeiterparkplatzen erfolgen Uber einer separate Einmindung ebefalls von der PolenzstraBe
aus. Diese Einmindung bzw. Grundstlckszufahrt ist nicht Gegenstand der Untersuchung.

2 Grundlagen
2.1 Allgemeine Arbeitsgrundlagen

Wesentliche einschlagige Gesetze und Verordnungen, Richtlinien, Merkblatter und Hinweise:

gultige Fassung der StVO und der VwV-StVO

HBS, FGSV 2015

Handbuch fiir Verkehrssicherheit und Verkehrstechnik (HSVV, 2006)
Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (2006)

2.2 Projektspezifische Grundlagen und Rahmenbedingungen

Vom AG oder Dritten bereitgestellte Unterlagen zum Projekt:

Lageplan EDEKA-Verbrauchermarkt vom 29.11.2023 (Architekt Frank Mahnert)
Verkehrserhebung 07.02.2024 (EIBS GmbH)

2.3 Weitere Arbeitsgrundlagen

Vom AN verwendete Unterlagen zu Referenzobjekten:
Verkehrserhebung EDEKA-Verbrauchermarkt in Adorf vom 20.03.2023 (EIBS GmbH)

3  Verkehrserzeugung

Die Abschatzung des zukinftigen Verkehrsaufkommens infolge des Bauvorhabens erfolgt mit Hilfe
des Berechnungsverfahrens nach Dr. Bosserhoff' und der Verkehrserhebung.

' Abschéatzung des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der Bauleitplanung, Programm Ver_Bau,
Buro Dr. Dietmar Bosserhoff, Stand 05/2023
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3.1 Eingangsdaten

Flachen:
2.402 m2 Verkaufsflache (VKF) inkl. Backshop und Windfang
Lage:

wenig integrierte Stadtrandlage in Lengenfeld

gemischte Bebauung in Umgebung

direkt an der DurchfahrtsstraBe B94

direkte OV-Anbindung durch Bushaltestellen an B94 (ca. 150 m)

3.2 Abschitzung des Verkehrsaufkommens

3.2.1 Gesamtverkehr

BezugsgréBen fir den Gesamtverkehr der Einzelhandelseinrichtung:

BezugsgroBe Werte und Bemerkungen
Kunden / m2 Verkaufsflache 0,66 bis 1,37 fur groBen Supermarkt (1.500 bis 2.499 gm)
Verkaufsflache / Beschéftigten 70 bis 50 m2 fur groBBen Supermarkt (1.500 bis 2.499 gm)
Wege pro Kunde 2,0; Hin und Zurtck
85 bis 95 %, direkte OV-Anbindung, jedoch eher nicht integriert, Rad-
MIV-Anteil (aus Verkehrserhebung) und FuBverkehr eher von geringer Bedeu-
tung
Besetzungsgrad 1,4 flr Supermarkt/Verbrauchermarkt

2,0 bis 2,5 Wege/Werktag mit 85 bis 95 % MIV-Anteil, durchschnitt-
licher Besetzung (1,1), Anwesenheit von 90 %

Lkw-Fahrten / VKF 0,5 fur Verbrauchermarkt

60 % Mitnahme-Effekt Uber die B94 (hohe Verbindungsfunktion,
kaum integrierter Standort)

Wege der Beschaftigten

Effekte
Tabelle 1

Uber den Eingangswert 2.402 m2 Verkaufsflache (VKF) ergeben sich folgende Abschatzungen:

Kunden:

1.585 bis 3.291 Kunden pro Tag

vom AG wurden 7.500 Kunden pro Woche angegeben (Mittelwert bei 6 Offnungstagen =
1.250 Kunden pro Tag)

gewahlte Anzahl Kunden = 1.600 pro Tag

Beschaftigte:

34 bis 48 Personen
gewahlte Anzahl Beschéftigte = 41 Personen (Mittelwert)

Anlieferung/Gterverkehr:

6 Lkw pro Tag
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Verkehrsaufkommen:

2.012 bis 2.263 Kfz-Fahrten/24h

gewahlt 2.140 Kfz-Fahrten/24h (Mittelwert, Summe aus Quell- und Zielverkehr)

der Wert entspricht gemaf Bosserhoff dem DTV werktags von Montag bis Freitag

die Tabelle zur Berechnung der Verkehrserzeugung mit dem Programm Ver_Bau ist in Blatt
2.1 zu finden

3.2.2 Neuverkehr

Der effektiv entstehende Neuverkehr ergibt sich unter Beriicksichtigung des Mithahmeeffektes zu:

860 bis 960 Kfz-Fahrten/24h
gewahlt 903 Kfz-Fahrten/24h (Mittelwert)
Quell- und Zielverkehr jeweils 452 Kfz-Fahrten/24h (gerundet)

3.3 Ganglinien

Kunden:

fur die Ganglinie des Kundenverkehrs wird als Referenz die Ganglinie aus einer Erhebung
an einem vergleichbaren Verbrauchermarkt herangezogen (siehe Eingangsdaten)

Beschaftigte:

im Beschaftigtenverkehr liegt eine Ganglinie aus der EAR 91 fir ein 2 Schichtbetrieb im Ein-
zelhandel zu Grunde

Anlieferung/Guterverkehr:

der Anlieferverkehr/Guterverkehr wurde ohne Bezug zu einer Referenz verteilt (der Giter-
verkehr spielt auf Grund seiner geringen Starke eine untergeordnete Rolle)

4 Verkehrsumlegung

4.1 Neuverkehr

Auf Grund der Lage des Verbrauchermarktes im stdlichen Randbereich von Lengenfeld wird da-
von ausgegangen, dass sich das Verkehrsautfkommen im Kundenverkehr zum gréBeren Teil aus
Lengenfeld generieren wird. Es wird ein Anteil von 80% unterstellt. Aus Richtung Rodewisch dem-
zufolge ein Anteil von 20%. Der Wert gilt sowohl fir den Quell- als auch fiir den Zielverkehr.

Im Beschaftigtenverkehr und im Anlieferverkehr/Guterverkehr wird jeweils ein Verhaltnis von 50/50
in nérdliche und sidliche Richtung unterstellt.
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4.2 Mitnahmeverkehr

Es wird ein relativ hoher Mithahme-Effekt im Kundenverkehr von 60 % unterstellt. Dies beruht auf
der Annahme, dass die B94 eine hohe Verbindungsfunktion besitzt und viel Pendlerverkehr vor-
handen ist. Die Anteile des Mitnahmeverkehrs aus Richtung Lengefeld und aus Richtung Ro-
dewisch werden im Verhaltnis der Verkehrszahlung in der jeweils zu betrachtenden Stunde ermit-
telt.

5  Verkehrsbelastungen

5.1 Nullfall (Bestandsverkehr)

Die anhand der aktuellen Verkehrserhebungen (Mittwoch, 07.02.2023) ermittelte Spitzenstunden
im Bereich der Kunststeinfabrik liegen friih im Zeitbereich zwischen 6:30 und 7:30 Uhr und nach-
mittags zwischen 14:45 und 15:45 Uhr.

Entsprechend des Referenzobjektes ist flir den Verbrauchermarkt das absolute Maximum im Quell-
und Zielverkehr zwischen 11 und 12 Uhr zu verzeichnen. Daher wird dieser Zeitbereich in die Un-
tersuchung mit aufgenommen.

Da die Frihspitze der B94 eine geringere Verkehrsstarke als die Nachmittagsspitze aufweist, wird
lediglich die Nachmittagsspitze weiter betrachtet.

Die Spitzenstunden des Querschnitts sind den Blattern 3.1-1 und 3.1-2 zu entnehmen.
5.2 Verkehr Verbrauchermarkt

Nachfolgende Angaben beziehen sich ausschlieBlich auf die Einmindung des Kundenparkplatzes.
Verkehre der Mitarbeiter und Anlieferungen werden separat Uber eine zweite Einmindung/Grund-
stlickszufahrt geflihrt. Die Spitzenstunde des Verkehrsaufkommens im Kundenverkehr wurde ent-
sprechend der Ganglinie des Referenzobjektes gebildet.

Gesamtverkehr Kunden:

Mittagsspitze, Quellverkehr 122 Kfz/h und Zielverkehr 124 Kfz/h
Nachmittagsspitze, Quellverkehr 99 Kfz/h und Zielverkehr 87 Kfz/h

Neuverkehr:

Mittagsspitze, Quellverkehr 49 Kfz/h und Zielverkehr 50 Kfz/h
Nachmittagsspitze, Quellverkehr 40 Kfz/h und Zielverkehr 35 Kfz/h

Mitnahmeverkehr:

Mittagsspitze, Quellverkehr 73 Kfz/h und Zielverkehr 74 Kfz/h
Nachmittagsspitze, Quellverkehr 59 Kfz/h und Zielverkehr 52 Kfz/h

Die Verkehrsbelastungen des Neuverkehrs sind den Blattern 3.2-1 und 3.2-2 zu entnehmen. Auf
Blatt 3.3-1 und 3.3-2 sind die Verkehrsbelastungen des Mithahmeverkehrs dokumentiert.
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5.3 Planfall

Der Neuverkehr wird dem Bestandsverkehr zugefligt und der Mithnahmeverkehr vom Geradeaus-
verkehr abgezogen. Die Strombelastungsplane der Einmiindung fir die Spitzenstunden mittags
und nachmittags sind in den Blattern 3.4-1 und 3.4-2 zu finden.

6  Verkehrsqualitaten nach HBS 2015

6.1 Kriterien

Nachfolgend sind die Qualitatskriterien nach dem ,Handbuch fir die Bemessung von StraBBenver-
kehrsanlagen®, Ausgabe 2015 (HBS 2015) fur den Kfz-Verkehr an Knotenpunkten ohne Lichtsig-
nalanlage (Regelung durch Vorfahrtsbeschilderung) aufgefthrt.

Stufe A: mittlere Wartezeit < 10s
Stufe B: mittlere Wartezeit < 20s
Stufe C: mittlere Wartezeit < 30s
Stufe D: mittlere Wartezeit < 45s

Stufe E: mittlere Wartezeit > 45 s

Stufe F: nachgefragte Verkehrsstérke liegt Gber der Kapazitat (q > C)

Die einzelnen Qualitatsstufen bedeuten:

Stufe A Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehindert den Knotenpunkt pas-
sieren. Die Wartezeiten sind sehr gering.

Stufe B die Abflussmdglichkeiten der wartepflichtigen Verkehrsstréome werden vom bevorrech-
tigten Verkehr beeinflusst. Die dabei entstehenden Wartezeiten sind gering

Stufe C  Die Verkehrsteilnehmer in den Nebenstrdomen mussen auf eine merkbare Anzahl von
bevorrechtigten Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezeiten sind spirbar. Es kommt
zu Bildung von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner rdumlichen Ausdehnung
noch beziglich der zeitlichen Dauer eine starke Beeintrachtigung darstellt.

Stufe D Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer in den Nebenstrémen muss Haltevorgange, ver-
bunden mit deutlichen Zeitverlusten, hinnehmen. Fir einzelne Verkehrsteilnehmer
kénne die Wartezeiten hohe Werte annehmen. Auch wenn sich voribergehend ein
merklicher Stau in einem Nebenstrom ergeben hat, bildet sich dieser wieder zurlick.
Der Verkehrszustand ist noch stabil.

Stufe E Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen Belastung nicht mehr abbauen. Die
Wartezeiten nehmen sehr gro3e und dabei stark streuende Werte an. Geringflgige
Verschlechterungen der EinflussgréBen kénnen zum Verkehrszusammenbruch (d.h.
stédndig zunehmende Staulange) fihren. Die Kapazitat wird erreicht.

Stufe F Die Anzahl der Verkehrsteilnehmer, die in einem Verkehrsstrom dem Knotenpunkt je
Zeiteinheit zuflieBen, ist Gber die Stunde gréBer als die Kapazitat fir diesen Verkehrs-
strom. Es bilden sich lange, standig wachsende Staus mit besonders hohen Wartezei-
ten. Diese Situation 16st sich erst nach einer deutlichen Abnahme der Verkehrsstarken
im zuflieBenden Verkehr wieder auf. Der Knotenpunkt ist Uberlastet.
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6.2 Verkehrsqualitat Planfall

Es ergeben sich folgende Verkehrsqualitéten fir die Einmindung PolenzstraBe/UferstralBe:

Mittagsspitze QSV A
Nachmittagsspitze QsvB

Der Verkehr kann in einer guten Qualitéat abgewickelt werden. Die Wartezeiten fir wartepflichtige
Verkehrsstrome sind gering. MafBgebender Verkehrsstrom ist der Linkseinbieger aus der Ufer-
straBe. Dessen mittlere Wartezeit betragt in den Nachmittagsspitze ca. 18 s und die Riickstaulange
umfasst 2 Fahrzeuge.

Die Ruckstaulange in der Linksabbiegespur der Polenzstral3e liegt bei 1 Fahrzeug. Die Linksab-
biegespur ist mindestens fir die Regelaufstelllange von 20 m nach RASt 06 zu bemessen.

7  Zusammenfassung

Der Verkehr an der Einmiindung PolenzstraBe/UferstraBe zur ErschlieBung des Kundenparkplat-
zes kann in einer ausreichenden Verkehrsqualitat abgewickelt werden. Nennenswerte Fahrzeug-
Rlckstaus sind in den ausgewiesenen Spitzenstunden nicht zu erwarten. Die Lange der Linksab-
biegespur auf der PolenzstraB3e ist mindestens fir das Regelmaf von 20 m nach RASt 06 zu be-
messen.

Es gibt insgesamt Kapazitatsreserven, so dass grundsatzlich sowohl ein starkerer Einkaufsverkehr
als auch ein generell steigendes Verkehrsaufkommen an der Einmiindung keine Probleme verur-
sachen.

Des Weiteren stellt die Betriebszufahrt an der PolenzstraBe fir den Anlieferverkehr und die Be-
schéftigten durch die geringe Frequenz an Fahrzeugen keine wesentliche Behinderung des Ver-
kehrs der Polenzstral3e dar.

Aus verkehrstechnischer Sicht ist somit das Vorhaben zur Errichtung eines Verbrauchermarktes
umsetzbar.
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Ubersichtsplan

Quelle: © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC BY-SA

Quelle: © OpensStreetMap und Mitwirkende, CC BY-SA
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Lageplan

— -
2

Quelle: Architekt Mahnert, Stand 29.11.2023
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Verkehrserzeugung Gesamtverkehr
Ergebnis Programm Ver_Bau EDEKA
GroBe der Nutzung 2.402
Einheit gm
BezugsgroBe Verkaufsflache
Beschéftigtenverkehr
min. Kfz-Zahlmax. Kfz-Zahl

70 50
Kennwert fir Beschéftigte gm Verkaufsflache

je Beschaftigtem
Anzahl Beschéaftigte 41 41
Anwesenheit [%] 90 90
Wegehaufigkeit 2,0 2,5
Wege der Beschéftigten 74 92
MIV-Anteil [%] 85 95
Pkw-Besetzungsgrad 1,1 1,1
Pkw-Fahrten/Werktag 57 80
Kunden-/Besucherverkehr

066 | 1,37
Kennwert fir Kunden/Besucher Kunden/Besucher

je gm Verkaufsflache

Anzahl Kunden/Besucher 1.600 1.600
Wegehaufigkeit 2,0 2,0
Wege der Kunden/Besucher 3.200 3.200
MIV-Anteil [%] 85 95
Pkw-Besetzungsgrad 1,4 1,4
Pkw-Fahrten/Werktag ohne Effekie 1.943 2.171
Verbundeffekt - -
Konkurrenzeffekt - -
Pkw-Fahrten/Werktag mit Effekten 1.943 2171
Giterverkehr

050 | 050
Kennwert fir Giterverkehr Lkw-Fahrten

je 100 gm Verkaufsflache

Lkw-Fahrten/Werktag 12 | 12
Gesamtverkehr
Pkw- und Lkw-Fahrten je Werktag 2.012 2.263
Quell- bzw. Zielverkehr je Werktag 1.006 1.132
Programm Ver_Bau (© Dr. Bosserhoff
1:\24-2395-03_Lengenfeld_VU_Edeka\02_Prj\24_FT\WU\WU_TXT_Lengenfeld01.docx EIBS GmbH

Bearbeitungsstand: 29.02.2024



Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt Verkehrsuntersuchung

In Lengenfeld, PolenzstraBe 48a Blatt 2.2
Ganglinien
Richtungsbezogene Kfz-Stundenbelastung im Quellverkehr [Fahrzeuge/h*Richtung]
Stunde Einzelhandelsnutzung Gesamt-| Stunde
Kunden-Verkehr Beschaftigten-V. Giter-Verkehr Kunden-Verkehr Beschaftigten-V. Giter-Verkehr Verkehr
Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert
1.029 35 6 0 0 0 1.070
Anteil Pkw Anteil Pkw Anteil Lkw Anteil Pkw Anteil Pkw Anteil Lkw Kfz
00-01 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0] 00-01
01-02 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0] 01-02
02-03 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0] 02-03
03-04 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0] 03-04
04-05 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0] 04-05
05-06 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0] 05-06
06-07 0,24 2 0,00 0 16,70 1 0,00 0 0 0 4] 06-07
07-08 2,43 25 0,00 0 16,70 1 0,00 0 0 0 26] 07-08
08-09 4,70 48 0,00 0 16,70 1 0,00 0 0 0 49| 08-09
09-10 7,61 78 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 78] 09-10
10-11 9,07 93 0,00 0 16,70 1 0,00 0 0 0 94| 10-11
11-12 11,82 122 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 122 11-12
12-13 9,96 102 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 102] 12-13
13-14 8,74 90 0,00 0 16,60 1 0,00 0 0 0 91] 13-14
14-15 7,94 82 0,00 0 16,60 1 0,00 0 0 0 83] 14-15
15-16 9,64 99 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 99| 15-16
16-17 9,65 98 30,00 11 0,00 0 0,00 0 0 0 109] 16-17
17-18 8,66 89 20,00 7 0,00 0 0,00 0 0 0 96] 17-18
18-19 5,67 58 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 58] 18-19
19-20 3,97 41 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 41] 19-20
20-21 0,00 0 45,00 16 0,00 0 0,00 0 0 0 16] 20-21
21-22 0,00 0 5,00 2 0,00 0 0,00 0 0 0 2| 21-22
22-23 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0] 22-23
23-24 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0] 23-24
Summe 100,00 1.029 100,00 35| 100,00 6 0,00 0 0,00 0 0,00 0 1.070] Summe
Komment{ EDEKA Adorf 2023 | EAR91 2Schi EZH gewahlt 122]|Maximum
Programm Ver_Bau (© Dr. Bosserhoff
Richtungsbezogene Kfz-Stundenbelastung im Zielverkehr [Fahrzeuge/h*Richtung]
Stunde Einzelhandelsnutzung 0 Gesamt-| Stunde
Kunden-Verkehr Beschaftigten-V. Giter-Verkehr Kunden-Verkehr Beschaftigten-V. Giter-Verkehr Verkehr
Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert
1.029 35 6 0 0 0 1.070
Anteil Pkw Anteil Pkw Anteil Lkw Anteil Pkw Anteil Pkw Anteil Lkw Kfz
00-01 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0] 00-01
01-02 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0] 01-02
02-03 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0] 02-03
03-04 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0] 03-04
04-05 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0] 04-05
05-06 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0] 05-06
06-07 0,41 4 5,00 2 16,70 1 0,00 0 0 0 7] 06-07
07-08 3,18 33 45,00 16 16,70 1 0,00 0 0 0 49] 07-08
08-09 6,76 70 0,00 0 16,70 1 0,00 0 0 0 71] 08-09
09-10 9,05 93 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 93] 09-10
10-11 8,72 90 0,00 0 16,70 1 0,00 0 0 0 91] 10-11
11-12 12,06 124 50,00 18 0,00 0 0,00 0 0 0 142] 11-12
12-13 9,70 100 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 100] 12-13
13-14 9,05 93 0,00 0 16,60 1 0,00 0 0 0 94! 13-14
14-15 8,56 88 0,00 0 16,60 1 0,00 0 0 0 89] 14-15
15-16 8,48 87 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 87] 15-16
16-17 8,96 92 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 92| 16-17
17-18 7,33 75 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 75] 17-18
18-19 5,62 58 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 58] 18-19
19-20 2,12 22 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 22| 19-20
20-21 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0] 20-21
21-22 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0] 21-22
22-23 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0] 22-23
23-24 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0] 23-24
Summe 100,00 1.029 100,00 35| 100,00 6 0,00 0 0,00 0 0,00 0 1.070] Summe
Komment{ EDEKA Adorf 2023 | EAR91 2Schi EZH gewahlt 142[Maximum
Programm Ver_Bau (© Dr. Bosserhoff
L:\24-2395-03_Lengenfeld_VU_Edeka\02_Prj\24_FT\VU\WVU_TXT_Lengenfeld01.docx EIBS GmbH

Bearbeitungsstand: 29.02.2024



Strombelastungsplan Nullfall

EiBS

[~ LISA

Nulifall // Mittagsspitze

Zahlung Mittwoch, 07.02.2024
Summe Auf Basis eines Zeitintervalls 07.02.2024 11:00 - 07.02.2024 12:00
578 Pkw + Krad + Lieferfzg + Lkw + Lastzug + Bus

von\nach| 1 2 3
1 282
2 296
3

20
100
200

B 94, Polenzstr. (Nord)
(Arm 1)

X282 296

Al ©
[ee] [e2]
Al A
N N
oo} ©
N (e}

2282 %296

B 94, Polenzstr. (Stid)
(Arm 2)

Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld

Knotenpunkt | PolenzstraBe/Uferstra3e

Auftragsnr. 24.2395/03 Variante 01_VU Datum | 28.02.2024
Bearbeiter Weise Abzeichnung | Wsi Blatt 3.1-1




Strombelastungsplan Nullfall

EiBS

[~ LISA

Nullfall // Nachmittagsspitze

Zahlung Mittwoch, 07.02.2024
Spitzenstunde: 14:45 - 15:45 Uhr (aus Zeitbereich: 14:00 - 18:00 Uhr)
1038 Pkw inkl. Lieferfzg + Krad + Lkw + Lastzug + Bus

von\nach| 1 2|3
1 591
2 447
3

20
100
500

B 94, Polenzstr. (Nord)
(Arm 1)

2591 3447

— ~
o <
s} <
o IN
© N
= ~

s 591 2 447

B 94, Polenzstr. (Sud)
(Arm 2)

Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld

Knotenpunkt | PolenzstraBe/Uferstra3e

Auftragsnr. 24.2395/03 Variante 01_VU Datum | 28.02.2024
Bearbeiter Weise Abzeichnung | Wsi Blatt 3.1-2




L ]
Strombelastungsplan Neuverkehr EIBS
[~ LISA
Neuverkehr // Mittagsspitze
Einheit Pkw/h
von\nach| 1 |2 | 3
1 40
2 10
3 39(10
B 94, Polenzstr. (Nord)
10 (Arm 1)
Hzo
40 240 39
i
o
< ™
3 40
UferstraBe W @10
(Arm 3) o 39
=
w 10
oo
I
10 210
B 94, Polenzstr. (Siid)
(Arm 2)
Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld
Knotenpunkt | PolenzstraBe/Uferstra3e
Auftragsnr. 24.2395/03 Variante 01_VU Datum | 28.02.2024
Bearbeiter Weise Abzeichnung | Wsi Blatt 3.2-1




L ]
Strombelastungsplan Neuverkehr EIBS
[~ LISA
Neuverkehr // Nachmittagsspitze
Einheit Pkw/h
von\nach| 1|2 |3
1 28
2 7
3 32| 8
10 B 94, Polenzstr. (Nord)
20 (Arm 1)
30
28 32
I
o Al
[a\iNep}
o 28
UferstraBe W e 7
(Arm 3) o W32
<
W 8
© N
1
I8 7
B 94, Polenzstr. (Stid)
(Arm 2)
Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld
Knotenpunkt | PolenzstraBe/Uferstra3e
Auftragsnr. 24.2395/03 Variante 01_VU Datum | 28.02.2024
Bearbeiter Weise Abzeichnung | Wsi Blatt 3.2-2




Strombelastungsplan Mithahmeverkehr

EiBS

[~ LISA

Einheit Pkw/h

Mitnahmeverkehr // Mittagsspitze

vonm\nach| 1 |2 |3
1 36
2 38
3 37|36
10
B 94, Polenzstr. (Nord)
20 (Arm 1)
30
X236 ¥37
i
© N~
[ep 2 ep]
Y 36
UferstraBBe W @38
(Arm 3) © W37
w36
W w
»
]|
236 38
B 94, Polenzstr. (Std)
(Arm 2)
Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld
Knotenpunkt | PolenzstraBe/Uferstra3e
Auftragsnr. 24.2395/03 Variante 01_VU Datum | 28.02.2024
Bearbeiter Weise Abzeichnung | Wsi Blatt 3.3-1




Strombelastungsplan Mithahmeverkehr

EiBS

[~ LISA

Mitnahmeverkehr // Nachmittagsspitze

Einheit Pkw/h

von\nach| 1 |2 | 3
1 30
2 22
3 25(34
10
20 B 94, Polenzstr. (Nord)
30 (Arm 1)
230 225
I
[=3Te)
o AN
S 30
UferstraBBe W @22
(Arm 3) o W25
w34
w N
AN
1
>34 x22
B 94, Polenzstr. (Stid)
(Arm 2)
Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld
Knotenpunkt | PolenzstraBe/Uferstra3e
Auftragsnr. 24.2395/03 Variante 01_VU Datum | 28.02.2024
Bearbeiter Weise Abzeichnung | Wsi Blatt 3.3-2




L 4
Strombelastungsplan Planfall EIBS
[~ LISA
Planfall // Mittagsspitze
Einheit Kfz/h
von\nach | 1 213
1 255| 76
2 258 48
3 76 | 46
20
100 B 94, Polenzstr. (Nord)
2331 2334
o~
O 1 O 1
N A KA
<
N 76
w @48
o~ W76
o ‘46
W
2301 X306
B 94, Polenzstr. (Stid)
(Arm 2)
Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld
Knotenpunkt | PolenzstraBe/Uferstra3e
Auftragsnr. 24.2395/03 Variante 01_VU Datum | 28.02.2024
Bearbeiter Weise Abzeichnung | Wsi Blatt 3.4-1




Strombelastungsplan Planfall EiBS

[~ LISA
Planfall / Nachmittagsspitze

Einheit Kfz/h

von\nach | 1 213
1 561 | 58
2 425 29
3 57 | 42
20
100 B 94, Polenzstr. (Nord)
500 (Arm 1)
2619 T 482
N
0 © N~ Al
w Yo} n <
S 58
wW @29
o W57
D
w42
» )] N A~
N » o N
Ny iy
Y 603 > 454
B 94, Polenzstr. (Stid)
(Arm 2)
Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld

Knotenpunkt | PolenzstraBe/Uferstra3e

Auftragsnr. 24.2395/03 Variante 01_Vu Datum | 28.02.2024

Bearbeiter Weise Abzeichnung | Wsi Blatt 3.4-2




Bewertung Einmindung ohne LSA

EiBS

[~ LISA

Bewertungsmethode
Knotenpunkt
Lage des Knotenpunktes :

: HBS 2015

: TK1 (Einmindung)

Innerorts

PolenzstraBe/UferstraBe

\

B 94, Polenzstr. (Nord)

Belastung : Planfall // Mittagsspitze
Arm | Zufahrt Vorfahrtsregelung Verkehrsstrom 2
1 A <© VorfahrtsstraBe i °
2 C <© VorfahrtsstraBe ;
3 B v Vorfahrt gewahren! Z o e G490
Arm | Zufahrt| Strom [ Verkehrsstrom [quF/Zh] [Pk\?vriEE/h] [kac\:EE/h] [F(;;Zh] E(_'] I[O(] [lejh] [\::929] [\1;9] F:i Qsv
1 A 1-2 2 255,0 276,5 1.800,0 1.660,5| 0,154 - | 1.4055| - - [26] A
1-3 3 76,0 76,0 1.600,0 | 1.600,0| 0,048 - [ 1.5240( 1,0]| 60| 24| A
3 5 3-1 4 76,0 76,0 466,0 466,0 | 0,163| - | 3900 | 1,0| 60| 92| A
3-2 6 46,0 46,0 839,0 839,0 | 0,055 - [ 7930 | 1,0]| 60| 45| A
) c 2-3 7 48,0 48,0 882,0 882,0 | 0,054 09| 8340 | 1,0]| 60| 43| A
21 8 258,0 280,5 1.800,0 | 1.656,0| 0,156 - | 1.398,0( - - |126] A
Mischstrome
3 B - 4+6 122,0 122,0 559,5 5595 [ 0218 - | 4375 | 20| 120( 82| A
2 C - 7+8 - - - - - - - 10160 -] A
Gesamt QSV| A
Or, : Fahrzeuge
Opg : Belastung
Cpg:Cp, : Kapazitat
X; : Auslastungsgrad
Po:PPy : Wahrsch. rickstaufreier Zustand
R : Kapazitatsreserve
Ng5,Ngg : Staulange
tyy : Mittlere Wartezeit
Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld
Knotenpunkt | PolenzstraBe/Uferstra3e
Auftragsnr. 24.2395/03 Variante 01_VU Datum | 28.02.2024
Bearbeiter Weise Abzeichnung | Wsi Blatt 41




[~ LISA

Bewertung Einmindung ohne LSA

EiBS

Bewertungsmethode : HBS 2015 polenzstrate/Ufersratie
Knotenpunkt : TK1 (Einmindung) * B 94, Polenzstr. (Nord)
Lage des Knotenpunktes : Innerorts
Belastung : Planfall // Nachmittagsspitze
Arm | Zufahrt Vorfahrtsregelung Verkehrsstrom g
2 g
1 A <© VorfahrtsstraBe 3
7
2 C <© VorfahrtsstraBe A
4 B 94, Polenzstr. (Sud)
3 B v Vorfahrt gewahren! A
qFz qPe Cee Crz Xi po R Noo | Noo | tw
Arm | Zufahrt| Strom [ Verkehrsstrom Fzzh1 | Pkw-e/h | Pkw-E/n] | trznl | 11 | 1| ey | R4 | | s Qsv
1 A 1-2 2 561,0 583,0 1.800,0 1.732,5( 0,324 - | 1.171,5( - - 311 A
1-3 3 58,0 58,0 1.600,0 | 1.600,0| 0,036 - | 1.5420( 1,0| 60| 23| A
3 5 3-1 4 57,0 57,0 254,5 2545 1 0,224| - | 1975 | 20| 120]| 182| B
3-2 6 42,0 42,0 583,5 5835 | 0072| - [ 541,510 60| 66| A
) c 2-3 7 29,0 29,0 635,5 6355 | 0,046| 09| 6065 | 1,0| 60| 59| A
2-1 8 425,0 462,0 1.8000 | 1.656,0| 0,257| - |1.231,0] - - 129 A
Mischstrome
3 B - 4+6 99,0 99,0 334,5 3345 [0296| - | 2355 | 20| 12,0[ 153| B
2 C - 7+8 - - - - - - - 10| 60| - A
Gesamt QSV| B
Or, : Fahrzeuge
Opg : Belastung
Cpg:Cp, : Kapazitat
X; : Auslastungsgrad
Po:PPy : Wahrsch. rickstaufreier Zustand
R : Kapazitatsreserve
Ng5,Ngg : Staulange
tyy : Mittlere Wartezeit
Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld
Knotenpunkt | PolenzstraBe/Uferstra3e
Auftragsnr. 24.2395/03 Variante 01_VU Datum | 28.02.2024
Bearbeiter Weise Abzeichnung | Wsi Blatt 4.2
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Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt Auswertung Verkehrserhebung
in Lengenfeld, Polenzstral3e 48a Seite 1 von 3

Inhaltsverzeichnis

Erlauterungsbericht

1 Durchflihrung der Verkehrserhebungen .............ceeiiiiiiiiiiiiiie e, 2
2 Auswertung der Verkehrserhebung.............ooooooi 2
3 Darstellung ZANIDEIEICH ........ccoie e e 2
4 Zahlergebnisse iM UDEIDICK ...........ccueiiiiieeiieeeeiee e eee e ete e e et sreeeeree e 3
Anlagen

Strombelastungspléne

Gesamtbelastung ..o 1.1-1 bis -3

FrinSPItZENSTUNGE ........uiiiiiiiiiiii e 1.2-1 bis -3

NachmittagSSPItZENSIUNAE..........oiii i e e e e 1.3-1 bis -3
Ganglinien

QUETISCRNILE GESAML ..cciieiiiiii i e e 2.1

einzelne Zufahmen.........oooo i, 2.2-1 bis -2
Zahllisten

KfZ- UNd RAA-VEIKENT .......uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 3-1 bis -6

L:\24-2395-03_Lengenfeld VU_Edeka\02_Prj\24_FT\VKZ\Auswertung EIBS\VKZ_TxT.docx EIBS GmbH



Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt
in Lengenfeld, Polenzstral3e 48a

Auswertung Verkehrserhebung

Seite 2 von 3

Erlauterungsbericht

1 Durchfuhrung der Verkehrserhebungen

- Querschnitt: B 94, PolenzstralRe 48a in Lengenfeld
- Zahlzeit: Mittwoch, 07.02.2024, 06:00 Uhr bis 21:00 Uhr (15 h)

2 Auswertung der Verkehrserhebung

- Auswertung in 15-Minuten-Intervallen

Erfassung des MIV mittels Videotechnik getrennt nach Fahrzeugarten und Fahrtbeziehung

- Verkehrserhebung von 5 Fahrzeugarten (Krad, PKW inkl. Lieferfahrzeuge, LKW, Sattel-

zug/LKW mit Anhanger, Busse) und Rad im Langsverkehr auf der Stral3e

- Verkehrserhebung mittels Videotechnik, alle datenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR

EVE, Ausgabe 2012 (FGSV 125) werden eingehalten

- Auswertung der Verkehrserhebung und grafische Darstellung der Ergebnisse (Gesamtverkehr

in den Zahlbereichen, Schwerverkehr, Spitzenstunden)

- tabellarische Auswertung der gesamten Zahllisten

3 Darstellung Zahlbereich
1 2 '4% = TS,
1 G
‘K { 1“\L¥““e 2""0;()
. \\‘ D ‘/erSIr
T W
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\ z
| 2
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“m i ) \ |{
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% X
& . . | }:“é
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f,s‘ P
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b 4 1'&‘7'
)
hy 4

Quelle: © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC BY-SA

L:\24-2395-03_Lengenfeld_VU_Edeka\02_Prj\24_FT\VKZ\Auswertung EIBS\VKZ_TxT.docx
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Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt

Auswertung Verkehrserhebung

in Lengenfeld, Polenzstral3e 48a Seite 3von 3
4  Zahlergebnisse im Uberblick
&
A \‘ L
\
\ Arm 1
\ Um‘\Npq
| | (|
) [
\ ‘
| [
| | 1]
\
|
|
X Arm 2
|
|
H
A B
! 5
X | |
¥ | f)
. ‘ &
Quelle: © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC BY-SA
Gesamtbelastung MIV
Zufahrt/ . 1 Anteil
Arm e iz Schwerverkehr 2
Gesamtbelastung - 06:00 bis 21:00 Uhr [Kfz/14h]
1 B 94, Polenzstr. (Nord) 4.702 341 (7 %)
2 B 94, Polenzstr. (Sud) 4.724 362 (8 %)
Knotenpunkt gesamt 9.426 703 (8 %)
Spitzenstunden MIV
, : Anteil
1)

Bezeichnung Uhrzeit Kfz/h Schwerverkehr/h 2
Frihspitzenstunde Kfz a0 . 07 0
(aus Zeitbereich 06:00 bis 10:00 Uhr) 06:30 - 07:30 Uhr 845 55 (7 %)
Nachmittagsspitzenstunde Kfz JE _1E- 0
(aus Zeitbereich 14:00 bis 18:00 Uhr) 14:45 - 15:45 Uhr 1.038 60 (6 %)

D Pkw ink. Lieferfahrzeug (Lkw bis 3,5 t), Krad, Lastkraftwagen (Lkw > 3,5 t), Lastzug, Bus
2) Lastkraftwagen (Lkw > 3,5 t), Lastzug, Bus
L:\24-2395-03_Lengenfeld VU_Edeka\02_Prj\24_FT\VKZ\Auswertung EIBS\VKZ_TxT.docx EIBS GmbH




Strombelastungsplan

EiBS

|” LISA

Gesamtbelastung Kfz [Kfz/15h]

Zahlung Mittwoch, 07.02.2024
Summe uber Zeitbereich: 06:00 - 21:00 Uhr
9426 Pkw inkl. Lieferfzg + Krad + Lkw + Lastzug + Bus

von\nach

1

2

1

4702

2 4724

100
1000
4000

B 94, Polenzstr. (Nord)
(Arm 1)

24702 24724

N

N <
o IN
~ ~
< <
IN IN
N N
o N
¥ ~

Nt

24702 24724

B 94, Polenzstr. (Sud)

(Arm 2)
Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld
Knotenpunkt | Querschnittszahlung Polenzstralle 48a
Auftragsnr. 24.2395/03 Variante Verkehrserhebung Datum | 21.02.2024
Bearbeiter Hofmann Abzeichn. Hof Blatt 1.1-1




o
Strombelastungsplan EIBS
[ LISA
Gesamtbelastung SV [SV/15h]
Zahlung Mittwoch, 07.02.2024
Summe Uber Zeitbereich: 06:00 - 21:00 Uhr
703 Lkw + Lastzug + Bus
von\nach| 1 2
1 341
2 362
20
100 B 94, Polenzstr. (Nord)
300 (Arm 1)
2 341 %362
-
< [{e]
[sp] [sp]
w w
N @]
oy
> 341 %362
B 94, Polenzstr. (Sud)
(Arm 2)

Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld
Knotenpunkt | Querschnittszahlung Polenzstralle 48a
Auftragsnr. 24.2395/03 Variante Verkehrserhebung Datum | 21.02.2024
Bearbeiter Hofmann Abzeichn. Hof Blatt 1.1-2




o
Strombelastungsplan EIBS
[ LISA
Gesamtbelastung Rad [Rad/15h]
Zahlung Mittwoch, 07.02.2024
Summe Uber Zeitbereich: 06:00 - 21:00 Uhr
1 Rad
von\nach |1 (2
1 1
2 0
1
5
10 B 94, Polenzstr. (Nord)
(Arm 1)
1 20
I
- o
I
1 20
B 94, Polenzstr. (Sud)
(Arm 2)
Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld
Knotenpunkt | Querschnittszahlung Polenzstralle 48a
Auftragsnr. 24.2395/03 Variante Verkehrserhebung Datum | 21.02.2024
Bearbeiter Hofmann Abzeichn. Hof Blatt 1.1-3




Strombelastungsplan

EiBS

" LISA

von\nach| 1

2

1

382

2 463

20
100
400

Fruhspitzenstunde Kfz [Kfz/h]

Zahlung Mittwoch, 07.02.2024
Spitzenstunde: 06:30 - 07:30 Uhr (aus Zeitbereich: 06:00 - 10:00 Uhr)

845 Pkw inkl. Lieferfzg + Krad + Lkw + Lastzug + Bus

B 94, Polenzstr. (Nord)
(Arm 1)

%382 Z463

N [30]
o] ©
™ <

€Y

‘ 8¢

Yy

2382 5463

B 94, Polenzstr. (Sud)
(Arm 2)

Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld

Knotenpunkt | Querschnittszahlung Polenzstralle 48a

Auftragsnr. 24.2395/03 Variante Verkehrserhebung Datum | 21.02.2024
Bearbeiter Hofmann Abzeichn. Hof Blatt 1.2-1




Strombelastungsplan

EiBS

" LISA

Fruhspitzenstunde Kfz - Anteil SV [SV/h]

Zahlung Mittwoch, 07.02.2024
Spitzenstunde: 06:30 - 07:30 Uhr (aus Zeitbereich: 06:00 - 10:00 Uhr)
55 Lkw + Lastzug + Bus

von\nach| 1 | 2
1 33
2 22
10
20
30 B 94, Polenzstr. (Nord)
(Arm 1)
233 £22
1
™ N
™ N
w N
w N
i
>33 ¥£22
B 94, Polenzstr. (Sud)
(Arm 2)
Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld
Knotenpunkt | Querschnittszahlung Polenzstralle 48a
Auftragsnr. 24.2395/03 Variante Verkehrserhebung Datum | 21.02.2024
Bearbeiter Hofmann Abzeichn. Hof Blatt 1.2-2




o
Strombelastungsplan EIBS
[ LISA
Friuhspitzenstunde SV [SV/h]
Zahlung Mittwoch, 07.02.2024
Spitzenstunde: 08:15 - 09:15 Uhr (aus Zeitbereich: 06:00 - 10:00 Uhr)
87 Lkw + Lastzug + Bus
von\nach| 1 | 2
1 44
2 43
10
20
40 B 94, Polenzstr. (Nord)
(Arm 1)
44 543
1
< ™M
< <
A~ b
A~ W
]|
44 543
B 94, Polenzstr. (Sud)
(Arm 2)
Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld
Knotenpunkt | Querschnittszahlung Polenzstralle 48a
Auftragsnr. 24.2395/03 Variante Verkehrserhebung Datum | 21.02.2024
Bearbeiter Hofmann Abzeichn. Hof Blatt 1.2-3




Strombelastungsplan

EiBS

" LISA

Nachmittagsspitzenstunde Kfz [Kfz/h]

Zahlung Mittwoch, 07.02.2024
Spitzenstunde: 14:45 - 15:45 Uhr (aus Zeitbereich: 14:00 - 18:00 Uhr)
1038 Pkw inkl. Lieferfzg + Krad + Lkw + Lastzug + Bus

von\nach| 1

2

1

591

2 447

20
100
500

B 94, Polenzstr. (Nord)

(Arm 1)

2591 3447

W

591

(LGS

2 591

447

) I

2 447

B 94, Polenzstr. (Sud)

(Arm 2)

Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld
Knotenpunkt | Querschnittszahlung Polenzstralle 48a
Auftragsnr. 24.2395/03 Variante Verkehrserhebung Datum | 21.02.2024

Bearbeiter

Hofmann

Abzeichn. Hof

Blatt 1.3-1




o
Strombelastungsplan EIBS
[ LISA
Nachmittagsspitzenstunde Kfz - Anteil SV [SV/h]
Zahlung Mittwoch, 07.02.2024
Spitzenstunde: 14:45 - 15:45 Uhr (aus Zeitbereich: 14:00 - 18:00 Uhr)
60 Lkw + Lastzug + Bus
von\nach| 1 | 2
1 31
2 29
10
20
30 B 94, Polenzstr. (Nord)
(Arm 1)
231 29
1
- O
™ N
W N
- ©
]
231 £29
B 94, Polenzstr. (Sud)
(Arm 2)
Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld
Knotenpunkt | Querschnittszahlung Polenzstralle 48a
Auftragsnr. 24.2395/03 Variante Verkehrserhebung Datum | 21.02.2024
Bearbeiter Hofmann Abzeichn. Hof Blatt 1.3-2




o
Strombelastungsplan EIBS
[ LISA
Nachmittagsspitzenstunde SV [SV/h]
Zahlung Mittwoch, 07.02.2024
Spitzenstunde: 14:45 - 15:45 Uhr (aus Zeitbereich: 14:00 - 18:00 Uhr)
60 Lkw + Lastzug + Bus
von\nach| 1 | 2
1 31
2 29
10
20
30 B 94, Polenzstr. (Nord)
(Arm 1)
231 29
1
- O
™ N
W N
- ©
]
231 £29
B 94, Polenzstr. (Sud)
(Arm 2)
Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld
Knotenpunkt | Querschnittszahlung Polenzstralle 48a
Auftragsnr. 24.2395/03 Variante Verkehrserhebung Datum | 21.02.2024
Bearbeiter Hofmann Abzeichn. Hof Blatt 1.3-3




. . o
Ganglinie EIBS

" LISA

Querschnitt gesamt

Mittwoch, 07.02.2024
Gleitender Stundenwert

] - Kfz
1.4001 - sy |

Zahlwerte
N
(9]
2

0~

rrxt7lrtrrs=/f/ rr r rFrr r Yr—r-r «TrJIIrr°Y’rPFE’™ ™ ’C"C;rIYYTYTYTYTTITITTTY
06:00 07:15 08:30 09:45 11:00 12:15 13:30 14:45 16:00 17:15 18:30 19:45
Zeit
Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld

Knotenpunkt | Querschnittszahlung Polenzstralle 48a

Auftragsnr. 24.2395/03 Variante Verkehrserhebung Datum | 21.02.2024

Bearbeiter Hofmann Abzeichn. Hof Blatt 2.1




. . [
Ganglinie EIBS

" LISA

B 94, Polenzstr. (Nord)
(Arm 1)
Mittwoch, 07.02.2024
Gleitender Stundenwert
1.5007

1.450- 1->2Kfz
1.400] —1->2 svl
1.350]
1.300°
1.250]
1.200
1.150]
1.100]
1.050°
1.000

950-

9007

850-

800

750

Zahlwerte

700
6505
600%
5505
sooé
450%
4005
350%
3005
250%
200%
1505
100%
505
;//"-"-’_\—-_—‘\"""‘"“‘\-————”""~—~\__;
r—_—
06:00 07:15 08:30 09:45 11:00 12:15 13:30 14:45 16:00 17:15 18:30 19:45
Zeit

Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld

Knotenpunkt | Querschnittszahlung Polenzstralle 48a

Auftragsnr. 24.2395/03 Variante Verkehrserhebung Datum | 21.02.2024

Bearbeiter Hofmann Abzeichn. Hof Blatt 2.2-1




. . [
Ganglinie EIBS

" LISA

B 94, Polenzstr. (Sid)
(Arm 2)
Mittwoch, 07.02.2024

Gleitender Stundenwert
1.5007

1.450- 2 -> 1Kfz
1.400] —2->1 svl
1.350]
1.300°
1.250]
1.200
1.150]
1.100]
1.050°
1.000

950-

9007

850-

800

750

Zahlwerte

700
6505
600%
5505
sooé
450%
4005
350%
3005
250%
200%
1505
100%
505.__———""__\""""‘-""/-_.\\‘*---———-———"‘-\____,___.\___.___.___
0 e e e e
06:00 07:15 08:30 09:45 11:00 12:15 13:30 14:45 16:00 17:15 18:30 19:45
Zeit

Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld

Knotenpunkt | Querschnittszahlung Polenzstralle 48a

Auftragsnr. 24.2395/03 Variante Verkehrserhebung Datum | 21.02.2024

Bearbeiter Hofmann Abzeichn. Hof Blatt 2.2-2




" LISA

Zahlwerte (06:00 - 21:00)

EiBS

KP gesamt

Mittwoch, 07.02.2024

Werte pro Intervall

Datum Von | Bis | Pkw | Krad | Rad | Lkw | Lastzug | Bus| Pkw-E| Kfz [ SV | % SV

Mi 07.02.2024 | 06:00| 06:15| 141 0 0 3 2 1 151 147 | 6 4
Mi 07.02.2024 | 06:15] 06:30| 179 0 0 4 1 2 190 186 | 7 4
Mi 07.02.2024 | 06:30| 06:45| 193 0 0 5 5 0 210 | 203 | 10 5
Mi 07.02.2024 | 06:45| 07:00| 199 0 0 4 5 1 216 | 209 [ 10 5
Mi 07.02.2024 | 07:00| 07:15| 184 0 0 4 6 3 206 197 | 13 7
Mi 07.02.2024 | 07:15] 07:30| 213 1 0 10 9 3 252 | 236 | 22 9
Mi 07.02.2024 | 07:30| 07:45| 186 0 0 9 7 1 215 203 | 17 8
Mi 07.02.2024 | 07:45] 08:00| 143 0 0 11 8 0 176 162 19| 12
Mi 07.02.2024 | 08:00| 08:15| 142 | O 0] 12 3 2 169 | 159 | 17 | 11
Mi 07.02.2024 | 08:15| 08:30| 119 | O 0] 12 10 2 160 | 143 | 24| 17
Mi 07.02.2024 | 08:30| 08:45| 101 | O 0] 13 5 1 132 | 120 | 19| 16
Mi 07.02.2024 | 08:45| 09:00 149 | O 0| " 12 2 192 | 174 | 25| 14
Mi 07.02.2024 | 09:00| 09:15| 118 | 0 0 5 12 2 152 | 137 | 19| 14
Mi 07.02.2024 | 09:15| 09:30| 126 | 0 0 7 5 1 148 | 139 | 13| 9
Mi 07.02.2024 | 09:30| 09:45| 119 | O 0] 15 7 1 157 | 142 | 23| 16
Mi 07.02.2024 | 09:45| 10:00| 140 | O 0] 12 12 0 182 | 164 | 24| 15
Mi 07.02.2024 | 10:00| 10:15| 107 | O 0 8 11 0 141 | 126 | 19| 15
Mi 07.02.2024 | 10:15| 10:30| 139 | O 1 7 1 166 | 154 [ 15| 10
Mi 07.02.2024 | 10:30| 10:45| 145 | O 0 5 9 1 172 | 160 [ 15| 9
Mi 07.02.2024 [ 10:45| 11:00| 116 0 0 10 6 0 143 132 16| 12
Mi 07.02.2024 | 11:00| 11:15] 134 0 0 11 3 0 156 148 | 14 9
Mi 07.02.2024 | 11:15] 11:30| 139 0 0 15 5 1 173 160 | 21 13
Mi 07.02.2024 | 11:30| 11:45| 108 0 0 11 4 1 134 124 16| 13
Mi 07.02.2024 | 11:45] 12:00| 127 0 0 13 6 0 158 146 | 19| 13
Mi 07.02.2024 | 12:00| 12:15| 109 0 0 6 16 2 153 133 24| 18
Mi 07.02.2024 | 12:15] 12:30| 128 0 0 10 7 4 163 149 | 21 14
Mi 07.02.2024 | 12:30| 12:45| 144 0 0 6 4 171 160 16| 10
Mi 07.02.2024 | 12:45] 13:00| 173 0 0 4 6 1 192 184 | 11 6
Mi 07.02.2024 | 13:00| 13:15| 158 1 0 12 3 0 183 174 | 15 9
Mi 07.02.2024 | 13:15] 13:30| 159 1 0 4 5 1 178 170 | 10 6
Mi 07.02.2024 | 13:30| 13:45| 150 0 0 3 4 1 164 158 | 8 5
Mi 07.02.2024 | 13:45] 14:00| 157 0 0 8 2 1 174 168 | 11 7
Mi 07.02.2024 | 14:00| 14:15| 197 0 0 5 7 1 220 | 210 | 13 6
Mi 07.02.2024 | 14:15] 14:30| 232 0 0 5 5 3 254 | 245 | 13 5
Mi 07.02.2024 | 14:30| 14:45| 220 0 0 5 8 2 246 | 235 15 6
Mi 07.02.2024 | 14:45] 15:00| 253 0 0 8 8 0 281 269 | 16 6
Mi 07.02.2024 | 15:00| 15:15| 263 0 0 5 4 1 280 | 273 | 10 4
Mi 07.02.2024 | 15:15] 15:30| 234 0 0 9 6 2 262 | 251 | 17 7
Mi 07.02.2024 | 15:30| 15:45| 228 | 0 0] 10 6 1 256 | 245 17| 7

Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld

Knotenpunkt | Querschnittszahlung Polenzstralle 48a

Auftragsnr. 24.2395/03 Variante Verkehrserhebung Datum | 21.02.2024

Bearbeiter Hofmann Abzeichn. Hof Blatt 3.1




" LISA

Zahlwerte (06:00 - 21:00)

EiBS

Datum Von | Bis | Pkw | Krad | Rad | Lkw | Lastzug | Bus| Pkw-E| Kfz [ SV | % SV
Mi 07.02.2024 | 15:45| 16:00| 207 | O 0 6 7 0 230 | 220 | 13| 6
Mi 07.02.2024 | 16:00| 16:15| 229 0 0 8 2 1 246 | 240 | 1 5
Mi 07.02.2024 | 16:15| 16:30| 225 | O 0 2 3 1 236 | 231 | 6 3
Mi 07.02.2024 | 16:30| 16:45| 245 | 0 0 2 3 1 256 | 251 | 6 2
Mi 07.02.2024 | 16:45| 17:00| 182 | 0 0 1 3 0 190 | 186 | 4 2
Mi 07.02.2024 | 17:00| 17:15| 156 [ O 0| 4 3 0 168 | 163 | 7 4
Mi 07.02.2024 | 17:15| 17:30| 133 0 0 1 0 1 136 135 2 1
Mi 07.02.2024 | 17:30| 17:45| 136 0 0 1 1 1 141 139 3 2
Mi 07.02.2024 | 17:45] 18:00| 126 0 0 1 6 0 140 133 7 5
Mi 07.02.2024 | 18:00| 18:15| 135 0 0 2 1 1 142 139 4 3
Mi 07.02.2024 | 18:15] 18:30| 118 0 0 1 0 2 122 121 3 2
Mi 07.02.2024 | 18:30| 18:45| 89 0 0 1 4 1 100 95 6 6
Mi 07.02.2024 | 18:45]| 19:00| 75 0 0 0 0 0 75 75 0 0
Mi 07.02.2024 | 19:00| 19:15| 66 0 0 1 0 0 68 67 1 1
Mi 07.02.2024 | 19:15] 19:30| 62 0 0 0 3 1 70 66 4 6
Mi 07.02.2024 | 19:30| 19:45| 57 0 0 0 2 1 62 60 3 5
Mi 07.02.2024 | 19:45] 20:00| 44 0 0 0 0 0 44 44 0 0
Mi 07.02.2024 | 20:00| 20:15| 37 0 0 0 1 0 39 38 1 3
Mi 07.02.2024 | 20:15] 20:30| 44 0 0 0 0 0 44 44 0 0
Mi 07.02.2024 | 20:30| 20:45| 49 0 0 0 1 0 51 50 1 2
Mi 07.02.2024 | 20:45| 21:00| 33 0 0 1 0 0 34 34 1 3
Summe 06:00| 21:00| 8720 3 1 [349| 293 61 | 9922 | 9426| 703| 7
Ssﬁ:ﬁfj”e' 14:45| 1545\ 978 | 0 | 0 | 32| 24 | 4 | 1079 [ 1038 60| 5
Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld
Knotenpunkt | Querschnittszahlung Polenzstralle 48a
Auftragsnr. 24.2395/03 Variante Verkehrserhebung Datum | 21.02.2024
Bearbeiter Hofmann Abzeichn. Hof Blatt 3.2




Zahlwerte (06:00 - 21:00) EIBS

" LISA

Zufahrt B 94, Polenzstr. (Nord)
Strom 1 ->2

Mittwoch, 07.02.2024

Werte pro Intervall

Datum Von | Bis | Pkw | Krad | Rad | Lkw | Lastzug | Bus| Pkw-E| Kfz [ SV | % SV
Mi 07.02.2024 | 06:00| 06:15| 57 0 0 2 1 0 62 60 | 3 5
Mi 07.02.2024 | 06:15| 06:30| 65 0 0 1 1 1 70 68 | 3 4
Mi 07.02.2024 | 06:30| 06:45| 76 0 0 4 2 0 86 82 | 6 7
Mi 07.02.2024 | 06:45| 07:00| 86 0 0 0 2 0 90 88 | 2 2
Mi 07.02.2024 | 07:00| 07:15| 94 0 0 4 4 2 111 | 104 10| 10
Mi 07.02.2024 | 07:15| 07:30| 92 1 0 5 7 3 119 | 108 | 15| 14
Mi 07.02.2024 | 07:30| 07:45| 70 0 0 6 3 0 85 791 9 11
Mi 07.02.2024 | 07:45| 08:00| 65 0 0 6 4 0 82 75 | 10| 13
Mi 07.02.2024 | 08:00| 08:15| 64 0 0 6 2 1 78 731 9 12
Mi 07.02.2024 | 08:15| 08:30| 57 0 0 5 6 1 78 69 | 12| 17
Mi 07.02.2024 | 08:30| 08:45| 55 0 0 5 2 0 66 62 | 7 11
Mi 07.02.2024 | 08:45| 09:00| 80 0 0 9 5 1 105 95 | 15| 16
Mi 07.02.2024 | 09:00| 09:15| 67 0 0 3 5 2 84 77 | 10| 13
Mi 07.02.2024 | 09:15| 09:30| 56 0 0 4 2 1 68 63 | 7 11
Mi 07.02.2024 | 09:30| 09:45| 57 0 0 8 2 0 73 67 | 10| 15
Mi 07.02.2024 | 09:45| 10:00| 76 0 0 6 6 0 97 8 | 12| 14
Mi 07.02.2024 | 10:00| 10:15| 55 0 0 6 5 0 74 66 | 11| 17
Mi 07.02.2024 | 10:15| 10:30| 76 0 1 3 5 1 92 8 | 9 11
Mi 07.02.2024 | 10:30| 10:45| 68 0 0 2 2 0 75 72 | 4 6
Mi 07.02.2024 | 10:45| 11:00| 56 0 0 7 3 0 72 66 | 10| 15
Mi 07.02.2024 | 11:00| 11:15| 74 0 0 4 1 0 82 79 | 5 6
Mi 07.02.2024 | 11:15| 11:30| 64 0 0 6 4 1 82 75 [ 11 ] 15
Mi 07.02.2024 | 11:30| 11:45| 53 0 0 5 3 0 66 61 8 13
Mi 07.02.2024 | 11:45| 12:00| 58 0 0 7 2 0 72 67 | 9 13
Mi 07.02.2024 | 12:00| 12:15| 46 0 0 3 1 0 52 50 | 4 8
Mi 07.02.2024 | 12:15| 12:30| 58 0 0 5 6 1 79 70 | 12| 17
Mi 07.02.2024 | 12:30| 12:45| 77 0 0 2 4 1 90 84 | 7 8
Mi 07.02.2024 | 12:45| 13:00| 76 0 0 2 3 1 86 82 | 6 7
Mi 07.02.2024 | 13:00( 13:15| 81 0 0 3 2 0 90 8 | 5 6
Mi 07.02.2024 | 13:15| 13:30| 67 0 0 1 2 1 74 71 | 4 6
Mi 07.02.2024 | 13:30| 13:45| 77 0 0 3 3 0 88 8 | 6 7
Mi 07.02.2024 | 13:45| 14:00| 85 0 0 6 1 0 96 R\ 7 8
Mi 07.02.2024 | 14:00| 14:15| 90 0 0 2 2 0 97 94 | 4 4
Mi 07.02.2024 | 14:15| 14:30| 127 | O 0 1 4 2 140 | 134 | 7 5
Mi 07.02.2024 | 14:30| 14:45| 121 0 0 4 4 1 136 | 130 9 7
Mi 07.02.2024 | 14:45| 15:00| 150 [ O 0 6 5 0 169 | 161 [ 11 7
Mi 07.02.2024 | 15:00| 15:15] 155 O 0 1 1 1 160 | 158 | 3 2
Mi 07.02.2024 | 15:15| 15:30| 138 [ O 0 2 5 1 152 | 146 | 8 5

Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld

Knotenpunkt | Querschnittszahlung Polenzstralle 48a

Auftragsnr. 24.2395/03 Variante Verkehrserhebung Datum | 21.02.2024

Bearbeiter Hofmann Abzeichn. Hof Blatt 3.3




" LISA

Zahlwerte (06:00 - 21:00)

EiBS

Datum Von | Bis | Pkw | Krad | Rad | Lkw | Lastzug | Bus| Pkw-E| Kfz [ SV | % SV
Mi 07.02.2024 | 15:30| 15:45| 117 0 0 7 2 0 132 126 9 7
Mi 07.02.2024 | 15:45| 16:00| 110 [ O 0 1 2 0 116 | 113 | 3 3
Mi 07.02.2024 [ 16:00| 16:15| 137 0 0 2 1 1 144 141 | 4 3
Mi 07.02.2024 [ 16:15| 16:30| 122 0 0 2 1 1 128 126 | 4 3
Mi 07.02.2024 | 16:30| 16:45| 135 | O 0 1 0 0 136 | 136 | 1 1
Mi 07.02.2024 | 16:45| 17:00| 93 0 0 1 1 0 96 95 | 2 2
Mi 07.02.2024 | 17:00| 17:15| 79 0 0 3 1 0 86 83 | 4 5
Mi 07.02.2024 | 17:15]| 17:30| 64 0 0 0 0 1 66 65 1 2
Mi 07.02.2024 | 17:30| 17:45| 76 0 0 1 1 0 80 78 2 3
Mi 07.02.2024 | 17:45]| 18:00| 74 0 0 1 0 0 76 75 1 1
Mi 07.02.2024 | 18:00| 18:15| 63 0 0 1 1 1 68 66 3 5
Mi 07.02.2024 | 18:15| 18:30| 64 0 0 0 0 1 66 65 1 2
Mi 07.02.2024 | 18:30| 18:45| 40 0 0 0 1 0 42 41 1 2
Mi 07.02.2024 | 18:45| 19:00( 39 0 0 0 0 0 39 39 0 0
Mi 07.02.2024 | 19:00| 19:15| 30 0 0 0 0 0 30 30 0 0
Mi 07.02.2024 | 19:15| 19:30| 32 0 0 0 0 1 34 33 1 3
Mi 07.02.2024 | 19:30| 19:45| 30 0 0 0 1 0 32 31 1 3
Mi 07.02.2024 | 19:45| 20:00| 16 0 0 0 0 0 16 16 0 0
Mi 07.02.2024 | 20:00| 20:15| 16 0 0 0 1 0 18 17 1 6
Mi 07.02.2024 | 20:15| 20:30| 19 0 0 0 0 0 19 19 0 0
Mi 07.02.2024 | 20:30| 20:45| 23 0 0 0 1 0 25 24 1 4
Mi 07.02.2024 | 20:45| 21:00| 12 0 0 1 0 0 14 13 | 1 8
Summe 06:00| 21:00| 4360 1 1176 | 136 29 | 4941 | 4702 341| 7
Ssﬁgﬁfj”e' 1430[1530| 564 | o | 0o | 13| 15 | 3| 617 |595|31| 6
Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld
Knotenpunkt | Querschnittszahlung Polenzstralle 48a
Auftragsnr. 24.2395/03 Variante Verkehrserhebung Datum | 21.02.2024
Bearbeiter Hofmann Abzeichn. Hof Blatt 3.4




" LISA

Zahlwerte (06:00 - 21:00)

EiBS

Zufahrt B 94, Polenzstr. (Siid)

Strom2 -> 1

Mittwoch, 07.02.2024

Werte pro Intervall

Datum Von | Bis | Pkw | Krad | Rad | Lkw | Lastzug | Bus| Pkw-E| Kfz [ SV | % SV
Mi 07.02.2024 | 06:00| 06:15| 84 0 0 1 1 1 89 87 3 3
Mi 07.02.2024 | 06:15] 06:30| 114 0 0 3 0 1 120 118 | 4 3
Mi 07.02.2024 | 06:30| 06:45| 117 0 0 1 3 0 124 121 4 3
Mi 07.02.2024 | 06:45| 07:00| 113 0 0 4 3 1 126 1211 8 7
Mi 07.02.2024 | 07:00| 07:15| 90 0 0 0 2 1 96 93 3 3
Mi 07.02.2024 | 07:15] 07:30| 121 0 0 5 2 0 132 128 7 5
Mi 07.02.2024 | 07:30| 07:45| 116 0 0 3 4 1 130 124 8 6
Mi 07.02.2024 | 07:45]| 08:00| 78 0 0 5 4 0 94 87 9 10
Mi 07.02.2024 | 08:00| 08:15| 78 0 0 6 1 1 90 8 | 8 9
Mi 07.02.2024 | 08:15| 08:30| 62 0 0 7 4 1 82 74 1 12| 16
Mi 07.02.2024 | 08:30| 08:45| 46 0 0 8 3 1 66 58 [ 12| 21
Mi 07.02.2024 | 08:45| 09:00| 69 0 0 2 7 1 88 79 | 10] 13
Mi 07.02.2024 | 09:00| 09:15| 51 0 0 2 7 0 68 60 15
Mi 07.02.2024 | 09:15| 09:30| 70 0 0 3 3 0 80 76 8
Mi 07.02.2024 | 09:30| 09:45| 62 0 0 7 5 1 84 75 | 13| 17
Mi 07.02.2024 | 09:45| 10:00| 64 0 0 6 6 0 85 76 | 12| 16
Mi 07.02.2024 | 10:00| 10:15| 52 0 0 2 6 0 67 60 13
Mi 07.02.2024 | 10:15| 10:30| 63 0 0| 4 2 0 73 69 | 6 9
Mi 07.02.2024 | 10:30| 10:45| 77 0 0 3 7 1 97 88 [ 11 12
Mi 07.02.2024 | 10:45| 11:00| 60 0 0 3 3 0 70 66 9
Mi 07.02.2024 | 11:00| 11:15| 60 0 0 7 2 0 74 69 9 13
Mi 07.02.2024 | 11:15| 11:30| 75 0 0 9 1 0 90 8 | 10| 12
Mi 07.02.2024 | 11:30| 11:45| 55 0 0 6 1 1 68 63 | 8] 13
Mi 07.02.2024 | 11:45| 12:00| 69 0 0 6 4 0 86 79 | 10| 13
Mi 07.02.2024 | 12:00| 12:15| 63 0 0 3 15 2 100 8 | 20| 24
Mi 07.02.2024 | 12:15]| 12:30| 70 0 0 5 1 3 84 79 11
Mi 07.02.2024 | 12:30| 12:45| 67 0 0 4 2 3 82 76 9 12
Mi 07.02.2024 | 12:45] 13:00| 97 0 0 2 3 0 106 102 5 5
Mi 07.02.2024 | 13:00| 13:15| 77 1 0 9 1 0 94 88 [ 10| 11
Mi 07.02.2024 | 13:15] 13:30| 92 1 0 3 3 0 104 99 6 6
Mi 07.02.2024 | 13:30| 13:45| 73 0 0 0 1 1 76 75 2 3
Mi 07.02.2024 | 13:45] 14:00| 72 0 0 2 1 1 78 76 4 5
Mi 07.02.2024 | 14:00| 14:15| 107 0 0 3 5 1 123 116 | 9 8
Mi 07.02.2024 | 14:15] 14:30| 105 0 0 4 1 1 114 1M1] 6 5
Mi 07.02.2024 | 14:30| 14:45| 99 0 0 1 4 1 110 105| 6 6
Mi 07.02.2024 | 14:45] 15:00| 103 0 0 2 3 0 112 108 [ 5 5
Mi 07.02.2024 | 15:00| 15:15| 108 0 0 4 3 0 120 15| 7 6
Mi 07.02.2024 | 15:15] 15:30| 96 0 0 7 1 1 110 105 9 9

Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld

Knotenpunkt | Querschnittszahlung Polenzstralle 48a

Auftragsnr. 24.2395/03 Variante Verkehrserhebung Datum | 21.02.2024
Bearbeiter Hofmann Abzeichn. Hof Blatt 3.5




" LISA

Zahlwerte (06:00 - 21:00)

EiBS

Datum Von | Bis | Pkw | Krad | Rad | Lkw | Lastzug | Bus| Pkw-E| Kfz [ SV | % SV
Mi 07.02.2024 | 15:30| 15:45( 111 0 0 3 4 1 125 119 8 7
Mi 07.02.2024 | 15:45| 16:00| 97 0 0 5 5 0 114 | 107 | 10| 9
Mi 07.02.2024 | 16:00| 16:15| 92 0 0 6 1 0 103 99 | 7 7
Mi 07.02.2024 | 16:15| 16:30| 103 [ O 0 0 2 0 107 | 105 | 2 2
Mi 07.02.2024 | 16:30| 16:45| 110 0 0 1 3 1 119 115 5 4
Mi 07.02.2024 | 16:45| 17:00| 89 0 0 0 2 0 93 91 | 2 2
Mi 07.02.2024 | 17:00| 17:15| 77 0 0 1 2 0 82 80 3 4
Mi 07.02.2024 | 17:15| 17:30| 69 0 0 1 0 0 70 70 1 1
Mi 07.02.2024 | 17:30| 17:45| 60 0 0 0 0 1 62 61 1 2
Mi 07.02.2024 | 17:45] 18:00| 52 0 0 0 6 0 64 58 6 10
Mi 07.02.2024 | 18:00| 18:15| 72 0 0 1 0 0 74 73 1 1
Mi 07.02.2024 | 18:15| 18:30| 54 0 0 1 0 1 57 56 2 4
Mi 07.02.2024 | 18:30| 18:45| 49 0 0 1 3 1 58 54 5 9
Mi 07.02.2024 | 18:45]| 19:00| 36 0 0 0 0 0 36 36 0 0
Mi 07.02.2024 | 19:00| 19:15| 36 0 0 1 0 0 38 37 1 3
Mi 07.02.2024 | 19:15] 19:30| 30 0 0 0 3 0 36 33 3 9
Mi 07.02.2024 | 19:30| 19:45| 27 0 0 0 1 1 30 29 2 7
Mi 07.02.2024 | 19:45] 20:00| 28 0 0 0 0 0 28 28 0 0
Mi 07.02.2024 | 20:00| 20:15| 21 0 0 0 0 0 21 21 0 0
Mi 07.02.2024 | 20:15] 20:30| 25 0 0 0 0 0 25 25 0 0
Mi 07.02.2024 | 20:30| 20:45| 26 0 0 0 0 0 26 26 0 0
Mi 07.02.2024 | 20:45| 21:00| 21 0 0 0 0 0 21 211 0 0
Summe 06:00| 21:00| 4360| 2 0 |173 157 32 | 4981 | 4724( 362| 8
Ssﬁgﬁfj”e' 06:45|07:45| 440 | 0 | 0 [ 12| 11 | 3| 484 |466| 26| 6
Projekt Errichtung EDEKA-Verbrauchermarkt in Lengenfeld
Knotenpunkt | Querschnittszahlung Polenzstralle 48a
Auftragsnr. 24.2395/03 Variante Verkehrserhebung Datum | 21.02.2024
Bearbeiter Hofmann Abzeichn. Hof Blatt 3.6
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1. Veranlassung, Zielstellung und Untersuchungsarbeiten

Die Fa. May & Co. Wohn- und Gewerbebauten GmbH & Co. KG beauftragte die Fa. M&S
Umweltprojekt GmbH mit der Prifung des Strallenaufbaus im Bereich der geplanten Zufahrt flr den
EDEKA- Neubau in Lengenfeld an der Polenzstral’e (Bundesstralie B94).

Angrenzend zur geplanten Einfahrt wurde eine Asphaltbohrung mit Kleinrammbohrung bis 1 m unter
Asphaltoberkante ausgefuhrt.

Die Asphalt- und Bodenschichtungen wurden aufgenommen.

Weiterhin wurde eine Asphaltprobe auf Teer- und Pechbestandteile nach RUVA-StB sowie eine

Bodenprobe zur Einstufung in Verwertungsklassen nach Ersatzbaustoffverordnung analysiert.

Grundlage bilden das Angebot K2024/02/183 PL der Fa. M&S Umweltprojekt GmbH vom 22.02.2024
sowie die Beauftragung vom 29.02.2024.

Dateiname: Kurzauswertung-Asphaltuntersuchung-B94-Lengenfeld-EDEKA  Proj.-Nr. 24/03/257 PL Seite 2von 5
Datum: 15.04.2024
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2. StraRenaufbau

Im Bereich der geplanten Einfahrt des EDEKA wurde am 02.04.2024 eine Bohrung zur Ermittlung
des StralRenaufbaus ausgefuhrt. Es wurde eine Aufbau angetroffen, der einem vollgebundenen
Aufbau ahnelt. In der Bohrung wurden ca. 39 cm Asphaltdecke auf 26 cm Tragschicht angetroffen.

Darunter folgt eine Erdplanum, dass aus grobkérnigem Erdaushub hergestellt wurde.

Bezulglich der Asphaltdecke wurde folgende Schichtung ermittelt:

¢ Die Oberflache besteht aus einer Deckschicht, die ca. 4 cm stark ist. Die Decke besteht nach
visueller Einschatzung aus Fein- und Mittelkies mit geringen Sandanteilen, die in eine
feinkdrnige Matrix eingebettet sind. Die maximale Korngrof3e betragt < 10 mm.

e Unter der Deckschicht folgen zwei grobere Tragschichten, die durch eine schwarze, dinne
Folie getrennt sind.

o Die obere Asphalttragschicht ist ca. 21,5 cm stark. Die angeschnittenen Koérner sind bis < 40
mm grof}, so dass es sich um Fein- bis Grobkies in einer feinkérnigen Matrix handelt.

o Die untere Asphalttragschicht ist ca. 13,5 cm dick und zeigt eine vergleichbare

Zusammensetzung.

Bild 1: Asphaltkern

Dateiname: Kurzauswertung-Asphaltuntersuchung-B94-Lengenfeld-EDEKA  Proj.-Nr. 24/03/257 PL Seite 3von 5
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Unter dem Asphalt folgen bis 1 m Tiefe drei Schichten ungebundenes mineralisches Material.
Hierbei handelt es sich nach visueller Einschatzung um eine altere Tragschicht, die aber nicht als
klassifiziert eingestuft wird. Darunter folgt eine diinne Schicht schwarzer Schieferbruch sowie im

Liegenden Granitgrus.

Die Tragschicht ist ca. 26 cm stark und kann als sandiger Kies mit Steinen angesprochen werden.

Die grauen bis hellgrauen Kiese weisen auf einen metamorph Uberpragten Schiefer hin.

Unter der Tragschicht folgen 24 cm sandiger, schwach mittelkiesiger Feinkies. Das schwarze,
grobkoérnige Material scheint ein gebrochener Schwarz- oder Kieselschiefer zu sein.

Den liegenden Abschluss bildet Granitgrus, der als mittelsandiger Grobsand bis Feinkies eingestuft
werden kann. Da in der Geologischen Karte die Grenze des benachbarten Granits westlich der

Goltzsch liegt, handelt es sich auch um aufgefiillites Material.

Bild 2: Bohrkern

Dateiname: Kurzauswertung-Asphaltuntersuchung-B94-Lengenfeld-EDEKA  Proj.-Nr. 24/03/257 PL Seite 4 von 5
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3. Chemische Analysen
3.1. Analyse des Asphaltes nach RUVA-StB

Aus der bestehenden Asphaltdecke wurde die untere Tragschicht nach RUVA-StB auf Teer- und
Pechbestandteile analysiert. Die Analyse erfolgte auf PAK im Feststoff und Phenol im Eluat.
Die Analyse des Asphaltes ergab keine Auffalligkeiten, so dass der Asphalt in die Verwertungsklasse

A eingestuft werden kann.

3.2. Analyse der Tragschicht nach Ersatzbaustoffverordnung

Neben dem Asphalt wurde auch die unterlagernde Tragschicht analysiert. Hier erfolgte die
Untersuchung nach Ersatzbaustoffverordnung, Anlage 1, Tabelle 3.
Das Material weist sehr hohe Arsen- Gehalte im Feststoff und Eluat, die zu einer Einstufung in die

Verwertungsklasse > BM-F3 fuhren. Soweit Aushub aus diesem Bereich anfallt, ist er auf einer

Deponie zu entsorgen.

Die Prifberichte und Bewertungstabellen sind in Anlage 3 enthalten.

Aufgrund der chemischen Belastung der Tragschicht mit Arsen ist nicht auszuschlielen, dass es
sich um Schotter aus Abraummaterial des Uran- Bergbaus handelt, wobei in diesem Fall meist auch
andere Schwermetalle, wie Cadmium, erhoht sind. Im Hinblick auf erhdhte Strahlungswerte, die zu
einer BerUcksichtigung des Materials nach StrISchV fihren wirden, wurden weder Uber der Stralle
noch bei Messungen am Bohrgut Auffalligkeiten festgestellt (Messwerte zwischen 0,13 uSv/h und
0,17 uSv/h). Allerdings ist hierbei zu bertcksichtigen, dass die Asphaltdecke aufgrund ihrer Starke

Strahlungen stark abschirmt und das Bohrgut nur eine punktuelle Probe der Tragschicht ist.

4. Anlagen

A1, Lageplan

A2. Bohrprofil und Schichtenverzeichnis

A3. Bewertungstabelle (EBV) und Prifberichte der chemischen Analysen

Dateiname: Kurzauswertung-Asphaltuntersuchung-B94-Lengenfeld-EDEKA  Proj.-Nr. 24/03/257 PL Seite 5von 5
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Anlage 1

Lageplan
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Anlage 2

Schichtenverzeichnis und Bohrprofil
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KRB1

Ansatzpunkt:GOK
_ 0.00m
0.04m Asphaltdeckschicht
Korngrofte <= 10 mm
fest, grauschwarz -
Asphalttragschicht
Korngréfle <= 40 mm
fest, grauschwarz
Asphalt1 [ ] 0.26m -
Asphalttragschicht
Korngrofie <= 40 mm
Asphalt2 [ ]0.39m 0.39m fest, grauschwarz
Al —
A |m Kies, sandig, Auffiillung
o°%°lee  Tragschicht
A AL mitteldicht, erdfeucht, grau, graubraun
KRB1/1[0.64m 0.64m |A A"
A .
A: Al Feinkies, sandig, sehr schwach schluffig, Auffilllung
°. .|+ Erdaushub, Schieferbruch
A .. |« locker, erdfeucht, schwarz, grauschwarz
e AlL
<l —
0.90m |A * |
° o« Kies, sandig, Auffiillung
o> Als. Erdaushub, Granitgrus
1.00m | ° ."|..  mitteldicht, erdfeucht, gelblich grau
Endtiefe
RW/HW: Datei: Lengenfeld-EDEKA-B94 Datum: 15.04.2024
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Schichtenverzeichnis
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Bauvorhaben: Untersuchung StraBenaufbau Lengenfeld, B94, geplante Einfahrt EDEKA
Datum:
Bohrung Nr. KRB1 Blatt 3
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergéanzende Bemerkungen Sonderproben
-m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt "6 Obliche g) Geologische h) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Asphaltdeckschicht
b) Korngrofe <= 10 mm
0.04
c) fest d) e) grauschwarz
f) Asphalt- g) anthropogen h) A i)
deckschicht
a) Asphalttragschicht
b) KorngroRe <= 40 mm
0.26
c) fest d) e) grauschwarz
f) Asphalt- g) anthropogen h) A i)
tragschicht
a) Asphalttragschicht Asphal 1 0.00
t -0.26
- 2 0.26
b) KorngroBe <=40 mm Asphal -0.39
0.39 t
c) fest d) e) grauschwarz
f) Asphalt- g) anthropogen h) A i)
tragschicht
a) Kies, sandig, Auffiillung KRB1/ 1 0.39
-0.64
b) Tragschicht
0.64
c) mitteldicht, d) halbschwer e) grau, graubraun
erdfeucht
f) Tragschicht g) anthropogen h) A, Gl | i)
a) Feinkies, sandig, sehr schwach schluffig, Auffiillung
b) Erdaushub, Schieferbruch
0.90
c) locker, erdfeucht | d) halbschwer e) schwargz,
grauschwarz
f) Auffillung g) anthropogen h) A, i)
GE,
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Schichtenverzeichnis
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Bauvorhaben: Untersuchung StraBenaufbau Lengenfeld, B94, geplante Einfahrt EDEKA
Datum:
Bohrung Nr. KRB1 Blatt 4
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergéanzende Bemerkungen Sonderproben
-m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt "6 Obliche g) Geologische h) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Kies, sandig, Auffiillung
b) Erdaushub, Granitgrus
1.00
c) mitteldicht, d) halbschwer e) gelblich grau
Endtief erdfeucht
f) Auffiillung g) anthropogen

h) A, GI | i)
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Anlage 3

Bewertungstabelle (EBV) und Prifberichte der chemischen Analysen
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Probenahme auf den ANALYTIK-TEAM ?g;ngnggltliﬁfch-
und Gebieten GmbH Oeffingen
Erstellung hpd L Tel. 07 11/95 19 42-0
von il Fax 07 11/95 19 42-42
Analysen Kléi?;ci?alﬁ#m info@analytik-team.de
www.analytik-team.de
Prifbericht: 2404040-2
Analytik im Feststoff und Eluat
Auftraggeber: M&S Umweltprojekt GmbH, PfortenstraBe 7, 08527 Plauen
Projekt: 24/03/257 PL — Baugrund ,Anschluss EDEKA an B94“ Lengenfeld
AG: May & Co. WuGB GmbH & Co. KG
Projektbearbeiter: Herr Dostmann
Probenahme: 02.04.2024 durch Auftraggeber
Probeneingang: 04.04.2024
Bearbeitungszeitraum:  04.04. — 10.04.2024
Untersuchungsbefund:
Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe / DIN ISO 18287 : 2006-05 / [mg/kg TS]
Probenbezeichnung Asphalt 2
Naphthalin < 0,050
Acenaphthylen < 0,050
Acenaphthen < 0,050
Fluoren < 0,050
Phenanthren 0,31
Anthracen 0,090
Fluoranthen 0,50
Pyren 0,37
Benzo(a)anthracen 0,19
Chrysen 0,27
Benzo(b/k)fluoranthen 0,22
Benzo(a)pyren 0,19
Dibenzo(ah)anthracen < 0,050
Indeno(1,2,3-cd)pyren < 0,050
Benzo(ghi)perylen 0,060
Summe PAK 16* 2,2
* Die Komponenten unterhalb der Bestimmungsgrenze wurden bei der Summenbildung nicht berlicksichtigt.
Phenolindex / DIN 38409-16 : 1984-07 / [mg/l]
Probenbezeichnung Asphalt 2
Phenolindex < 0,010

Eluat: DIN EN 12457-4 : 2003-01

Probeninformationen:

Probenbezeichnung: | Asphalt 2

Labornummer: 2404040-2
Matrix: Asphalt
Probenbehélter: PE-Beutel
Probenmenge: 2 kg

Trockensubstanz / [M.-%] 99,2
DIN EN 14346 : 2007-03
Anmerkung: Die im Prifbericht aufgefiihrten Untersuchungsergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die Priifgegenstande. Die auszugsweise Vervielféltigung, ohne unsere
schriftliche Genehmigung, ist nicht zul&ssig. Prufberichte berlcksichtigen die aktuellen Normforderungen der DIN EN ISO 17025:2018.

Fellbach, den 10. April 2024
Analytik-Team GmbH

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14414-01-00

Dieses Dokument wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gliltig.

Dr.rer.nat. H. Wildemann
(Geschaftsfiihrer)
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Auswertung nach Ersatzbaustoffverordnung BM-F0* www. mus-umwe |tp roj ekt.de
BM-0
PARAMETER KRB1/1 Einheit BM- 0 (Lehm/ [BM-0 (Ton) BM-F1 BM-F2
2404040-1 (Sand)
Schluff)
mineral. Fremdbest. <10 % Vol.-% bis 10 bis 10 bis 10 bis 10 bis 50 bis 50 bis 50 bis 50
Trockenriickstand 95,40 % (TS)
TOC Fe. 0,37 M% 1,00 1,0 1,0 1,0 5,0 5,0 5,0 5,0
MKW-Index Fe. mg/kg TM 600,0 600,0 600,0 600,0 600,0 600,0 600,0 2000,0
MKW C,,-Cy, Fe. <50 mg/kg T™M 300,0 300,0 300,0 300,0 300,0 300,0 300,0 1000,0
MKW Co,-Cy, Fe. <50 mg/kg TM
PAK 16 Fe. 0,54 mg/kg TM 3,0 3,0 3,0 6,0 6,0 6,0 9,0 30,0
Benzo(a)pyren Fe. 0,048 mg/kg TM 0,3 0,3 0,3
Aufschluss Feststoff _ BM-F1 BM-F2 _
Arsen Fe. mg/kg TM 10,0 20,0 20,0 20,0 40,0 40,0 40,0 150,0
Blei Fe. 18,00 mg/kg TM 40,0 70,0 100,0 140,0 140,0 140,0 140,0 700,0
Cadmium Fe. <0,13 mg/kg TM 0,4 1,0 1,5 1,0 2,0 2,0 2,0 10,0
Chrom ges. Fe. mg/kg TM 30,0 60,0 100,0 120,0 120,0 120,0 120,0 600,0
Kupfer Fe. mg/kg TM 20,0 40,0 60,0 80,0 80,0 80,0 80,0 320,0
Nickel Fe. mg/kg TM 15,0 50,0 70,0 100,0 100,0 100,0 100,0 350,0
Quecksilber Fe. 0,15 mg/kg TM 0,2 0,3 0,3 0,6 0,6 0,6 0,6 5,0
Thallium Fe. <0,30 mg/kg TM 0,5 1,0 1,0 1,0 2,0 2,0 2,0 7,0
Zink Fe. mg/kg TM 60,0 150,0 200,0 300,0 300,0 300,0 300,0 1200,0
Eluatuntersuchungen _ BM-F1 BM-F2
pH-Wert El. 6,5-9,5 6,5-9,5 6,5-9,5 55-12
Elektr. Leitf. EI. puS/cm 350 350 500 500 2000
Sulfat El. | 73,00 mg/I 250,0 250 250 250 250 450 450 1000
Arsen El. pg/l 8 13 12 20 85 100
Blei EI. ug/l 23 43 35 90 250 470
Cadmium EI. ug/l 2 4 3 3 10 15
Chrom ges. El. pg/l 10 19 15 150 290 530
Kupfer EI. | 40,00 ug/l 20 41 30 110 170 320
Nickel EI. ug/l 20 31 30 30 150 280
Quecksilber EI. ug/l 0,1
Zink El. ug/l 100 210 150 160 840 1600
PAK15 El. ug/l 0,2 0,3 1,5 3,8 20
Einordnung:
Auswertung fur Sand Sand Zuordnungen nach Ersatzbaustoffverordnung
Fe. - Fetto . - B o R |t S
Proj.-Nr.

24/03/257 PL
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und Gebieten GmbH \ Getfinden <
Erstellung Wasser, Boden, Tel 07911 /95 1942-0
von ‘ Luft, Abfall, el. 42
Analysen Altlasten und Fax 0711/95 19 42-42
Kldrschlamm info@analytik-team.de
www.analytik-team.de

Priifbericht: 2404040-1

Analytik gemaf ErsatzbaustoffV Anlage 1, Tab. 3: BM-F0* bis BM-F3/BG-F0* bis BG-F3 im
Feststoff und Schditteleluat (2:1)

Auftraggeber: M&S Umweltprojekt GmbH, PfortenstraBe 7, 08527 Plauen

Projekt: 24/03/257 PL — Baugrund ,Anschluss EDEKA an B94“ Lengenfeld
AG: May & Co. WuGB GmbH & Co. KG

Projektbearbeiter: Herr Dostmann

Probenahme: 02.04.2024 durch Auftraggeber

Probeneingang: 04.04.2024

Bearbeitungszeitraum:  04.04. — 10.04.2024
Untersuchungsbefund fiir die Probe: KRB 1/1

Parameter [Messwert] BG | Parameter [Messwert] BG | PAK DIN ISO 18287 : 2006-05
Polycycl. aromat. Kohlenwasserstoffe [mg/kg TS] Eluat (2:1) MKW DIN EN 14039 : 2005-01
Naphthalin <0,010] 0,010] [1] pH-Wert bei 21°C 9,8 TOC DIN EN 13137 : 2001-12
Acenaphthylen <0,010{ 0,010 [1] Leitf. [uS/cm]  bei 25°C | 660 10 TS DIN EN 14346 : 2007-03
Acenaphthen <0,010{ 0,010 [1] Sulfat [mg/I] 73 3,0 Schutteleluat DIN 19529 : 2015-12
Fluoren <0,010] 0,010] [2] PAK im Eluat DIN 38407- F 39 :2011-09
Phenanthren 0,049] 0,010 Polycycl aromat. Kohlenwasserstoffe [ug/l] SMo. Hg DIN EN ISO 11885 :2009-09
Anthracen 0,014] 0,010 Acenaphthylen <0,010f 0,010 | [1] Hg DIN EN ISO 12846 :2012-08
Fluoranthen 0,10 | 0,010, Acenaphthen <0,010{ 0,010 [1] pH-Wert DIN EN ISO 10523 : 2012-04
Pyren 0,086| 0,010 Fluoren <0,010] 0,010 | [1] Leitf. DIN EN 27888 : 1993-11
Benzo(a)anthracen 0,039] 0,010 Phenanthren <0,010f 0,010 | [1] Sulfat DIN EN ISO 10304-1:2009-07
Chrysen 0,062| 0,010, Anthracen 0,013| 0,010

Benzo(b/k)fluoranthen 0,0971 0,010 Fluoranthen <0,010f 0,010 | [1]

Benzo(a)pyren 0,048] 0,010 Pyren <0,010] 0,010 | [2]

Dibenzo(ah)anthracen < 0,010 0,010] [2] Benzo(a)anthracen <0,010f 0,010 | [1]

Indeno(1,2,3-cd)pyren 0,012 0,010 Chrysen <0,010f 0,010 | [1]

Benzo(ghi)perylen 0,018 0,010 Benzo(b/k)fluoranthen < 0,010 0,010 | [1]

Summe PAK 16* 0,54 Benzo(a)pyren <0,010{ 0,010 | [1]

Schwermetalle im Feststoff [mg/kg TS] Dibenzo(ah)anthracen <0,010 0,010 | [1]

Arsen As 220 1,0 Indeno(1,2,3-cd)pyren < 0,010 0,010 | [1]

Blei Pb 18 1,0 Benzo(ghi)perylen <0,010f 0,010 | [1]

Cadmium cd <0,13 | 0,13 Summe PAK 15* 0,018

Chrom, ges. Cr 36 1,0

Kupfer Cu 37 1,0 Schwermetalle im Eluat (2:1) [ug/l]

Nickel Ni 36 1,0 Arsen As 1700 63 [3]

Quecksilber Hg 0,15 | 0,06 Blei Pb 21 6,0

Thallium Tl <0,30 | 0,30 Cadmium Ccd <0,80 | 0,80

Zink Zn 77 1,0 Chrom, ges. Cr 3,4 3,0

Mineral6l-Kohlenwasserstoffe [mg/kg TS] Kupfer Cu 40 6,0

MKW C10-C22 <50 50 Nickel Ni <6,0 |60

MKW C10-Cao <50 50 Quecksilber Hg < 0,033 0,033

Trockensubstanz TS [M.-%] 954 (01 Thallium Tl <0,20 | 0,20

Organischer Anteil d. Trockenriickstandes Zink Zn | <25 25

Der Originalsubstanz [M.-%)]

bestimmt als TOC [ 037 ]0,30]

* Summenbildung (nach EBV):  Komponenten unterhalb der NG wurden nicht beriicksichtigt.
Komponenten zwischen NG und BG wurden mit halber BG einberechnet.

Erlauterungen:

e BG = Bestimmungsgrenze / NG = Nachweisgrenze

o [1] Messwert kleiner NG

e [2] Messwert zwischen NG und BG (( DA.kkS

o [3] BG musste erhdht werden flr die Messung im geratespezifischen Konzentrationsbereich
o [4] BG musste erhdht werden aufgrund von Substanziberlagerungen oder Matrixeffekten
o [5] BG musste erhdht werden aufgrund geringer Probenmenge

Probeninformationen:

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14414-01-00

Probenbezeichnung: KRB 1/1
Labornummer: 2404040-1 Matrix: Feststoff
Probenbehalter: PE-Beutel Probenmenge: 900 g

Anmerkung: Die im Priifbericht aufgefiinrten Untersuchungsergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die Priifgegenstande. Die auszugsweise Vervielfaltigung, ohne unsere
schriftliche Genehmigung, ist nicht zul&ssig. Priifberichte berlicksichtigen die aktuellen Normforderungen der DIN EN ISO 17025:2018.

Fellbach, den 10. April 2024
Analytik-Team GmbH

Dieses Dokument wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gliltig.

Dr.rer.nat. H. Wildemann
(Geschéaftsfuhrer)

Prifoericht: 2404040-1, Seite 1 von 1
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Beschreibung der MaRnahmen zur Reduzierung der
Aktivitatskonzentration von Radon

im Bauobjekt

Errichtung eines
EDEKA- Verbrauchermarktes
Polenzstral3e 48a,
08485 Lengenfeld

Bauherr: May & Co.
Wohn- und Gewerbebauten GmbH & Co.KG

LindenstraRe 54
25524 ltzehoe

Berichtverfasser: RadonPlan GmbH
Dipl. Ing. Martin Saurbier
Blindgasse 9
50226 Frechen

Diese Anlagenbeschreibung darf nur mit schriftlicher Zustimmung und Namensnennung an Dritte weitergeleitet werden.
Es verbleibt vollumfénglich mit Urheberrecht geistiges Eigentum der RadonPlan GmbH.

Eine Verdffentlichung bedarf ebenso der schriftlichen Genehmigung des Unterzeichners. Dies gilt auch auszugsweise.
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Bericht zur Vorplanung im Gebdude EDEKA Lengenfeld — Thema Radonschutz

Das vorhandene Geb&ude des Kunststeinwerks auf dem Grundsttick wird abgerissen und an gleicher
Stelle wird der Verbrauchermarkt mit Parkplatzen errichtet.

Fir die Nutzung des Geb&udes sind insbesondere die Aufenthaltsbereiche und Nutzbereiche mit
Arbeitsplatzen von Relevanz. Hierzu gehdren neben den Verkaufsflachen (Summe 2.233,3 m?2) mit
Kundenverkehr (Bestiickung der Regale), Frischverkaufsflachen (Kése, Wurst, Fleisch, Backerei und
jeweils zugehorige Vorbereitungsrdume etc.), Infostand, Kassenbereiche, Blrobereiche, Personal-
Pausen- und Umkleiderdume, sowie vorgelagert externe Sonderverkaufsflachen (Backshop, 0.4.).
Ebenso als Arbeitsplatze sind die Lagerbereiche einzuordnen, da sich hier Personen auch fir
bestimmte Tatigkeiten langer als 30min aufhalten werden.

Fir diese Bereiche gilt per Gesetz die Radonminderung zu einem Referenzwert von 300 Bg/m3 als
Jahresmittelwert in der Raumluft (Messpunkt ca. 1,5m Raumhaohe).

Mit der Planung der Radonschutzmafnahmen strebt die Radonplan selber grundsatzlich den
empfohlenen Wert der WHO von unter 100 Bg/m3 an und wird diesen Wert auch vom Ausfiihrenden
Unternehmen erwarten!

Untergeordnet in dem Zusammenhang sind KihImittel- und Kiihlrdume, Technikrdume wie
Batterierdume, Kiihlrdume (Tiefkihl, MoPro, O/G, Fleisch, Wurst). Hier ist der 0.g. Jahresmittelwert
nicht einzuhalten.

Das Gebé&ude wird gebdudetechnisch mit einer Raumlufttechnischen Anlage be- und entliftet.-
Hinsichtlich der Druckverhéltnisse im Geb&ude ist zur Erzielung des geforderten Radon-
Referenzwertes in der Gesamtbilanz darauf zu achten, dass mindestens ein Druckausgleich bis hin zu
einem Uberdruck (bis zu ca 20% mehr Zuluft als Abluft) eingehalten werden!

Sollte fur den Winterfall die Warmeriickgewinnung in die sogenannte Frostschutz-Funktion gehen
und die AuRenluft ausschalten zur Vermeidung eines Einfrierens des Warmetauschers, so besteht die
Gefahr, dass dadurch mehr Radon in die Gebaudehille aus dem Erdreich durch grundsétzlich noch so
gute Gebaudedichtheit eingesaugt wird! Damit dies Vermieden werden kann. Wird in der AuRenluft
ein Vorerhitzer benotigt, der die AufRenluft derart erwdarmt, dass durch Toleranzen und
Schwankungen mindestens +2° Celsius vor der Warmeruckgewinnung anstehen in Abhangigkeit vom
Feuchtegehalt der Abluft!

Far die Grindung des Gebaudes werden im CMC-Verfahren eine Vielzahl von Pféhlen ins Erdreich
ausgefiihrt, auf dem die Bodenplatte gegriindet wird.

Durch die vorherige Bebauungsnutzung zur Kunststeinfabrikation ist der Boden verdichtet.

Unter der Bodenplatte wird eine Kiesschicht in runder 45mm Kdrnung eingebracht. Dadurch entsteht
hier eine bodenluftfihrende Schicht, die fir die Unterboden-Unterdruck-Radonabsaugung genutzt
wird.

Durch diese Art der Griindung ist anzunehmen, dass sich hinsichtlich des Radoneintrages aus dem
Erdreich ein groBes Gasfeld des Edelgases Radon unter dem Gesamtgebéude entsteht, das von unten
durch den Bodenuberdruck zur Erdoberflache dréangt und insgesamt unterhalb des Gebdudes wie
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unter einer ,,Kaseglocke* eingesperrt wird.
Durch den stetigen Uberdruck aus dem Boden gegeniiber dem wechselnden Luftdruck in der
Atmosphére steigt das Radon nach oben und sucht sich seinen Weg ins Freie.

Dort wo ein Hindernis vorhanden ist, wird das Radon daran gehindert ins Freie zu gelangen und es
sucht sich per Weg des geringsten Widerstandes im Falle eines Gebdudes auf / in dem Erdreich
Eintrittspfade durch das Gebaude zur Druckentlastung im Boden nach oben.

In der Regel weisen alle Geb&ude, insbesondere bereits ohne mechanische Be- und
Entliftungsanlagen, einen Unterdruck gegentiber der Umwelt auf.

Das liegt einerseits an der Thermik innerhalb der Geb&ude, dem Luftdruck und Windlasten auf dem
Geb&ude mit Lee- und Luv-Seite(n). Bei Geb&auden, die nur Abluftanlagen wie fir innenliegende
Toiletten, Kiichen-Dunstabzugshauben verfligen, haben zusétzlich per se einen mechanisch
erzeugten Unterdruck.

Dadurch werden Lasteintrdge wie Radon aus dem Erdreich noch verstérkt, insbesondere im Winter,
wenn die Erde um das Geb&ude durch Eis- und Frost gefroren und damit verschlossen ist und sich das
Gas dann einen anderen, wenn auch ,,beschwerlicheren* Weg suchen muss, ins Freie zu gelangen als
im Sommer!

Wo ein Geb&ude dartiber steht, wird sich das Radon unter der Griindung / erdberiihrten Bodenplatte
in den einzelnen Fundamentfeldern ansammeln. Durch das stete Nachstrdmen von unten entsteht
ein kontinuierlicher Gasstrom, der sich durch den Boden-Uberdruck seinen Weg ins Gebaude sucht
und nach dem Weg des geringsten Widerstandes auch findet mittels Diffusion, Konvektion.

Ein passiver primérer Radonschutz mittels einer Radonschutzfolie ist aufgrund eigener Erfahrungen in
dieser GroRenordnung eine sehr kostenintensive und dazu auch sehr anféllige Option, deren
Langzeitwerte noch nicht nachgewiesen sind.

Im Labor ist der Nachweis der Radondichtheit erbracht, jedoch in der Praxis zeigt sich immer wieder
wie Uberwachungsintensiv und beschadigungsempfindlich eine solche Folienverlegung ist. Bei der
Vielzahl an hier erforderlichen Durchdringungen der Radonfolie fur Bodeneinlaufe, Installationen,
Fundamenterder, Grundleitungsanschliisse etc. addiert sich zum hohen Material- und Arbeitspreis
allein der Folie noch das entsprechende Zubehor mit hoher Empfindlichkeit. Spatere
Nachinstallationen sind damit auch nur mit sehr groBem Aufwand mdglich bei dem Risiko einen
Eintrittspfad zu schaffen.

Bereits bei der Verlegung der Folie muss penibel drauf geachtet werden, dass kein Monteur einen
Stein unter dem Schuh hat, kein (scharfer oder stumpfer) Gegenstand auf der Folie verriickt wird,
dass nicht ein kleiner Haarriss entsteht und man diesen finden muss.

Daher empfehlen wir, eine Unterboden-Unterdruckanlage zumindest in der Verrohrung vorzuristen,
am besten bei den hohen Bodenradonwerten auch in Betrieb zu nehmen! So kann man an den
geeignetsten Stellen im Verbrauchermarkt nahezu unsichtbar bis auf die Zentraltechnik das Radon als
Ursache unter dem Geb&ude gleich absaugen, bevor es in das Gebaude eindringen kann-
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Fur den Radonschutz des EDEKA Verbrauchermarktes in der Polenzstr. 48a in Lengenfeld werden
aufgrund der Grofe des Geb&udes und damit einhergehend einer Vielzahl von Absaugpunkten unter
dem Geb&ude zwei Radonabsaug-Anlagen benétigt.

Es werden folgende Anzahl Absaugpunkte benétigt:
Anlage 1 - 12 Punkte im Gebaudesegment Achse A bis H
Anlage 2 - 12 Punkte im Gebaudesegment Achse G bis M

Da die Bodenplatte bei der Gebaudeerrichtung erst hergestellt wird, besteht die Méglichkeit die
Ansaugrohre (DN40) auf der bodenluftfiihrenden Kiesschicht vor der Auslegung mit
Feuchtigkeitsfolie und Sauberkeitsschicht/ Bodenplatte zu verlegen und so an den bestgeeigneten
Stellen unter dem Gebéaude abzusaugen. Die Leitungen werden von den einzelnen Absaugpunkten
oberhalb der Kiesschicht verlegt, zu jeweils einem zentralen Punkt je Anlage, die Rohrleitungen durch
eine Individual-Ringraumdichtung in einem Futterrohr mit Mauerkragen (zur radondichten
Befestigung und Ausrichtung wahrend der Herstellung der Bodenplatte).

In diesem Futterrohr wird jeweils eine radondichte Individual-Ringraumdichtung eingebracht, wo die
jeweils 12 Absaugrohre je Anlage aus dem Erdreich radondicht in das Lager gefiihrt werden.

Durch Anziehen der Drehmomentschrauben wird die Gummilippdichtung gegen das Futterrohr und
gegen die eingeflihrten Ansaugrohre abgedichtet.

Dort werden die Leitungen oberhalb der Bodenplatte je Anlage zu einem Sammler verlegt. Dort wird
mit einem Kugelhahn zum Belastungs- und Druckabgleich dann eine gemeinsame Sammelleitung
angeschlossen.

Bild 1: Sammler mit Kugelhdhnen Bild 2: Radonsauger auf Konsole mit Schalldampfer
und Kondensatabscheider in der Fortluft
und Rammschutz mittels Riffelblech-Verkofferung

Diese Sammelleitung wird fir die Anlagen 1 und 2 im Lager (Achsbereich H-1'/7) zu den jeweiligen
Radonsaugern oberhalb der Lagerregale gefuhrt.

Der jeweilige Radonsauger wird schallentkoppelt auf einer Konsole montiert.

Die zwei Radonsauger werden dort installiert, wo dann auch durch die Fassade die Fortluft je Giber
ein geeignetes Fortluftgitter 3100mm ausgeblasen wird.

Zwischen Radonsauger und Gebdudeaustritt sind je ein Schallddmpfer und ein Kondensatablauf
montiert.
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Zum Schutz der Radonabluft werden die Sammler in einem Schrank (wie einem
FulRbodenheizkreisverteiler) mit Rammschutz (bauseits) eingehaust und mit Zuganglichkeit von
vorne in Fulbodenhthe montiert.

Bild 3: Verkofferung der Sammelleitung mit Riffelblech-Rammschutz und Sockelrammschutz mit Holz

Die weitere Leitungsfiihrung zum Radonsauger ist (bauseits) mit einer Riffelblech-Verkofferung mit
Rammeschutz bis zur Hohe der OK Regale zu schutzen.

Die Leistungsaufnahme jedes Radonsaugers betrégt nach Herstellerangaben jeweils 1,8 kW (jeweils
230V Steckdose erforderlich, einzeln abgesichert).

Der zu erwartende Betriebspunkt jeder Anlage liegt dann bei ca. 350W.

Die Radonsauger verfligen jeweils Uber eine eingebaute MSR-Technik. Sie ist so intelligent, dass sie
Druckdifferenzschwankungen zwischen dem Bodenuberdruck zum Luftdruck feststellt bevor bereits
mehr Radon hétte ins Geb&ude eindringen kbnnen und eigenstandig gegensteuert und dabei einen
konstanten Abluft-Volumenstrom gegensteuert.

Die Anlagen werden im 24h/7d Betrieb nétig sein.

Aufgestellt: Radonplan GmbH
Frechen, 17.04.2024

Dipl. Ing. Martin Saurbier
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Anlagen

Vorentwurfsplanung der Radon-Absaugpunkte und Leitungsfiihrung
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LANDESAMT =z Freistaat

FUR ARCHAOLOGIE s SACHSEN

Archaologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch auRerhalb der bekannten und verzeichneten
Denkmalflachen in erheblichem Umfang zu erwarten. Die Denkmalinformationen werden standig fortgeschrieben, insofern kann
der vorliegende Auszug vom aktuellen Stand abweichen. Vor MalRnahmen mit Bodeneingriffen muss in jedem Fall eine
denkmalschutzrechtliche Stellungnahme zu den archaologischen Belangen eingeholt werden!

© Landesamt fir Archaologie Sachsen unter Nutzung von Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geobasisinformation Sachsen

Recherche vom: 29.02.2024 Mafstab: 1:2500
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