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2 Nachrichtliche Ubernahmen

89 VI u. VlaBauGB

Zeichen Erlauterung

150/3 Flurstiicksgrenzen mit Bezeichnung im raumlichen
60— Geltungsbereich dieses Bebauungsplans

225 /g Flurstiicksgrenzen mit Bezeichnung auRerhalb des rdumlichen
G——© Geltungsbereichs der Planung

-

bestehende Wohn- und Hauptgebaude
bestehende Nebengebéude

abzubrechende Gebaudesubstanz Industriebrache Kunststeinwerk
inkl. Bandbriicke Uber die Goéltzsch bis Bahnstrecke Zwickau -
Falkenstein (geplant)

Ver-u. Entsorgungsleitung unterirdisch
Mischwasserkanal ZV Wasser / Abwasser Vogtland

Uberschwemmungsgebiet der Goltzsch (festgesetzt) mit
Uberschwemmungslinie Hochwasser HQ 100

Pflanzliste Laubb&ume

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer pseuddoplatanus Bergahorn

Malus spec. Apfel (in Sorten), Zierapfel
Prunus spec. SuRkirsche (i.S.), Zierkirsche

Pyrus communis Birne (i.S.)
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Pflanzliste Heckengeholze
Wissenschaftl. Name Deutscher Name Wissenschaftl. Name Dt. Name

A Uberwiegend sonnig C Uberwiegend schattig

Prunus spinosa Schlehe Crataegus laevigata Zweigriff. Weil3dorn
B sonnig bis schattig

Corylus avellana Haselnuss Lonicera nigra L. Sw. Heckenkirsche
Crataegus spec. Eingriffeliger WeilRdorn

Malus sylvestris Holzapfel Pyrus pyraster Holzbirne
Ligustrum vulgare Liguster Prunus padus Traubenkirsche

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
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= Plangrundlage:
0 ] Amtliche Liegenschaftskarte (ALK) - Staatsbetrieb
160 /W ] Geobasisinformation und Vermessung Sachsen
>\ els] H 7275 /h Stand: Il / 2023; tiw. aktualisiert Il / 2024 (6bVI Kuhn)

OK 10,0 m U 6VF

3 Bauweise
a abweichende Bauweise

4 Uberbaubare Grundstiicksflache

4.1 Baugrenze

5 Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen
St 5.1 Flachen fiir Stellplatze

6.1 StralRenbegrenzungslinie

6.2 StraRenverkehrsflache, 6ffentlich

G+R

Geh- und Radweg

6.4 von Bebauung freizuhaltende Flachen

7 Ver- und Entsorgungsleitungen

¢!\

Regen- und Schmutzwasserkanal

10 Abgrenzung Raumlicher Geltungsbereich

o

Planzeichen Planungsrechtliche Festsetzung
1 Art der baulichen Nutzung
1.1 Sondergebiet (SO) Lebensmitteleinzelhandel
2 Mal der baulichen Nutzung

GRZz 0,5 2.1 Grundflachenzahl

2.2.1 maximal zuléssige Hohe baulicher Anlagen

6 Verkehrsflachen / Sicherung von Einmindungsbereichen

8 Flachen fur Anpflanzungen und Pflanzerhaltungen

1 Erl&uterung zeichnerischer Festlezungen gemal’ Planeintrag

Rechtsgrundlage

§ 9| Nr. 1 BauGB
§ 11 1l BauNVO

8§ 9| Nr.1 BauGB

§ 16 1l Nr. 1 BauNVO
§ 16 IV BauNVO

2.2.2 Kennzeichnungspunkt des unteren Bezugspunkts
zur Bestimmung der HbA an der Grenze zur 6VF

§ 9| Nr. 2 BauGB
§ 22 | BauNVO

8§ 9| Nr.2 BauGB
§ 23 | BauNVO

8§ 9 | Nr. 4 BauNvVO

8§ 9| Nr. 11 BauGB

6.3 offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,

8§ 9| Nr.10 BauGB

Sichtdreieck fiir Einmiindungs- und Einfahrbereiche auf B94

8§ 9| Nr.13 BauGB

Ver- bzw. Entsorgungsleitung unterirdisch geplant

§ 9 INr.25ai.V.m.25b BauGB

[Poooow

L4 L

e b4 8.1 Pflanzung Niederstrauchhecke sowie Strauchgruppen
L XXXXX |

E'E @ 8.2 Pflanzung von Solitérlaub- bzw. Obstbaumen

% in Flachen und auf Solitarstandorten

§9 VIl BauGB

Nutzungsschablone
A) Art der baulichen Nutzung
A B B) maximal zulassige H6he baulicher Anlagen
C) Grundflachenzahl
C D D) Bauweise

1.1
)

(4)

1.2

1)

(2)

1.3

1.4

1.5

Textlicher Tell

Art der baulichen Nutzung (89 I Nr. 1 BauGB, §11 BauNVO)
Das Sondergebiet (SOuwv) dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben zur Nah- und Grundversorgung

der Bevolkerung.
Innerhalb

des Baugebiets ist die Errichtung von gro3flachigen Einzelhandelsbetrieben fiir Lebensmittel

mit einer maximalen Verkaufsflache von maximal 0,2668555 m2 / m2 festgesetzter
Sondergebietsflache (2.450 m?) zulassig. Non-Food-Sortimente / Randsortimente
durfen auf maximal 10% der zuldssigen Verkaufsflache angeboten werden.

Weiterhin sind im Plangebiet zuléssig, uniberdachte Stellplatze gemaR Planeintrag fiir den durch die
zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf sowie weitere, dem Betrieb der Einzelhandelsbetriebe
dienende Verkehrs-, Abstell- und Lagerflachen u.d. untergeordnete Nebenanlagen.

Mafe baulicher Nutzung (89 I Nr. 1 BauGB, §16ff BauNVO)

1.2.1 Grundflache (816 11, 819 IV BauNVO)

Auf den Baugrundstiicken ist eine Uberschreitung der zul4ssigen GRZ gemaf Planeintrag in der

Nutzungsschablone zuléssig,

a) fur bauliche Nebenanlagen nach 819 IV Satz 1 Nr. 2 BauNVO wie Zugangs- und Anlieferungs-,
Aufstellflachen oder tiberdachte Boxen fir Abfallbehalter und Boxen zur Unterbringung von
Einkaufswagen bis zu einer GRZ von maximal 0,7 und

b) darlber hinaus weitergehend fur uniiberdachte Stellplatze und ihre Zufahrten nach 819 IV Satz 1 Nr. 1
BauNVO bis zu einer GRZ von maximal 0,95.

1.2.2 Ho6he baulicher Anlagen (816 V, 818 | BauNVO)

Als oberer Bezugspunkt der maximal zuldssigen Gesamthdhe aller baulichen Anlagen, auch soweit sie
selbst keine Gebéaude sind, wird deren ,Oberkante" festgesetzt. Der Begriff ,Oberkante" bezeichnet dabei
den oberen Abschluss pragender Bauteile der baulichen Anlagen, (z.B. Dachfirst, Attika bei Flachbauten,
Fahrstuhlschacht, Turmspitze, Oberkante von Siloanlagen).

Den unteren Bezugspunkt fir die Bestimmung der in der Planzeichnung festgesetzten maximal zulassigen
Oberkante (OK) Uber der 6ffentlichen Verkehrsflache bildet der mit uBP HbA bezeichnete Grenzpunkt der
Flurstiicksgrenze des Baugrundstiicks auf Flst. 150/3 zum Grundstick der 6ffentlichen Verkehrsflache der
B94(Flst. 430/6).

Bauweise (8 9 I Nr. 2 BauGB, § 22 IV BauNVO)

Gebaude sind in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei die Geb&audelédnge 50 m

Uberschreiten darf.

Uberbaubare Grundstiicksflache/ Stellplétze, Garagen, Nebenanlagen (89 | Nm. 2 u.4 BauGB, §814, 23 BauNVO)
AuRerhalb der mit Planzeichen 5 gemaf Planeintrag gekennzeichneten Flachen sind gemaf §23 V Satz 2
BauNVO uberdachte und nicht Gberdachte Stellplatze sowie Garagen auf der nichtiiberbaubaren
Grundsticksflache unzulassig.

Pflanzgebote (89 I Nr. 25a BauGB)

1.5.1 Anpflanzen einer Niederstrauchhecke (Pb1)

1)
(2)

(3)

Innerhalb der mit Pb 1 bezeichneten Flache ist eine Niederstrauchhecke aus heimischen, standortgerechten

Strauchern entsprechend der Pflanzliste ,Heckengehdlze" anzulegen.

Die Pflanzdichte soll mindestens 30 Geholze je 100 m2, die Pflanzbreite mindestens 2 m betragen,
ausgenommen der Bereich zwischen Parkplatz und den Flst. 155 und 157, wo die Einhaltung des
Grenzabstands nur eine geringere Pflanzbreite ermdglicht.

PflegemalRnahmen, die der dauerhaften Erhaltung dienen, sind durchzufiihren. Verluste an gepflanzten
Geholzen sind zu ersetzen.

1.5.2 Anpflanzen von Strauchgruppen (Pb 2)

1)

(2)

Innerhalb der mit Pb 2 bezeichneten Flachen sind heimische, standortgerechte Straucher der Pflanzliste
.Heckengehdlze" in 4 Gruppen zu 3-4 Strauchern mit der Mindestpflanzdichte gemaf Zi. 1.5.1 (2) zu
pflanzen. Der Abstand zwischen den Gruppen soll mindestens 2, maximal 4 m betragen.
PflegemalRnahmen, die der dauerhaften Erhaltung dienen, sind durchzufiihren. Verluste an gepflanzten
Geholzen sind zu ersetzen.

1.5.3 Pflanzung von Solitarlaub- bzw. Obstbdumen

1)

(2)

(3)

Innerhalb der Pflanzflache PG1 im SO sind mindestens drei Laubbdume oder Obstbdume (Hochstamm, 2 x
v, mit Ballen, StU 12 - 14 cm) gemaR Pflanzliste mittelkronige Laubb&dume und Obstbdume" zu pflanzen.
Der gegenseitige Pflanzabstand soll 10 m nicht unterschreiten.

Auf den in der Planzeichung eingetragenen Standorten ist jeweils ein Laubbaum oder Obstbaum zu
pflanzen. Der Stammumfang bei Ba&umen zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 12 - 14 cm
(gemessen in 1 m Hohe) zu betragen. Die Gré3e der Baumscheibe darf 6 m2 nicht unterschreiten und muss
Verbindung zum gewachsenen Boden besitzen. Sie ist zu begriinen.

Von den eingetragenen Standorten der Solitarbaumpflanzungen darf aus bau- und verkehrtechnischen
Griinden um bis 1 m abgewichen werden.

2 Ortliche Bauvorschriften

2.1
1)

()

Werbeanlagen (8 89 I Nr.1 SachsBO)
Gebaudebezogene Werbeanlagen dirfen auf den Gebdudewand- und Dachflachen angebracht werden.
Dariiber hinaus sind auch freistehende Werbeanlagen zuléssig.

Unzulassig sind Werbeanlagen, die mit wechselndem oder bewegtem Licht angestrahlt werden, aussenden
und / oder betrieben werden.

3 Textliche Hinweise

3.1 Verdacht auf schadliche Bodenveréanderungen

Sollten wéahrend der Durchfiihrung des Vorhabens konkrete Anhaltspunkte den hinreichenden Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung oder Altlast ergeben, so ist das Umweltamt des Landratsamtes
Vogtlandkreis, untere Abfall- u. Bodenschutzbeh érde, Bahnhofstr. 46-48, 08523 Plauen, Tel. 03741/300-0,
gemanl Anzeigepflicht des § 12 Ill SachsKrwBodSchG unverziglich zu informieren.

Sofern von diesem angezeigten schadlichen Boden- und/oder Grundwasserver anderungen Gefahren
ausgehen und die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung bedroht wird, kann die Beh érde nach § 9 BBodSchG
MaRnahmen treffen, die Ihr nach pflichtgemalRem Ermessen im Rahmen der Gefahrenabwehr erforderlich
erscheinen. Werden daraufhin Untersuchungen veranlasst, sind diese nach den Vorgaben der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) durchzuf iihren. Uber Verwertung und Verbringung des
Aushubmaterials ist je nach Schadstoffgehalt des ausgehobenen Materials zu entscheiden.

Bei Bauausfuhrungen ist durch geeignete MalRnahmen dafiir Sorge zu tragen, dass schéadliche
Bodenveranderungen des Untergrunds und des Erdaushubes, wie Schadstoffeintr &ge oder Vermischung mit
Abfallen vermieden werden (z.B. Lagerung von Bauabf dllen getrennt vom Bodenlager).

3.2 Bauen im Erdbebengebiet

Stadt Lengenfeld liegt in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse R (Erdbebenzonenkarte der ehemaligen
DIN 4149:2005-4). Die Vorgaben der erdbebengerechten Baunorm DIN EN 1998-1/NA:2011-01 sind
deshalb im Plangebiet zu beachten. Plangebiet befindet sich dariiber hinaus in der Frosteinwirkungszone llI
nach Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 12).

3.3 Baugrunduntersuchungen

Geologische Untersuchungen und zugehdrige Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn
dem LfULG als zustandige Behorde in Sachsen anzuzeigen (8 8 GeolDG). Spéatestens drei Monate nach
Abschluss der geologischen Untersuchung sind dabei gewonnene Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile etc.)
und spéatestens sechs Monate nach Abschluss Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen,
Gutachten) an das LfULG zu Gbermitteln (8§ 9, 10 GeolDG; § 15 SachsKrwBodSchG).

Informationen zu Anzeige sowie Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen sind unter
www.geologie.sachsen.de, Link ,Daten und Sammlungen® -> ,Bohrungsdaten“ verfugbar. Eine Bohranzeige
kann tber das Portal ,ELBA.Sax" elektronisch erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).
Zudem sind bei der Durchfiihrung von Aufschlussarbeiten die Regelungen des Lagerstéttengesetzes zu
beachten (LfULG - Merkblatt).

3.4 Bodenschutz im Rahmen von Baumafnahmen

Forderungen des Merkblattes zu Belangen des Bodenschutzes sind bei allen Bauma Bnahmen zu beachten.
Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten gemaf DIN 18 915 abzuschieben, zu sichern und anforderungs-
gerecht zu lagern. Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden des § 202 BauGB
sind zu beachten. Humoser Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen, zu lagern und wieder einzu-
bauen. Die Verwendung unbelasteten Ober- und Unterbodens auf den Baugrundst ticken ist anzustreben.

3.5 Vermessung

Lt. § 6 Il SAchsVermKatG hat der Eigentiimer die Aufnahme des verénderten Zustandes in das
Liegenschaftskataster unverziiglich, spatestens zwei Monate nach Abschluss der Maf3nahme, fiir nach dem
24.06.1991 abgebrochene, neu errichtete, in ihren AuBenmalen wesentlich veranderte Gebaude oder die
veranderte Nutzung eines Flurstiicks auf seine Kosten zu veranlassen. Vermessungs- u. Grenzmarken
sowie Einrichtungen zu deren Schutz oder Signalisierung auf den Flurstiicken sind zu dulden (§ 6 |
SachsVermKatG).

Wahrend der Baumaflinahmen sind vorhandene Grenzpunkte weder zu beseitigen noch zu verandern.
Gegebenenfalls sind Grenzpunkte im ausgewiesenen Bereich vor der BaumaRnahme durch einen Offentlich
bestellten Vermessungsingenieur (ObV) sichern zu lassen. Veranderung, Beschadigung, Entfernung u.a.
von Vermessungs- und Grenzmarken sind Ordnungswidrigkeiten (827 SachsVermKatG).

3.6 Kampfmittel

Sollten bei der Bauausfiihrung Kampfmittel zu Tage treten, sind die Arbeiten unverz tiglich einzustellen, der
Sachs. Kampfmittelbeseitigungsdienst zu kontaktieren (Tel. 0351/85010) und die n achste Polizeidienst-
stelle zu informieren (8 3 Kampfmittelverordnung).

Das Betreten der Fundstelle ist verboten (8§ 4 Kampfmittelverordnung). Wer vors atzlich oder fahrlassig
gegen die 88 3 und 4 der Kampfmittelverordnung verst63t, handelt ordnungswidrig und kann mit einer
GeldbulR3e bestraft werden. Die Bauausfuhrenden sind auf diesen Umstand hinzuweisen und zu belehren.

3.7 Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. -anlagen

Fur den Brandschutz ist eine Léschwassermenge von mind. 1.600 Liter / Minute f ir eine Léschdauer von 2
Stunden innerhalb eines Umkreises von 300 m zur Verfligung zu stellen. Zu den Léschwasserentnahme-
stellen mussen fur die Feuerwehr entsprechende Zufahrten vorhanden sein, die den Anforderungen der DIN
14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken" genligen. Dieser Hinweis gilt analog fUr Zufahrten zu
geplanten Objekten (Gebaude und ahnliche bauliche Anlagen). Sperrpfosten, Sperrbalken, Schranken u.
dgl. im Zuge der Feuerwehrzufahrten sind mit Verschl lissen zu versehen, die sich mit dem Dreikant des

Uberflurhydrantenschliissels nach DIN 3223 oder durch Feuerwehrschlie Rung 6ffnen lassen.

3.8 Radonvorsorge

Die Stadt Lengenfeld liegt innerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebiets nach § 121 | Satz1l
Strahlenschutzgesetz. Beim Neubau von / baulichen Veranderungen mit erheblicher Verminderung der
Luftwechselrate an Gebauden mit Aufenthaltsraumen u/o Arbeitsplatzen sind Mafnahmen zum Schutz vor
Radon durchzufiihren. Mégliche MaRnahmen nennt die Anlage 8 der Begriindung dieses Bebauungsplans.

3.9 Archaologie und Denkmalschutz

Das Landesamt flir Archéaologie ist vom exakten Baubeginn (Erschlief3ungs-, Abbruch-, Ausschachtungs-
oder Planierarbeiten) mindestens 3 Wochen vorher zu informieren. Baubeginnsanzeige soll die ausfuhren-
den Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen Bauleiter nennen. Im Zuge der Erdarbeiten kénnen
sich archaologische Untersuchungen ergeben. Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschlieRen.
Sollten archaologische Funde oder Befunde auftreten, so besteht f lir diese Funde eine Meldepflicht gemaf
§ 20 SachDSchG gegenuber der zustandigen Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Archéologie,
Tel. 0351/89266631. Die am Bau beteiligten Firmen sind vor Bauausf ihrung tber die Meldepflicht von
Bodenfunden zu informieren.

3.10 Nutzung regenerativer Energien

Fur die Beheizung der Gebaude sind emissionsarme Brennstoffe zu verwenden.
Die Nutzung der Solarenergie wird ausdrticklich empfohlen.

3.11 Beleuchtungsanlagen

Fur die Beleuchtung der Baugrundstiicke sind Lampen zu verwenden, die einen geringen Anteil an den
Lichtwellen mit Lockwirkung gegeniiber nachtaktiven Insekten besitzen.

3.12 Schutz besonders oder streng geschutzter Tierarten

Die Vorgaben des besonderen Artenschutzes (88 44 ff. BNatSchG) sind bei der weiteren Planung und
Ausfuihrung der Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung zwingend zu beachten.

Im Fall einer ermittelten moéglichen Betroffenheit (Hinweise auf Fortpflanzungs- oder Ruhestétten wie z.B.
Nester, Eierschalen, Kotspuren oder anfliegende Végel oder Flederméause) sind im Zuge einer
artenschutzrechtlichen Prifung in Vorbereitung der geplanten MalRnahmen artenschutzrechtliche Konflikte
zu den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG zu ermitteln und auszurdumen.

Mit der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamts Vogtlandkreis ist rechtzeitig abzustimmen, mit
welchen geeigneten Vermeidungs- oder Ausgleichsmafnahmen (z.B. Bauzeitenbeschrankung, Umsetzung
von Tieren, Ersatzquartiere) die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote iberwunden werden kdnnen.
Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Ausnahme oder Befreiung durch die untere
Naturschutzbehorde erforderlich.

Rechtsgrundlagen

1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394 ) geéndert worden ist.

2 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert worden ist.

3 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

4 Sé&chsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (S &chsGVBI. S. 186), die
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01. Mérz 2024 (S &chsGVBI. S. 169) geéndert worden ist.

Satzung Uber den Bebauungsplan

Nach & 10 des Baugesetzbuches vom 23.06.1960 (BGBI. | 1960 S. 341), neugefasst durch Bekanntmachung
vom 3.11. 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394) i.V.m. § 4
Il der Sachsischen Gemeindeordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S &chsGVBI. S. 62), die
zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20.12.2022 (S &chsGVBI. S. 705) geandert worden ist, hat der Stadtrat

der Stadt Lengenfeld am __._ .202_ den Bebauungsplan Nr. 26 ,Revitalisierung Industriebrache Kunststeinwerk
durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Backerei-Café", Ortsteil Grin als Satzung beschlossen.
§1

Der Bebauungsplan Nr. 26 ,Revitalisierung Industriebrache Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau
Edeka-Markt mit Backerei-Cafe", Orsteil Griin besteht aus seinem zeichnerischen Teil (M 1:1.000) und textlichen
Teil vom__.  .202 .

§2
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus seinem zeichnerischen Teil (M 1:1.000).

§3
Der Bebauungsplan Nr. 26 ,Revitalisierung Industriebrache Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau
Edeka-Markt mit Backerei-Café", Ortsteil Grun tritt mit seiner 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft (810 Il

BauGB).

- Siegel -

Lengenfeld, den __ . .202_

Volker Bachmann, Blrgermeister Stadt Lengenfeld

Verfahrensvermerke

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs ihrer Ubereinstimmung mit den
Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters wird mit Stand vom __._ .202_ bestétigt. Die Lagegenauigkeit der
zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

- Siegel -

Plauen,den . .202

Der Amtsleiter
Landratsamt Vogtlandkreis, Amt fur Kataster und Geoinformation

1. Aufgestellt im beschleunigten Verfahren zur Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses Nr. 001/2024 des Stadtrats der Stadt Lengenfeld vom 15 .01.2024. Die ortsubliche

Bekanntmachung ist durch Abdruck im Lengenfelder Anzeiger vom __ . .202_ bzw. durch Aushang an den
Bekanntmachungstafelnvom . .202_bis __._.202_ erfolgt. Der Offentlichkeit wurde die Méglichkeit
eingeraumt, sich vom . .2024 bis __._.2024 zur Planung zu informieren und sich zu den Planungszielen

und wesentlichen Auswirkungen zu auf3ern.

- Siegel - Stadt Lengenfeld
Lengenfeld, den . .202_
Volker Bachmann, Birgermeister
2. Der Stadtrat hatam __._ .2024 den Entwurf des Bebauungsplans ,Revitalisierung Industriebrache

Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Béckerei-Café", Ortsteil Griin mit
zeichnerischem und textlichem Teil vom 11.01.2024 und die Begriindung beschlossen (BS -Nr. __ /2024) und
zur Auslegung gemal 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 und 2 Abs. 2 BauGB bestimmt.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den . .202

Volker Bachmann, Birgermeister

3. Dieser Beschluss einschlieflich der Adressen der Internetverdffentlichung und der Dauer der Verdffentlichungsfrist
sowie der Stelle der ergénzenden 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom 11.01.2024 des
Bauleitplanes wurden durch Abdruck am __._.2024 im Lengenfelder Anzeiger bzw. Aushang an den
Bekanntmachungstafelnvom __._ .2024 bis . .2024 sowie vom __._ .2024 bis __. .2024 im Internet, mit den
Hinweisen ortsublich bekannt gemacht, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
Jedermann elektronisch, schriftlich oder zu Protokoll vorgebracht werden kénnen, nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen und welche anderen
leicht zu erreichenden Zugangsmdglichkeiten bestehen. Auf das Absehen der Durchfiihrung einer Umweltpriifung
ist gemaR § 13 lll, Satz 2 BauGB ist hingewiesen worden.

Die Entwurfsunterlagen sind in der Zeit vom __._ .2024 bis zum __._.2024 im Internetportal der Stadt und
Uber das zentrale Internetportal des Freistaats Sachsen verdffentlicht worden und haben ergdnzend wéahrend
der Dienstzeitvom . .2024 bis __._.2024 o&ffentlich ausgelegen.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange (TOB) und die Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom . .2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Auf das Absehen von der
Durchfuhrung einer Umweltprifung ist gemaf § 13 Ill, Satz 2 BauGB ist hingewiesen worden.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den . .202

Volker Bachmann, Birgermeister

4. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der T OB's und der
Nachbargemeinden gepriift, abgewogen und beschlossen. Das Ergebnis der Abw agung ist geman § 3 Abs. 2
Satz 6 BauGB mitgeteilt worden.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den . .202

Volker Bachmann, Birgermeister

5. In Folge der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Plan gedndert. Daher ist er It. § 4a |l BauGB erneut
auszulegen. Die geanderte Entwurfsfassung des Bebauungsplans Nr. 26 ,Revitalisierung Industriebrache
Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Backerei-Café", Ortsteil Griin mit
zeichnerischem und textlichem Teil vom 01.08.2024 wurde vom Stadtrat in seiner Sitzung am 12.08.2024
gebhilligt und erneut die Beteiligung der Birger, der Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden
mit Beschluss-Nr. /202 beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan vom __ . .202_wurde in
demselben Beschluss des Stadtrats gebilligt.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den . .202

Volker Bachmann, Birgermeister

6. Dieser Beschluss einschlieRlich der Adressen der Internetveréffentlichung und der Dauer der
Vero6ffentlichungsfrist sowie der Stelle der ergdnzenden o6ffentlichen Auslegung des Entwurfes in der Fassung
vom 01.08.2024 der Satzung wurden durch Abdruck am __ . .202_ Lengenfelder Anzeiger bzw. Aushang an
den Bekanntmachungstafelnvom . .2024 bis . .2024 sowie vom __. .2024 bis . .2024 im Internet,
mit den Hinweisen ortsiblich bekannt gemacht, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von Jedermann elektronisch, schriftlich oder zu Protokoll vorgebracht werden kénnen, nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberticksichtigt
bleiben kénnen und welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmaoglichkeiten bestehen.

Die Entwurfsunterlagen sind in der Zeit vom . .202_bis zum __. .202_im Internetportal der Stadt und
Uber das zentrale Internetportal des Freistaats Sachsen veréffentlicht worden und haben erganzend wahrend
der Dienstzeitvom __ . .202_bis . .202_in der Gemeindeverwaltung 6ffentlich ausgelegen.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange (TOB) und die Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom __. .202_ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den . .202_

Volker Bachmann, Birgermeister

7. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der T OB's und der
Nachbargemeinden geprft, abgewogen und beschlossen. Das Ergebnis der Abw &gung ist gemaf § 3 Abs. 2
Satz 6 BauGB mitgeteilt worden.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

202

Lengenfeld, den .
Volker Bachmann, Birgermeister

8. Der Bebauungsplan ,Revitalisierung Industriebrache Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau

Edeka-Markt mit Backerei-Café“, Ortsteil Abhorn mit zeichnerischem und textlichem Teilvom __ . .202_
wurde vom Stadtrat am __. .202_ als Satzung beschlossen (BS -Nr. __ /202 _). Die Begr iindung zum
Bebauungsplan vom __._ .202_ wurde in demselben Beschluss des Stadtrats gebilligt.
- Siegel - Stadt Lengenfeld
Lengenfeld, den . .202_
Volker Bachmann, Birgermeister
9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung mit zeichnerischem und textlichem Teilvom __.  .202_
wurde mit Verfiigung des Landratsamtes Vogtlandkreis vom . .202_, AZ:
erteilt.
- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den . .202_

Volker Bachmann, Birgermeister

10. Der Bebauungsplan Nr. 26 ,Revitalisierung Industriebrache Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau
Edeka-Markt mit Backerei-Café“, Ortsteil Griin mit zeichnerischem und textlichem Teil gem an
Satzungsbeschluss BS-Nr. /202 des Stadtrats vom __. .202_ wird hiermit ausgefertigt.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den . .202_

Volker Bachmann, Birgermeister

11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der die Pl ane auf Dauer
niedergelegt sind und wahrend der Offnungszeiten von Jedermann eingesehen werden k 6nnen sowie die
Internetadressen, wo Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam __.  .202_ durch Abdruck im
Lengenfelder Anzeiger bzw. durch Aushang an den Bekanntmachungstafelnvom . .202_bis .
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mé&ngeln der Abwégung sowie ihre Rechtsfolgen (8§ 214, 215 BauGB und § 4 SdchsGemO) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist damitam . .202_in Kraft getreten.

202

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld,den . .202

Volker Bachmann, Birgermeister

12. Die Einstellung des in Kraft getretenen Bebauungsplans Nr. 26 ,Revitalisierung Industriebrache
Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Backerei-Café", Ortsteil Griin mit Begriindung
in das Internetportal der Stadt und das zentrale Internetportal des Freistaats Sachsen erfolgten am
. .202_.

- Siegel - Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den . .202_

Volker Bachmann, Blrgermeister

Wichtiger Hinweis zur Beteiligung

Alle Anderungen im Textteil (Textliche Festsetzungen und Hinweise) dieser erneuten Beteiligung nach § 4a lll
BauGB sind in griiner Schriftfarbe gehalten.

Anderungen in der Planzeichnung sind zeichnerisch in abgewandelter Farbe des Planzeichens zum Original
gehalten und die zugehdrige Planzeichenerlauterung ist wiederum in griiner Schriftfarbe gehalten.

In Anwendung des § 4a lll, Satz 2 BauGB konnen Stellungnahmen zu den vorgenommenen Anderungen und
Erganzungen bei den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie ihren Auswirkungen abgegeben
werden.

Dies gilt gleichermaRen fiir die Ausfiihrungen der Begriindung. Anerungen / Ergéanzungen im Begriindungstext
sind ebenfalls in griiner Schriftfarbe gehalten. Im Inhaltsverzeichnis sind erganzte Anlagen in griner Schriftfarbe
gekennzeichnet.

Nr. Planzeichnung / Anderungen Datum, Name gepruft am, Name
1 Entwurf im beschleunigten Verfahren n. 813a BauGB | 11.01.2024, Leil3ner 11.01.2024, Zahn
mit redaktionellen Anderungen vom 15.01.2024, LeilBner 15.01.2024, Zahn
Entwurf zur erneuten Beteiligung 8 4a lll BauGB 01.08.2024, Leil3ner 01.08.2024, Zahn
3 Satzungsfassung _.0_.202_, LeilBner _.0..202_, Zahn
Trager der Planungshoheit: Entwurfsverfasser:

Stadt Lengenfeld
HauptstralRe 1
08485 Lengenfeld

Umweltplanung
Zahn und Partner GbR
Am Dr.- Dittes-Denkmal 1, 08485 Lengenfeld
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