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ERGANZUNGSSATZUNG GEMASS § 34 BauGB

FUR DIE FLURSZTUCKE 679; 739/a; 739/1 UND
739/2 DER GEMARKUNG LENGENFELD
"AM PFARRSTEIG"
- TEIL A - PLANZEICHNUNG

Teil A - Planzeichnung

Planzeichenerklarung (§ 9 Abs.1 BauGB)

(It. Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990, zuletzt geandert am 14.06.2021)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen, 6ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur
MaflRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

G-F-LR1

G-F-LR 2

G-F3

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer der Flurstiicke-Nr. 679;
738/1; 738/2; 738/3; 738/4; 738/5; 739/1 und der daraus entstehenden Flurstlicke
und des Flurstiicks 739/2.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer der Flurstiicks 679 und
739/1 sowie der aus diesem Flurstlick entstehenden Flurstiicke

Geh-, und Fahrrecht zugunsten des Eigentimers des aus dem Flurstiick 739/1
entstehenden Flurstiicks mit Festsetzung als Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ohne Normcharakter (Bestand/ Planung)

@

P

739/1

vorhandenes Gebaude

Flurstiicksgrenzen Bestand

Flurstiicksnummer

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Mérz 2024 (SachsGVBI. S.
169) geandert worden ist.

Sachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Mérz 2018
(SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28. November 2023
(SachsGVBI. S. 870) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert worden ist

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
I'S.1274; 20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 202) ge&ndert worden ist

Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Marz 1993 (SéchsGVBI. S. 229), das zuletzt durch
Artikel 23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz vom 22. Februar 2019
(SéachsGVBI. S. 187)

Séachsisches Vermessungs- und Katastergesetz vom 29. Januar 2008 (S&chsGVBI. S. 138, 148),
das zuletzt durch Artikel 15 der Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517) geandert
worden ist

Sachsische Hohlraumverordnung vom 28. Februar 2022 (S&chsGVBI. S. 187)
Geologiedatengesetz vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1387)

Sachsisches Wassergesetz vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch Artikel 12
des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

Waldgesetz fiir den Freistaat Sachsen vom 10. April 1992 (S&chsGVBI. S. 137), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 19. Auaust 2022 (SAchsGVBI. S. 486) aeandert

Teil B - Textfestsetzungen

1. Im Geltungsbereich sind, ergéanzend zur vorhandenen Bebauung, sechs weitere Wohngebaude
entsprechend § 4, Abs. 2, Nr.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit maximal einer Wohnung
pro Einzelhaus, zuléssig. Die Gebaude kdnnen als Einzel- oder Doppelhausbebauung errichtet
werden. Die hdchstzulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,3.

2. Die in der Planzeichnung durch Signatur gekennzeichneten GroRbaume sind in ihrem Bestand
zu erhalten, wéhrend der Baumafinahmen entsprechend der geltenden Vorschriften zu schitzen
und ihre Vitalitat langfristig zu sichern.

3. Die in der Planzeichnung als Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen in den Baugrundstiicken sind mit einer
2-reihigen freiwachsenden Laubhecke mit einer Mindestbreite der Pflanzflache von 3 m geman
Artenliste zu bepflanzen. Die Pflanzdichte betragt mind. 0,75 St/m?. Die Pflanzung ist dauerhaft
zu unterhalten, abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.

Fur die Pflanzung sind folgende Arten und Pflanzqualitdtenzu verwenden:
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel) Str. 2xv. 60-100 cm
Corylus avellana (Strauch-Hasel) Str. 2xv. 60-100 cm
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn) Str. 2xv. 60-100 cm
Prunus spinosa (Schlehe) Str. 2xv. 60-100 cm
Rosa canina (Hunds-Rose) Str. 2xv. 60-100 cm
Rosa arvensis (Wiesen-Rose) Str. 2xv. 60-100 ¢cm
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball) Str. 2xv. 60-100 cm
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Str. 2xv. 60-100 cm

4. Zur Kompensation des baulichen Eingriffs ist durch den Eingriffsverursacher in dem als Flache

fir Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Bereich des Flurstlicks
739/1 der Gemarkung Lengenfeld eine Streuobstwiese anzulegen.
Dazu sind mind. 10 hochstammige Obstgehdlze (standortangepasste Sorten, mind. zweimal
verschult, 8 bis 10 cm Stammumfang in 1 m Hohe) gepflanzt werden. Die Bdume sind mit
Pfahldreibock mit Lattenrahmen und einem Verdunstungsschutz sowie einer Bewasserungs-
einrichtung auszustatten. Fiir die gepflanzten Geholze ist im Anschluss an die Pflanzung eine
dreijahrige Entwicklungspflege durchzufiihren. Die Obstbaumwiese ist dauerhaft extensiv zu
unterhalten und zu pflegen, abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Die Ausgleichsmalnahme ist
durch Eintragung einer Baulast dinglich zu sichern.

Die Wiesenfldche der Streuobstwiese ist durch eine zweimalige Mahd extensiv zu bewirt-

schaften. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15.06 eines Jahres erfolgen. Fir die zweite Mahd
ist der Zeitraum ab dem 15.08 eines Jahres vorzusehen. Das Mahgut ist von der Flache zu
berdumen, eine Mulchmahd ist zu unterlassen. Ein Aufbringen von Diingemitteln, Biozid-
produkten und Pestiziden auf die Streuobstwiese ist verboten.

Die AusgleichsmaBnahme ist ein Jahr nach erfolgtem Eingriff durchzufiihren und der Unteren

Naturschutzbehdrde schriftlich anzuzeigen.

5. Zur Kompensation des im Geltungsbereich nicht ausgleichbaren Eingriffs in Natur- und
Landschaft sind durch den Eingriffsverursacher auf dem Flurstlick 293 der Gemarkung Reuth
(Neumark) 2 Laichtlimpel fiir die Knoblauchkrdte mit einer GroRe von jeweils 40 m? mit einer
Tiefe von 1,5 m anzulegen. Die Ausfiihrung ist in enger Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Vogtlandkreises vorzunehmen.

6. Fur die Befestigung der Wege, Stellplatze und der Zufahrten in den Baugrundstiicken und im
Bereich der mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen sind ausschlieRlich wasser-
durchléssige Beldge zulassig.

Hinweise:

Geodatische Festpunkte
Die geodétischen Festpunkte des amtlichen Lagebezugssystems sind zu schitzen und zu
erhalten.

Schutz des Mutterbodens
Gemal § 202 BauGB gebiihrt dem Mutterboden besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn
gesondert zu lagern und nach Bauabschluss dem Gebiet sinnvoll wieder zuzufiihren.
Sonstige nicht belastete Erdmassen der Ablagerung oder des Aushubs sind nach Mdglichkeit
weitgehend im Gebiet einzubauen bzw. zur Verwendung abzugeben.

Bodenschutz/ Altlasten
Bodenversiegelungen sind gemaR § 1 a BauGB auf das notwendige Maf zu beschranken. Bei
Bauausfiihrungen ist durch geeignete MaRnahmen dafiir Sorge zu tragen, dass gemal den
Forderungen der §§ 4 Abs. 1 und 5 Satz 1; 5 sowie 2 Abs. 3 BBodSchG und des
SachsKrWBodSchG schadliche Bodenveranderungen des Untergrundes und des Erdaushubs,
wie z.B. Schadstoffeintrage oder Vermischung mit Abfallen, vermieden werden.
Werden im Zuge des Bauvorhabens schadliche Bodenveranderungen erkannt, sind diese dem
Umweltamt des Landratsamtes Vogtlandkreis zu melden.

Archaologie
Die Genehmigungspflicht gem. § 14 S&chsDSchG ist zu beachten.
Beim Auftreten von Bodenfunden (Meldepflicht gem. § 20 SachsDSchG) ist das Landesamt fiir
Archéologie, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Telefon: 0351/8926-678 zu informieren.
Bodenfunde sind insbesondere auffallige Bodenverfarbungen, GefaBscherben, Knochen, Gerate
aus Stein oder Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen u.a..

Radonbelastung
Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb eines Radonvorsorgegebietes. In Radon-
vorsorgegebieten ist die Wahrscheinlichkeit flir erhdhte Radonkonzentrationen in Innenrdumen
grofer, aber auch auBerhalb der ausgewiesenen Gebiete sind erhohte Radonkonzentrationen
maglich. Neubauten sind nach § 123 Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) so zu errichten, dass ein
Zutritt von Radon aus dem Baugrund verhindert oder erheblich erschwert wird. Diese Pflicht gilt
als erfilllt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
MafRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Bei Neubauten in den festgelegten
Radonvorsorgebieten muss dartiber hinaus gem. § 123 StriSchG in Verbindung mit § 154
Strahlenschutzverordnung (StriSchV) eine weitere MaRnahme zum Radonschutz ergriffen
werden:
Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude oder gezielte Beeinflussung der
Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinnerem und Bodenluft an der Auienseite von Wéanden
und Béden mit Erdkontakt,
oder Begrenzung der Rissbildung an Wanden und Béden mit Erdkontakt und Auswahl
diffusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile,
oder Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen,
oder Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder
Konstruktionen.

Geologie / Baugrund/ Erdbebenzone
Fur die Errichtung von Neubauten wird eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe bezogene
Baugrunduntersuchung entsprechend der geltenden Normen empfohlen.
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrundklasse R
(Festgestein). Es sind die Vorgaben der entsprechenden technischen Vorschriften (Bauten in
deutschen Erdbebengebieten) zu beachten.

Geologische Daten
Geologische Untersuchungen einschlieBlich der Nachweisdaten sind auf Basis § 8 des ,Gesetz
zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und
offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfugungstellung geologischer Daten
zur Erflllung &ffentlicher Aufgaben® (Geologiedatengesetz - GeolDG) spétestens 2 Wochen vor
Beginn dem LfULG anzuzeigen. Spatestens 3 Monate nach Abschluss der Untersuchungen sind
die Labordaten und spatestens nach 6 Monaten die Bewertungsdaten an das LFLUG zu
Ubergeben.

Gewasserschutz; Umgang mit Niederschlagswasser und Genehmigungen
Die Moglichkeiten der breitflachigen Versickerung sind bei Beachtung des Schutzes der
Unterlieger zu nutzen. Fir das gezielte Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
sind eine Erlaubnis und ein Nachweis per Sickertest notwendig. Niederschlagswasser ist nach
Méglichkeit im Grundstiick in Zisternen riickzuhalten und der Uberlauf zu versickern.
Befestigte Flachen in den Grundsttlicken sind wasserdurchlassig anzulegen und auf ein
notwendiges Mal zu begrenzen. Eine Brauchwassernutzung des Niederschlagswassers wird
empfohlen.
Es wird darauf hingewiesen, dass bedingt durch die Topografie wild abflieRendes Wasser
auftreten kann (s. § 37 Abs. 1 WHG), dessen Abfluss nicht zum Nachteil der Ober- oder
Unterlieger gereichen darf.

Pflichten nach Sé&chsischem Vermessungs- und Katastergesetz (SéchsVermKatG)
Auf die Pflichten der Eigentiimer gem. § 6 (SachsVermKatG) zu Pflichten von Eigentimern,
Behdrden und Dritten und auf § 27 (SachsVermKatG) zu Ordnungswidrigkeiten wird
hingewiesen.

Streuobstwiese
Bei der Auswahl der Pflanzarten Streuobstwiese ist die Broschire "Alte Obstsorten fiir die
Region Erzgebirge" des Naturschutzzentrum Erzgebirge (www.naturschutzzentrum-erzgebirge)
zu beachten. Hinsichtlich der Anlage, Pflege und Nutzung wird auf den Leitfaden "Streuobst in
Sachsen" des Sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft verwiesen.

Rechtsgrundlagen

Externe Kompensationsmafinahme - Anlage von 2 Laichtimpeln auf Flst. 293 der Gemarkung
Planauszug M 1:2000

Reuth (Neumark)

verranrensvermerke

. Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld hatam ................ die Aufstellung der Ergénzungssatzung mit

Beschluss Nr. ............... beschlossen und durch Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt am
................ ortsiiblich bekannt gemacht.

Datum: Birgermeister Siegel
. Der Stadtrathatam ................ den Entwurf der Ergénzungssatzung mit
Beschluss Nr. ................ gebilligt und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Trager offentlicher Belange gemass § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt

Datum: Biirgermeister Siegel

.. Der Entwurf der Satzung, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung lagen in der Zeit von

................ bis einschlieBlich ................ offentlich aus.
Datum: Biirgermeister Siegel
Die offentliche Auslegung wurde im Amtsblatt der Stadt Lengenfeld vom ............... bekannt

gemacht.
Die Planunterlagen konnten auf der Website der Stadt eingesehen werden.

. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstige Tréger éffentlicher Belange sowie die

Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom ................ zur Stellungnahme aufgefordert.

. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit, der Behorden sowie der

sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ................
(Beschluss Nr. ................ ) abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Datum: Biirgermeister Siegel

. Die Flurstiicke mit Ihren Grenzen und Bezeichnungen stehen in Ubereinstimmung mit

dem Liegenschaftskataster. Der Stand der Planunterlage ist ..........cc..c.c....

Datum:  LRA Vogtlandkreis, Amt f. Kataster und Geoinformation Siegel

. Die Satzung bestehend aus der Planzeichnung und den Festsetzungen wurde am .....................

(BeSChIUSS NI. ..o ) vom Stadtrat als Satzung beschlossen.
Die Begriindung der Satzung wurde gebilligt.

Datum: Blrgermeister Siegel

. Die Satzung bestehend aus der Planzeichnung mit den Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Datum: Blrgermeister Siegel

. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wéhrend der Sprech-

zeiten von jedermann eingesehen werden kann {ind Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am .....cccocoeveenieenes auf der Website der Stadt gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2i.V.m. § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB offentlich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam .......ccccocoeovieninenes in Kraft getreten.
Datum: Blrgermeister Siegel
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Stadt Lengenfeld

Bauherr:

Bezeichnung:

Erganzungssatzung

Ptafthausen + Staudte
Scheringerstralle 3

gem. § 34 Baugesetzbuch (BauGB) flr die Flurstiicke 679; | 08056 zwickau

739/a; 739/1 und 739/2 der Gemarkung Lengenfeld
"Am Pfarrsteig"

Verfahrensstufe:

Entwurf

architektur™  concept

Dipl.-Ing. Sylvia Staudte, Landschaftsarchitektin
Dipl.-Ing. Thomas Lantzsch, Stadtplaner
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