B @] engenrers I

Sitzungsunterlagen

Tagesordnung - 6ffentlicher Teil

TOP 1 - Erdffnung der Sitzung durch den Burgermeister m

TOP 2 - Feststellung der ordnungsgemafen Einladung, Anwesenheit und
Beschlussfahigkeit

TOP 3 - Feststellung der Tagesordnung

TOP 4 - Benennung von 2 Stadtraten zur Protokollunterzeichnung

TOP 5 - Bestatigung des Protokolls vom 29.01.2024

TOP 5 - Niederschrift zur 6ffentlichen Stadltratssitzung vom 29.01.2024 (o)
TOP 6 - Bekanntgabe von Beschlussen aus nichtoffentlichen Sitzungen
TOP 7 - Informationen des Burgermeisters

TOP 8 - Anfragen und Meinungen der Burgerinnen und Burger

TOP 9 - Beratung und Beschlussfassung - V 038/2024 Aufstellung
Erganzungssatzung "HauptstraBe", Ortsteil Waldkirchen -
Aufstellungsbeschluss —

TOP 9 - Beschlussvor Iage 038/2024 (scite 11)

TOP 9 - Anlage 1 zu Beschlussvorlage 038/2024 - Antrag (sei 19

TOP 9 - Anlage 2 zu Beschlussvorlage 038/2024 - Lageplan sei- 1)

TOP 10 - Beratung und Beschlussfassung - V 045/2024 Larmkartierung und
Larmaktionsplan ohne MaBnahmenplan — 4. Stufe - Aufstellungsbeschluss
und Offentlichkeitsbeteiligung

TOP 10 - Beschlussvorlage 045/2024 (s 15

TOP 11 - Beratung und Beschlussfassung - V 008/2024 Erganzungssatzung
,Rodewischer StraBe”, Ortsteil Abhorn - Abwagungsbeschluss

TOP 11 - Beschlussvorlage 008/2024 (si- 19
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TOP 11 - Anlage zu Beschlussvorlage 008/2024 - Abwagungstabelle i)

TOP 12 - Beratung und Beschlussfassung - V 010/2024 Erganzungssatzung
,Rodewischer StraBe®, Ortsteil Abhorn Stadtebaulicher Vertrag m

TOP 12 - Beschlussvorlage 010/2024 (s =)

TOP 12 - Anlage 1 zu Beschlussvorlage 010/2024 - Stadtebaulicher Vertrag
Fischer/Martin inkl. Anlagen (sei- ss)

TOP 12 - Anlage 2 zu Beschlussvorlage 010/2024 - Stadtebaulicher Vertrag
Nierbauer inkl. Anlagen (s 103

TOP 13 - Beratung und Beschlussfassung - V 044/2024 Erganzungssatzung
,Rodewischer Stra3e®, Ortsteil Abhorn — Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

TOP 13 - Beschlussvorlage 044/2024 (s e9)
TOP 13 - Anlage 1 zu Beschlussvorlage 044/2024 - Planzeichnung (seie 171
TOP 13 - Anlage 2 zu Beschlussvorlage 044/2024 - Begriindung und Anlagen (seic 172

TOP 14 - Beratung und Beschlussfassung - V 039/2024
Grundstucksangelegenheiten: Verkauf Flst. Nr. 528/2, Gmkg. Irfersgrun

TOP 14 - Beschlussvorlage 039/2024 (s 209)
TOP 14 - Anlage zu Beschlussvorlage 039/2024 - Flurkarte (seie 1)

TOP 15 - Beratung und Beschlussfassung - V 040/2024 Vorhaben: Sanierung
Stadtbad Lengenfeld Vergabe Planungsleistung Schwimmbadtechnik

TOP 15 - Beschlussvorlage 040/2024 (seies12)

TOP 16 - Beratung und Beschlussfassung - V 034/2024 Aufhebung Beschluss
Nr. 080/2023 Fortschreibung des Flachennutzungsplanes —
Aufhebungsbeschluss

TOP 16 - Beschlussvorlage 034/2024 (scic 314

TOP 17 - Beratung und Beschlussfassung - V 035/2024 Neuaufstellung
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Flachennutzungsplan Stadt Lengenfeld — Aufstellungsbeschluss
TOP 17 - Beschlussvorlage 035/2024 (s s1¢)

TOP 18 - Beratung und Beschlussfassung - V 036/2024 Aufstellung
Bebauungsplan Gewerbegebiet "Gruner Hohe II" — Aufstellungsbeschluss

TOP 18 - Beschlussvorlage 036/2024 (s 319
TOP 18 - Anlage zu Beschlussvorlage 036/2024 - Lageplan (sei- s21)
TOP 19 - Anfragen der Stadtrate und Ortsvorsteher

TOP 20 - Sonstiges
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TOP 9 - Beschlussvorlage 038/2024

TOP
Bearbeitung: Ullrich

Beschlussvorlage

offentlich
Stadt Lengenfeld Drucksachen-Nr.
Bauamt 038/2024

Externe Dokumente (Anlagen)

Antrag und Lageplan
Betreff

Aufstellung Erganzungssatzung ,Hauptstrale“,
- Aufstellungsbeschluss -

Ortsteil Waldkirchen

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen

_| Ja, sh. Begriindung X | Nein

StellenplanméaBige Auswirkungen

Ja, sh. Begriindung X | Nein

Verwaltungsinterne Abstimmung
Federfihrung:

Bauamt

Beteiligt:
Stadtkammerei

Genehmigung/Freigabe durch BM

Datum Unterschrift

15.03.2024 Brandt

15.03.2024 Bachmann

Beratungsfolge
Technischer Ausschuss
Stadtrat

Sitzung am
25.03.2024
08.04.2024

Ergebnis

6/né

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld beschlielt die Aufstellung der
Erganzungssatzung ,Hauptstrale",

§ 34 (4) Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB.

Ortsteil Waldkirchen nach

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung
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TOP 9 - Beschlussvorlage 038/2024

Begrindung

Die Erganzungssatzung gemdl § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) ermdglicht die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflichen in
den im Zusammenhang bebauter Bereiche.

Die AuRenbereichsfldche und die vom durchlaufenden Grinzug betroffene
Flédche, die im Ortsteil Waldkirchen durch Satzung einbezogen werden
soll, muss durch bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt sein. Im qualifizierten Entwurf des
Flachennutzungsplanes Stand 2006 ist die umliegende Bebauung als
,Dorfgebiet™ nach § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die Grundsticke Fl1.-Nr. 71/1, 75, Gemarkung Waldkirchen befinden sich
gemal § 35 Baugesetzbuch (BauGB) im AuBenbereich und die Flurstiicke
77/3 und 69/6, Gemarkung Waldkirchen liegen oberhalb der Bachaue des
Waldkirchener Baches.

Der im unmittelbaren Zusammenhang bebauter Bereich ist durch
Wohnbebauung mit Ein- und Zweifamilienwohnhdusern gepragt.

Im qualifizierten Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt
Lengenfeld aus dem Jahr 2006 sind die Flurstiucke 71/1 wund 75,

Gemarkung Waldkirchen als ,Flachen fir die Landwirtschaft™
ausgewiesen. Die Lage der Flursttcke 77/3 wund 69/6, Gemarkung
Waldkirchen wird darin als ,durchlaufender Griinzug - von Bebauung

freizuhalten™ bezeichnet.

Auf den Grundstiicken sollen die Voraussetzungen zur Errichtung wvon
9 Einfamilienwohnhduser geschaffen werden.

Als ndchster Schritt ist der Entwurf der Satzung durch den Antragsteller 1in
Auftrag zu geben und der Stadt Lengenfeld vorzulegen.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung

Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friherer Vermdgenshaushalt)

Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)

Auszahlungen
| Einzahlungen | | | |
Investiver Finanzsaldo |

Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) I:l
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung

Auszahlungen / Aufwendungen
Abschreibung
Zinsen

| Einzahlungen / Ertriage
I Haushaltsbelastung jahrlich

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung
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TOP 9 - Anlage 1 zu Beschlussvorlage 038/2024 - Antrag

Thomas Seifert
Dipl.-Ing. Medizintechnik

HauptstralRe 43¢ + 08485 Waldkirchen
Telefon +49(0)37606 35696 + Fax +49(0)32226869742

Mobil +49(0)172 3662717
E-Mail thomasei@t-online.de

Waldkirchen, 07.03.2024
Th. Seifert « Hauptstrale 43c + 08485 Waldkirchen

Stadt Lengenfeld
Bauamt

Markt 1

08485 Lengenfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich méchte eine Ergé&nzungssatzung nach §34 Baugesetzbuch fUr die im Anhang befindlichen Grundsticke
beantragen. Der Bebauungsplan ist als Entwurf und zukinftige Nutzung als Lockenbebauung zu werten.

Mit freundlichen GriBen
Thomas Seifert

Anhang:

Entwurf zur Ergdnzungssatzung Waldkirchen FlurstUcke 71/1; 75; 77/3; 69/6

HauptstraBe 43c
08485 Waldkirchen

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 13 von 322



TOP 9 - Anlage 2 zu Beschlu‘ssvorlage 038/2024 - Lageplan

Wil

/(
/(
/(

f

i
Baufeld
Wi/
Wl Wi
LEGENDE: [ Gebaude Bestand
— - — Grundstiicksgrenzen neu
V2773 Zuwegung neu
PLANSTAND: ENTWURFSPLANUNG
BAUVORHABEN: | Entwurf fiir Grundstiicksaufteilung BAUHERR: | Stadt Lengenfeld
Stadt Lengenfeld, OT Waldkirchen Hauptstr. 1
08485 Lengenfeld
FLURSTUCK: Gemarkung Waldkirchen
PLANINHALT: Lageplan
MASSSTAB: 1-1000 ‘ DATUM: ‘ 28.02.2024
ENTWURFSVERFASSER:
Bauplanungs- und Gutachterbiiro
Dipl.-Ing. (BA) Thomas Schafferhans
- Lindenplatz 1 08499 Mylau
l Tel. 03765/380398 Fax 03765/380556
L Reg.-Nr. 54893 info@bauplanungsbuero-schafferhans.de

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung
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TOP 10 - Beschlussvorlage 045/2024

TOP

Bearbeitung: Ullrich Tagesordnung

Beschlussvorlage

Stadt Lenge nfeld Drucksachen-Nr.
Bauamt 045/2024

Externe Dokumente (Anlagen)

Betreff
Larmkartierung und La&rmaktionsplan ohne MaBnahmenplan - 4. Stufe
Aufstellungsbeschluss und Offentlichkeitsbeteiligung
Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit
Finanzielle Auswirkungen StellenplanméaBige Auswirkungen
?‘ Ja, sh. Begriindung |_| Nein [_| Ja, sh. Begriindung m Nein
Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift
Federfiihrung:
Bauamt
Beteiligt: 28.03.2024 Brandt
Stadtkdmmerei : 28.03.2024 Tunger
Genehmigung/Freigabe durch BM 28.03.2024 Bachmann
Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/n6
Aus
wah
1
Stadtrat 08.04.2024 o]

Beschlussvorschlag

1. Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld beschlielt die Aufstellung des
Larmaktionsplanes ohne MaBnahmeplan Stufe 4.

2. Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld bestimmt die Larmkarten und
Steckbriefe zur frithzeitige Mitwirkung der Offentlichkeit und
Beteiligung anderer Behdérden (Offentlichkeitsbeteiligung).

Begrindung

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 15 von 322



TOP 10 - Beschlussvorlage 045/2024

Die Umsetzung der EU-Umgebungsrichtlinie 2002/49/EG verpflichtet § 47 d des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) die Gemeinden zur Erstellung von
Larmaktionsplanen. Der Schwerpunkt der Vollzugsaufgaben liegt in der vierten
Runde auf einer Uberpriifung und Uberarbeitung bestehender Lirmaktionspléine.
Neu sind unter anderem Hinweise zZur Durchfihrung von Larm- und
Belastungsanalysen sowie zur Quantifizierung gesundheitlicher Auswirkungen und
Belastigungen. Die EU-Umgebungslarmrichtlinie wurde gedndert, so dass jetzt
erstmals zwei Jahre =zwischen dem Abschluss der Larmkartierung und der
Larmaktionsplanung liegen. Larmaktionsplane sind bis zum 18. Juli 2024 =zu
erstellen oder zu iberprifen und zu iUberarbeiten.

Turnus Larmkarten in Ballungsraumen sowie im Einwirkbereich von
HauptverkehrsstraBen, Haupteisenbahnstrecken und GroBflughdfen zu erstellen.
In den Larmkarten werden die Larmbelastungen der entsprechenden Gerduschquellen
dargestellt und die Zahl der dadurch betroffenen Bewohner ausgewiesen. Sie
dienen als Hilfsmittel, um sich einen Uberblick iiber die Gerduschsituation zu
verschaffen wund bilden die Grundlage flir eine sich daran anschlielende
Larmaktionsplanung.

Im Anschluss an die Larmkartierung erfolgt die Prifung zur Erstellung von
Larmaktionsplénen beziiglich Larmproblemen und Larmauswirkungen um geeignete
MaRnahmen zur kurz-, mittel- und langfristigen Verminderung der
Gerduschbelastung vorzusehen. Sowohl die Aufstellung der La&rmkarten als auch
die Erarbeitung von Aktionsplénen erfolgt unter Information beziehungsweise
Beteiligung der Offentlichkeit.

In der Zeit wvon 2007 bis 2008 erfolgte die Larmaktionsplanung der Stufe 1

(Kfz-Verkehr auf StraBe mit Uber 6 Mio Kfz/Jahr). Diese endete vorerst mit
Beschluss des Stadtrates am 11.08.2008 (BV 100/2018) infolge der
Unterschreitung der Ausloseschwellenwerte und der deutschen

Emissionsgrundwerte.

Aufgrund von Bedenken der WeiBensander Biirger sowie in Vorbereitung der Stufe
2 der Larmkartierung (Straken mit {dber 3 Mio. Kfz) wurde die
Larmaktionsplanung wieder aufgenommen und der Entwurf des Larmaktionsplanes,
Stand 11/2009, sowie dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen (Stadtrat vom
04.03.2010). Es folgte die Fortschreibung des Entwurfes mit Stand 11/2010
und 04/2011.

Nach abschlieBender Auswertung der Ergebnisse der Larmkartierung der Stufe
2 und erfolgter Auswertung der Stellungnahmen zu LarmminderungsmaBnahmen
beendete die Stadt Lengenfeld die Fortfihrung der Larmaktionsplanung im Jahr
2013. Hauptgrund waren die fehlenden Modglichkeiten =zur Umsetzung von
LarmminderungsmaBnahmen in Ermangelung der Baulast bezliglich der Bundes-
bzw. Staatsstraben. Mit Beschluss (BV 68/2016) vom 16.06.2016 wurde die
Beendigung des Verfahrens zur Larmaktionsplanung durch den Stadtrat
beschlossen.

Dem 5-Jahres-Turnus folgend wurde in der Stadt Lengenfeld im Jahr 2017 durch
die Gesellschaft fir Akustik und FahrzeugmeBwesen mbH Zwickau/Leipzig (GAF
GmbH) die La&rmkartierung (Stufe 3) vorgenommen und fiir schutzwlirdige Gebiete
mit einem StraBenverkehrsaufkommen von uber 3 Mio. Kfz/Jahr weitergehende
Untersuchungen zur Larmbelastung durchgefihrt.

Aufgrund der vorliegenden Rahmenbedingungen (eingeschrankter
Handlungsspielraum der Stadt Lengenfeld in Ermangelung der Baulast)
wird vorgeschlagen eine Larmaktionsplanung ohne MaRnahmenplan zu
erstellen. Dies bedeutet die Erarbeitung eines Larmaktionsplanes ohne
die Festlegung konkreter MaBnahmen, jedoch mit dem Ziel weiterhin den
Umgebungslarm insbesondere dort, WO die Gerduschbelastung
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TOP 10 - Beschlussvorlage 045/2024

gesundheitsschadliche Auswirkungen haben kann, zu mindern bzw. =zu
verhindern.

Durch die Pflicht =zur Beteiligung der Offentlichkeit an der
Aktionsplanung werden die Betroffenen selbst in die Planung und in die
weiteren Entscheidungsprozesse aktiv und umfassend einbezogen. Dariber
hinaus sollen auch betroffene externe Behdrden und sonstige Trager
6ffentlicher Belange moglichst frihzeitig am Verfahren beteiligt
werden, um deren konstruktive Mitwirkung sicherzustellen.

Neben der Festschreibung von Zielen zur Minderung der Larmbelastung
ist die Larmaktionsplanung ein wichtiges fachiibergreifendes
Planungsinstrument. Es wird damit die Voraussetzung geschaffen, die
Belange des Larmschutzes moglichst bei allen relevanten Planungen im
Infrastruktur- und Umweltbereich zu beriicksichtigen.

Gleichzeitig wird das Thema ,Larmbelastung” im Bewusstsein der
Bevdlkerung und der politischen Entscheidungstrager verankert. Das ist
eine wichtige Voraussetzung, um effektive und nachhaltige Wege =zur
Larmminderung zu beschreiten.

Der Nutzen und die Vorteile der Larmaktionsplanung — sowohl extern als
auch verwaltungsintern - sind vielfdltig. Beispielhaft zu nennen sind:

e Gesundheitsschutz und -vorsorge,

e Reduktion der Gerduschbelastung,

e Verbesserung des Wohnumfelds und Erhoéhung der Lebensqualitat in
der Gemeinde,

e FErhdhung des Grundstlickswertes und Verbesserung der
Immobilienvermarktung, Aufwertung der Gemeinde als Wohn- wund
Investitionsstandort,

e Schutz ruhiger Gebiete vor Verldrmung,

e festgeschriebene Grundlage zum Larmschutz als Basis flir kommunale
Planungen sowie

e Synergieeffekte in Verbindung mit anderen Fachplanungen
(Luftreinhalteplanung, Verkehrsentwicklungsplanung,
Bauleitplanung, stadtebauliche Entwicklungskonzepte)

Dariiber hinaus wird durch die Gemeinde transparent dargestellt, welche
langfristigen Ziele im Larmschutz verfolgt werden. Dabei sollte die
Zielsetzung ZWar ambitioniert und zeitlich abgesteckt sein,
unrealistische Zielstellungen sollten aber von Anfang an vermieden
werden, um keine unerfiillbaren Erwartungen zu wecken.

Mit der Erstellung des Larmaktionsplanes wird weiterhin die GAF GmbH
beauftragt, da diese bereits jahrelang die Stadt Lengenfeld bei der
Umsetzung der Richtlinie 2002/49/EG uUber die Bewertung und Bekampfung
von Umgebungsldrm unterstitzt.

Als ndchster Schritt erfolgt die Verdffentlichung der Lidrmkarten und

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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TOP 10 - Beschlussvorlage 045/2024

Steckbriefe sowie die Frithzeitige Mitwirkung der Offentlichkeit und anderer
Behérden (Phase 1).

Tagesordnun
Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung
511 Raumliche Planungs- u. Ent- 51101010 Vorbereitende Bauleitplanung

wicklungsmafnahmen u.

Flurneuordnung
Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friiherer Vermdgenshaushalt)
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung

(Jahr)

Auszahlungen
| Einzahlungen | | | |
Investiver Finanzsaldo

Ergebniswirksame Kosten der MaRnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) [l

Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
Auszahlungen / Aufwendungen 6.426 € 51101010.44296000.5000 2024

Abschreibung
Zinsen

| Einzahlungen / Ertrage
| Haushaltsbelastung jahrlich
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TOP 11 - Beschlussvorlage 008/2024

ToP Tagesordnung
Bearbeitung: Ullrich
Beschlussvorlage m

offentlich
Stadt Len enfeld Drucksachen-Nr.
g
Bauamt 008/2024
Externe Dokumente (Anlagen)
Abwagungstabelle
Betreff
Ergédnzungssatzung ,Rodewischer StraRe™, Ortsteil Abhorn
Abwagungsbeschluss
Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit
Finanzielle Auswirkungen StellenplanméaBige Auswirkungen
_| Ja, sh. Begriindung m Nein |_| Ja, sh. Begriindung m Nein
Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift
Federfihrung:
Bauamt 08.04.2024 Brandt
Beteiligt:
Genehmigung/Freigabe durch BM 08.04.2024 Bachmann
Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/nd
Aus
wah
1
Stadtrat 08.04.2024 o]

Beschlussvorschlag

1. Der Stadtrat hat die in den Stellungnahmen und wahrend der o6ffent-
lichen Auslegung vorgebrachten Bedenken, Hinweise und Anregungen
zum Entwurf der Erganzungssatzung ,Rodewischer StraBe“,

Ortsteil Abhorn, Fassung 06.10.2023, geprift und mit im Anhang
befindlichen Ergebnis abgewogen.
Die Abwagungstabelle ist Anlage und Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Die zustdndige Verwaltung (Bauamt) wird beauftragt, die Jjeweils
betroffene Offentlichkeit, die Nachbargemeinden, die Behdrden sowie
sonstige Tradger &ffentlicher Belange, die abwadgungsrelevante
Bedenken, Hinweise und Anregungen vorgebracht haben, von diesem
Ergebnis in Kenntnis zu setzen.
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TOP 11 - Beschlussvorlage 008/2024

Begrindung

Durch den Ortschaftsrat Plohn/Abhorn wurde an die Verwaltung die Anfrage
zur Schaffung neuer Baupldtze in den Ortsteilen Plohn und Abhorn gestellt.
Alle bisherigen einer Bebauung zur Verfligung stehenden Grundtiicke sind
ausgelastet.

Nach gutachterlicher Auswertung vom 17.09.2019 wurde das Flursticke 11/1
der Gemarkung Abhorn entlang der Rodewischer StraBe zur Schaffung neuer
Bauflachen als geeignet gesehen. Nach langeren Verhandlungen konnte mit den
privaten Eigentimern des Flurstiickes eine Einigung erzielt werden.

Am 06.03.2023 beschloss der Stadtrat in seiner &ffentlichen Sitzung unter
der Beschussnummer 030/2023 den Bebauungsplan Nr. 22 ,Rodewischer StraBe“,
Ortsteil Abhorn bestehend aus dem =zeichnerischen Teil (M 1:1000), dem
textlichen Teil und der Begrindung vom 17.02.2023 im beschleunigten Verfahren
nach § 13b Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung.

Gleichzeitig wurde der Bilirgermeister beauftragt, die Genehmigung nach § 10
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zu beantragen.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13b Baugesetzbuch (BauGB) ist gemdR Urteil
des BVerwG vom 18.07.2023, Az. 4 CN 3.22 unvereinbar mit Europarecht und
wurde damit ab Entscheid auch fir den in der Genehmigungsphase befindlichen
Bebauungsplan Nr. 22 ,Rodewischer Strabe"“, Ortsteil Abhorn unanwendbar.

Zur Begrindung fihrte das BVerwG aus, dass § 13b BauGB die Uberplanung von
AuBlenbereichsfldchen auBerhalb des Siedlungsbereichs auf der Grundlage einer
unzuldssigen Typisierung ohne Umweltprifung zuldsst wund bei den so
umschriebenen Pl&nen kodnnen erhebliche Umweltauswirkungen nicht in Jjedem
Fall ausgeschlossen werden.

Daraufhin musste das Genehmigungsgesuch zuriickgezogen werden.

In Abstimmung mit dem Landratsamt Vogtlandkreis und dem Eigentiimer wurde
ibereingekommen, das Verfahren als Ergdnzungssatzung nach § 34 (4) Satz 1
Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) rechtskonform fortzufiithren.

Der Stadtrat befiirwortete daraufhin in seiner Offentlichen Sitzung vom
16.10.2023 mit Beschlussnummer 102/2023 die Aufstellung einer
Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)und bestimmte
den Entwurf zur o0ffentlichen Auslegung. Zeitgleich sind die von der Planung
berihrten Behorden, sonstiger Trager O0ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden gemal § 13 Absatz 2; Satz 1 Nummer 3 Baugesetzbuch (BauGB)
in das Planverfahren eingebunden worden.

Die Offentliche Auslegung fand in der Zeit wvom 07.12.2023 bis 12.01.2024
statt. Von den 8 Dbeteiligten Behorden und sonstiger Trager Offentlicher
Belange haben 8 eine Stellungnahme abgegeben. Seitens der Blurger wurde 1
Stellungnahme mit Bedenken, Hinweise oder Anregungen vorgetragen.

Der Stadtrat hat die in den Stellungnahmen und wdhrend der Offentlichen Auslegung
vorgebrachten Bedenken, Hinweise und Anregungen zum Entwurf der Ergdnzungssatzung
,Rodewischer StraBe", Ortsteil Abhorn geprift und mit im Anhang befindlichen Ergebnis
abgewogen.
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TOP 11 - Beschlussvorlage 008/2024

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung
Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friiherer Vermdgenshaushalt)
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)

Auszahlungen
| Einzahlungen | | | |
Investiver Finanzsaldo |

Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaRnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) I:l
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung

Auszahlungen / Aufwendungen
Abschreibung
Zinsen

| Einzahlungen / Ertrage
| Haushaltsbelastung jahrlich
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Abwigung Erginzungssatzung nach §34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB ,,Rodewischer Straf3e”, Ortsteil Abhorn

TOP 11 - Anlage zu Beschlussvorlage 008/2024 - Abwagungstabelle

Stand: 26.03.2024

Tab. 1 Ubersicht Stellungnahmen Behérden nach Einwender zur 6ffentlichen Auslegung gemaf3 § 13 II Satz 1 Nr. 3 BauGB
Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J N |E B
1 LD Sachsen, RO Ziele + Umgriff KES "Rodewischer Strafie" identisch mit BBP Nr. 22; Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit steht die Planung auch weiterhin in Einklang mit dem gesetz-
Stn. v. 11.12.2023 vollumfanglicher Verweis auf raumordnerische Stellungnahme vom 06.09.22 lich strikten Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung (§ 1 IV BauGB).
Stn. v. 06.09.2022 Belange der Raumordnung sind nicht tangiert Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit steht die Planung in Einklang mit dem gesetzlich strikten
__________________________ Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung (§ 1 IV BauGB).
zu beriicksichtigende | tlw. Lage (Siiden Plangebiet) in Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft ist beriicksichtigt
Anforderungen RO | (Landschaftsbild / Landschafiserleben); 1. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
a) REP SWS|Lage in Gebiet mit Anhaltspunkten fiir schédliche stoffliche Bodenverinderungen | 2. Das Plangebiet (PG) liegt am dufSeren Rand des Kirchberger Granitgebiets. Gemdf3 Z 2.1.2.3 REP SWS sollen
(Regionales Schwerpunktgebiet der Altlastenbehandlung); 7 bedeutsame MafSnah hier den Landschaftscharakter nicht grundlegend verdndern. Die Festsetzungen
Lage in Schwerpunktgebiet Erosionsschutz des BBP zur Ausnutzung der Baugrundstiicke inkl. der ortlichen Bauvorschriften greifen das Vorbild der anste-
henden Bebauung auf. Der bestehende Siedlungsrand wird also lediglich gleichartig und einreihig iiber West-
seite Rodewischer Strafse hinaus ergénzt. Charakteristische Landschafiselemente werden nicht beeintrdchtigt.
3. Fiir das PG und seine Umgebung gibt es gemdf; eigenen Erkenntnissen und fachbehordlicher Stellungnahmen
__________________________ keine Anhaltspunkte fiir konventionelle Altlasten und radiologische Hinterlassenschaften.
b) Entwurf RPI RC v. | Lage innerhalb Bereich mit besonderen Anforderungen an Grundwasserschutz 4. Die erwartbaren kiinftigen Ni (Einfii; in Rahmen lindliches Wohngebiet) erzeugen in aller Regel keine
Mai 2021 | und mit besonderer potentieller Wassererosionsgefihrdung des Ackerbodens; grundwassergefihrdenden Stoffeintrige und Abwdsser. Erkundung des PG hat bis 3,0 m Tiefe nur teilflichig Sicker-
Ausweis Kaltluftentstehungsgebiet im Bereich des Vorhabengebiets wasseranschnitte bei ca. 2,2 m u GOK ergeben. Alles anfallende Niederschlagswasser kann an Ort und Stelle in den
Untergrund versickert werden. Damit werden weder in die lokale Wasserbilanz noch die ortliche Grundwasserneu-
bildung beeintrdichtigt.
5. PG ist in Festlegungskarte 9 bzgl. Wassererosionsgefiahrdung weif3 kartiert, d.h. es ist rdumlich nicht mit der neben-
genannter Gefiihrdung ausgewiesen. Hangneigung (HN) ist im siidlichen Teil flach geneigt - flachhdingig (< 5°), dariiber
hinaus eben - flach geneigt (HN < 2°). Das gilt auch fiir rdumlich zugewandte Ackerflichen. Zugewandte Hangldngen
nehmen von Siid nach Nord von ca. 80 m auf ca. 40 m ab. Eine erhebliche Beeintrichtigung ist nicht erkennbar.
. Pl biet ist in Festlegungskarte 14 weif3 kartiert, d.h. es ist ohne nebengenannte Funktion. Unabhdngig davon
weist es aufgrund seiner morphologischen Gestalt keinen Bezug zu einem klimatisch belasteten Wirkraum aus (It. RPl
RC_E Stadtgebiet Lengenfeld mit Griin bis Finkenburg). Die lokale Bewertung der Kaltlufiabfliisse zum Landschafts-
plan Lengenfeld weist erst nordwestlich des Plangebiets Abfliisse entstehender Kaltluft in Richtung der bezeichneten
klimatisch belasteten Wirkrdume aus. Lt. Begriindung zum einschldgigen Z 2.1.6.1 ist aber genau dies Festlegungsziel.
Ortslage Abhorn gilt nicht als belasteter Wirkraum, sie ist im jahrlichen Mittel gut durchliifiet. Eine erhebliche Ver-
dnderung der Durchliiftungsverhdltnisse im Ortsteil Abhorn ist durch geplante Anordnung und Ausnutzungsgrad der
77777777777777777777777777 Bebauung nicht zu erwarten.
Hinweis | Lengenfeld liegt nach Allgemeinverfiigung § 1211 S.1 Strahlenschutzgesetz ist und wird beriicksichtigt
innerhalb eines Radonvorsorgegebietes. 1. Die Einordnung ist bekannt.
2. Seitens des fachlich zustindigen Landesamts fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie ergehen gegen die
Planung aus radiologischer Sicht keine Bedenken. In dessen Stellungnahme vom 07.09.2022 werden die Anfor-
derungen an den Radonschutz benannt und mogliche Vorsorgemafnak zur Vermeidung von Radonzutritt in
Gebdude mit Aufenthaltsrdumen und Arbeitsplitzen aufgezdhlt.
3. Zur Verdeutlichung der Problematik wird der Texthinweis (TH) 3.9 ergdnzt, um die Einordnung in ein Radon-
vorsorgegebiet und die grundlegenden Vorsorgevorgaben. Mogliche Vorsorgemafinahmen beinhaltet die Anlage
5 des offengelegten Entwurfs. Deren Umsetzung ist Sache kiinftiger Bauwilliger.
4. Mit Erginzung des TH 3.9 und den Ausfiihrungen in Anlage 5 wird die Hinweispflicht als hinreichend betrachtet.
2 PV Region Chemnitz | Keine Bedenken gegen das Vorhaben; Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Damit steht die Planung auch weiterhin in Einklang mit dem ge-
Stn. v. 20.12.23 Stellungnahme vom 24.11.23 behilt inhaltlich ihre Giiltigkeit setzlich strikten Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung (§ 1 IV BauGB).
Stn. v. 24.11.23 Beziiglich der geplanten Ausgleichs- und Ersatzmafnahme gibt es aus Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich kein weiterer Abwégungsbedarf.
77777777777777777777777777 regionalplanerischer Sicht ebenfalls keine Bedenken
Baurechtsschaffung f. | in Stellungnahme zu BBP Nr. 22 Hinweis zu erforderlicher Klarstellung bzgl. Nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich dbzgl. kein weiterer Abwégungsbedarf.
Flst. 15/3, 15/4, 15/8, | moglicher Baurechtsschaffung gegeben. In vorliegender Begriindung zur
15/9, 16/1 + T.v. 15/10 | Ergénzungssatzung wird klargestellt, dass kein Aufstellungsverfahren fiir eine
Abhorn | Klarstellungs- und Ergénzungssatzung nach § 34 IV Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir die
Flurstiicke 15/3, 15/4, 15/8, 15/9, 16/1 und Teile des Flurstiickes 15/10 Gemarkung
Abhorn eingeleitet wurde.

Tab. 1

Ubersicht Stellungnahmen Behorden nach Eimvender zur ffentlichen Auslegung gemdf § 4 11 BauGB

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 22 von 322



Abwigung Erginzungssatzung nach §34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB ,,Rodewischer Straf3e”, Ortsteil Abhorn
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Stand: 26.03.2024

Nr.

Stellungnahme / Ein-
gang

Aussage / Anregung / Einwand / Kritik

Abwigungsvorschlag und Begriindung

Beschluss zu Abwi-

gungsvorschlag

J N |[E

B

Hinweise auf
Festlegungskarten

Bereich mit besonderen Anforderungen an Grundwasserschutz (Festlegung) u.
Gebiete mit besonderer potentieller Wassererosionsgefdhrdung Ackerboden;
Siedlungsrelevante Frisch-/Kaltluftentstehungsgebiete und -bahnen,
Ackerflache im Wirkungsbereich - Kaltluftentstehungsgebiete

ist beriicksichtigt
1. Erwartbare kiinftige Nutzungen (Einfligen in Rahmen landliches Wohngebiet) erzeugen in aller Regel keine grund-

wassergefdhrdenden Stoffeintrage und Abwasser. Erkundung PG hat bis 3,0 m Tiefe nur teilflichig Sickerwasseran-
schnitte bei ca. 2,2 m u GOK ergeben. Alles anfallende Niederschlagswasser kann an Ort und Stelle in den Untergrund
versickert werden. So werden weder in die lokale Wasserbilanz noch die 6rtliche Grundwasserneubildung beeintrachtigt.
2. PG ist in Festlegungskarte 9 bzgl. Wassererosionsgefahrdung weil} kartiert, d.h. es ist raumlich nicht mit der neben-
genannter Gefdhrdung ausgewiesen. Hangneigung (HN) ist im siidlichen Teil flach geneigt - flachhiangig (< 5°), dar-
iiber hinaus eben - flach geneigt (HN < 2°). Das gilt auch fiir riumlich zugewandte Ackerflachen. Zugewandte Hang-
langen nehmen von Siid nach Nord von ca. 80 m auf ca. 40 m ab. Eine erhebliche Beeintréchtigung ist nicht erkennbar.
3. Plangebiet ist in Festlegungskarte 14 weiB kartiert, d.h. es ist ohne nebengenannte Funktion. Unabhéngig davon
weist es aufgrund seiner morphologischen Gestalt keinen Bezug zu einem klimatisch belasteten Wirkraum aus (It. RP1
RC_SF 2023 Stadtgebiet Lengenfeld mit Griin bis Finkenburg). Die lokale Bewertung der Kaltluftabfliisse zum Land-
schaftsplan Lengenfeld weist erst nordwestlich des Plangebiets Abfliisse entstehender Kaltluft in Richtung der be-
zeichneten klimatisch belasteten Wirkrdume aus. Lt. Begriindung zum einschldgigen Z 2.1.6.1 ist aber genau dies
Festlegungsziel. Ortslage Abhorn gilt nicht als belasteter Wirkraum, sie ist im jéhrlichen Mittel gut durchliiftet. Eine
erhebliche Verdnderung der Durchliiftungsverhaltnisse im Ortsteil Abhorn ist durch geplante Anordnung und Aus-
nutzungsgrad der Bebauung nicht zu erwarten.

Hinweis auf erforder-
liche Erstellung FNP

Bezug: abzuleitende Siedlungsflichenentwicklung;

gilt bzgl. weiterer Standortentwicklungen, besonders des Wohnungsbaus; hier Bedarf
auf Basis nunmehr vorliegender 8. Regionalisierter Bevolkerungsvorausberechnung
(8. RBV) des Freistaates Sachsen unter Einbeziehung vorhandener Planungen und
Innenentwicklungspotenziale ermitteln und nachweisen;

insbesondere erforderlich, bei Entwicklung auBerhalb Siedlungs- u. Versorgungskern
Lengenfeld (RPI SWS Kap. 1.2 u. RPI-S RC Kap. 1.2,Z1.2.1.1i. V.m. Z 1.2.2.1)

Ist bzgl. Uberarbeitung Bedarfsberechnung auf Basis 8. RBV beriicksichtigt
1. Der Hinweis wird an dieser Stelle zur Kenntnis genommen. Der FNP - Entwurf wird, ab letztem Jahr begin-

nend, einer umfinglichen Uberarbeitung unterzogen (Basis nunmehr die 8. RBV, Beriicksichtigung von Ersatz-
und Auflockerungsbedarfen (Entwicklungen Belegungsdichten, Altersgruppen; besondere Planungserforder-
nisse der Innenentwicklung (z.B. Schutz vor Hochwasser) u.a. Faktoren unter Beachtung gemeindespezifischer
Entwicklungen sowie der Integration von Ergebnissen der Landschaftsplanung.

2. Nach Aussage des Statistischen Landesamts beruhen die Annahmen der RBV’en — und damit auch der 8. RBV
- auf der Fortschreibung von Mittelwerten der Vergangenheit. Je kleiner die einzelne Kommune wird desto un-
sicherer wird das Ergebnis der Vorausberechnung. Gemeindespezifische Entwicklungen finden keine Bertick-
sichtigung.

3. Im Abgleich der 8. RBV zur 7. RBV schrumpft zwar auch in Lengenfeld die Bevolkerungszahl weiter, aber
die Schrumpfung erfolgt deutlich gedidmpfter als nach der 7. RBV (Vergleichsjahre bis 2035!). Dies ist auch der
Anlage 6 zur offengelegten Begriindung (Tab. US 6) zu entnehmen. Die Bauflichenbedarfsermittlung zur Sat-
zung berticksichtigt weiter gemeindespezifische Entwicklungen und die Einwohnerdaten fiir das Jahr 2022.

4. Vorgezogen wurden u.a. bereits der BBP Nr. 5 , Reichenbacher Strafie - Hammermiihle* (ca. 5,5 ha Wohn-
bauland) formlich aufgehoben und fiir weitere BBP + stidtebauliche Satzungen per Stadtratsbeschluss laufende
Verfahren eingestellt (KES am Burgwall, VEP Wohnbebauung Schafgasse, BBP Nr. 15 in Weilensand; ca. 3 ha
‘Wohnbauland).

5. Der Bevolkerung in den Ortsteilen soll eine auskommliche Versorgung ihrer Bevolkerung mit zeitgeméfBen
Wohnraumangeboten zu Teil werden. Ein dbzgl. Anspruch besteht auch fiir die Einwohner der Ortsteile. Alles
andere wire das Propagieren einer Austrocknung des ldndlichen Raums, was diesseits zuriickzuweisen ist. Die
Einwohnerzahlen der Ortsteile sind in den letzten Jahren insgesamt stabil. Bei der Versorgung mit zeitgemafen
Wohnraumangeboten soll zusétzlicher Flichenbedarf moglichst unmittelbar am Anschluss der Ortskerne reali-
siert werden.

nochmals Verweis darauf, dass gemal3 § 8 II Satz 1 BauGB Bebauungspline aus dem
FNP zu erarbeiten sind;

Entwicklungsgebot sichert PlanmaBigkeit der stédtebaulichen Entwicklung im
gesamten Gemeindegebiet

kein unmittelbarer Bezug zur Aufstellung dieser Satzung

Bezugspunkt von § 8 II Satz 1 BauGB sind Bebauungspldne. Mit Bebauungsplanen konnen auch umféngliche
Gemeindebereiche liberplant und ihre bodenrechtlichen Entwicklungen neu bestimmt werden. Letzteres trifft auf
stddtebauliche Einbeziehungs- bzw. Erginzungssatzungen bereits von Gesetzes wegen nicht zu. Einbezogen wer-
den diirfen nach § 34 IV Satz 1 Nr. 3 BauGB nur einzelne Flachen. Nach § 34 V Satz 1 Nr. 1 BauGB miissen sie
der stidtebaulichen Ordnung entsprechen. D.h. sie diirfen nur in diesem Rahmen kleinteilige Entwicklung be-
treiben. Bzgl. der hier unstrittig betriebenen AuBenentwicklung macht dies der LEP 2013 in seiner Begriindung
zu Z 2.2.1.4 sehr eindriicklich. Satzungen nach § 34 IV BauGB gehoren nicht zur Bauleitplanung, die Berechti-
gung, derartige Satzungen zu erlassen, bleibt — den voranstehenden Aussagen folgend - unberiihrt. Gemeindliche
Spielraume verbleiben damit insbesondere auch hinsichtlich der ,,Abrundung® des Innenbereiches. Nichts ande-
res geschieht bei dieser Satzung. Der Verweis auf § 8 II Satz 1 BauGB ist bzgl. der weiteren Entwicklung erkannt,
hier aber nicht zutreffend.

Tab. 1

Ubersicht Stellungnahmen Behorden nach Eimvender zur ffentlichen Auslegung gemdf § 4 11 BauGB
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Abwigung Erginzungssatzung nach §34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB ,,Rodewischer Straf3e”, Ortsteil Abhorn

Stand: 26.03.2024

Nr. |Stellungnahme / Ein-
gang

Aussage / Anregung / Einwand / Kritik

Abwigungsvorschlag und Begriindung

Beschluss zu Abwi-

gungsvorschlag

J

N

E

3 LRA Vogtlandkreis
Stn. v. 11.12.2023

Planungsabsicht wird grundsitzlich zugestimmt;
Satzungsentwurf entsprechend nachfolgender Forderungen und Hinweise, bes.
aus naturschutzrechtlicher Sicht iiberarbeiten, erneut zur Beurteilung vorzulegen

Bauplanung

Ergidnzungssatzung umfasst weit mehr als nur einzelne Festsetzungen, sondern
Uiberzieht das Satzungsgebiet mit einer Vielzahl von Festsetzungen, die hinter der
Regelungsdichte eines qualifizierten Bebauungsplans nicht zuriickbleiben;
Satzung bestimmt Art und Maf der baulichen Nutzung und die {iberbaubaren
Grundstiicksflachen und weiter zur Zuléssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen
und Garagen;

fordert die Einhaltung von festgelegten Dachformen, Dachneigung, Dachfarben,
Fassadenfarben sowie Einfriedungen.

Regelungsdichte entspricht nicht einer Ergdnzungssatzung;

umfingliche Streichung von Festsetzungen

wird berticksichtigt

1. Grundsétzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

2. Benannte Forderungen u. Hinweise sind allesamt, insbesondere seitens des Naturschutzes, intensiv auf ihre
Begriindetheit, Substanz, sachliches Zutreffen, Wertigkeit und Richtigkeit gepriift worden.

3. Im Ergebnis ist zwar festzustellen, dass insbesondere die vorgebrachten naturschutzfach- und -rechtlichen Beden-
ken, aber auch die Einlassungen der Bauplanung unbegriindet sind. Die getroffene naturschutzrechtliche Bewertung,
der Ausgleich habe auf Grundlage §§ 14 I BNatSchG i.V.m. 9 SéchsNatSchG zu erfolgen, ist rechtlich unzutreffend
ist. Die Ausgleichsermittlung fiir diese Satzung hat nach Baurecht zu erfolgen (Anordnung § 18 I BNatSchG).

4. Nach § 1a III BauGB sind voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen zu ermitteln und in die Abwagung nach
§ 1 VII BauGB einzustellen bzw. entsprechend auszugleichen. Ausgleichspflichtige erheblich negative Beeintrachti-
gungen wurden allenfalls punktuell ermittelt. Darauf wurde in verbal-argumentativer Bewertung der Ausgleichsbedarf
ermittelt und in Beziehung zu den Wirkungen der Ausgleichsmafinahme gesetzt. Zu all diesen vorgenommenen ver-
bal-argumentativen Erheblichkeitseinschitzungen der jeweiligen Schutzgiiter und weiter zur funktionalen Bewertung
der Ausgleichsmanahme und des dbzgl. bilanziellen Ausgleichs hat die UNB keine Bedenken vorgebracht.

5. Die vorgenommene Vergleichsrechnung hat im Baurecht keinen verbindlichen Charakter, nur wie der Name aus-
sagt, sondern liefert nur einen die Ausgleichseinschitzung rechnerisch unterstiitzenden Anhaltspunkt.

6. Die UNB liefert zu ihrer Einschatzung eine Wertermittlung — nach diesseitiger Einschétzung — auf Grundlage der
Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (HE). Bei der vorgeleg-
ten Wertberechnung sind aber von der UNB unzutreffende Fléchendaten und nicht aus der HE herleitbare Funktionsbe-
wertungen zugrunde gelegt worden. Funktionszuschldge von 0,5 Pkt. / m? fiir geringe bzw. nachrangige Funktionserfiil-
lungen sind der HE nicht zu entnehmen, weder in der Fassung von 2009, noch den iiberarbeiteten Anlagen aus 2017.

7. Selbst unter Einrechnung dessen in die HE und strikter Anwendung der Planungswerte lielen sich die punktuell als
erheblich einzuschitzenden, aber innergebietlich meist bereits wieder ausgleichbaren, Umweltauswirkungen insge-
samt mit der getroffenen Ausgleichsfestsetzung zur Pflanzung von 6 Laubbaumen kompensieren.

8. Satz 1 zu 3. oben gilt auch hinsichtlich der von der Bauplanung als iiberméfig beanstandeten Festsetzungskulisse.
Dieser Einschétzung lagen angebliche Festsetzungen in der Satzung zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung
zugrunde. Also zentrale Regelungen zum Einfligungsgebot des § 34 II BauGB. Diese Festsetzungen gibt es in der
Satzung nicht. Das musste die Bauplanung nach Riicksprache selbst einrdumen (vgl. Anl. 1).

9. Die unverdndert verbleibenden planungsrechtlichen Festsetzungen haben als zentralen Bezugspunkt die sichere
Gebietsentwsserung (keine Uberbauung der festgesetzten Versickerungsbereiche vor den Gebsuden). Die ortlichen
Bauvorschriften verfolgen die baugestalterische Einfligung der neu hinzutretenden Bebauung in den vorhandenen Be-
stand. Diese Art der Einfligung ist ndmlich genau nicht vom Einfligegebot des § 34 I BauGB gedeckt.

10. Allerdings ergeben sich durch Veréinderungen der Eigentumsverhltnisse eine Anderung des Geltungsbereichs
und damit das Erfordernis der erneuten Beteiligung. In diesem Zusammenhang werden die diesseits fiir erforderlich
gehaltenen Regelungen, das Ortsbild von Abhorn im touristisch besonders bedeutsamen Bereich der Stadt Lengenfeld
von Abhorn im Siiden iiber Plohn bis Pechtelsgriin gedeihlich fortzuentwickeln nochmals auf ihre umféngliche Erfor-
dernis bzgl. der benannten Zielerreichung gepriift.

11. Die von den Sachgebieten vorgebrachten Bedenken, Anregungen, Hinweise werden nachfolgend einzeln abgewogen.

kein giiltiger FNP aus dem sich kiinftig beabsichtigte bauliche und sonstige Nut-
zung der einbezogenen Flache ableiten lasst;
1t. Entwurf von 2006 Gebiet als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen

1. Die Aussage wird zur Kenntnis genommen, sie ist aber fiir das gegensténdige Satzungsverfahren nicht relevant.
2. Die Gemeinden haben gemaf} § 1 III BauGB Bauleitplidne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stédte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Bauleitpldne sind nach § 1 II BauGB der Fliachennutzungs-
plan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan). § 8 II Satz 1 BauGB for-
muliert, ,,Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.* Dariiber hinaus regeln § 8 III und
IV BauGB die Verfahren fiir abweichende und vorzeitige Bebauungspléne.

3. Ein Bezug zu den stidtebaulichen Satzungen nach § 34 IV BauGB ist dem 1. Kapitel, 1. Teil des BauGB (§§ 1 - 13a)
nicht zu entnehmen. Eindeutig formuliert dies der Landesentwicklungsplan 2013 in seiner Begriinung zu Z 2.2.1.4, ,.die
Satzungen nach § 34 IV BauGB gehéren nicht zur Bauleitplanung'. Ansatzpunkt der Satzung nach § 34 IV Nr. 3 BauGB
sind das faktische Baurecht der §§ 34, 35 BauGB und die geordnete stidtebauliche Entwicklung, nicht der FNP.

Tab. 1 Ubersicht Stellungnahmen Behérden nach Einwender zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 4 II BauGB
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Klarstellungs- und Ergénzungssatzung;

unter Zi. 3 der Begriindung auf Seite 10 nur beschrieben, dass es sich bei der ge-
geniiberliegenden Seite um einen Ortsteil - also um den Innenbereich handelt;
Summierungen von Ergénzungssatzungen sind in der Regel nicht moglich. Eine
Ausnahme besteht lediglich, wenn sich die mittlerweile bestehende Bebauung
zum Innenbereich nach § 34 BauGB entwickelt hat.

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Es wird darin richtigerweise auf die bestehende
rechtskréftige Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn verwiesen. Diese beste-
hende rechtskriftige Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn bildet auch den An-
satzpunkt fiir die gegensténdige Ergédnzungssatzung ,,Rodewischer Strafe®, Ortsteil Abhorn.

2. Dabei sind in der Planzeichnung zu § 1 der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn /
Abhorn die Klarstellungs- und die Ergidnzungsteile eindeutig und klar gegeneinander abgegrenzt. Es ist also aus
der rechtskraftigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung eindeutig ablesbar, welche Fliachen den Teilbereichen
Klarstellungssatzung und welche Flichen den Teilbereichen der Erganzungssatzung unterfallen.

3. Einschldgig fiir die gegenstindige Satzung ist dabei der Teilbereich Abhorn der rechtskréftige Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn. Auch fiir diesen Teilbereich ist aus dem Plan der Satzung eindeu-
tig ablesbar, welche bebauten Flichen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Abhorn dem Teilbereich Klarstel-
lungssatzung und welche (damals tiberwiegend noch nicht bebauten) Flachen im Anschluss an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Abhorns den Teilbereichen der Ergénzungssatzung im Ortsteil Abhorn unterfallen.

4. Dabei unterfallen alle bebauten Grundstiicke stlich der Rodewischer Strale und westseits siidlich des Satzungs-
gebiets, an die der Geltungsbereich dieser Erganzungssatzung ,,Rodewischer Strae” angrenzt dem Teilbereich
Klarstellungssatzung i.S. § 34 IV Satz 1 Nr. 1. BauGB der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung fiir den Ortsteil
Plohn / Abhorn. Klarstellungssatzungen diirfen von Gesetzes wegen ausschlieBlich die Grenzen fiir im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile festlegen. Sie haben damit nur eine deklaratorische Bedeutung fiir bereits bestehende im
Zusammenhang bebaute Ortsteile 1.S. des § 34 I oder II BauGB, wie das im vorliegenden Fall in Zi. 3, Rn. 1 und
Rn. 4 sowie Zi. 5.1, Rn. 1 dargelegt wird. Die Begriindung wird in Zi. 3 um die Ausfithrungen ergénzt.

5. Die weiteren Uberlegungen der Einlassung zum Bebautsein von Ergéinzungsflachen i.S. § 34 IV Satz 1 Nr. 3.
BauGB sind fiir das gegenstiindige Satzungsverfahren bzgl. des Angrenzens gegenstandslos. Im Ubrigen weist
Zi. 3, Rn. 1 der Begriindung aus, dass die einbezogenen Flst. in die rechtskraftige Klarstellungs- und Erganzungs-
satzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn im Ortsteil Abhorn inzwischen bebaut sind.

Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J N [E B
3 Bauplanung Gegeniiber beabsichtigten Ergéinzungssatzung existiert bereits eine rechtskréftige |ist und wird beriicksichtigt; bzgl. Verweise auf Summierung Ergénzungssatzungen gegenstandslos

In Begriindung muss weiter ausgefiihrt werden, dass es sich bei der Ergénzungs-
satzung um das richtige Planungsinstrument handelt. Es muss somit eine Ab-
grenzung zwischen Innen- und Auenbereich als stddtebaulicher Rahmen fiir die
vorliegende Satzung beschrieben werden.

ist bereits und wird beriicksichtigt

1. Nach § 34 IV Satz 1 Nr. 3 BauGB ist zwingende Voraussetzung fiir die Einbeziehung einzelner Aulenbereichsflachen
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mittels Einbeziehungssatzung (KES), die stidtebauliche Pragung gem. § 34 T
BauGB durch die bauliche Nutzung des - an die KES - angrenzenden Bereichs des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.
2. Ist diese, wie in der Begriindung mehrfach dargelegt (Zi. 3, Zi. 4 ab Rn. 21, Zi. 5.1, Zi. 5.3) eindeutig der Fall. Die
ErschlieBung ist gesichert bzw. bzgl. der Versicherung allen Abwassers auf kiinftigen Baugrundstiicken sicherbar.

3. Umweltbelange sind allenfalls punktuell - lokal betroffen, im Bereich ausgleichbar. So ist KES das richtige Planungs-
instrument. Zi. 5.1 der Begriindung wird um voranstehende Sétze ergéinzt. Es besteht kein weiterer Abwégungsbedarf.

Hinweis

Statistische Landesamt des Freistaates Sachsen verdffentlichte am 15. Juni 2023
die 8. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung (RBV);

ist nunmehr als Datengrundlage heranzuziehen;

Planbegriindung ist entsprechend zu aktualisieren;

Mit Blick auf die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung in Lengenfeld, die
gemif} oben genannter RBV einen deutlichen negativen Trend verfolgt, muss
eine streng bedarfsorientierte Wohnbauflachenentwicklung mafigebendes stidte-
bauliches Ziel sein.

ist bereits beriicksichtigt

1. Dem offengelegten Entwurf erfolgte eine Bedarfsdarlegung auf Basis der 8.RBV. Diese war und ist als Anlage 6
Bestandteil der Begriindung.

2. In der dortigen Tab. US 6 wurde ein Abgleich der Berechnungsdaten der 8. RBV zur vorher zugrunde gelegten 7.
RBYV durchgefiihrt. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass der Einwohnerriickgang in der 8. RBV gegeniiber der 7. RBV fiir
die Stadt Lengenfeld bis 2035 erheblich geringer ausfllt. Bis ins Jahr 2030 tibersteigt sogar der Prognosewert der Worst-
Case-Variante V3 noch den Einwohnerwert der Best-Case-Variante V1 der 7. RBV. Weiter ist festzustellen, dass die
Werte von 2019 bis 2022 beider Varianten der 7. RBV durch den tatsichlichen Bevolkerungsstand, trotz gewisser
Schwankungen, in Durchschnitt der letzten vier Jahre iibertroffen wurden. Lt. dieser als Anl. 6 beigefiigter Ermittlung
hat Lengenfeld 2025, abziiglich relevanter Fliachenreserven deutlichen Bedarfsiiberhang (58 - 60 Baugrundstiicke). Bis
2035 erhohte sich der ohne weitere Mafinahmen auf 134 - 168 Baugrundstiicke.

3. Fiir Ortsteile Plohn / Abhorn ermittelt sich gema3 EW-Anteil von ca. 6% abgeleitet iiber relevante Flachenreser-
ven hinaus bereits bis 2025 ein akuter Bedarf von 4 und bis 2035 ein weiterer Bedarf von 3 - 5 Baugrundstiicken.
4. KES ist nachweislich zu Bedarfsdeckung fiir beide Ortsteile i.S. §1 Il BauGB erforderlich. Befriedigung akuter Wohn-
raumnachfrage beider Ortsteile ist i. V.m. rdumlicher Biindelung mittelfristiger Bedarf ein dringender stadtebaulicher Grund
i.S. §8 IV BauGB. Fiir die ,,Dringlichkeit" ist nicht erst das Vorliegen stidtebaulicher , Notlagen erforderlich (BVerwG
U.v. 14.12.84 Az. 4 C 54.81). Bedarf ist auch in beiden im Zusammenhang bebauten Ortsteilen nicht zu decken.

6. LV.m. Grundsatzzielen (strukturelle Erhaltung, angemessene Weiterentwicklung) der lidndlichen Ortsteile durch aus-
kommliche Versorgung ihrer Bevolkerung mit zeitgemzfen Wohnraumangeboten + Herausbilden kompakter Siedlungs-
bereiche und Ortskerne bei deren Fortentwicklung steht bauliche Entwicklung des PG geordneter stédtebaulichen Entwick-
lung nicht entgegen. Im Gegenteil, der Standort bietet sich geradezu fiir die Fortentwicklung des bestehenden Ortsteils an.
7. Der FNP soll im Ubrigen, um auf den Eingangsverweis der Einlassung zuriickzukommen, in der geplanten Fortfith-
rung den Bereich in Anlehnung an die ermittelte Art der baulichen Nutzung der niheren, d.h. pragenden Umgebung i.S.
des § 5a BauNVO als Mischbaufliche geméf § 34 I BauGB darstellen.
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Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J N |[E B
3 |Hygiene Belange nicht beriihrt Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich kein weiterer Abwégungsbedarf.
Denkmalschutz Belange nicht beriihrt Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich kein weiterer Abwégungsbedarf.
Landwirtschaft Belange nicht beriihrt Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich kein weiterer Abwégungsbedarf.
Forstwirtschaft Belange nicht beriihrt Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich kein weiterer Abwégungsbedarf.

Léndl. Entwicklung

Belange nicht beriihrt

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich kein weiterer Abwégungsbedarf.

Abfallwirtschaft

Die grundstiickebezogene Abfallentsorgung gilt als gesichert. Aus
abfallwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwinde oder Bedenken.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwégungsbedarf.

Immissionsschutz Belange nicht beriihrt Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwigungsbedarf.
Wasserwirtschaft / Satzung, mit Stand 10/2023, wird grundsitzlich mit Hinweisen zugestimmt Nebenstehende Aussagen zu den wasserwirtschaftlich und -rechtlichen Belangen werden zur Kenntnis genommen.
Wasserrecht ausgenommen Sickernachweis wird komplette Klérung Entwisserung (Schmutz- u.
Regenwasser) auf Bauherren in einzelnen Baugenehmigungsverfahren verschoben;
gilt auch fir Entwisserung evtl. zusammengefasster Zufahrten zur ,,Rodewischer Str.*;
fiir Abrundungssatzung rechtlich zulissig und wird akzeptiert
Hinweise | Versickerung aller anfallenden Abwasser auf Baugrundstiicken wasserwirtschaftlich ist berticksichtigt
einzig zuldssige Losung fiir alle neu zu versiegelnden Grundstiicksflichen, inkl. Der Hinweis auf das Erfordernis zur Einholung jeweiliger individueller wasserrechtlicher Erlaubnisse je kiinfti-
Zufahrtsstralen und Schmutzwasser; gem Baugrundstiick vor Baubeginn ist Bestandteil des stédtebaulichen Vertrags mit den Grundstiickseigentii-
ob geplante Grundstiicksgrofien dazu ausreichen, derzeit nicht sicher abschatzbar; mern zzgl. Verpflichtung ihre Rechtnachfolger dbzgl. iiber die nachfolgenden Kaufvertrage o.4. geeigneter Weise
Versickerung bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis zu verpflichten. Die Breiten der in ihrem rdumlichen geénderten KES gebildeten Baugrundstiicke wird i.V.m.
der jeweils festgesetzten und verfiigbaren Flache zur Versickerung als hinreichend angesehen, die erforderlichen
Rigolenléngen einzubringen.
Naturschutz gegenwartig bestehen naturschutzfachliche und -rechtliche Bedenken Beriicksichtigung in Form einer Anpassung infolge der erforderlichen Anderung des Geltungsbereichs
Begriindung | Flidchen der Satzung befinden sich im bauplanungsrechtlichen Auenbereich, so | 1. Nebenstehende naturschutzfach- u. -rechtliche Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Die vorgebrachten

dass auf Grundlage § 14 1 BNatSchG i.V.m. § 9 I Nr. 2 SdchsNatSchG geplantes
Vorhaben einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, der nach § 15 11
BNatSchG auszugleichen oder zu ersetzen ist;

Forderung nach der Pflanzung von gebietsheimischen Gehdlzen oder Saatgut
ergibt sich aus §40 Abs. 1 Nr. 4. BNatSchG

vorgelegte Bilanzierung beriicksichtigt negative Auswirkungen der Bebauung auf die
Schutzgiiter Klima/Luft, Landschaftsbild sowie Ertragsfunktion des Bodens
unzureichend. Durch Bebauungsgebiet gehen insgesamt 9.575 m? Ackerland
verloren, bei Berechnung mit geringsten Funktionsfaktor von 0,5 aufgrund geringer
Wertigkeit ergibt sich Kompensationsbedarf von 0,479 WE, ist somit mehr als
doppelt so hoch wie in vorgelegten Bilanzierung. Bebauung und somit die Teil- und
Vollversiegelung hat klimatische Auswirkungen auf die Umgebung, und auch das
Landschaftsbild wird durch eine Bebauung beeintréchtigt. Fiir Landschaftsbild und
klimatischen Auswirkungen ist die Baufldche von 2090 m? jeweils mit geringstem
Funktionsfaktor von 0,5 zu multiplizieren, dies ergibt einen Kompensationsbedarf
von 0,209 WE. Insgesamt sind somit beim gegenwirtigen Stand der Planung noch
Kompensationsmainahmen im Umfang von 0,469 WE zu erbringen.

rechtlichen und fachlichen Bedenken wurden nochmals intensiv auf ihre Begriindetheit, Substanz, sachliches Zutref-
fen, Wertigkeit und Richtigkeit gepriift worden.

2. Im Ergebnis ist dazu zunéchst festzustellen, dass die vorgebrachten naturschutzfach- und -rechtlichen Beden-
ken insgesamt unbegriindet sind.

3. Die getroffene naturschutzrechtliche Bewertung, der Ausgleich habe auf Grundlage §§ 14 I BNatSchG i.V.m. 9
SachsNatSchG zu erfolgen, ist rechtlich unzutreffend. Die geduBerten rechtlichen Bedenken fuflen auf einer fehlerhaft
als zutreffend angenommenen Rechtsgrundlage (§§ 14 I BNatSchG i.V.m. 9 SéchsNatSchG). Ergénzungssatzungen,
wie die vorliegende Satzung, sind stidtebauliche Satzungen nach § 34 IV Satz 1 Nr. 3 BauGB. § 18 I BNatSchG regelt
zu Satzungen nach § 34 IV Satz 1 Nr. 3 BauGB folgendes,

,.Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéinzung oder Aufhebung von Bauleitplinen oder von Satzungen nach
§ 34 Absatz 4 Satz 1 Ni 3 des Baug; k Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist iiber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.*

4. MaBgeblicher Ankniipfungspunkt dieser Anordnung im BauGB ist § 1a III. Der gibt vor, dass Vermeidung und Aus-
gleich der voraussichtlich erheblichen Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- u. Funktionsfé-
higkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 IV Nr. 7 lit. a) benannten Bestandteilen in der Abwégung nach § 1 VIII BauGB
zu beriicksichtigen sind. D.h. Ermittlung, Bewertung und Ausgleichsumfang fiir voraussichtlich erheblich negative - und
nur diese - Eingriffe erfolgt nach dem Baurecht. Nicht anders wurde hier verfahren. Daran ist auch nichts zu erinnern.

5. Ist die Erganzungs- bzw. Einbeziehungssatzung in Kraft, sind die einbezogenen Flichen Teil des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils gemal § 34 I/ II BauGB. Auf die darauf anschliefend zu verwirklichenden Vorhaben sind
nach § 18 II Satz 1 BNatSchG die §§ 14 - 17 BNatSchG nicht anzuwenden.

6. Die UNB liefert zu ihrer Einschidtzung eine Wertermittlung — nach diesseitiger Einschitzung — auf Grundlage
der Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (HE). Bei der
vorgelegten Wertberechnung sind von der UNB unzutreffende Flichendaten und nicht aus der HE herleitbare
Funktionsbewertungen zugrunde gelegt worden. Funktionszuschlédge von 0,5 Pkt. / m? fiir geringe bzw. nachran-
gige Funktionserfiillungen sind der HE nicht zu entnehmen, weder in der Fassung von 2009, noch den iiberar-
beiteten Anlagen aus 2017.

7. Worauf die UNB den vorgeblichen Entzug von 9.575 m* Ackerland stiitzt, bleibt unklar. Bei der Flachenan-
gabe handelt es sich um die Gesamtfliche des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung. Darin einbezogen ist
auch der an der einzubeziehenden Ackerflache anliegende und diese erschlieende Teil der Rodewischer Strafie
siidlich Rodewischer Strafie 23e bis an die Kreuzung mit Abhorner Strafe / Strale Am Plohnbachtal. Die Ro-
dewischer StraB3e ist tatsdchlicher Bestand und nicht Teil der Ackerfléche. Inkl. ihrer Nebenanlagen in den ein-
bezogenen Teilen der Flst. 11/2, 153/3 und 153/5 umfasst sie 1.215 m?
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Es sind daher zusitzliche 6kologische Kompensationsmafnahmen zu konzipieren,
welche das entstehende Punktedefizit beheben. Die Untere Naturschutzbehorde
empfiehlt, als geeignete Kompensationsmafinahme entlang der Baugrenze zum
Acker eine zwei Meter breite Feldhecke mit gebietsheimischen Geholzen zu
pflanzen. Dies dient als Puffer zur Ackerfliche, sie dient dem Artenschutz und ist
eine sehr sinnvolle Kompensationsmaf3nahme;

Bei Anderungen gemiB Stellungnahme Abfallrecht/Bodenschutz ist von einer
Reduzierung des Kompensationsbedarfes auszugehen.

aber ,,ersetzt* durch die BNT ,,Baufldche fiir bauliche Haupt- u. Nebenanlagen® (2.770 m?), Zufahrt- u. Stell-
platzfliche, teilversiegelt (420 m?) und Abstandsfldche, gestaltet, Annahme kleinteilig teilversiegelt (5.170 m?).
Das ist auch so in die Berechnung eingestellt und daran hat die UNB nichts zu kritisieren. Dartiber hinaus unter-
fallt der Verlust an landwirtschaftlicher Nutzfléche nicht per se der Eingriffsregelung nach § 1a IIl BauGB. Deren
Bezug ist § 1 VI Nr. 7., lit. a) BauGB. Der Verlust an landwirtschaftlicher Fliche ist aber unter § 1 VI Nr. 8., lit.
b) oder ggf. ach § 1 VI Nr. 7., lit. d) BauGB zu subsumieren. Unter § 1 VI Nr. 7., lit. a) BauGB sind nur die der
ackerbaulichen Nutzung zugrunde liegenden Bodenfunktionen in der Eingriffsregelung zu behandeln.

9. D.h. weiter unter dem BNT Abstandsfliche geht die - wie richtig bemerkt - nur die als gering und damit
nachrangig zu bewertende Ertragsfunktion allenfalls punktuell verloren. Der Verlust beschrénkt sich also auf die
vorbenannten BNT auBerhalb der Abstandsflichen, nicht aber lokal oder gar kleinrdumig innerhalb der (griin-
)gestalteten Abstandsflachen.

10. D.h. weiter, nach der Okologischen Wirkungsprognose ist dieser Verlust der nachrangigen Ertragsfunktion
als zwar dauerhaft, aber nur punktuell sehr gering -gering negativ und damit in Summe als unerheblich nachteilig
einzuschitzen. Voraussichtlich unerhebliche Auswirkungen sind nach den Vorschriften des BauGB aber nicht
auszugleichen. Der entsprechend gleichlautenden Einschétzung in Zi. 6 Umweltbelange, Anstrich ,,Biotop- und
Nutzungstypen hat die UNB jedenfalls nicht widersprochen. Ertragsfunktion und die Funktion im Wasserkreis-
lauf der anstehenden Boden sind gemi3 Auswertekarten der Bodenfunktionen auch nur geringwertig.

11. Die Herleitung der vorgenommenen Anrechnung von 0,5 Punkten auf die nachrangige Funktionserfiillung bleibt
ebenfalls unklar. Der HE ist diese Anrechnung, wie oben bereits erwéhnt, jedenfalls so nicht zu entnehmen, weder der
Fassung von 2009, noch den iiberarbeiteten Anlagen von 2017. Nach beiden Fassungen sind fiir alle Schutzgiiter und
-funktionen erst mittlere und héherwertige Funktionserfiillungen in Anrechnung zu bringen. Denen wird eine beson-
dere Bedeutung zugesprochen. Dies erfolgt fiir geringe und sehr geringe Funktionserfiillungen in beiden Fllen nicht.
Das sollte der Fachbehorde aber bekannt sein. Die Fachbehorde liefert auch keine Begriindung, warum sie — trotz
Anerkenntnis der nur geringwertigen Funktionserfiillung des Bodens bzgl. der Ertragsfunktion — vom Bewertungs-
schema der HE abweicht und einen Faktor 0,5 / n? Fléche ansetzt, dies aber bei der ebenso nur geringwertigen Funk-
tionserfiillung des Bodens bzgl. der Funktionserfiillung im Wasserkreislauf dies nicht tut.

12. In Zi. 6, Anstriche ,,Klima“ sowie ,,Orts- und Landschaftsbild* wurden die Ausgangslagen und voraussicht-
lichen Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter ausfiihrlich dargelegt;

Klima: in Festlegungskarte 14 des RPI RC_SF 2023 nicht als bedeutsame Kaltluftentstehungsflédche kartiert, kein
Bezug zu einem klimatisch belasteten Wirkraum, gemafl LSP Lengenfeld keine Kaltluftabfliisse in klimatisch
belasteten Wirkraum, Lage in Abstrahlungsbereich unmittelbar angrenzender Ortslage sowie der nur kurzen und
der geringen HN erfiillt Satzungsgebiet nur eine nachrangige Funktion im Luftaustausch;

Orts- und Landschaftsbild: Landschaftsbild um das Satzungsgebiet ortsrandtypisch, Ubergang von anstehender weit
uberwiegend 2 - 3geschossiger Wohnbebauung (weit iiberwiegend mit Sattelddchern) in angrenzenden Freiraum, Frei-
raum = grofflichiges Mosaik mit Anteil Acker > 50% i.V.m. intensiv genutztem Griinland, Umfeld straenbegleitende
Baumreihe, Ableitung ortlichen Bauvorschriften (Dachgestaltung etc. aus Rahmen anstehender Bebauung, durch Orts-
rand bereits aufgerautes Orts- u. Landschaftsbild, Hinzutreten geplanter, sozusagen gestaltgleicher Bebauung.

13. Daraus waren und sind fiir beide Schutzgiiter keine erheblichen Beeintrachtigungen abzuleiten. Dem hat die
UNB auch nicht widersprochen.

14. In der vorgelegten Vergleichsrechnung wurden konservative Werte fiir Abstandsgriin (1 Punkt unter Liste), ins-
besondere aber fiir die zu pflanzenden Baume (4 Punkte unter Liste) angenommen. Damit sollten aus der planerischen
Erfahrung heraus gegebene Entwicklungsrisiken angemessen berticksichtigt werden. Der Ausgleich ist hinreichend.
15. Allerdings ergeben sich durch Verinderungen der Eigentumsverhltnisse eine Anderung des Geltungsbereichs
und die Anderung des festgesetzten Ausgleichs sowie das Erfordernis der erneuten Beteiligung, In Abstimmung mit
den nunmehrigen Eigentiimer, wird der Ausgleich in den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung gezogen. Bzgl. der
Anregung einer Einbeziehung in den Geltungsbereich der Satzung wird der Anregung der UNB gefolgt. Dessen Um-
fang bestimmt der sich raumlich, dem geringeren Geltungsbereich, entsprechend verringernde Ausgleichsbedarf.

Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J N |[E B
3 |Naturschutz 8. Zwar geht der Biotop- und Nutzungstyp (BNT) Acker in den verbleibenden 8.360 m? Flache verloren. Er wird

nachfolgende erginzende Festsetzungen in Planzeichnung aufzunehmen:

1. Bei den beschriebenen 6 Laubbdumen muss es sich um Hochstimme handeln.
2. Anlage von Schottergérten ist unzuléssig, die unverbauten Flachen sind
gértnerisch zu gestalten und zu bepflanzen.

3.Fiir die Pflanzung innerhalb der Bebauungsflachen ist eine Arten - Negativliste
aufzufiihren

wird tlw. beriicksichtigt

1. Die Pflanzung der sechs Laubbéume ist durch die Anderung des Geltungsbereichs obsolet. Der Ausgleich soll
nunmehr innerhalb des verkleinerten Satzungsgebiets mittels Pflanzgebot fiir eine Niederstrauchhecke erfolgen.
Dazu wird die Pflanzenauswahl auf gebietsheimische (Vorkommensgebiet 3, Siidostdeutschen Hiigel- und Berg-
land) und standortgerechte Pflanzen prazisiert. Damit kann der Anwuchserfolg verbessert werden.

2. Eine Negativ-List fiir nicht zu verwendende Pflanzen wird nicht erstellt und somit auch nicht in die Satzung
aufgenommen. Eine solche Festsetzung ist durch § 9 I Nr. 25a BauGB nicht gedeckt. Dariiber hinaus hat die
Stadt kein ,,Festsetzungserfindungsrecht.
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Um aktuellen Erfordernissen des Klima- und Umweltschutzes gerecht zu werden,
die sich aus dem §1a V BauGB ergeben, miissten folgende Anderungen im BBP
aus behordlicher Sicht vorgenommen werden:

Errichtung von Dachbegriinungen sowie die Errichtung von PV-Anlagen sollte
als verpflichtend festgesetzt werden;

steigern Effizienz von PV-Anlagen, daher i.V.m. PV-Anlagen errichten,

leisten zudem einen deutlichen Beitrag zur Mikroklimabildung, dienen als
Feinstaubfilter und steigern die Energieeffizienz im Sommer und im Winter von
Wohngebéuden,

sollten daher im Bebauungsplan auf Garagen, Carports, Nebenanlagen und
Wohnhéusern errichtet werden,

Alternativ zu Komplettbegriinung bei Wohngebauden kann Mindestdachflache in
qm / Gebéude fiir die Errichtung gefordert werden;

weiter sollte maximaler Versiegelungsgrad fiir die Grundstiicke im BBP
festgesetzt werden, um Ausmaf} an Bodenschadigung so gering wie moglich zu
halten und unbebaute Flachen sollten im BBP als Griinflichen festgesetzt werden,
um weitere Storung Bodenfunktionen auf jeweiligen Grundstiick moglichst
gering zu halten

nicht um einen Bebauungsplan. Dartiber hinaus ist weiter klarzustellen, dass nach § 3 I Nr. 9. BBodSchG dessen
Vorschriften keine Anwendung auf die Vorschriften des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts findet.

2. Gegebene Anregungen wurden, auch unter Beachtung der Vorgaben des § 34 V Satz 2 BauGB und dass angespro-
chener § 1a V BauGB nach dessen Satz 2 in der Abwégung zu beriicksichtigen ist, nochmals intensiv gepriift.

3. § 34 V Satz 2 BauGB schreibt vor, dass in Ergénzungssatzungen nur einzelne Festsetzungen nach § 9 I, IIT Satz 1
und 4 BauGB zulissig sind. Daraus folgend besteht eine besondere Gewichtung der Priifung von wiinschenswerten
Festsetzungen auf ihr unabdingbares stidtebauliches Erfordernis. Dem folgt der Satzungsentwurf. Darauf weist im
Ubrigen das SG Bauplanung des Vogtlandkreises in seiner Stellungnahme unter Verwesis auf die Rechtlage richtiger-
weise nochmals besonders hin.

4. Unmittelbar hat das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima. Dem widerspricht die
Behorde in ihrer Stellungnahme auch nicht.

5. Die 6stlich der Rodewischer Strafle angrenzende Ortslage von Abhorn ist kein klimatisch belasteter Wirkraum, sie
ist im jéhrlichen Mittel gut durchliiftet. Das Satzungsgebiet hat auch keine besondere Bedeutung als Frisch- w/o Kalt-
luftschneise fiir die umgebende Ortslage. Die lokale Bewertung der Kaltluftabfliisse im Landschaftsplan Lengenfeld
weist erst der nordwestlich des Satzungsgebiets Abfliisse entstehenden Kaltluft eine besondere, die Durchliiftung for-
dernde Bedeutung in Richtung Stadtteil Griin mit Finkenburg als klimatisch belastetem Wirkraum aus.

6. Damit ist das Schutzgut Klima eingriffsseitig in der Satzung hinreichend beriicksichtigt.

Der Klimaschutz steht als Schutzgut aber nicht nur fiir sich, sondern in Wechselwirkung zu den anderen Schutzgiitern
des Naturhaushalts, wie z.B. Boden, Wasser. Die Vorgaben der Textfestsetzung (TF) 1.2 (2) zur Versickerung allen
anfallenden Schmutz- aber insbesondere Niederschlagswassers dienen neben ihrem unmittelbaren Bezug auf das
Schutzgut Wasser auch dem Klimaschutz. Ein wesentliches Problem des Klimawandels sind Starkregenereignisse bei
einer gleichzeitigen Austrocknung der Boden und Absenkung des Grundwasserspiegels. Den beiden letzten Gefahren
kann die unmittelbar lokale Versickerung allen anfallenden Niederschlagswassers am Ort des Anfalls entgegenwirken.
Der lokale Wasserhaushalt wird gestérkt. I.V.m. der zeichnerischen Festsetzung mittels Planzeichen wird der Ort der
Versickerung im Satzungsgebiet bestimmt. Fiir diese Fldchen, zusétzlich tiberlagert mit Planzeichen 2, bestimmt TF
1.2 (2) weiter das Nebenanlagen, die Gebéude sind, nicht errichtet werden diirfen. Alle anderen baulichen Anlagen
sind wasserdurchlissig zu befestigen. TF 1.2 (1) bestimmt dariiber hinaus fiir den gesamten Geltungsbereich, dass
Grundstiickszufahrten, Stellpldtze u.4. Flachen insgesamt nur wasserdurchlassig befestigt werden diirfen.

7. Auch bzgl. des Schutzguts Boden sind fiir das Satzungsgebiet insgesamt keine als erheblich einzuschétzenden Be-
eintrachtigungen ableitbar. Zwar stellte die punktuelle Versiegelung bzgl. der mittleren Funktionserfiillung als Puffer-
und Filtermedium aus sich heraus eine erhebliche Beeintrachtigung bzgl. des Verlustes dar. L.V.m. der

a) geplanten Errichtung von Wohngebauden und den erfahrungsgemil ergénzend allenfalls zu erwartenden wohn-
nahen freiberuflicher, klein-gewerblicher - handwerklicher sowie gemeinbedarfsorientierter Nutzungen,

b) einer aus dem UmgebungsmaBstab ableitbaren maximalen Uberdeckung der Bauflichen von ca. 25% vollversie-
gelter und ca. 10% wasserdurchléssig befestigter Flachen und

c) anfallendes Niederschlagswasser am Ort versickert werden soll,

ist der Eingriff durch die Planung iiber das gesamte SG flachig nur als nicht erhebliche Funktionsminderung anzu-
sprechen. Auch dem widerspricht die Behorde in ihrer Stellungnahme nicht. Damit ist auch das Schutzgut Boden
eingriffsseitig in der Satzung hinreichend beriicksichtigt.

8. Mit den Festsetzungen zur Versickerung und Verwendung wasserdurchlassiger Befestigungen fiir wesentliche Er-
schlieBungsanlagen wird nach diesseitiger Auffassung dem Klimaschutz bereits, iiber das eigentliche Eingriffsaus-
gleichserfordernis hinaus, im Satzungsgebiet hinreichend Rechnung getragen. Das in der Stellungnahme angespro-
chene zuléssige Maf der baulichen Nutzung der kiinftigen Baugrundstiicke ergibt im effektiven Maf sehr zuverldssig
und in einer fast ausschlieflichen engen Rahmenvorgabe aus der Umgebungsbebauung. Satz 7 leitet aus der weit
iiberwiegenden Umgebungsbebauung eine, konservativ geschitzte, maximale Vollversiegelung von 25% sowie eine
Uberbauung durch wasserdurchlissig zu befestigende Flichen von max. 10% ab. Das bleibt sogar hinter dem Zuls-
sigkeitsrahmen des vormaligen BBP-Verfahrens zuriick.

Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J N |[E B
3 |Naturschutz 3. Einem Verbot von Schottergirten wird ebenfalls nicht gefolgt. Es wird i.V.m. dem Einfligegebot nach dem
Maf der baulichen Nutzung als nicht erforderlich angesehen. Schotter-, Kies- oder Steingérten sind nach dies-
seitigem Verstindnis bauliche Anlagen i.S. des § 29 BauGB. Sie sind danach auf das Maf der baulichen Nutzung
anzurechnen. Dieses ist im Zuge des erforderlichen Einfligens des § 34 I Satz 1, 2. Alt. BauGB aus der Umgebung
abzuleiten und bei der Baugenehmigung einzuhalten. Die UNB kann versuchen iiber Nebenbestimmungen der
hier erforderlichen Baugenehmigungen ihre Negativ-Liste und das Verbot von Schottergirten durchzusetzen.
Abfallrecht/ Hinsichtlich der bodenschutz- u. klimaschutzrechtlichen Belange ist wird nicht beriicksichtigt
Bodenschutz Bebauungsplan im Sinne vom BBodSchG und BauGB zu tiberarbeiten; 1. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine stidtebauliche Satzung nach § 34 IV, Satz1 Nr. 3 BauGB,
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Nr.

Stellungnahme / Ein-
gang

Aussage / Anregung / Einwand / Kritik

Abwigungsvorschlag und Begriindung

Beschluss zu Abwi-

gungsvorschlag

J

N

E

B

Abfallrecht/
Bodenschutz

9. Der Forderung nach zusétzlichen Festsetzungen zur weitergehenden Forderung tiber den vorgenommenen Aus-
gleich hinaus nicht erheblich betroffener Schutzgiiter Klima und Boden, wie GRZ, Griinflichen und Griindé4chern,
wird daher unter Verweis auf die bereits oben in Satz 3 benannte Beschréankung auf Festsetzungen mit unabdingbarem
stadtebaulichem Erfordernis nicht gefolgt. Eine damit verbundene, auf den allgemeinen Klima- u. Bodenschutz bezo-
gene Forderung erfolgt im Ubrigen bereits durch die zusitzlichen iibergreifend bodenfunktionsbezogen und klimatisch
positiven Wirkungen der vorgegebenen erforderlichen Versickerung allen anfallenden Niederschlagswassers. Der Be-
horde bleibt es unbenommen, tiber Nebenbestimmungen bei den Baugenehmigungen Griindécher durchzusetzen.

10. Eine zusétzliche Festsetzung zur Verwendung, Erzeugung bzw. Nutzung regenerativer Energien wird nicht
vorgenommen. Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) regelt in § 10 I GEG fiir alle neu zu errichtenden Gebéude,
dass diese als Niedrigstenergiegebaude nach den weiteren MaBgaben des GEG zu errichten sind. In aller Regel
wird das Energierecht, zu dem das GEG zu zihlen ist, schneller an technische Entwicklungen angepasst, als das
Baurecht. Es ist nicht nur dynamischer, Baurechtsfestsetzungen sind dariiber hinaus auch statisch. Entwicklungen
zum Wiérmeschutz und zur Nutzung regenerativer Energien werden also zur Erreichung der allgemeinen Klima-
schutzziele - in aller Regel deutlich - schneller angepasst. Bereits deswegen konnen statische Baurechtsfestset-
zungen damit sehr kurzfristig leerlaufen.

Um Errichtung von Héusern mit Griindéchern zu erleichtern, sollte die geforderte
Mindestdachneigung auf 10° heruntersetzen

wird nicht beriicksichtigt (Anderung / Ergéinzung von Festsetzungen)

1. Gemil der Ausfiihrungen zum voranstehenden Abwiagungsvorschlag, sind nach diesseitiger Auffassung der
Boden- und Klimaschutz hinreichend beriicksichtigt.

2. Der weiter gehenden nebenstehenden Anregung zur Herabsetzung der Mindestdachneigung, von, gemif Text-
festsetzung 15°, auf 10°wird daher nicht gefolgt.

3. Der festgesetzte Rahmen der Dachneigungen von 15° - 45° dient dem hier vordringlichen Ziel der Einfiigung
in das im Wesentlichen einheitliche Ortsbild des, hier gesamten, im Zusammenhang bebauten Ortsteils, dessen
Erhaltung und dessen behutsamer Fortentwicklung. Die geforderte, iiber das erforderliche Maf3 des lokalen Bo-
den- und Klimaschutzes im PG hinausgehende Anderung der Mindestdachneigung wird hinter den Belang der
Einfligung, Erhaltung und behutsamer Fortentwicklung des Ortsbildes des Ortsteils Abhorn zuriickgestellt.

alle Zufahrten und -wege sowie Parkplétze sollten ausschlieBlich in
wasserdurchlissiger Bauweise errichtet werden

ist bereits beriicksichtigt
1. Die Forderung ist in Textfestsetzung 1.2 (1) beriicksichtigt. Dbzgl. besteht kein weiterer Abwégungsbedarf.

Verkehrslenkung u. -
sicherung

keine Einwiénde;
Nachstehend genannte Hinweise sind jedoch zu beriicksichtigen

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen, die eingegangenen Hinweise werden nachfolgend einzeln abgewo-
gen.

Hinweise

erfahrungsgemil je Haus 2 - 4 PKW. Stellplitze;
Fahrbahn Kreisstrale im Bereich recht schmal;

ist beriicksichtigt (verfligbare Fliche fiir Garagen / Stellplitze)

1. Ausfiihrungen beschreiben die Lage vor Ort. Mit der gegenstidndigen Satzung sollte bisher die umgriffene Teil-
flache der Flst. 11/3, /4, /5 u. /6 (vormals 11/1) in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Innenbereich) von
Abhorn einbezogen (vormals max. 8 Baugrundstiicke). . Durch eine zwischenzeitliche Anderung der Eigentums-
verhéltnisse soll die Satzung nur noch die Flachen der Flst. 11/3 - 11/5 im Siiden des bisherigen SG in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbeziehen. D.h. die kiinftige Bebauung der danach zu bildenden max. 3 Bau-
grundstiicke richtet sich nach § 34 BauGB. Weiter sind geméB § 49 SichsBO im erforderlichen Umfang private
Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken vorzuhalten. Nach dessen weiterer Vorgabe sind dabei insbesondere
auch Anzahl und GroBe zu bestimmen. Fortfolgend sind nach § 61 SéchsBO im Innenbereich Garagen und Stell-
plitze bis zu einer GroBe von 50 m? verfahrensfrei. Das entspricht mind. 3 Stellpldtzen, ergo im Mittel also die
nebenstehend benannten 2 - 4 Stellplatze.

2. Unter Annahme des Einfiigegebots des § 34 I Satz1 2. Alt. BauGB fiir Garagen und Stellpldtze ist anzumerken,
dass auf den Baugrundstiicken der ndheren Umgebung gentigend Vorbilder fiir Garagen in der 0.g. GroBenord-
nung vorhanden sind. Ebenerdige Stellplitze priagen in aller Regel nicht mit.

3. Auf Basis von inzwischen drei neu gebildeten nahezu gleichmaBig breiten Wohnbaugrundstiicken, lassen sich
Garagen und Stellplédtze bis 50 m? in jedem Fall auf jedem auskommlich unterbringen. Stellpldtze auch im vor-
deren Grundstiicksbereich.

Parkfldchen und Gehsteig auf Kreisstrafle nicht vorhanden;

Bushaltestelle wenige Meter aulerhalb Plangebiet, FuBBginger miissen daher zu
Bushaltestelle am Rand Kreisstraf3e laufen

Den dort Bauwilligen muss vorher klar sein, dass es an der Rodewischer Strafie
keinen Gehweg gibt oder dieser wird im Rahmen des Bauprojektes mit
konzipiert. Erfahrungsgemil stellen viele "Héuslebauer" erst nach Bezug fest,
dass es sich um Kreisstra3enverkehr handelt und dass die zuléssige
Hochstgeschwindigkeit 50 km/h betragt.

keine Beriicksichtigung innerhalb der KES

1. Alle kiinftigen Bauwilligen haben grundsitzlich die Holpflicht, sich iiber die Festsetzungen der Satzung, er-
forderliche Verpflichtungen und Voraussetzungen zur Erlangung der Baugenehmigung sowie die Gegebenheiten
vor Ort zu informieren.

2. Grundlage des Satzungsverfahrens war es bisher die Flidchen der Flst. 11/3 - 11/6 in den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil von Abhorn einzubeziehen. D.h. nichts anderes, als kiinftige Bauvorhaben in diesem bisherigen Aufen-
bereich kiinftig auf Grundlage des dafiir einschldgigen § 34 Iund Il BauGB genehmigt werden. Die Aufstellung einer
stadtebaulichen Satzung setzt weiter voraus, dass die Erschliefung i.S. des § 123 ff BauGB zumindest weitge-
hend gesichert ist. Dem ist bzgl. der straBenseitigen ErschlieBung hier so. Durch eine zwischenzeitliche Anderung
der Eigentumsverhiltnisse soll die Satzung nur noch die Flachen der Flst. 11/3 - 11/5 im Siiden des bisherigen SG in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezichen.
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Nr.

Stellungnahme / Ein-
gang

Aussage / Anregung / Einwand / Kritik

Abwigungsvorschlag und Begriindung

Beschluss zu Abwi-
gungsvorschlag

J N |[E B

Verkehrslenkung u. -
sicherung

3. Im Zuge einer Einbeziehungssatzung diirfen auch nur einzelne Fléchen einbezogen werden. Begrenzung ist hier die
stadtebauliche Pragung durch den angrenzenden Ortsteil, hier die einreihig straSenbegleitende Teilfléche lings der Ro-
dewischer Strafle. Damit ist auch der Zuwachs an Baugrundstiicke iiberschaubar. Es werden im der geplanten Reduzie-
rung maximal drei. Bei konservativ angenommenen 4 - 5 Wohnungen bzw. Haushalten und einer angenommenen Haus-
haltsgroBe von 2,3 Einwohnern wiirden das 10 — 12 Bewohner. Bei einer Wegehéufigkeit von 3,1 Wegen / Person und
Tag und einem Fuwegeanteil von 22 % am Mobilitétssplit wéren dies pro Tag 8 - 9 Bewegungen zu Fu3. Gerechnet
auf die Einwohnerzahl von Abhorn wiére der Einwohnerzuwachs mit 10 — 12 Bewohnern ca. 10%, Wegenutzungen zu
Fuf} durch Besucher nicht mitgerechnet. D.h. der reale Zuwachs wird noch weiter unter 10% fallen.

4. Gemessen daran ist das Fehlen eines Fulwegs an der Rodewischer Strafle kein kausales Problem, dass durch
die Satzung verursacht wird. Das Problem eines fehlenden FuBwegs ist vielmehr ein ortsteilbezogenes Problem.
Der Zuwachs an Bewohnern wird mehr fullaufige Bewegungen mit sich bringen, das Problem unter Einbezie-
hung aller voranstehenden Aussagen aber nicht erheblich nachteilig verschlechtern.

5. Eine Losung des angesprochenen Problems in Form eines 6ffentlichen Gehwegs im Bereich bis Kreuzung mit
der Strafe ,,Am Plohnbachtal“ lieBe sich bei fundiert nachgewiesenem Erfordernis also nur auflerhalb dieser
Satzung finden.

Zufahrten von Grundstiicken auf Rodewischer Strafle sind so zu gestalten, dass
die Sichtverhiltnisse auf die iibergeordnete Strae und aber auch zu den
jeweiligen Nachbargrundstiicken gewahrt bleiben.

ist beriicksichtigt

1. Der Hinweis wurde in die Anlage 5 der Planung iibernommen und so ErschlieBungstriger, kiinftigen Grund-
stiickseigentiimern und Bauwilligen kundgetan. Im weiteren Planverfahren wird der Hinweis durch die Stadt
Lengenfeld als Verpflichtung in den parallelen stidtebaulichen Vertrag aufgenommen.

2. Im Baubereich der Satzung selbst ist, wenn auch wesentlich aus anderen stidtebaulichen Griinden (sichere Ge-
bietsentwiasserung), die Errichtung von jeglichen Gebauden auf der stralenanliegenden Seite der Baugrundstiicke
auf einer Tiefe von 12 m unzulissig. Dies dient aber auch einer weit iiberwiegenden Vermeidung von Sichthinder-
nissen.

Die erforderliche Sichtweite von der Abhorner Strafe auf die Rodewischer Strale
ist ebenso zu beachten und frei von Sichtbehinderungen zu halten.

waurde beriicksichtigt / durch Anderung RG gegenstandslos

1. Verkehrssicherheit im Kreuzungsbereich mit der Abhorner Strafle wurde im Aufstellungsverfahren abgepriift. Priif-
gegenstand war insbesondere die Freihaltung der Anfahrsichtweite von der Abhorner auf die Rodewischer Straf3e.

2. Im vorliegenden Fall lagen die freizuhaltenden Sichtdreiecke der Anfahrsicht auBerhalb des bisherigen Plangebiets
des gegenstindigen Bebauungsplans. Festsetzungen zur Vermeidung von Sichtbeeintréchtigungen im Plangebiet wa-
ren daher nicht erforderlich. Eine Aufnahme in die Planzeichnung wurde in der Folge nicht erforderlich und folge-
richtig auch nicht vorgenommen.

3. Weiterhin wurde zum Erhalt der Leichtigkeit und Sicherheit Verkehrs im Kreuzungsbereich Rodewischer /
Abhorner Strafie ein Ein- und Ausfahrverbot in das bzw. aus dem bisherigen, nun nicht mehr einbezogenen Teil
des Satzungsgebiets festgesetzt.

4. Durch den geplanten Riickzug des RG aus dem Kreuzungsbereich werden die dbzgl. Hinweise gegenstandslos.

Die bauliche Anbindung der jeweiligen Zufahrten auf die Kreisstrale und die
bauliche Anbindung des geplanten 2 m Streifens ist mit dem Amt fiir
Straflenunterhalt und Instandsetzung zwingend abzustimmen.

wird beriicksichtigt
1. Die baulichen Anbindungen der jeweiligen Zufahrten auf die Kreisstrae werden Amt fiir StraBenunterhalt und

Instandsetzung abgestimmt. Lt. dessen Stellungnahme ist jede Einzelzufahrt beim Amt schriftlich zu beantragen.
2. Es gab bereits im offengelegten Entwurf der Satzung vom 06.10.2023 keinen geplanten 2 m-Streifen mehr.
Die straflenseitig an den Baubereich im vormaligen Bebauungsplanentwurf anschlieende Festsetzung einer Ver-
kehrsflache ist in der nun offengelegten Satzung nicht mehr enthalten gewesen. Sie ist im Zuge des Umswitchens
des BBP- auf das Satzungsverfahren ersatzlos entfallen Festsetzung einer Verkehrsfliche ist diesem Satzungs-
verfahren nicht mehr erforderlich, das gilt auch fiir die erforderliche Anderung des Geltungsbereichs der Satzung.
3. Der urspriingliche Zweck der Festsetzung im vormaligen BBP-Verfahren war die Anforderungen des § 30 I
BauGB an einen qualifizierten Bebauungsplan zu erfiillen. Fiir einen solchen qualifizierten BBP ist die Festset-
zung Ortlicher Verkehrsflichen zwingende Voraussetzung. Diese Voraussetzung besteht fiir dieses Satzungsver-
fahren nach § 34 IV, Satz 1 Nr. 3 BauGB nicht.

Kreisstraflenbau

Vorhaben kann entsprochen werden

Kreisstrae K 7820 im Netzknotenbereich 5440115A-035A von Station 2125-
2295 m von geplanter Bebauung betroffen

Ideal wire eine riickliegende ErschlieBungsstrafie, um den Zuwegungs- und
Parkplatzinteressen zu entsprechen

Hinweis

Vor Beginn der ErschlieBung miissen die Medientriager ihre Antrdge gesondert im
Landratsamt, Amt fiir Straenunterhalt und Instandsetzung einreichen.

wird tlw. beriicksichtigt

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Damit kann die straBenseitige ErschlieBung als gesi-
chert angesehen werden.

2. Anregung zu Anlage eines gebiindelten Anschlusses mit einer Ein- und einer Ausfahrt auf Rodewischer Strafle wird
zur Kenntnis genommen. Sie wurde bereits im Vorverfahren vorgetragen. Eine zwingende Forderung zur Anlage eines
gebiindelten Anschlusses ist der Stellungnahme aber auch weiterhin nicht zu entnehmen. Sie ist straSenrechtlich nicht
erforderlich (Lage innerhalb Ortsdurchfahrt).

3. Der nebenstehende Hinweis zur Beantragung einer erforderlichen StraBenbenutzung durch die Medientrager
beim Amt fur Straenunterhaltung und Instandsetzung wird die Anlage 5 der Planung aufgenommen. Damit wird
die Hinweispflicht als hinreichend berticksichtigt angesehen. Fiir die Versorgungstréger ist dies selbstversténdliches
Handeln.

Tab. 1
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Abwigung Erginzungssatzung nach §34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB ,,Rodewischer Straf3e”, Ortsteil Abhorn
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Stand: 26.03.2024

Tagesordnung

Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J N |[E B
3 |Kataster Keine Bedenken ist und wird beriicksichtigt
Sollten innerhalb des Planungsgebiets Punkte des Liegenschaftskatasters (siche | 1. Aussage, dass seitens des Amts fiir Kataster und Geoinformation keine Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis
Anlage) gefihrdet sein, bitten wir um rechtzeitige Mitteilung. genommen. Dies gilt auch bzgl. des Nicht-Bezugs der Stellungnahme auf die katastermiBige Ubereinstimmung.
Fiir Punkte der Grundlagenvermessung ist der Staatsbetrieb Geobasisinformation |2. Die zur Stellungnahmen aufgezeigten Punkte des Liegenschaftskatasters wurde georeferenziert abgefragt und
und Vermessung (GeoSN) in Dresden zustindig. in die Planzeichnung eingetragen. Der Texthinweis 3.5 wurde um eine Mitteilungspflicht ergénzt.
Diese Stellungnahme bezieht sich nicht auf die katastermiBige Ubereinstimmung |3. Damit wird das Anliegen fiir die Anwender des Plans nach diesseitiger Auffassung hinreichend sichtbar.
der Planungsgrundlage mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters. 4. Der GeoSN wurde beteiligt. Im Plangebiet befinden sich keine Raumbezugsfestpunkte und Hohenfestpunkte.
Brand- u. erforderliche Loschwassermenge fiir Grundschutz wird unter Punkt 5.6. Techni- |Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen, es besteht kein weiterer Abwigungsbedarf.
Katastrophenschutz | sche Infrastruktur ausfiihrlich als Zisternenlosung beschrieben und in Planzeich-
nung auf Flst. 10/6 zeichnerisch festgesetzt;
Forderungen / Hinweise vorangegangener Stellungnahmen beachtet und eingearbeitet
Zusitzliche Forderungen und Hinweise beziiglich Zufahrten und Rettungswegen
sind aktuell nicht erforderlich.
Folglich bestehen zur vorliegenden Ergdnzungssatzung keine Bedenken.
Kampfmittelbelastung | Flachen in Néhe Plangebiet wihrend 2. Weltkrieg von mehr als 14 Bombenan- ist bereits beriicksichtigt
griffen heimgesucht; Auffinden von Kampfmitteln ist nicht auszuschlieBen; 1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
nach Auswertung vorliegender Unterlagen keine konkreten Hinweise iiber zu er- |2. Die zur Verhiitung von Schiden nachfolgend gegebenen Hinweise sind iiber den Texthinweis 3.6 auf der
wartende Kampfmittelfunde im angefragten Baubereich Planurkunde verzeichnet. Dies gilt gleichermafBen fiir die Belehrungspflicht.
Sollten bei Bavausfiihrung Kampfmittel zu Tage treten, sind Funde unverziiglich 3. Mit der Aufnahme auf die Planurkunde wird das Anliegen fiir die Anwender des Plans nach diesseitiger Auf-
néchster Polizeidienststelle 0. Ortspolizeibehdrde anzuzeigen (§ 3 KampfmittelVO). | fassung hinreichend sichtbar.
Betreten Fundstelle ist verboten (§ 4 KampfmittelVO). Wer vorsitzlich o. fahrlassig
gegen §§ 3, 4 verstoBt, handelt ordnungswidrig (kann mit Geldbufe bestraft werden)
Die Bauausfiihrenden sind auf diesen Umstand hinzuweisen und zu belehren.
4 |LAf. Archiologie Stellungnahme vom 08.11.2023 mit dem Aktenzeichen 2-7051/93/1159- Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen, es besteht kein weiterer Abwigungsbedarf.
Stn. v. 29.11.2023 2023/22082 besitzt nach wie vor ihre volle inhaltliche Giiltigkeit
Stn. v. 08.11.2023 keine Einwinde;
Belange in textlichen Festsetzungen unter Punkt 3.9 Archidologie und
Denkmalschutz/Altbergbau/Radonvorsorge bereits ausreichend beriicksichtigt

Legende / Auswirkungen auf die weitere Planung

Beriicksichtigung bzw. Kenntnisnahme

Vorgetragene Aussagen / Gegebene Anregungen / Hinweise haben keine Auswirkungen auf weiteres Verfahren
durch Anderung des Geltungsbereich i.V.m. erforderlicher erneuter Beteiligung wirkt das tlw. Entsprechen der eigentlich abgewogenen Einlassungen (LRA V, UNB, Bauplanung) nicht auf das Verfahren durch

Nichtberticksichtigung bzw. mittelfristige Berticksichtigung auBerhalb des gegenstindigen Authebungsverfahrens

Anregungen verweisen auf Problematiken hin, die nicht kausal durch das Satzungsverfahren hervorgerufen werden bzw. innerhalb des Satzungsverfahrens weder regelbar noch bediirftig sind- sind auerhalb des Planverfahrens zu behandeln ‘

Abwigung / Zuriickweisung von Stellungnahmen / Bedenken / Forderungen / Anregungen / Hinweisen, mit unzutreffenden rechtlichen Auffassungen, die zu einer nicht erforderlichen Planverzogerung (erneute Auslegung) bzw. bei deren Beachtung
eine Fortfihrung der beabsichtigen Planung in Konflikt zu anderen gewichten Belangen stellen und erheblich erschweren wiirde.

|

Anregungen liegen, planungsrechtlich, materiell u/o rdumlich auerhalb des Planverfahrens - sind aulerhalb des Planverfahrens zu behandeln

Tab. 1

Ubersicht Stellungnahmen Behorden nach Eimvender zur ffentlichen Auslegung gemdf § 4 11 BauGB

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Seite 31 von 322



Abwigung Bebauungsplan Nr. 22 Wohngebiet ,,Rodewischer Stralle, Ortsteil Abhormn
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Ubersicht Stellungnahmen sonstige Triger 6ffentlicher Belange (Ver- u. Entsorger) nach Einwender zur 6ffentlichen Auslegung gemil § 4 II BauGB.

Stand: 26.03.2024

Nr.

Stellungnahme  /
Eingang

Aussage / Anregung / Einwand / Kritik

Abwigungsvorschlag und Begriindung

Beschluss zu Abwi-
gungsvorschlag

J I[N |[E |B

Stn. v. 08.12.23

ErweiterungsmafBnahmen am TK-Netz jederzeit moglich sind

Zur Versorgung neu zu errichtenden Gebiduden mit TK-Infrastruktur ist die
Verlegung neuer TK-Linien im und auflerhalb Plangebiet erforderlich.

Im Planbereich befinden sich TK-Linien;

dazu wurde Lageplan iibergeben;

Bestand und Betrieb vorhandener TK-Linien miissen weiterhin gewéhrleistet
bleiben

Hinweis zu Baum-
pflanzungen

"Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen" der FGSV, Ausg. 2013; insbesondere Abschnitt 6, beachten;
sicherstellen, dass durch Baumpflanzungen Bau, Unterhaltung und
Erweiterung der TK-Linien der Telekom nicht behindert werden.

weitere Hinweise

Gegebene Hinweise in der Stellungnahme und der weiter beigefiigten
Kabelschutzanweisung betreffen Freileitungssicherungen, Erkundigungs- u.
Abstimmungspflichten im Rahmen der Planung des Bauvorhabens /
erforderliche Umverlegungen von TK- Linien, Bestimmungen von
Mindestabsténden u. -iiberdeckungen unterirdischer TK-Linien sowie zur
Anschlussbeantragung

5 |inetz GmbH Wir stimmen der Satzung vollumfénglich zu. Nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen, es besteht kein weiterer Abwégungsbedarf.
Stn. v. 07.12.23
6 |ZWAV Bzgl. Abwasser Verweis auf Stellungnahme vom 05.09.22, Nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Aus dem Verweis auf die Stellungnahme vom 05.09.22 ergibt
Stn. v. 17.11.23 besitzt nach wie vor Giiltigkeit. sich kein weiterer Abwégungsbedarf.
Abwasser |dezentrale Entsorgung Schmutz- u. Niederschlagswasser wird bestitigt; ist und wird beriicksichtigt
Stn. v. 05.09.22 | zukiinftige Grundstiicke sind dauerhaft dezentral zu entsorgen; 1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Anwendung Rohr-Rigolen-Systeme befiirwortet 2. Verweis auf die wasserrechtliche Erlaubnis zur Betreibung der gepl. Versicker l ist in Texthinweis
Hinweise | fiir Betrieb muss wasserrechtliche Erlaubnis vorliegen, rechtzeitig bei unterer | 3.8 bereits enthalten.
Wasserbehdrde beantragen 3. Der Hinweis zum Betrieb durch die kiinftigen Eig wird ergd d in die Anlage 5 aufgenommen. Anlage 5 wird
Anlagen durch Eigentiimer zu betreiben und warten, um ordnungsgemdfsen Bestanditeil des stidtebaulichen Vertrags mit dem Grundstiickseigentiimern und diesem so zugdnglich. Die weitere Erfiil-
777777777777777777777777 Betrieb zu gewdhrleisten lung der Obliegenheiten ist dann dessen Sache bzw. die der Bauwillen bzw. deren Beaufiragter.
Trinkwasser | Im aktuellen Entwurf der Ergdnzungssatzung wurden unsere bereits getétigten | Nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen, es besteht kein weiterer Abwagungsbedarf.
Stellungnahmen zum Teilobjekt Trinkwasser vollstindig eingearbeitet
7 | Telekom keine Einwinde, wenn erforderliche Unterhaltungs- u. ist und wird berticksichtigt

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

2. Fiur die weitere Erschliefungsplanung wird sich der von den Grundstiickseigentiimern bestimmte Erschliefungstra-
ger bzw. fachlich Beauftragte mit der Dt. Telekom in Verbindung setzten und Anforderungen und Konflikte kldren.

3. Erdgebundene TK- Linien liegen im Plangebiet nicht an. Gemil der iibergebenen Pline verlduft die TK-Freileitung
parallel der Rodewischer Strafle knapp innerhalb des festgesetzten Baulandes, d.h. der kiinftigen Baugrundstiicke. Die
festgesetzte iiberbaubare Grundstiicksflache fiir die kiinftigen Hauptgebaude wird durch die TK-Freileitung raumlich
nicht tangiert. Eine Unterbauung mit Nebengebéuden ist bereits gemdB Textfestsetzung 1.1 unzuldssig.

4. Der Hinweis auf das FGSV-Merkblatt mit dem dort benannten Mindestabstand von 2,5 m zwischen Leitung und Baum
wird zum Schutz der TK-Linien wird in den Texthinweise 3.8 der Satzung aufgenommen. 15. Allerdings ergibt sich durch
Verinderungen der Eigentumsverhiltnisse eine Anderung des Geltungsbereichs in gleicher Tiefe auf die Flst. 11/3 - 11/5
im Siiden des bisherigen Satzungsgebiets und die Anderung des festgesetzten Ausgleichs. Die Baumpflanzung entlang der
Abhorner Strafle entféllt zugunsten einer Verlagerung in den neuen Geltungsbereich entlang dessen westlicher Grenze.

5. Zur weiteren Sicherung der TK-Freileitung wurde der Texthinweis 3.8 um einen, mangels Vorgabe der Dt. Telekom
eigengewihlten Mindestabstand von 1 m und ein Aufschiittungsverbot unter der Freileitung erginzt.

6. Die umfangreich gegebenen Hinweise wurden in die Anlage 5 der offengelegten Begriindung aufgenommen. Soweit
erforderlich wurden diese noch ergénzt. Die Kabelschutzanweisung wird, wie libergeben, der Anlage 5 der Begriindung
beigefiigt. Die wird Bestandteil des stédtebaulichen Vertrags mit den Grundstiickseigentiimern und diesem so zuginglich.

Empfehlung

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung aufzunehmen:

In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,6 m fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Keine Beriicksichtigung

1. Bereits planungsrechtlich ist die Aufstellung von Ergdnzungssatzungen nur zuléssig, wenn die ErschlieBungsanlagen i.S.
des § 127 II BauGB im Wesentlichen vorhanden sind. Dies trifft insbesondere auf den straBenméf3igen Anschluss der einzu-
beziehenden Fléchen zu. Dem ist hier so. Die zur Bebauung einbezogene Teilfliche von Flst. 11/1 Gemarkung Abhorn wird
iiber die bestehende Rodewischer Strafle innerhalb deren Ortsdurchfahrt erschlossen. Folgerichtig setzt die Satzung auch
keine Verkehrsfldchen fest. Weiterhin bezieht die Satzung auch nur eine rdumlich sehr begrenzte Fliche in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil von Abhorn ein.

2. Der an die einbezogene kiinftige Bebauungsfliche angrenzende Abschnitt der Rodewischer Strale wird nur zum
vollstdndigen Anschluss der Einbeziehungssatzung an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil auf deren Ostseite in
den Geltungsbereich einbezogen. Auf die erbetene Darstellung wird aus diesen Griinden verzichtet.

Legende / Auswirkungen auf die weitere Planung

Beriicksichtigung bzw. Kenntnisnahme

Vorgetragene Aussagen / Gegebene Anregungen / Hinweise haben keine Auswirkungen auf weiteres Verfahren

Nichtberiicksichtigung bzgl. des gegenstindigen Aufhebungsverfahrens

Anregungen liegen materiell und raumlich auBerhalb des Planverfahrens - sind aulerhalb des Planverfahrens zu behandeln

Tab. 2
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3 Ubersicht Stellungnahmen Nachbargemeinden nach Einwender zur 6ffentlichen Auslegung gemiB § 4 11 BauGB

Stand: 26.03.2024

Ni

h

Stellungnahme /

Eingang

Aussage / Anregung / Einwand / Kritik

Abwiigungsvorschlag und Begriindung

Beschluss zu Abwi-
gungsvorschlag

J |IN E B

Rodewisch
11.01.2024

keine Einwénde

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwagungsbedarf.

Tab.

4 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit nach Einwender zur 6ffentlichen Auslegung gemiB § 3 1T BauGB

Z
=

. | Stellungnahme /

Eingang

Aussage / Anregung / Einwand / Kritik

Abwigungsvorschlag und Begriindung

Beschluss zu Abwi-
gungsvorschlag

J N [E B

01

Biirgerstn. 1
06.11.2023

Anregung

Gefahrdung, Leichtigkeit und Sicherheit Verkehrs im Kreuzungsbereich
Abhorner Str.;

war beriicksichtigt bzgl. Verkehrssicherheit / aufgrund Riickzug RG der Satzung aus Kreuzungsbereich gegenstandslos
1. Die Verkehrssicherheit im Kreuzungsbereich mit der Abhorner Strale wurde im Planaufstellungsverfahren abgepriift.

Priifgegenstand war insbesondere die Freihaltung der Anfahrsichtweite von der Abhorner auf die Rodewischer Straf3e.

2. Die Anfahrsichtweite betrdgt ab dem Bezugspunkt F (Abstand Fahrer zum Fahrbahnrand der bevorrechtigten Rodewischer
StraBe) 3 m zuriick in die Abhorner Straf3e.

3. Bei einer zuldssigen Geschwindigkeit von 50 km/h auf der bevorrechtigten Strafle, wie hier, betrigt die einzusehende
Schenkelldnge auf der bevorrechtigten Strafie jeweils 70 m zu beiden Seiten. Zwischen Bezugspunkt F und den Enden der
Schenkelldnge ist gemédl Richtlinie zur Anlage von Stralen (RASt) wird das erforderlich freizuhaltende Sichtdreieck gebil-
det. Das in jedem Fall von Sichthindernissen freizuhalten.

4. Im vorliegenden Fall liegen die freizuhaltenden Sichtdreicke der Anfahrsicht auBerhalb des ehemals vorgesehenen Bau-
bereichs der Satzung. Festsetzungen zur Vermeidung von Sichtbeeintréachtigungen im Baubereich wurden daher nicht erfor-
derlich. Eine Aufnahme in die vormalige Satzungsfassung wurde in der Folge nicht erforderlich und nicht vorgenommen.
5. Durch den geplanten Riickzug des RG aus dem Kreuzungsbereich werden die Bedenken gegenstandslos.

Ortliche Grundstiicksabsteckung schmilert StraBenbreite (Scheunenecke
Rdw. Strafie 23 — ca. 6 m)

1. Durch die Grundstiicksvermessung des ehemaligen Flst. 11/1 wird die Straenbreite weder an Rodewischer und Abhorner
Strafle geschmélert. Es wurde nur die Vermessungspunkte des bestehenden Grundstiicks aufgenommen. Weiterhin sind die
Grundstiicksgrenzen beider Stralen so gewahlt, dass die Stralenkorper volle Ausnahme darin finden. Zusitzlich wurden auf
der westseits der Rodewischer Strafie — Baubereich der Satzung — die Flst. 153/5 und 11/2 gebildet, um auch den zugehéorigen
Seitengraben dem StraBenbereich zuzuordnen. Der Strafienbereich bleibt unverdndert.

2. An den Grundstiicksgrenzen zu beiden Strafen erfolgen keine Veranderungen infolge der Satzung und der Vermessung.
Die hinreichende Absicherung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs i.V.m. der Aufstellung dieser Satzung wurde
oben bereits dargelegt.

3. Vor dem Hintergrund aller vorbenannten Ausfithrungen ist die Einlassung weder stichhaltig noch bzgl. der Scheunenecke
Rodewischer Strale 23 nachvollziehbar und ohne Bezug zur Satzung. Wenn in diesem Bereich etwas die Verkehrssicherheit
beeintrichtigen wiirde, wére es zuvorderst eben diese Scheune, die mit ihrer westlichen Ecke genau bis an den Fahrbahnrand
der Rodewischer Straf3e reicht. Deswegen hat der Einlasser wohl auch zusitzlich ein Warnzeichen angebracht (vgl. Anl. 1).

Verkiirzung Baufeld von Ecke Abhorner Strale / Rodewischer Strafie
nach Siidwesten und Unterbringen von AusgleichsmaBnahmen im Riick-
zugsbereich

wird beriicksichtigt

1. Durch Veréinderungen der Eigentumsverhéltnisse ergeben sich eine Anderung des Geltungsbereichs und die Anderung des
festgesetzten Ausgleichs.

2. In Abstimmung mit den nunmehrigen Eigentiimern, wird der Ausgleich in den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung gezo-
gen. Bzgl. der Anregung einer Einbeziehung in den Geltungsbereich der Satzung wird der Anregung des Einlassers gefolgt.

Anbindung Fulweg (moglichst bis Freizeitpark) zu Wahrung Sicherheit

keine Beriicksichtigung innerhalb der KES

1. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Sie ist nachvollziehbar und sicher wiinschenswert.

2. Anliegen liegt aber auBerhalb des Satzungsverfahrens. Grundlage des Satzungsverfahrens ist es die Flédchen der Flst. 11/3 - 11/6
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Abhorn einzubeziehen. D.h. nichts anderes, als kiinftige Bauvorhaben in diesem
bisherigen AuBenbereich kiinftig auf Grundlage des dafiir einschlagigen § 34 I und I BauGB genehmigt werden.

3. Die Aufstellung einer stidtebaulichen Satzung setzt weiter voraus, dass die Erschliefung i.S. des § 123 ff BauGB zumin-
dest weitgehend gesichert ist. Dem ist bzgl. der stralenseitigen ErschlieBung hier so.

4. Im Zuge einer Einbeziehungssatzung diirfen auch nur einzelne Flichen einbezogen werden. Begrenzung ist hier die stad-
tebauliche Pragung durch den angrenzenden Ortsteil, hier die einreihig straenbegleitende Teilfliche lings der Rodewischer
Strafle. Damit ist auch der Zuwachs an Baugrundstiicke tiberschaubar. Es werden im der geplanten Reduzierung maximal
drei. Bei konservativ angenommenen 4 - 5 Wohnungen bzw. Haushalten und einer angenommenen Haushaltsgrofe von 2,3
Einwohnern wiirden das 10 — 12 Bewohner. Bei einer Wegehaufigkeit von 3,1 Wegen / Person und Tag und einem Fuf3-
wegeanteil von 22 % am Mobilitétssplit wéren dies pro Tag 8 - 9 Bewegungen zu Fu3. Gerechnet auf die Einwohnerzahl
von Abhorn wire der Einwohnerzuwachs mit 10 — 12 Bewohnern ca. 10%, Wegenutzungen zu Full durch Besucher nicht
mitgerechnet. D.h. der reale Zuwachs wird noch weiter unter 10% fallen.

Tab.3/4
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Abwigung Bebauungsplan Nr. 22 Wohngebiet ,,Rodewischer Strafie”, Ortsteil Abhorn Stand: 26.03.2024
Nr. |Stellungnahme /| Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwii-
Eingang gungsvorschlag

J N |[E |B

01 5. Gemessen daran ist das Fehlen eines FuBwegs an der Rodewischer Straf3e kein kausales Problem, dass durch die Satzung
verursacht wird. Das Problem eines fehlenden FuBwegs ist vielmehr ein ortsteilbezogenes Problem. Der Zuwachs an Be-
wohnern wird mehr fullaufige Bewegungen mit sich bringen, das Problem unter Einbeziehung aller voranstehenden Aussa- TageSOI’dnung
gen aber nicht erheblich nachteilig verschlechtern.

6. Eine Losung des angesprochenen Problems in Form eines 6ffentlichen Gehwegs im Bereich bis Kreuzung mit der Strafie
,,Am Plohnbachtal“ liee sich bei fundiert nachgewiesenem Erfordernis also nur aulerhalb dieser Satzung finden.

7. Eine Weiterfiihrung eines moglicherweise erforderlichen Gehwegs tiber den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Abhorn
hinaus bis zum Freizeitpark Plohn steht mit den Planungszielen dieser Satzung in keinem Zusammenhang. Dariiber ist sepa-
rat zu befinden.

Befiirchtung einer moglichen Trockenlegung vorhandener Brunnen Ro- |ist beriicksichtigt (Versickerungsgutachten Kap. 7

dewischer Str. 23-25 durch Bauarbeiten 1. Die Frage eines Grundwasseranschnitts bzw. der Gefiahrdung anstehender Gebaude, Brunnen etc. wurde in dem mit offen
gelegten Versickerungsgutachten betrachtet (a.a.O., Kap. 7, S. 9).

2. Gemal} Aussage des Gutachtens ist bzgl. einer Beeinflussung umgebender Gebdude, Brunnen etc. festzustellen, dass an
der Ostseite der Rodewischer Strae sich Wohnbebauung befindet. Die neuen Rigolen sichern eine groBflichige Verteilung
des zu versickernden Wassers. Weiterhin ist aufgrund der Bodenschichtung eine Sickerwasserausbreitung unterhalb 2,5 m
u. GOK zu erwarten, so dass keine negative Beeintrachtigung der bestehenden Gebdude zu erwarten ist.

3. Zwar wurde in zwei der vier niedergebrachten Kleinrammbohrungen (KRB 1 und KRB 3) Wasseranschnitte festgestellt.
Der Anschnitt erfolgte ca. 2,2 m unter Gelédnde. In den beiden anderen KRB (Endtiefe aller KRB 3,0 m unter Gelédnde) und
den drei zusitzlich niedergebrachten Schiirfen war dagegen kein Wasseranschnitt zu verzeichnen. Die Wassereintritte wur-
den im Gutachten auch nicht als Grundwasseranschnitte, sondern als Sickerwasser angesprochen.

4. Aus einer nochmaligen Erorterung im Nachgang der Auslegung sprechen wesentliche Punkte fiir die Einstufung als ver-
sickertes Niederschlagswasser. Einerseits sind dies die ab Mitte September 2021 (relevantes Bohrdatum 30.09.2021) einge-
tretenen, teils starkeren Niederschldge i.V.m. den fehlenden bindigen Deckschichten in den beiden ,,wasserfithrenden Boh-
rungen‘ (die Bohrungen mit bindigen Deckschichten wiesen keinen Wasseranschnitt auf). Andererseits ist es das Fehlen
einer stauenden Schicht, auf der sich Stauwasser ausbilden konnte.

5. Da bis 3,0 m unter Geldnde stauende Schichten fehlen, werden die vorgebrachten Befiirchtungen nicht geteilt. Eine Tro-
ckenlegung der vorhandenen Brunnen Rodewischer Str. 23-25 wihrend Bauarbeiten im Plangebiet sind durch die erbohrten
Geldndedaten nach diesseitiger Auffassung als unwahrscheinlich einzuschétzen.

6. Der Seitengraben der Rodewischer Strafle (K7820) ist Bestandteil der Kreisstrae. Er dient der Entwésserung des Straffenkor-
pers. Triger der Strafenbau- und Unterhaltungslast ist der Vogtlandkreis. Eine (Mit-)Benutzung des Seitengrabens zur Entwésse-
rung der Baugrundstiicke ist weder zuléssig noch iiberhaupt erforderlich.

Legende / Auswirkungen auf die weitere Planung

Berticksichtigung bzw. Kenntnisnahme

| | Vorgetragene Aussagen haben keine Auswirkungen auf weiteres Verfahren / kein Abwigungsbedarf l

Nichtberiicksichtigung bzgl. des gegenstindigen Planungsverfahrens

| | Anregungen verweisen auf Problematiken hin, die nicht kausal durch das Satzungsverfahren hervorgerufen werden bzw. innerhalb des Satzungsverfahrens weder regelbar noch bediirftig sind- sind auSerhalb des Planverfahrens zu behandeln [

| | Abwigung / Zuriickweisung von Stellungnahmen / Bedenken / Anregungen / Hinweisen, deren Beachtung eine Fortfithrung der beabsichtigen Planung in Konflikt zu anderen gewichten Belangen stellen und erheblich erschweren wiirde. l

| [ Anregungen liegen materiell und rdumlich auerhalb des Planverfahrens - sind auSerhalb des Planverfahrens zu behandeln [

Tab.3/4  Ubersicht Stellungnahmen Nachbargemeinden nach Eimwender gemdf § 4 Il BauGB / Offentlichkeit gemdf § 3 II BauGB
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Abwigung Ergdnzungssatzung nach §34 Abs.4 Satz 1 Nr.3
Wohngebiet ,,Rodewischer Stra3e®, Ortsteil Abhorn Stand: 26.03.2024

Anl. 1 Fotodokumentation zu Biirgerstellungnahme 1

Abb.1u.2  Ansicht benannter Scheune aus siidlicher Richtung der Rodewischer Strafie

Quelle: Eigene Fotos 03 /2021 m

Tab.3/4 Ubersicht Stell hmen Nachbar inden nach Einwender gemafy § 4 Il BauGB / Offentlichkeit gemaf § 3 Il BauGB
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TOP

Bearbeitung: Ullrich Tagesordnung

Beschlussvorlage

Stadt Lenge nfeld Drucksachen-Nr.
Bauamt 010/2024

Externe Dokumente (Anlagen)

Stddtebaulicher Vertrag einschl. Anlagen

Betreff
Ergédnzungssatzung ,Rodewischer StraRe™, Ortsteil Abhorn
Stadtebaulicher Vertrag
Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit
Finanzielle Auswirkungen StellenplanméaBige Auswirkungen
_| Ja, sh. Begriindung m Nein [_| Ja, sh. Begriindung m Nein
Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift
Federfiihrung:
Bauamt
Beteiligt: 26.03.2024 Brandt
Genehmigung/Freigabe durch BM 26.03.2024 Bachmann
Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/n6
Aus
wah
1
Stadtrat 08.04.2024 o]

Beschlussvorschlag

1. Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld bestatigt den vorliegenden
Stadtebaulichen Vertrag flir das Baugebiet ,Rodewischer StraBle“ im
Ortsteil Abhorn zwischen der Stadt Lengenfeld und Ronny Nierbauer
fur die Flurstiicke 11/3, 11/4, 11/5 der Gemarkung Abhorn.
(Vertragsregister Nr. 0989-51101010.44296000.5108)

2. Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld bestdtigt den vorliegenden
Stadtebaulichen Vertrag fir das Baugebiet ,Rodewischer Strabe“ im
Ortsteil Abhorn zwischen der Stadt Lengenfeld und Kitty Fischer und
Andreas Martin fur die Flursticke 11/3, 11/4, 11/5 der Gemarkung
Abhorn.

(Vertragsregister Nr.0990-51101010.44296000.5108)

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 36 von 322



TOP 12 - Beschlussvorlage 010/2024

Begrindung

Zur Erarbeitung der Ergadnzungssatzung ,Rodewischer Strafe“, Ortsteil Abhorn
und dessen Umsetzung sind zwel stadtebauliche Vertrage

1. zwischen der Stadt Lengenfeld und dem Vorhabenstrdger Ronny Nierbauer
sowie

2. zwischen der Stadt Lengenfeld und den Vorhabenstrédgern Kitty Fischer
und Andreas Martin

abzuschlieBen. Das Vertragsgebiet umfasst die Flurstiicke 11/3, 11/4, 11/5
der Gemarkung Abhorn. Damit verkleinert sich der Geltungsbereich zum Entwurf
mit Stand vom 06.10.2023 auf diese Grundstiicksausweisungen.

Unter den bisherigen beiden Antragstellern der Ergédnzungssatzung
,Rodewischer StraBe“™ im Ortsteil Abhorn kam es zu einem Zerwiirfnis, so dass
eine Fortfilhrung des Satzungsverfahrens ohne Erfolgsaussicht ist. Da
allerdings wahrend der Bearbeitungszeit bereits Grundstiicksparzellierungen
und Grundstiicksverkaufe stattfanden, stellten die o.g. Vorhabenstrdger einen
Antrag auf Fortfihrung des Genehmigungsverfahrens =zur Erganzungssatzung
,Rodewischer StraBe“, Ortsteil Abhorn nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) .

Ziel der Ergadnzungssatzung ist es nach wie vor attraktive Baugrundstiicke in
verkehrsglinstiger Lage zu schaffen und den kurzfristigen Baulandbedarf fur
den Ortsteil Abhorn abzudecken.

In den kooperativen stadtebaulichen Vertrdgen verpflichten sich die
Vorhabenstriger =zu einer Ubernahme der Planungskosten, der zeitnahen
Durchfthrung der erforderlichen infrastrukturellen ErschlieBungsmaBnahmen
sowie zur Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen.

Der Stadt Lengenfeld entstehen mit dem Wechsel der Antragsteller
durch die vorstehende Planung und der erforderlichen infrastrukturellen
ErschlieBung des Satzungsgebietes keine zusatzlichen Kosten.

Im nédchsten Schritt ist der gednderte Entwurf zu beschlieBen und erneut
auszulegen.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung

Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friiherer Vermdgenshaushalt)

Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)

Auszahlungen

| Einzahlungen | | | |

Investiver Finanzsaldo

Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) I:l
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung

Auszahlungen / Aufwendungen
Abschreibung
Zinsen

| Einzahlungen / Ertrige

| Haushaltsbelastung jahrlich
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Stadtebaulicher Vertrag nach § 11 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB
fur das Baugebiet ,Rodewischer Stralle”,
im Ortsteil Abhorn der Stadt Lengenfeld

Die Stadt Lengenfeld
Hauptstrale 1

08485 Lengenfeld
(nachfolgend Stadt genannt)

vertreten durch den Burgermeister Herrn Volker Bachmann

und Kitty Fischer
Wiesenweg 2
08485 Lengenfeld

Andreas Martin
Wiesenweg 2
08485 Lengenfeld

(nachfolgend Vorhabentrager genannt)

vertreten durch Kitty Fischer und Andreas Martin

schlielRen folgenden Vertrag:

Vorbemerkung

Der Vorhabentrager ist gewillt, das in die Erganzungssatzung ,Rodewischer Strale“, Ortsteil Abhorn
einbezogene Grundstlick 11/4 stadtebaulich und erschlieRungstechnisch zu entwickeln. Die Stadt Len-
genfeld beabsichtigt, durch die Erganzungssatzung ,Rodewischer Strae“, Ortsteil Abhorn (derzeitige
Fassung vom 26.03.2024) die planungsrechtlichen Grundlagen fiir dieses Vorhaben zu schaffen. Die
geman der Satzung vorgesehenen ErschlieBungsanlagen und Pflanzgebote zum Eingriffsausgleich
sollen dabei vom Vorhabentrager bzw. dessen Rechtsnachfolgern auf eigene Kosten hergestellt wer-
den soweit der nachfolgende Vertrag nichts anderes bestimmt.

Teil |
Allgemeines

§ A1
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist die Umsetzung der Erganzungssatzung ,Rodewischer StralRe“ in
der Stadt Lengenfeld, Ortsteil Abhorn mit den Flurstick- Nrn.: 11/3, 11/4 und 11/5 gemafR den
Festsetzungen der Satzung vom Marz 2024 sowie der erforderlichen ErschlieRungsmaflnahmen
zur Umsetzung der Einzelvorhaben.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst den im Lageplan (Anlage 1) umgrenzten Bereich des Grundstlicks
11/4 der Gemarkung Abhorn innerhalb der Erganzungssatzung ,Rodewischer Stralle” das ent-
lang der Rodewischer Stral3e zur Bebauung (nachfolgend Baubereich) vorgesehen ist.

(3) Darin eingeschlossen ist flr den Anschluss der Grundstiickszufahrt des Flst. 11/4 entsprechend
§ E2 (1), lit. a) der anteilige Bereich des Flst. 153/5 bis zur Fahrbahn der Rodewischer Stralte
(FIst. 153/3). Da die genaue Lage der Zufahrt noch nicht bekannt ist, wird die anteilige Flache
des Flst. 153/5 in der Breite des Flst. 11/4 Vertragsbestandteil.

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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Seite 2 des Stadtebaulicher Vertrag nach § 11 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB fur das Baugebiet ,Rodewischer Strafie*

§ A2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

a)
b)

c)
d)

e)

(1

der
der

Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes im Maf3stab 1 : 1.000, (Anlage 1),
Entwurf der Erganzungssatzung ,Rodewischer Straf3e“ mit zeichnerischem Teil (MaRstab 1 :

1.000) und textlichem Teil, inkl. der textlichen Hinweise zu 3. (Anlage 2) im Stand vom 26.03.2024,
die zugehorige Begrindung einschlielich ihrer Anlagen, insbesondere deren Anlage 5 (Anlage 3)

der

Antrag auf Denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemaf §§ 12 und 14 Sachsisches Denk-

malschutzgesetz der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Vogtlandkreises (Anlage 4) und

die

Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom Technik GmbH (nachfolgend Kabelschutzan-

weisung Anlage 5).

Teil 1l
ErschlieRung, Kompensation

§ E1
Vorbereitungs- und Ordnungsmafnahmen

Der Vorhabentrager wird alle fiir die ErschlieBung und Bebauung des Grundstlicks erforderlichen
Vorbereitungs- und OrdnungsmafRnahmen durchfihren. Dazu gehéren:

1

2

mindestens drei Wochen vor Beginn von Bodeneingriffen, das Landesamt fur Archaologie

Uber den exakten Baubeginn von ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planier-

arbeiten im Rahmen von ErschlieBungs- Bauarbeiten und Pflanzarbeiten im Vertragsgebiet,

gemal den Vorgaben des Texthinweises 3.9 zu informieren und fir alle bodeneingreifenden

MalRnahmen

a im Baubereich (Grundstiick und Zufahrt zur Rodewischer StraRe) vor Erteilung der Bau-
genehmigung jeweils eine separate denkmalschutzrechtliche Genehmigung geman § 14
Sachsisches Denkmalschutzgesetz einzuholen;

fir den Baubereich vor Einreichung der Baugenehmigung bzw. vor Baubeginn die

a Einholung der Erlaubnis zur Anbindung der zur ErschlieRung der kinftigen Baugrundstu-
cke erforderlichen Zufahren an die Rodewischer Stralle beim Landratsamt Vogtlandkreis,
Amt fir Stralenunterhalt und Instandsetzung;

b Genehmigung der Abwasserentsorgung durch eine vollbiologische Klaranlage und die
Einholung der wasserrechtlichen Erlaubnis zur Versickerung anfallenden Niederschlags-
und biologisch vorgereinigten Schmutzwassers bei der unteren Wasserbehorde des
Landratsamtes Vogtlandkreis;

¢ Beantragung erforderlicher Trinkwasseranschllsse (ZV Wasser/Abwasser Vogtland) sowie

d Beantragung der erforderlichen Energieversorgungs- und Telekommunikationsan-
schlisse.

§E2
Herstellung der Erschliefungsanlagen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Herstellung der fir das Vorhaben notwendigen, aus-

sch
a)

lieBlich privaten Erschliefungsanlagen fiir das Baugrundstiick. Diese umfassen
die Herstellung des Straflenanschlusses
a.a entweder als separate Zufahrt fir das Baugrundstiick oder
a.b als gemeinschaftlich nutzbare Zufahrt mit dem Baugrundstick 11/3
gemal den festgesetzten Ausbaukriterien der Textfestsetzung 1.2 der Ergénzungssatzung,
inklusive des Anschlusses an die befestigte Fahrbahn der Rodewischer Stralle,
die Herstellung der inneren Zufahrt, Stellplatze und weiteren Flachen in Textfestsetzung 1.2
benannter Flachen gemal den dort festgesetzten Ausbaukriterien innerhalb des Baugrund-
stucks der Erganzungssatzung;
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Seite 3 des Stadtebaulicher Vertrag nach § 11 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB fur das Baugebiet ,Rodewischer Strafie*

c) die Herstellung der vollbiologischen Kleinklaranlage und Versickerungsanlagen fir anfallen-
des Niederschlags- und vorgereinigtes Schmutzwasser fir das Baugrundstiick unter Be-
achtung der textlichen Hinweise 3.8 auf der Planurkunde, insbesondere zur maximal zulds-
sigen Sohltiefe von 1,2 m unter derzeitigem Geléndeniveau und der Anlage 5 der Begrin-
dung der Erganzungssatzung und

d) die Herstellung der Elektro- und Telekommunikationsversorgung fiir das Baugrundstiick un-
ter Beachtung der Anlage 5 Kabelschutzanweisung zu diesem Vertrag, der textlichen Hin-
weise 3.8 auf der Planurkunde und der Anlage 5 der Begriindung der Erganzungssatzung.

Die ErschlieBungsanlagen sind zeitlich so herzustellen, dass jeweils vor Inbetriebnahme einer
Einzelbaumalnahme auf den Baugrundstiicken die Ver- und Entsorgung sowie ErschlieRung ge-
sichert ist.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Ubernahme der Kosten der Herstellung aller Erschlie-
Rungsmalnahmen fir den Baubereich und den Ausgleichsbereich entsprechend § A1 Abs. 2.

(3) Der Vorhabentrager hat notwendige bau-, wasserrechtlichen oder sonstige Genehmigungen, Zu-
stimmungen bzw. Anzeigen der Stadt Lengenfeld vor Baubeginn bzw. Beginn der Nutzungsande-
rungen vorzulegen.

(4) Die ErschlieBungsanlagen nach Abs. 1 verbleiben nach ihrer Fertigstellung im privaten Besitz der
Vorhabentrager bzw. ihrer Rechtsnachfolger.

§E3
Haftung und Verkehrssicherung

(1) Der Vorhabentrager haftet fir jeden Schaden, der durch die Verletzung der ihm obliegenden all-
gemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht, und fur solche Schaden, die infolge der Erschlie-
Rungsmalnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Der Vorha-
bentrager stellt die Stadt Lengenfeld insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese
Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse. Vor Beginn der BaumafRnahmen ist das
Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

(2) Der Vorhabentrager erkennt fur sich und etwaige Rechtsnachfolger die zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen der Erganzungssatzung an.

§E4
Léschwasserversorgung

(1) Die Stadt Lengenfeld errichtet auf dem stadteigenen Flurstiick 10/6 der Gemarkung Abhorn eine
Léschwasserzisterne mit einem Fassungsvermogen von 100 m3. Damit wird die Léschwasser-
versorgung auch fiir den Baubereich und die Baugrundstlicke innerhalb der Erganzungssatzung
»,Rodewischer StralRe“ dauerhaft gesichert.

(2) Die Loschwasserzisterne verbleibt im stadtischen Eigentum.

(3) Der Vorhabentrager beteiligt sich anteilig mit 2.500 € je Grundstilick (in Worten zweitausendfinf-
hundert) an den Baukosten fur die Loschwasserzisterne.

§E5
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich die in der Ergénzungssatzung festgesetzte Ausgleichsmalf3-
nahme P, 1 gemal den textlichen Festsetzungen 1.4 der Satzung innerhalb des festgelegten
Ausgleichsbereiches anteilig auf dem Flurstiick 11/4 der Gemarkung Abhorn entlang der gesam-
ten ruckwartigen Grundstlicksgrenze zum Flst. 11/7 abgrenzend zur landwirtschaftlichen Flache
durchzufuhren.

(2) Entsprechend der Textfestsetzung 1.4 der Erganzungssatzung betragt die Pflanzbreite der Nie-
derstrauchhecke mindestens 2,00 m.

(3) Dabeiist die Niederstrauchhecke aus gebietsheimischen, standortgerechten Strauchern entspre-
chend der Pflanzliste ,Heckengehdlze* anzulegen.

(4) Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Verluste an gepflanzten Gehdlzen sind geman
den Vorgaben der Festsetzungen zu ersetzen. Pflegemallnahmen, die der dauerhaften Erhaltung
dienen, sind durchzuftihren.
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Teil Il
Schlussbestimmungen

§ S1
Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt die Kosten der Durchfiihrung dieses Vertrags.

§S2

Vorsorgegebote, Folgeverpflichtungen

der Begriindung dieser Satzung.

Abfallentsorgung anzumelden.

§ S3
Veraulerung der Grundstlicke, Rechtsnachfolge

(1) Die Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind an Dritte Uibertragbar.

Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen weiterhin gewahrleistet ist.

aus diesem Vertrag jeweils bzw. dann noch méglich ist.
(4) Absatz 2 gilt sinngemaf fiir die Vorsorgegebote und Folgeverpflichtungen des § S2 Abs. 1 und 2.

anfragen auf die Kaufmadglichkeiten innerhalb der Erganzungssatzung verweist.

§ 5S4
Haftungsausschluss

tragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

die Nichtigkeit der Satzung im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Die Stadt Lengenfeld liegt innerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebiets nach § 121 Abs.
1 Satz1 Strahlenschutzgesetz. Beim Neubau von bzw. baulichen Veranderungen mit erheblicher
Verminderung der Luftwechselrate an Gebauden mit Aufenthaltsrdumen u/o Arbeitsplatzen sind
Mafinahmen zum Schutz vor Radon durchzufiihren. Mégliche MaRnahmen nennt die Anlage 5

Nach Nutzungsbeginn der Grundstiicke zu Wohnzwecken bzw. einer gewerblichen Nutzung sind
die Grundstiicke durch den Vorhabentrager beim Landratsamt, Amt fiir Abfallwirtschaft, an die

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen
an seine jeweiligen Rechtsnachfolger bzw. an den Dritten mit Weitergabeverpflichtung weiterzu-
geben. Die Stadt Lengenfeld verpflichtet sich, Ubertragungen vereinbarter Rechte, Pflichten und
Bindungen im Zuge z.B. von VerauRerungen zuzustimmen, sofern die Erflllung aller in diesem

Der / die nach dem vorliegenden Vertrag jeweils Verpflichtete / Verpflichteten haftet / haften der
Stadt Lengenfeld als Gesamtschuldner fir die betreffenden Verpflichtungen aus diesem Vertrag
neben etwaigen Rechtsnachfolgern, soweit ihn / sie die Stadt Lengenfeld nicht ausdricklich
schriftlich aus dieser Haftung entlasst. Die Stadt Lengenfeld darf die Entlassung aus der Haftung
nur aus wichtigem Grund verweigern. Die gesamtschuldnerische Haftung gilt im Falle von Eigen-
tumsulbertragungen nur insoweit, als dem jeweils Verpflichteten die Erfullung der Verpflichtungen

Die Stadt Lengenfeld untersttitzt die Verauf3erung der kiinftigen Baugrundstiicke indem sie bei Bau-

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt Lengenfeld keine Verpflichtung zur Aufstellung dieser Er-
ganzungssatzung. Eine Haftung der Stadt Lengenfeld fur etwaige Aufwendungen des Vorhaben-

Far den Fall des Nichtzustandekommens oder einer Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche
gegen die Stadt Lengenfeld nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich
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§ S5
Schlussbestimmungen, Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

Diesem Vertrag liegen die Anlagen 1 - 5 bei. Diese sind Gegenstand dieses Vertrags. Die Ver-
tragsparteien bestatigen, dass die Anlagen ihnen vorliegen und sie hiervon Kenntnis genommen
haben. Die Erganzungssatzung ,Rodewischer Straf3e“, Ortsteil Abhorn ersetzt in ihrer bekannt-
gemachten und in Kraft getretenen Fassung ab dem Tag ihrer Rechtsgultigkeit ihren oben in §
A2, lit. b) benannten Entwurf in der Anlage 2 dieses Vertrags und wird so nachtraglich Bestandteil
dieses Vertrages. Der Ersatz gilt gleichermalen auch fir die oben in § A2, lit. ¢) als Anlage 3
benannte Begriindung einschlieBlich ihrer Anlagen zur Satzung.

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform,
wenn nicht gesetzlich eine strengere Form vorgeschrieben ist. Nebenabreden bestehen nicht.
Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt Lengenfeld und der Vorhabentrager erhalten je-
weils eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der tbrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entspre-
chen.

§ S6
Wirksamwerden

Dieser Vertrag steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung des Stadtrats der Stadt Lengenfeld.
Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Erganzungssatzung ,Rodewischer Strae® in Kraft tritt.

Lengenfeld, den __._ .2024 Lengenfeld, den . .2024

Volker Bachmann Frau Kitty Fischer

fur die Stadt Lengenfeld fur den Vorhabentrager
Lengenfeld, den __._ .2024

Herr Andreas Martin
fur den Vorhabentrager
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Tagesordnung

Anlagen

Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes im Mal3stab 1 : 1.000

2 Erganzungssatzung ,Rodewischer Stralle“ mit zeichnerischem Teil (Mal3-
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Einfiihrung

Aufgrund mehrfacher 6rtlicher Anfragen nach Baugrundstiicken aus den Ortsteilen Plohn und Abhorn fiir das
Gebiet der heimatlichen Ortsteile sowie Anfragen ortlicher Unternehmen nach Baugrundstiicken, u.a. fiir ihre
Mitarbeiter beabsichtigt die Stadt Lengenfeld seit dem Frithjahr 2019 zur Befriedigung dieser 6rtlichen Nach-
frage in den betroffenen Ortsteilen, der Realisierung zeitgeméBer Wohnanspriiche geniigende Baufléchen zu
ermitteln bzw. Baurecht fiir entsprechende Baulandflachen schaffen.

Im Zuge dessen wurden von der Stadtverwaltung, in engen Abstimmungen mit dem Ortschaftsrat Plohn/Ab-
horn die Innenentwicklungspotenziale in beiden Ortsteilen gepriift. Dabei wurde zu dem Ergebnis gelangt,
dass derzeit in beiden Ortsteilen kein Bauland zur Verfiigung steht, welches bauwilligen Biirgern angeboten

werden konnte (vgl. Zi. 2).

Eine zundchst im Ortsteil Abhorn abgepriifte Baurechtschaffung auf den Flurstiicken (Flst.) 15/3, /4, /8, /9,
16/1 und Teil von 15/10 ergab, dass der Bereich der benannten Flst. weder stidtebaulich wie auch baupla-
nungsrechtlich die Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer konstitutiven Ergénzungssatzung (KES) nach
§ 34 IV, S. 1 Nr. 3 BauGB erfiillt. Es besteht kein hinreichendes Anschliefen an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil. Die Fléche schlésse nur mit ihrer noérdlichen Schmalseite an die Siidgrenze der maBstabs-
bildenden Bebauung des Ortsteils auf Flst. 15/5 an, alle anderen drei Seiten sind unbebaut. Weitergehend fehlt
es damit an einer hinreichenden Pragung der vom im Zusammenhang bebauten Ortsteil immer weiter abrii-
ckenden zur Bebauung vorgesehenen Flurstiicke bzw. Flachen. Der Rahmen der zukiinftigen Bebauung ist
nicht ablesbar.

Dazu bestehen weitere beachtliche Restriktionen fiir den Bereich der Flst. 15/3, 15/4, 15/8, 15/9, 16/1 + T.v.
15/10 Abhorn (Hochdruck-Gasleitung mit Bauverbotszonen, tlw. Lage in beachtlichem Waldabstand). Au-
Berdem liegen o.g. Flurstiicke auBBerhalb der Ortsdurchfahrt der als K7820 klassifizierten Rodewischer Straf3e.
Dariiber hinaus wiirde eine straleneinseitige, fingerartige, vom im Zusammenhang bebauten Ortsteil abrii-
ckende Fortfiihrung der Bebauung einer Zersiedelung der Landschaft in ein drtliches Vorranggebiet zur Ent-
wicklung der natur- und landschaftsbezogenen Erholung (Landschaft 6stlich Plohn / Abhorn bis stidlich Orts-
lage Abhorn) hinein bedeuten und so des zur Ausfiillung der besonderen Gemeindefunktion Tourismus be-
sonders schiitzenswerten Landschaftsbereichs' der siidlichen Gemarkung Abhorn zuwiderlaufen.

Somit widerspréche eine bauliche Entwicklung ohne besonderen Bezug zur landschaftsbezogenen Erholungs-
nutzung bzw. zur Stirkung der besonderen Gemeindefunktion Tourismus an diesem Standort nicht nur raum-
ordnerischen sondern auch den stidtischen Entwicklungszielen. Sie wire damit nicht i.S. des § 1 III BauGB

erforderlich. Die Baurechtsschaffung an dieser Stelle wurde seitens der Stadt Lengenfeld eingestellt.

Der PV Region Chemnitz hat in seiner Stellungnahme zum offengelegten Entwurf im vormaligen BBP-Verfah-
ren weitergehenden Erkldrungsbedarf bzgl. dieser Nichtweiterverfolgung angemeldet. Bei aufgenommenen
Verfahren sei filir dessen Einstellung ein Stadtratsbeschluss erforderlich. Sonst miissten die o.g. Flst. als Bau-

landreserve in Potenzialentwicklungen beriicksichtigt werden.

Zugleich ist dieser Bereich im Regionalplan Siidwestsachen vollsténdig als Vorbehaltsgebiet Landschaftsbild / Landschaftserleben
festgelegt.

Begriindung KES gem. § 34 1V S. 1 Nr. 3 BauGB ,, Rodewischer Straf3e* Ortsteil Abhorn 6
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Anfrage und Priifung einer moglichen Baurechtsschaffung auf den o.g. Flst. waren jedoch reines Verwal-
tungshandeln. Zu keinem Zeitpunkt erfolgte eine formliche Einleitung eines Aufstellungsverfahrens durch
den Stadtrat fiir eine daraus folgende stidtebauliche Satzung bzw. einen BBP in Form eines eigenstindig
gefassten oder eines konkludent in einem Auslegungsbeschluss enthaltenen Aufstellungsbeschlusses. Die
Flst. unterfielen und unterfallen ununterbrochen dem planungsrechtlichen AuBlenbereich des § 35 BauGB.

Rein verwaltungsinterne Uberlegungen und deren vor ein formliches Verfahren gezogene planungsrechtliche,
hier abschldgiger Priifungen auf Realisierbarkeit fithren zu keiner planungsrechtlichen Umwertung oder Um-
deutung. Sie konnen so nicht zu beriicksichtungspflichtigen Baulandpotenzialen fithren und sind in deren
Ermittlungen nicht zu beriicksichtigen. Beriicksichtigung bereits vor einem férmlichen Aufstellungsverfahren
verwaltungsintern als nicht realisierbar niedergeschlagener Uberlegungen einer Baurechtsschaffung fiir Au-

Benbereichsflédchen als Baulandpotenzial entbehrt jeglicher, auch planungsrechtlicher Logik.

10 Stattdessen richtete sich im Zuge dieser Priifung der Blick weiter nach Norden innerhalb der Gemarkung

11

Abhorn auf eine bislang landwirtschaftlich genutzte strafSenparallele Teilfldche westseits der Rodewischer
Strafse des ehemaligen Flst. 11/1, inzwischen geteilt in die Flst. 11/3, 11/4, 11/5 und 11/6. Im Gegensatz zum
Bereich der vorgenannten Flst. erfiillt diese stralenparallele Teilfliche der bislang landwirtschaftlich genutz-
ten Flst. 11/3, 11/4, 11/5 und 11/6 stadtebaulich und planungsrechtlich die Voraussetzungen fiir die Aufstel-
lung dieser KES (vgl. Zi. 3; 4, Rn. 16ffu. 5.1).

Die Eigentiimer des vormaligen Flst. 11/1 waren auch willens, die straenparallele Fldche auch kurzfristig in
einem kooperativen Verfahren zu Wohnzwecken nutzbaren Baugrundstiicken zu entwickeln und selbst um-
fanglich an - insbesondere ortsanséssige - Bauwillige zu vermarkten. Nach den abgestimmten Vorstellungen
sollen mit der KES im urspriinglichen Rdumlichen Geltungsbereich (RG) nordwestlich der Rodewischer
Strafle ab Kreuzung mit der Abhorner Strafle siidwérts stralenparallel zur bereits ostseits einseitig, liberwie-
gend mit Wohngebduden angebauten Rodewischer Strafle bis zu der westseits bereits anstehenden Wohnbe-

bauung Rodewischer Straf3e 2a (Flst. 13/1) acht zu Wohnzwecken nutzbare Baugrundstiicke entstehen.

12 Die KES ,,Rodewischer Stra3e” soll das Planverfahren des genehmigungsreifen, aber durch Bundesverwal-

13

tungsgerichtsentscheid (BVerwGE) vom 18.07.2023% nicht mehr genehmigungsfahigen und vollziehbaren
bisherigen Bebauungsplan (BBP) ,,Rodewischer Strafie* auf Grundlage des § 13b BauGB ersetzen und rechts-
konform abschlieflen (vgl. Zi. 2.2, lit. b)).

Gemal dem vom Stadtrat in Ausiibung seines pflichtgeméfen Ermessens positiv beschiedenen Antrags der priva-
ten Grundstiickseigentiimer und seines erneuten positiven Bekenntnisses zum Planverfahren sollen mit Aufstellung
dieser KES die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur kurzfristigen Baurechtsschaffung und Nachfragebe-

friedigung, besonders fiir die drtliche Bevolkerung der Ortsteile Plohn und Abhorn geschaffen werden.

14 Durch die zwischenzeitliche Anderung der Eigentumsverhdltnisse wird der RG der gegenstindigen KES auf

die Flist. 11/3, 11/4 und 11/5 im Anschluss an das bebaute Grundstiick Rodewischer Strafie 2a (Fist. 13/1)
beschrinkt, um den gemdfp Anl. 6 fiir Plohn / Abhorn ermittelten akuten - kurzfristigen Bedarf an Wohnbau-
land (4 Baugrundstiicke) iiberwiegend befriedigen zu konnen. Der Stadtrat trdgt in Ausiibung seines pflicht-

gemdfsen Ermessens die Reduzierung des RG zur Fortfiihrung des Planverfahrens mit.

2

Az. 4 CN3.22
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2 Erfordernis und Ziele der Planung

2.1 Stiadtebauliche Grundsatzziele zur Entwicklung der Ortsteile

Das Oberziel der Stadt Lengenfeld bei der Entwicklung der ldndlichen Ortsteile liegt entsprechend den gemeind-

lichen Entwicklungsaspekten in der Herausbildung kompakter Siedlungsbereiche und Ortskerne. Damit sollen
vorhandene Infrastrukturen wirtschaftlicher genutzt, Neuinvestitionen in die Infrastruktur deutlich reduziert und
die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flichen weitgehend vermieden bzw. minimiert werden.
Dem liegen das langfristig angestrebte stidtebauliche Ziel der Stabilisierung der Einwohnerzahlen in der Stadt
Lengenfeld® sowie die strukturelle Erhaltung und angemessene Weiterentwicklung der lindlichen Ortsteile
durch eine auskdmmliche Versorgung ihrer Bevolkerung mit zeitgemaflen Wohnraumangeboten zugrunde.
Wiirde bei der Weiterentwicklung ldndlicher Ortsteile ausschlieBlich eine Um- und Nachnutzung des Bestandes in
den Blick genommen, wiirde dies nicht nur eine angemessene Versorgung mit zeitgemaBem Wohnraum erheblich
behindern sondern deren Entwicklung weit iiberwiegend sogar vereiteln. Deswegen wird unter einer angemesse-
nen Weiterentwicklung der landlichen Ortsteile auch deren strukturelle Fortentwicklung durch eine bedarfsnot-
wendige Ausweisung von Neubauland im unmittelbaren Anschluss an den baulichen Bestand gesehen.

Dabei sollen, mit der Option auf kurze Wege und Erreichbarkeit, die Funktionen Wohnen - Erholen* und z.T.
auch Arbeiten® verbunden werden.

Die Versorgung konzentriert sich immer weiter auf immer weniger Bereiche. Dabei konnen bereits naturgemaf
nicht allen Wohngebieten gleich kurze Wege angeboten werden. In ldndlichen Ortsteilen findet aber fast aus-
schlieBlich keine Versorgung mehr statt. Entscheidend ist also die Verbindung zu den Versorgungsbereichen.
Die Anordnung baulicher Weiterentwicklungen erfolgt immer auch unter dem Aspekt, den OPNV als alternati-

ven Weg zu Versorgungseinrichtungen nutzen zu kénnen®.

2.2 Erfordernisse dieses Satzungsverfahrens

a) Baulandbedarf

In der Beteiligung zum Entwurf des vorangegangenen BBP-Verfahrens wurde in mehreren Stellungnahmen
die Nachweisfiihrung fiir den Bedarf / Erfordernis des BBP als nicht hinreichend kritisiert. Die Landesdirek-
tion Sachsen sah in ihrer Stellungnahme vom 06.09.2022 zum offengelegten Entwurf im vorangegangenen
BBP diesen in Einklang mit den Erfordernissen, sprich Zielen der Raumordnung (weiter, vgl. Zi. 4).

Den in Rn. 1, Satz 1 benannten Stellungnahmen trotzdem folgend, wird die gegenstdndige Planung um eine
Nachweisfiihrung fiir den Bedarf der KES unter Einbeziehung der Baulandreserven in den Ortsteilen Plohn und
Abhorn sowie im ausgewiesenen Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld ergénzt. Die Darlegung des auf
Grundlage der 8. Regionalisierten Bevilkerungsvorausberechnung (8. RBV) des StatLA ermittelten Bedarfs er-
folgt unter Einordnung in die planungsrechtlichen und raumordnerischen Rahmenbedingungen in Anlage 6.
Die Bedarfsdarlegung wiederum flief3t in die Darlegung der Vereinbarkeit mit der geordneten stddtebaulichen

Entwicklung dieser KES mit ein (vgl. Zi. 4, Rn. 17ff).

vgl. Stadt Lengenfeld; Gesamtstidtisches Integriertes Stadtentwicklungskonzept, S. 70, 2016

Bei diesem Vorhaben in unmittelbare Nihe: Gaststétte Plohnbachtal, Freizeitpark Plohn, 6rtliches Vorranggebiet zu Entwicklung natur-
und landschaftsbezogener Erholung (Landschaft dstlich Plohn / Abhorn bis siidlich Ortslage Abhorn)

Bei diesem Vorhaben Option im Plangebiet, Arbeitsplétze in Abhorn, Plohn und Griin

Bei diesem Vorhaben liegt die Haltestelle Abhorn Warte der Biirgerbuslinie 62 in unmittelbarer Nahe (an nordliches SG angrenzend)
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b) Bauplanungsrechtliches Erfordernis

1  Fiir die Baurechtsschaffung innerhalb des SG war dieser Satzung, wie oben in Zi. 1 Rn. 11 bereits kurz dar-
gelegt, ein Aufstellungsverfahren fiir einen BBP im beschleunigten Verfahren auf der Rechtsgrundlage des §
13b BauGB vorangegangen.

2 Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fiir Au3enbereichsflichen aulerhalb des Siedlungsbereichs m

auf der Grundlage des § 13b BauGB ist jedoch gemdfl Urteil des BVerwG vom 18.07.2023, Az. 4 CN 3.22
unvereinbar mit Europarecht und wurde damit ab Entscheid auch fiir den in der Genehmigungsphase befind-
lichen BBP Nr. 22 , Rodewischer Straf3e®, Ortsteil Abhorn unanwendbar.

3 Zur Begriindung fiihrte das BVerwG aus, dass § 13b BauGB ... die Uberplanung von AuBenbereichsflichen
auflerhalb des Siedlungsbereichs auf der Grundlage einer unzuléssigen Typisierung ohne Umweltpriifung zu-
lasst und bei den so umschriebenen Planen kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen nicht in jedem Fall von
vornherein ausgeschlossen werden kdnnen.*.

4 Zwar wurden fiir die gegenstdndige Satzung - im Gegensatz zu dem beklagten BBP - im vorangegangen
Planverfahren keine erheblich negativen Umweltauswirkungen ermittelt (vgl. Zi. 6). Aufgrund der vom
BVerwG erklérten Unvereinbarkeit des § 13b BauGB mit dem Europarecht konnte das bereits in der Geneh-
migungspriifung durch das Landratsamt des Vogtlandkreises (LRA Vogtland) befindliche Planverfahren we-
gen des Entfalls der Rechtsgrundlage nicht mehr rechtskonform und rechtssicher zu Ende gebracht werden.

5 Um den ermittelten kurz- bis mittelfristigen Baulandbedarf fiir die Ortsteile Plohn und Abhorn trotzdem an dieser
geeigneten Stelle befriedigen zu konnen, wird die Baurechtsschaffung in Abstimmung mit dem LRA Vogtland,
Amt fiir Wirtschaft und Bild als KES fortgefiihrt. Damit soll es rechtssicher zum Abschluss gebracht werden.

6 Das einbezogene Gebiet ist auch fiir die Baurechtsschaffung iiber diese KES geeignet, die geordnete stidte-
bauliche Entwicklung wird gewahrt (vgl. Zi. 5.1).

2.3 Ziele der Planung

1 Mit der Umsetzung dieser Satzung werden seitens der Stadt stddtebaulich angestrebt, die Ziele
e ciner ortsnahen Befriedigung der Bauanfragen der ortlichen Bevolkerung der Ortsteile Plohn und Abhorn
und von Gewerbebetrieben im unmittelbaren Umfeld des Satzungsgebiets (SG);
e der Bereitstellung attraktiver Baugrundstiicke an die o6rtliche Bevolkerung in verkehrsgiinstiger Lage;
e der Biindelung der ortlichen Anfragen zu einer effizienten und kompakten Fortentwicklung des Ortsteils
Abhorn mit
o einer weiteren Modernisierung des Wohnangebots in der Stadt Lengenfeld durch Errichtung zeit-
gemidBer Wohngebdude mit Angeboten an unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen, insbesondere
aber der familien- und niederlassungsgriindenden Altersgruppe der 25 - 40 Jahrigen,
o Ausgestalten eines Wohngebiets mit hoher Wohnqualitédt und
o Arrondierung und Verdichtung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Abhorn im Ein-
zugsbereich des ortlichen 6ffentlichen Personennahverkehrs sowie
e die Bildung von Wohneigentum, insbesondere fiir Familien, weiter zu férdern und damit einhergehend
die Erhaltung und weitere Stiitzung sowie das Schaffen sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen in der Stadt

Lengenfeld.
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2 Die KES dient der 6rtlichen Biindelung der Bauanfragen aus den Ortsteilen Plohn und Abhorn. Fiir das SG

liegen, trotz der Verzégerungen des Verfahrens noch immer mehrere Bauanfragen aus den Ortsteilen vor, davon

zwei manifeste und dringliche.
3 Eine Verlagerung der bestehenden Bauanfragen aus den Ortsteilen Plohn und Abhorn in den Anderungsaufstel-

lungsverfahren befindlichen BBP Nr. 7 Allgemeines Wohngebiet ,,Hauptmannsgriiner StraBe* OT Irfersgriin m

wird seitens der Stadt nicht verfolgt. Eine iibergreifende Verlagerung der Baufragen aus den Ortsteilen in andere
Ortsteile widerspricht der stidtischen Entwicklungsmaxime, der Bevolkerung in den Ortsteilen angemessene
bedarfsgerechte bauliche Entwicklungsmoglichkeiten zu erméglichen. Eine ortsteiliibergreifende Biindelung
von Bauanfragen aus den Ortsteilen in einem anderen Ortsteil widerspricht dem.

4 Einen wesentlicher Aspekt in der Siedlungsentwicklung ist die Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen und
Ortskerne dar. Der beanspruchte Standort grenzt nicht nur unmittelbar an die Rodewischer Strafe sondern hier
auch unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil 6stlich dieser und diesseits auch an den im Siiden
des SG tiberspringenden Ortsteil. Die vorgesehene Standortentwicklung stellt lagestrukturell eine Arrondierung
des Ortsteils dar. Dabei wertet die KES bisher als Fliche fir die Landwirtschaft zur Baufldche auf, bleibt aber
innerhalb des urban gepragten Siedlungskorpers und arrondiert diesen abschlieend bis an die Abhorner Straf3e.

5 Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist weiterhin durch eine innergebietliche und eine gesamtortli-
che Komponente gepréigt. Unter dem gesamtortlichen Aspekt soll eine effiziente Ausnutzung des Baugrund-
stiicks erreicht werden. AuBlerdem bedarf es fiir die ErschlieBung des SG keiner gesonderten Straenerschlie-
Bung. Alle geplanten Baugrundstiicke sind von der bestehenden Rodewischer Strafle erschlieBbar. Dem inn-
ergebietlichen Aspekt soll durch Mafinahmen fiir eine im Zuge der geplanten Entwicklung moglichst geringe

Gesamtversiegelung Rechnung getragen werden.

6 Diese akute ortliche Nachfrage kurzfristig bedienen zu kénnen, um die Nachfragenden in der Stadt Lengen-
feld als Einwohner halten zu kdnnen, begriindet allein bereits ein gewichtiges Interesse der Stadt Lengenfeld

am gegenstdndigen Vorhaben.

3 Abgrenzung des Satzungsgebiets / Einbezogene Flurstiicke

1 Das SG liegt entlang des westlichen Randbereichs des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Abhorn. Es verlauft
auf ca. 65 - 105 m straflenparallel der Westseite der Rodewischer Strafie. Im Wesentlichen wird es begrenzt,

e im Osten und Siiden vom bestehenden Siedlungszusammenhang entlang der Rodewischer Strafle, mittels
rechtskréftiger Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung (KLS / KES) fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn als im
Zusammenhang bebauter Ortsteil festgelegt bzw. wertungsfahig in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen, weil inzwischen bebaut (Flst. 15/5 und 15/6 siidlich SG; weiter, vgl. Zi. 5.1),

e im Westen von landwirtschaftlicher Nutzfldche und

e im Norden von der Trinkwasserleitung des ZWAV an der NO-Grenze des Flst. 11/5.

2 Das SG selbst liegt auf dem Hohenniveau der Rodewischer Strale und folgt deren Hohenverlauf von Siid
nach Nord. Das Hohenniveau sinkt vom hochsten Punkt im Siiden des SG bei ca. 430 m ii NN bis zum ndrd-
lichen Rand an der Kreuzung der Rodewischer mit der Abhorner Stral3e und der Strafle ,,Am Plohnbachtal*
bei ca. 420 m it NN durchgéngig flach geneigt.
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3 Durch den notwendigen Verfahrenswechsel fiir eine rechtskonforme Baurechtsschaffung auf eine KES hat

das SG nunmehr insgesamt eine Grofe von ca. 4.145 m? oder 0,41 ha. Es umgreift nachfolgend aufgefiihrte
Flurstiicke (vgl. Tab. 1).

Tab.1 Einbezogene Flurstiicke in das Satzungsgebiet
Quelle Eigene Darstellung 1/2024

Anteiligkeit | Flst.Nr. bestehende / geplante Nutzungen Fliche im SG (in m?)

11/3 landwirtschaftliche Nutzfliche / Bauland ca. 1.510

11/4 landwirtschaftliche Nutzfldche / Bauland ca. 1.285

11/5 landwirtschaftliche Nutzfliche / Bauland ca. 915

Teil von 153/3 Stral3enverkehrsflache /Verkehrsfliche ca. 360

153/5 StraBBennebenanlage /Verkehrsfliche ca. 75

Die Flst. 11/1 und 11/2 sind im Eigentum der privaten Antragsteller dieser Planung, die Flst. 153/3 und 153/5 sind
im Eigentum des Vogtlandkreises der zugleich fiir die Rodewischer Straf3e Stralenbaulasttréger ist (vgl. Zi. 5.2).
Die Anderung der GesamtgroBe ist allein der Herstellung des unmittelbaren Anschlusses der stlichen Grenze der
rdumlichen Geltungsbereichs dieser KES an die rechtskriftige Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Orts-
teil Plohn / Abhorn auf der Ostseite der Rodewischer Strafle geschuldet. Die Ergéinzung des Ortsteils Abhorn soll
rechtskonform unmittelbar und zweifelsfrei erfolgen und auch so nach auflen dokumentiert werden.

Eine weitergehende bauplanungsrechtliche Absicht steht nicht hinter der damit verbundenen Einbeziehung des
umgriffenen Stralenabschnitts der Rodewischer Straf3e, insbesondere keine Verkehrsplanung, z.B. in Form der
Planung von Nebenanlagen zur Straf3e. Dies wiirde auch die planungsrechtlichen Befugnisse des § 34 IV Satz 1

Nr. 3 zur Aufstellung von Erginzungssatzungen und damit auch dieser KES {iberschreiten’.

Das SG Bauplanung des Vogtlandkreises verweist in ihrer Stellungnahme vom 11.12.23 zum offengelegten Ent-
wurf darauf, dass die planungsrechtlichen Beziige der rechtskrdftigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir
den Ortsteil Plohn / Abhorn deutlich herausgearbeitet werden miissten. Bezug ist dabei die Einlassung, dass Sum-
mierungen von Ergdnzungssatzungen sind in der Regel nicht moglich sind. Dem wird entsprechend der dazu er-
gangenen Abwdgung nachfolgend nachgekommen.

Die bestehende rechtskrdftige Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn bildet, wie
oben bereits ausgefiihrt, den Ansatzpunkt fiir die gegenstindige Ergdnzungssatzung ,, Rodewischer Strafie, Orts-
teil Abhorn. Dabei sind in der Planzeichnung zu § 1 der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil
Plohn / Abhorn die Klarstellungs- und die Ergdnzungsteile eindeutig und klar gegeneinander abgegrenzt. Es ist
also aus der rechtskrdftigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung eindeutig ablesbar, welche Fldchen den Teil-
bereichen Klarstellungssatzung und welche Fldchen den Teilbereichen der Ergdnzungssatzung unterfallen.
Einschligig fiir die gegenstindige Satzung ist dabei der Teilbereich Abhorn der rechtskrdfiige Klarstellungs- und
Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn. Auch fiir diesen Teilbereich ist aus dem Plan der Satzung ein-
deutig ablesbar, welche bebauten Flichen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Abhorn dem Teilbereich Klar-
stellungssatzung und welche (damals iiberwiegend noch nicht bebauten) Flichen im Anschluss an den im Zusam-

menhang bebauten Ortsteil Abhorns den Teilbereichen der Ergdnzungssatzung im Ortsteil Abhorn unterfallen.

7

vgl. Mitschang/Reidt in Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB Kommentar; Rn. 89 zu § 34, S. 712; 15. Auflage, Miinchen 2022
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10 Dabei unterfallen alle bebauten Grundstiicke dstlich der Rodewischer Strafle und westseits siidlich des Satzungs-

11

gebiets, an die der Geltungsbereich dieser Ergdnzungssatzung ,, Rodewischer Strafse angrenzt (Flst. 13/1 west-
seits Rodewischer Strafse sowie (30/4, bebauter Bereich; 30/10 und 30/11) dem Teilbereich Klarstellungssatzung

i.S. § 34 IV Satz 1 Nr. 1. BauGB der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn.
Klarstellungssatzungen diirfen von Gesetzes wegen ausschliefSlich die Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute
Ortsteile festlegen. Sie haben damit nur eine deklaratorische Bedeutung fiir bereits bestehende im Zusammenhang
bebaute Ortsteile LS. des § 34 I oder I BauGB, wie das im vorliegenden Fall oben in Zi. 3, Rn. 1 und Rn. 4 sowie
nachfolgend noch in Zi. 5.1, Rn. 1 dargelegt wird.

Die weiteren Uberlegungen der Einlassung zum Bebautsein von Erginzungsflichen i.S. § 34 IV Satz 1 Nr. 3.
BauGB sind fiir das gegenstindige Satzungsverfahren bzgl. des Angrenzens gegenstandslos. Im Ubrigen weist Zi.
3, Rn. 1 oben in dieser Begriindung aus, dass die einbezogenen Flst. in die rechtskriftige Klarstellungs- und Er-

gdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn im Ortsteil Abhorn inzwischen bebaut sind.

Planungsrechtliche Einfligung

Der Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013) weist dem SG der im verdichteten Bereich im lédndlichen
Raum liegenden Stadt Lengenfeld keine gebietsspezifischen Vorgaben i.S. rdumlich ortskonkreter Gebiets-
ausweisungen sowie abschlieBend abgewogener Zielfestlegungen zu. Dies gilt auch hinsichtlich groBflachiger
bzw. iiberregional bedeutsamer Freiraumnutzungen oder dbzgl. besonderer Schutzanforderungen.

Von den verdichteten Bereichen im ldndlichen Raum sollen, ergénzend zu den Verdichtungsrdumen, Ent-
wicklungsimpulse fiir den ldndlichen Raum gesetzt werden. Dazu sollen insbesondere die Zentralen Orte in
ihrer Leistungskraft als Motor innerhalb dieser Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungsrdume gestédrkt und
weiterentwickelt werden.

Dartiber hinaus gelten die Plansétze des LEP 2013 nur fiir raumbedeutsame Planungen und Mafnahmen. Lt. der
Begriindung des LEP 2013 unterfallen z.B. stidtebauliche Satzungen nach § 34 TV BauGB ausdriicklich nicht den
Vorgaben des Z 2.2.1.4. D.h. fiir Arrondierungen von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen ohne umfassendes
Planungserfordernis werden kleinteilige Abstriche an der ansonsten strikten Auslegung des Innenentwicklungsvor-
rangs sanktioniert. Im Falle von Ergdnzungssatzungen erscheint dies auch folgerichtig, um gemeindliche Entwick-
lungen, z.B. durch langfristige Aktivierungs- und Zugriffshemmnisse auf Baufléchen nicht iiber Gebiihr zu hemmen.
Da mittels Anwendung von KES nach § 34 IV Satz 1 Nr. 3 BauGB, unabhéngig von ihrer Zurechnung zum
Siedlungsbereich, auch nur einzelne, sprich kleinrdumige planungsrechtlich dem Auf3enbereich zuzurechnende
Fliachen, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden diirfen, die weiter durch den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil baulich geprégt sein miissen, ist die Ausnahme also bereits per Gesetz sehr be-
schrinkt. Aus dieser bereits gesetzlich vorentschiedenen Begrenzung kann auch eine grundsétzliche raumord-
nerische Unbedeutsamkeit fiir stadtebauliche Satzungen i.S. des §34 IV BauGB gefolgert werden.

Die gleichlautende Vermutung liegt auch in Anlehnung an die Auslegungshinweise des Staatsministeriums des
Innern zum Begriff der Eigenentwicklung im Sinne des Z 2.2.1.6 LEP 2013 vom Dezember 2017 fiir stidtebau-
liche Mafinahmen mit einer Grundflache von weniger als 10.000 Quadratmetern die Vermutung nahe. Das SG
umgreift nach Zi. 3, Rn. 3 insgesamt nur ca. 4.145 m?, die als Ankniipfungspunkt kiinftig bebaubare Einbe-
ziehungsfliche ca. 3.710 m?°.

Begriindung KES gem. § 34 1V S. 1 Nr. 3 BauGB ,, Rodewischer Straf3e* Ortsteil Abhorn 12

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 60 von 322



TOP 12 - Anlage 1 zu Beschlussvorlage 010/2024 - Stadtebaulicher Vertrag
Fischer/Martin inkl. Anlagen

6 Die aus der niheren Umgebung ablesbare MaBfestsetzung fiir die Uberdeckung mit baulichen Anlagen ins-

gesamt, hier also inkl. der zuldssigen Uberschreitung nach § 19 IV BauNVO, betriigt nunmehr nach dem
Einfiigerahmen ca. 1.340 m? Aufgrund der nur in geringem Umfang zuldssig werdenden Grundfldche ver-
dichtet sich die Vermutung der Nicht-Raumbedeutsamkeit fiir die gegenstindige Planung nahezu mit an Si-
cherheit grenzender Wahrscheinlichkeit zur Gewissheit. m

7 Da das SG unmittelbar im Osten und im Siiden, an den hier zusétzlich bereits liber die Rodewischer Stralle
auskragenden, im Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzt, entspricht die Planung mit der Arrondierung
des bestehenden Ortsteils zur Befriedigung des bestehenden Bedarfs trotzdem auch weiteren relevanten Zie-

len des LEP 2013 zur Siedlungsentwicklung®.

8 Die Aussagen zur Raumbedeutsamkeit der Rn. 21f sind sinngeméal auch auf die Regionalplanung anzuwen-
den. Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans Siidwestsachsen (REP SWS) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 06.10.2011 sowie der derzeit mit Satzungsbeschluss vom 23.06.2023 vorliegende Regionalplan Re-
gion Chemnitz (RP1RC_SF 2023) weist der Stadt Lengenfeld die Funktion eines Grundzentrums zu. Wenn auch
der Ortsteil Lengenfeld als Versorgungs- und Siedlungskern bestimmt ist, betrifft dies die Konzentration zent-
ralortlicher Funktionen. D.h. die Wohnentwicklung ist davon nicht unmittelbar betroffen, sie ist kein Bestim-
mungsmerkmal der Funktionszuweisung Versorgungs- und Siedlungskern. Da die Zuweisung der Grundzent-
rumsfunktion fiir die Gesamtgemeinde, also auch die Ortsteile gilt, entspricht die vorstehende Planung den Zie-
len der Raumordnung, auch des REP SWS bzw. des RP1RC_SF 2023.

9 In eine Bedarfsermittlung sind neben der Einwohnerentwicklung insbesondere der demografische Wandel i.V.m.
seinem Auflockerungsdruck durch die Zunahme an Singlehaushalten z.B. von Senioren, sich insgesamt reduzie-
rende Belegungsdichten (Auflockerungsbedarf) auch Reaktionen auf sich verdndernde Wohnanforderungen der
Bevdlkerung (strukturelle Leerstandsproblematiken) sowie die Altersstruktur des Gebdudebestands (Ersatzbedarf)
und besondere, restriktive und hemmende Planungserfordernisse bei der Innenentwicklung (z.B. Lage in Uber-

schwemmungsgebieten) einzubeziehen’. Der Bedarf fiir die gegenstindige Planung besteht gemiB Anl. 6.

10 Freiraumseitig legt der REP SWS fiir die Fldchen nordlich der Abhorner Strafe einen Regionalen Griinzug
im Range eines Ziels der Raumordnung fest. Dessen Umgriff endet jedoch eindeutig entlang des jenseitigen
Randes der Abhorner Strafe und iiberstreicht keine Flache des SG.

11 Diese Festlegung enthélt der RP1 RC_SF 2023 nicht mehr. Sie ist dort ersatzlos weggefallen. Das noch gel-
tende Anpassungsgebot des § 1 IV BauGB an die Ziele der Raumordnung wird, unabhingig vom kiinftigen
Entfall der Bindung, durch die gegenstéindige Planung eingehalten.

12 In seinem siidlichen Ausldufer wird das SG wohl so eben noch von dem im REP SWS ausgewiesenen Vor-
behaltsgebiet (VB) Landschaftsbild / Landschaftserleben tangiert (vgl. Zi. 6, Rn. 44f). Diese Ausweisung
enthdlt der RP1 RC_SF 2023 nicht mehr. Die dort vorgenommene Darstellung der Kuppenlandschaft des
Kirchberger Granitkuppengebiets soll gemél der Begriindung zu Kap. 2.1.2 einem VB entsprechen. Das SG
wird in Auswertung der Karte des RP1 RC_SF 2023 davon allerdings nicht unmittelbar umgriffen. Es reicht

mit seiner Nordseite bis an das VB heran.

8
9

zur Ubereinstimmung mit der geordneten stidtebaulichen Entwicklung, vgl. Zi. 4, Rn. 16 unten bzgl. Verhiltnis zum FNP_E 2006
vgl. Auslegungshinweise des Staatsministeriums des Innern zum Begriff der Eigenentwicklung im Sinne des Ziels 2.2.1.6 LEP 2013;
Dresden, Dezember 2017
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Dariiber hinaus enthélt der REP SWS keine expliziten Flichenausweisungen in Form von Vorrang- und Vorbe-
haltsgebieten fiir das SG. Vorgenannte Aussagen gelten in gleicher Weise fiir den offengelegenen Entwurf des RPI
RC_SF 2023, so dass dbzgl. auch keine Anderungen in der Wirkung des RP1 RC_SF 2023 auf die Planung zu
erwarten sind. Dies bestitigt die Stellungnahme des PV Region Chemnitz zum offengelegten Entwurf im vorma-
ligen BBP-Verfahren, wonach Festlegungen der Raumnutzungskarten REP SWS sowie der damals noch im Ent-
wurfsstadium vorliegenden RP1 RC_SF 2023 von Planung nicht betroffen sind.

Weiter ordnen nach Aussage der Raumordnungsbehdérden REP SWS und in dessen Fortfiihrung der RPIRC_SF 2023

das SG Gebieten mit besonderen Nutzungsanforderungen bzw. sanierungsbediirftigen Bereichen zu (vgl. Tab. 2).

Tab.2 Regionalplanerische Gebietszuweisungen besonderer Nutzungsanforderungen / Sanierungsbe-

darfe fiir das Satzungsgebiet

Quelle Eigene Darstellung 1/2023
Plan Bezeichnung Quelle Zuweisung
REP SWS Schwerpunktgebiet Erosionsschutz (wohl nur tlw. siidliches SG) Karte 5
RPI RC_SF | Gebiet mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz | Festlegungskarte 9
2023 wassererosionsgefahrdeten Boden
REP SWS Gebiet mit Anhaltspunkten fiir schédliche stoffliche Bodenverdnde- | Karte 6
rungen (Regionales Schwerpunktgebiet der Altlastenbehandlung)
RPI RC_SF | Siedlungsrelevante Frisch-/Kaltluftentstehungsgebiete und -bahnen, | Festlegungskarte 14
2023 Ackerflidche im Wirkungsbereich - Kaltluftentstehungsgebiete
15 Eine daraufhin nochmalige Uberpriifung der Festlegungskarten 9 und 14 des RP1 RC_SF 2023 ergaben bzgl.

16

17

18

benannter Festlegungen der Tab. 2, das SG ist weif} kartiert, d.h. nach dieser Darstellung ist es rdumlich nicht
mit der benannten Gefdhrdungen bzw. Nutzungsanforderungen belegt. Trotzdem wurden die Anforderungen
betrachtet und bewertet (vgl. Zi. 6, Rn. 33'” bzw. Rn. 17").

Dariiber hinaus wird die angrenzende Feldflur als regional bedeutsames Gebiet mit besonderer avifaunisti-

scher Bedeutung gefiihrt. Mit dieser Planung erfolgt aber keine Ausweitung in diese Flachen.

Fiir die Stadt Lengenfeld liegt kein rechtswirksamer Fliachennutzungsplan (FNP) vor. Der bislang letzte Entwurf
des FNP datiert aus dem Jahr 2006 (FNP_E 2006). Darin wird das SG dieser KES als Fliache fiir die Landwirt-
schaft dargestellt. Auf der gesamten Ostlichen Lange und der Stidseite der gegensténdigen KES stellt der FNP_E
2006 unmittelbar dstlich an die Rodewischer Strafle grenzend Dorfgebiet dar. Diese Darstellung springt unmit-
telbar siidlich des SG, der rechtskréftigen Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn
folgend, auf die Westseite der Rodewischer Straf3e iiber und bezieht die von der Satzung umgriffenen Fldchen

in die Darstellung des Dorfgebiets ein.

GemaB der Ermittlung der Anl. 6 auf Basis der 8. RBV besteht fiir die Gesamtstadt auf das Zieljahr 2025,
abziiglich ermittelter relevanter Flichenreserven ein deutlicher Bedarfsiiberhang von ca. 58 - 60 Baugrund-
stiicken. Bis 2035 erhohte sich dieser ohne weitere Mafinahmen sogar auf iiber 130 Baugrundstiicke. Fiir die
Ortsteile Plohn / Abhorn ermittelt sich entsprechend dem Einwohneranteil von ca. 6% daraus abgeleitet iiber die
relevanten Fléchenreserven hinaus bereits bis 2025 ein akuter Bedarf von 4 und bis 2035 ein weiterer Bedarf

von 4 - 5 Baugrundstiicken. Dem akuten Bedarf entspricht die Satzung in ihrem nunmehr gednderten RG.

10
11

zu Festlegungskarte 9
zu Festlegungskarte 14
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19 Diesen Bedarfen entspricht der FNP_E 2006 mit seinen Baufldchendarstellungen nicht bzw. nicht mehr. Im

FNP_E 2006 wurde dem planerischen Bedarf fiir die Baufldchenentwicklung die Gemeindedaten des Stadt-
entwicklungskonzepts SEKO zugrunde gelegt. Danach sollte die Einwohnerzahl Lengenfelds im Prognose-
jahr 2015 der Bauflachenbedarfsermittlung des FNP_E 2006 6.800 EW betragen. Diese der weiteren Bedarfs-
ermittlung im FNP_E 2006 fiir die Bauflichenentwicklung zugrunde gelegten Entwicklungsdaten sind sowohl
in der Riickschau wie auch aktuell deutlich tiberholt. 2021 lag die EW-Zahl um knapp 200 EW dem Planungs-
wert des FNP_E 2006 fiir das Jahr 2015. 2022 stieg die Differenz auf iiber 220 EW an. Die gegensténdige
KES ,,Rodewischer Strafie” ist damit nachweislich zur Deckung des bestehenden Bedarfs fiir die Ortsteile
Plohn / Abhorn i.S. des § 1 III BauGB erforderlich.

20 Der ermittelte Bauflichenbedarf ist auch in den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen von Plohn und Abhorn

21

nicht zu decken. Als Alternative fiir die Baurechtsschaffung wire rein siedlungsstrukturell nur das freie ,,Vor-
feld* des Ritterguts Plohn an der Pechtelsgriiner Strafle bis K7820 denkbar. Dem stehen diesseits aber erhebliche
denkmalschutzfach- und -rechtliche Bedenken entgegen. Das Rittergut Plohn bildet mit weiteren angrenzenden
Gebduden als geschlossenes Ensemble eine herausragende denkmalrechtliche Sachgesamtheit mit iiberregiona-
ler, kunsthistorischer und landschaftsgestaltender Bedeutung. Zum Erhalt deren hervorgehobener Wahrnehm-
barkeit ist nach diesseitiger Einschitzung deren derzeit sichtfreies ,, Vorfeld auch weiterhin so zu erhalten. Au-
Berdem bestehen zumindest in Stralennihe Bedenken bzgl. eines hohen Grundwasserstandes (Bodentyp: Au-
engley, extrem nass) und weiter keiner Gewéhrleistung einer sicheren Gebietsentwisserung. Der Bereich unter-
halb des Ritterguts Plohn stellt danach fiir die Befriedigung der ortlichen Wohnraum- und Baulandnachfragen

keine verniinftige Alternative zur Baulandentwicklung am Standort Rodewischer Straf3e dar.

1.V.m. den Grundsatzzielen gemaB Zi. 2.1 der strukturellen Erhaltung und angemessene Weiterentwicklung der
landlichen Ortsteile durch eine auskémmliche Versorgung ihrer Bevolkerung mit zeitgeméfen Wohnrauman-
geboten und Herausbildung kompakter Siedlungsbereiche und Ortskerne bei der Fortentwicklung der ldndlichen

Ortsteile steht die bauliche Entwicklung des SG der geordneten stédtebaulichen Entwicklung nicht entgegen.

22 Im Gegenteil, der Standort des SG bietet sich geradezu fiir eine Fortentwicklung des bestehenden Ortsteils an.

23

Aufgrund seines unmittelbaren Angrenzens im Siiden und Osten an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
stellt die geplante Entwicklung am Standort bis an die nordliche begrenzende Abhorner Stral3e eine stra3enpa-
rallele Arrondierung der einseitigen Wohnbebauung 6stlich der Rodewischer Strafie dar. Es ist nicht nur eine
stadtebauliche Anbindung an den bebauten Ortsteil i.S. des LEP 2013 sondern ein unmittelbares Anschlieen
mit umfénglicher Prigung durch alle Pragungsmerkmale des § 34 [ und II BauGB des gesamten SG i.S. des §
34 IV BauGB gegeben.

Von der anstehender Art und den anzusprechenden Maf3en der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
flachen, die {iberbaut werden sollen, gibt der anstehende Ortsteil sogar einen sehr eindeutigen Rahmen fiir die
Einfligung vor. Auflerdem konnen in der Strale vorhandene Infrastruktureinrichtungen mit genutzt werden. Die
sichere Gebietsentwisserung ist durch nachgewiesene Versickerung anfallender Schmutz- und Niederschlags-

wasser gegeben (im Einzelnen vgl. Zi. 5.1, Rn. 6ff).
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24 Der FNP soll in der geplanten Fortfithrung Ortsteil und Ergdnzungsbereich als gemischte Baufléche darstellen.

25 Fiir das SG liegt bislang kein rechtskréftiger BBP bzw. keine rechtskréftige Satzung nach § 34 IV Nr. 3 Tagesordnung
BauGB vor. Das SG ist dem bauplanungsrechtlichen Auflenbereich gemif § 35 BauGB zuzurechnen.

5 Stéadtebauliche Bedingungen / Einfligung / Bauliche Festsetzungen m
5.1 Beschreibung des Ortsteils / Prigung des Gebiets

1 Die stddtebauliche Qualitdt der anstehenden umgebenden Bebauung an der Rodewischer Straf3e entspricht der
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils i.S. des § 34 BauGB. Die Ortsteilsqualitdt wurde fiir den Bebau-
ungszusammenhang mittels der seit 2004 rechtskréftigen und wirksamen Klarstellungs- und Ergénzungssat-
zung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn fiir deren Geltungsbereich faktisch und raumlich zweifelsfrei festgestellt.

2 Gemdf der Ausfiihrungen der Zi. 3, Rn. 8ff ist eindeutig festgestellt, dass der RG dieser KES ausschlieflich
und unmittelbar an bebaute Grundstiicke anschlief3t, die der eindeutig abgegrenzten Klarstellungssatzung der
kombinierten der rechtskrdftigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn un-
terfallen. Klarstellungssatzungen diirfen von Gesetzes wegen ausschlieflich die Grenzen fiir im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile festlegen. Sie haben damit nur eine deklaratorische Bedeutung fiir bereits bestehende
im Zusammenhang bebaute Ortsteile i.S. des § 34 I oder Il BauGB. Damit ist die Aufstellung der gegenstdn-
digen Ergdnzungssatzung ,, Rodewischer Strafe” rechtmdflig, unabhdngig vom Erfordernis eines Bebaut-
seins der vormals mittels Ergdnzungssatzung in die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil
Plohn / Abhorn einbezogenen vormaligen AufSenbereichsfldchen.

3 Den Geltungsbereich des festgelegten und ergénzten Ortsteils in Abhorn iiberlagern bis heute keine rechts-
kraftigen BBP nach § 30 I und II BauGB. Die geplante Einbeziehung der stralenbegleitenden Teilfliche des
Flst. 11/1 in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ist also im gesamten Angrenzungs- bzw. Anschlussbe-

reich an den anstehenden Bebauungszusammenhang beidseits der Rodewischer Strafe rechtlich moglich.

4 Weitere Voraussetzungen zur Aufstellung der KES ergeben sich aus § 34 V, Satz 1 BauGB,
a) Vereinbarkeit mit der geordneten stidtebaulichen Entwicklung,
b) keine Begriindung eines Vorhabens mit Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach Landesrecht,
¢) keine Anhaltspunkte fiir Beeintréachtigung der in § 1 VI Nr. 7 lit. b genannten Schutzgiiter (Flora-Fauna-
Habitat-Gebiete oder Européische Vogelschutzgebiete) gegeben sind oder dafiir bestehen, und dass
d) bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren

Unfallen nach § 50 Satz 1 des BlImSchG zu beachten sind.

5  Gemil den Ausfiihrungen der Zi. 1, Rn. 10ff, Zi. 3, Rn. 1 und ausfiihrlich Zi. 4, Rn. 17ff wird fiir die zur
Einbeziehung und nachfolgenden baulichen Nutzung vorgesehenen Flichen der Flst. 11/3, 11/4 und 11/5 die
gemdlB Rn. 3, lit. a) zur Baurechtsschaffung mittels dieser KES erforderliche Vereinbarkeit bzw. die Entspre-

chung mit der geordneten stidtebaulichen Entwicklung ausfiihrlich dargelegt und nachgewiesen.
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Es besteht eine durchgéngige und eindeutige stidtebauliche Pragung der einzubeziehenden Fldchen der Flst.
11/3, 11/4 und 11/5 durch die ndhere Umgebung des Ortsteils bzw. den Ortsteil selbst. Dies gilt insbesondere
hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung'?. Es gilt im vorliegenden Fall ebenso fiir die Bauweise und

auch bzgl. der Grundflache die iiberbaut werden darf?.

Der als im Zusammenhang bebauter Ortsteil festgesetzte Bebauungszusammenhang, inkl. seiner ergédnzten und
inzwischen bebauten Bereiche ist weit iiberwiegend von Wohnnutzungen geprigt'*. Ergiinzt werden diese durch
einen Beherbergungsbetrieb mit angeschlossener Schank- und Speisewirtschaft. Letztere dient auch der Versor-
gung der Bewohner des Ortsteils. Die Art der baulichen Nutzung des Flst. 30/4 ist durch die auf der zugehdrigen
Landzulage betriebenen Nutztierhaltung (Nutzhiihner) und Obstbaumnutzung als Wohnnutzung mit Nutzgarten
/ nicht gewerblicher Tierhaltung zu charakterisieren. Weiter befindet sich innerhalb des Ortsteils noch eine den
Anlagen fiir Verwaltung zuzurechnende Biironutzung eines kleinen Transportunternehmens.

Aufgrund der eindeutig vorherrschenden Wohnnutzung und der weiter ausgefiihrten Nutzungszusammenset-
zung ist der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Abhorns i.S. des § 34 II BauGB als faktisches dorfliches
Wohngebiet (MDW) i.S. des § 5a BauNVO anzusprechen. In der unmittelbaren Umgebung priagen eindeutig
Wohngebédude die Art der baulichen Nutzung.

Die Art der baulichen Nutzung lésst sich damit fiir den Zuldssigkeitsrahmen im SG eindeutig ableiten.

Das MaB der baulichen Nutzung fiir die Einfiigung wird durch die Grundfldchen der angrenzenden Hauptge-
baude der ndheren Umgebung in einem verlédsslichen Rahmen bestimmt. Dieser bewegt sich zwischen ca. 70
- ca. 200 m? Gebdudegrundflache. Die Hohen der baulichen werden durch die errichteten Geschosse geprégt.
Die Umgebung ist weit iiberwiegend von Gebduden mit von auflen wahrnehmbaren zwei Vollgeschossen
bzw. einem mit ausgebauten Dachgeschossen geprégt. Der der Hauptnutzung zuzuschreibende Gebdudekom-
plex auf Flst. 33/1 stellt aufgrund seiner Grofe einen dbzgl. nicht pragenden Fremdkéorper dar.

Das Maf} der baulichen Nutzung fiir den Zuldssigkeitsrahmen im SG lésst sich aber aus der weiteren unmit-

telbar anstehenden Bebauung an der Rodewischer Straf3e eindeutig ableiten.

Zum MafB der baulichen Nutzung Gesagtes gilt in gleicher Weise fiir die Pragung des SG durch anstehende
offene Bauweise und bzgl. der Grundfldchen die iiberbaut werden sollen. Fiir letztere hat sich eine einreihige
stralenbegleitende Baustruktur herausgebildet mit einheitlichen Bebauungstiefen von ostseits ca. 15 - 20 m

und westseits von > 20 - ca. 35 m.

Die nach § 34 IV Satz 1 Nr. 3 BauGB zwingende Voraussetzung fiir die Einbeziehung einzelner Aufsenbereichs-
[fldchen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mittels Einbeziehungssatzung (KES), die stddtebauliche
Prégung gem. § 34 I BauGB durch die bauliche Nutzung des - an die KES - angrenzenden Bereichs des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils ist damit gegeben. Die Erschlieffung ist gesichert bzw. bzgl. der Versiche-
rung allen Abwassers auf kiinftigen Baugrundstiicken sicherbar (vgl. Zi. 5.6 u. Anl. 2a, 2b). Umweltbelange sind
allenfalls punktuell - lokal betroffen, im Bereich ausgleichbar (vgl. Zi. 6 u. Anl. 4a - 4c). Damit ist die gegen-

stindige KES das eindeutig richtige Planungsinstrument zur Herstellung der geplanten Baurechte.

12
13
14

vgl. Mitschang/Reidt in Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB Kommentar; Rn. 88 zu § 34, S. 712; 15. Auflage, Miinchen 2022
Zur Begriindung der Festsetzung einer iiberbaubaren Grundstiicksflache, vgl. Zi. 5.3, lit. ¢)
darunter sieben unmittelbar an das SG an der Rodewischer Strafe grenzende Wohngebéude

Begriindung KES gem. § 34 1V S. 1 Nr. 3 BauGB ,, Rodewischer Straf3e* Ortsteil Abhorn 17

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 65 von 322



TOP 12 - Anlage 1 zu Beschlussvorlage 010/2024 - Stadtebaulicher Vertrag
Fischer/Martin inkl. Anlagen

14 Die Zulassung eines gegebenenfalls UVP-pflichtigen Planvorhabens ist bei der aufgrund des Vorliegens eines

faktischen MDW 1.S. des § 34 I BauGB nicht gegeben (Rn. 3, lit. b)), ebenso wenig die eines Betriebs oder
-teiles mit Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des BImSchG (Rn. 3, lit d)). Betriebe oder -teile eines solchen Betriebs mit Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG sind auch nicht m

innerhalb beachtlicher Abstdnde um das SG vorhanden.

15 Die reine Entfernung zu den in § 1 VI Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter, d.h. Natura-2000-
Gebiete, betrdgt zwar in Luftlinie zur dueren zugewandten Grenze des FFH-Gebiets ,,Gdltzschtal* minimal
ca. 150 m. Allerdings ist das SG zum FFH-Gebiet durch die bestehende Ortslage und die Kreisstra3e K7820
getrennt.

16 Der sich im SG aus den pragenden Nutzungsarten des angrenzenden faktischen MDW ergebende zulédssige
Nutzungsrahmen ist, auch i.V.m. mit den geplanten Wohnbebauungen und der geringen Gebietsgrofe nicht
geeignet, derartige Beeintrachtigungen hervorzurufen.

17 Anfallendes Niederschlags- und héusliches Schmutzwasser konnen nachweislich im SG schadlos versickert wer-
den (vgl. Zi. 5.5, 6 u. Anl. 2a, 2b). Aus dem Vorgenannten und einer zugehorigen Bewertung der Umweltbelange
sind keinerlei Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung des néchstgelegenen FFH-Gebiets erkennbar (Rn. 3, lit.
¢)). Auch unter diesen Umstéinden ist also die Einbeziehung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gegeben.

18 Etwas anderes ergibt sich auch nicht aus der zwischenzeitlich erfolgen Abfrage zu Vorkommen besonders oder

streng geschiitzter Tierarten im SG (vgl. Anl. 3). Dort werden keine moglichen Beeintrachtigungen erkannt.

5.2 ErschlieBung

1 Die duBlere ErschlieBung des SG, mit Anschluss der kiinftigen Baugrundstiicke in alle Richtungen, erfolgt
tiber die bestehende Rodewischer Strafie. Die Rodewischer StraBe, gemé8 § 3 I Nr. 2 SdchsStrG klassifiziert
als Kreisstrafle K7820, liegt im avisierten Planbereich innerhalb der zum Anbau bestimmten Ortsdurchfahrt
des Ortsteils Abhorn geméf § 5 I SachsStrG. Der Anschluss des SG ist damit straBenrechtlich gegeben.

2 Inseiner Stellungnahme zum offengelegten Entwurf hat das Amt fiir StraBenunterhalt und Instandsetzung des
Landratsamts (LRA) Vogtlandkreis aufgrund der bestehenden topografischen Situation (Béschung zwischen
Feld und Kreisstra3e mit zwischenliegendem Seitengraben) vorgeschlagen, im SG eine Anlieger - Strafle mit
einer Ein- und einer Ausfahrt auf die Rodewischer Strafle zu errichten. Sollte dagegen jedes Baugrundstiick
eine ErschlieBung erhalten, ist fiir jede Zufahrt ein Antrag zu stellen. Stralenbdume diirfen nicht beseitigt
werden. Eine zwingende Forderung zur Anlage eines gebiindelten Anschlusses ist der Stellungnahme aber
nicht zu entnehmen. Sie ist strafenrechtlich auch nicht erforderlich (Lage innerhalb Ortsdurchfahrt). Einer
Biindelung privater Grundstiicksausfahrten stehen keine Festsetzungen des KES entgegen. Die in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einbezogenen Grundstiicke grenzen unmittelbar auf der gesamten gemeinsa-
men Ldnge unmittelbar an die dffentliche Verkehrsfliche der Rodewischer Strafie direkt aneinander. Der an
die 6ffentliche Verkehrsfliche grenzende Bereich ist auch weitgehend unbebaubar'®>. Wasserdurchlissig zu

befestigende Grundstiickszufahrten sind dagegen zuldssig.

15 Lage auBerhalb der unbebaubaren Grundstiicksfliche fiir Hauptgebdude und Unzuldssigkeit von Nebengebduden zum Erhalt der
Versickerungsfahigkeit
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Die Anregung zur Biindelung einer oder mehrerer Ein- und Ausfahrten wird an den Grundstiickseigentiimer
und Verantwortlichen der nachfolgenden ErschlieBung des Baugebiets weitergegeben. Aufgrund der Redu-
zierung des SG von Nord nach Siid auf die drei Grundstiicke 11/3, 11/4 und 11/5 erscheint eine Biindelung
aber inzwischen erheblich weniger sinnvoll.

Ebenso wenig wird einer Anregung aus der Biirgerschaft zur Festsetzung einer riickwirtigen ErschlieBungs-
stral3e mit Anschluss an die Abhorner Straf3e gefolgt. Die Rodewischer Straf3e ist im Bereich des Satzungsge-
biets bis zur Kreuzung mit der Abhorner Strafle / Am Plohnbachtal als Ortsdurchfahrt eingestuft. Ortsdurch-
fahrten sind nach § 5 Sichsisches Straflengesetz die Teile einer Staatsstra3e oder Kreisstrale, die innerhalb
der geschlossenen Ortslage liegen und zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmt sind. Die
zuldssige Geschwindigkeit betrégt 50 km/h. Die Abhorner Straf3e ist dagegen keine Ortsdurchfahrt. Aufgrund
der Reduzierung des SG von Nord nach Siid auf die drei Grundstiicke 11/3, 11/4 und 11/5 bis auf Héhe der
querenden Trinkwasserleitung entbehrt dieser Anbindungsvorschlag jeglicher Sinnhaftigkeit.

Bei konservativ angenommenen 5 Wohnungen bzw. Haushalten und einer angenommenen Haushaltsgrofie
von 2,3 Einwohnern fiir das neue Baugebiet sind tiglich 20 Fahrten durch die Bewohner und 2 Fahrten durch
Besucher bzw. Lieferverkehr zu erwarten. In der Spitzenstunde sind daraus abgeleitet 2 Fahrten in oder aus
den Grundstiicken téglich zu erwarten (vgl. Anl. 7).

Die Liange der Grundstiickausfahrten bis zur Fahrbahn betrégt ca. 3 - 4 m. Damit sind die erforderliche An-
fahrsicht fiir Kreuzungen und Einmiindungen von 3 m ab auf die Rodewischer Strafie und die Verkehrssicher-
heit hinreichend gewéhrleistet. Auch aus dkologischen Griinden wird die Anregung hinter die Belange des

Bodenschutzes und der Landwirtschaft zuriickgestellt (sparsamer Umgang mit Grund und Boden).

Das SG ist unmittelbar iiber die Biirgerbuslinie 62 (Hst. Abhorn Warte) montags - freitags an das Nahverkehrsnetz

der Stadt angebunden. Der Biirgerbus verkehrt viermal tiglich zum Bahnhof Lengenfeld. Von hier aus besteht
Anschluss an mehrere Buslinien des Verkehrsverbunds Vogtland in den Versorgungs- und Siedlungskern und um-
liegende Orte sowie die Vogtlandbahn der Linie VB 1 Zwickau - Falkenstein - Kraslice.

Abhorner und Rodewischer Stralie in Richtung Plohn sind 1t. Radverkehrskonzeption des Vogtlandkreises Be-
standteil des Radverkehrsnetzes Alltagsradverkehr zur Verbindung von Ortschaften (RIN-Kategorie AR 4). Es
besteht in Richtung Norden Anbindung an die Ortsteile Plohn (mit Freizeitpark Plohn), Pechtelsgriin, Irfersgriin
und nach Westen in den Ortsteil Griin mit Anschluss an das weitefiihrende 6rtliche Netz und mit dem Goltzschtal-

radweg an das radtouristische Netz SachsenNetz Rad. Das SG ist damit radverkehrstechnisch gut angebunden.

Die geordnete Arrondierung des Siedlungsgefiiges am Standort ist damit gut geeignet Angebote des Ortlichen und
tiberortlichen offentlichen Personennah- und Radverkehrs unmittelbar zu erreichen und so zu einer Reduzierung

klimaschddlicher Verkehrsbelastungen beizutragen.

5.3 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung
Im SG sind gemaB Zi .1, Rn. 12 acht zu Wohnzwecken nutzbare Baugrundstiicke geplant, die vorzugsweise der
Befriedigung bestehender Baunachfragen zu Wohnzwecken ortlicher Bauwilliger aus den Ortsteilen Plohn und

Abhorn sowie im ndaheren Umkreis gelegener ortlicher Gewerbebetriebe fiir ihre Mitarbeiter dienen sollen.
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2 Diese fligen sich in die vorhandene Art der baulichen Nutzung eines faktischen MDW i.S. des § 34 II

BauNVO ein (vgl. Zi. 5.1, Rn. 6ff). Daher sind die Festsetzung eines Baugebiets flir das relativ kleinflachige
SG und weitergehende Nutzungsregelungen entbehrlich. Tagesordnung

b) Maf der baulichen Nutzung m

1  Im vormaligen BBP-Verfahren wurden die zuldssige Grundflichenzahl, den ortlichen Gegebenheiten des
Ortsteils, folgend unterhalb des Orientierungswerts des § 17 BauNVO festgesetzt. Diese war hinreichend
bemessen, die geplanten Wohngebdude auskommlich aufzunehmen.

2 Ander, an der ndheren Umgebung orientierten Baurechtsschaffung fiir acht zu Wohnzwecken nutzbare Bau-
grundstiicke hat sich nichts geéndert. Fiir die geplanten Hauptgebéude ldsst der in Zi. 5.1, Rn. 9f beschriebene
Rahmen des Ortsteil hinreichend Spielraum zu deren Errichtung. Hinsichtlich der Hohe der baulichen Anla-
gen ist der anstehende Rahmen fiir die geplanten ebenfalls als hinreichend anzusprechen.

3 Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sind daher entbehrlich.

¢) Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche / Fliche zur Versickerung von Niederschlagswasser
1 Die Bauweise ldsst sich gemi3 der Ausfithrungen der Zi. 5.1, Rn. 11 zuverléssig und eindeutig auch dem
priagenden Vorbild der Bebauung entlang der Rodewischer Strafe ableiten. Pragend ist die offene Bauweise.
2 Eine Bauweise mit seitlichem Grenzabstand war in Aufnahme des pragenden Vorbilds auch Grundlage der bishe-
rigen Planung. Die geplante Ausnutzung fiir die noch drei Baugrundstiicke mit Wohngebéduden kann iiber den
Einfiigerahmen des § 34 I Satz 1 BauGB zur Bauweise erreicht werden. Einer weitergehenden Festsetzung

zur Bauweise bedarf es daher nicht.

3 Die getroffene Festsetzung zur liberbaubaren Grundstiicksfliche (iGF) im SG folgt zwei Zielstellungen,

a) der Freihaltung einer ausreichenden Fléche zur Versickerung anfallenden Niederschlags- und gereinigtem
héuslichen Abwassers auf den kiinftigen Baugrundstiicken und

b) der Vorgabe einer linearen, die Straenflucht begleitenden Einordnung der kiinftigen Gebdude zum Er-
reichen einer geschlossenen stidtebaulichen Abrundung des Ortsteils hinter der Versickerungsfliche -
und damit faktisch in 2. Reihe - und zur Gewdhrleistung und Fortentwicklung der angetroffenen stdidte-
baulichen Ordnung des Ortsteils Abhorn auf der Westseite der Rodewischer Straf3e.

4 Die rdumliche Einordnung der Versickerungsfliche folgt den topografischen Bedingungen des SG. Das Ge-
lande fillt insgesamt von Siidwest nach Nordost zur Rodewischer Strafle. Dies macht die Anordnung der
Versickerungsfliche zwischen der iiGF und der StraB8e erforderlich (vgl. Zi. 5.5, lit. a), Rn. 3f).

5 Die mittels linearem Baufeld festgesetzte iGF westlich der Versickerungsfliche dient der Sicherung der oben
beschriebenen die StraBenflucht begleitenden Einordnung der kiinftigen Gebdude. Die umgriffene Flache und
die Tiefe der iGF ist hinreichend bemessen die jeweils zulédssige iiberdeckbare Grundfliche der Baugrund-

stiicke aufzunehmen.

6 Die zeichnerischen Festsetzungen mittels Planzeichen 1, 2 und 4 sowie die Textfestsetzungen 1.1 und 1.2 (2)
sind als miteinander verbundener Komplex zur verbundenen Einbindung der geplanten Bebauung in die stid-
tebauliche Ordnung Abhorns und der zwingenden Sicherung der Versickerung anzusprechen. Sie ordnen sich

als ein Verbund in die Vorgabe des § 35 V Satz 2 BauGB ein.
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5.4 Ortliche Bauvorschriften

1 Mit den bislang verwirklichten Bestandsbebauungen hat sich eine gewisse gestalterische Vorpragung des SG
durch die anstehende Bebauung herausgebildet (geneigte Dachformen; weit iiberwiegend helle Fassaden; Ne-
bengebiude mit dariiber hinaus iiberwiegend ausgebildeten Pultddchern). Diese soll aufgegriffen werden und m
den Kern eines moglichst langfristig ausnutzungsfahiger Festsetzungsrahmen bilden.

2 Mit dem getroffenen Rahmen zuldssiger Dachneigungen sollen

a) vordringlich die baugestalterische Einfiigung in das im Wesentlichen einheitliche Ortsbild des angren-
zenden, hier gesamten, im Zusammenhang bebauten Ortsteils, dessen Erhaltung und dessen behutsamer
Fortentwicklung erreicht und

b) im Weiteren die Errichtung energetisch kompakter Gebidude sowie die Nutzung solarer Energien zum
lokalen und dariiber hinaus auch allgemeinen Klimaschutz geférdert werden.

3 Diesem Ziel dient vornehmlich die ausdriickliche Zulissigkeit von Solaranlagen. Die weitergehende Offnung
des Zuléssigkeitsrahmens der Dachneigungen fiir untergeordnete Bauteile, Anbauten, Garagen und Nebenge-
bédude soll in einen vertretbaren, hinreichend offenen und langfristig tragféhigen stiddtebaulichen Rahmen fiir
alle Baugrundstiicke er6ffnen.

4 Es werden lediglich Dachformen ausgeschlossen, die von dem bewusst ge6ffneten Rahmen deutlich abwei-
chen und sich nicht einfiigen wiirden. Dem wiirden auch auf den Dichern aufgestéinderte Solaranlagen wider-
sprechen (vergleichbar einem Sheddach). Daher soll mit der Textfestsetzung 2.1 (4), Satz 2 erreicht werden,
dass sie auf dem Dach aufliegend montiert werden.

5 Den weiter gehenden Anregungen der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde des LRA Vogtland-
kreis zum vormaligen BBP-Verfahren
e zur Anderung der Dachneigungen, gemiB Textfestsetzung 2.1 (1) von 15° - 45° auf 0° - 30° bzw.

o zur Reduzierung der Mindestdachneigung von 15° auf 10° in der erneuten Stellungnahme zum offenge-
legten Entwurf der KES sowie

e zur verbindlichen Festsetzung von Dachbegriinungen fiir die Dacher zu errichtender Hauptgebaude sowie
Garagen und sonstigen Nebenanlagen

wird nicht gefolgt.

6  GemiB den Ausfithrungen Zi. 6 zu den Anstrichen Geologie / Boden sowie Klima / Luft sind der Klima- wie auch
der Bodenschutz hinreichend berticksichtigt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind gebietsbezogen nicht zu konsta-
tieren (vgl. Zi. 6, Anstriche Geologie / Boden sowie Klima / Luft). Dies gilt auch fiir weitere in der Stellungnahme
aufgefiihrte Umweltbelange (z.B. Erhalt lokaler Grundwasserneubildung und lokaler Wasserkreislauf).

7 Der in Textfestsetzung 2.1 (1) festgesetzte Rahmen der Dachneigungen von 15° - 45° dient dem hier vor-
dringlichen Ziel der Einfligung in das im Wesentlichen einheitliche Ortsbild des, hier gesamten, im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils, dessen Erhaltung und dessen behutsamer Fortentwicklung. Die geforderten, iiber
das erforderliche Maf3 des lokalen Klima- und Bodenschutzes im SG hinausgehenden Maflnahmen zu einem
zusdtzlichen Klima- und Bodenschutz werden hinter den Belang der Einfiigung, Erhaltung und behutsamer

Fortentwicklung des Ortsbildes des Ortsteils Abhorn zuriickgestellt.
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Weiterhin soll auch mit der Festsetzung zu den unzuldssigen Dachfarben die Storung der stidtebaulichen
Ordnung im Randbereich des Ortes durch die Verwendung iiber die Jahre wechselnder Modefarben entgegen
gewirkt werden. Bei blauen Farben, ist dies im Einzelnen zu entscheiden. Dunkelblauen Farbtonen von Dach-
steinen, denen auch die Solaranlagen entsprechen, ist eine Einfligung aufgrund ihrer Ndhe zu schwarzen bzw.
dunkelgrauen Farben die Einfligung eher zuzusprechen als hellblauen Farbténen.

Fiir die Fassadengestaltung soll einer zu starken ,,Verbuntung durch die Vorgaben zur Verwendung heller Farben
entgegengewirkt werden. Der dazu erlassene Remissions- bzw. Hellebezugswert soll die Festsetzung eindeutig

nachvollziehbar machen. Dem gleichen Ziel dient das Verbot der Textfestsetzungen 2.2 (2) und 2.3 (2).

10 Dies gilt sinngemaB auch fiir Griinddcher. Sie werden ausdriicklich zugelassen, da sie, {iber die ortsvertragli-

11

che dsthetische Einbindung und die erforderlichen Vorkehrungen zum Bodenschutz und der sicheren Gebiets-
entwisserung hinaus, die Riickhaltung und den verzogerten Abfluss von Niederschlagswasser begiinstigen
und so eine weitergehende Begiinstigung der Gebietsentwisserung, ortlichen Grundwasserneubildung sowie
eine klimatisch vertragliche Luftfeuchtigkeit und Luftfiltration bewirken kénnen (vgl. Zi. 6).

GemiB den Ausfithrungen der Rn. 5ff oben wird die Anregung zu einer verbindlichen Festsetzung von Dach-
begriinungen aus Boden- und Klimaschutzgriinden zuriickgestellt und dies mit einer bereits im erforderlichen

MaBe erfolgten Beriicksichtigung der Umweltbelange in dieser Planung begriindet.

12 Mit der ausdriicklichen Zulassung von Solaranlagen und Griinddchern sollen iiber die erforderlichen MaBiga-

ben hinausgehende Umweltschutzbelange miteinander verbunden bzw. parallel verfolgt werden. Zu deren
Umsetzung soll aber den kiinftigen Bauwilligen die Wahlfreiheit fiir eine Ausfiillung in die eine oder andere

Richtung im Rahmen der Fortentwicklung des Ortsbildes offen gehalten werden.

13 Entgegen den Forderungen der Unteren Bodenschutzbehérde lief3 sich das SG Bauplanung des LRA Vogt-

landkreis dahingehend ein, dass die Festsetzungskulisse, hier wohl insbesondere zu den ortlichen Bauvor-
schriften die KES satzungsmdf3ig tiberfrachten wiirde. Dem wird bzgl. der Festsetzungen 2.1 (Ddcher) und
2.2 (Fassaden) nicht gefolgt. Die ortlichen Bauvorschriften der Festsetzungen 2.1 (Ddcher) und 2.2 (Fassa-
den) verfolgen die baugestalterische Einfiigung der neu hinzutretenden Bebauung in den vorhandenen Be-
stand. Diese ist namlich genau nicht vom Einfiigegebot des § 34 Il BauGB gedeckt. Die Regelungen werden
diesseits fiir erforderlich gehalten, das Ortsbild von Abhorn im touristisch besonders bedeutsamen Bereich
der Stadt Lengenfeld von Abhorn im Siiden iiber Plohn bis Pechtelsgriin gedeihlich fortzuentwickeln. Gleich-
zeitig soll damit die Einfiigung in den Charakter des regional schiitzenswerten Kirchberger Granitkuppenge-

biets gewdhrleistet werden.

5.5 Denkmalschutz

Innerhalb des SG und seines unmittelbaren Umgebungsbereichs befinden sich keine Kulturdenkmale.

Das nichste Kulturdenkmal Vierseithof Am Plohnbachtal 8 liegt jenseits der bereits bebauten Ortslage an der
Rodewischer Strafie und des Plohnbachs in min. ca. 220 m Entfernung auf einem Sporn dessen ostseitigen
Ufers in ca. 2,5 m niedrigerer Hohenlage gegeniiber dem SG und der jenseits der Rodewischer Strafle unmit-
telbar angrenzenden in der Regel zweigeschossigen Bestandsbebauung.

Das SG ist kein Bestandteil der im FNP dargestellten archdologischen Denkmalzone ,,Historischer Dorfkern
Abhorn“. Bodendenkmale sind fiir das SG nicht bekannt.
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Trotzdem hat das Landesamt fiir Archdologie (LfA) in seiner Stellungnahme vom 10.08.2022 zum offenge-
legten Entwurf des vormaligen Aufstellungsverfahrens zum BBP ,,Rodewischer Strafie” das SG als Bereich
mit hoher archéologischer Relevanz zugeordnet. Begriindet wird dies mit der Néhe zu archéologischen Kul-
turdenkmalen aus dem Umfeld. Daraufhin ordnete das LfA fiir das gesamte SG eine archdologische Erkun-
dung vor Baubeginn an.

Die Anordnungssitze werden zur Verdeutlichung der Durchfiihrung als Texthinweis (TH) 3.9 in den textli-
chen Teil der Planung aufgenommen. Die Anordnung wird in die weitere Planung zur ErschlieBung des SG
integriert werden. Uber die Anordnung des LfA hinaus wird der TH 3.9 vorsorglich ergiinzt um die Melde-
pflicht gemél § 20 SichDSchG bei Auftreten archdologischer Funde oder Befunde sowie die vorherige In-
formation gegeniiber Baufirmen aufgenommen. Dies soll Zerstérungen von weiteren iiber eine fundnegative
Erkundungsgrabung hinaus nicht sicher ausschliebares Auffinden an Bodenfunden vermeiden helfen.

Das LfA stimmte in seiner Stellungnahme vom 08.11.2023 (wiederholend 29.11.2023) dem offengelegten Ent-
wurf zu, Belange sind in TH 3.9 Archdologie und Denkmalschutz/Altbergbau/Radonvorsorge ausreichend
beriicksichtigt.

5.6 Technische Infrastruktur

Die Medien zu einer umfénglichen Ver- und Entsorgung des Gebiets liegen in der Rodewischer Strafle bzw.
der unmittelbaren Umgebung an. Gegebene Hinweise der Ver- und Entsorgungstriger auf erforderliche
Schritte fiir die jeweiligen Anschliisse sowie einzuhaltende Schutzbestimmungen sind in Anl. 5 aufgefiihrt.

Soweit diese eine grundsétzliche Bedeutung, z.B. fiir den Umgang mit Leitungen und Kabeln haben, werden

dies in den TH 3.8 der Planurkunde aufgenommen.

a) Entwiisserung / Entsorgung
o Schmutz- und Niederschlagswasser

In der Rodewischer Straf3e liegt nach Auskunft des zusténdigen Entsorgungstragers, des Zweckverbands Was-
ser / Abwasser Vogtland (ZWAYV) kein Kanalnetz zur Entsorgung anfallenden Niederschlags- und Schmutz-
wassers an.

Fiir die Schmutzwasserentsorgung ist daher auf jedem der kiinftigen Baugrundstiicke eine vollbiologische
Kleinkldranlage (VBKA) zu errichten. Deren Errichtung ist Sache der Bauwilligen und kiinftigen Grund-
stiickseigentiimer. Fiir die kiinftigen Hauptgebédude gilt die iGF. Als Nebenanlagen i.S. des § 14 I BauNVO
sind die VBKA im gesamten SG zulédssig. Damit ist deren Errichtung auch bodenrechtlich durch den BBP
hinreichend abgesichert.

Die Versickerung des gereinigten Schmutzwassers ist gemdf3 nachfolgender Ausfithrungen méglich, eine Ver-
sickerungsflache entsprechend festsetzt. Bodenrechtlich ist kein weitergehender Bedarf an einer ortskonkreten

Festsetzung erkennbar.

Zur schadlosen Beseitigung anfallenden Niederschlags- und gereinigtem Schmutzwassers wurden daher die
Maglichkeiten zur Versickerung beider Abwasserarten in den Untergrund gepriift (vgl. Anl. 2 a u. 2b). Das
Ergebnis fiel mit einem ermittelten k-Wert von ca. 5,2%10° zunéchst fiir eine Versickerung anfallenden Nie-

derschlags- und héuslichen Schmutzwassers mittels Rohr-Rigolen-System positiv aus.
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5 Seitens des Landesamts fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) wurden in dessen Stellungnahme

zum offengelegten Entwurf im vormaligen BBP-Verfahren vom 07.09.2022 Bedenken gegeniiber einer Ver-
sickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens fiir gereinigtes Schmutzwasser geduflert. Die Bedenken resul-
tierten aus einer Uberpriifung des Versickerungsversuchs nach Anl. 2a. GemiB seiner Uberpriifung erzielte
das LfULG einen Durchldssigkeitswert unterhalb des Zuldssigkeitsrahmens des Arbeitsblatts DWA-A 138. m

6  Darauthin wurde seitens des Gutachters im Oktober 2022 eine ergénzende Erlauterung der getitigten versicke-
rungsversuche dem LfULG tibermittelt (vgl. Anl. 2b). Der nach korrigierter Berechnung anhand der Versicke-
rungsversuche ermittelte k¢ - Wert liegt bei ca. 4,42 bis 4.54*%10°° m/s, also etwas geringer als der vorher berech-
nete Wert. Dieser korrigierte k;- Wert liegt zwar 0,5%10° m/s unterhalb des Grenzwertes fiir die Durchléssigkeit
im gesittigten Zustand, da aber der Versuch (trotz Vorsittigung) im ungesittigten Bereich ausgefiihrt wird, liegt
der It. DIN 4261-5 relevante Durchléssigkeitswert fiir den geséttigten Bereich oberhalb des Grenzwerts.

7 In Erwiderung dieser ergénzenden Erlduterung sagte das LfULG in seiner Stellungnahme vom 10.11.2022
aus, die aus hydrogeologischer Sicht geduBlerten Bedenken sind ausgerdumt. Damit kann von einer umfas-
send gesicherten Gebietsentwisserung gesprochen werden.

8 Nach Aussage des Gutachtens sichern die neuen Rigolen innerhalb der, entsprechend den Vorgaben des Ver-
sickerungsgutachtens festgesetzten zur Versickerungsflidche eine groBflichige Verteilung des zu versickern-
den Wassers. Dabei ist weiterhin aufgrund der Bodenschichtung eine tlw. Sickerwasserausbreitung unterhalb
von 2,5 m unter Geldndeoberkante (GOK) zu erwarten.

9 Zwar wurde in zwei der vier niedergebrachten Kleinrammbohrungen (KRB 1 und KRB 3) Wasseranschnitte
festgestellt. Der Anschnitt erfolgte ca. 2,2 m unter Geldnde. In den beiden anderen KRB (Endtiefe aller KRB
3,0 m unter Gelidnde) und den drei zusétzlich niedergebrachten Schiirfen war dagegen kein Wasseranschnitt
zu verzeichnen. Die Wassereintritte wurden im Gutachten auch nicht als Grundwasseranschnitte, sondern als
Sickerwasser angesprochen.

10 Aus einer nochmaligen Erdrterung im Nachgang der Auslegung sprechen wesentliche Punkte fiir die Einstu-
fung als versickertes Niederschlagswasser. Einerseits sind dies die ab Mitte September 2021 (relevantes
Bohrdatum 30.09.2021) eingetretenen, teils stirkeren Niederschlige i.V.m. den fehlenden bindigen Deck-
schichten in den beiden ,,wasserfiihrenden Bohrungen (die Bohrungen mit bindigen Deckschichten wiesen
keinen Wasseranschnitt auf). Andererseits ist es das Fehlen einer stauenden Schicht, auf der sich Stauwasser
ausbilden konnte.

11 Da bis 3,0 m unter Gelinde stauende Schichten fehlen, werden die in zwei Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit vorgebrachten Befiirchtungen zu mdglichen Beeintridchtigungen von genutzten Brunnen u/o Teichen
nicht geteilt. Beeintrachtigungen zuflieBender Quellen sind durch die erbohrten Gelédndedaten nach diesseiti-
ger Auffassung als unwahrscheinlich einzuschitzen. Damit ist auch keine negative Beeintrachtigung der der
anstehenden benachbarten Gebdude, Brunnen etc. zu erwarten. Die sichere Gebietsentwésserung ist damit

auch dbzgl. als gegeben anzusehen'®.

16 vgl. M&S Umweltprojekt GmbH; ErschlieBung eines Wohngebietes an der Rodewischer StraBe - Untersuchung der Versickerungsfé-
higkeit des Bodens, S. 7ff; Plauen im Oktober 2021
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12 Die fiir die geplante Rohr-Rigolen-Versickerung erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis wird von den kiinf-

tigen Eigentiimern rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten bei der unteren Wasserbehérde des Vogtlandkrei-
ses beantragt. Dies wird im planbegleitenden stddtebaulichen Vertrag geregelt. Tagesordnung
13 Die Untere Wasserbehorde des Vogtlandkreises erklérte in ihrer Stellungnahme vom 11.12.2023 zum offen- m
gelegten Entwurf die Vorgehensweise bei Ergidnzungssatzungen flir rechtlich zuldssig und akzeptiert selbige.
o Abfille

1 Anfallende Abfille sollen iiber die drtliche Abfallentsorgung entsorgt werden.

2 Esist weiter vorgesehen, dass die kiinftigen Wohngrundstiicke direkt an die Rodewischer Straf3e anschlieen.
Damit ist eine, fiir die Abfallentsorgung hinreichende ErschlieBung gegeben. Seitens des zustindigen Abfall-
wirtschaftsamts des LR A Vogtlandkreis bestehen gegen die Planung keine Einwéande oder Bedenken. Nach-

folgend beachtliche Hinweise sind in die Anl. 5 iibernommen.

b) Versorgung
o Trinkwasser / Loschwasser

1 Die Versorgung mit Trinkwasser (TW) kann aus dem ortlichen TW-Netz des ZWAV iiber die TW-Hauptlei-
tung DN 80 fiir die Ortsversorgung von Plohn und Abhorn erfolgen. Diese Versorgungsleitung verlduft in
Abhorn {iber private Flachen. Deswegen ist eine frithzeitige Abstimmung vor Beginn der infrastrukturellen
ErschlieBungsarbeiten mit dem ZWAV erforderlich. Die in der Stellungnahme des ZWAV zum offengelegten
Entwurf gegebenen Hinweise werden ergéinzend in die Anl. 5 aufgenommen. Die wird Bestandteil des stid-
tebaulichen Vertrags mit dem Grundstiickseigentiimer und diesem so zugénglich. Die weitere Erfiillung der

Obliegenheiten ist dann dessen Sache bzw. die der Bauwillen bzw. deren Beauftragter.

2 Fiir seine, das vormalige SG etwa mittig querende TW-Transportleitung DN 175 forderte der ZWAV in seiner
Stellungnahme zum offengelegten Entwurf im Rahmen des vormaligen BBP-Verfahrens eine Sicherung von
2 m beidseits der Leitungsachse. Dem wurde im offengelegten Entwurf dieser KES vom 06.10.2023 nachge-
kommen. Innerhalb des Schutzstreifens wurden zum Schutz der Leitung keine iGF und keine Versickerungs-
flache festgesetzt. Der TH 3.8 wurde um weitere in der Stellungnahme benannte Verbote und den Erhalt un-
eingeschrinkte Zugidnge zu Schieber und Hydrant erginzt. Damit ist nach diesseitiger Auffassung der Siche-
rung der TW-Transportleitung hinreichend Geniige getan. Der ZWAV stimmte dem Entwurf der KES in seiner
Stellungnahme vom 17.11.2023 zu.

3 Bei einer Rigolenbreite von 2,5 m ist eine Linge von 10 m zur Niederschlagswasserversickerung je Bau-
grundstiick erforderlich. Die Langenangabe gilt in gleicher Weise gemdf3 Anl. 2a fiir die Versickerung gerei-
nigten Schmutzwassers Diese konnen im SG auch fiir jedes Baugrundstiick gewéhrleistet werden.

4 Auf die Ausnutzung des SG zu den geplanten wohnbaulichen Zwecken ist auch weiterhin keine wirklich
einschrinkende Wirkung zu erwarten. Die Leitung quert das festgesetzte Baugebiet nahezu im rechten Win-
kel. Es konnen auch trotz des Sicherungsstreifens von insgesamt 4 m acht Baugrundstiicke gebildet und ge-
maB den Ausnutzungsfestsetzungen bebaut werden. Dies gilt insbesondere auch fiir eine angemessene Grund-

rissgestaltung innerhalb der festgesetzten iiGF.

Begriindung KES gem. § 34 1V S. 1 Nr. 3 BauGB ,, Rodewischer Straf3e* Ortsteil Abhorn 25

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 73 von 322



TOP 12 - Anlage 1 zu Beschlussvorlage 010/2024 - Stadtebaulicher Vertrag
Fischer/Martin inkl. Anlagen

5 Der Forderung des ZWAV in seiner Stellungnahe zum offengelegten Entwurf des vormaligen BBP-Verfahrens

nach Festsetzung von Grundstiicksgrenzen wird nicht nachgekommen. Grundstiicksgrenzen sind kein Gegen-
stand einer planungsrechtlichen Festsetzung. Hier fehlt es bereits an einer rechtlichen Erméchtigung in § 9 1
BauGB. Im Ubrigen verlauft die TW-Transportleitung ostseits der Rodewischer StraBe in dhnlicher Form quer
durch bebaute Grundstiicke. Offensichtlich trigt das ihrer Funktion keinen Abbruch. m

6 Inzwischen ist die Forderung durch die Teilung des vormaligen Flst. 11/1 in die Flst. 11/3, 11/4, 11/5 und 11/6
erledigt. Die Grenzen der neun gebildeten Baugrundstiicke sind in der Plangrundlage dargestellt.

7 Durch die vorgenommenen Grundstiicksteilungen liegt die gemeinsame Grenze der Flst. 11/5 und 11/6 auf der
eingetragenen TW-Leitung. Fiir Fls.t 11/6 ist nach den beschriebenen Anderungen der Eigentumsverhiltnisse
mittelfristig nicht mit einer Bebauung zu rechnen. Daher wurde der RG zur Einbeziehung auf die noch dem
Auflenbereich zuzurechnenden Grundstiicke 11/3, 11/4 und 11/5 beschrdnkt.

8 Soweit der Leitungsschutzstreifen in das Grundstiick 11/5 reicht, wird er wie bisher mittels Planzeichen 5 und
Textfestsetzung 1.3 geschiitzt. Die iiGF, die festgesetzte Fliche fiir die Versickerung und die Ausschlussfliche
fiir Nebengebdude ragen nicht in den Leitungsschutzstreifen. Dessen Unbebaubarkeit ergibt sich zwar grund-
sdtzlich aus seiner Sicherungsfunktion. Trotzdem wurden der TH 3.8 um die Verbote und die Textfestsetzung 1.4
um die Unterhaltungsbefugnis ergdnzt.

9 Das nunmehr in den RG eingebrachte Pflanzgebot fiir eine Niederstrauchhecke endet 2,5 m siidwestlich der

eingetragenen TW-Leitung.

10 Fiir die Loschwasserversorgung des SG stehen nach Aussage des ZWAV aus dem 6ffentlichen Netz zur Erst-
bekdmpfung aus einem Hydranten in der Strale Am Plohnbachtal inzwischen nur noch Loschwassermenge
von 24 m? / Stunde {iber 2 Stunden im unmittelbaren Umfeld zur Verfiigung.

11 Die erforderliche Loschwassermenge von 48 m* / Stunde iiber 2 Stunden ist allerdings {iber die Errichtung einer
Loschwasserzisterne auf Flst. 10/6 unmittelbar nordlich des SG darstellbar, die der Sicherung der hinreichenden
Versorgung fiir den gesamten Ortsteil Abhorn dient. Die Stadt Lengenfeld hat sich im Verfahren zur Genehmi-
gung der vormals als BBP angestrebten Baurechtsschaffung fiir das SG per eidesstattlicher Erkldrung zur Her-
stellung einer hinreichend grofSen Loschwasserzisterne gegeniiber dem LR A Vogtlandkreis verpflichtet.

12 Die Anforderung an eine hinreichende Loschwasserversorgung ist damit hinreichend beriicksichtigt. Zur ver-
deutlichenden Kennzeichnung der sicheren Loschwasserversorgung im Umkreis von 300 m um das SG wird
auf Flst. 10/6 ein Symbol fiir die Loschwasserzisterne dargestellt. Es handelt sich dabei um eine Darstellung

ohne Normcharakter, da der genaue Standort auf dem Flst. noch nicht endgiiltig verfestigt ist.

o Strom
1 Die Versorgung mit Strom soll aus dem &rtlichen Netz erfolgen. Die Mitnetz Strom GmbH hat in ihren Stel-
lungnahmen zur Voranfrage vom 24.11.2021 und zum offengelegten Entwurf vom 08.09.2022 im Rahmen
des vormaligen BBP-Verfahrens bzgl. einer Versorgungs- bzw. Anschlussmdglichkeit der kiinftigen Bau-

grundstiicke des SG zugestimmt.
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Die entsprechende Infrastruktur ist im Bereich der Rodewischer Strae vorhanden. Ab hier kann die Anbin-
dung erfolgen. Die relevanten Freileitungen und Erdkabel sind, wenn auch auBerhalb des SG liegend, in die
Planzeichnung nachrichtlich iibernommen. Gegebene technische und organisatorische Hinweise fiir die nach-

folgende GebietserschlieBung mit Strom sind in die Anl. 5 iibernommen.

o Telekommunikation / Kabelfernsehen
Die Telekommunikations-Versorgung soll aus dem ortlichen Versorgungsnetz erfolgen.
Die Deutsche Telekom betreibt eine Freileitung, die im unmittelbaren Grenzbereich des festgesetzten Bau-
landes zur offentlichen Verkehrsflidche durch das SG verlduft. Diese kann in ihrem Verlauf auch erhalten wer-
den. Das unterliegende Geldnde ist nach den zeichnerischen Festsetzungen mit den Planzeichen 2, 4 und 5
sowie der Textfestsetzung 1.1 nur einer sehr eingeschrankten baulichen Nutzung fiir erdgleiche Grundstiicks-
zufahrten, Stell- u.d. Flichen sowie Einfriedungen zugénglich. Erforderliche Freihaltehohen und Sicherheits-
abstéinde kénnen nachfolgend eingehalten werden.
Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebduden mit TK-Infrastruktur durch die Telekom ist gemdf3 deren
Stellungnahme zum offengelegten Entwurf vom 08.09.2022 im Rahmen des vormaligen BBP-Verfahrens die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im und auflerhalb des SG erforderlich. Der erforderliche Verle-
gungsumfang ist nachfolgend zwischen den Verantwortlichen der Gebietserschliefung mit der Deutschen Te-
lekom abzustimmen. Gegebene technische und organisatorische Hinweise fiir die nachfolgende Gebietser-
schliefung mit Strom sind in die Anl. 5 tibernommen.
TK-Linien und -Anlagen anderer Betreiber sind im SG nicht vorhanden.
Bzgl. einer Versorgung mit Kabelfernsehen ist eine Anfrage mit den gewiinschten Ausbauparametern, z.B. an
die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH zu stellen (Stn. vom 20.12.2021 im Rahmen des vorma-
ligen BBP-Verfahrens).

o Gas
Eine Versorgung des SG mit Erdgas ist nach Aussage der inetz GmbH in Abhorn nicht moglich (Voranfrage vom
14.12.2021, Stellungnahme zum Entwurf vom 11.08.2022 im Rahmen des vormaligen BBP-Verfahrens).
Ein Tangieren durch die vorgesehene Pflanzung der sechs Laubbdume siidseitig parallel der Abhorner Straf3e
ist nach den ausgewerteten Unterlagen und der ortlichen Einsicht nicht gegeben. Der Abstand vom dufleren

Rand des abgegrenzten Pflanzbereichs zur HD-Gasleitung A 40-000 betrégt minimal ca. 20 m.

o Nutzung erneuerbarer Energien
Eine Nutzung erneuerbarer Energien, hier speziell der aktiven Nutzung solarer Energien wird mittels der Textfest-
setzung 2.1 (4) auch baugestalterisch allgemein zuldssig. Damit ist fiir die kiinfiigen Bauwilligen der Weg zur
Nutzung aktiver solarer Energien frei. Das wird diesseits fiir hinreichend erachtet.
Eine zusdtzliche Festsetzung zur Verwendung, Erzeugung bzw. Nutzung regenerativer Energien wird nicht vorge-
nommen. Das Gebdudeenergiegesetz (GEG) regelt in § 10 I GEG fiir alle neu zu errichtenden Gebdude, dass diese
als Niedrigstenergiegebdude nach den weiteren Mafigaben des GEG zu errichten sind. In aller Regel wird das

Energierecht, zu dem das GEG zu zdhlen ist, schneller an technische Entwicklungen angepasst, als das Baurecht.
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3 Esist nicht nur dynamischer, Baurechtsfestsetzungen sind dariiber hinaus auch statisch. Entwicklungen zum Wiir-

meschutz und zur Nutzung regenerativer Energien werden also zur Erreichung der allgemeinen Klimaschutzziele
- in aller Regel deutlich - schneller angepasst. Bereits deswegen kénnen statische Baurechtsfestsetzungen damit
sehr kurzfristig leerlaufen.

4 Auferdem miissen auch alle Festsetzungen einer KES dem Angemessenheitsgebot und der Wirtschafilichkeit ent- m

sprechen. Der Beachtung ist in aller Regel mit den Festlegungen des GEG gegeben. Fiir den planungsrechtlichen
Einzelfall, noch dazu in einem lindlich geprdgten Ortsteil eher geringer baulicher Dichte mit - wie hier kleinteilig
beschrdnkter Bautdtigkeit - ist die Erfiillung vorgenannter Parameter nur mit, nach diesseitiger Auffassung unver-
héltnismdfsigem Aufwand zu ermitteln. 1.V.m. der zu erwartenden Dynamisierung der fachrechtlichen Klimaan-
passungserfordernisse wird aufgrund der dbzgl. Statik der Baurechtsfestsetzung auf diese verzichtet. Die fach-

rechtlichen Vorgaben werden fiir die vorliegende Planung als ausreichend betrachtet.

6 Umweltbelange

1 In Folge der Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB fiir die Aufstellung stiddtebaulicher
Satzungen wird von einer formlichen Umweltpriifung nach § 2 IV BauGB mit Erstellen eines Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 II Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a I BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden.

2 Die Umweltbelange werden nachfolgend schutzgutbezogen betrachtet. AnschlieBend wird die Eingriffsrege-
lung geméal § 1a II1 BauGB abgearbeitet.

» Schutzgebiete / gesetzlich geschiitzte Biotope

1 Im SG sind keine Schutzgebiete, weder Schutzgebiete nach Wasser- noch nach Naturschutzrecht vorhanden.
Die ndchstgelegenen Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, einschlieflich Natura 2000-Gebiete, befinden sich
in einer Entfernung von minimal ca. 50 m (LSG ,,Plohnbachaue®) bzw. 150 m (FFH-Gebiet ,,G6ltzschtal).
Allerdings ist das SG zu beiden Schutzgebieten durch die bestehende Ortslage und die Kreisstrae K7820
getrennt. Die im SG innerhalb des MDW zuléssigen Nutzungen sind entsprechend den bauplanungsrechtli-
chen Vorgaben und zugehorigen gerichtlichen Auslegungen eingeschrankt und dariiber hinaus bzgl. der ort-
lichen stidtebaulichen Erfordernisse noch weitergehend beschriankt. Anfallendes Niederschlags- und hausli-
ches Schmutzwasser konnen nachweislich im SG schadlos versickert werden (vgl. Zi. 5.6 u. Anl. 2a, 2b). Aus
dem Vorgenannten und einer zugehdrigen Bewertung der Umweltbelange sind keinerlei Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung beider Schutzgebiete erkennbar (Zi. 5.1, Rn. 151).

2 Gesetzlich geschiitzte Biotope gemdfl §§ 30 BNatSchG und 21 SidchsNatSchG innerhalb des SG sind nicht

ausgewiesen oder bekannt.
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»> Biotop- und Nutzungstypen / Pflanzen

3 Die anstehenden Biotop- und Nutzungstypen (BNT) (Ackerfliche, Verkehrsbegleitgriin mit Entwésserungs-
graben, Landstraf3e) sind bzgl. ihrer 6kologischen Funktionserfiillung als verbesserungsbediirftig bzw. sogar
nur sehr verbesserungsbediirftig einzuschéitzen. Die in offener Bauweise zu errichtende Wohnanlage ist als
einheitlicher BNT ebenfalls als verbesserungsbediirftig anzusprechen. Damit ergeben sich nutzungstypbezo- m

gen aus der Umnutzung keine als erheblich zu attestierenden negativen Umweltauswirkungen.
4 Beziiglich streng geschiitzter Pflanzenarten sind aufgrund der bisher intensiven Ackernutzung auch keine

erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

» Tierarten

5 Hinweise auf Lebensstitten (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten
(FFH-Arten und Vogel des Anh. 1 der Vogelschutzrichtlinie) haben sich im Zuge der Planung nicht ergeben
(vgl. Anl. 3). Derartige Vorkommen sind erst fiir die Schutzgebiete jenseits der Ortslage verzeichnet.

6 Dies gilt gleichermaB3en fiir das dstlich angrenzende regional bedeutsame Gebiet mit besonderer avifaunisti-
scher Bedeutung ,,Waldfeldflur Réthenbach® fiir Brut- und Rastvogel. Zwar ist der dstlich an Rodewischer
Strafle und die bestehende Ortslage angrenzende Freiraum Teil der avifaunistisch regional bedeutsamen
Waldfeldflur Réthenbach. Jedoch sind gerade bei Offenlandflédchen, um die eigentlichen wertgebenden Funk-
tionsflichen, Pufferzonen in die Bereiche integriert. Diese sollen die eigentlichen Funktionsflichen gegen
storende Einfliisse schiitzen bzw. abschirmen. Mit der gegenstindigen Planung erfolgt keinerlei Ausdehnung
iiber die Rodewischer Strae hinaus nach Osten in die umgebende Waldfeldflur. Eine Beeintrichtigung des
regional bedeutsamen Bereichs mit besonderer avifaunistischer Bedeutung ,,Waldfeldflur Réthenbach® ist
daher erfahrungsgeméil3 nicht zu erwarten.

7 Das SG ordnet sich nach den vorgenommenen Recherchen (intensives, monoton und artenarme Ackernut-
zung) ohne eigene Relevanz grofrdumig weit {iberwiegend in die regionalplanerische Endwertstufe der Ka-
tegorie 0", angrenzend zu I'® der Multifunktionsbereiche fiir Fledermiuse des RP1 RC_SF 2023 ein. Eine
Beeintrichtigung relevanter und sehr relevanter Multifunktionsbereiche fiir Flederméuse ist daher durch diese
Planung erfahrungsgeméil nicht zu erwarten.

8 Im Rahmen der formlichen Beteiligung ging zum Thema Artenschutz eine Stellungnahme des Planungsver-
bands Region Chemnitz ein. Dessen Einwendung betrifft ausschlieBlich die formale Beriicksichtigung des Ar-
tenschutzes im Rahmen der Abwigung. Dazu ist, iiber die Aussagen der Rn. 5 - 7 noch folgendes zu ergénzen.

9 Das SG ist als Ackerfliche intensivlandwirtschaftlich genutzt. Es existieren keine Strukturelemente, die Po-
tenziale fiir Lebens- und Ruhestétten von Tierarten darstellen. Das SG ist durch Siedlungsbebauung und Ver-
kehrsstraBBen dreiseitig beeinflusst. Bei ortlichen Begehungen wurden keine Lebens- und Ruhestétten von
Tierarten festgestellt. Auch gingen im Zuge der Beteiligung keine Anhaltpunkte auf mogliche artenschutz-
rechtliche Betroffenheiten ein. Solche waren auch der Einlassung Planungsverbands nicht zu entnehmen.

10 Es liegen also keine Anhaltspunkte fiir artenschutzrechtliche Betroffenheiten vor. Daher ist der Planungstra-

ger weder bauplanungs- noch artenschutzrechtlich verpflichtet, weitere Ermittlungen anzustellen'.

17" fiir Fledermduse irrelevanter Raum (sprachliche Wertung: vernachlissigbar)
18 fiir Fledermause relevanter Raum (sprachliche Wertung: nachrangig)
19 vgl. Blessing / Scharmer; Der Artenschutz im Bebauungsplanverfahren, Rn. 373, S. 106; 3. Auflage Stuttgart 2022
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» Immissionen / Strahlenschutz / Mensch

11 Die geplanten Wohnnutzung und wohnnahen Nutzungen fiigen sich in das iiberwiegend wohngepragte Um-
feld konfliktfrei ein. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen lésst sich als wohniiblich bezeichnen. Dbzgl.
sind keine emissions- bzw. immissionsbezogenen Konflikte zu erwarten.

12 Eine erhebliche Beeintriachtigung der kiinftigen Wohnnutzung durch den in das {iberwiegend wohngepragte m

Umfeld eingefligten Gaststitten- und Beherbergungsbetrieb auf der gegeniiberliegenden Straflenseite der Ro-

dewischer Straf3e ist erfahrungsgeméal nicht zu erwarten.

13 Das SG liegt innerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebiets. Zum Offenlage im vormaligen BBP-Ver-
fahren gingen mehrere Stellungnahmen ein, die auf diese Tatsache verweisen. Um die Bauwilligen explizit
auf diese Tatsache und damit verbundene grundlegende Anforderungen hinzuweisen, wurde TH 3.9 dahinge-
hend ergéinzt. Auf die weiteren Ausfithrungen in der Anl. 5 dieser Begriindung wird dort ebenfalls verwiesen.

14 Eine unmittelbare Belastung in Form einer Uberschreitung einer Radon-222-Aktivititskonzentration von 300
Bg/m? Luft im Jahresmittel ist fiir die Ortsteile Abhorn und Plohn nicht bekannt (zu den trotzdem bestehenden
Pflichten fiir Neubauten bzw. baulichen Verdnderungen an Bestandsgebduden mit erheblicher Verringerung
der Luftwechselrate i.V.m. der Lagen im festgelegten Radonvorsorgegebiet, vgl. Anl. 5).

15 Das SG liegt weiterhin zwar innerhalb der radioaktiven Verdachtsfliche Nr. 9 (Lengenfeld). Allerdings be-
stehen keine Anhaltspunkte zu radiologisch relevanten Hinterlassenschaften fiir das SG. Eine erhebliche Be-
eintrichtigung durch radiologische Strahlungen ist aus den vorliegenden Erkenntnissen nicht abzuleiten. Dies

bestitigt auch die Stellungnahme des LfULG zum offengelegten Entwurf im vormaligen BBP-Verfahren.

16 Das SG liegt aullerhalb des im Entwurf des Landschaftsplans ausgeschiedenen 6rtlichen Vorranggebiets zur
Entwicklung der natur- und landschaftsbezogenen Erholung (Landschaft 6stlich Plohn / Abhorn bis siidlich
Ortslage Abhorn). Aufgrund seiner Ackernutzung ist es faktisch als unzugénglich zu werten. Eine erholungs-
bezogene Funktion des SG ist daher nicht zu ermitteln, Auswirkungen sind nicht zu erwarten (zu den zu

erwartenden Sichtbeeintrachtigungen, vgl. Anstrich Orts- u. Landschaftsbild unten).

» Klima

17 Die Stellungnahmen der LD Sachsen und des PV Region Chemnitz im Rahmen des vormaligen BBP-Verfah-
rens verwiesen bzgl. des Schutzguts Klima auf die Lage des SG in einem Gebiet mit siedlungsrelevanten
Frisch-/Kaltluftentstehungsgebiete und -bahnen. Das SG ist in der Festlegungskarte 14 des RP1 RC_SF 2023
allerdings weiB kartiert, d.h. es ist damit riumlich nicht mit den benannten Funktionen ausgewiesen. Unab-
héangig davon weist es aufgrund seiner morphologischen Gestalt keinen Bezug zu einem klimatisch belasteten
Wirkraum aus. Lt. RPI RC_SF 2023 betrifft dies das Stadtgebiet Lengenfeld mit dem Stadtteil Griin bis zur
Finkenburg, vom SG durch den nach der Gemarkungsgrenze Abhorn / Griin nach Westen abfallenden Ho-
henzug. Die lokale Bewertung der Kaltluftabfliisse zum Landschaftsplan Lengenfeld weist in Folge der mor-
phologischen Gegebenheiten ebenfalls erst nordwestlich des SG*s Abfliisse entstehender Kaltluft in Richtung
der bezeichneten klimatisch belasteten Wirkrdume aus. Lt. Begriindung zum einschligigen Z 2.1.6.1 des RPI
RC SF 2023 ist aber genau die Entlastung klimatisch belasteten Wirkrdume Festlegungsziel.
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18 Das SG ist eine zweiseitig in geringer Tiefe (ca. 30 m Breite) an den Siedlungsrand (Siedlungsflache mit lockerer

Bebauung < 60%) anschlieBende, schrag zur Ortslage nur flach geneigte Ackerfliche der oberen Hangzone
(Hangneigung [HN] weit {iberwiegend bis zu ca. 2°). Die dstlich der Rodewischer Strafle angrenzende Ortslage
von Abhorn ist kein klimatisch belasteter Wirkraum, sie ist im jéhrlichen Mittel gut durchliiftet.

19 Infolge der unmittelbaren Néhe zur Siedlung, der Lage in deren Abstrahlungsbereich sowie der nur kurzen m

und der geringen HN erfiillt das SG nur eine nachrangige Funktion im Luftaustausch. Aufgrund der Abstrah-
lungseffekte der bestehenden Siedlung i.V.m. seiner geringen Breite erfiillt es bereits aus dem anstehenden
Siedlungsbestand heraus auch nur eine nachrangige Regulierungsfunktion gegeniiber Autheizungserschei-
nungen der Umgebung (nur geringe Abkiihlungseffekte).

20 Damit hat das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima. Dem widersprechen weder
die untere Bodenschutz- noch die untere Naturschutzbehérde in ihren Stellungnahmen zur férmlichen Beteili-
gung auch nicht. Damit das Schutzgut Klima eingriffsseitig gemdf3 der Vorgaben des § 1a Ill Satz 1 BauGB
in der Satzung hinreichend beriicksichtigt. Die untere Naturschutzbehérde fordert nur eine Anrechnung der
nicht erheblich beeintrdchtigten Schutzgutfunktionen in rechnerischen Vergleichsermittlung zur vergleichen-
den Ermittlung des Ausgleichs (vgl. weitergehende Festsetzungen zu Bepflanzungen).

21 In ihrer Stellungnahme zur formlichen Beteiligung macht die untere Bodenschutzbehorde unter Bezug auf
den Klimaschutz (§§ 1 V Satz 1 u. 1a V Satz 1 BauGB) eine ganze Reihe an klimabezogenen Festsetzungsan-
regungen auf. Die gegebenen Anregungen wurden, auch unter Beachtung der Vorgaben des § 34 V Satz 2
BauGB und dass angesprochener § 1a V BauGB nach dessen Satz 2 in der Abwdgung zu beriicksichtigen ist,
nochmals intensiv gepriift. § 34 V Satz 2 BauGB schreibt vor, dass in Ergdnzungssatzungen nur einzelne
Festsetzungen nach § 9 I, 11l Satz 1 und 4 BauGB zuldssig sind. Daraus folgend besteht eine besondere Ge-
wichtung der Priifung von wiinschenswerten Festsetzungen auf ihr unabdingbares stidtebauliches Erforder-
nis. Dem folgt der Satzungsentwurf. Darauf weist im Ubrigen das SG Bauplanung des Vogtlandkreises in
seiner Stellungnahme unter Verweis auf die Rechtlage richtigerweise nochmals besonders hin (vgl. Zi. 5.4,
Rn. 13).

22 Die Satzung steht aber auch mit den Forderungen des § 1a V Satz 1 in Einklang. Der Klimaschutz steht als
Schutzgut aber nicht nur fiir sich, sondern in Wechselwirkung zu den anderen Schutzgiitern des Naturhaus-
halts, wie z.B. Boden, Wasser. Die Vorgaben der Textfestsetzung (TF) 1.2 (2) zur Versickerung allen anfal-
lenden Schmutz- aber insbesondere Niederschlagswassers dienen neben ihrem unmittelbaren Bezug auf das
Schutzgut Wasser auch dem Klimaschutz. Ein wesentliches Problem des Klimawandels sind Starkregenereig-
nisse bei einer gleichzeitigen Austrocknung der Boden und Absenkung des Grundwasserspiegels. Den beiden
letzten Gefahren kann die unmittelbar lokale Versickerung allen anfallenden Niederschlagswassers am Ort
des Anfalls entgegenwirken. Der lokale Wasserhaushalt wird gestdirkt. 1.V.m. der zeichnerischen Festsetzung
mittels Planzeichen wird der Ort der Versickerung im Satzungsgebiet bestimmt. Fiir diese Fléichen, zusdtzlich
iiberlagert mit Planzeichen 2, bestimmt TF 1.2 (2) weiter das Nebenanlagen, die Gebdude sind, nicht errichtet
werden diirfen. Alle anderen baulichen Anlagen sind wasserdurch-ldssig zu befestigen. TF 1.2 (1) bestimmt
dariiber hinaus fiir den gesamten Geltungsbereich, dass Grundstiickszufahrten, Stellplitze u.d. Fldchen ins-

gesamt nur wasserdurchlissig befestigt werden diirfen.
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Mit den Festsetzungen zur Versickerung und Verwendung wasserdurchldssiger Befestigungen fiir wesentliche Er-
schliefungsanlagen wird nach diesseitiger Auffassung dem Klimaschutz bereits, iiber das eigentliche Eingriffs-
ausgleichserfordernis hinaus, im Satzungsgebiet hinreichend Rechnung getragen. Das in der Stellungnahme an-
gesprochene zuldssige Maf3 der baulichen Nutzung der kiinftigen Baugrundstiicke ergibt im effektiven Maf; sehr
zuverldissig und in einer fast ausschliefSlichen engen Rahmenvorgabe aus der Umgebungsbebauung. Aus der weit
iiberwiegenden Umgebungsbebauung ist eine, konservativ geschdtzte, maximale Vollversiegelung von 25% sowie
eine Uberbauung durch wasserdurchléssig zu befestigende Flichen von max. 10% abzuleiten. Das bleibt sogar
hinter dem Zuldssigkeitsrahmen des vormaligen BBP-Verfahrens zuriick.

Die gemdfs TF 1.4 zu pflanzende Niederstrauchhecke entfaltet mittel- - langfristig weitere punktuell - lokal
nicht erheblich positive Wirkungen. Im Bereich der Heckenpflanzung erhéhen die héhere Evatranspiration
des Blattwerks und dessen bremsende Wirkung auf die Fallgeschwindigkeit des Regens das flichenbezogene
Retentionsvermégen der unterliegenden Fliche. Dies bindet die Feuchtigkeit ldnger und der Niederschlag
kann langsamer versickern. Weiterhin entwickelt die Hecke kiinftig Filter- und Sedimentationswirkungen die

das lokale Klima positiv beeinflussen.

Wairme- u. Energieversorgung ist Sache der Bauwilligen. Bei Neubauten sind diese an die Vorgaben der energie-
rechtlichen Vorschrifien (hier GEG*’) gebunden, kann aber nach § 71 Il Satz 1 GEG fiei wéihlen, mit welcher
Heizungsanlage die Anforderungen nach § 71 I GEG erfiillt werden. Die in den §§ 71ff GEG vorgegebenen Stan-
dards dienen dem Klimaschutz. Eine Heizungsanlage darfnach § 71 I, Satz 1 GEG in einem Neubaugebdude nur
eingebaut oder aufgestellt werden, wenn sie mind. 65% mit der Anlage bereitgestellten Wiirme mit erneuerbaren
Energien oder unvermeidbarer Abwdrme nach Mafsgabe der Abs. 4 - 6 sowie der §§ 71b bis 71h erzeugt.

Die seit dem 01.01.24 giiltige sofortige Verpflichtung auf die §§71ff GEG bei, wie hier ausschliefslich vorliegend,
Neubaugebduden wird bzgl. energetischer Festsetzungen als hinreichend betrachtet. Auch miissten fiir einschldgige
Festsetzungen nicht nur aufwendige energetische sondern auch wirtschaftliche Betrachtungen angestellt werden und
am Prinzip der VerhéltnisméBigkeit bzw. Zumutbarkeit unter den drtlichen Bedingungen gemessen werden.

Dariiber hinaus werden dbzgl. Festsetzungen wegen ihrer nach diesseitiger Auffassung statischen Wirkung
fiir die erst zukiinftige Bebauung bzgl. des Bezugs zum dynamisch sich fortentwickelnden GEG als baupla-

nungsrechtlich problematisch angesehen.

»> Geologie / Boden

Der Standortbereich liegt am Siidéstlichen Rand des Granitkorpers des Kirchberger Granits auf einem mittel-
bis grobkornigen Biotit-Granit. Unter dem Oberboden folgt am Standort Hangschuttmaterial sowie lokal san-
dig- kiesiger Hanglehm. Es handelt sich um umgelagerten Granitgrus, der teilweise mit lehmigen Anteilen
vermischt ist. Die Kornverteilung dieser Schicht kann als schwach schluffiger kiesiger Sand bis stark schluf-
figer, kiesiger Sand eingestuft werden. Unter dem Hangschutt folgt der Zersatzbereich des Granits. Das Fest-
gestein ist soweit zersetzt, dass es als mitteldicht bis teilweise dicht gelagerter sandiger Kies mit geringen
Schluffanteilen vorliegt. Die Schicht 2 war bis 3 m ohne Einschrinkungen bohrbar, so dass der Ubergang

zum verwitterten Biotitgranit erst unterhalb 3 m zu erwarten ist.

20

Gebdudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Oktober 2023 (BGBL.
2023 I Nr. 280) gedndert worden ist
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Im SG steht nach Aussage der digitalen Bodenkarte die Bodenart Braunerde aus periglazidrem Grus fiihren-
dem Lehm flach iiber periglazidrem Grus fithrendem Sand an. Unterhalb der von KRB 1 zu KRB 4 / Schurf
3 von 40 cm auf 30 / 20 cm abnehmenden und von sandig, feinkiesig, schluffig, humosen kiesiger werdenden
Mutterbodenschicht bildet sich zunehmend kiesig, schluffiger Sand aus. Dies ldsst auf eine langfristige Ver-
lagerung des Mutterbodens von SW nach NO schlieen.

In zwei Bohrlochern innerhalb des SG (KRB 1 u. KRB 3) wurde eine oberflichennahe Sickerwasserfithrung
bei ca. 2,2 m Tiefe festgestellt (vgl. Anl. 2a). In den KRB 2 und 4 sowie allen drei niedergebrachten Schiirfen
wurde im Rahmen der Erkundung kein Wassereintritt festgestellt. Grundwasser wurde bis 3 m Tiefe nicht
erbohrt. Die Wasserfithrung in den KRB 1 und 3 wurde infolge der Stellungnahme des LfULG zum offenge-
legten Entwurf vom Gutachter nochmals fachlich eingeordnet (vgl. Anl. 2b). Aus dieser nochmaligen Erdorte-
rung im Nachgang der Auslegung sprechen wesentliche Punkte fiir die Einstufung als versickertes Nieder-
schlagswasser. Einerseits sind dies die ab Mitte September 2021 (relevantes Bohrdatum 30.09.2021) einge-
tretenen, teils stiarkeren Niederschldge i.V.m. den fehlenden bindigen Deckschichten in den beiden ,,wasser-
fiihrenden Bohrungen* (die Bohrungen mit bindigen Deckschichten wiesen keinen Wasseranschnitt auf). An-
dererseits ist es das Fehlen einer stauenden Schicht, hier bis 3 m unter anstehendem Gelidnde iiber die ge-
samte Langsachse des SG, auf der sich Stau- bzw. Schichtwasser ausbilden kénnte.

Gleichzeitig kénnen damit zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im Rahmen des vormaligen BBP-
Verfahrens nach praktischer Vernunft entkréftet werden, die Beflirchtungen vorbrachten, es konnten vorhan-
dene Brunnen und einen Teich speisende unterirdische Wasserfiihrungen durch die Bauarbeiten beeintréchtigt
werden. Da bis 3,0 m unter Geldnde stauende Schichten fehlen, werden die vorgebrachten Befiirchtungen
nicht geteilt. Beeintrachtigungen dem Teich zuflieBender Quellen sind durch die erbohrten Geldndedaten nach
diesseitiger Auffassung als unwahrscheinlich einzuschétzen.

Gemil Aussage des Gutachtens ist bzgl. einer Beeinflussung umgebender Gebiude, Brunnen etc. festzustel-
len, dass an der Ostseite der Rodewischer Strafle sich Wohnbebauung befindet. Die neuen Rigolen sichern
eine grofflichige Verteilung des zu versickernden Wassers. Weiterhin ist aufgrund der Bodenschichtung eine
Sickerwasserausbreitung unterhalb 2,5 m u. GOK zu erwarten, so dass keine negative Beeintrachtigung der

bestehenden Gebdude zu erwarten ist.

Die anstehende Braunerde besitzt bereits aufgrund ihrer natiirlichen Gegebenheiten nur ein geringes Ertrags-
potenzial und eine geringe Funktionserfiillung im Wasserkreislauf. Dies gilt auch bzgl. der besonderen Stand-
ortbedingungen und der landschafts- und kulturgeschichtlichen Bedeutung. Bzgl. der Funktion als Puffer und
Filtermedium ist dem anstehenden Boden, ausgenommen die Randbereiche zur Rodewischer Straf3e mittlere
Funktionserfiillung zuzusprechen.

Die ausgewiesenen Bodenfunktionen sind danach fiir das gesamte SG, ausgenommen die Filter- und Puffer-
funktion, durchgéingig als nachrangig (untergeordnete Bedeutung) einzustufen. Dazu sind die Einfliisse der
anthropogenen Uberprigung durch die jahrzehntelange Ackernutzung (Diingung, Bodenbearbeitung) als in-
tensiv einzuschdtzen. Die geplante Teilversiegelung stellt bzgl. dieser untergeordneten Funktionserfiillungen

keine erheblich nachteilige Auswirkung dar.
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35 Zwar stellte die punktuelle Versiegelung bzgl. der unterliegenden mittleren Funktionserfiillung als Puffer- und

Filtermedium aus sich heraus eine erhebliche Beeintrachtigung bzgl. des Verlustes dar. I.V.m. der

a) geplanten Errichtung von Wohngebauden und den erfahrungsgemal ergénzend allenfalls zu erwartenden
wohnnahen freiberuflicher, klein-gewerblicher - handwerklicher sowie gemeinbedarfsorientierter Nutzungen,

b) einer aus dem Umgebungsmafstab ableitbaren maximalen Uberdeckung der Bauflichen von ca. 25% voll-
versiegelter und ca. 10% wasserdurchléssig befestigter Flachen und

c) anfallendes Niederschlagswasser am Ort versickert werden soll,

ist der Eingriff durch die Planung iiber das gesamte SG flachig nur als Funktionsminderung anzusprechen. Da-

raus folgend, sind auch bzgl. der Filter- und Pufferfunktion keine erheblichen Beeintrichtigungen zu erwarten.

Als erheblich einzuschétzende Beeintrdchtigungen der Schutzguts Boden sind insgesamt nicht ableitbar.

36 Dem widersprach die Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde des LRA Vogtlandkreis im Rahmen

des vormaligen BBP-Verfahrens auch nicht. Der Bezug der Stellungnahme in Verkniipfung mit der Anregung
i.V.m. einer Anderung der Dachneigungen Dachbegriinungen verbindlich festzusetzen, richtet sich vielmehr
auf den Bodenschutz im Allgemeinen und ,,jegliche” damit verbundene Wirkungen. Dies entspricht jedoch
nicht dem ,,Erheblichkeitsprinzip* des § 1a III Satz 1 BauGB, nachdem voraussichtlich erhebliche Beein-
trachtigungen in der Abwégung nach § 1 VII BauGB zu beriicksichtigen sind.

37 Mit der erwartbar geringen Uberdeckung gemiB des vorgegebenen Einfiigerahmens der Wohnbaugrundstii-

cke der niheren Umgebung unmittelbar entlang der Rodewischer StraBe?, der zeichnerischen Festsetzung der
Versickerungsflachen und der Textfestsetzung 1.2 werden die Beeintrichtigungen bereits durch den bei der
Eingriffsregelung zu beriicksichtigenden Rahmen auf ein nicht erheblich nachteiliges Maf reduziert. So sind

die Belange des Bodenschutzes auch im gegenstéindigen Satzungsverfahren hinreichend berticksichtigt.

38 Der zur formlichen Beteiligung zum Satzungsentwurf von der unteren Bodenschutzbehérde des LRA Vogt-

landkreis wiederholend vorgetragenen Forderung nach zusdtzlichen Festsetzungen zur weitergehenden For-
derung iiber den vorgenommenen Ausgleich hinaus nicht erheblich betroffener Schutzgiiter Klima und Boden,
wie Griinddchern und nunmehr erweitert GRZ, Griinfldchen, wird daher unter Verweis auf die bereits oben
benannte Beschrinkung auf Festsetzungen mit unabdingbarem stidtebaulichem Erfordernis nicht gefolgt.
Eine damit verbundene, auf den allgemeinen Klima- und Bodenschutz bezogene Fiorderung erfolgt im Ubri-
gen bereits durch die zusdtzlichen iibergreifend bodenfunktionsbezogen und klimatisch positiven Wirkungen

der vorgegebenen erforderlichen Versickerung allen anfallenden Niederschlagswassers.

39 Die Stellungnahmen der LD Sachsen und des PV Region Chemnitz im Rahmen des vormaligen BBP-Verfah-

rens verweisen bzgl. des Schutzguts Boden auf die Lage des SG in einem Gebiet mit besonderer potentieller
Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens. Das SG ist in Festlegungskarte 9 des RP1 RC_SF 2023 bzgl.
Wassererosionsgefahrdung weif3 kartiert, d.h. es ist damit rdumlich nicht mit der benannten Gefdhrdung aus-
gewiesen. Hangneigung (HN) ist im siidlichen Teil flach geneigt - flachhingig (< 5°), dariiber hinaus eben -
flach geneigt (HN < 2°). Das gilt auch fiir riumlich zugewandte Ackerflichen. Zugewandte Hangldngen neh-

men von Siid nach Nord von ca. 80 m auf ca. 40 m ab. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht erkennbar.

21

zwischen ca. 70 - ca. 200 m? Grundfldche der Hauptgebaude
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Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflichen sind fiir das SG nicht verzeichnet. Dies gilt gemal der Darlegungen
zum Anstrich Mensch auch hinsichtlich radiologischer Hinterlassenschaften. Auch aus der Lage in einem Gebiet
mit Anhaltspunkten filir schddliche stoffliche Bodenveranderungen (Regionales Schwerpunktgebiet der Altlas-
tenbehandlung gem. REP SWS) ldsst sich keine Beeintrachtigung des SG und seiner geplanten Nutzungen ab-
leiten. Aufgrund des zuldssigen Nutzungsrahmens von Wohn- und nur erginzend wohnnaher freiberuflicher,
kleingewerblicher - handwerklicher sowie gemeinbedarfsorientierter Nutzungen lassen sich umgekehrt auch

keine erheblichen Beeintrédchtigungen des festgelegten Schwerpunktgebiets der Altlastenbehandlung ableiten.

> Wasser

Natiirliche FlieB3- und Standgewdsser sind im SG nicht vorhanden. Es besteht nur ein weit iiberwiegend offe-
ner Entwiésserungsgraben der Rodewischer Stra3e (Bewertung: kiinstlich angelegt, nachrangig).

Das Retentionsvermdgen ist aufgrund des anstehenden kiesig - schluffigen, Hangschutts unter dem schluffig-
sandigen Oberboden i.V.m. der anstehenden Ackernutzung trotz der geringen Geldndeneigung insgesamt als
mittel mit sehr starker Tendenz zu nachrangig einzuschitzen. Es geht zwar punktuell unter den kiinftigen Ge-
béuden verlustig. Durch die grundstiickbezogene Versickerung werden diese punktuellen Verluste jedoch auf
den Eingriffsflichen kompensiert. Die Uberbauung des natiirlich anstehenden Geléndes durch Grundstiickszu-
fahrten, Stellpldtze und andere Fldchen stellt i.V.m. der Vermeidungsfestsetzung 1.2 zur Verwendung wasser-
durchldssiger Materialen fiir deren Befestigung nur eine nicht erheblich nachteilige Minderung dar.

Die Grundwasserneubildung wird zwar punktuell unter den kiinftigen baulichen Anlagen beeintrichtigt. Al-
lerding wird das anfallende Niederschlagswasser bereits auf den Eingriffsgrundstiicken zwischen Baufeld und
Rodewischer Strale in den aufnahmefdhigen Untergrund abgeleitet. Damit wird das anfallende Nieder-
schlagswasser dauerhaft im unmittelbaren Umfeld dem Wasserkreislauf wieder zugefiihrt. Kleinrdumig wird
damit die Grundwasserneubildung nicht beeintrachtigt. Weiter werden mit Textfestsetzung 1.2 Grundstiicks-
zufahrten, Stellplédtze, Aufstellplitze fiir Abfallbehilter als wasserdurchléssig zu befestigen festgesetzt. Damit
wird der Abfluss anfallenden Niederschlagswassers im SG weiter reduziert.

Anfallendes Schmutzwasser soll in zu errichtenden vollbiologischen Kleinklaranlagen gereinigt und anschlie-
Bend der Versickerung zugefiihrt werden.

Aufgrund der geplanten Errichtung von Wohngebiduden und i.V.m. den erfahrungsgemif ergdnzend allenfalls
zu erwartenden wohnnahen freiberuflicher, kleingewerblicher - handwerklicher sowie gemeinbedarfsorien-
tierter Nutzungen lassen sich auch keine erheblichen Beeintrichtigungen des Grundwassers ableiten. Auch
der iiber Bodenverunreinigungen hinausgehenden grundwasserbezogenen Schutzzweck der regionalplaneri-
schen Gebietszuordnung des SG im REP SWS zu einem regionalen Schwerpunktgebiet der Altlastensanie-
rung wird nicht tangiert. Dies gilt gleichermal3en bzgl. der Zielstellungen fiir die regionalplanerischen Ge-
bietszuordnung in die Bereiche mit besonderen Anforderungen an Grundwasserschutz.

In der Zusammenschau sind keine erheblich negativen Auswirkungen durch die anstehende Planung auf das

Schutzgut Wasser zu prognostizieren.
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» Orts- u. Landschaftsbild

Das Landschafsbild um das SG ist ortsrandtypisch vom Ubergang der anstehenden weit iiberwiegend zwei-
dreigeschossigen Wohnbebauung (weit iberwiegend mit Sattelddchern) in den angrenzenden Freiraum (Er-
lebnisbereichs 33 O-2: GroBflichiges Mosaik mit Anteil Acker > 50% i.V.m. intensiv genutztem Griinland,
im Umfeld mit straBenbegleitender Baumreihe) gepragt. Der landschaftsésthetische Eigenwert des Erlebnis-
bereichs 33 O-2, dem das SG zugehorig ist hat einen nur nachrangigen Wert.

Die Ortslage ist fiir ein ldndliches Wohngebiet mit iiberwiegender Wohnbebauung typisch ausgeprigt. Auch
sie hat fiir das Landschaftsbild einen nur nachrangigen Wert.

Die Anordnung der geplanten Bebauung greift iiber das SG in gesamter Lange die Hohenlage der gegeniiber-
liegenden Siedlung auf und schreibt sie sozusagen auf der Straenwestseite fort bis an die Abhorner Straf3e.

Das derzeit vorhandene Ortsbild ist zwar nicht besonders schiitzenswert. Dennoch wird aus der anstehenden

Bebauung der Rahmen fiir die Festsetzungen zur Ausnutzung der Baugrundstiicke und fiir die 6rtlichen Bau-
vorschriften (Dachgestaltung etc., vgl. Zi. 5.4) abgeleitet. Erhebliche Beeintrachtigungen des Ortsbildes und
des durch den Ortsrand bereits aufgerauten Landschaftsbildes der umgebenden freien Landschaft sind durch
das Hinzutreten der geplanten Bebauung ebenso nicht zu erwarten.

Dies gilt gleichermallen bzgl. einer Beeintrichtigung des VB Natur und Landschaft (Landschaftsbild / Land-
schaftserleben) im Siiden des SG. Gemal} Z 2.1.2.3 REP SWS sollen raumbedeutsame Mafnahmen hier den

Landschaftscharakter nicht grundlegend verdndern. Dieser Zielsetzung von Z 2.1.2.3 wird entsprochen.

» Kultur- und Sachgiiter

Die Wertung zur Einschétzung moglicher erheblich negativer Auswirkungen auf die Kulturdenkmale schlief3t
sich hier nahtlos an. Das néchstgelegene Kulturdenkmal Vierseithof Am Plohnbachtal 8 liegt jenseits der
bereits bebauten Ortslage an der Rodewischer Strale und des Plohnbachs in min. ca. 220 m Entfernung auf
einem Sporn dessen ostseitigen Ufers in ca. 2,5 m niedrigerer Hohenlage gegeniiber dem SG und der jenseits
der Rodewischer Strafle unmittelbar angrenzenden in der Regel zweigeschossigen Bestandsbebauung.

Das SG ist kein Bestandteil der im FNP dargestellten archdologischen Denkmalzone ,,Historischer Dorfkern
Abhorn*. Bodendenkmale sind fiir das SG nicht bekannt. Die vom LfA geforderte Aufnahme eines Texthinwei-
ses zu einer erforderlichen archidologischen Voruntersuchung wurde in den Texthinweis 3.9 aufgenommen.
Aus der Wertung dessen, lassen sich keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut der Kultur-

giiter ableiten.

Unter den Sachgiitern sind auch die Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzung innerhalb und im Umfeld der zur
Bebauung vorgesehenen Flichen zu betrachten. Die Auswirkungen auf die angrenzende Wohnnutzung be-
handelt der Anstrich Immissionen. An dieser Stelle sei auf die dortigen Ausfithrungen verwiesen.

Die auf dem ehemaligen Flst. 11/1 vormals quer durch das SG verlaufende Transportleitung DN 175 des ZWAV
liegt durch die inzwischen vorgenommenen Grundstiicksteilungen unter der Grenze der Flst. 11/5 und 11/6. Diese
Grenze bildet durch die Reduzierung des Geltungsbereichs gleichzeitig auch dessen nordostliche Grenze. Der
stidliche Leitungsschutzstreifen wird - wie bisher - mittels festgesetztem Leitungsrecht (Planzeichen 5, Textfestset-

zung 1.3 u. Texthinweis 3.8) von Bebauung freigehalten.
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So soll die TW-Leitung dauerhaft in seiner Funktion erhalten werden. Das Leitungsrecht wurde entsprechend der
Forderung des ZWAYV in seiner Stellungnahme zum offengelegten Entwurf im Rahmen des vormaligen BBP-
Verfahrens auf insgesamt jeweils 2 m Breite zu jeder Seite der TW-Leitung angepasst und von der festgesetzten
Versickerungsfliche ausgenommen (vgl. Zi. 5.6, lit. b), Anstrich Trinkwasser / Loschwasser). Dem folgend sind
keine Auswirkungen auf die Transportleitung DN 175 zu prognostizieren. Mit der nachrichtlichen Ubernahme in
die Plandarstellung gilt das sinngeméal3 auch fiir weitere, das SG beriihrende Versorgungsmedien. Entsprechend
den Forderungen der Medientrager wurden entsprechende Schutzver- und -gebote sowie -hinweise in die Planung
aufgenommen (vgl. Zi. 5.6 u. Anl. 4).

Die zum Ausgleich festgesetzte Fliche fiir die Niederstrauchhecke endet - gemdfs TH 3.8 2,5m siidlich der Lei-
tungstrasse der TW-Leitung (vgl. vermafster Planeintrag). Damit sind die Schutzzwecke hinreichend beachtet und

keine erheblichen Beeintrdchtigungen aus den kiinftigen Nutzungen zu erwarten.

Ausgeiibte Nutzung im SG ist landwirtschaftliche Ackernutzung. Zwar wird diese dauerhaft beseitigt, aber
aufgrund der geringen Ertragsleistung des anstehenden Bodens (vgl. Anstrich Geologie / Boden, Rn. 27ff)
sind keine erheblichen Ertragsverluste zu prognostizieren.

GemiB der Stellungnahme der unteren Landwirtschaftsbehdrde im Rahmen des vormaligen BBP-Verfahrens
ist der Bedarf aber gemdfB § 1a II Satz 4 BauGB besonders zu begriinden. Dem wird an dieser Stelle zusam-
mengefasst nochmals nachgekommen (vgl. auch Zi. 2, 4 u. Anl. 6).

Geméil der Ermittlung der Anlage 6 besteht fiir die Gesamtstadt Lengenfeld auf das Zieljahr 2025, abziiglich er-
mittelter relevanter Flachenreserven ein deutlicher Bedarfsiiberhang von ca. 58 - 60 Baugrundstiicken. Bis 2035
erhohte sich dieser ohne weitere Mafinahmen sogar auf {iber 130 Baugrundstiicke. Fiir die Ortsteile Plohn / Ab-
horn ermittelt sich entsprechend dem Einwohneranteil von ca. 6% daraus abgeleitet iiber die relevanten Fléchen-
reserven hinaus bereits bis 2025 ein akuter Bedarf von 4 und bis 2035 ein weiterer Bedarf von 4 - 5 Baugrund-
stiicken. Diese ortlichen Bedarfe sind weder innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, rechtskréftiger
BBP und stédtebaulicher Satzungen noch innerhalb der Baufldchendarstellungen des FNP_E 2006 verfiigbar.
Die gegenstindige KES ,,Rodewischer Straie®, Ortsteil Abhorn ist damit nachweislich zur Deckung des be-
stehenden Bedarfs fiir die Ortsteile Plohn / Abhorn 1.S. des § 1 III BauGB erforderlich.

1.V.m. den Grundsatzzielen gemdf Zi. 2.1 der strukturellen Erhaltung und angemessene Weiterentwicklung
der léndlichen Ortsteile durch eine auskommliche Versorgung ihrer Bevolkerung mit zeitgemédfen Wohn-
raumangeboten und Herausbildung kompakter Siedlungsbereiche und Ortskerne deren Fortentwicklung bei der
Entwicklung der lindlichen Ortsteile steht die bauliche Entwicklung des SG der geordneten stidtebaulichen
Entwicklung nicht entgegen. Im Gegenteil, der Standort des SG bietet sich geradezu dafiir an.

Aufgrund des unmittelbaren Angrenzens im Siiden und Osten an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
stellt die geplante Entwicklung am Standort bis an die nordliche begrenzende Abhorner Straf3e eine straien-
parallele Arrondierung der einseitigen Wohnbebauung ostlich der Rodewischer Strafle dar. Es ist nicht nur
eine stddtebauliche Anbindung an den bebauten Ortsteil i.S. des LEP 2013 sondern ein unmittelbares An-
schlieBen mit deutlicher Pragung i.S. des § 34 BauGB gegeben (vgl. Zi. 5.1).
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Von der anstehender Art und den anzusprechenden Malien der baulichen Nutzung und der Bauweise gibt der
anstehende Ortsteil einen sehr eindeutigen Rahmen fiir eine Einfligung vor, so dass die bauliche Entwicklung
mittels dieser KES mdglich ist. Dies gilt grundsitzlich auch bzgl. der Grundflichen, die iiberbaut werden
sollen. Nur aufgrund der erforderlichen Platzierung der Versickerungsflichen im Anschluss an die Rodewi-
scher StraBe (gefillebedingte hohenméBige Einordnung unterhalb der Griindungshohen der Gebédude) wird
die iberbaubare Grundfldche per Festsetzung unter Aufgreifen des ortlich prigenden Vorbildes lageméBig
geregelt.

AuBlerdem konnen in der Strafle vorhandene Infrastruktureinrichtungen mit genutzt werden.

Eine verniinftige Alternative zur Baulandbereitstellung fiir die drtliche Bevolkerung von Plohn und Abhorn
in stidtebaulich geordneter Arrondierung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Abhorns ist in den Orts-
teilen Plohn und Abhorn nicht gegeben. Die Arrondierung des Ortsteils ist nachweislich mit der geordneten
stidtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Durch die i.V.m. den Verdnderungen der Eigentumsverhdltnisse erforderliche Reduzierung von Fliche und
Ldnge des Geltungsbereichs um mehr als die Hdlfte unter Beibehaltung der vormaligen Breite wird den Be-
langen der Landwirtschaft sogar besser Rechnung getragen.

Der akute und kurzfristige Bedarf an Baugrundstiicken kann trotzdem noch unter Einfiigung in die stddtebau-
liche Ordnung unter Anschluss an die anstehende westseitige Bebauung an der Rodewischer Straf3e befriedigt

werden.

Als Alternative fiir die Baurechtsschaffung wire rein siedlungsstrukturell nur das freie ,,Vorfeld des Ritter-
guts Plohn an der Pechtelsgriiner Strafle bis K7820 denkbar. Dem stehen diesseits aber erhebliche denkmal-
schutzfach- und -rechtliche Bedenken entgegen. Das Rittergut Plohn bildet mit weiteren angrenzenden Ge-
béuden als geschlossenes Ensemble eine herausragende denkmalrechtliche Sachgesamtheit mit iiberregiona-
ler, kunsthistorischer und landschaftsgestaltender Bedeutung. Zum Erhalt deren hervorgehobener Wahrnehm-
barkeit ist nach diesseitiger Einschédtzung deren derzeit sichtfreies ,,Vorfeld auch weiterhin so zu erhalten.
AuBerdem bestehen zumindest in StraBenndhe Bedenken bzgl. eines hohen Grundwasserstandes (Bodentyp:
Auengley, extrem nass) und weiter keiner Gewidhrleistung einer sicheren Gebietsentwésserung. Der Bereich
unterhalb des Ritterguts Plohn stellt danach fiir die Befriedigung der 6rtlichen Wohnraum- und Baulandnach-
fragen keine verniinftige Alternative zur Baulandentwicklung am Standort Rodewischer Strafle dar.

Der gegenstdndige BBP entspricht damit den Anforderungen des § 1a II Satz 4 BauGB. Dartiber hinaus stellt
der Innenentwicklungsvorrang auch keine ,,Baulandsperre” bzw. ein ,,Versieglungsverbot” dar. Auflenbe-
reichsflichen diirfen auch nicht erst dann in Anspruch genommen werden, wenn die ,,letzte” Bauliicke inner-
halb der Ortsteile bebaut ist?2. Mithin lassen sich daraus keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das

Schutzgut Sachgiiter ableiten.

» weitergehende Festsetzungen zu Bepflanzungen

Im Rahmen der nunmehrigen Durchfiihrung der Planung als KES ist die Eingriffsregelung abzuarbeiten (vgl.
Anl. 4b und 4c¢).

22

vgl. Battis in Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB Kommentar; Rn. 6 zu § 1a, S. 92; 15. Auflage, Miinchen 2022
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Aus der Vergleichsrechnung des Plankonzepts (Basis Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen) ergab sich beim offengelegten Entwurf mit dem urspriinglichen Geltungsbereich bis an die Ab-
horner Strafie unter Einbeziehung der dort festgesetzten Vermeidungs- und Minderungsmafsnahmen ein Malus
von 0,336 Punkten. Mit einer externen Pflanzfestsetzung von 6 Laubbdumen gemdf3 Pflanzliste ,,Laubbdume *
lief sich das Defizit insgesamt jedoch ausgleichen. Unter Einrechnung dieser Pflanzmafinahme ergab sich rech-
nerisch eine positive Bilanz mit einem Uberschuss von 0,123 Punkten.

In Ergdnzung der vorgenommenen verbal - argumentativen Bewertung gemdf3 Anl. 4b konnte nach diesseiti-

ger Auffassung das Eingriffsdefizit dieser Satzung als insgesamt ausgeglichen gelten.

Dem widersprach die untere Naturschutzbehérde in ihrer Stellungnahme im Rahmen der férmlichen Beteili-
gung vom 11.12.2023 unter Verweis auf die Lage des SG im planungsrechtlichen Aufsenbereich und der damit
verbundenen Anwendung der §§ 14ff BNatSchG i.V.m. 9 SdchsNatSchG.

Dieser rechtlichen Einschétzung ist nicht nur zu widersprechen, sie entspricht auch nicht den rechtlichen
Tatsachen. Die getroffene naturschutzrechtliche Bewertung, der Ausgleich habe auf Grundlage §§ 14 1
BNatSchG i.V.m. 9 SichsNatSchG zu erfolgen, ist rechtlich unzutreffend. Die gedufierten rechtlichen Beden-
ken fuflen auf einer fehlerhaft als zutreffend angenommenen Rechtsgrundlage (§§ 14 I BNatSchG i.V.m. 9
SdchsNatSchG). Ergdnzungssatzungen, wie die vorliegende Satzung, sind stddtebauliche Satzungen nach §
34 1V Satz 1 Nr. 3 BauGB. § 18 I BNatSchG regelt zu Satzungen nach § 34 1V Satz I Nr. 3 BauGB folgendes,
,.Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von Bauleitplinen oder von Satzun-
gen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
ist tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu ent-
scheiden.

Mafsgeblicher Ankniipfungspunkt dieser Anordnung im BauGB ist § la IIl. Der gibt vor, dass Vermeidung
und Ausgleich der voraussichtlich erheblichen Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- u. Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 IV Nr. 7 lit. a) benannten Bestandteilen in
der Abwégung nach § 1 VIII BauGB zu beriicksichtigen sind. D.h. Ermittlung, Bewertung und Ausgleichs-

umfang fiir voraussichtlich erheblich negative - und nur diese - Eingriffe erfolgt nach dem Baurecht. Nicht

anders wurde hier verfahren. Daran ist auch nichts zu erinnern.

Ist die Ergdnzungs- bzw. Einbeziehungssatzung in Kraft, sind die einbezogenen Fldchen Teil des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils gemdfy § 34 1/ 1 BauGB. Auf die darauf anschlieflend zu verwirklichenden Vor-
haben sind nach § 18 Il Satz 1 BNatSchG die §§ 14 - 17 BNatSchG nicht anzuwenden.

Dariiber hinaus hielt die untere Naturschutzbehérde auch den naturschutzfachlichen Ausgleich fiir unzu-
reichend. Zu ihrer Einschdtzung liefert die untere Naturschutzbehérde eine Wertermittlung — nach diesseiti-
ger Einschétzung — auf Grundlage der Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Ein-
griffen im Freistaat Sachsen (HE).

Dieser Wertermittlung ist in zwei Richtungen zu widersprechen. Bei der vorgelegten Wertberechnung wurden
von der UNB unzutreffende Fldchendaten und nicht aus der HE herleitbare Funktionsbewertungen zugrunde
gelegt. Funktionszuschldge von 0,5 Pkt. / m? fiir geringe bzw. nachrangige Funktionserfiillungen sind der HE

nicht zu entnehmen, weder in der Fassung von 2009, noch den iiberarbeiteten Anlagen aus 2017.
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78 Worauf die UNB den vorgeblichen Entzug von 9.575 m? Ackerland stiitzte, bleibt unklar. Bei der Fldchenan-

gabe handelt es sich um die Gesamtfldche des vormaligen rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung. Darin
einbezogen ist auch der an der einzubeziehenden Ackerfliche anliegende und diese erschliefsende Teil der
Rodewischer Strafse siidlich Rodewischer Strafie 23e bis an die Kreuzung mit Abhorner Strafie / Strafie Am
Plohnbachtal. Die Rodewischer Strafse ist tatsdchlicher Bestand und nicht Teil der Ackerfliche. Inkl. ihrer m

Nebenanlagen in den einbezogenen Teilen der Flst. 11/2, 153/3 und 153/5 umfasste deren einbezogener Be-
reich vormals 1.215 m?.

79 Zwar ging der Biotop- und Nutzungstyp (BNT) Acker in den verbleibenden 8.360 m? Fliche des vormaligen
SG verloren. Er wurde aber , ersetzt” durch die BNT ,, Baufldche fiir bauliche Haupt- u. Nebenanlagen*
(2.770 m?, Zufahrt- u. Stellplatzfliche, teilversiegelt (420 m?) und Abstandsfldiche, gestaltet, Annahme klein-
teilig teilversiegelt (5.170 m?). Dieser , Ersatz* gilt typbezogen auch fiir den gegenstindigen Entwurf, nur
mit erheblich verringerten Flichenumfingen.

80 Das war auch so in die Berechnung eingestellt und daran hatte die Behorde nichts zu kritisieren. Dem ist
auch in der Vergleichsrechnung zum gegenstindigen Entwurf wiederum so.

81 Dariiber hinaus unterfdillt der Verlust an landwirtschafilicher Nutzfliche nicht per se der Eingriffsregelung
nach § la Il BauGB. Deren Bezugist § 1 VI Nr. 7., lit. a) BauGB. Der Verlust an landwirtschaftlicher Fldche
ist aber unter § 1 VI Nr. 8., lit. b) oder ggf. ach § 1 VI Nr. 7., lit. d) BauGB zu subsumieren. Unter § 1 VI Nr.
7., lit. a) BauGB sind nur die der ackerbaulichen Nutzung zugrunde liegenden Bodenfunktionen in der Ein-
griffsregelung zu behandeln.

82 D.h. weiter unter dem BNT Abstandsfliche geht die - wie richtig bemerkt - nur die als gering und damit
nachrangig zu bewertende Ertragsfunktion allenfalls punktuell verloren. Der Verlust beschrdnkt sich also auf
die vorbenannten BNT aufSerhalb der Abstandsflichen, nicht aber lokal oder gar kleinrdumig innerhalb der
(griin-)gestalteten Abstandsfldchen.

83 Nach der Okologischen Wirkungsprognose ist dieser Verlust der nachrangigen Ertragsfunktion als zwar dau-
erhaft, aber nur punktuell sehr gering -gering negativ und damit in Summe als unerheblich nachteilig einzu-
schéitzen. Voraussichtlich unerhebliche Auswirkungen sind nach den Vorschriften des BauGB aber nicht aus-
zugleichen. Der entsprechend gleichlautenden Einschdtzung in Zi. 6 Umweltbelange, Anstrich ,, Biotop- und
Nutzungstypen* hat die Behorde jedenfalls nicht widersprochen. Ertragsfunktion und die Funktion im Was-
serkreislauf der anstehenden Biden sind gemdfs Auswertekarten der Bodenfunktionen auch nur geringwertig.

84 Die Herleitung der vorgenommenen Anrechnung von 0,5 Punkten auf die nachrangige Funktionserfiillung
bleibt ebenfalls unklar. Der HE ist diese Anrechnung, wie oben bereits erwdihnt, jedenfalls so nicht zu ent-
nehmen, weder der Fassung von 2009, noch den iiberarbeiteten Anlagen von 2017. Nach beiden Fassungen
sind fiir alle Schutzgiiter und -funktionen erst mittlere und héherwertige Funktionserfiillungen in An-rechnung
zu bringen. Denen wird eine besondere Bedeutung zugesprochen. Dies erfolgt fiir geringe und sehr geringe
Funktionserfiillungen in beiden Fillen nicht. Das sollte der Fachbehorde aber bekannt sein. Die Fachbehorde
liefert auch keine Begriindung, warum sie — trotz Anerkenntnis der nur geringwertigen Funktionserfiillung
des Bodens bzgl. der Ertragsfunktion — vom Bewertungsschema der HE abweicht und einen Faktor 0,5 / m?
Fléiche ansetzt, dies aber bei der ebenso nur geringwertigen Funktionserfiillung des Bodens bzgl. der Funk-

tionserfiillung im Wasserkreislauf dies nicht tut.
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In Zi. 6, Anstriche ,,Klima* sowie ,, Orts- und Landschafisbild“ wurden die Ausgangslagen und voraussicht-
lichen Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter ausfiihrlich dargelegt;
a) Klima:
In Festlegungskarte 14 des RPI RC_SF 2023 nicht als bedeutsame Kaltluftentstehungsfliche kartiert, kein
Bezug zu einem klimatisch belasteten Wirkraum, gemdfs LSP Lengenfeld keine Kaltluftabfliisse in klima-
tisch belasteten Wirkraum, Lage in Abstrahlungsbereich unmittelbar angrenzender Ortslage sowie der
nur kurzen und der geringen HN erfiillt Satzungsgebiet nur eine nachrangige Funktion im Luftaustausch;
b) Orts- und Landschaftsbild:
Landschaftsbild um das Satzungsgebiet ortsrandtypisch, Ubergang von anstehender weit iiberwiegend 2- - 3-
geschossiger Wohnbebauung (weit iiberwiegend mit Sattelddchern) in angrenzenden Freiraum, Freiraum =
grofiflidchiges Mosaik mit Anteil Acker > 50% i.V.m. intensiv genutztem Griinland, Umfeld straf3enbegleitende
Baumreihe, Ableitung drtlichen Bauvorschriften (Dachgestaltung etc. aus Rahmen anstehender Bebauung,
durch Ortsrand bereits aufgerautes Orts- u. Landschaftsbild, Hinzutreten geplanter, sozusagen gestaltglei-
cher Bebauung.
Daraus waren und sind fiir beide Schutzgiiter keine erheblichen Beeintrichtigungen abzuleiten. Dem hat die
UNB auch nicht widersprochen.
In der zum offengelegten Entwurf vom Oktober 2023 vorgelegten Vergleichsrechnung wurden konservative
Werte fiir Abstandsgriin (1 Punkt unter Liste HE), insbesondere aber fiir die zu pflanzenden Bdume (4 Punkte
unter Liste HE) angenommen. Damit sollten aus der planerischen Erfahrung heraus gegebene Entwicklungs-

risiken angemessen beriicksichtigt werden. Der Ausgleich ist hinreichend gewesen.

Durch die zwischenzeitliche Anderung der Eigentumsverhdltnisse und die damit verbundene Reduzierung des
RG der gegenstindigen Satzung auf den siidlichen Teilbereich des vormaligen SG sind der Eingriffsumfang neu
zu bewerten und der Eingriffsausgleich neu zu bestimmen.

Aus der Vergleichsrechnung des Plankonzepts (Basis HE) entsprechend den voranstehenden Aussagen ergibt
sich mit dem reduzierten Geltungsbereich unter Einbeziehung der hier festgesetzten Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahmen ein Malus von nunmehr noch 0,107 Punkten.

Aufgrund der zwischenzeitlichen Anderung der Eigentumsverhiltnisse wurde in Abstimmung mit den jetzigen
Eigentiimern der Vorschlage der unteren Naturschutzbehdorde, einer Heckenpflanzung entlang der riickwdrti-
gen Grenzte des RG zur freien Landschaft aufgegriffen (Textfestsetzung 1.4 i.V.m. Pflanzliste Heckengeholze
u. TH 3.10). Unter Einrechnung dieser Pflanzmafinahme ergibt sich rechnerisch eine positive Bilanz mit einem

Uberschuss von 0,289 Punkten.

91 In Ergédnzung der vorgenommenen verbal - argumentativen Bewertung gemif3 Anl. 4b kann das Eingriffsde-
fizit dieser Satzung als insgesamt ausgeglichen gelten.

92 Die Hecke soll den hinzutretenden Siedlungsbereich von der fireien Landschaft westlich trennen.

93 Im Bereich der Heckenpflanzung erhéhen die héhere Evatranspiration des Blattwerks und dessen bremsende
Wirkung auf die Fallgeschwindigkeit des Regens das flichenbezogene Retentionsvermdgen der unterliegen-
den Fldche.

Begriindung KES gem. § 34 1V S. 1 Nr. 3 BauGB ,, Rodewischer Straf3e* Ortsteil Abhorn 41

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 89 von 322



TOP 12 - Anlage 1 zu Beschlussvorlage 010/2024 - Stadtebaulicher Vertrag
Fischer/Martin inkl. Anlagen

94 Das Einbringen des Trittstein-Biotops fordert durch das Ausweiten den Lebensraumtyp ,, Geholze “ der bisher

anstehende FEinzelgehdlze die Lebensraumfunktion fiir darauf angewiesene Tierarten im Siedlungsbereich
Abhorns westlich der Rodewischer Strafle. Weiterhin verbessert die Hecke den Erosionsschutz des kiinftigen
Siedlungsbereichs gegentiber den westlichen Ackerflichen.

95 Das in Textfestsetzung 1.4 (3) bestimmte Nachpflanzgebot soll einen dauerhaften Funktionserhalt bewirken. m

Die Festsetzung zur Verwendung gebietsheimischer Arten dient der Einfiigung in den lokalen Naturhaushalt

und soll den Anwuchs der Hecke fordern.

7 Planverwirklichung

1 Die einbezogenen Grundflichen der Fist. 11/3, 11/4 und 11/5 zur kiinftigen baulichen Nutzung im SG befin-
den sich im Eigentum der Bauwilligen. Das SG ist 1.S. des § 34 I, 2. Halbsatz BauGB erschlossen. Es soll
durch die privaten Eigentiimer zu weiteren baulichen Nutzung entwickelt, nachfragebezogen flurstiicksméBig
in entsprechende Baugrundstiicke geteilt werden. Eine weitere Neuordnung ist nach der Teilung des vorma-
ligen Flst. 11/1 innerhalb des SG nicht mehr erforderlich. Das gilt gleichermalen bzgl. eines Bodenordnungs-
verfahren nach den §§ 45ff BauGB.

2 Uber die Festsetzungen dieser KES hinausgehende Regelungen zur Umsetzung dieser Planung behandelt der
kooperative stadtebauliche Vertrag zwischen der Stadt Lengenfeld und den Grundstiickseigentiimern bzw. An-
tragstellern. Darin verpflichten sich die Eigentiimer zu einer Ubernahme der Planungskosten, der zeitnahen
Durchfiihrung der erforderlichen infrastrukturellen ErschlieBungsmaBnahmen sowie zur Umsetzung der Aus-
gleichsmafinahmen.

3 Der Stadt Lengenfeld entstehen durch die vorstehende Planung und noch erforderlichen infrastrukturellen

ErschlieBung des Satzungsgebiets keine Kosten.

Lengenfeld, den 26.03.2024
. d ::'l:-"' ——

,_,s;ﬂ;_f_-'i. -

E

Dipl.-Ing. (FH) Uwe Zahn
Projektleiter und Geschéftsfithrer
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Landratsamt Vogtlandkreis
Bauordnungsami

Untere Denkmalschutzbehiirde
Postplaiz 5

08523 Plaven

Antrag auf Denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemif §§ 12 und 14
Siichsisches Denkmalschutzgesetz fiir Arbeiten

D ifi einem Kultiordenkmal
L__| in der Umgebung emes Kulturdenkmals
!:I m cinem Denkmalschutzgebiet

[[] Bodeneingrier

Antragsteller/in
Mame, Vomame:

Strafe, Hausnummer:
Postleitzahl, Ort:

telefonisch tagsiiber zu erreichen:

Baugrundstiick
Bereichnung:

Gemeinde, Orstel:
Strafie, Hausnummer:

Gemarkung, Flurstiicksnummer;

MaBnahmen

(bitte zutreffendes ankreuzen)

o Fenster o Tiiren o Balkonen o Erker

o Fassade'Sockel o Dach o Dachaufbauten o Werbeanlagen
o Putz o Fachwerk o TreppenTreppenhaus

o Fullbdden o Aubenanlazen o Gitter/Geliinder

kurze Beschreibung der geplanten Mabnahme unter Angabe von Material und Farbgebung:

............................................................................................................................
.................................................................................................................................
...............................................................................................................................
...............................................................................................................................
............................................................................................................................
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Fenstererneuerung:
Bitte machen Sie die Angaben #u den von Thnen gewiinschien Fenstern analog dem Beispiel
Fligen Sie gef. ein susdtzliches Blatt bei,

Die Prinzpskizeen sind swingend erforderlich!
Material und Farbe (z, B. ponave Holzart: Fichte; Farbe Braun)
Fhigligkeit (2. B. 3- flaglig)

Teikumg (2. B. im Oberlicht 3 senkrechie Feinsprossen )

Anzahl urd Einbauon {(bitte Ansichieacichnungen beifgen)

Primzipskizre

Fensteraufarbeitung:
Angahl und Emnbawort der sufmerberienden Fensder
it Ansschisserchnung beiigen’

Dach:
Dachdeckungsmaienal und Verlegean (z B. Natarschiefer in Bogenschnatschablonendeckung)

Material fiwr Dachklempnerarbeiten

Fassade:
. B schonende Remnapung mol Wasserdamplf, Verfahren bitte unbedingt angeben
7. B Beblechung der Gesimse, Material bate angeben

weitere MabBnahmen: (bvine maglichst penau heschreiben)

..............................................................................................................................

Ort, Datum und Unterschrift des Antragstellers:
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DIE KABELSCHUTZANWEISUNG STEHT FUR SIE IN
FOLGENDEN SPRACHEN ZUR VERFUGUNG:

p
5 D Diese finden Sie in deutscher Sprache ab Seite 2.
L= o

] I E B E ERLEBEM, WAS VERBINDET.
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Tagesordnun
KABELSCHUTZANWEISUNG
Anweisung zum Schutze untenrdischer Telekommunikationslinien der Deutsehen Telekom bal Arbeiten m
Anderer

Bearbeitet und herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Telekommunikationslinien als Bestandteil des Telekommunikationsnetzes der Telekom Deutschland GmbH
sind alle unter- oder oberirdisch gefiihrie Telekommunikationskabelanlagen, einschliefilich ihrer zugehtirigen
Schalt- und Verzwelgungseinichtungen, Masten und Uinterstiitzungen, Kabelschichte und Kabelkanalrot,
sowie weitere technische Einrichtungen, die fir das Erbringen won  Gffentlich  zug8nglichen
Telekommunikationsdiensten erfordedich sind (§ 3 Nr. 64 TKG),

Unterirdisch verlegte Telekommunikationslinien kinnen bel Arbeiten, die in threr Nahe am oder im Erdreich
durchgefiihit werden, lgicht beschidigt werden. Durch solche Beschadigungen wird der fir die Offentlichkeit
wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschiand GmbH erheblich geston. Beschadigungen an
Telekommunikationslinien sind nach Mafigabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn sie
fahrléissig begangen werden. Auflerdem ist derenige, der fiir die Beschédigung verantwortlich ist, der Telekom
Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten
durchfilhren, duBerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau zu beachten, um
Beschadigungen zu verhliten.

1. Bel Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggerarbeiten, Grabenrelnigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Plihlen, Bohrem
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
beschidigl werden.

2. Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an dffentlichen
Verkehrswegen, sondem auch durch private Grundsticke (z.B. Felder, Wiesen, "T_f_""""
Waldstlicke, Hausgrundsticke) gefihn, Die Telekommunikationslinien werden E
gewdhnlich auf einer Grabensohle (Verlegetiefs VT)) von 60 cm (in Einzeliillen 40 cm) bis g =

100 em ausgelegt. Gemal § 127 Abs 7 TKG ist aber auch eine mindertiefe Verlegung ¥
gestattel, wie etwa im  Trenchingverfahren  (s.Seite 8)  eingebrachte | 88
Telekommunikationslinien und andere Verlegungen in geringerer Tiefe.

Beim Trenching werden durch Sige- oder Frastechnik verschieden breite und tiefe Schiitze bzw, Griben direk!
in Boden, Asphalt und Beton eingebracht, in welche Rohre mit Glasfaserkabeln eingelegl werden.

Eine abweichende Tielenlage ist bei Telekommunikationslimen wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachirdglicher Verinderung der Deckung durch Straienumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden maglich.
Kabel kénnen in Rohren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen 0.4 abgedeckt, durch
Trassenwamnband aus Kunststoff, durch elektronische Markierer gekennzeichnet oder frel im Erdreich verlegt
sain. Rohren, Abdsckungen und Trassenwamband aus Kunststoff schitzen die Telekommunikationslinien
jedoch nicht gegen mechanische Beschidigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das
Vaorhandensein von Telekommunikationslinien aufmerksam machen (Wamschutz).

Stand: 04.04.2023 Seite 2von 8
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Bei Beschadigung von Telekommunikationslinien ' der Telekam Deutschland GmbH, kann Lebensgefahr fiir
damit in Berlihrung kemmende Personen bestehen.

Von unbeschadigten Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH mit isolierender
AuBenhiille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Von Erdern und erdidhlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem Aufenmantel) kinnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN YDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.3 Wetterbedingungen, sollen bai
Gewrtter die Arbeiten an diesen Anlagen singestelll werden,

Glastaserkabel sind auf der KabelauBienhiille mit einem ™" gekennzeichnet, Hier kann es bei einem direkien
Hinginblicken in den Lichiwellenleiter 2u einer Schadigung des Auges kommen. Bei Beschidigung von
Telekommunikationslinien gilt immer,

Alle Arbeiter milssen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschadigung entfernen. Die Telekom
Deutschland GmbH ist unverziighch und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der Schaden
behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb entweder
tber des Intemet unter der Adresse hitps//trassenauskunitkabel telekom de oder bei der fiir das Leitungsnetz
zustandigen Niederlassung (Telekontaki: 0800/3301000) festzustellen, ob und wo in der Nihe der Arbeitsstelle
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die Arbeiten gefahrdet werden
kbnnen.

Teilweise sind TeleKommunikationslinien metalifrei ausgefiiht und mit elekironischen Markierem
gekennzeichnet. Diese Markierer (Frequenzen der passiven Schwingkreise gemé® 3M-Industriestandard
101,48 kHz) sind im Lageplan mit D dargestellt und mit gesigneten marktliblichen Ortungsgeraten sicher zu
lokalisieren,

4. Sind Telekommunikationskinien der Telekom Deutschland GmbH vorhanden und sind die Planunterlagen
offensichilich fehler- oder lickenhaft, nicht leshar bzw. missversténdlich oder enthéll der erstellle Planauszug
liberhaupt keine Infarmationen, weder einen Planhintergrund noch sichtbare Trassenvedidufe, so st die
Aufnahme der Arbeiten der zustandigen Niederlassung rechizeitig varher schrifilich, in eiligen Féllen telefonisch
voraus, mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an On und Stelle - nihere Hinweise Ober deren Lage
gegeben werden kiinnen,

5. Jede unbeabsichtigte Freilequng bzw. Beschadigung von Telekommunikationshinien der Telekom
Deutschland GmbH ist der zustindigen Niederlassung unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu melden,
Ist sin direkter Ansprechpariner nicht bekannt, so kann gine Schadensmeldung iiber die App .Trassen
Defender” (erhalilich im Google Playstore und Apple Store), hilps://irassensuskunftkabelielekom de
Kabelschaden melden” oder unter 0800/3301000 gemeldet werden. Bai Nachfragen des Sprachcomputers
bitte immer Kabelschaden® angeben.

Freigelegte Telekommunikationslinien sind 2u sichern und vor Beschidigung und Diebstahl zu schitzen, Die
Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der Telekom
Deutschland GmbH einzustellen,

E. Bei Arbeiten in der Mihe von unterirdischen Telekommunikationslinien dirfen spitze oder scharfe Werkzeuge
{Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stofleisen) nur so gehandhabt werden, dass sie héchstens bis zu einer Tiefe von

I
Betrstan whiden g,
-Telekombahel {Kupferkabel urd Glasfaserabed)
- Telekomkatel mit Fermspeisestrambueisen
- Kabel {Enengiskabed), die abgesstria Technik ma Enargia versohgen
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10 em dber der Telekommunikationstinie in das Erdreich eindringen. Fir die weiteren Arbeiten sind stumpfe
Gerite, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die miglichst waagerecht zu fihren und varsichtig 2u handhaben
sind. Spitze Gerate (Dorme, Schnurpfahle) diden oberhalb von Telekommunikationslinien nur eingetrigben
warden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller oder Querriegel versehen sind, um ein zu tigfes Eindringen
zu verhindern und damit eine Beschidigung der Telekommunikationslinien sicher auszuschliefien. Da mit
Ausweichungen der Lage oder mit breiteren Kabelrohrverbinden gerechnet werden muss, sind die gleichen
Verhaltensmafinahmen auch in einer Breite bis zu 50 cm rechts und links der Telekommunikationslinie zu
beachten. Bei der Anwendung maschineller Baugeréte in der MNihe von Telskommunikationslinien st ein
salcher Abstand 2u wahren, dass eine Beschadigung der Telekommunikationslinie ausgeschlossen ist. Ist die
Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondera Vorsicht geboten, Gegebenenfalls muss der Verauf
der Telekommunikationslinie durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Querschidge ermittelt werden

7. In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zunéchst nur bis in die Hohe des Kabelauflagers
ginzufiillen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels glatt und steinfrei ist
Sodann ist auf das Kabel eine 10 em hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen und mit Stampfen
tortzufahren, und zwar zundchst sehr vorsichtig mittels holzemer Flachstampfer. Falls sich der Bodenaushub
zum Wiedereinfiillen nicht eignet, ist Sand einzubauen. Durch Feststamplen steinigen Bodens unmittefbar Gber
dem Kabel kann dieses leicht beschadigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchissen, um die Telekommunikationstinien herumgefihet sind, sind o
(Gerdie so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationstinien nicht beschadigt werden.

8. Jede Erdarbeiten ausfiihrende Person oder Firma ist verpfiichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden.
Insbesondere milssen Hifskrdfie genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschidigung von Telekommunikationslinien zu begegnen. Nur so kann sie
verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aulgrabungsstelle hat keinen
Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachien Schiden
an Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmibH, Der Beauftragte der Telekom Deutschland
GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegentiber den Arbeitskriften der die Aufgrabung durchfithrenden
Firma.

11, Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachiraglicher Bautitigkeit zu Verfinderungen in der Veregetiefe
der Telekommunikationslinien kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen, Rohrunterbrechungen ur
Kabelverbanden ist mit graberen Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Im Bereich der Kabeleinfihrungen von Multifunkiionsgehdusen, Kabelverzweigern und  sonstigen
Vereileinrichlungen ist besondere Vorsicht geboten,
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ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Begrbeset und hermausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 04.04.2023

00 OO0 02

0.4 Ubd

Stand: 04.04.2023

Kabelrohnrasse mit mindestens ainem Hohr

Kabelrasse alle Kabel erdverlegt

Kabalirassa obarirdiseh verkeg

Betrigbagebdude

Kababohmerband aws 2 1 3 Kabelkanalroteen (KK -Aufiendurchmesser 110 mm)
Kabelschacht mit 2 Einstiegsoimungen

Kabalschach md 1 Emstiegsatinung

Kabelkanal aus Kabelkanaliomstain (KEF) mit 2 Zugdffnungen

Abgpweighasten mil Erdkabel zum Abschiussponkt des Liniennetzes [APL) im Gebawda

Cuerschndtisbeld der In einer Trasse verlasfenden Telakommunikationsanlage:
hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststofrohre (Aufiendurchmesser 40 mm) und ein SNRY Ti12

hier: 3 Batonformetaing und 1 Stahihalbrahr doppalt mit siner Uberdeckung (Ubd) von 0 4m

Rehr-Unierbrechungssiabs

Im Erdreich verbliebener Teil eines sulgegebenen Kabelschachtes mét nicht im Betrieb
befindlichen worhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungssielle

Wit Halbeohran baw, Schraubklammfitting obsebruckte Rob-Unerbrechungsstelle
Abrwelgkasten | Unterflurbehalter mil unbelegter Kabelkanal-Hausrulihung
Kabelschacht, verschiossen / Kabelschachl, verschipssen und alektronisch geschiltzt
Kabelverzweiger / GHNetzverteiler / BEinspeisepunkt 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe
Rhrende, Beginn der Erdkaleheriegung

Abreeigrmufie mit Erdkabed zum Telebonhiuschen, -zelle, -haube, saule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich awsgelegies Telekom-Kabel abgedackt
-mit Mauerziegel oder Abdeckpiatten, (kann auch doppall abpedeckl sain)

mit Kabalabdeckhauben
= pwel Kabel mit Trassenwarnband
£ Kabsebschutzrohee aus Kunststolf, Stahl verzinktem Stahl oder Beton:

alb der Strichinie in Plednchtung 6,5 m lang

Fabplmarke (aus Kunstatoll) oder Kabekmadkstem |aus Beton)

Seite Svon 8

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 99 von 322



TOP 12 - Anlage 1 zu Beschlussvorlage 010/2024 - Stadtebaulicher Vertrag
Fischer/Martin inkl. Anlagen

Stand: 04.04.2023

Kabeimarke mit elakironischem Markiener

elektranischer Markisrer ohne Kabelmarke (unteridisch verlegt)

Kennzeichnung der Einmassachss durch émne Strechllne, aul die alle Abstand-Mafle

zum Kabetverband (Kabel Nr. 4 bis &) bezogen sind

Hinweizs auf Gefahrdung durch Fernspeisung, sowuit der Grenswar nach VOE BOD, Tell 3
(berachritten wird und Crisspeisung mit 230 Vi AC Y4000 DC)

Gefahrdung durch:
Betrisbsspannung

Kurzzeilbeeainflussung durch Gewirier

Kurzreltbesinflussung aus etekir, Energlesnlagen < 3 Sekunden

Langzeitbeeinflussung aus elekirischen Energieaniagen =3 Sakunden
Betrbebsspannung, und Kurzredbeainflussung durch Gewitter

Betriehsspannung und Kurrzetbesinflussung aus elekir. Energieanlagen < 3 Sekunden
Betrlebsspannung, Langzeitbesinfiussung und eventuell Kurzzethesinfiussung

Schirmbattar Gber Erdkabel

- Fremdes Starksirombabed / fremdes Fernmeldekabed |+ Text)

- Rohrigitung flr fkssige oder gasféemige Stotle {Gas, Wasser, Erdal, Fernheizung)
Erder aus Kuplersell [ verzinkiem Stahidraht als Cberflachenarder
Oberfiichenarder mit sbschlisfiandem Tefenander (Erdungsstab)
Korrasionsschutzseintichiung / Potentislmess- oder -abgbeichpunkt in EVz-Shube

Erdkebelmesspunki

Uber Stichkabe! angaschiossens Wannenmuife mil ZWH i dirakter Nibe an ainer Muffe [ BK-

YVarstarkergehBusa

Mutie mit Dber Stichkabet angeschiossener Wannenmufie mi ZWR in =2m Entfernung i einet

V&

Mast, Beginn der Luftkabelvesegung

Abschlusspunkt des Liniennetzes [APL) Kupfar
Glastaser-Abschiusspunkt (GHAF]

Vorkriegstrazse; Die in diesem Trassenabschnift verlegten Erdkabel oder AuBanrohre wirden

war 1846 verlegt oder das Verlegedatum st nicht bekanm
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HINWEISE ZUM LESEN DER PLANAUSKUNFTE

Telekommunikationslinien werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargesteilt. Der tatsachliche Umfang
der Anlage ist der Querschnittsdarstellung zu entnehmen.

Lediglich die in den Planen vermarkian Malie (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt fiir die
Lage der dargestellten Telekommunikationslinien. Einmessungen an Kabelrohrverbénden beziehen sich aul
die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung, Alle Mafe sind in Meter vermerkt,

Kreuzungen und Maherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden, soweit
sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien vorgefunden wurden oder in anderer Weise nachtriglich
bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN 18 702 , Zeichen fiir Vermessungsrisse,
groBmaflstiibige Karten und Plane” zu entnehmen,

Sind an den Trassenabschnitten keine Angaben zu Verlegeart und Verlegetiefe bzw. Uberdeckung hinterlagt,
so gelten die Hinweise entsprechend Ziffer 2

Weichen die Angaben von Ziffer 2 ab, so haben die Trassenabschnitte eine Kennzeichnung, die aus 1 bis 3
Angaben besteht:

= Verlegead

» Verlegetiefe oder Uberdeckung

= Gefdhrdung durch Spannung bzw. Beginflussung

!. Beispiel _ VP08 % _ ' : Beispiel.  TR4 Ubd0.3
Kabel mit Verlegepflug eingepfligt Rohr/SNRV mit Makrotrenching eingebrachi
Verlegetiefe 0,8m mit einer Uberdeckung von 0,3m

Gefahrdung durch Betrigbsspannung

Die Kennzeichnung der Verlegear und der Verlegetiefe wird an den Trassen sukzessive von einer manuellen
aul eine automatisierte Darstellung umgestelit. Daher sind in den Planauskinften 2wei verschiedeng
Darstellungen anzutreffen:

In der Spalte Kurztext® ist die neue automatisierte Darstellung und in der Spalte ,alter Kurztest® die bisherige.
Siehe Seite 8,

Stand: 04.04.2023 Saite T von B
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KENNZEICHNUNG DER VERLEGEART
Kurztext Verlegeart alter Kurztexd
MT Graben / erdverlegte Kabelirasse mit Mindertisle
Trasse mit unbakannier Lage
TR1 RohrfSNRY mit Nanotrenching eingabrachi EM‘H
TRZ  [Rohe/SNRV mit Microtrenching eingebracht gnm
TR3 Rohr/SNRV mit Minitrenching eingebracht gma
TR4 | Roht/SNRV mit Makrctrenching eingebracht gm
VP Kabel mit Verdegeptiug singepfiligt El,.-p
VP Rohr mit Verlegepliug eingepfidgt E”P
BY Rohr mit Bodernverdrangung singabracht gﬂ'ﬁf
SCH Schieflstrecke
58 Rohr mit Spitbohrverfatren singsbracht ESB
BS Bahrstrecke
BR An bzw. in giner Bricke gefihries Aohr BR
™ Kabel in einem begehbaren Tunnel ™
Do Rohr in ginem Dilker oU
MVAK | Kabel welches in einem Abwasserkanal miverleg! ist MVAK
MVFK Kabel welches in einem Frischwasserkanal mitveragt ist MVFK
PRIV Rahr vom Kunden variegt PRIV
Stand: 04.04.2023
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Stadtebaulicher Vertrag nach § 11 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB
fur das Baugebiet ,Rodewischer Stralle”,
im Ortsteil Abhorn der Stadt Lengenfeld

Die Stadt Lengenfeld
Hauptstralie 1

08485 Lengenfeld
(nachfolgend Stadt genannt)

vertreten durch den Burgermeister Herrn Volker Bachmann

und Ronny Nierbauer
Rodewischer Strale 2A
08485 Lengenfeld

(nachfolgend Vorhabentrager genannt)

vertreten durch Ronny Nierbauer

schlielen folgenden Vertrag:

Vorbemerkung

Der Vorhabentrager ist gewillt, das in die Ergdnzungssatzung ,Rodewischer Strale“, Ortsteil Abhorn
einbezogene Grundstlick 11/3 stadtebaulich und erschliefungstechnisch zu entwickeln. Die Stadt Len-
genfeld beabsichtigt, durch die Erganzungssatzung ,Rodewischer Straf3e®, Ortsteil Abhorn (derzeitige
Fassung vom 26.03.2024) die planungsrechtlichen Grundlagen fiir dieses Vorhaben zu schaffen. Die
gemal der Satzung vorgesehenen ErschlieBungsanlagen und Pflanzgebote zum Eingriffsausgleich
sollen dabei vom Vorhabentrager bzw. dessen Rechtsnachfolgern auf eigene Kosten hergestellt wer-
den soweit der nachfolgende Vertrag nichts anderes bestimmt.

Teil |
Allgemeines

§ A1
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist die Umsetzung der Erganzungssatzung ,Rodewischer StralRe“ in
der Stadt Lengenfeld, Ortsteil Abhorn mit den Flurstick- Nrn.: 11/3, 11/4 und 11/5 gemaR den
Festsetzungen der Satzung vom Marz 2024 sowie der erforderlichen ErschlieBungsmaflnahmen
zur Umsetzung der Einzelvorhaben.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst den im Lageplan (Anlage 1) umgrenzten Bereich des Grundstlicks
11/3 der Gemarkung Abhorn innerhalb der Erganzungssatzung ,Rodewischer Stralle” das ent-
lang der Rodewischer Stral’e zur Bebauung (nachfolgend Baubereich) vorgesehen ist.

(3) Darin eingeschlossen ist flir den Anschluss der Grundstlickszufahrt des Flst. 11/3 entsprechend
§ E2 (1), lit. a) der anteilige Bereich des Flst. 153/5 bis zur Fahrbahn der Rodewischer Stralie
(FIst. 153/3). Da die genaue Lage der Zufahrt noch nicht bekannt ist, wird die anteilige Flache
des Flst. 153/5 in der Breite des Flst. 11/4 Vertragsbestandteil.
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§ A2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes im Mastab 1 : 1.000, (Anlage 1),

der Entwurf der Erganzungssatzung ,Rodewischer Strale“ mit zeichnerischem Teil (Maf3stab 1 :
1.000) und textlichem Teil, inkl. der textlichen Hinweise zu 3. (Anlage 2) im Stand vom 26.03.2024,
die zugehorige Begrindung einschlielich ihrer Anlagen, insbesondere deren Anlage 5 (Anlage 3)
der Antrag auf Denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemaf §§ 12 und 14 Sachsisches Denk-
malschutzgesetz der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Vogtlandkreises (Anlage 4) und

die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom Technik GmbH (nachfolgend Kabelschutzan-
weisung Anlage 5).

a)
b)

c)
d)

e)

(1

Teil 1l
ErschlieRung, Kompensation

§ E1
Vorbereitungs- und Ordnungsmafnahmen

Der Vorhabentrager wird alle fiir die ErschlieBung und Bebauung des Grundstlicks erforderlichen
Vorbereitungs- und OrdnungsmafRnahmen durchfihren. Dazu gehéren:

1

mindestens drei Wochen vor Beginn von Bodeneingriffen, das Landesamt fur Archaologie

Uber den exakten Baubeginn von ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planier-

arbeiten im Rahmen von ErschlieBungs- Bauarbeiten und Pflanzarbeiten im Vertragsgebiet,

gemal den Vorgaben des Texthinweises 3.9 zu informieren und fir alle bodeneingreifenden

MalRnahmen

a im Baubereich (Grundstiick und Zufahrt zur Rodewischer StraRe) vor Erteilung der Bau-
genehmigung jeweils eine separate denkmalschutzrechtliche Genehmigung geman § 14
Sachsisches Denkmalschutzgesetz einzuholen;

2 fur den Baubereich vor Einreichung der Baugenehmigung bzw. vor Baubeginn die

a Einholung der Erlaubnis zur Anbindung der zur ErschlieRung der kinftigen Baugrundstu-
cke erforderlichen Zufahren an die Rodewischer Stralle beim Landratsamt Vogtlandkreis,
Amt fir Stralenunterhalt und Instandsetzung;

b Genehmigung der Abwasserentsorgung durch eine vollbiologische Klaranlage und die
Einholung der wasserrechtlichen Erlaubnis zur Versickerung anfallenden Niederschlags-
und biologisch vorgereinigten Schmutzwassers bei der unteren Wasserbehorde des
Landratsamtes Vogtlandkreis;

¢ Beantragung erforderlicher Trinkwasseranschllsse (ZV Wasser/Abwasser Vogtland) sowie

d Beantragung der erforderlichen Energieversorgungs- und Telekommunikationsan-
schlisse.

§E2
Herstellung der Erschliefungsanlagen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Herstellung der fir das Vorhaben notwendigen, aus-
schlieBlich privaten ErschlieBungsanlagen fiir das Baugrundstlick. Diese umfassen

a die Herstellung des Strallenanschlusses

a.a entweder als separate Zufahrt fir das Baugrundstiick oder

a.b als gemeinschaftlich nutzbare Zufahrt mit dem Baugrundsttick 11/4

gemal den festgesetzten Ausbaukriterien der Textfestsetzung 1.2 der Ergénzungssatzung,
inklusive des Anschlusses an die befestigte Fahrbahn der Rodewischer Stralle,

die Herstellung der inneren Zufahrt, Stellplatze und weiteren Flachen in Textfestsetzung 1.2
benannter Flachen gemal den dort festgesetzten Ausbaukriterien innerhalb des Baugrund-
stucks der Erganzungssatzung;
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c die Herstellung der vollbiologischen Kleinklaranlage und Versickerungsanlagen fir anfallen-
des Niederschlags- und vorgereinigtes Schmutzwasser fir das Baugrundstiick unter Be-
achtung der textlichen Hinweise 3.8 auf der Planurkunde, insbesondere zur maximal zulds-
sigen Sohltiefe von 1,2 m unter derzeitigem Geléndeniveau und der Anlage 5 der Begrin-
dung der Erganzungssatzung und

d die Herstellung der Elektro- und Telekommunikationsversorgung fiir das Baugrundstiick un-
ter Beachtung der Anlage 5 Kabelschutzanweisung zu diesem Vertrag, der textlichen Hin-
weise 3.8 auf der Planurkunde und der Anlage 5 der Begriindung der Erganzungssatzung.

Die ErschlieBungsanlagen sind zeitlich so herzustellen, dass jeweils vor Inbetriebnahme einer
Einzelbaumalnahme auf den Baugrundstiicken die Ver- und Entsorgung sowie ErschlieRung ge-
sichert ist.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Ubernahme der Kosten der Herstellung aller Erschlie-
Rungsmalnahmen fir den Baubereich und den Ausgleichsbereich entsprechend § A1 Abs. 2.

(3) Der Vorhabentrager hat notwendige bau-, wasserrechtlichen oder sonstige Genehmigungen, Zu-
stimmungen bzw. Anzeigen der Stadt Lengenfeld vor Baubeginn bzw. Beginn der Nutzungsande-
rungen vorzulegen.

(4) Die ErschlieBungsanlagen nach Abs. 1 verbleiben nach ihrer Fertigstellung im privaten Besitz der
Vorhabentrager bzw. ihrer Rechtsnachfolger.

§E3
Haftung und Verkehrssicherung

(1) Der Vorhabentrager haftet fir jeden Schaden, der durch die Verletzung der ihm obliegenden all-
gemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht, und fur solche Schaden, die infolge der Erschlie-
Rungsmalnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Der Vorha-
bentrager stellt die Stadt Lengenfeld insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese
Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse. Vor Beginn der BaumafRnahmen ist das
Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

(2) Der Vorhabentrager erkennt fur sich und etwaige Rechtsnachfolger die zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen der Erganzungssatzung an.

§E4
Léschwasserversorgung

(1) Die Stadt Lengenfeld errichtet auf dem stadteigenen Flurstiick 10/6 der Gemarkung Abhorn eine
Léschwasserzisterne mit einem Fassungsvermogen von 100 m3. Damit wird die Léschwasser-
versorgung auch fiir den Baubereich und die Baugrundstlicke innerhalb der Erganzungssatzung
»,Rodewischer StralRe“ dauerhaft gesichert.

(2) Die Loschwasserzisterne verbleibt im stadtischen Eigentum.

(3) Der Vorhabentrager beteiligt sich anteilig mit 2.500 € je Grundstilick (in Worten zweitausendfinf-
hundert) an den Baukosten fur die Loschwasserzisterne.

§E5
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich die in der Ergénzungssatzung festgesetzte Ausgleichsmalf3-
nahme P, 1 gemal den textlichen Festsetzungen 1.4 der Satzung innerhalb des festgelegten
Ausgleichsbereiches anteilig auf dem Flurstiick 11/3 der Gemarkung Abhorn entlang der gesam-
ten ruckwartigen Grundstlicksgrenze zum Flst. 11/7 abgrenzend zur landwirtschaftlichen Flache
durchzufuhren.

(2) Entsprechend der Textfestsetzung 1.4 der Erganzungssatzung betragt die Pflanzbreite der Nie-
derstrauchhecke mindestens 2,00 m.

(3) Dabeiist die Niederstrauchhecke aus gebietsheimischen, standortgerechten Strauchern entspre-
chend der Pflanzliste ,Heckengehdlze* anzulegen.

(4) Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Verluste an gepflanzten Gehdlzen sind geman
den Vorgaben der Festsetzungen zu ersetzen. Pflegemallnahmen, die der dauerhaften Erhaltung
dienen, sind durchzuftihren.
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Teil Il
Schlussbestimmungen

§ S1
Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt die Kosten der Durchfiihrung dieses Vertrags.

§S2

Vorsorgegebote, Folgeverpflichtungen

der Begriindung dieser Satzung.
Abfallentsorgung anzumelden.

§ S3
Veraulerung der Grundstlicke, Rechtsnachfolge

(1) Die Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind an Dritte Uibertragbar.

Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen weiterhin gewahrleistet ist.

aus diesem Vertrag jeweils bzw. dann noch méglich ist.
(4) Absatz 2 gilt sinngemaf fiir die Vorsorgegebote und Folgeverpflichtungen des § S2 Abs. 1 und 2.

Haftungsausschluss

§ 5S4
Haftungsausschluss

tragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

die Nichtigkeit der Satzung im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Die Stadt Lengenfeld liegt innerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebiets nach § 121 Abs.
1 Satz1 Strahlenschutzgesetz. Beim Neubau von bzw. baulichen Veranderungen mit erheblicher
Verminderung der Luftwechselrate an Gebauden mit Aufenthaltsrdumen u/o Arbeitsplatzen sind
Mafinahmen zum Schutz vor Radon durchzufiihren. Mégliche MaRnahmen nennt die Anlage 5

Nach Nutzungsbeginn der Grundstiicke zu Wohnzwecken bzw. einer gewerblichen Nutzung sind
die Grundstiicke durch den Vorhabentrager beim Landratsamt, Amt fiir Abfallwirtschaft, an die

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen
an seine jeweiligen Rechtsnachfolger bzw. an den Dritten mit Weitergabeverpflichtung weiterzu-
geben. Die Stadt Lengenfeld verpflichtet sich, Ubertragungen vereinbarter Rechte, Pflichten und
Bindungen im Zuge z.B. von VerauRerungen zuzustimmen, sofern die Erflllung aller in diesem

Der / die nach dem vorliegenden Vertrag jeweils Verpflichtete / Verpflichteten haftet / haften der
Stadt Lengenfeld als Gesamtschuldner fir die betreffenden Verpflichtungen aus diesem Vertrag
neben etwaigen Rechtsnachfolgern, soweit ihn / sie die Stadt Lengenfeld nicht ausdricklich
schriftlich aus dieser Haftung entlasst. Die Stadt Lengenfeld darf die Entlassung aus der Haftung
nur aus wichtigem Grund verweigern. Die gesamtschuldnerische Haftung gilt im Falle von Eigen-
tumsulbertragungen nur insoweit, als dem jeweils Verpflichteten die Erfullung der Verpflichtungen

Die Stadt Lengenfeld untersttitzt die Verauf3erung der kiinftigen Baugrundstiicke indem sie bei Bau-
anfragen auf die Kaufmoglichkeiten innerhalb der Erganzungssatzung verweist.§ S4

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt Lengenfeld keine Verpflichtung zur Aufstellung dieser Er-
ganzungssatzung. Eine Haftung der Stadt Lengenfeld fir etwaige Aufwendungen des Vorhaben-

Fir den Fall des Nichtzustandekommens oder einer Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche
gegen die Stadt Lengenfeld nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich
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Tagesordnung
§ S5

Schlussbestimmungen, Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen m

(1) Diesem Vertrag liegen die Anlagen 1 - 5 bei. Diese sind Gegenstand dieses Vertrags. Die Ver-
tragsparteien bestatigen, dass die Anlagen ihnen vorliegen und sie hiervon Kenntnis genommen
haben. Die Erganzungssatzung ,Rodewischer Straf3e“, Ortsteil Abhorn ersetzt in ihrer bekannt-
gemachten und in Kraft getretenen Fassung ab dem Tag ihrer Rechtsgultigkeit ihren oben in §
A2, lit. b) benannten Entwurf in der Anlage 2 dieses Vertrags und wird so nachtraglich Bestandsteil
dieses Vertrages. Der Ersatz gilt gleichermalRen auch fiir die oben in § A2, lit. c) als Anlage 3
benannte Begriindung einschlieflich ihrer Anlagen zur Satzung.

(2) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform,
wenn nicht gesetzlich eine strengere Form vorgeschrieben ist. Nebenabreden bestehen nicht.
Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt Lengenfeld und der Vorhabentrager erhalten je-
weils eine Ausfertigung.

(3) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der tbrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entspre-
chen.

§ S6
Wirksamwerden

(1) Dieser Vertrag steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung des Stadtrats der Stadt Lengenfeld.
(2) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Erganzungssatzung ,Rodewischer Strae” in Kraft tritt.

Lengenfeld, den __._ .2024 Lengenfeld, den __._ .2024
Volker Bachmann Herr Ronny Nierbauer
fur die Stadt Lengenfeld fur den Vorhabentrager
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Anlagen

1 Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes flir den Bau- und Aus-
gleichsbereich im Malfdstab 1 : 1.000

2 Erganzungssatzung ,Rodewischer Stralle“ mit zeichnerischem Teil (Mal3-
stab 1 : 1.000) und textlichem Teil, inkl. der textlichen Hinweise zu 3.

3 Begrundung der Erganzungssatzung einschlie3lich ihrer Anlagen, insbeson-
dere deren Anlage 5

4 Antrag auf Denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemafl §§ 12 und 14
Sachsisches Denkmalschutzgesetz der Unteren Denkmalschutzbehdrde
des Vogtlandkreises

5 Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom Technik GmbH
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34

Lageplan 10 5_445

(M 1:1.000) .
15

e [:] Abgrenzung Vertragsgebiet Stadtebaulicher
Vertrag zu Flst. 11/3 (Ronny Nierbauer)

Abgrenzung Raumlicher Geltungsbereich
KES "Rodewischer Stralle"

14

Plangrundlage:
Amtliche Liegenschaftskarte (ALK) - Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen
Stand: 11/ 2022
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Zeichnerischer Teil
(M 1:1.000)

Textlicher Teil

Planungsrechtiiche Festsetzungen 38 Ver-und Enfsorgungseitungen baw. -aniagen 1 g 1807 10 . Orsteil Abbom el
11 Gronaogs s 651N 2 BauGB, 251 BauVO) Fur don mind. 00 L et von2 a © gemat Nr. __202_ s Stadirats vom __0_2024 ird iemnit ausgefert.
e dio Feveein o zm
14090 Flachen fir i - Siegel- StadtLongenfeld
Do e S o i G a5 sepaien ob‘zkmn(sehaude it ahche batone Anagen) Spenv!nsxen Spertbalken, Schvanien u.
12 Matinanmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschalt (§ 91 Nr. 20 BauGB) dgl.im 2 - Siegel- Stadt Longentold
o Stlpiae, . OiN 3223 lassen. Lengenfeld, den __202_
| ehoter, Do o s Volker Bachmann, Burgemeister
Sontersen sengtaer Resgtemere o) Stz it 20 m Abstan vonder Ltungsacse, s Ut ds Sotsirtens stz LenGene,cen 202 F—
) e Carports, T i Volker Bachmann, Blrgermeister " 38uGB
4 umgifenen v ol 03 dos (A sele,
I  ausschtich o Baume). iobestchen. 2 am e ber den
wasserdurchiassig zu beestigen e Erdiberdeckung der TW-Leitung darf i ihver Hohe L
13 Flachen dio mi Lotungsrochion zu beaston snd (59 1Nr. 21 BaucE) W ° zocmatschom ud extichem Teil vom 06102023 o Bogrurg boscissn (85 . 102202) —
5in 1 Zugang z2u 131, Saiz in g
dos Tragers der " b 14 .
zustandigen Tragers der dis bestehende Aulsunll\ungen von Erd jassig. Bl io
o | - Siogel- Stadt Longerield Satzung st damit am 202 in Kraft gelreen.
1.4 Anpflanzen einer Niederstauchhecke (591N 258 .. Nr. 250 BauGB) {ihron, dass rden. B0 o “ " — R
(1) nnerhalb der mit Pb 1 e und
(oaenziste Heckengenalzer anzuegen. ” Ausgabe 2013, Abschit 6, ein Mindestabstand von der Stammachse zu Lengenfeld, den _._202_ [ - Siegel - Stadt Lengenfeld
@ 00 am. d o Volker Bachmann. Birgermeister
® aver zu erhalten, Vorgaben der gtrage x

auf allen Baugrundsticken im Plangabiet emplohien.
Geplante

3 Lengeneld, den ____202,
Volker Bachmann, Blrgermelster

Pl ng i o "
2 Ortliche Bauvorschriften der unteren Fur e 12 génzung State
12m a
2.1 Dicher (560101 SacraBO im0 Ba iG8) werden 1 % & 2
i o prel Varsickerungsguachion).
Gl Btk o Jschutz | Altbergbau  Radonersors Die Entwurisuntelagen sind in der Zat vom ~Siogel - Stadt Lengenteld
0. Das Landesamt fir Archéologie ist vom exakten Baubeginn (ErschiieBungs-, Abbruch-, Uber das
(2) Gerundete, gekrimmie bzw. gebogene Dachformen (z.8. Bogen-, Tonnen- o Wochen vorher zu w L i der Dienstzeit vom __.__.2023 bis __.__202_ffentiich ausgelegen.
den Firmen, m Zuge dor Dievon Trigor Lengenteld, den __202. o
O Dacneln ol | 9elb, orange und a o Scnreiben vom 2023 zur Abgabe. Volker Bachmann, Birgermeister
arbe konnen zugelassen werden. Solien nach s § 131
@ smaun\a Die s
Anlagen 5‘"4 parslel 2ur Dachiliche 23 montieren. gegeniber der zustandigen Denkmalschutzbehorde oder dem LA, Tel. 0351/89260. Die am Bau beteiligten
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(1) Aubenwinde, Vereigungen, von Ober ] 12 (SachsGVBL .
sid i hellen
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Einfiihrung

Aufgrund mehrfacher 6rtlicher Anfragen nach Baugrundstiicken aus den Ortsteilen Plohn und Abhorn fiir das
Gebiet der heimatlichen Ortsteile sowie Anfragen ortlicher Unternehmen nach Baugrundstiicken, u.a. fiir ihre
Mitarbeiter beabsichtigt die Stadt Lengenfeld seit dem Frithjahr 2019 zur Befriedigung dieser 6rtlichen Nach-
frage in den betroffenen Ortsteilen, der Realisierung zeitgeméBer Wohnanspriiche geniigende Baufléchen zu
ermitteln bzw. Baurecht fiir entsprechende Baulandflachen schaffen.

Im Zuge dessen wurden von der Stadtverwaltung, in engen Abstimmungen mit dem Ortschaftsrat Plohn/Ab-
horn die Innenentwicklungspotenziale in beiden Ortsteilen gepriift. Dabei wurde zu dem Ergebnis gelangt,
dass derzeit in beiden Ortsteilen kein Bauland zur Verfiigung steht, welches bauwilligen Biirgern angeboten

werden konnte (vgl. Zi. 2).

Eine zundchst im Ortsteil Abhorn abgepriifte Baurechtschaffung auf den Flurstiicken (Flst.) 15/3, /4, /8, /9,
16/1 und Teil von 15/10 ergab, dass der Bereich der benannten Flst. weder stidtebaulich wie auch baupla-
nungsrechtlich die Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer konstitutiven Ergénzungssatzung (KES) nach
§ 34 IV, S. 1 Nr. 3 BauGB erfiillt. Es besteht kein hinreichendes Anschliefen an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil. Die Fléche schlésse nur mit ihrer noérdlichen Schmalseite an die Siidgrenze der maBstabs-
bildenden Bebauung des Ortsteils auf Flst. 15/5 an, alle anderen drei Seiten sind unbebaut. Weitergehend fehlt
es damit an einer hinreichenden Pragung der vom im Zusammenhang bebauten Ortsteil immer weiter abrii-
ckenden zur Bebauung vorgesehenen Flurstiicke bzw. Flachen. Der Rahmen der zukiinftigen Bebauung ist
nicht ablesbar.

Dazu bestehen weitere beachtliche Restriktionen fiir den Bereich der Flst. 15/3, 15/4, 15/8, 15/9, 16/1 + T.v.
15/10 Abhorn (Hochdruck-Gasleitung mit Bauverbotszonen, tlw. Lage in beachtlichem Waldabstand). Au-
Berdem liegen o.g. Flurstiicke auBBerhalb der Ortsdurchfahrt der als K7820 klassifizierten Rodewischer Straf3e.
Dariiber hinaus wiirde eine straleneinseitige, fingerartige, vom im Zusammenhang bebauten Ortsteil abrii-
ckende Fortfiihrung der Bebauung einer Zersiedelung der Landschaft in ein drtliches Vorranggebiet zur Ent-
wicklung der natur- und landschaftsbezogenen Erholung (Landschaft 6stlich Plohn / Abhorn bis stidlich Orts-
lage Abhorn) hinein bedeuten und so des zur Ausfiillung der besonderen Gemeindefunktion Tourismus be-
sonders schiitzenswerten Landschaftsbereichs' der siidlichen Gemarkung Abhorn zuwiderlaufen.

Somit widerspréche eine bauliche Entwicklung ohne besonderen Bezug zur landschaftsbezogenen Erholungs-
nutzung bzw. zur Stirkung der besonderen Gemeindefunktion Tourismus an diesem Standort nicht nur raum-
ordnerischen sondern auch den stidtischen Entwicklungszielen. Sie wire damit nicht i.S. des § 1 III BauGB

erforderlich. Die Baurechtsschaffung an dieser Stelle wurde seitens der Stadt Lengenfeld eingestellt.

Der PV Region Chemnitz hat in seiner Stellungnahme zum offengelegten Entwurf im vormaligen BBP-Verfah-
ren weitergehenden Erkldrungsbedarf bzgl. dieser Nichtweiterverfolgung angemeldet. Bei aufgenommenen
Verfahren sei filir dessen Einstellung ein Stadtratsbeschluss erforderlich. Sonst miissten die o.g. Flst. als Bau-

landreserve in Potenzialentwicklungen beriicksichtigt werden.

Zugleich ist dieser Bereich im Regionalplan Siidwestsachen vollsténdig als Vorbehaltsgebiet Landschaftsbild / Landschaftserleben
festgelegt.
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Anfrage und Priifung einer moglichen Baurechtsschaffung auf den o.g. Flst. waren jedoch reines Verwal-
tungshandeln. Zu keinem Zeitpunkt erfolgte eine formliche Einleitung eines Aufstellungsverfahrens durch
den Stadtrat fiir eine daraus folgende stidtebauliche Satzung bzw. einen BBP in Form eines eigenstindig
gefassten oder eines konkludent in einem Auslegungsbeschluss enthaltenen Aufstellungsbeschlusses. Die
Flst. unterfielen und unterfallen ununterbrochen dem planungsrechtlichen AuBlenbereich des § 35 BauGB.

Rein verwaltungsinterne Uberlegungen und deren vor ein formliches Verfahren gezogene planungsrechtliche,
hier abschldgiger Priifungen auf Realisierbarkeit fithren zu keiner planungsrechtlichen Umwertung oder Um-
deutung. Sie konnen so nicht zu beriicksichtungspflichtigen Baulandpotenzialen fithren und sind in deren
Ermittlungen nicht zu beriicksichtigen. Beriicksichtigung bereits vor einem férmlichen Aufstellungsverfahren
verwaltungsintern als nicht realisierbar niedergeschlagener Uberlegungen einer Baurechtsschaffung fiir Au-

Benbereichsflédchen als Baulandpotenzial entbehrt jeglicher, auch planungsrechtlicher Logik.

10 Stattdessen richtete sich im Zuge dieser Priifung der Blick weiter nach Norden innerhalb der Gemarkung

11

Abhorn auf eine bislang landwirtschaftlich genutzte strafSenparallele Teilfldche westseits der Rodewischer
Strafse des ehemaligen Flst. 11/1, inzwischen geteilt in die Flst. 11/3, 11/4, 11/5 und 11/6. Im Gegensatz zum
Bereich der vorgenannten Flst. erfiillt diese stralenparallele Teilfliche der bislang landwirtschaftlich genutz-
ten Flst. 11/3, 11/4, 11/5 und 11/6 stadtebaulich und planungsrechtlich die Voraussetzungen fiir die Aufstel-
lung dieser KES (vgl. Zi. 3; 4, Rn. 16ffu. 5.1).

Die Eigentiimer des vormaligen Flst. 11/1 waren auch willens, die straenparallele Fldche auch kurzfristig in
einem kooperativen Verfahren zu Wohnzwecken nutzbaren Baugrundstiicken zu entwickeln und selbst um-
fanglich an - insbesondere ortsanséssige - Bauwillige zu vermarkten. Nach den abgestimmten Vorstellungen
sollen mit der KES im urspriinglichen Rdumlichen Geltungsbereich (RG) nordwestlich der Rodewischer
Strafle ab Kreuzung mit der Abhorner Strafle siidwérts stralenparallel zur bereits ostseits einseitig, liberwie-
gend mit Wohngebduden angebauten Rodewischer Strafle bis zu der westseits bereits anstehenden Wohnbe-

bauung Rodewischer Straf3e 2a (Flst. 13/1) acht zu Wohnzwecken nutzbare Baugrundstiicke entstehen.

12 Die KES ,,Rodewischer Stra3e” soll das Planverfahren des genehmigungsreifen, aber durch Bundesverwal-

13

tungsgerichtsentscheid (BVerwGE) vom 18.07.2023% nicht mehr genehmigungsfahigen und vollziehbaren
bisherigen Bebauungsplan (BBP) ,,Rodewischer Strafie* auf Grundlage des § 13b BauGB ersetzen und rechts-
konform abschlieflen (vgl. Zi. 2.2, lit. b)).

Gemal dem vom Stadtrat in Ausiibung seines pflichtgeméfen Ermessens positiv beschiedenen Antrags der priva-
ten Grundstiickseigentiimer und seines erneuten positiven Bekenntnisses zum Planverfahren sollen mit Aufstellung
dieser KES die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur kurzfristigen Baurechtsschaffung und Nachfragebe-

friedigung, besonders fiir die drtliche Bevolkerung der Ortsteile Plohn und Abhorn geschaffen werden.

14 Durch die zwischenzeitliche Anderung der Eigentumsverhdltnisse wird der RG der gegenstindigen KES auf

die Flist. 11/3, 11/4 und 11/5 im Anschluss an das bebaute Grundstiick Rodewischer Strafie 2a (Fist. 13/1)
beschrinkt, um den gemdfp Anl. 6 fiir Plohn / Abhorn ermittelten akuten - kurzfristigen Bedarf an Wohnbau-
land (4 Baugrundstiicke) iiberwiegend befriedigen zu konnen. Der Stadtrat trdgt in Ausiibung seines pflicht-

gemdfsen Ermessens die Reduzierung des RG zur Fortfiihrung des Planverfahrens mit.

2

Az. 4 CN3.22
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2 Erfordernis und Ziele der Planung

2.1 Stiadtebauliche Grundsatzziele zur Entwicklung der Ortsteile

Das Oberziel der Stadt Lengenfeld bei der Entwicklung der ldndlichen Ortsteile liegt entsprechend den gemeind-

lichen Entwicklungsaspekten in der Herausbildung kompakter Siedlungsbereiche und Ortskerne. Damit sollen
vorhandene Infrastrukturen wirtschaftlicher genutzt, Neuinvestitionen in die Infrastruktur deutlich reduziert und
die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flichen weitgehend vermieden bzw. minimiert werden.
Dem liegen das langfristig angestrebte stidtebauliche Ziel der Stabilisierung der Einwohnerzahlen in der Stadt
Lengenfeld® sowie die strukturelle Erhaltung und angemessene Weiterentwicklung der lindlichen Ortsteile
durch eine auskdmmliche Versorgung ihrer Bevolkerung mit zeitgemaflen Wohnraumangeboten zugrunde.
Wiirde bei der Weiterentwicklung ldndlicher Ortsteile ausschlieBlich eine Um- und Nachnutzung des Bestandes in
den Blick genommen, wiirde dies nicht nur eine angemessene Versorgung mit zeitgemaBem Wohnraum erheblich
behindern sondern deren Entwicklung weit iiberwiegend sogar vereiteln. Deswegen wird unter einer angemesse-
nen Weiterentwicklung der landlichen Ortsteile auch deren strukturelle Fortentwicklung durch eine bedarfsnot-
wendige Ausweisung von Neubauland im unmittelbaren Anschluss an den baulichen Bestand gesehen.

Dabei sollen, mit der Option auf kurze Wege und Erreichbarkeit, die Funktionen Wohnen - Erholen* und z.T.
auch Arbeiten® verbunden werden.

Die Versorgung konzentriert sich immer weiter auf immer weniger Bereiche. Dabei konnen bereits naturgemaf
nicht allen Wohngebieten gleich kurze Wege angeboten werden. In ldndlichen Ortsteilen findet aber fast aus-
schlieBlich keine Versorgung mehr statt. Entscheidend ist also die Verbindung zu den Versorgungsbereichen.
Die Anordnung baulicher Weiterentwicklungen erfolgt immer auch unter dem Aspekt, den OPNV als alternati-

ven Weg zu Versorgungseinrichtungen nutzen zu kénnen®.

2.2 Erfordernisse dieses Satzungsverfahrens

a) Baulandbedarf

In der Beteiligung zum Entwurf des vorangegangenen BBP-Verfahrens wurde in mehreren Stellungnahmen
die Nachweisfiihrung fiir den Bedarf / Erfordernis des BBP als nicht hinreichend kritisiert. Die Landesdirek-
tion Sachsen sah in ihrer Stellungnahme vom 06.09.2022 zum offengelegten Entwurf im vorangegangenen
BBP diesen in Einklang mit den Erfordernissen, sprich Zielen der Raumordnung (weiter, vgl. Zi. 4).

Den in Rn. 1, Satz 1 benannten Stellungnahmen trotzdem folgend, wird die gegenstdndige Planung um eine
Nachweisfiihrung fiir den Bedarf der KES unter Einbeziehung der Baulandreserven in den Ortsteilen Plohn und
Abhorn sowie im ausgewiesenen Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld ergénzt. Die Darlegung des auf
Grundlage der 8. Regionalisierten Bevilkerungsvorausberechnung (8. RBV) des StatLA ermittelten Bedarfs er-
folgt unter Einordnung in die planungsrechtlichen und raumordnerischen Rahmenbedingungen in Anlage 6.
Die Bedarfsdarlegung wiederum flief3t in die Darlegung der Vereinbarkeit mit der geordneten stddtebaulichen

Entwicklung dieser KES mit ein (vgl. Zi. 4, Rn. 17ff).

vgl. Stadt Lengenfeld; Gesamtstidtisches Integriertes Stadtentwicklungskonzept, S. 70, 2016

Bei diesem Vorhaben in unmittelbare Nihe: Gaststétte Plohnbachtal, Freizeitpark Plohn, 6rtliches Vorranggebiet zu Entwicklung natur-
und landschaftsbezogener Erholung (Landschaft dstlich Plohn / Abhorn bis siidlich Ortslage Abhorn)

Bei diesem Vorhaben Option im Plangebiet, Arbeitsplétze in Abhorn, Plohn und Griin

Bei diesem Vorhaben liegt die Haltestelle Abhorn Warte der Biirgerbuslinie 62 in unmittelbarer Nahe (an nordliches SG angrenzend)

Begriindung KES gem. § 34 1V S. 1 Nr. 3 BauGB ,, Rodewischer Straf3e* Ortsteil Abhorn 8

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 121 von 322



TOP 12 - Anlage 2 zu Beschlussvorlage 010/2024 - Stadtebaulicher Vertrag
Nierbauer inkl. Anlagen

b) Bauplanungsrechtliches Erfordernis

1  Fiir die Baurechtsschaffung innerhalb des SG war dieser Satzung, wie oben in Zi. 1 Rn. 11 bereits kurz dar-
gelegt, ein Aufstellungsverfahren fiir einen BBP im beschleunigten Verfahren auf der Rechtsgrundlage des §
13b BauGB vorangegangen.

2 Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fiir Au3enbereichsflichen aulerhalb des Siedlungsbereichs m

auf der Grundlage des § 13b BauGB ist jedoch gemdfl Urteil des BVerwG vom 18.07.2023, Az. 4 CN 3.22
unvereinbar mit Europarecht und wurde damit ab Entscheid auch fiir den in der Genehmigungsphase befind-
lichen BBP Nr. 22 , Rodewischer Straf3e®, Ortsteil Abhorn unanwendbar.

3 Zur Begriindung fiihrte das BVerwG aus, dass § 13b BauGB ... die Uberplanung von AuBenbereichsflichen
auflerhalb des Siedlungsbereichs auf der Grundlage einer unzuléssigen Typisierung ohne Umweltpriifung zu-
lasst und bei den so umschriebenen Planen kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen nicht in jedem Fall von
vornherein ausgeschlossen werden kdnnen.*.

4 Zwar wurden fiir die gegenstdndige Satzung - im Gegensatz zu dem beklagten BBP - im vorangegangen
Planverfahren keine erheblich negativen Umweltauswirkungen ermittelt (vgl. Zi. 6). Aufgrund der vom
BVerwG erklérten Unvereinbarkeit des § 13b BauGB mit dem Europarecht konnte das bereits in der Geneh-
migungspriifung durch das Landratsamt des Vogtlandkreises (LRA Vogtland) befindliche Planverfahren we-
gen des Entfalls der Rechtsgrundlage nicht mehr rechtskonform und rechtssicher zu Ende gebracht werden.

5 Um den ermittelten kurz- bis mittelfristigen Baulandbedarf fiir die Ortsteile Plohn und Abhorn trotzdem an dieser
geeigneten Stelle befriedigen zu konnen, wird die Baurechtsschaffung in Abstimmung mit dem LRA Vogtland,
Amt fiir Wirtschaft und Bild als KES fortgefiihrt. Damit soll es rechtssicher zum Abschluss gebracht werden.

6 Das einbezogene Gebiet ist auch fiir die Baurechtsschaffung iiber diese KES geeignet, die geordnete stidte-
bauliche Entwicklung wird gewahrt (vgl. Zi. 5.1).

2.3 Ziele der Planung

1 Mit der Umsetzung dieser Satzung werden seitens der Stadt stddtebaulich angestrebt, die Ziele
e ciner ortsnahen Befriedigung der Bauanfragen der ortlichen Bevolkerung der Ortsteile Plohn und Abhorn
und von Gewerbebetrieben im unmittelbaren Umfeld des Satzungsgebiets (SG);
e der Bereitstellung attraktiver Baugrundstiicke an die o6rtliche Bevolkerung in verkehrsgiinstiger Lage;
e der Biindelung der ortlichen Anfragen zu einer effizienten und kompakten Fortentwicklung des Ortsteils
Abhorn mit
o einer weiteren Modernisierung des Wohnangebots in der Stadt Lengenfeld durch Errichtung zeit-
gemidBer Wohngebdude mit Angeboten an unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen, insbesondere
aber der familien- und niederlassungsgriindenden Altersgruppe der 25 - 40 Jahrigen,
o Ausgestalten eines Wohngebiets mit hoher Wohnqualitédt und
o Arrondierung und Verdichtung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Abhorn im Ein-
zugsbereich des ortlichen 6ffentlichen Personennahverkehrs sowie
e die Bildung von Wohneigentum, insbesondere fiir Familien, weiter zu férdern und damit einhergehend
die Erhaltung und weitere Stiitzung sowie das Schaffen sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen in der Stadt

Lengenfeld.
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2 Die KES dient der 6rtlichen Biindelung der Bauanfragen aus den Ortsteilen Plohn und Abhorn. Fiir das SG

liegen, trotz der Verzégerungen des Verfahrens noch immer mehrere Bauanfragen aus den Ortsteilen vor, davon

zwei manifeste und dringliche.
3 Eine Verlagerung der bestehenden Bauanfragen aus den Ortsteilen Plohn und Abhorn in den Anderungsaufstel-

lungsverfahren befindlichen BBP Nr. 7 Allgemeines Wohngebiet ,,Hauptmannsgriiner StraBe* OT Irfersgriin m

wird seitens der Stadt nicht verfolgt. Eine iibergreifende Verlagerung der Baufragen aus den Ortsteilen in andere
Ortsteile widerspricht der stidtischen Entwicklungsmaxime, der Bevolkerung in den Ortsteilen angemessene
bedarfsgerechte bauliche Entwicklungsmoglichkeiten zu erméglichen. Eine ortsteiliibergreifende Biindelung
von Bauanfragen aus den Ortsteilen in einem anderen Ortsteil widerspricht dem.

4 Einen wesentlicher Aspekt in der Siedlungsentwicklung ist die Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen und
Ortskerne dar. Der beanspruchte Standort grenzt nicht nur unmittelbar an die Rodewischer Strafe sondern hier
auch unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil 6stlich dieser und diesseits auch an den im Siiden
des SG tiberspringenden Ortsteil. Die vorgesehene Standortentwicklung stellt lagestrukturell eine Arrondierung
des Ortsteils dar. Dabei wertet die KES bisher als Fliche fir die Landwirtschaft zur Baufldche auf, bleibt aber
innerhalb des urban gepragten Siedlungskorpers und arrondiert diesen abschlieend bis an die Abhorner Straf3e.

5 Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist weiterhin durch eine innergebietliche und eine gesamtortli-
che Komponente gepréigt. Unter dem gesamtortlichen Aspekt soll eine effiziente Ausnutzung des Baugrund-
stiicks erreicht werden. AuBlerdem bedarf es fiir die ErschlieBung des SG keiner gesonderten Straenerschlie-
Bung. Alle geplanten Baugrundstiicke sind von der bestehenden Rodewischer Strafle erschlieBbar. Dem inn-
ergebietlichen Aspekt soll durch Mafinahmen fiir eine im Zuge der geplanten Entwicklung moglichst geringe

Gesamtversiegelung Rechnung getragen werden.

6 Diese akute ortliche Nachfrage kurzfristig bedienen zu kénnen, um die Nachfragenden in der Stadt Lengen-
feld als Einwohner halten zu kdnnen, begriindet allein bereits ein gewichtiges Interesse der Stadt Lengenfeld

am gegenstdndigen Vorhaben.

3 Abgrenzung des Satzungsgebiets / Einbezogene Flurstiicke

1 Das SG liegt entlang des westlichen Randbereichs des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Abhorn. Es verlauft
auf ca. 65 - 105 m straflenparallel der Westseite der Rodewischer Strafie. Im Wesentlichen wird es begrenzt,

e im Osten und Siiden vom bestehenden Siedlungszusammenhang entlang der Rodewischer Strafle, mittels
rechtskréftiger Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung (KLS / KES) fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn als im
Zusammenhang bebauter Ortsteil festgelegt bzw. wertungsfahig in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen, weil inzwischen bebaut (Flst. 15/5 und 15/6 siidlich SG; weiter, vgl. Zi. 5.1),

e im Westen von landwirtschaftlicher Nutzfldche und

e im Norden von der Trinkwasserleitung des ZWAV an der NO-Grenze des Flst. 11/5.

2 Das SG selbst liegt auf dem Hohenniveau der Rodewischer Strale und folgt deren Hohenverlauf von Siid
nach Nord. Das Hohenniveau sinkt vom hochsten Punkt im Siiden des SG bei ca. 430 m ii NN bis zum ndrd-
lichen Rand an der Kreuzung der Rodewischer mit der Abhorner Stral3e und der Strafle ,,Am Plohnbachtal*
bei ca. 420 m it NN durchgéngig flach geneigt.
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3 Durch den notwendigen Verfahrenswechsel fiir eine rechtskonforme Baurechtsschaffung auf eine KES hat

das SG nunmehr insgesamt eine Grofe von ca. 4.145 m? oder 0,41 ha. Es umgreift nachfolgend aufgefiihrte
Flurstiicke (vgl. Tab. 1).

Tab.1 Einbezogene Flurstiicke in das Satzungsgebiet
Quelle Eigene Darstellung 1/2024

Anteiligkeit | Flst.Nr. bestehende / geplante Nutzungen Fliche im SG (in m?)

11/3 landwirtschaftliche Nutzfliche / Bauland ca. 1.510

11/4 landwirtschaftliche Nutzfldche / Bauland ca. 1.285

11/5 landwirtschaftliche Nutzfliche / Bauland ca. 915

Teil von 153/3 Stral3enverkehrsflache /Verkehrsfliche ca. 360

153/5 StraBBennebenanlage /Verkehrsfliche ca. 75

Die Flst. 11/1 und 11/2 sind im Eigentum der privaten Antragsteller dieser Planung, die Flst. 153/3 und 153/5 sind
im Eigentum des Vogtlandkreises der zugleich fiir die Rodewischer Straf3e Stralenbaulasttréger ist (vgl. Zi. 5.2).
Die Anderung der GesamtgroBe ist allein der Herstellung des unmittelbaren Anschlusses der stlichen Grenze der
rdumlichen Geltungsbereichs dieser KES an die rechtskriftige Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Orts-
teil Plohn / Abhorn auf der Ostseite der Rodewischer Strafle geschuldet. Die Ergéinzung des Ortsteils Abhorn soll
rechtskonform unmittelbar und zweifelsfrei erfolgen und auch so nach auflen dokumentiert werden.

Eine weitergehende bauplanungsrechtliche Absicht steht nicht hinter der damit verbundenen Einbeziehung des
umgriffenen Stralenabschnitts der Rodewischer Straf3e, insbesondere keine Verkehrsplanung, z.B. in Form der
Planung von Nebenanlagen zur Straf3e. Dies wiirde auch die planungsrechtlichen Befugnisse des § 34 IV Satz 1

Nr. 3 zur Aufstellung von Erginzungssatzungen und damit auch dieser KES {iberschreiten’.

Das SG Bauplanung des Vogtlandkreises verweist in ihrer Stellungnahme vom 11.12.23 zum offengelegten Ent-
wurf darauf, dass die planungsrechtlichen Beziige der rechtskrdftigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir
den Ortsteil Plohn / Abhorn deutlich herausgearbeitet werden miissten. Bezug ist dabei die Einlassung, dass Sum-
mierungen von Ergdnzungssatzungen sind in der Regel nicht moglich sind. Dem wird entsprechend der dazu er-
gangenen Abwdgung nachfolgend nachgekommen.

Die bestehende rechtskrdftige Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn bildet, wie
oben bereits ausgefiihrt, den Ansatzpunkt fiir die gegenstindige Ergdnzungssatzung ,, Rodewischer Strafie, Orts-
teil Abhorn. Dabei sind in der Planzeichnung zu § 1 der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil
Plohn / Abhorn die Klarstellungs- und die Ergdnzungsteile eindeutig und klar gegeneinander abgegrenzt. Es ist
also aus der rechtskrdftigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung eindeutig ablesbar, welche Fldchen den Teil-
bereichen Klarstellungssatzung und welche Fldchen den Teilbereichen der Ergdnzungssatzung unterfallen.
Einschligig fiir die gegenstindige Satzung ist dabei der Teilbereich Abhorn der rechtskrdfiige Klarstellungs- und
Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn. Auch fiir diesen Teilbereich ist aus dem Plan der Satzung ein-
deutig ablesbar, welche bebauten Flichen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Abhorn dem Teilbereich Klar-
stellungssatzung und welche (damals iiberwiegend noch nicht bebauten) Flichen im Anschluss an den im Zusam-

menhang bebauten Ortsteil Abhorns den Teilbereichen der Ergdnzungssatzung im Ortsteil Abhorn unterfallen.

7

vgl. Mitschang/Reidt in Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB Kommentar; Rn. 89 zu § 34, S. 712; 15. Auflage, Miinchen 2022
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10 Dabei unterfallen alle bebauten Grundstiicke dstlich der Rodewischer Strafle und westseits siidlich des Satzungs-

11

gebiets, an die der Geltungsbereich dieser Ergdnzungssatzung ,, Rodewischer Strafse angrenzt (Flst. 13/1 west-
seits Rodewischer Strafse sowie (30/4, bebauter Bereich; 30/10 und 30/11) dem Teilbereich Klarstellungssatzung

i.S. § 34 IV Satz 1 Nr. 1. BauGB der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn.
Klarstellungssatzungen diirfen von Gesetzes wegen ausschliefSlich die Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute
Ortsteile festlegen. Sie haben damit nur eine deklaratorische Bedeutung fiir bereits bestehende im Zusammenhang
bebaute Ortsteile LS. des § 34 I oder I BauGB, wie das im vorliegenden Fall oben in Zi. 3, Rn. 1 und Rn. 4 sowie
nachfolgend noch in Zi. 5.1, Rn. 1 dargelegt wird.

Die weiteren Uberlegungen der Einlassung zum Bebautsein von Erginzungsflichen i.S. § 34 IV Satz 1 Nr. 3.
BauGB sind fiir das gegenstindige Satzungsverfahren bzgl. des Angrenzens gegenstandslos. Im Ubrigen weist Zi.
3, Rn. 1 oben in dieser Begriindung aus, dass die einbezogenen Flst. in die rechtskriftige Klarstellungs- und Er-

gdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn im Ortsteil Abhorn inzwischen bebaut sind.

Planungsrechtliche Einfligung

Der Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013) weist dem SG der im verdichteten Bereich im lédndlichen
Raum liegenden Stadt Lengenfeld keine gebietsspezifischen Vorgaben i.S. rdumlich ortskonkreter Gebiets-
ausweisungen sowie abschlieBend abgewogener Zielfestlegungen zu. Dies gilt auch hinsichtlich groBflachiger
bzw. iiberregional bedeutsamer Freiraumnutzungen oder dbzgl. besonderer Schutzanforderungen.

Von den verdichteten Bereichen im ldndlichen Raum sollen, ergénzend zu den Verdichtungsrdumen, Ent-
wicklungsimpulse fiir den ldndlichen Raum gesetzt werden. Dazu sollen insbesondere die Zentralen Orte in
ihrer Leistungskraft als Motor innerhalb dieser Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungsrdume gestédrkt und
weiterentwickelt werden.

Dartiber hinaus gelten die Plansétze des LEP 2013 nur fiir raumbedeutsame Planungen und Mafnahmen. Lt. der
Begriindung des LEP 2013 unterfallen z.B. stidtebauliche Satzungen nach § 34 TV BauGB ausdriicklich nicht den
Vorgaben des Z 2.2.1.4. D.h. fiir Arrondierungen von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen ohne umfassendes
Planungserfordernis werden kleinteilige Abstriche an der ansonsten strikten Auslegung des Innenentwicklungsvor-
rangs sanktioniert. Im Falle von Ergdnzungssatzungen erscheint dies auch folgerichtig, um gemeindliche Entwick-
lungen, z.B. durch langfristige Aktivierungs- und Zugriffshemmnisse auf Baufléchen nicht iiber Gebiihr zu hemmen.
Da mittels Anwendung von KES nach § 34 IV Satz 1 Nr. 3 BauGB, unabhéngig von ihrer Zurechnung zum
Siedlungsbereich, auch nur einzelne, sprich kleinrdumige planungsrechtlich dem Auf3enbereich zuzurechnende
Fliachen, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden diirfen, die weiter durch den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil baulich geprégt sein miissen, ist die Ausnahme also bereits per Gesetz sehr be-
schrinkt. Aus dieser bereits gesetzlich vorentschiedenen Begrenzung kann auch eine grundsétzliche raumord-
nerische Unbedeutsamkeit fiir stadtebauliche Satzungen i.S. des §34 IV BauGB gefolgert werden.

Die gleichlautende Vermutung liegt auch in Anlehnung an die Auslegungshinweise des Staatsministeriums des
Innern zum Begriff der Eigenentwicklung im Sinne des Z 2.2.1.6 LEP 2013 vom Dezember 2017 fiir stidtebau-
liche Mafinahmen mit einer Grundflache von weniger als 10.000 Quadratmetern die Vermutung nahe. Das SG
umgreift nach Zi. 3, Rn. 3 insgesamt nur ca. 4.145 m?, die als Ankniipfungspunkt kiinftig bebaubare Einbe-
ziehungsfliche ca. 3.710 m?°.
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6 Die aus der niheren Umgebung ablesbare MaBfestsetzung fiir die Uberdeckung mit baulichen Anlagen ins-

gesamt, hier also inkl. der zuldssigen Uberschreitung nach § 19 IV BauNVO, betriigt nunmehr nach dem
Einfiigerahmen ca. 1.340 m? Aufgrund der nur in geringem Umfang zuldssig werdenden Grundfldche ver-
dichtet sich die Vermutung der Nicht-Raumbedeutsamkeit fiir die gegenstindige Planung nahezu mit an Si-
cherheit grenzender Wahrscheinlichkeit zur Gewissheit. m

7 Da das SG unmittelbar im Osten und im Siiden, an den hier zusétzlich bereits liber die Rodewischer Stralle
auskragenden, im Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzt, entspricht die Planung mit der Arrondierung
des bestehenden Ortsteils zur Befriedigung des bestehenden Bedarfs trotzdem auch weiteren relevanten Zie-

len des LEP 2013 zur Siedlungsentwicklung®.

8 Die Aussagen zur Raumbedeutsamkeit der Rn. 21f sind sinngeméal auch auf die Regionalplanung anzuwen-
den. Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans Siidwestsachsen (REP SWS) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 06.10.2011 sowie der derzeit mit Satzungsbeschluss vom 23.06.2023 vorliegende Regionalplan Re-
gion Chemnitz (RP1RC_SF 2023) weist der Stadt Lengenfeld die Funktion eines Grundzentrums zu. Wenn auch
der Ortsteil Lengenfeld als Versorgungs- und Siedlungskern bestimmt ist, betrifft dies die Konzentration zent-
ralortlicher Funktionen. D.h. die Wohnentwicklung ist davon nicht unmittelbar betroffen, sie ist kein Bestim-
mungsmerkmal der Funktionszuweisung Versorgungs- und Siedlungskern. Da die Zuweisung der Grundzent-
rumsfunktion fiir die Gesamtgemeinde, also auch die Ortsteile gilt, entspricht die vorstehende Planung den Zie-
len der Raumordnung, auch des REP SWS bzw. des RP1RC_SF 2023.

9 In eine Bedarfsermittlung sind neben der Einwohnerentwicklung insbesondere der demografische Wandel i.V.m.
seinem Auflockerungsdruck durch die Zunahme an Singlehaushalten z.B. von Senioren, sich insgesamt reduzie-
rende Belegungsdichten (Auflockerungsbedarf) auch Reaktionen auf sich verdndernde Wohnanforderungen der
Bevdlkerung (strukturelle Leerstandsproblematiken) sowie die Altersstruktur des Gebdudebestands (Ersatzbedarf)
und besondere, restriktive und hemmende Planungserfordernisse bei der Innenentwicklung (z.B. Lage in Uber-

schwemmungsgebieten) einzubeziehen’. Der Bedarf fiir die gegenstindige Planung besteht gemiB Anl. 6.

10 Freiraumseitig legt der REP SWS fiir die Fldchen nordlich der Abhorner Strafe einen Regionalen Griinzug
im Range eines Ziels der Raumordnung fest. Dessen Umgriff endet jedoch eindeutig entlang des jenseitigen
Randes der Abhorner Strafe und iiberstreicht keine Flache des SG.

11 Diese Festlegung enthélt der RP1 RC_SF 2023 nicht mehr. Sie ist dort ersatzlos weggefallen. Das noch gel-
tende Anpassungsgebot des § 1 IV BauGB an die Ziele der Raumordnung wird, unabhingig vom kiinftigen
Entfall der Bindung, durch die gegenstéindige Planung eingehalten.

12 In seinem siidlichen Ausldufer wird das SG wohl so eben noch von dem im REP SWS ausgewiesenen Vor-
behaltsgebiet (VB) Landschaftsbild / Landschaftserleben tangiert (vgl. Zi. 6, Rn. 44f). Diese Ausweisung
enthdlt der RP1 RC_SF 2023 nicht mehr. Die dort vorgenommene Darstellung der Kuppenlandschaft des
Kirchberger Granitkuppengebiets soll gemél der Begriindung zu Kap. 2.1.2 einem VB entsprechen. Das SG
wird in Auswertung der Karte des RP1 RC_SF 2023 davon allerdings nicht unmittelbar umgriffen. Es reicht

mit seiner Nordseite bis an das VB heran.

8
9

zur Ubereinstimmung mit der geordneten stidtebaulichen Entwicklung, vgl. Zi. 4, Rn. 16 unten bzgl. Verhiltnis zum FNP_E 2006
vgl. Auslegungshinweise des Staatsministeriums des Innern zum Begriff der Eigenentwicklung im Sinne des Ziels 2.2.1.6 LEP 2013;
Dresden, Dezember 2017
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Dariiber hinaus enthélt der REP SWS keine expliziten Flichenausweisungen in Form von Vorrang- und Vorbe-
haltsgebieten fiir das SG. Vorgenannte Aussagen gelten in gleicher Weise fiir den offengelegenen Entwurf des RPI
RC_SF 2023, so dass dbzgl. auch keine Anderungen in der Wirkung des RP1 RC_SF 2023 auf die Planung zu
erwarten sind. Dies bestitigt die Stellungnahme des PV Region Chemnitz zum offengelegten Entwurf im vorma-
ligen BBP-Verfahren, wonach Festlegungen der Raumnutzungskarten REP SWS sowie der damals noch im Ent-
wurfsstadium vorliegenden RP1 RC_SF 2023 von Planung nicht betroffen sind.

Weiter ordnen nach Aussage der Raumordnungsbehdérden REP SWS und in dessen Fortfiihrung der RPIRC_SF 2023

das SG Gebieten mit besonderen Nutzungsanforderungen bzw. sanierungsbediirftigen Bereichen zu (vgl. Tab. 2).

Tab.2 Regionalplanerische Gebietszuweisungen besonderer Nutzungsanforderungen / Sanierungsbe-

darfe fiir das Satzungsgebiet

Quelle Eigene Darstellung 1/2023
Plan Bezeichnung Quelle Zuweisung
REP SWS Schwerpunktgebiet Erosionsschutz (wohl nur tlw. siidliches SG) Karte 5
RPI RC_SF | Gebiet mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz | Festlegungskarte 9
2023 wassererosionsgefahrdeten Boden
REP SWS Gebiet mit Anhaltspunkten fiir schédliche stoffliche Bodenverdnde- | Karte 6
rungen (Regionales Schwerpunktgebiet der Altlastenbehandlung)
RPI RC_SF | Siedlungsrelevante Frisch-/Kaltluftentstehungsgebiete und -bahnen, | Festlegungskarte 14
2023 Ackerflidche im Wirkungsbereich - Kaltluftentstehungsgebiete
15 Eine daraufhin nochmalige Uberpriifung der Festlegungskarten 9 und 14 des RP1 RC_SF 2023 ergaben bzgl.

16

17

18

benannter Festlegungen der Tab. 2, das SG ist weif} kartiert, d.h. nach dieser Darstellung ist es rdumlich nicht
mit der benannten Gefdhrdungen bzw. Nutzungsanforderungen belegt. Trotzdem wurden die Anforderungen
betrachtet und bewertet (vgl. Zi. 6, Rn. 33'” bzw. Rn. 17").

Dariiber hinaus wird die angrenzende Feldflur als regional bedeutsames Gebiet mit besonderer avifaunisti-

scher Bedeutung gefiihrt. Mit dieser Planung erfolgt aber keine Ausweitung in diese Flachen.

Fiir die Stadt Lengenfeld liegt kein rechtswirksamer Fliachennutzungsplan (FNP) vor. Der bislang letzte Entwurf
des FNP datiert aus dem Jahr 2006 (FNP_E 2006). Darin wird das SG dieser KES als Fliache fiir die Landwirt-
schaft dargestellt. Auf der gesamten Ostlichen Lange und der Stidseite der gegensténdigen KES stellt der FNP_E
2006 unmittelbar dstlich an die Rodewischer Strafle grenzend Dorfgebiet dar. Diese Darstellung springt unmit-
telbar siidlich des SG, der rechtskréftigen Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn
folgend, auf die Westseite der Rodewischer Straf3e iiber und bezieht die von der Satzung umgriffenen Fldchen

in die Darstellung des Dorfgebiets ein.

GemaB der Ermittlung der Anl. 6 auf Basis der 8. RBV besteht fiir die Gesamtstadt auf das Zieljahr 2025,
abziiglich ermittelter relevanter Flichenreserven ein deutlicher Bedarfsiiberhang von ca. 58 - 60 Baugrund-
stiicken. Bis 2035 erhohte sich dieser ohne weitere Mafinahmen sogar auf iiber 130 Baugrundstiicke. Fiir die
Ortsteile Plohn / Abhorn ermittelt sich entsprechend dem Einwohneranteil von ca. 6% daraus abgeleitet iiber die
relevanten Fléchenreserven hinaus bereits bis 2025 ein akuter Bedarf von 4 und bis 2035 ein weiterer Bedarf

von 4 - 5 Baugrundstiicken. Dem akuten Bedarf entspricht die Satzung in ihrem nunmehr gednderten RG.

10
11

zu Festlegungskarte 9
zu Festlegungskarte 14
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19 Diesen Bedarfen entspricht der FNP_E 2006 mit seinen Baufldchendarstellungen nicht bzw. nicht mehr. Im

FNP_E 2006 wurde dem planerischen Bedarf fiir die Baufldchenentwicklung die Gemeindedaten des Stadt-
entwicklungskonzepts SEKO zugrunde gelegt. Danach sollte die Einwohnerzahl Lengenfelds im Prognose-
jahr 2015 der Bauflachenbedarfsermittlung des FNP_E 2006 6.800 EW betragen. Diese der weiteren Bedarfs-
ermittlung im FNP_E 2006 fiir die Bauflichenentwicklung zugrunde gelegten Entwicklungsdaten sind sowohl
in der Riickschau wie auch aktuell deutlich tiberholt. 2021 lag die EW-Zahl um knapp 200 EW dem Planungs-
wert des FNP_E 2006 fiir das Jahr 2015. 2022 stieg die Differenz auf iiber 220 EW an. Die gegensténdige
KES ,,Rodewischer Strafie” ist damit nachweislich zur Deckung des bestehenden Bedarfs fiir die Ortsteile
Plohn / Abhorn i.S. des § 1 III BauGB erforderlich.

20 Der ermittelte Bauflichenbedarf ist auch in den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen von Plohn und Abhorn

21

nicht zu decken. Als Alternative fiir die Baurechtsschaffung wire rein siedlungsstrukturell nur das freie ,,Vor-
feld* des Ritterguts Plohn an der Pechtelsgriiner Strafle bis K7820 denkbar. Dem stehen diesseits aber erhebliche
denkmalschutzfach- und -rechtliche Bedenken entgegen. Das Rittergut Plohn bildet mit weiteren angrenzenden
Gebduden als geschlossenes Ensemble eine herausragende denkmalrechtliche Sachgesamtheit mit iiberregiona-
ler, kunsthistorischer und landschaftsgestaltender Bedeutung. Zum Erhalt deren hervorgehobener Wahrnehm-
barkeit ist nach diesseitiger Einschitzung deren derzeit sichtfreies ,, Vorfeld auch weiterhin so zu erhalten. Au-
Berdem bestehen zumindest in Stralennihe Bedenken bzgl. eines hohen Grundwasserstandes (Bodentyp: Au-
engley, extrem nass) und weiter keiner Gewéhrleistung einer sicheren Gebietsentwisserung. Der Bereich unter-
halb des Ritterguts Plohn stellt danach fiir die Befriedigung der ortlichen Wohnraum- und Baulandnachfragen

keine verniinftige Alternative zur Baulandentwicklung am Standort Rodewischer Straf3e dar.

1.V.m. den Grundsatzzielen gemaB Zi. 2.1 der strukturellen Erhaltung und angemessene Weiterentwicklung der
landlichen Ortsteile durch eine auskémmliche Versorgung ihrer Bevolkerung mit zeitgeméfen Wohnrauman-
geboten und Herausbildung kompakter Siedlungsbereiche und Ortskerne bei der Fortentwicklung der ldndlichen

Ortsteile steht die bauliche Entwicklung des SG der geordneten stédtebaulichen Entwicklung nicht entgegen.

22 Im Gegenteil, der Standort des SG bietet sich geradezu fiir eine Fortentwicklung des bestehenden Ortsteils an.

23

Aufgrund seines unmittelbaren Angrenzens im Siiden und Osten an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
stellt die geplante Entwicklung am Standort bis an die nordliche begrenzende Abhorner Stral3e eine stra3enpa-
rallele Arrondierung der einseitigen Wohnbebauung 6stlich der Rodewischer Strafie dar. Es ist nicht nur eine
stadtebauliche Anbindung an den bebauten Ortsteil i.S. des LEP 2013 sondern ein unmittelbares Anschlieen
mit umfénglicher Prigung durch alle Pragungsmerkmale des § 34 [ und II BauGB des gesamten SG i.S. des §
34 IV BauGB gegeben.

Von der anstehender Art und den anzusprechenden Maf3en der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
flachen, die {iberbaut werden sollen, gibt der anstehende Ortsteil sogar einen sehr eindeutigen Rahmen fiir die
Einfligung vor. Auflerdem konnen in der Strale vorhandene Infrastruktureinrichtungen mit genutzt werden. Die
sichere Gebietsentwisserung ist durch nachgewiesene Versickerung anfallender Schmutz- und Niederschlags-

wasser gegeben (im Einzelnen vgl. Zi. 5.1, Rn. 6ff).
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24 Der FNP soll in der geplanten Fortfithrung Ortsteil und Ergdnzungsbereich als gemischte Baufléche darstellen.

25 Fiir das SG liegt bislang kein rechtskréftiger BBP bzw. keine rechtskréftige Satzung nach § 34 IV Nr. 3 Tagesordnung
BauGB vor. Das SG ist dem bauplanungsrechtlichen Auflenbereich gemif § 35 BauGB zuzurechnen.

5 Stéadtebauliche Bedingungen / Einfligung / Bauliche Festsetzungen m
5.1 Beschreibung des Ortsteils / Prigung des Gebiets

1 Die stddtebauliche Qualitdt der anstehenden umgebenden Bebauung an der Rodewischer Straf3e entspricht der
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils i.S. des § 34 BauGB. Die Ortsteilsqualitdt wurde fiir den Bebau-
ungszusammenhang mittels der seit 2004 rechtskréftigen und wirksamen Klarstellungs- und Ergénzungssat-
zung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn fiir deren Geltungsbereich faktisch und raumlich zweifelsfrei festgestellt.

2 Gemdf der Ausfiihrungen der Zi. 3, Rn. 8ff ist eindeutig festgestellt, dass der RG dieser KES ausschlieflich
und unmittelbar an bebaute Grundstiicke anschlief3t, die der eindeutig abgegrenzten Klarstellungssatzung der
kombinierten der rechtskrdftigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn un-
terfallen. Klarstellungssatzungen diirfen von Gesetzes wegen ausschlieflich die Grenzen fiir im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile festlegen. Sie haben damit nur eine deklaratorische Bedeutung fiir bereits bestehende
im Zusammenhang bebaute Ortsteile i.S. des § 34 I oder Il BauGB. Damit ist die Aufstellung der gegenstdn-
digen Ergdnzungssatzung ,, Rodewischer Strafe” rechtmdflig, unabhdngig vom Erfordernis eines Bebaut-
seins der vormals mittels Ergdnzungssatzung in die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil
Plohn / Abhorn einbezogenen vormaligen AufSenbereichsfldchen.

3 Den Geltungsbereich des festgelegten und ergénzten Ortsteils in Abhorn iiberlagern bis heute keine rechts-
kraftigen BBP nach § 30 I und II BauGB. Die geplante Einbeziehung der stralenbegleitenden Teilfliche des
Flst. 11/1 in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ist also im gesamten Angrenzungs- bzw. Anschlussbe-

reich an den anstehenden Bebauungszusammenhang beidseits der Rodewischer Strafe rechtlich moglich.

4 Weitere Voraussetzungen zur Aufstellung der KES ergeben sich aus § 34 V, Satz 1 BauGB,
a) Vereinbarkeit mit der geordneten stidtebaulichen Entwicklung,
b) keine Begriindung eines Vorhabens mit Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach Landesrecht,
¢) keine Anhaltspunkte fiir Beeintréachtigung der in § 1 VI Nr. 7 lit. b genannten Schutzgiiter (Flora-Fauna-
Habitat-Gebiete oder Européische Vogelschutzgebiete) gegeben sind oder dafiir bestehen, und dass
d) bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren

Unfallen nach § 50 Satz 1 des BlImSchG zu beachten sind.

5  Gemil den Ausfiihrungen der Zi. 1, Rn. 10ff, Zi. 3, Rn. 1 und ausfiihrlich Zi. 4, Rn. 17ff wird fiir die zur
Einbeziehung und nachfolgenden baulichen Nutzung vorgesehenen Flichen der Flst. 11/3, 11/4 und 11/5 die
gemdlB Rn. 3, lit. a) zur Baurechtsschaffung mittels dieser KES erforderliche Vereinbarkeit bzw. die Entspre-

chung mit der geordneten stidtebaulichen Entwicklung ausfiihrlich dargelegt und nachgewiesen.
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Es besteht eine durchgéngige und eindeutige stidtebauliche Pragung der einzubeziehenden Fldchen der Flst.
11/3, 11/4 und 11/5 durch die ndhere Umgebung des Ortsteils bzw. den Ortsteil selbst. Dies gilt insbesondere
hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung'?. Es gilt im vorliegenden Fall ebenso fiir die Bauweise und

auch bzgl. der Grundflache die iiberbaut werden darf?.

Der als im Zusammenhang bebauter Ortsteil festgesetzte Bebauungszusammenhang, inkl. seiner ergédnzten und
inzwischen bebauten Bereiche ist weit iiberwiegend von Wohnnutzungen geprigt'*. Ergiinzt werden diese durch
einen Beherbergungsbetrieb mit angeschlossener Schank- und Speisewirtschaft. Letztere dient auch der Versor-
gung der Bewohner des Ortsteils. Die Art der baulichen Nutzung des Flst. 30/4 ist durch die auf der zugehdrigen
Landzulage betriebenen Nutztierhaltung (Nutzhiihner) und Obstbaumnutzung als Wohnnutzung mit Nutzgarten
/ nicht gewerblicher Tierhaltung zu charakterisieren. Weiter befindet sich innerhalb des Ortsteils noch eine den
Anlagen fiir Verwaltung zuzurechnende Biironutzung eines kleinen Transportunternehmens.

Aufgrund der eindeutig vorherrschenden Wohnnutzung und der weiter ausgefiihrten Nutzungszusammenset-
zung ist der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Abhorns i.S. des § 34 II BauGB als faktisches dorfliches
Wohngebiet (MDW) i.S. des § 5a BauNVO anzusprechen. In der unmittelbaren Umgebung priagen eindeutig
Wohngebédude die Art der baulichen Nutzung.

Die Art der baulichen Nutzung lésst sich damit fiir den Zuldssigkeitsrahmen im SG eindeutig ableiten.

Das MaB der baulichen Nutzung fiir die Einfiigung wird durch die Grundfldchen der angrenzenden Hauptge-
baude der ndheren Umgebung in einem verlédsslichen Rahmen bestimmt. Dieser bewegt sich zwischen ca. 70
- ca. 200 m? Gebdudegrundflache. Die Hohen der baulichen werden durch die errichteten Geschosse geprégt.
Die Umgebung ist weit iiberwiegend von Gebduden mit von auflen wahrnehmbaren zwei Vollgeschossen
bzw. einem mit ausgebauten Dachgeschossen geprégt. Der der Hauptnutzung zuzuschreibende Gebdudekom-
plex auf Flst. 33/1 stellt aufgrund seiner Grofe einen dbzgl. nicht pragenden Fremdkéorper dar.

Das Maf} der baulichen Nutzung fiir den Zuldssigkeitsrahmen im SG lésst sich aber aus der weiteren unmit-

telbar anstehenden Bebauung an der Rodewischer Straf3e eindeutig ableiten.

Zum MafB der baulichen Nutzung Gesagtes gilt in gleicher Weise fiir die Pragung des SG durch anstehende
offene Bauweise und bzgl. der Grundfldchen die iiberbaut werden sollen. Fiir letztere hat sich eine einreihige
stralenbegleitende Baustruktur herausgebildet mit einheitlichen Bebauungstiefen von ostseits ca. 15 - 20 m

und westseits von > 20 - ca. 35 m.

Die nach § 34 IV Satz 1 Nr. 3 BauGB zwingende Voraussetzung fiir die Einbeziehung einzelner Aufsenbereichs-
[fldchen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mittels Einbeziehungssatzung (KES), die stddtebauliche
Prégung gem. § 34 I BauGB durch die bauliche Nutzung des - an die KES - angrenzenden Bereichs des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils ist damit gegeben. Die Erschlieffung ist gesichert bzw. bzgl. der Versiche-
rung allen Abwassers auf kiinftigen Baugrundstiicken sicherbar (vgl. Zi. 5.6 u. Anl. 2a, 2b). Umweltbelange sind
allenfalls punktuell - lokal betroffen, im Bereich ausgleichbar (vgl. Zi. 6 u. Anl. 4a - 4c). Damit ist die gegen-

stindige KES das eindeutig richtige Planungsinstrument zur Herstellung der geplanten Baurechte.

12
13
14

vgl. Mitschang/Reidt in Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB Kommentar; Rn. 88 zu § 34, S. 712; 15. Auflage, Miinchen 2022
Zur Begriindung der Festsetzung einer iiberbaubaren Grundstiicksflache, vgl. Zi. 5.3, lit. ¢)
darunter sieben unmittelbar an das SG an der Rodewischer Strafe grenzende Wohngebéude
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14 Die Zulassung eines gegebenenfalls UVP-pflichtigen Planvorhabens ist bei der aufgrund des Vorliegens eines

faktischen MDW 1.S. des § 34 I BauGB nicht gegeben (Rn. 3, lit. b)), ebenso wenig die eines Betriebs oder
-teiles mit Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des BImSchG (Rn. 3, lit d)). Betriebe oder -teile eines solchen Betriebs mit Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG sind auch nicht m

innerhalb beachtlicher Abstdnde um das SG vorhanden.

15 Die reine Entfernung zu den in § 1 VI Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter, d.h. Natura-2000-
Gebiete, betrdgt zwar in Luftlinie zur dueren zugewandten Grenze des FFH-Gebiets ,,Gdltzschtal* minimal
ca. 150 m. Allerdings ist das SG zum FFH-Gebiet durch die bestehende Ortslage und die Kreisstra3e K7820
getrennt.

16 Der sich im SG aus den pragenden Nutzungsarten des angrenzenden faktischen MDW ergebende zulédssige
Nutzungsrahmen ist, auch i.V.m. mit den geplanten Wohnbebauungen und der geringen Gebietsgrofe nicht
geeignet, derartige Beeintrachtigungen hervorzurufen.

17 Anfallendes Niederschlags- und héusliches Schmutzwasser konnen nachweislich im SG schadlos versickert wer-
den (vgl. Zi. 5.5, 6 u. Anl. 2a, 2b). Aus dem Vorgenannten und einer zugehorigen Bewertung der Umweltbelange
sind keinerlei Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung des néchstgelegenen FFH-Gebiets erkennbar (Rn. 3, lit.
¢)). Auch unter diesen Umstéinden ist also die Einbeziehung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gegeben.

18 Etwas anderes ergibt sich auch nicht aus der zwischenzeitlich erfolgen Abfrage zu Vorkommen besonders oder

streng geschiitzter Tierarten im SG (vgl. Anl. 3). Dort werden keine moglichen Beeintrachtigungen erkannt.

5.2 ErschlieBung

1 Die duBlere ErschlieBung des SG, mit Anschluss der kiinftigen Baugrundstiicke in alle Richtungen, erfolgt
tiber die bestehende Rodewischer Strafie. Die Rodewischer StraBe, gemé8 § 3 I Nr. 2 SdchsStrG klassifiziert
als Kreisstrafle K7820, liegt im avisierten Planbereich innerhalb der zum Anbau bestimmten Ortsdurchfahrt
des Ortsteils Abhorn geméf § 5 I SachsStrG. Der Anschluss des SG ist damit straBenrechtlich gegeben.

2 Inseiner Stellungnahme zum offengelegten Entwurf hat das Amt fiir StraBenunterhalt und Instandsetzung des
Landratsamts (LRA) Vogtlandkreis aufgrund der bestehenden topografischen Situation (Béschung zwischen
Feld und Kreisstra3e mit zwischenliegendem Seitengraben) vorgeschlagen, im SG eine Anlieger - Strafle mit
einer Ein- und einer Ausfahrt auf die Rodewischer Strafle zu errichten. Sollte dagegen jedes Baugrundstiick
eine ErschlieBung erhalten, ist fiir jede Zufahrt ein Antrag zu stellen. Stralenbdume diirfen nicht beseitigt
werden. Eine zwingende Forderung zur Anlage eines gebiindelten Anschlusses ist der Stellungnahme aber
nicht zu entnehmen. Sie ist strafenrechtlich auch nicht erforderlich (Lage innerhalb Ortsdurchfahrt). Einer
Biindelung privater Grundstiicksausfahrten stehen keine Festsetzungen des KES entgegen. Die in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einbezogenen Grundstiicke grenzen unmittelbar auf der gesamten gemeinsa-
men Ldnge unmittelbar an die dffentliche Verkehrsfliche der Rodewischer Strafie direkt aneinander. Der an
die 6ffentliche Verkehrsfliche grenzende Bereich ist auch weitgehend unbebaubar'®>. Wasserdurchlissig zu

befestigende Grundstiickszufahrten sind dagegen zuldssig.

15 Lage auBerhalb der unbebaubaren Grundstiicksfliche fiir Hauptgebdude und Unzuldssigkeit von Nebengebduden zum Erhalt der
Versickerungsfahigkeit

Begriindung KES gem. § 34 1V S. 1 Nr. 3 BauGB ,, Rodewischer Straf3e* Ortsteil Abhorn 18

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 131 von 322



TOP 12 - Anlage 2 zu Beschlussvorlage 010/2024 - Stadtebaulicher Vertrag
Nierbauer inkl. Anlagen

Die Anregung zur Biindelung einer oder mehrerer Ein- und Ausfahrten wird an den Grundstiickseigentiimer
und Verantwortlichen der nachfolgenden ErschlieBung des Baugebiets weitergegeben. Aufgrund der Redu-
zierung des SG von Nord nach Siid auf die drei Grundstiicke 11/3, 11/4 und 11/5 erscheint eine Biindelung
aber inzwischen erheblich weniger sinnvoll.

Ebenso wenig wird einer Anregung aus der Biirgerschaft zur Festsetzung einer riickwirtigen ErschlieBungs-
stral3e mit Anschluss an die Abhorner Straf3e gefolgt. Die Rodewischer Straf3e ist im Bereich des Satzungsge-
biets bis zur Kreuzung mit der Abhorner Strafle / Am Plohnbachtal als Ortsdurchfahrt eingestuft. Ortsdurch-
fahrten sind nach § 5 Sichsisches Straflengesetz die Teile einer Staatsstra3e oder Kreisstrale, die innerhalb
der geschlossenen Ortslage liegen und zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmt sind. Die
zuldssige Geschwindigkeit betrégt 50 km/h. Die Abhorner Straf3e ist dagegen keine Ortsdurchfahrt. Aufgrund
der Reduzierung des SG von Nord nach Siid auf die drei Grundstiicke 11/3, 11/4 und 11/5 bis auf Héhe der
querenden Trinkwasserleitung entbehrt dieser Anbindungsvorschlag jeglicher Sinnhaftigkeit.

Bei konservativ angenommenen 5 Wohnungen bzw. Haushalten und einer angenommenen Haushaltsgrofie
von 2,3 Einwohnern fiir das neue Baugebiet sind tiglich 20 Fahrten durch die Bewohner und 2 Fahrten durch
Besucher bzw. Lieferverkehr zu erwarten. In der Spitzenstunde sind daraus abgeleitet 2 Fahrten in oder aus
den Grundstiicken téglich zu erwarten (vgl. Anl. 7).

Die Liange der Grundstiickausfahrten bis zur Fahrbahn betrégt ca. 3 - 4 m. Damit sind die erforderliche An-
fahrsicht fiir Kreuzungen und Einmiindungen von 3 m ab auf die Rodewischer Strafie und die Verkehrssicher-
heit hinreichend gewéhrleistet. Auch aus dkologischen Griinden wird die Anregung hinter die Belange des

Bodenschutzes und der Landwirtschaft zuriickgestellt (sparsamer Umgang mit Grund und Boden).

Das SG ist unmittelbar iiber die Biirgerbuslinie 62 (Hst. Abhorn Warte) montags - freitags an das Nahverkehrsnetz

der Stadt angebunden. Der Biirgerbus verkehrt viermal tiglich zum Bahnhof Lengenfeld. Von hier aus besteht
Anschluss an mehrere Buslinien des Verkehrsverbunds Vogtland in den Versorgungs- und Siedlungskern und um-
liegende Orte sowie die Vogtlandbahn der Linie VB 1 Zwickau - Falkenstein - Kraslice.

Abhorner und Rodewischer Stralie in Richtung Plohn sind 1t. Radverkehrskonzeption des Vogtlandkreises Be-
standteil des Radverkehrsnetzes Alltagsradverkehr zur Verbindung von Ortschaften (RIN-Kategorie AR 4). Es
besteht in Richtung Norden Anbindung an die Ortsteile Plohn (mit Freizeitpark Plohn), Pechtelsgriin, Irfersgriin
und nach Westen in den Ortsteil Griin mit Anschluss an das weitefiihrende 6rtliche Netz und mit dem Goltzschtal-

radweg an das radtouristische Netz SachsenNetz Rad. Das SG ist damit radverkehrstechnisch gut angebunden.

Die geordnete Arrondierung des Siedlungsgefiiges am Standort ist damit gut geeignet Angebote des Ortlichen und
tiberortlichen offentlichen Personennah- und Radverkehrs unmittelbar zu erreichen und so zu einer Reduzierung

klimaschddlicher Verkehrsbelastungen beizutragen.

5.3 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung
Im SG sind gemaB Zi .1, Rn. 12 acht zu Wohnzwecken nutzbare Baugrundstiicke geplant, die vorzugsweise der
Befriedigung bestehender Baunachfragen zu Wohnzwecken ortlicher Bauwilliger aus den Ortsteilen Plohn und

Abhorn sowie im ndaheren Umkreis gelegener ortlicher Gewerbebetriebe fiir ihre Mitarbeiter dienen sollen.
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2 Diese fligen sich in die vorhandene Art der baulichen Nutzung eines faktischen MDW i.S. des § 34 II

BauNVO ein (vgl. Zi. 5.1, Rn. 6ff). Daher sind die Festsetzung eines Baugebiets flir das relativ kleinflachige
SG und weitergehende Nutzungsregelungen entbehrlich. Tagesordnung

b) Maf der baulichen Nutzung m

1  Im vormaligen BBP-Verfahren wurden die zuldssige Grundflichenzahl, den ortlichen Gegebenheiten des
Ortsteils, folgend unterhalb des Orientierungswerts des § 17 BauNVO festgesetzt. Diese war hinreichend
bemessen, die geplanten Wohngebdude auskommlich aufzunehmen.

2 Ander, an der ndheren Umgebung orientierten Baurechtsschaffung fiir acht zu Wohnzwecken nutzbare Bau-
grundstiicke hat sich nichts geéndert. Fiir die geplanten Hauptgebéude ldsst der in Zi. 5.1, Rn. 9f beschriebene
Rahmen des Ortsteil hinreichend Spielraum zu deren Errichtung. Hinsichtlich der Hohe der baulichen Anla-
gen ist der anstehende Rahmen fiir die geplanten ebenfalls als hinreichend anzusprechen.

3 Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sind daher entbehrlich.

¢) Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche / Fliche zur Versickerung von Niederschlagswasser
1 Die Bauweise ldsst sich gemi3 der Ausfithrungen der Zi. 5.1, Rn. 11 zuverléssig und eindeutig auch dem
priagenden Vorbild der Bebauung entlang der Rodewischer Strafe ableiten. Pragend ist die offene Bauweise.
2 Eine Bauweise mit seitlichem Grenzabstand war in Aufnahme des pragenden Vorbilds auch Grundlage der bishe-
rigen Planung. Die geplante Ausnutzung fiir die noch drei Baugrundstiicke mit Wohngebéduden kann iiber den
Einfiigerahmen des § 34 I Satz 1 BauGB zur Bauweise erreicht werden. Einer weitergehenden Festsetzung

zur Bauweise bedarf es daher nicht.

3 Die getroffene Festsetzung zur liberbaubaren Grundstiicksfliche (iGF) im SG folgt zwei Zielstellungen,

a) der Freihaltung einer ausreichenden Fléche zur Versickerung anfallenden Niederschlags- und gereinigtem
héuslichen Abwassers auf den kiinftigen Baugrundstiicken und

b) der Vorgabe einer linearen, die Straenflucht begleitenden Einordnung der kiinftigen Gebdude zum Er-
reichen einer geschlossenen stidtebaulichen Abrundung des Ortsteils hinter der Versickerungsfliche -
und damit faktisch in 2. Reihe - und zur Gewdhrleistung und Fortentwicklung der angetroffenen stdidte-
baulichen Ordnung des Ortsteils Abhorn auf der Westseite der Rodewischer Straf3e.

4 Die rdumliche Einordnung der Versickerungsfliche folgt den topografischen Bedingungen des SG. Das Ge-
lande fillt insgesamt von Siidwest nach Nordost zur Rodewischer Strafle. Dies macht die Anordnung der
Versickerungsfliche zwischen der iiGF und der StraB8e erforderlich (vgl. Zi. 5.5, lit. a), Rn. 3f).

5 Die mittels linearem Baufeld festgesetzte iGF westlich der Versickerungsfliche dient der Sicherung der oben
beschriebenen die StraBenflucht begleitenden Einordnung der kiinftigen Gebdude. Die umgriffene Flache und
die Tiefe der iGF ist hinreichend bemessen die jeweils zulédssige iiberdeckbare Grundfliche der Baugrund-

stiicke aufzunehmen.

6 Die zeichnerischen Festsetzungen mittels Planzeichen 1, 2 und 4 sowie die Textfestsetzungen 1.1 und 1.2 (2)
sind als miteinander verbundener Komplex zur verbundenen Einbindung der geplanten Bebauung in die stid-
tebauliche Ordnung Abhorns und der zwingenden Sicherung der Versickerung anzusprechen. Sie ordnen sich

als ein Verbund in die Vorgabe des § 35 V Satz 2 BauGB ein.

Begriindung KES gem. § 34 1V S. 1 Nr. 3 BauGB ,, Rodewischer Straf3e* Ortsteil Abhorn 20

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 133 von 322



TOP 12 - Anlage 2 zu Beschlussvorlage 010/2024 - Stadtebaulicher Vertrag
Nierbauer inkl. Anlagen

5.4 Ortliche Bauvorschriften

1 Mit den bislang verwirklichten Bestandsbebauungen hat sich eine gewisse gestalterische Vorpragung des SG
durch die anstehende Bebauung herausgebildet (geneigte Dachformen; weit iiberwiegend helle Fassaden; Ne-
bengebiude mit dariiber hinaus iiberwiegend ausgebildeten Pultddchern). Diese soll aufgegriffen werden und m
den Kern eines moglichst langfristig ausnutzungsfahiger Festsetzungsrahmen bilden.

2 Mit dem getroffenen Rahmen zuldssiger Dachneigungen sollen

a) vordringlich die baugestalterische Einfiigung in das im Wesentlichen einheitliche Ortsbild des angren-
zenden, hier gesamten, im Zusammenhang bebauten Ortsteils, dessen Erhaltung und dessen behutsamer
Fortentwicklung erreicht und

b) im Weiteren die Errichtung energetisch kompakter Gebidude sowie die Nutzung solarer Energien zum
lokalen und dariiber hinaus auch allgemeinen Klimaschutz geférdert werden.

3 Diesem Ziel dient vornehmlich die ausdriickliche Zulissigkeit von Solaranlagen. Die weitergehende Offnung
des Zuléssigkeitsrahmens der Dachneigungen fiir untergeordnete Bauteile, Anbauten, Garagen und Nebenge-
bédude soll in einen vertretbaren, hinreichend offenen und langfristig tragféhigen stiddtebaulichen Rahmen fiir
alle Baugrundstiicke er6ffnen.

4 Es werden lediglich Dachformen ausgeschlossen, die von dem bewusst ge6ffneten Rahmen deutlich abwei-
chen und sich nicht einfiigen wiirden. Dem wiirden auch auf den Dichern aufgestéinderte Solaranlagen wider-
sprechen (vergleichbar einem Sheddach). Daher soll mit der Textfestsetzung 2.1 (4), Satz 2 erreicht werden,
dass sie auf dem Dach aufliegend montiert werden.

5 Den weiter gehenden Anregungen der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde des LRA Vogtland-
kreis zum vormaligen BBP-Verfahren
e zur Anderung der Dachneigungen, gemiB Textfestsetzung 2.1 (1) von 15° - 45° auf 0° - 30° bzw.

o zur Reduzierung der Mindestdachneigung von 15° auf 10° in der erneuten Stellungnahme zum offenge-
legten Entwurf der KES sowie

e zur verbindlichen Festsetzung von Dachbegriinungen fiir die Dacher zu errichtender Hauptgebaude sowie
Garagen und sonstigen Nebenanlagen

wird nicht gefolgt.

6  GemiB den Ausfithrungen Zi. 6 zu den Anstrichen Geologie / Boden sowie Klima / Luft sind der Klima- wie auch
der Bodenschutz hinreichend berticksichtigt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind gebietsbezogen nicht zu konsta-
tieren (vgl. Zi. 6, Anstriche Geologie / Boden sowie Klima / Luft). Dies gilt auch fiir weitere in der Stellungnahme
aufgefiihrte Umweltbelange (z.B. Erhalt lokaler Grundwasserneubildung und lokaler Wasserkreislauf).

7 Der in Textfestsetzung 2.1 (1) festgesetzte Rahmen der Dachneigungen von 15° - 45° dient dem hier vor-
dringlichen Ziel der Einfligung in das im Wesentlichen einheitliche Ortsbild des, hier gesamten, im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils, dessen Erhaltung und dessen behutsamer Fortentwicklung. Die geforderten, iiber
das erforderliche Maf3 des lokalen Klima- und Bodenschutzes im SG hinausgehenden Maflnahmen zu einem
zusdtzlichen Klima- und Bodenschutz werden hinter den Belang der Einfiigung, Erhaltung und behutsamer

Fortentwicklung des Ortsbildes des Ortsteils Abhorn zuriickgestellt.
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Weiterhin soll auch mit der Festsetzung zu den unzuldssigen Dachfarben die Storung der stidtebaulichen
Ordnung im Randbereich des Ortes durch die Verwendung iiber die Jahre wechselnder Modefarben entgegen
gewirkt werden. Bei blauen Farben, ist dies im Einzelnen zu entscheiden. Dunkelblauen Farbtonen von Dach-
steinen, denen auch die Solaranlagen entsprechen, ist eine Einfligung aufgrund ihrer Ndhe zu schwarzen bzw.
dunkelgrauen Farben die Einfligung eher zuzusprechen als hellblauen Farbténen.

Fiir die Fassadengestaltung soll einer zu starken ,,Verbuntung durch die Vorgaben zur Verwendung heller Farben
entgegengewirkt werden. Der dazu erlassene Remissions- bzw. Hellebezugswert soll die Festsetzung eindeutig

nachvollziehbar machen. Dem gleichen Ziel dient das Verbot der Textfestsetzungen 2.2 (2) und 2.3 (2).

10 Dies gilt sinngemaB auch fiir Griinddcher. Sie werden ausdriicklich zugelassen, da sie, {iber die ortsvertragli-

11

che dsthetische Einbindung und die erforderlichen Vorkehrungen zum Bodenschutz und der sicheren Gebiets-
entwisserung hinaus, die Riickhaltung und den verzogerten Abfluss von Niederschlagswasser begiinstigen
und so eine weitergehende Begiinstigung der Gebietsentwisserung, ortlichen Grundwasserneubildung sowie
eine klimatisch vertragliche Luftfeuchtigkeit und Luftfiltration bewirken kénnen (vgl. Zi. 6).

GemiB den Ausfithrungen der Rn. 5ff oben wird die Anregung zu einer verbindlichen Festsetzung von Dach-
begriinungen aus Boden- und Klimaschutzgriinden zuriickgestellt und dies mit einer bereits im erforderlichen

MaBe erfolgten Beriicksichtigung der Umweltbelange in dieser Planung begriindet.

12 Mit der ausdriicklichen Zulassung von Solaranlagen und Griinddchern sollen iiber die erforderlichen MaBiga-

ben hinausgehende Umweltschutzbelange miteinander verbunden bzw. parallel verfolgt werden. Zu deren
Umsetzung soll aber den kiinftigen Bauwilligen die Wahlfreiheit fiir eine Ausfiillung in die eine oder andere

Richtung im Rahmen der Fortentwicklung des Ortsbildes offen gehalten werden.

13 Entgegen den Forderungen der Unteren Bodenschutzbehérde lief3 sich das SG Bauplanung des LRA Vogt-

landkreis dahingehend ein, dass die Festsetzungskulisse, hier wohl insbesondere zu den ortlichen Bauvor-
schriften die KES satzungsmdf3ig tiberfrachten wiirde. Dem wird bzgl. der Festsetzungen 2.1 (Ddcher) und
2.2 (Fassaden) nicht gefolgt. Die ortlichen Bauvorschriften der Festsetzungen 2.1 (Ddcher) und 2.2 (Fassa-
den) verfolgen die baugestalterische Einfiigung der neu hinzutretenden Bebauung in den vorhandenen Be-
stand. Diese ist namlich genau nicht vom Einfiigegebot des § 34 Il BauGB gedeckt. Die Regelungen werden
diesseits fiir erforderlich gehalten, das Ortsbild von Abhorn im touristisch besonders bedeutsamen Bereich
der Stadt Lengenfeld von Abhorn im Siiden iiber Plohn bis Pechtelsgriin gedeihlich fortzuentwickeln. Gleich-
zeitig soll damit die Einfiigung in den Charakter des regional schiitzenswerten Kirchberger Granitkuppenge-

biets gewdhrleistet werden.

5.5 Denkmalschutz

Innerhalb des SG und seines unmittelbaren Umgebungsbereichs befinden sich keine Kulturdenkmale.

Das nichste Kulturdenkmal Vierseithof Am Plohnbachtal 8 liegt jenseits der bereits bebauten Ortslage an der
Rodewischer Strafie und des Plohnbachs in min. ca. 220 m Entfernung auf einem Sporn dessen ostseitigen
Ufers in ca. 2,5 m niedrigerer Hohenlage gegeniiber dem SG und der jenseits der Rodewischer Strafle unmit-
telbar angrenzenden in der Regel zweigeschossigen Bestandsbebauung.

Das SG ist kein Bestandteil der im FNP dargestellten archdologischen Denkmalzone ,,Historischer Dorfkern
Abhorn“. Bodendenkmale sind fiir das SG nicht bekannt.
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Trotzdem hat das Landesamt fiir Archdologie (LfA) in seiner Stellungnahme vom 10.08.2022 zum offenge-
legten Entwurf des vormaligen Aufstellungsverfahrens zum BBP ,,Rodewischer Strafie” das SG als Bereich
mit hoher archéologischer Relevanz zugeordnet. Begriindet wird dies mit der Néhe zu archéologischen Kul-
turdenkmalen aus dem Umfeld. Daraufhin ordnete das LfA fiir das gesamte SG eine archdologische Erkun-
dung vor Baubeginn an.

Die Anordnungssitze werden zur Verdeutlichung der Durchfiihrung als Texthinweis (TH) 3.9 in den textli-
chen Teil der Planung aufgenommen. Die Anordnung wird in die weitere Planung zur ErschlieBung des SG
integriert werden. Uber die Anordnung des LfA hinaus wird der TH 3.9 vorsorglich ergiinzt um die Melde-
pflicht gemél § 20 SichDSchG bei Auftreten archdologischer Funde oder Befunde sowie die vorherige In-
formation gegeniiber Baufirmen aufgenommen. Dies soll Zerstérungen von weiteren iiber eine fundnegative
Erkundungsgrabung hinaus nicht sicher ausschliebares Auffinden an Bodenfunden vermeiden helfen.

Das LfA stimmte in seiner Stellungnahme vom 08.11.2023 (wiederholend 29.11.2023) dem offengelegten Ent-
wurf zu, Belange sind in TH 3.9 Archdologie und Denkmalschutz/Altbergbau/Radonvorsorge ausreichend
beriicksichtigt.

5.6 Technische Infrastruktur

Die Medien zu einer umfénglichen Ver- und Entsorgung des Gebiets liegen in der Rodewischer Strafle bzw.
der unmittelbaren Umgebung an. Gegebene Hinweise der Ver- und Entsorgungstriger auf erforderliche
Schritte fiir die jeweiligen Anschliisse sowie einzuhaltende Schutzbestimmungen sind in Anl. 5 aufgefiihrt.

Soweit diese eine grundsétzliche Bedeutung, z.B. fiir den Umgang mit Leitungen und Kabeln haben, werden

dies in den TH 3.8 der Planurkunde aufgenommen.

a) Entwiisserung / Entsorgung
o Schmutz- und Niederschlagswasser

In der Rodewischer Straf3e liegt nach Auskunft des zusténdigen Entsorgungstragers, des Zweckverbands Was-
ser / Abwasser Vogtland (ZWAYV) kein Kanalnetz zur Entsorgung anfallenden Niederschlags- und Schmutz-
wassers an.

Fiir die Schmutzwasserentsorgung ist daher auf jedem der kiinftigen Baugrundstiicke eine vollbiologische
Kleinkldranlage (VBKA) zu errichten. Deren Errichtung ist Sache der Bauwilligen und kiinftigen Grund-
stiickseigentiimer. Fiir die kiinftigen Hauptgebédude gilt die iGF. Als Nebenanlagen i.S. des § 14 I BauNVO
sind die VBKA im gesamten SG zulédssig. Damit ist deren Errichtung auch bodenrechtlich durch den BBP
hinreichend abgesichert.

Die Versickerung des gereinigten Schmutzwassers ist gemdf3 nachfolgender Ausfithrungen méglich, eine Ver-
sickerungsflache entsprechend festsetzt. Bodenrechtlich ist kein weitergehender Bedarf an einer ortskonkreten

Festsetzung erkennbar.

Zur schadlosen Beseitigung anfallenden Niederschlags- und gereinigtem Schmutzwassers wurden daher die
Maglichkeiten zur Versickerung beider Abwasserarten in den Untergrund gepriift (vgl. Anl. 2 a u. 2b). Das
Ergebnis fiel mit einem ermittelten k-Wert von ca. 5,2%10° zunéchst fiir eine Versickerung anfallenden Nie-

derschlags- und héuslichen Schmutzwassers mittels Rohr-Rigolen-System positiv aus.
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5 Seitens des Landesamts fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) wurden in dessen Stellungnahme

zum offengelegten Entwurf im vormaligen BBP-Verfahren vom 07.09.2022 Bedenken gegeniiber einer Ver-
sickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens fiir gereinigtes Schmutzwasser geduflert. Die Bedenken resul-
tierten aus einer Uberpriifung des Versickerungsversuchs nach Anl. 2a. GemiB seiner Uberpriifung erzielte
das LfULG einen Durchldssigkeitswert unterhalb des Zuldssigkeitsrahmens des Arbeitsblatts DWA-A 138. m

6  Darauthin wurde seitens des Gutachters im Oktober 2022 eine ergénzende Erlauterung der getitigten versicke-
rungsversuche dem LfULG tibermittelt (vgl. Anl. 2b). Der nach korrigierter Berechnung anhand der Versicke-
rungsversuche ermittelte k¢ - Wert liegt bei ca. 4,42 bis 4.54*%10°° m/s, also etwas geringer als der vorher berech-
nete Wert. Dieser korrigierte k;- Wert liegt zwar 0,5%10° m/s unterhalb des Grenzwertes fiir die Durchléssigkeit
im gesittigten Zustand, da aber der Versuch (trotz Vorsittigung) im ungesittigten Bereich ausgefiihrt wird, liegt
der It. DIN 4261-5 relevante Durchléssigkeitswert fiir den geséttigten Bereich oberhalb des Grenzwerts.

7 In Erwiderung dieser ergénzenden Erlduterung sagte das LfULG in seiner Stellungnahme vom 10.11.2022
aus, die aus hydrogeologischer Sicht geduBlerten Bedenken sind ausgerdumt. Damit kann von einer umfas-
send gesicherten Gebietsentwisserung gesprochen werden.

8 Nach Aussage des Gutachtens sichern die neuen Rigolen innerhalb der, entsprechend den Vorgaben des Ver-
sickerungsgutachtens festgesetzten zur Versickerungsflidche eine groBflichige Verteilung des zu versickern-
den Wassers. Dabei ist weiterhin aufgrund der Bodenschichtung eine tlw. Sickerwasserausbreitung unterhalb
von 2,5 m unter Geldndeoberkante (GOK) zu erwarten.

9 Zwar wurde in zwei der vier niedergebrachten Kleinrammbohrungen (KRB 1 und KRB 3) Wasseranschnitte
festgestellt. Der Anschnitt erfolgte ca. 2,2 m unter Geldnde. In den beiden anderen KRB (Endtiefe aller KRB
3,0 m unter Gelidnde) und den drei zusétzlich niedergebrachten Schiirfen war dagegen kein Wasseranschnitt
zu verzeichnen. Die Wassereintritte wurden im Gutachten auch nicht als Grundwasseranschnitte, sondern als
Sickerwasser angesprochen.

10 Aus einer nochmaligen Erdrterung im Nachgang der Auslegung sprechen wesentliche Punkte fiir die Einstu-
fung als versickertes Niederschlagswasser. Einerseits sind dies die ab Mitte September 2021 (relevantes
Bohrdatum 30.09.2021) eingetretenen, teils stirkeren Niederschlige i.V.m. den fehlenden bindigen Deck-
schichten in den beiden ,,wasserfiihrenden Bohrungen (die Bohrungen mit bindigen Deckschichten wiesen
keinen Wasseranschnitt auf). Andererseits ist es das Fehlen einer stauenden Schicht, auf der sich Stauwasser
ausbilden konnte.

11 Da bis 3,0 m unter Gelinde stauende Schichten fehlen, werden die in zwei Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit vorgebrachten Befiirchtungen zu mdglichen Beeintridchtigungen von genutzten Brunnen u/o Teichen
nicht geteilt. Beeintrachtigungen zuflieBender Quellen sind durch die erbohrten Gelédndedaten nach diesseiti-
ger Auffassung als unwahrscheinlich einzuschitzen. Damit ist auch keine negative Beeintrachtigung der der
anstehenden benachbarten Gebdude, Brunnen etc. zu erwarten. Die sichere Gebietsentwésserung ist damit

auch dbzgl. als gegeben anzusehen'®.

16 vgl. M&S Umweltprojekt GmbH; ErschlieBung eines Wohngebietes an der Rodewischer StraBe - Untersuchung der Versickerungsfé-
higkeit des Bodens, S. 7ff; Plauen im Oktober 2021
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12 Die fiir die geplante Rohr-Rigolen-Versickerung erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis wird von den kiinf-

tigen Eigentiimern rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten bei der unteren Wasserbehérde des Vogtlandkrei-
ses beantragt. Dies wird im planbegleitenden stddtebaulichen Vertrag geregelt. Tagesordnung
13 Die Untere Wasserbehorde des Vogtlandkreises erklérte in ihrer Stellungnahme vom 11.12.2023 zum offen- m
gelegten Entwurf die Vorgehensweise bei Ergidnzungssatzungen flir rechtlich zuldssig und akzeptiert selbige.
o Abfille

1 Anfallende Abfille sollen iiber die drtliche Abfallentsorgung entsorgt werden.

2 Esist weiter vorgesehen, dass die kiinftigen Wohngrundstiicke direkt an die Rodewischer Straf3e anschlieen.
Damit ist eine, fiir die Abfallentsorgung hinreichende ErschlieBung gegeben. Seitens des zustindigen Abfall-
wirtschaftsamts des LR A Vogtlandkreis bestehen gegen die Planung keine Einwéande oder Bedenken. Nach-

folgend beachtliche Hinweise sind in die Anl. 5 iibernommen.

b) Versorgung
o Trinkwasser / Loschwasser

1 Die Versorgung mit Trinkwasser (TW) kann aus dem ortlichen TW-Netz des ZWAV iiber die TW-Hauptlei-
tung DN 80 fiir die Ortsversorgung von Plohn und Abhorn erfolgen. Diese Versorgungsleitung verlduft in
Abhorn {iber private Flachen. Deswegen ist eine frithzeitige Abstimmung vor Beginn der infrastrukturellen
ErschlieBungsarbeiten mit dem ZWAV erforderlich. Die in der Stellungnahme des ZWAV zum offengelegten
Entwurf gegebenen Hinweise werden ergéinzend in die Anl. 5 aufgenommen. Die wird Bestandteil des stid-
tebaulichen Vertrags mit dem Grundstiickseigentiimer und diesem so zugénglich. Die weitere Erfiillung der

Obliegenheiten ist dann dessen Sache bzw. die der Bauwillen bzw. deren Beauftragter.

2 Fiir seine, das vormalige SG etwa mittig querende TW-Transportleitung DN 175 forderte der ZWAV in seiner
Stellungnahme zum offengelegten Entwurf im Rahmen des vormaligen BBP-Verfahrens eine Sicherung von
2 m beidseits der Leitungsachse. Dem wurde im offengelegten Entwurf dieser KES vom 06.10.2023 nachge-
kommen. Innerhalb des Schutzstreifens wurden zum Schutz der Leitung keine iGF und keine Versickerungs-
flache festgesetzt. Der TH 3.8 wurde um weitere in der Stellungnahme benannte Verbote und den Erhalt un-
eingeschrinkte Zugidnge zu Schieber und Hydrant erginzt. Damit ist nach diesseitiger Auffassung der Siche-
rung der TW-Transportleitung hinreichend Geniige getan. Der ZWAV stimmte dem Entwurf der KES in seiner
Stellungnahme vom 17.11.2023 zu.

3 Bei einer Rigolenbreite von 2,5 m ist eine Linge von 10 m zur Niederschlagswasserversickerung je Bau-
grundstiick erforderlich. Die Langenangabe gilt in gleicher Weise gemdf3 Anl. 2a fiir die Versickerung gerei-
nigten Schmutzwassers Diese konnen im SG auch fiir jedes Baugrundstiick gewéhrleistet werden.

4 Auf die Ausnutzung des SG zu den geplanten wohnbaulichen Zwecken ist auch weiterhin keine wirklich
einschrinkende Wirkung zu erwarten. Die Leitung quert das festgesetzte Baugebiet nahezu im rechten Win-
kel. Es konnen auch trotz des Sicherungsstreifens von insgesamt 4 m acht Baugrundstiicke gebildet und ge-
maB den Ausnutzungsfestsetzungen bebaut werden. Dies gilt insbesondere auch fiir eine angemessene Grund-

rissgestaltung innerhalb der festgesetzten iiGF.
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5 Der Forderung des ZWAV in seiner Stellungnahe zum offengelegten Entwurf des vormaligen BBP-Verfahrens

nach Festsetzung von Grundstiicksgrenzen wird nicht nachgekommen. Grundstiicksgrenzen sind kein Gegen-
stand einer planungsrechtlichen Festsetzung. Hier fehlt es bereits an einer rechtlichen Erméchtigung in § 9 1
BauGB. Im Ubrigen verlauft die TW-Transportleitung ostseits der Rodewischer StraBe in dhnlicher Form quer
durch bebaute Grundstiicke. Offensichtlich trigt das ihrer Funktion keinen Abbruch. m

6 Inzwischen ist die Forderung durch die Teilung des vormaligen Flst. 11/1 in die Flst. 11/3, 11/4, 11/5 und 11/6
erledigt. Die Grenzen der neun gebildeten Baugrundstiicke sind in der Plangrundlage dargestellt.

7 Durch die vorgenommenen Grundstiicksteilungen liegt die gemeinsame Grenze der Flst. 11/5 und 11/6 auf der
eingetragenen TW-Leitung. Fiir Fls.t 11/6 ist nach den beschriebenen Anderungen der Eigentumsverhiltnisse
mittelfristig nicht mit einer Bebauung zu rechnen. Daher wurde der RG zur Einbeziehung auf die noch dem
Auflenbereich zuzurechnenden Grundstiicke 11/3, 11/4 und 11/5 beschrdnkt.

8 Soweit der Leitungsschutzstreifen in das Grundstiick 11/5 reicht, wird er wie bisher mittels Planzeichen 5 und
Textfestsetzung 1.3 geschiitzt. Die iiGF, die festgesetzte Fliche fiir die Versickerung und die Ausschlussfliche
fiir Nebengebdude ragen nicht in den Leitungsschutzstreifen. Dessen Unbebaubarkeit ergibt sich zwar grund-
sdtzlich aus seiner Sicherungsfunktion. Trotzdem wurden der TH 3.8 um die Verbote und die Textfestsetzung 1.4
um die Unterhaltungsbefugnis ergdnzt.

9 Das nunmehr in den RG eingebrachte Pflanzgebot fiir eine Niederstrauchhecke endet 2,5 m siidwestlich der

eingetragenen TW-Leitung.

10 Fiir die Loschwasserversorgung des SG stehen nach Aussage des ZWAV aus dem 6ffentlichen Netz zur Erst-
bekdmpfung aus einem Hydranten in der Strale Am Plohnbachtal inzwischen nur noch Loschwassermenge
von 24 m? / Stunde {iber 2 Stunden im unmittelbaren Umfeld zur Verfiigung.

11 Die erforderliche Loschwassermenge von 48 m* / Stunde iiber 2 Stunden ist allerdings {iber die Errichtung einer
Loschwasserzisterne auf Flst. 10/6 unmittelbar nordlich des SG darstellbar, die der Sicherung der hinreichenden
Versorgung fiir den gesamten Ortsteil Abhorn dient. Die Stadt Lengenfeld hat sich im Verfahren zur Genehmi-
gung der vormals als BBP angestrebten Baurechtsschaffung fiir das SG per eidesstattlicher Erkldrung zur Her-
stellung einer hinreichend grofSen Loschwasserzisterne gegeniiber dem LR A Vogtlandkreis verpflichtet.

12 Die Anforderung an eine hinreichende Loschwasserversorgung ist damit hinreichend beriicksichtigt. Zur ver-
deutlichenden Kennzeichnung der sicheren Loschwasserversorgung im Umkreis von 300 m um das SG wird
auf Flst. 10/6 ein Symbol fiir die Loschwasserzisterne dargestellt. Es handelt sich dabei um eine Darstellung

ohne Normcharakter, da der genaue Standort auf dem Flst. noch nicht endgiiltig verfestigt ist.

o Strom
1 Die Versorgung mit Strom soll aus dem &rtlichen Netz erfolgen. Die Mitnetz Strom GmbH hat in ihren Stel-
lungnahmen zur Voranfrage vom 24.11.2021 und zum offengelegten Entwurf vom 08.09.2022 im Rahmen
des vormaligen BBP-Verfahrens bzgl. einer Versorgungs- bzw. Anschlussmdglichkeit der kiinftigen Bau-

grundstiicke des SG zugestimmt.
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Die entsprechende Infrastruktur ist im Bereich der Rodewischer Strae vorhanden. Ab hier kann die Anbin-
dung erfolgen. Die relevanten Freileitungen und Erdkabel sind, wenn auch auBerhalb des SG liegend, in die
Planzeichnung nachrichtlich iibernommen. Gegebene technische und organisatorische Hinweise fiir die nach-

folgende GebietserschlieBung mit Strom sind in die Anl. 5 iibernommen.

o Telekommunikation / Kabelfernsehen
Die Telekommunikations-Versorgung soll aus dem ortlichen Versorgungsnetz erfolgen.
Die Deutsche Telekom betreibt eine Freileitung, die im unmittelbaren Grenzbereich des festgesetzten Bau-
landes zur offentlichen Verkehrsflidche durch das SG verlduft. Diese kann in ihrem Verlauf auch erhalten wer-
den. Das unterliegende Geldnde ist nach den zeichnerischen Festsetzungen mit den Planzeichen 2, 4 und 5
sowie der Textfestsetzung 1.1 nur einer sehr eingeschrankten baulichen Nutzung fiir erdgleiche Grundstiicks-
zufahrten, Stell- u.d. Flichen sowie Einfriedungen zugénglich. Erforderliche Freihaltehohen und Sicherheits-
abstéinde kénnen nachfolgend eingehalten werden.
Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebduden mit TK-Infrastruktur durch die Telekom ist gemdf3 deren
Stellungnahme zum offengelegten Entwurf vom 08.09.2022 im Rahmen des vormaligen BBP-Verfahrens die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im und auflerhalb des SG erforderlich. Der erforderliche Verle-
gungsumfang ist nachfolgend zwischen den Verantwortlichen der Gebietserschliefung mit der Deutschen Te-
lekom abzustimmen. Gegebene technische und organisatorische Hinweise fiir die nachfolgende Gebietser-
schliefung mit Strom sind in die Anl. 5 tibernommen.
TK-Linien und -Anlagen anderer Betreiber sind im SG nicht vorhanden.
Bzgl. einer Versorgung mit Kabelfernsehen ist eine Anfrage mit den gewiinschten Ausbauparametern, z.B. an
die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH zu stellen (Stn. vom 20.12.2021 im Rahmen des vorma-
ligen BBP-Verfahrens).

o Gas
Eine Versorgung des SG mit Erdgas ist nach Aussage der inetz GmbH in Abhorn nicht moglich (Voranfrage vom
14.12.2021, Stellungnahme zum Entwurf vom 11.08.2022 im Rahmen des vormaligen BBP-Verfahrens).
Ein Tangieren durch die vorgesehene Pflanzung der sechs Laubbdume siidseitig parallel der Abhorner Straf3e
ist nach den ausgewerteten Unterlagen und der ortlichen Einsicht nicht gegeben. Der Abstand vom dufleren

Rand des abgegrenzten Pflanzbereichs zur HD-Gasleitung A 40-000 betrégt minimal ca. 20 m.

o Nutzung erneuerbarer Energien
Eine Nutzung erneuerbarer Energien, hier speziell der aktiven Nutzung solarer Energien wird mittels der Textfest-
setzung 2.1 (4) auch baugestalterisch allgemein zuldssig. Damit ist fiir die kiinfiigen Bauwilligen der Weg zur
Nutzung aktiver solarer Energien frei. Das wird diesseits fiir hinreichend erachtet.
Eine zusdtzliche Festsetzung zur Verwendung, Erzeugung bzw. Nutzung regenerativer Energien wird nicht vorge-
nommen. Das Gebdudeenergiegesetz (GEG) regelt in § 10 I GEG fiir alle neu zu errichtenden Gebdude, dass diese
als Niedrigstenergiegebdude nach den weiteren Mafigaben des GEG zu errichten sind. In aller Regel wird das

Energierecht, zu dem das GEG zu zdhlen ist, schneller an technische Entwicklungen angepasst, als das Baurecht.

Begriindung KES gem. § 34 1V S. 1 Nr. 3 BauGB ,, Rodewischer Straf3e* Ortsteil Abhorn 27

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 140 von 322



TOP 12 - Anlage 2 zu Beschlussvorlage 010/2024 - Stadtebaulicher Vertrag
Nierbauer inkl. Anlagen

3 Esist nicht nur dynamischer, Baurechtsfestsetzungen sind dariiber hinaus auch statisch. Entwicklungen zum Wiir-

meschutz und zur Nutzung regenerativer Energien werden also zur Erreichung der allgemeinen Klimaschutzziele
- in aller Regel deutlich - schneller angepasst. Bereits deswegen kénnen statische Baurechtsfestsetzungen damit
sehr kurzfristig leerlaufen.

4 Auferdem miissen auch alle Festsetzungen einer KES dem Angemessenheitsgebot und der Wirtschafilichkeit ent- m

sprechen. Der Beachtung ist in aller Regel mit den Festlegungen des GEG gegeben. Fiir den planungsrechtlichen
Einzelfall, noch dazu in einem lindlich geprdgten Ortsteil eher geringer baulicher Dichte mit - wie hier kleinteilig
beschrdnkter Bautdtigkeit - ist die Erfiillung vorgenannter Parameter nur mit, nach diesseitiger Auffassung unver-
héltnismdfsigem Aufwand zu ermitteln. 1.V.m. der zu erwartenden Dynamisierung der fachrechtlichen Klimaan-
passungserfordernisse wird aufgrund der dbzgl. Statik der Baurechtsfestsetzung auf diese verzichtet. Die fach-

rechtlichen Vorgaben werden fiir die vorliegende Planung als ausreichend betrachtet.

6 Umweltbelange

1 In Folge der Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB fiir die Aufstellung stiddtebaulicher
Satzungen wird von einer formlichen Umweltpriifung nach § 2 IV BauGB mit Erstellen eines Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 II Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a I BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden.

2 Die Umweltbelange werden nachfolgend schutzgutbezogen betrachtet. AnschlieBend wird die Eingriffsrege-
lung geméal § 1a II1 BauGB abgearbeitet.

» Schutzgebiete / gesetzlich geschiitzte Biotope

1 Im SG sind keine Schutzgebiete, weder Schutzgebiete nach Wasser- noch nach Naturschutzrecht vorhanden.
Die ndchstgelegenen Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, einschlieflich Natura 2000-Gebiete, befinden sich
in einer Entfernung von minimal ca. 50 m (LSG ,,Plohnbachaue®) bzw. 150 m (FFH-Gebiet ,,G6ltzschtal).
Allerdings ist das SG zu beiden Schutzgebieten durch die bestehende Ortslage und die Kreisstrae K7820
getrennt. Die im SG innerhalb des MDW zuléssigen Nutzungen sind entsprechend den bauplanungsrechtli-
chen Vorgaben und zugehorigen gerichtlichen Auslegungen eingeschrankt und dariiber hinaus bzgl. der ort-
lichen stidtebaulichen Erfordernisse noch weitergehend beschriankt. Anfallendes Niederschlags- und hausli-
ches Schmutzwasser konnen nachweislich im SG schadlos versickert werden (vgl. Zi. 5.6 u. Anl. 2a, 2b). Aus
dem Vorgenannten und einer zugehdrigen Bewertung der Umweltbelange sind keinerlei Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung beider Schutzgebiete erkennbar (Zi. 5.1, Rn. 151).

2 Gesetzlich geschiitzte Biotope gemdfl §§ 30 BNatSchG und 21 SidchsNatSchG innerhalb des SG sind nicht

ausgewiesen oder bekannt.
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»> Biotop- und Nutzungstypen / Pflanzen

3 Die anstehenden Biotop- und Nutzungstypen (BNT) (Ackerfliche, Verkehrsbegleitgriin mit Entwésserungs-
graben, Landstraf3e) sind bzgl. ihrer 6kologischen Funktionserfiillung als verbesserungsbediirftig bzw. sogar
nur sehr verbesserungsbediirftig einzuschéitzen. Die in offener Bauweise zu errichtende Wohnanlage ist als
einheitlicher BNT ebenfalls als verbesserungsbediirftig anzusprechen. Damit ergeben sich nutzungstypbezo- m

gen aus der Umnutzung keine als erheblich zu attestierenden negativen Umweltauswirkungen.
4 Beziiglich streng geschiitzter Pflanzenarten sind aufgrund der bisher intensiven Ackernutzung auch keine

erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

» Tierarten

5 Hinweise auf Lebensstitten (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten
(FFH-Arten und Vogel des Anh. 1 der Vogelschutzrichtlinie) haben sich im Zuge der Planung nicht ergeben
(vgl. Anl. 3). Derartige Vorkommen sind erst fiir die Schutzgebiete jenseits der Ortslage verzeichnet.

6 Dies gilt gleichermaB3en fiir das dstlich angrenzende regional bedeutsame Gebiet mit besonderer avifaunisti-
scher Bedeutung ,,Waldfeldflur Réthenbach® fiir Brut- und Rastvogel. Zwar ist der dstlich an Rodewischer
Strafle und die bestehende Ortslage angrenzende Freiraum Teil der avifaunistisch regional bedeutsamen
Waldfeldflur Réthenbach. Jedoch sind gerade bei Offenlandflédchen, um die eigentlichen wertgebenden Funk-
tionsflichen, Pufferzonen in die Bereiche integriert. Diese sollen die eigentlichen Funktionsflichen gegen
storende Einfliisse schiitzen bzw. abschirmen. Mit der gegenstindigen Planung erfolgt keinerlei Ausdehnung
iiber die Rodewischer Strae hinaus nach Osten in die umgebende Waldfeldflur. Eine Beeintrichtigung des
regional bedeutsamen Bereichs mit besonderer avifaunistischer Bedeutung ,,Waldfeldflur Réthenbach® ist
daher erfahrungsgeméil3 nicht zu erwarten.

7 Das SG ordnet sich nach den vorgenommenen Recherchen (intensives, monoton und artenarme Ackernut-
zung) ohne eigene Relevanz grofrdumig weit {iberwiegend in die regionalplanerische Endwertstufe der Ka-
tegorie 0", angrenzend zu I'® der Multifunktionsbereiche fiir Fledermiuse des RP1 RC_SF 2023 ein. Eine
Beeintrichtigung relevanter und sehr relevanter Multifunktionsbereiche fiir Flederméuse ist daher durch diese
Planung erfahrungsgeméil nicht zu erwarten.

8 Im Rahmen der formlichen Beteiligung ging zum Thema Artenschutz eine Stellungnahme des Planungsver-
bands Region Chemnitz ein. Dessen Einwendung betrifft ausschlieBlich die formale Beriicksichtigung des Ar-
tenschutzes im Rahmen der Abwigung. Dazu ist, iiber die Aussagen der Rn. 5 - 7 noch folgendes zu ergénzen.

9 Das SG ist als Ackerfliche intensivlandwirtschaftlich genutzt. Es existieren keine Strukturelemente, die Po-
tenziale fiir Lebens- und Ruhestétten von Tierarten darstellen. Das SG ist durch Siedlungsbebauung und Ver-
kehrsstraBBen dreiseitig beeinflusst. Bei ortlichen Begehungen wurden keine Lebens- und Ruhestétten von
Tierarten festgestellt. Auch gingen im Zuge der Beteiligung keine Anhaltpunkte auf mogliche artenschutz-
rechtliche Betroffenheiten ein. Solche waren auch der Einlassung Planungsverbands nicht zu entnehmen.

10 Es liegen also keine Anhaltspunkte fiir artenschutzrechtliche Betroffenheiten vor. Daher ist der Planungstra-

ger weder bauplanungs- noch artenschutzrechtlich verpflichtet, weitere Ermittlungen anzustellen'.

17" fiir Fledermduse irrelevanter Raum (sprachliche Wertung: vernachlissigbar)
18 fiir Fledermause relevanter Raum (sprachliche Wertung: nachrangig)
19 vgl. Blessing / Scharmer; Der Artenschutz im Bebauungsplanverfahren, Rn. 373, S. 106; 3. Auflage Stuttgart 2022
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» Immissionen / Strahlenschutz / Mensch

11 Die geplanten Wohnnutzung und wohnnahen Nutzungen fiigen sich in das iiberwiegend wohngepragte Um-
feld konfliktfrei ein. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen lésst sich als wohniiblich bezeichnen. Dbzgl.
sind keine emissions- bzw. immissionsbezogenen Konflikte zu erwarten.

12 Eine erhebliche Beeintriachtigung der kiinftigen Wohnnutzung durch den in das {iberwiegend wohngepragte m

Umfeld eingefligten Gaststitten- und Beherbergungsbetrieb auf der gegeniiberliegenden Straflenseite der Ro-

dewischer Straf3e ist erfahrungsgeméal nicht zu erwarten.

13 Das SG liegt innerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebiets. Zum Offenlage im vormaligen BBP-Ver-
fahren gingen mehrere Stellungnahmen ein, die auf diese Tatsache verweisen. Um die Bauwilligen explizit
auf diese Tatsache und damit verbundene grundlegende Anforderungen hinzuweisen, wurde TH 3.9 dahinge-
hend ergéinzt. Auf die weiteren Ausfithrungen in der Anl. 5 dieser Begriindung wird dort ebenfalls verwiesen.

14 Eine unmittelbare Belastung in Form einer Uberschreitung einer Radon-222-Aktivititskonzentration von 300
Bg/m? Luft im Jahresmittel ist fiir die Ortsteile Abhorn und Plohn nicht bekannt (zu den trotzdem bestehenden
Pflichten fiir Neubauten bzw. baulichen Verdnderungen an Bestandsgebduden mit erheblicher Verringerung
der Luftwechselrate i.V.m. der Lagen im festgelegten Radonvorsorgegebiet, vgl. Anl. 5).

15 Das SG liegt weiterhin zwar innerhalb der radioaktiven Verdachtsfliche Nr. 9 (Lengenfeld). Allerdings be-
stehen keine Anhaltspunkte zu radiologisch relevanten Hinterlassenschaften fiir das SG. Eine erhebliche Be-
eintrichtigung durch radiologische Strahlungen ist aus den vorliegenden Erkenntnissen nicht abzuleiten. Dies

bestitigt auch die Stellungnahme des LfULG zum offengelegten Entwurf im vormaligen BBP-Verfahren.

16 Das SG liegt aullerhalb des im Entwurf des Landschaftsplans ausgeschiedenen 6rtlichen Vorranggebiets zur
Entwicklung der natur- und landschaftsbezogenen Erholung (Landschaft 6stlich Plohn / Abhorn bis siidlich
Ortslage Abhorn). Aufgrund seiner Ackernutzung ist es faktisch als unzugénglich zu werten. Eine erholungs-
bezogene Funktion des SG ist daher nicht zu ermitteln, Auswirkungen sind nicht zu erwarten (zu den zu

erwartenden Sichtbeeintrachtigungen, vgl. Anstrich Orts- u. Landschaftsbild unten).

» Klima

17 Die Stellungnahmen der LD Sachsen und des PV Region Chemnitz im Rahmen des vormaligen BBP-Verfah-
rens verwiesen bzgl. des Schutzguts Klima auf die Lage des SG in einem Gebiet mit siedlungsrelevanten
Frisch-/Kaltluftentstehungsgebiete und -bahnen. Das SG ist in der Festlegungskarte 14 des RP1 RC_SF 2023
allerdings weiB kartiert, d.h. es ist damit riumlich nicht mit den benannten Funktionen ausgewiesen. Unab-
héangig davon weist es aufgrund seiner morphologischen Gestalt keinen Bezug zu einem klimatisch belasteten
Wirkraum aus. Lt. RPI RC_SF 2023 betrifft dies das Stadtgebiet Lengenfeld mit dem Stadtteil Griin bis zur
Finkenburg, vom SG durch den nach der Gemarkungsgrenze Abhorn / Griin nach Westen abfallenden Ho-
henzug. Die lokale Bewertung der Kaltluftabfliisse zum Landschaftsplan Lengenfeld weist in Folge der mor-
phologischen Gegebenheiten ebenfalls erst nordwestlich des SG*s Abfliisse entstehender Kaltluft in Richtung
der bezeichneten klimatisch belasteten Wirkrdume aus. Lt. Begriindung zum einschligigen Z 2.1.6.1 des RPI
RC SF 2023 ist aber genau die Entlastung klimatisch belasteten Wirkrdume Festlegungsziel.
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18 Das SG ist eine zweiseitig in geringer Tiefe (ca. 30 m Breite) an den Siedlungsrand (Siedlungsflache mit lockerer

Bebauung < 60%) anschlieBende, schrag zur Ortslage nur flach geneigte Ackerfliche der oberen Hangzone
(Hangneigung [HN] weit {iberwiegend bis zu ca. 2°). Die dstlich der Rodewischer Strafle angrenzende Ortslage
von Abhorn ist kein klimatisch belasteter Wirkraum, sie ist im jéhrlichen Mittel gut durchliiftet.

19 Infolge der unmittelbaren Néhe zur Siedlung, der Lage in deren Abstrahlungsbereich sowie der nur kurzen m

und der geringen HN erfiillt das SG nur eine nachrangige Funktion im Luftaustausch. Aufgrund der Abstrah-
lungseffekte der bestehenden Siedlung i.V.m. seiner geringen Breite erfiillt es bereits aus dem anstehenden
Siedlungsbestand heraus auch nur eine nachrangige Regulierungsfunktion gegeniiber Autheizungserschei-
nungen der Umgebung (nur geringe Abkiihlungseffekte).

20 Damit hat das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima. Dem widersprechen weder
die untere Bodenschutz- noch die untere Naturschutzbehérde in ihren Stellungnahmen zur férmlichen Beteili-
gung auch nicht. Damit das Schutzgut Klima eingriffsseitig gemdf3 der Vorgaben des § 1a Ill Satz 1 BauGB
in der Satzung hinreichend beriicksichtigt. Die untere Naturschutzbehérde fordert nur eine Anrechnung der
nicht erheblich beeintrdchtigten Schutzgutfunktionen in rechnerischen Vergleichsermittlung zur vergleichen-
den Ermittlung des Ausgleichs (vgl. weitergehende Festsetzungen zu Bepflanzungen).

21 In ihrer Stellungnahme zur formlichen Beteiligung macht die untere Bodenschutzbehorde unter Bezug auf
den Klimaschutz (§§ 1 V Satz 1 u. 1a V Satz 1 BauGB) eine ganze Reihe an klimabezogenen Festsetzungsan-
regungen auf. Die gegebenen Anregungen wurden, auch unter Beachtung der Vorgaben des § 34 V Satz 2
BauGB und dass angesprochener § 1a V BauGB nach dessen Satz 2 in der Abwdgung zu beriicksichtigen ist,
nochmals intensiv gepriift. § 34 V Satz 2 BauGB schreibt vor, dass in Ergdnzungssatzungen nur einzelne
Festsetzungen nach § 9 I, 11l Satz 1 und 4 BauGB zuldssig sind. Daraus folgend besteht eine besondere Ge-
wichtung der Priifung von wiinschenswerten Festsetzungen auf ihr unabdingbares stidtebauliches Erforder-
nis. Dem folgt der Satzungsentwurf. Darauf weist im Ubrigen das SG Bauplanung des Vogtlandkreises in
seiner Stellungnahme unter Verweis auf die Rechtlage richtigerweise nochmals besonders hin (vgl. Zi. 5.4,
Rn. 13).

22 Die Satzung steht aber auch mit den Forderungen des § 1a V Satz 1 in Einklang. Der Klimaschutz steht als
Schutzgut aber nicht nur fiir sich, sondern in Wechselwirkung zu den anderen Schutzgiitern des Naturhaus-
halts, wie z.B. Boden, Wasser. Die Vorgaben der Textfestsetzung (TF) 1.2 (2) zur Versickerung allen anfal-
lenden Schmutz- aber insbesondere Niederschlagswassers dienen neben ihrem unmittelbaren Bezug auf das
Schutzgut Wasser auch dem Klimaschutz. Ein wesentliches Problem des Klimawandels sind Starkregenereig-
nisse bei einer gleichzeitigen Austrocknung der Boden und Absenkung des Grundwasserspiegels. Den beiden
letzten Gefahren kann die unmittelbar lokale Versickerung allen anfallenden Niederschlagswassers am Ort
des Anfalls entgegenwirken. Der lokale Wasserhaushalt wird gestdirkt. 1.V.m. der zeichnerischen Festsetzung
mittels Planzeichen wird der Ort der Versickerung im Satzungsgebiet bestimmt. Fiir diese Fléichen, zusdtzlich
iiberlagert mit Planzeichen 2, bestimmt TF 1.2 (2) weiter das Nebenanlagen, die Gebdude sind, nicht errichtet
werden diirfen. Alle anderen baulichen Anlagen sind wasserdurch-ldssig zu befestigen. TF 1.2 (1) bestimmt
dariiber hinaus fiir den gesamten Geltungsbereich, dass Grundstiickszufahrten, Stellplitze u.d. Fldchen ins-

gesamt nur wasserdurchlissig befestigt werden diirfen.
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Mit den Festsetzungen zur Versickerung und Verwendung wasserdurchldssiger Befestigungen fiir wesentliche Er-
schliefungsanlagen wird nach diesseitiger Auffassung dem Klimaschutz bereits, iiber das eigentliche Eingriffs-
ausgleichserfordernis hinaus, im Satzungsgebiet hinreichend Rechnung getragen. Das in der Stellungnahme an-
gesprochene zuldssige Maf3 der baulichen Nutzung der kiinftigen Baugrundstiicke ergibt im effektiven Maf; sehr
zuverldissig und in einer fast ausschliefSlichen engen Rahmenvorgabe aus der Umgebungsbebauung. Aus der weit
iiberwiegenden Umgebungsbebauung ist eine, konservativ geschdtzte, maximale Vollversiegelung von 25% sowie
eine Uberbauung durch wasserdurchléssig zu befestigende Flichen von max. 10% abzuleiten. Das bleibt sogar
hinter dem Zuldssigkeitsrahmen des vormaligen BBP-Verfahrens zuriick.

Die gemdfs TF 1.4 zu pflanzende Niederstrauchhecke entfaltet mittel- - langfristig weitere punktuell - lokal
nicht erheblich positive Wirkungen. Im Bereich der Heckenpflanzung erhéhen die héhere Evatranspiration
des Blattwerks und dessen bremsende Wirkung auf die Fallgeschwindigkeit des Regens das flichenbezogene
Retentionsvermégen der unterliegenden Fliche. Dies bindet die Feuchtigkeit ldnger und der Niederschlag
kann langsamer versickern. Weiterhin entwickelt die Hecke kiinftig Filter- und Sedimentationswirkungen die

das lokale Klima positiv beeinflussen.

Wairme- u. Energieversorgung ist Sache der Bauwilligen. Bei Neubauten sind diese an die Vorgaben der energie-
rechtlichen Vorschrifien (hier GEG*’) gebunden, kann aber nach § 71 Il Satz 1 GEG fiei wéihlen, mit welcher
Heizungsanlage die Anforderungen nach § 71 I GEG erfiillt werden. Die in den §§ 71ff GEG vorgegebenen Stan-
dards dienen dem Klimaschutz. Eine Heizungsanlage darfnach § 71 I, Satz 1 GEG in einem Neubaugebdude nur
eingebaut oder aufgestellt werden, wenn sie mind. 65% mit der Anlage bereitgestellten Wiirme mit erneuerbaren
Energien oder unvermeidbarer Abwdrme nach Mafsgabe der Abs. 4 - 6 sowie der §§ 71b bis 71h erzeugt.

Die seit dem 01.01.24 giiltige sofortige Verpflichtung auf die §§71ff GEG bei, wie hier ausschliefslich vorliegend,
Neubaugebduden wird bzgl. energetischer Festsetzungen als hinreichend betrachtet. Auch miissten fiir einschldgige
Festsetzungen nicht nur aufwendige energetische sondern auch wirtschaftliche Betrachtungen angestellt werden und
am Prinzip der VerhéltnisméBigkeit bzw. Zumutbarkeit unter den drtlichen Bedingungen gemessen werden.

Dariiber hinaus werden dbzgl. Festsetzungen wegen ihrer nach diesseitiger Auffassung statischen Wirkung
fiir die erst zukiinftige Bebauung bzgl. des Bezugs zum dynamisch sich fortentwickelnden GEG als baupla-

nungsrechtlich problematisch angesehen.

»> Geologie / Boden

Der Standortbereich liegt am Siidéstlichen Rand des Granitkorpers des Kirchberger Granits auf einem mittel-
bis grobkornigen Biotit-Granit. Unter dem Oberboden folgt am Standort Hangschuttmaterial sowie lokal san-
dig- kiesiger Hanglehm. Es handelt sich um umgelagerten Granitgrus, der teilweise mit lehmigen Anteilen
vermischt ist. Die Kornverteilung dieser Schicht kann als schwach schluffiger kiesiger Sand bis stark schluf-
figer, kiesiger Sand eingestuft werden. Unter dem Hangschutt folgt der Zersatzbereich des Granits. Das Fest-
gestein ist soweit zersetzt, dass es als mitteldicht bis teilweise dicht gelagerter sandiger Kies mit geringen
Schluffanteilen vorliegt. Die Schicht 2 war bis 3 m ohne Einschrinkungen bohrbar, so dass der Ubergang

zum verwitterten Biotitgranit erst unterhalb 3 m zu erwarten ist.

20

Gebdudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Oktober 2023 (BGBL.
2023 I Nr. 280) gedndert worden ist
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Im SG steht nach Aussage der digitalen Bodenkarte die Bodenart Braunerde aus periglazidrem Grus fiihren-
dem Lehm flach iiber periglazidrem Grus fithrendem Sand an. Unterhalb der von KRB 1 zu KRB 4 / Schurf
3 von 40 cm auf 30 / 20 cm abnehmenden und von sandig, feinkiesig, schluffig, humosen kiesiger werdenden
Mutterbodenschicht bildet sich zunehmend kiesig, schluffiger Sand aus. Dies ldsst auf eine langfristige Ver-
lagerung des Mutterbodens von SW nach NO schlieen.

In zwei Bohrlochern innerhalb des SG (KRB 1 u. KRB 3) wurde eine oberflichennahe Sickerwasserfithrung
bei ca. 2,2 m Tiefe festgestellt (vgl. Anl. 2a). In den KRB 2 und 4 sowie allen drei niedergebrachten Schiirfen
wurde im Rahmen der Erkundung kein Wassereintritt festgestellt. Grundwasser wurde bis 3 m Tiefe nicht
erbohrt. Die Wasserfithrung in den KRB 1 und 3 wurde infolge der Stellungnahme des LfULG zum offenge-
legten Entwurf vom Gutachter nochmals fachlich eingeordnet (vgl. Anl. 2b). Aus dieser nochmaligen Erdorte-
rung im Nachgang der Auslegung sprechen wesentliche Punkte fiir die Einstufung als versickertes Nieder-
schlagswasser. Einerseits sind dies die ab Mitte September 2021 (relevantes Bohrdatum 30.09.2021) einge-
tretenen, teils stiarkeren Niederschldge i.V.m. den fehlenden bindigen Deckschichten in den beiden ,,wasser-
fiihrenden Bohrungen* (die Bohrungen mit bindigen Deckschichten wiesen keinen Wasseranschnitt auf). An-
dererseits ist es das Fehlen einer stauenden Schicht, hier bis 3 m unter anstehendem Gelidnde iiber die ge-
samte Langsachse des SG, auf der sich Stau- bzw. Schichtwasser ausbilden kénnte.

Gleichzeitig kénnen damit zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im Rahmen des vormaligen BBP-
Verfahrens nach praktischer Vernunft entkréftet werden, die Beflirchtungen vorbrachten, es konnten vorhan-
dene Brunnen und einen Teich speisende unterirdische Wasserfiihrungen durch die Bauarbeiten beeintréchtigt
werden. Da bis 3,0 m unter Geldnde stauende Schichten fehlen, werden die vorgebrachten Befiirchtungen
nicht geteilt. Beeintrachtigungen dem Teich zuflieBender Quellen sind durch die erbohrten Geldndedaten nach
diesseitiger Auffassung als unwahrscheinlich einzuschétzen.

Gemil Aussage des Gutachtens ist bzgl. einer Beeinflussung umgebender Gebiude, Brunnen etc. festzustel-
len, dass an der Ostseite der Rodewischer Strafle sich Wohnbebauung befindet. Die neuen Rigolen sichern
eine grofflichige Verteilung des zu versickernden Wassers. Weiterhin ist aufgrund der Bodenschichtung eine
Sickerwasserausbreitung unterhalb 2,5 m u. GOK zu erwarten, so dass keine negative Beeintrachtigung der

bestehenden Gebdude zu erwarten ist.

Die anstehende Braunerde besitzt bereits aufgrund ihrer natiirlichen Gegebenheiten nur ein geringes Ertrags-
potenzial und eine geringe Funktionserfiillung im Wasserkreislauf. Dies gilt auch bzgl. der besonderen Stand-
ortbedingungen und der landschafts- und kulturgeschichtlichen Bedeutung. Bzgl. der Funktion als Puffer und
Filtermedium ist dem anstehenden Boden, ausgenommen die Randbereiche zur Rodewischer Straf3e mittlere
Funktionserfiillung zuzusprechen.

Die ausgewiesenen Bodenfunktionen sind danach fiir das gesamte SG, ausgenommen die Filter- und Puffer-
funktion, durchgéingig als nachrangig (untergeordnete Bedeutung) einzustufen. Dazu sind die Einfliisse der
anthropogenen Uberprigung durch die jahrzehntelange Ackernutzung (Diingung, Bodenbearbeitung) als in-
tensiv einzuschdtzen. Die geplante Teilversiegelung stellt bzgl. dieser untergeordneten Funktionserfiillungen

keine erheblich nachteilige Auswirkung dar.
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35 Zwar stellte die punktuelle Versiegelung bzgl. der unterliegenden mittleren Funktionserfiillung als Puffer- und

Filtermedium aus sich heraus eine erhebliche Beeintrachtigung bzgl. des Verlustes dar. I.V.m. der

a) geplanten Errichtung von Wohngebauden und den erfahrungsgemal ergénzend allenfalls zu erwartenden
wohnnahen freiberuflicher, klein-gewerblicher - handwerklicher sowie gemeinbedarfsorientierter Nutzungen,

b) einer aus dem Umgebungsmafstab ableitbaren maximalen Uberdeckung der Bauflichen von ca. 25% voll-
versiegelter und ca. 10% wasserdurchléssig befestigter Flachen und

c) anfallendes Niederschlagswasser am Ort versickert werden soll,

ist der Eingriff durch die Planung iiber das gesamte SG flachig nur als Funktionsminderung anzusprechen. Da-

raus folgend, sind auch bzgl. der Filter- und Pufferfunktion keine erheblichen Beeintrichtigungen zu erwarten.

Als erheblich einzuschétzende Beeintrdchtigungen der Schutzguts Boden sind insgesamt nicht ableitbar.

36 Dem widersprach die Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde des LRA Vogtlandkreis im Rahmen

des vormaligen BBP-Verfahrens auch nicht. Der Bezug der Stellungnahme in Verkniipfung mit der Anregung
i.V.m. einer Anderung der Dachneigungen Dachbegriinungen verbindlich festzusetzen, richtet sich vielmehr
auf den Bodenschutz im Allgemeinen und ,,jegliche” damit verbundene Wirkungen. Dies entspricht jedoch
nicht dem ,,Erheblichkeitsprinzip* des § 1a III Satz 1 BauGB, nachdem voraussichtlich erhebliche Beein-
trachtigungen in der Abwégung nach § 1 VII BauGB zu beriicksichtigen sind.

37 Mit der erwartbar geringen Uberdeckung gemiB des vorgegebenen Einfiigerahmens der Wohnbaugrundstii-

cke der niheren Umgebung unmittelbar entlang der Rodewischer StraBe?, der zeichnerischen Festsetzung der
Versickerungsflachen und der Textfestsetzung 1.2 werden die Beeintrichtigungen bereits durch den bei der
Eingriffsregelung zu beriicksichtigenden Rahmen auf ein nicht erheblich nachteiliges Maf reduziert. So sind

die Belange des Bodenschutzes auch im gegenstéindigen Satzungsverfahren hinreichend berticksichtigt.

38 Der zur formlichen Beteiligung zum Satzungsentwurf von der unteren Bodenschutzbehérde des LRA Vogt-

landkreis wiederholend vorgetragenen Forderung nach zusdtzlichen Festsetzungen zur weitergehenden For-
derung iiber den vorgenommenen Ausgleich hinaus nicht erheblich betroffener Schutzgiiter Klima und Boden,
wie Griinddchern und nunmehr erweitert GRZ, Griinfldchen, wird daher unter Verweis auf die bereits oben
benannte Beschrinkung auf Festsetzungen mit unabdingbarem stidtebaulichem Erfordernis nicht gefolgt.
Eine damit verbundene, auf den allgemeinen Klima- und Bodenschutz bezogene Fiorderung erfolgt im Ubri-
gen bereits durch die zusdtzlichen iibergreifend bodenfunktionsbezogen und klimatisch positiven Wirkungen

der vorgegebenen erforderlichen Versickerung allen anfallenden Niederschlagswassers.

39 Die Stellungnahmen der LD Sachsen und des PV Region Chemnitz im Rahmen des vormaligen BBP-Verfah-

rens verweisen bzgl. des Schutzguts Boden auf die Lage des SG in einem Gebiet mit besonderer potentieller
Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens. Das SG ist in Festlegungskarte 9 des RP1 RC_SF 2023 bzgl.
Wassererosionsgefahrdung weif3 kartiert, d.h. es ist damit rdumlich nicht mit der benannten Gefdhrdung aus-
gewiesen. Hangneigung (HN) ist im siidlichen Teil flach geneigt - flachhingig (< 5°), dariiber hinaus eben -
flach geneigt (HN < 2°). Das gilt auch fiir riumlich zugewandte Ackerflichen. Zugewandte Hangldngen neh-

men von Siid nach Nord von ca. 80 m auf ca. 40 m ab. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht erkennbar.

21

zwischen ca. 70 - ca. 200 m? Grundfldche der Hauptgebaude
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Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflichen sind fiir das SG nicht verzeichnet. Dies gilt gemal der Darlegungen
zum Anstrich Mensch auch hinsichtlich radiologischer Hinterlassenschaften. Auch aus der Lage in einem Gebiet
mit Anhaltspunkten filir schddliche stoffliche Bodenveranderungen (Regionales Schwerpunktgebiet der Altlas-
tenbehandlung gem. REP SWS) ldsst sich keine Beeintrachtigung des SG und seiner geplanten Nutzungen ab-
leiten. Aufgrund des zuldssigen Nutzungsrahmens von Wohn- und nur erginzend wohnnaher freiberuflicher,
kleingewerblicher - handwerklicher sowie gemeinbedarfsorientierter Nutzungen lassen sich umgekehrt auch

keine erheblichen Beeintrédchtigungen des festgelegten Schwerpunktgebiets der Altlastenbehandlung ableiten.

> Wasser

Natiirliche FlieB3- und Standgewdsser sind im SG nicht vorhanden. Es besteht nur ein weit iiberwiegend offe-
ner Entwiésserungsgraben der Rodewischer Stra3e (Bewertung: kiinstlich angelegt, nachrangig).

Das Retentionsvermdgen ist aufgrund des anstehenden kiesig - schluffigen, Hangschutts unter dem schluffig-
sandigen Oberboden i.V.m. der anstehenden Ackernutzung trotz der geringen Geldndeneigung insgesamt als
mittel mit sehr starker Tendenz zu nachrangig einzuschitzen. Es geht zwar punktuell unter den kiinftigen Ge-
béuden verlustig. Durch die grundstiickbezogene Versickerung werden diese punktuellen Verluste jedoch auf
den Eingriffsflichen kompensiert. Die Uberbauung des natiirlich anstehenden Geléndes durch Grundstiickszu-
fahrten, Stellpldtze und andere Fldchen stellt i.V.m. der Vermeidungsfestsetzung 1.2 zur Verwendung wasser-
durchldssiger Materialen fiir deren Befestigung nur eine nicht erheblich nachteilige Minderung dar.

Die Grundwasserneubildung wird zwar punktuell unter den kiinftigen baulichen Anlagen beeintrichtigt. Al-
lerding wird das anfallende Niederschlagswasser bereits auf den Eingriffsgrundstiicken zwischen Baufeld und
Rodewischer Strale in den aufnahmefdhigen Untergrund abgeleitet. Damit wird das anfallende Nieder-
schlagswasser dauerhaft im unmittelbaren Umfeld dem Wasserkreislauf wieder zugefiihrt. Kleinrdumig wird
damit die Grundwasserneubildung nicht beeintrachtigt. Weiter werden mit Textfestsetzung 1.2 Grundstiicks-
zufahrten, Stellplédtze, Aufstellplitze fiir Abfallbehilter als wasserdurchléssig zu befestigen festgesetzt. Damit
wird der Abfluss anfallenden Niederschlagswassers im SG weiter reduziert.

Anfallendes Schmutzwasser soll in zu errichtenden vollbiologischen Kleinklaranlagen gereinigt und anschlie-
Bend der Versickerung zugefiihrt werden.

Aufgrund der geplanten Errichtung von Wohngebiduden und i.V.m. den erfahrungsgemif ergdnzend allenfalls
zu erwartenden wohnnahen freiberuflicher, kleingewerblicher - handwerklicher sowie gemeinbedarfsorien-
tierter Nutzungen lassen sich auch keine erheblichen Beeintrichtigungen des Grundwassers ableiten. Auch
der iiber Bodenverunreinigungen hinausgehenden grundwasserbezogenen Schutzzweck der regionalplaneri-
schen Gebietszuordnung des SG im REP SWS zu einem regionalen Schwerpunktgebiet der Altlastensanie-
rung wird nicht tangiert. Dies gilt gleichermal3en bzgl. der Zielstellungen fiir die regionalplanerischen Ge-
bietszuordnung in die Bereiche mit besonderen Anforderungen an Grundwasserschutz.

In der Zusammenschau sind keine erheblich negativen Auswirkungen durch die anstehende Planung auf das

Schutzgut Wasser zu prognostizieren.
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» Orts- u. Landschaftsbild

Das Landschafsbild um das SG ist ortsrandtypisch vom Ubergang der anstehenden weit iiberwiegend zwei-
dreigeschossigen Wohnbebauung (weit iberwiegend mit Sattelddchern) in den angrenzenden Freiraum (Er-
lebnisbereichs 33 O-2: GroBflichiges Mosaik mit Anteil Acker > 50% i.V.m. intensiv genutztem Griinland,
im Umfeld mit straBenbegleitender Baumreihe) gepragt. Der landschaftsésthetische Eigenwert des Erlebnis-
bereichs 33 O-2, dem das SG zugehorig ist hat einen nur nachrangigen Wert.

Die Ortslage ist fiir ein ldndliches Wohngebiet mit iiberwiegender Wohnbebauung typisch ausgeprigt. Auch
sie hat fiir das Landschaftsbild einen nur nachrangigen Wert.

Die Anordnung der geplanten Bebauung greift iiber das SG in gesamter Lange die Hohenlage der gegeniiber-
liegenden Siedlung auf und schreibt sie sozusagen auf der Straenwestseite fort bis an die Abhorner Straf3e.

Das derzeit vorhandene Ortsbild ist zwar nicht besonders schiitzenswert. Dennoch wird aus der anstehenden

Bebauung der Rahmen fiir die Festsetzungen zur Ausnutzung der Baugrundstiicke und fiir die 6rtlichen Bau-
vorschriften (Dachgestaltung etc., vgl. Zi. 5.4) abgeleitet. Erhebliche Beeintrachtigungen des Ortsbildes und
des durch den Ortsrand bereits aufgerauten Landschaftsbildes der umgebenden freien Landschaft sind durch
das Hinzutreten der geplanten Bebauung ebenso nicht zu erwarten.

Dies gilt gleichermallen bzgl. einer Beeintrichtigung des VB Natur und Landschaft (Landschaftsbild / Land-
schaftserleben) im Siiden des SG. Gemal} Z 2.1.2.3 REP SWS sollen raumbedeutsame Mafnahmen hier den

Landschaftscharakter nicht grundlegend verdndern. Dieser Zielsetzung von Z 2.1.2.3 wird entsprochen.

» Kultur- und Sachgiiter

Die Wertung zur Einschétzung moglicher erheblich negativer Auswirkungen auf die Kulturdenkmale schlief3t
sich hier nahtlos an. Das néchstgelegene Kulturdenkmal Vierseithof Am Plohnbachtal 8 liegt jenseits der
bereits bebauten Ortslage an der Rodewischer Strale und des Plohnbachs in min. ca. 220 m Entfernung auf
einem Sporn dessen ostseitigen Ufers in ca. 2,5 m niedrigerer Hohenlage gegeniiber dem SG und der jenseits
der Rodewischer Strafle unmittelbar angrenzenden in der Regel zweigeschossigen Bestandsbebauung.

Das SG ist kein Bestandteil der im FNP dargestellten archdologischen Denkmalzone ,,Historischer Dorfkern
Abhorn*. Bodendenkmale sind fiir das SG nicht bekannt. Die vom LfA geforderte Aufnahme eines Texthinwei-
ses zu einer erforderlichen archidologischen Voruntersuchung wurde in den Texthinweis 3.9 aufgenommen.
Aus der Wertung dessen, lassen sich keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut der Kultur-

giiter ableiten.

Unter den Sachgiitern sind auch die Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzung innerhalb und im Umfeld der zur
Bebauung vorgesehenen Flichen zu betrachten. Die Auswirkungen auf die angrenzende Wohnnutzung be-
handelt der Anstrich Immissionen. An dieser Stelle sei auf die dortigen Ausfithrungen verwiesen.

Die auf dem ehemaligen Flst. 11/1 vormals quer durch das SG verlaufende Transportleitung DN 175 des ZWAV
liegt durch die inzwischen vorgenommenen Grundstiicksteilungen unter der Grenze der Flst. 11/5 und 11/6. Diese
Grenze bildet durch die Reduzierung des Geltungsbereichs gleichzeitig auch dessen nordostliche Grenze. Der
stidliche Leitungsschutzstreifen wird - wie bisher - mittels festgesetztem Leitungsrecht (Planzeichen 5, Textfestset-

zung 1.3 u. Texthinweis 3.8) von Bebauung freigehalten.
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So soll die TW-Leitung dauerhaft in seiner Funktion erhalten werden. Das Leitungsrecht wurde entsprechend der
Forderung des ZWAYV in seiner Stellungnahme zum offengelegten Entwurf im Rahmen des vormaligen BBP-
Verfahrens auf insgesamt jeweils 2 m Breite zu jeder Seite der TW-Leitung angepasst und von der festgesetzten
Versickerungsfliche ausgenommen (vgl. Zi. 5.6, lit. b), Anstrich Trinkwasser / Loschwasser). Dem folgend sind
keine Auswirkungen auf die Transportleitung DN 175 zu prognostizieren. Mit der nachrichtlichen Ubernahme in
die Plandarstellung gilt das sinngeméal3 auch fiir weitere, das SG beriihrende Versorgungsmedien. Entsprechend
den Forderungen der Medientrager wurden entsprechende Schutzver- und -gebote sowie -hinweise in die Planung
aufgenommen (vgl. Zi. 5.6 u. Anl. 4).

Die zum Ausgleich festgesetzte Fliche fiir die Niederstrauchhecke endet - gemdfs TH 3.8 2,5m siidlich der Lei-
tungstrasse der TW-Leitung (vgl. vermafster Planeintrag). Damit sind die Schutzzwecke hinreichend beachtet und

keine erheblichen Beeintrdchtigungen aus den kiinftigen Nutzungen zu erwarten.

Ausgeiibte Nutzung im SG ist landwirtschaftliche Ackernutzung. Zwar wird diese dauerhaft beseitigt, aber
aufgrund der geringen Ertragsleistung des anstehenden Bodens (vgl. Anstrich Geologie / Boden, Rn. 27ff)
sind keine erheblichen Ertragsverluste zu prognostizieren.

GemiB der Stellungnahme der unteren Landwirtschaftsbehdrde im Rahmen des vormaligen BBP-Verfahrens
ist der Bedarf aber gemdfB § 1a II Satz 4 BauGB besonders zu begriinden. Dem wird an dieser Stelle zusam-
mengefasst nochmals nachgekommen (vgl. auch Zi. 2, 4 u. Anl. 6).

Geméil der Ermittlung der Anlage 6 besteht fiir die Gesamtstadt Lengenfeld auf das Zieljahr 2025, abziiglich er-
mittelter relevanter Flachenreserven ein deutlicher Bedarfsiiberhang von ca. 58 - 60 Baugrundstiicken. Bis 2035
erhohte sich dieser ohne weitere Mafinahmen sogar auf {iber 130 Baugrundstiicke. Fiir die Ortsteile Plohn / Ab-
horn ermittelt sich entsprechend dem Einwohneranteil von ca. 6% daraus abgeleitet iiber die relevanten Fléchen-
reserven hinaus bereits bis 2025 ein akuter Bedarf von 4 und bis 2035 ein weiterer Bedarf von 4 - 5 Baugrund-
stiicken. Diese ortlichen Bedarfe sind weder innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, rechtskréftiger
BBP und stédtebaulicher Satzungen noch innerhalb der Baufldchendarstellungen des FNP_E 2006 verfiigbar.
Die gegenstindige KES ,,Rodewischer Straie®, Ortsteil Abhorn ist damit nachweislich zur Deckung des be-
stehenden Bedarfs fiir die Ortsteile Plohn / Abhorn 1.S. des § 1 III BauGB erforderlich.

1.V.m. den Grundsatzzielen gemdf Zi. 2.1 der strukturellen Erhaltung und angemessene Weiterentwicklung
der léndlichen Ortsteile durch eine auskommliche Versorgung ihrer Bevolkerung mit zeitgemédfen Wohn-
raumangeboten und Herausbildung kompakter Siedlungsbereiche und Ortskerne deren Fortentwicklung bei der
Entwicklung der lindlichen Ortsteile steht die bauliche Entwicklung des SG der geordneten stidtebaulichen
Entwicklung nicht entgegen. Im Gegenteil, der Standort des SG bietet sich geradezu dafiir an.

Aufgrund des unmittelbaren Angrenzens im Siiden und Osten an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
stellt die geplante Entwicklung am Standort bis an die nordliche begrenzende Abhorner Straf3e eine straien-
parallele Arrondierung der einseitigen Wohnbebauung ostlich der Rodewischer Strafle dar. Es ist nicht nur
eine stddtebauliche Anbindung an den bebauten Ortsteil i.S. des LEP 2013 sondern ein unmittelbares An-
schlieBen mit deutlicher Pragung i.S. des § 34 BauGB gegeben (vgl. Zi. 5.1).
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Von der anstehender Art und den anzusprechenden Malien der baulichen Nutzung und der Bauweise gibt der
anstehende Ortsteil einen sehr eindeutigen Rahmen fiir eine Einfligung vor, so dass die bauliche Entwicklung
mittels dieser KES mdglich ist. Dies gilt grundsitzlich auch bzgl. der Grundflichen, die iiberbaut werden
sollen. Nur aufgrund der erforderlichen Platzierung der Versickerungsflichen im Anschluss an die Rodewi-
scher StraBe (gefillebedingte hohenméBige Einordnung unterhalb der Griindungshohen der Gebédude) wird
die iberbaubare Grundfldche per Festsetzung unter Aufgreifen des ortlich prigenden Vorbildes lageméBig
geregelt.

AuBlerdem konnen in der Strafle vorhandene Infrastruktureinrichtungen mit genutzt werden.

Eine verniinftige Alternative zur Baulandbereitstellung fiir die drtliche Bevolkerung von Plohn und Abhorn
in stidtebaulich geordneter Arrondierung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Abhorns ist in den Orts-
teilen Plohn und Abhorn nicht gegeben. Die Arrondierung des Ortsteils ist nachweislich mit der geordneten
stidtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Durch die i.V.m. den Verdnderungen der Eigentumsverhdltnisse erforderliche Reduzierung von Fliche und
Ldnge des Geltungsbereichs um mehr als die Hdlfte unter Beibehaltung der vormaligen Breite wird den Be-
langen der Landwirtschaft sogar besser Rechnung getragen.

Der akute und kurzfristige Bedarf an Baugrundstiicken kann trotzdem noch unter Einfiigung in die stddtebau-
liche Ordnung unter Anschluss an die anstehende westseitige Bebauung an der Rodewischer Straf3e befriedigt

werden.

Als Alternative fiir die Baurechtsschaffung wire rein siedlungsstrukturell nur das freie ,,Vorfeld des Ritter-
guts Plohn an der Pechtelsgriiner Strafle bis K7820 denkbar. Dem stehen diesseits aber erhebliche denkmal-
schutzfach- und -rechtliche Bedenken entgegen. Das Rittergut Plohn bildet mit weiteren angrenzenden Ge-
béuden als geschlossenes Ensemble eine herausragende denkmalrechtliche Sachgesamtheit mit iiberregiona-
ler, kunsthistorischer und landschaftsgestaltender Bedeutung. Zum Erhalt deren hervorgehobener Wahrnehm-
barkeit ist nach diesseitiger Einschédtzung deren derzeit sichtfreies ,,Vorfeld auch weiterhin so zu erhalten.
AuBerdem bestehen zumindest in StraBenndhe Bedenken bzgl. eines hohen Grundwasserstandes (Bodentyp:
Auengley, extrem nass) und weiter keiner Gewidhrleistung einer sicheren Gebietsentwésserung. Der Bereich
unterhalb des Ritterguts Plohn stellt danach fiir die Befriedigung der 6rtlichen Wohnraum- und Baulandnach-
fragen keine verniinftige Alternative zur Baulandentwicklung am Standort Rodewischer Strafle dar.

Der gegenstdndige BBP entspricht damit den Anforderungen des § 1a II Satz 4 BauGB. Dartiber hinaus stellt
der Innenentwicklungsvorrang auch keine ,,Baulandsperre” bzw. ein ,,Versieglungsverbot” dar. Auflenbe-
reichsflichen diirfen auch nicht erst dann in Anspruch genommen werden, wenn die ,,letzte” Bauliicke inner-
halb der Ortsteile bebaut ist?2. Mithin lassen sich daraus keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das

Schutzgut Sachgiiter ableiten.

» weitergehende Festsetzungen zu Bepflanzungen

Im Rahmen der nunmehrigen Durchfiihrung der Planung als KES ist die Eingriffsregelung abzuarbeiten (vgl.
Anl. 4b und 4c¢).

22

vgl. Battis in Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB Kommentar; Rn. 6 zu § 1a, S. 92; 15. Auflage, Miinchen 2022
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Nierbauer inkl. Anlagen

Aus der Vergleichsrechnung des Plankonzepts (Basis Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen) ergab sich beim offengelegten Entwurf mit dem urspriinglichen Geltungsbereich bis an die Ab-
horner Strafie unter Einbeziehung der dort festgesetzten Vermeidungs- und Minderungsmafsnahmen ein Malus
von 0,336 Punkten. Mit einer externen Pflanzfestsetzung von 6 Laubbdumen gemdf3 Pflanzliste ,,Laubbdume *
lief sich das Defizit insgesamt jedoch ausgleichen. Unter Einrechnung dieser Pflanzmafinahme ergab sich rech-
nerisch eine positive Bilanz mit einem Uberschuss von 0,123 Punkten.

In Ergdnzung der vorgenommenen verbal - argumentativen Bewertung gemdf3 Anl. 4b konnte nach diesseiti-

ger Auffassung das Eingriffsdefizit dieser Satzung als insgesamt ausgeglichen gelten.

Dem widersprach die untere Naturschutzbehérde in ihrer Stellungnahme im Rahmen der férmlichen Beteili-
gung vom 11.12.2023 unter Verweis auf die Lage des SG im planungsrechtlichen Aufsenbereich und der damit
verbundenen Anwendung der §§ 14ff BNatSchG i.V.m. 9 SdchsNatSchG.

Dieser rechtlichen Einschétzung ist nicht nur zu widersprechen, sie entspricht auch nicht den rechtlichen
Tatsachen. Die getroffene naturschutzrechtliche Bewertung, der Ausgleich habe auf Grundlage §§ 14 1
BNatSchG i.V.m. 9 SichsNatSchG zu erfolgen, ist rechtlich unzutreffend. Die gedufierten rechtlichen Beden-
ken fuflen auf einer fehlerhaft als zutreffend angenommenen Rechtsgrundlage (§§ 14 I BNatSchG i.V.m. 9
SdchsNatSchG). Ergdnzungssatzungen, wie die vorliegende Satzung, sind stddtebauliche Satzungen nach §
34 1V Satz 1 Nr. 3 BauGB. § 18 I BNatSchG regelt zu Satzungen nach § 34 1V Satz I Nr. 3 BauGB folgendes,
,.Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von Bauleitplinen oder von Satzun-
gen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
ist tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu ent-
scheiden.

Mafsgeblicher Ankniipfungspunkt dieser Anordnung im BauGB ist § la IIl. Der gibt vor, dass Vermeidung
und Ausgleich der voraussichtlich erheblichen Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- u. Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 IV Nr. 7 lit. a) benannten Bestandteilen in
der Abwégung nach § 1 VIII BauGB zu beriicksichtigen sind. D.h. Ermittlung, Bewertung und Ausgleichs-

umfang fiir voraussichtlich erheblich negative - und nur diese - Eingriffe erfolgt nach dem Baurecht. Nicht

anders wurde hier verfahren. Daran ist auch nichts zu erinnern.

Ist die Ergdnzungs- bzw. Einbeziehungssatzung in Kraft, sind die einbezogenen Fldchen Teil des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils gemdfy § 34 1/ 1 BauGB. Auf die darauf anschlieflend zu verwirklichenden Vor-
haben sind nach § 18 Il Satz 1 BNatSchG die §§ 14 - 17 BNatSchG nicht anzuwenden.

Dariiber hinaus hielt die untere Naturschutzbehérde auch den naturschutzfachlichen Ausgleich fiir unzu-
reichend. Zu ihrer Einschdtzung liefert die untere Naturschutzbehérde eine Wertermittlung — nach diesseiti-
ger Einschétzung — auf Grundlage der Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Ein-
griffen im Freistaat Sachsen (HE).

Dieser Wertermittlung ist in zwei Richtungen zu widersprechen. Bei der vorgelegten Wertberechnung wurden
von der UNB unzutreffende Fldchendaten und nicht aus der HE herleitbare Funktionsbewertungen zugrunde
gelegt. Funktionszuschldge von 0,5 Pkt. / m? fiir geringe bzw. nachrangige Funktionserfiillungen sind der HE

nicht zu entnehmen, weder in der Fassung von 2009, noch den iiberarbeiteten Anlagen aus 2017.
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78 Worauf die UNB den vorgeblichen Entzug von 9.575 m? Ackerland stiitzte, bleibt unklar. Bei der Fldchenan-

gabe handelt es sich um die Gesamtfldche des vormaligen rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung. Darin
einbezogen ist auch der an der einzubeziehenden Ackerfliche anliegende und diese erschliefsende Teil der
Rodewischer Strafse siidlich Rodewischer Strafie 23e bis an die Kreuzung mit Abhorner Strafie / Strafie Am
Plohnbachtal. Die Rodewischer Strafse ist tatsdchlicher Bestand und nicht Teil der Ackerfliche. Inkl. ihrer m

Nebenanlagen in den einbezogenen Teilen der Flst. 11/2, 153/3 und 153/5 umfasste deren einbezogener Be-
reich vormals 1.215 m?.

79 Zwar ging der Biotop- und Nutzungstyp (BNT) Acker in den verbleibenden 8.360 m? Fliche des vormaligen
SG verloren. Er wurde aber , ersetzt” durch die BNT ,, Baufldche fiir bauliche Haupt- u. Nebenanlagen*
(2.770 m?, Zufahrt- u. Stellplatzfliche, teilversiegelt (420 m?) und Abstandsfldiche, gestaltet, Annahme klein-
teilig teilversiegelt (5.170 m?). Dieser , Ersatz* gilt typbezogen auch fiir den gegenstindigen Entwurf, nur
mit erheblich verringerten Flichenumfingen.

80 Das war auch so in die Berechnung eingestellt und daran hatte die Behorde nichts zu kritisieren. Dem ist
auch in der Vergleichsrechnung zum gegenstindigen Entwurf wiederum so.

81 Dariiber hinaus unterfdillt der Verlust an landwirtschafilicher Nutzfliche nicht per se der Eingriffsregelung
nach § la Il BauGB. Deren Bezugist § 1 VI Nr. 7., lit. a) BauGB. Der Verlust an landwirtschaftlicher Fldche
ist aber unter § 1 VI Nr. 8., lit. b) oder ggf. ach § 1 VI Nr. 7., lit. d) BauGB zu subsumieren. Unter § 1 VI Nr.
7., lit. a) BauGB sind nur die der ackerbaulichen Nutzung zugrunde liegenden Bodenfunktionen in der Ein-
griffsregelung zu behandeln.

82 D.h. weiter unter dem BNT Abstandsfliche geht die - wie richtig bemerkt - nur die als gering und damit
nachrangig zu bewertende Ertragsfunktion allenfalls punktuell verloren. Der Verlust beschrdnkt sich also auf
die vorbenannten BNT aufSerhalb der Abstandsflichen, nicht aber lokal oder gar kleinrdumig innerhalb der
(griin-)gestalteten Abstandsfldchen.

83 Nach der Okologischen Wirkungsprognose ist dieser Verlust der nachrangigen Ertragsfunktion als zwar dau-
erhaft, aber nur punktuell sehr gering -gering negativ und damit in Summe als unerheblich nachteilig einzu-
schéitzen. Voraussichtlich unerhebliche Auswirkungen sind nach den Vorschriften des BauGB aber nicht aus-
zugleichen. Der entsprechend gleichlautenden Einschdtzung in Zi. 6 Umweltbelange, Anstrich ,, Biotop- und
Nutzungstypen* hat die Behorde jedenfalls nicht widersprochen. Ertragsfunktion und die Funktion im Was-
serkreislauf der anstehenden Biden sind gemdfs Auswertekarten der Bodenfunktionen auch nur geringwertig.

84 Die Herleitung der vorgenommenen Anrechnung von 0,5 Punkten auf die nachrangige Funktionserfiillung
bleibt ebenfalls unklar. Der HE ist diese Anrechnung, wie oben bereits erwdihnt, jedenfalls so nicht zu ent-
nehmen, weder der Fassung von 2009, noch den iiberarbeiteten Anlagen von 2017. Nach beiden Fassungen
sind fiir alle Schutzgiiter und -funktionen erst mittlere und héherwertige Funktionserfiillungen in An-rechnung
zu bringen. Denen wird eine besondere Bedeutung zugesprochen. Dies erfolgt fiir geringe und sehr geringe
Funktionserfiillungen in beiden Fillen nicht. Das sollte der Fachbehorde aber bekannt sein. Die Fachbehorde
liefert auch keine Begriindung, warum sie — trotz Anerkenntnis der nur geringwertigen Funktionserfiillung
des Bodens bzgl. der Ertragsfunktion — vom Bewertungsschema der HE abweicht und einen Faktor 0,5 / m?
Fléiche ansetzt, dies aber bei der ebenso nur geringwertigen Funktionserfiillung des Bodens bzgl. der Funk-

tionserfiillung im Wasserkreislauf dies nicht tut.
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In Zi. 6, Anstriche ,,Klima* sowie ,, Orts- und Landschafisbild“ wurden die Ausgangslagen und voraussicht-
lichen Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter ausfiihrlich dargelegt;
a) Klima:
In Festlegungskarte 14 des RPI RC_SF 2023 nicht als bedeutsame Kaltluftentstehungsfliche kartiert, kein
Bezug zu einem klimatisch belasteten Wirkraum, gemdfs LSP Lengenfeld keine Kaltluftabfliisse in klima-
tisch belasteten Wirkraum, Lage in Abstrahlungsbereich unmittelbar angrenzender Ortslage sowie der
nur kurzen und der geringen HN erfiillt Satzungsgebiet nur eine nachrangige Funktion im Luftaustausch;
b) Orts- und Landschaftsbild:
Landschafisbild um das Satzungsgebiet ortsrandtypisch, Ubergang von anstehender weit iiberwiegend 2- - 3-
geschossiger Wohnbebauung (weit iiberwiegend mit Sattelddchern) in angrenzenden Freiraum, Freiraum =
grofiflidchiges Mosaik mit Anteil Acker > 50% i.V.m. intensiv genutztem Griinland, Umfeld straf3enbegleitende
Baumreihe, Ableitung drtlichen Bauvorschriften (Dachgestaltung etc. aus Rahmen anstehender Bebauung,
durch Ortsrand bereits aufgerautes Orts- u. Landschaftsbild, Hinzutreten geplanter, sozusagen gestaltglei-
cher Bebauung.
Daraus waren und sind fiir beide Schutzgiiter keine erheblichen Beeintrichtigungen abzuleiten. Dem hat die
UNB auch nicht widersprochen.
In der zum offengelegten Entwurf vom Oktober 2023 vorgelegten Vergleichsrechnung wurden konservative
Werte fiir Abstandsgriin (1 Punkt unter Liste HE), insbesondere aber fiir die zu pflanzenden Bdume (4 Punkte
unter Liste HE) angenommen. Damit sollten aus der planerischen Erfahrung heraus gegebene Entwicklungs-

risiken angemessen beriicksichtigt werden. Der Ausgleich ist hinreichend gewesen.

Durch die zwischenzeitliche Anderung der Eigentumsverhdltnisse und die damit verbundene Reduzierung des
RG der gegenstindigen Satzung auf den siidlichen Teilbereich des vormaligen SG sind der Eingriffsumfang neu
zu bewerten und der Eingriffsausgleich neu zu bestimmen.

Aus der Vergleichsrechnung des Plankonzepts (Basis HE) entsprechend den voranstehenden Aussagen ergibt
sich mit dem reduzierten Geltungsbereich unter Einbeziehung der hier festgesetzten Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahmen ein Malus von nunmehr noch 0,107 Punkten.

Aufgrund der zwischenzeitlichen Anderung der Eigentumsverhiltnisse wurde in Abstimmung mit den jetzigen
Eigentiimern der Vorschlage der unteren Naturschutzbehdorde, einer Heckenpflanzung entlang der riickwdrti-
gen Grenzte des RG zur freien Landschaft aufgegriffen (Textfestsetzung 1.4 i.V.m. Pflanzliste Heckengeholze
u. TH 3.10). Unter Einrechnung dieser Pflanzmafinahme ergibt sich rechnerisch eine positive Bilanz mit einem

Uberschuss von 0,289 Punkten.

91 In Ergédnzung der vorgenommenen verbal - argumentativen Bewertung gemif3 Anl. 4b kann das Eingriffsde-
fizit dieser Satzung als insgesamt ausgeglichen gelten.

92 Die Hecke soll den hinzutretenden Siedlungsbereich von der fireien Landschaft westlich trennen.

93 Im Bereich der Heckenpflanzung erhéhen die héhere Evatranspiration des Blattwerks und dessen bremsende
Wirkung auf die Fallgeschwindigkeit des Regens das flichenbezogene Retentionsvermdgen der unterliegen-
den Fldche.
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94 Das Einbringen des Trittstein-Biotops fordert durch das Ausweiten den Lebensraumtyp ,, Geholze “ der bisher

anstehende FEinzelgehdlze die Lebensraumfunktion fiir darauf angewiesene Tierarten im Siedlungsbereich
Abhorns westlich der Rodewischer Strafle. Weiterhin verbessert die Hecke den Erosionsschutz des kiinftigen
Siedlungsbereichs gegentiber den westlichen Ackerflichen.

95 Das in Textfestsetzung 1.4 (3) bestimmte Nachpflanzgebot soll einen dauerhaften Funktionserhalt bewirken. m

Die Festsetzung zur Verwendung gebietsheimischer Arten dient der Einfiigung in den lokalen Naturhaushalt

und soll den Anwuchs der Hecke fordern.

7 Planverwirklichung

1 Die einbezogenen Grundflichen der Fist. 11/3, 11/4 und 11/5 zur kiinftigen baulichen Nutzung im SG befin-
den sich im Eigentum der Bauwilligen. Das SG ist 1.S. des § 34 I, 2. Halbsatz BauGB erschlossen. Es soll
durch die privaten Eigentiimer zu weiteren baulichen Nutzung entwickelt, nachfragebezogen flurstiicksméBig
in entsprechende Baugrundstiicke geteilt werden. Eine weitere Neuordnung ist nach der Teilung des vorma-
ligen Flst. 11/1 innerhalb des SG nicht mehr erforderlich. Das gilt gleichermalen bzgl. eines Bodenordnungs-
verfahren nach den §§ 45ff BauGB.

2 Uber die Festsetzungen dieser KES hinausgehende Regelungen zur Umsetzung dieser Planung behandelt der
kooperative stadtebauliche Vertrag zwischen der Stadt Lengenfeld und den Grundstiickseigentiimern bzw. An-
tragstellern. Darin verpflichten sich die Eigentiimer zu einer Ubernahme der Planungskosten, der zeitnahen
Durchfiihrung der erforderlichen infrastrukturellen ErschlieBungsmaBnahmen sowie zur Umsetzung der Aus-
gleichsmafinahmen.

3 Der Stadt Lengenfeld entstehen durch die vorstehende Planung und noch erforderlichen infrastrukturellen

ErschlieBung des Satzungsgebiets keine Kosten.

Lengenfeld, den 26.03.2024
. d ::'l:-"' ——

,_,s;ﬂ;_f_-'i. -

E

Dipl.-Ing. (FH) Uwe Zahn
Projektleiter und Geschéftsfithrer
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Landratsamt Vogtlandkreis
Bauordnungsami

Untere Denkmalschutzbehiirde
Postplaiz 5

08523 Plaven

Antrag auf Denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemif §§ 12 und 14
Siichsisches Denkmalschutzgesetz fiir Arbeiten

D ifi einem Kultiordenkmal
L__| in der Umgebung emes Kulturdenkmals
!:I m cinem Denkmalschutzgebiet

[[] Bodeneingrier

Antragsteller/in
Mame, Vomame:

Strafe, Hausnummer:
Postleitzahl, Ort:

telefonisch tagsiiber zu erreichen:

Baugrundstiick
Bereichnung:

Gemeinde, Orstel:
Strafie, Hausnummer:

Gemarkung, Flurstiicksnummer;

MaBnahmen

(bitte zutreffendes ankreuzen)

o Fenster o Tiiren o Balkonen o Erker

o Fassade'Sockel o Dach o Dachaufbauten o Werbeanlagen
o Putz o Fachwerk o TreppenTreppenhaus

o Fullbdden o Aubenanlazen o Gitter/Geliinder

kurze Beschreibung der geplanten Mabnahme unter Angabe von Material und Farbgebung:

............................................................................................................................
.................................................................................................................................
...............................................................................................................................
...............................................................................................................................
............................................................................................................................
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Fenstererneuerung:
Bitte machen Sie die Angaben #u den von Thnen gewiinschien Fenstern analog dem Beispiel
Fligen Sie gef. ein susdtzliches Blatt bei,

Die Prinzpskizeen sind swingend erforderlich!
Material und Farbe (z, B. ponave Holzart: Fichte; Farbe Braun)
Fhigligkeit (2. B. 3- flaglig)

Teikumg (2. B. im Oberlicht 3 senkrechie Feinsprossen )

Anzahl urd Einbauon {(bitte Ansichieacichnungen beifgen)

Primzipskizre

Fensteraufarbeitung:
Angahl und Emnbawort der sufmerberienden Fensder
it Ansschisserchnung beiigen’

Dach:
Dachdeckungsmaienal und Verlegean (z B. Natarschiefer in Bogenschnatschablonendeckung)

Material fiwr Dachklempnerarbeiten

Fassade:
. B schonende Remnapung mol Wasserdamplf, Verfahren bitte unbedingt angeben
7. B Beblechung der Gesimse, Material bate angeben

weitere MabBnahmen: (bvine maglichst penau heschreiben)

..............................................................................................................................

Ort, Datum und Unterschrift des Antragstellers:

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 158 von 322



TOP 12 - Anlage 2 zu Beschlussvorlage 010/2024 - Stadtebaulicher Vertrag
Nierbauer inkl. Anlagen

Tagesordnung

Anlage 5

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 159 von 322



TOP 12 - Anlage 2 zu Beschlussvorlage 010/2024 - Stadtebaulicher Vertrag
Nierbauer inkl. Anlagen

DIE KABELSCHUTZANWEISUNG STEHT FUR SIE IN
FOLGENDEN SPRACHEN ZUR VERFUGUNG:

p
5 D Diese finden Sie in deutscher Sprache ab Seite 2.
L= o

] I E B E ERLEBEM, WAS VERBINDET.
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Tagesordnun
KABELSCHUTZANWEISUNG
Anweisung zum Schutze untenrdischer Telekommunikationslinien der Deutsehen Telekom bal Arbeiten m
Anderer

Bearbeitet und herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Telekommunikationslinien als Bestandteil des Telekommunikationsnetzes der Telekom Deutschland GmbH
sind alle unter- oder oberirdisch gefiihrie Telekommunikationskabelanlagen, einschliefilich ihrer zugehtirigen
Schalt- und Verzwelgungseinichtungen, Masten und Uinterstiitzungen, Kabelschichte und Kabelkanalrot,
sowie weitere technische Einrichtungen, die fir das Erbringen won  Gffentlich  zug8nglichen
Telekommunikationsdiensten erfordedich sind (§ 3 Nr. 64 TKG),

Unterirdisch verlegte Telekommunikationslinien kinnen bel Arbeiten, die in threr Nahe am oder im Erdreich
durchgefiihit werden, lgicht beschidigt werden. Durch solche Beschadigungen wird der fir die Offentlichkeit
wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschiand GmbH erheblich geston. Beschadigungen an
Telekommunikationslinien sind nach Mafigabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn sie
fahrléissig begangen werden. Auflerdem ist derenige, der fiir die Beschédigung verantwortlich ist, der Telekom
Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten
durchfilhren, duBerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau zu beachten, um
Beschadigungen zu verhliten.

1. Bel Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggerarbeiten, Grabenrelnigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Plihlen, Bohrem
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
beschidigl werden.

2. Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an dffentlichen
Verkehrswegen, sondem auch durch private Grundsticke (z.B. Felder, Wiesen, "T_f_""""
Waldstlicke, Hausgrundsticke) gefihn, Die Telekommunikationslinien werden E
gewdhnlich auf einer Grabensohle (Verlegetiefs VT)) von 60 cm (in Einzeliillen 40 cm) bis g =

100 em ausgelegt. Gemal § 127 Abs 7 TKG ist aber auch eine mindertiefe Verlegung ¥
gestattel, wie etwa im  Trenchingverfahren  (s.Seite 8)  eingebrachte | 88
Telekommunikationslinien und andere Verlegungen in geringerer Tiefe.

Beim Trenching werden durch Sige- oder Frastechnik verschieden breite und tiefe Schiitze bzw, Griben direk!
in Boden, Asphalt und Beton eingebracht, in welche Rohre mit Glasfaserkabeln eingelegl werden.

Eine abweichende Tielenlage ist bei Telekommunikationslimen wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachirdglicher Verinderung der Deckung durch Straienumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden maglich.
Kabel kénnen in Rohren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen 0.4 abgedeckt, durch
Trassenwamnband aus Kunststoff, durch elektronische Markierer gekennzeichnet oder frel im Erdreich verlegt
sain. Rohren, Abdsckungen und Trassenwamband aus Kunststoff schitzen die Telekommunikationslinien
jedoch nicht gegen mechanische Beschidigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das
Vaorhandensein von Telekommunikationslinien aufmerksam machen (Wamschutz).

Stand: 04.04.2023 Seite 2von 8
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Bei Beschadigung von Telekommunikationslinien ' der Telekam Deutschland GmbH, kann Lebensgefahr fiir
damit in Berlihrung kemmende Personen bestehen.

Von unbeschadigten Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH mit isolierender
AuBenhiille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Von Erdern und erdidhlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem Aufenmantel) kinnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.3 Wetterbedingungen, sollen bei
Gewrtter die Arbeiten an diesen Anlagen singestelll werden,

Glastaserkabel sind auf der KabelauBienhiille mit einem ™" gekennzeichnet, Hier kann es bei einem direkien
Hinginblicken in den Lichiwellenlsiter 2u einer Schidigung des Auges kommen, Bei Beschédigung von
Telekommunikationslinien gilt immer:

Alle Arbeiter milssen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschadigung entfernen. Die Telekom
Deutschland GmbH ist unverziighch und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der Schaden
behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb entweder
tber des Intemet unter der Adresse hitps//trassenauskunitkabel telekom de oder bei der fiir das Leitungsnetz
zustandigen Niederlassung (Telekontaki: 0800/3301000) festzustellen, ob und wo in der Nihe der Arbeitsstelle
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die Arbeiten gefahrdet werden
kbnnen.

Teilweise sind TeleKommunikationslinien metalifrei ausgefiiht und mit elekironischen Markierem
gekennzeichnet. Diese Markierer (Frequenzen der passiven Schwingkreise geméf 3M-Industriestandard
101,48 kHz) sind im Lageplan mit D dargestellt und mit gesigneten marktliblichen Ortungsgeraten sicher zu
lokalisieren,

4. Sind Telekommunikationskinien der Telekom Deutschland GmbH vorhanden und sind die Planunterlagen
offensichilich fehler- oder lickenhaft, nicht leshar bzw. missversténdlich oder enthéll der erstellle Planauszug
liberhaupt keine Infarmationen, weder einen Planhintergrund noch sichtbare Trassenvedidufe, so st die
Aufnahme der Arbeiten der zusténdigen Miederlassung rechizeitig vorher schriftlich, in eiligen Fallen telefonisch
voraus, mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an On und Stelle - nihere Hinweise Ober deren Lage
gegeben werden kiinnen,

5. Jede unbeabsichtigte Freilequng bzw. Beschadigung von Telekommunikationshinien der Telekom
Deutschland GmbH ist der zustindigen Niederlassung unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu melden.
Ist ein direkter Ansprechpartner nicht bekannt, so kann eine Schadensmeldung liber die App .Trassen
Defender” (erhalilich im Google Playstore und Apple Store), hilps://irassensuskunftkabelielekom de
Kabelschaden melden” oder unter 0800/3301000 gemeldet werden. Bai Nachfragen des Sprachcomputers
bitte immer Kabelschaden® angeben.

Freigelegte Telekommunikationslinien sind 2u sichern und vor Beschidigung und Diebstahl zu schitzen, Die
Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der Telekom
Deutschland GmbH einzustellen,

E. Bei Arbeiten in der Mihe von unterirdischen Telekommunikationslinien dirfen spitze oder scharfe Werkzeuge
{Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stofleisen) nur so gehandhabt werden, dass sie héchstens bis zu einer Tiefe von

I
Betrstan whiden g,
-Telekombahel {Kupferkabel urd Glasfaserabed)
- Telekomkabe! mit Femspeisestmmbvaisen
- Kabel {Enengiskabed), die abgesstria Technik ma Enargia versohgen

Stand: 04.04 2023 Seite Ivon B
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10 em dber der Telekommunikationstinie in das Erdreich eindringen. Fir die weiteren Arbeiten sind stumpfe
Gerite, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die miglichst waagerecht zu fihren und varsichtig 2u handhaben
sind. Spitze Gerate (Dorme, Schnurpfahle) diden oberhalb von Telekommunikationslinien nur eingetrigben
warden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller oder Querriegel versehen sind, um ein zu tigfes Eindringen
zu verhindern und damit eine Beschidigung der Telekommunikationslinien sicher auszuschliefien. Da mit
Ausweichungen der Lage oder mit breiteren Kabelrohrverbinden gerechnet werden muss, sind die gleichen
Verhaltensmafinahmen auch in einer Breite bis zu 50 cm rechts und links der Telekommunikationslinie zu
beachten. Bei der Anwendung maschineller Baugeréte in der MNihe von Telskommunikationslinien st ein
salcher Abstand 2u wahren, dass eine Beschadigung der Telekommunikationslinie ausgeschlossen ist. Ist die
Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondera Vorsicht geboten, Gegebenenfalls muss der Verauf
der Telekommunikationslinie durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Querschidge ermittelt werden

7. In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zunéchst nur bis in die Hohe des Kabelauflagers
ginzufiillen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels glatt und steinfrei ist
Sodann ist auf das Kabel eine 10 em hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen und mit Stampfen
tortzufahren, und zwar zundchst sehr vorsichtig mittels holzemer Flachstampfer. Falls sich der Bodenaushub
zum Wiedereinfiillen nicht eignet, ist Sand einzubauen. Durch Feststamplen steinigen Bodens unmittefbar Gber
dem Kabel kann dieses leicht beschadigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchissen, um die Telekommunikationstinien herumgefihet sind, sind o
(Gerdie so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationstinien nicht beschadigt werden.

8. Jede Erdarbeiten ausfiihrende Person oder Firma ist verpfiichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden.
Insbesondere milssen Hifskrdfie genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschidigung von Telekommunikationslinien zu begegnen. Nur so kann sie
verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aulgrabungsstelle hat keinen
Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachien Schiden
an Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmibH, Der Beauftragte der Telekom Deutschland
GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegentiber den Arbeitskriften der die Aufgrabung durchfithrenden
Firma.

11, Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachiraglicher Bautitigkeit zu Verfinderungen in der Veregetiefe
der Telekommunikationslinien kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen, Rohrunterbrechungen ur
Kabelverbanden ist mit graberen Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Im Bereich der Kabeleinfihrungen von Multifunkiionsgehdusen, Kabelverzweigern und  sonstigen
Vereileinrichlungen ist besondere Vorsicht geboten,

Stand: 04.04.2023 Seite 4 von B
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ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Begrbeset und hermausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 04.04.2023

00 OO0 02

0.4 Ubd

Stand: 04.04.2023

Kabelrohnrasse mit mindestens ainem Hohr

Kabelrasse alle Kabel erdverlegt

Kabalirassa obarirdiseh verkeg

Betrigbagebdude

Kababohmerband aws 2 1 3 Kabelkanalroteen (KK -Aufiendurchmesser 110 mm)
Kabelschacht mit 2 Einstiegsoimungen

Kabalschach md 1 Emstiegsatinung

Kabelkanal aus Kabelkanaliomstain (KEF) mit 2 Zugdffnungen

Abgpweighasten mil Erdkabel zum Abschiussponkt des Liniennetzes [APL) im Gebawda

Cuerschndtisbeld der In einer Trasse verlasfenden Telakommunikationsanlage:
hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststofrohre (Aufiendurchmesser 40 mm) und ein SNRY Ti12

hier: 3 Batonformetaing und 1 Stahihalbrahr doppalt mit siner Uberdeckung (Ubd) von 0 4m

Rehr-Unierbrechungssiabs

Im Erdreich verbliebener Teil eines sulgegebenen Kabelschachtes mét nicht im Betrieb
befindlichen worhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungssielle

Wit Halbeohran baw, Schraubklammfitting obsebruckte Rob-Unerbrechungsstelle
Abrwelgkasten | Unterflurbehalter mil unbelegter Kabelkanal-Hausrulihung
Kabelschacht, verschiossen / Kabelschachl, verschipssen und alektronisch geschiltzt
Kabelverzweiger / GHNetzverteiler / BEinspeisepunkt 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe
Rhrende, Beginn der Erdkaleheriegung

Abreeigrmufie mit Erdkabed zum Telebonhiuschen, -zelle, -haube, saule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich awsgelegies Telekom-Kabel abgedackt
-mit Mauerziegel oder Abdeckpiatten, (kann auch doppall abpedeckl sain)

mit Kabalabdeckhauben
= pwel Kabel mit Trassenwarnband
£ Kabsebschutzrohee aus Kunststolf, Stahl verzinktem Stahl oder Beton:

alb der Strichinie in Plednchtung 6,5 m lang

Fabplmarke (aus Kunstatoll) oder Kabekmadkstem |aus Beton)

Seite Svon 8
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Stand: 04.04.2023

Kabeimarke mit elakironischem Markiener

elektranischer Markisrer ohne Kabelmarke (unteridisch verlegt)

Kennzeichnung der Einmassachss durch émne Strechllne, aul die alle Abstand-Mafle

zum Kabetverband (Kabel Nr. 4 bis &) bezogen sind

Hinweizs auf Gefahrdung durch Fernspeisung, sowuit der Grenswar nach VOE BOD, Tell 3
(berachritten wird und Crisspeisung mit 230 Vi AC Y4000 DC)

Gefahrdung durch:
Betrisbsspannung

Kurzzeilbeeainflussung durch Gewirier

Kurzreltbesinflussung aus etekir, Energlesnlagen < 3 Sekunden

Langzeitbeeinflussung aus elekirischen Energieaniagen =3 Sakunden
Betrbebsspannung, und Kurzredbeainflussung durch Gewitter

Betriehsspannung und Kurrzetbesinflussung aus elekir. Energieanlagen < 3 Sekunden
Betrlebsspannung, Langzeitbesinfiussung und eventuell Kurzzethesinfiussung

Schirmbattar Gber Erdkabel

- Fremdes Starksirombabed / fremdes Fernmeldekabed |+ Text)

- Rohrigitung flr fkssige oder gasféemige Stotle {Gas, Wasser, Erdal, Fernheizung)
Erder aus Kuplersell [ verzinkiem Stahidraht als Cberflachenarder
Oberfiichenarder mit sbschlisfiandem Tefenander (Erdungsstab)
Korrasionsschutzseintichiung / Potentislmess- oder -abgbeichpunkt in EVz-Shube

Erdkebelmesspunki

Uber Stichkabe! angaschiossens Wannenmuife mil ZWH i dirakter Nibe an ainer Muffe [ BK-

YVarstarkergehBusa

Mutie mit Dber Stichkabet angeschiossener Wannenmufie mi ZWR in =2m Entfernung i einet

V&

Mast, Beginn der Luftkabelvesegung

Abschlusspunkt des Liniennetzes [APL) Kupfar
Glastaser-Abschiusspunkt (GHAF]

Vorkriegstrazse; Die in diesem Trassenabschnift verlegten Erdkabel oder AuBanrohre wirden

war 1846 verlegt oder das Verlegedatum st nicht bekanm

Seite 6 von 8
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HINWEISE ZUM LESEN DER PLANAUSKUNFTE

Telekommunikationslinien werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargesteilt. Der tatsachliche Umfang
der Anlage ist der Querschnittsdarstellung zu entnehmen.

Lediglich die in den Planen vermarkian Malie (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt fiir die
Lage der dargestellten Telekommunikationslinien. Einmessungen an Kabelrohrverbénden beziehen sich aul
die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung, Alle Mafe sind in Meter vermerkt,

Kreuzungen und Maherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden, soweit
sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien vorgefunden wurden oder in anderer Weise nachtriglich
bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN 18 702 , Zeichen fiir Vermessungsrisse,
groBmaflstiibige Karten und Plane” zu entnehmen,

Sind an den Trassenabschnitten keine Angaben zu Verlegeart und Verlegetiefe bzw. Uberdeckung hinterlagt,
so gelten die Hinweise entsprechend Ziffer 2

Weichen die Angaben von Ziffer 2 ab, so haben die Trassenabschnitte eine Kennzeichnung, die aus 1 bis 3
Angaben besteht:

= Verlegead

» Verlegetiefe oder Uberdeckung

= Gefdhrdung durch Spannung bzw. Beginflussung

| Beispiel _ VP08% _ | [ Beispiet: _TR4Ubd03
Kabel mit Verlegepflug eingepfligt Rohr/SMNRY mit Makrotrenching eingebracht
Verlegetiefe 0,8m mit einer Uberdeckung von 0,3m

Gefahrdung durch Betrigbsspannung

Die Kennzeichnung der Verlegear und der Verlegetiefe wird an den Trassen sukzessive von einer manuellen
aul eine automatisierte Darstellung umgestelit. Daher sind in den Planauskinften 2wei verschiedeng
Darstellungen anzutreffen:

In der Spalte Kurztext® ist die neue automatisierte Darstellung und in der Spalte ,alter Kurztest® die bisherige.
Siehe Seite 8,
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KENNZEICHNUNG DER VERLEGEART
Kurztext Verlegeart alter Kurztexd
MT Graben / erdverlegte Kabelirasse mit Mindertisle
Trasse mit unbakannier Lage
TR1 RohrfSNRY mit Nanotrenching eingabrachi EM‘H
TRZ  [Rohe/SNRV mit Microtrenching eingebracht gnm
TR3 Rohr/SNRV mit Minitrenching eingebracht gma
TR4 | Roht/SNRV mit Makrctrenching eingebracht gm
VP Kabel mit Verdegeptiug singepfiligt El,.-p
VP Rohr mit Verlegepliug eingepfidgt E”P
BY Rohr mit Bodernverdrangung singabracht gﬂ'ﬁf
SCH Schieflstrecke
58 Rohr mit Spitbohrverfatren singsbracht ESB
BS Bahrstrecke
BR An bzw. in giner Bricke gefihries Aohr BR
™ Kabel in einem begehbaren Tunnel ™
Do Rohr in ginem Dilker oU
MVAK | Kabel welches in einem Abwasserkanal miverleg! ist MVAK
MVFK Kabel welches in einem Frischwasserkanal mitveragt ist MVFK
PRIV Rahr vom Kunden variegt PRIV
Stand: 04.04.2023
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TOP

Bearbeitung: Ullrich Tagesordnung

Beschlussvorlage

Stadt Lengenfeld Drucksachen-Nr.

Bauamt 044/2024

Externe Dokumente (Anlagen)

Entwurfsunterlagen

Betreff
Ergédnzungssatzung ,Rodewischer StraRe™, Ortsteil Abhorn
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit
Finanzielle Auswirkungen StellenplanméaBige Auswirkungen
?‘ Ja, sh. Begriindung |_| Nein [_| Ja, sh. Begriindung m Nein
Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift
Federfiihrung:
Bauamt
Beteiligt: 27.03.2024 Brandt
Kémmerei 27.03.2024 Tunger
Genehmigung/Freigabe durch BM 27.03.2024 Bachmann
Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/n6
Aus
wah
1
Stadtrat 08.04.2024 o]

Beschlussvorschlag

1. Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld billigt den Entwurf der
Ergédnzungssatzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
,Rodewischer StraRe™, Ortsteil Abhorn in der Fassung vom
26.03.2024, bestehend aus dem zeichnerischen Teil (M 1:1000) und
den textlichen Festsetzungen. Der Begriindung einschlieBlich der
Anlagen in der Fassung vom 26.03.2024 wird zugestimmt.

2. Der Stadtrat bestimmt den Entwurf der Ergdnzungssatzung
,Rodewischer StraRe", Ortsteil Abhorn einschlieBlich der Begriindung
und Anlagen, Fassung 26.03.2024, zur offentlichen Auslegung
sowlie zur Beteiligung der von der Planung beriihrten Behorden,
sonstiger Tradger &6ffentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB).
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Begrindung

Unter den bisherigen beiden Antragstellern der Ergdnzungssatzung
,Rodewischer StraBe“ im Ortsteil Abhorn kam es zu einem Zerwlrfnis, so dass
eine Fortfilhrung des Satzungsverfahrens ohne Erfolgsaussicht ist. Da
allerdings wahrend der Bearbeitungszeit bereits Grundstiicksparzellierungen
und Grundstiicksverkdufe stattfanden, stellten die kiinftigen Eigentiimer einen
Antrag auf Fortfilhrung des Genehmigungsverfahrens zur Ergdnzungssatzung
,Rodewischer StraBe“, Ortsteil Abhorn nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) .

Durch die =zwischenzeitliche Anderung der Eigentumsverhdltnisse wird der
Geltungsbereich der Ergadnzungssatzung auf die Flurstiicke 11/3, 11/4, 11/5
beschrankt, um den kurzfristigen Bedarf an Wohnbauland befriedigen zu kénnen.
Das Satzungsgebiet liegt entlang des westlichen Randbereichs des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Abhorn. Es verlauft auf ca. 65-105m
straBenparallel der Westseite der Rodewischer StraBe und wird im Norden von
der Trinkwasserleitung des ZWAV am der Nordostgrenze des Flurstiicks 11/5
begrenzt. Damit verkleinert sich der Geltungsbereich zum Entwurf mit Stand
vom 06.10.2023 auf diese Grundstiicksausweisungen.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdtérde und den zukiinftigen
Eigentimern wurde der Vorschlag aufgegriffen, entlang der riickstandigen
Grenze zur landwirtschaftlichen Fliche eine Hecke zu pflanzen. Aufgrund einer
positiven Bilanz, die mit der Heckenbepflanzung erreicht wird, kdnnen weitere
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen entfallen.

Die Herstellung einer hinreichend grofen LOschwasserzisterne war im Verfahren
zur Genehmigung der vormals als Bebauungsplan angestrebten Baurechtschaffung
gegeniiber dem Landratsamt verpflichtend und muss die hinreichende Versorgung
fiir den gesamten Ortsteil Abhorn sichern.

Die vorherigen Antragsteller erkldrten dabei ihre Bereitschaft einen
Kostenanteil von 20.000 € fir die Errichtung der Zisterne beizusteuern. Nun
wird angestrebt die zukiinftigen Eigentimer kostenanteilig fiir drei Grundstiicke
einzubinden (Rechnung 20.000 €/8 Baufldchen = 2.500 € pro Baugrundstiick). So
errechnet sich bei zwei Baugrundstiicken ein Gesamtbetrag von 5.000 €.

Mit der Anderung des Entwurfes werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt,
so dass die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung betroffenen
Offentlichkeit sowie die berithrten Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher
Belange beschrénkt wird. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme
wird angemessen verkiirzt gemal § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB).

Als ndchster Schritt des Satzungsverfahrens hat eine weitere Beteiligung
beriihrter Trdger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit zum Entwurf in
einer verkilirzten Auslegungszeit zu erfolgen.
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Einfiithrung

Aufgrund mehrfacher 6rtlicher Anfragen nach Baugrundstiicken aus den Ortsteilen Plohn und Abhorn fiir das
Gebiet der heimatlichen Ortsteile sowie Anfragen ortlicher Unternehmen nach Baugrundstiicken, u.a. fiir ihre
Mitarbeiter beabsichtigt die Stadt Lengenfeld seit dem Frithjahr 2019 zur Befriedigung dieser 6rtlichen Nach-
frage in den betroffenen Ortsteilen, der Realisierung zeitgeméBer Wohnanspriiche geniigende Baufldchen zu
ermitteln bzw. Baurecht fiir entsprechende Baulandflachen schaffen.

Im Zuge dessen wurden von der Stadtverwaltung, in engen Abstimmungen mit dem Ortschaftsrat Plohn/Ab-
horn die Innenentwicklungspotenziale in beiden Ortsteilen gepriift. Dabei wurde zu dem Ergebnis gelangt,
dass derzeit in beiden Ortsteilen kein Bauland zur Verfiigung steht, welches bauwilligen Biirgern angeboten

werden konnte (vgl. Zi. 2).

Eine zundchst im Ortsteil Abhorn abgepriifte Baurechtschaffung auf den Flurstiicken (Flst.) 15/3, /4, /8, /9,
16/1 und Teil von 15/10 ergab, dass der Bereich der benannten Flst. weder stddtebaulich wie auch baupla-
nungsrechtlich die Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer konstitutiven Ergénzungssatzung (KES) nach
§ 34 IV, S. 1 Nr. 3 BauGB erfiillt. Es besteht kein hinreichendes Anschliefen an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil. Die Fléche schlésse nur mit ihrer noérdlichen Schmalseite an die Siidgrenze der maBstabs-
bildenden Bebauung des Ortsteils auf Flst. 15/5 an, alle anderen drei Seiten sind unbebaut. Weitergehend fehlt
es damit an einer hinreichenden Pragung der vom im Zusammenhang bebauten Ortsteil immer weiter abrii-
ckenden zur Bebauung vorgesehenen Flurstiicke bzw. Flachen. Der Rahmen der zukiinftigen Bebauung ist
nicht ablesbar.

Dazu bestehen weitere beachtliche Restriktionen fiir den Bereich der Flst. 15/3, 15/4, 15/8, 15/9, 16/1 + T.v.
15/10 Abhorn (Hochdruck-Gasleitung mit Bauverbotszonen, tlw. Lage in beachtlichem Waldabstand). Au-
Berdem liegen o.g. Flurstiicke auBBerhalb der Ortsdurchfahrt der als K7820 klassifizierten Rodewischer Straf3e.
Dariiber hinaus wiirde eine strafleneinseitige, fingerartige, vom im Zusammenhang bebauten Ortsteil abrii-
ckende Fortfiihrung der Bebauung einer Zersiedelung der Landschaft in ein drtliches Vorranggebiet zur Ent-
wicklung der natur- und landschaftsbezogenen Erholung (Landschaft 6stlich Plohn / Abhorn bis siidlich Orts-
lage Abhorn) hinein bedeuten und so des zur Ausfiillung der besonderen Gemeindefunktion Tourismus be-
sonders schiitzenswerten Landschaftsbereichs' der siidlichen Gemarkung Abhorn zuwiderlaufen.

Somit widerspréche eine bauliche Entwicklung ohne besonderen Bezug zur landschaftsbezogenen Erholungs-
nutzung bzw. zur Stirkung der besonderen Gemeindefunktion Tourismus an diesem Standort nicht nur raum-
ordnerischen sondern auch den stidtischen Entwicklungszielen. Sie wire damit nicht i.S. des § 1 III BauGB

erforderlich. Die Baurechtsschaffung an dieser Stelle wurde seitens der Stadt Lengenfeld eingestellt.

Der PV Region Chemnitz hat in seiner Stellungnahme zum offengelegten Entwurf im vormaligen BBP-Verfah-
ren weitergehenden Erkldrungsbedarf bzgl. dieser Nichtweiterverfolgung angemeldet. Bei aufgenommenen
Verfahren sei flir dessen Einstellung ein Stadtratsbeschluss erforderlich. Sonst miissten die o.g. Flst. als Bau-

landreserve in Potenzialentwicklungen beriicksichtigt werden.

Zugleich ist dieser Bereich im Regionalplan Siidwestsachen vollstédndig als Vorbehaltsgebiet Landschaftsbild / Landschaftserleben
festgelegt.

Begriindung KES gem. § 34 1V S. 1 Nr. 3 BauGB ,, Rodewischer Straf3e* Ortsteil Abhorn 6
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Anfrage und Priifung einer moglichen Baurechtsschaffung auf den o.g. Flst. waren jedoch reines Verwal-
tungshandeln. Zu keinem Zeitpunkt erfolgte eine formliche Einleitung eines Aufstellungsverfahrens durch
den Stadtrat fiir eine daraus folgende stidtebauliche Satzung bzw. einen BBP in Form eines eigenstindig
gefassten oder eines konkludent in einem Auslegungsbeschluss enthaltenen Aufstellungsbeschlusses. Die
Flst. unterfielen und unterfallen ununterbrochen dem planungsrechtlichen AuBlenbereich des § 35 BauGB.

Rein verwaltungsinterne Uberlegungen und deren vor ein formliches Verfahren gezogene planungsrechtliche,
hier abschlagiger Priifungen auf Realisierbarkeit fithren zu keiner planungsrechtlichen Umwertung oder Um-
deutung. Sie konnen so nicht zu beriicksichtungspflichtigen Baulandpotenzialen fiihren und sind in deren
Ermittlungen nicht zu beriicksichtigen. Beriicksichtigung bereits vor einem férmlichen Aufstellungsverfahren
verwaltungsintern als nicht realisierbar niedergeschlagener Uberlegungen einer Baurechtsschaffung fiir Au-

Benbereichsflachen als Baulandpotenzial entbehrt jeglicher, auch planungsrechtlicher Logik.

10 Stattdessen richtete sich im Zuge dieser Priifung der Blick weiter nach Norden innerhalb der Gemarkung

11

Abhorn auf eine bislang landwirtschaftlich genutzte strafSenparallele Teilfldche westseits der Rodewischer
Strafse des ehemaligen Flst. 11/1, inzwischen geteilt in die Flst. 11/3, 11/4, 11/5 und 11/6. Im Gegensatz zum
Bereich der vorgenannten Flst. erfiillt diese straBenparallele Teilfliche der bislang landwirtschaftlich genutz-
ten Flst. 11/3, 11/4, 11/5 und 11/6 stadtebaulich und planungsrechtlich die Voraussetzungen fiir die Aufstel-
lung dieser KES (vgl. Zi. 3; 4, Rn. 16ffu. 5.1).

Die Eigentiimer des vormaligen Flst. 11/1 waren auch willens, die straenparallele Fldche auch kurzfristig in
einem kooperativen Verfahren zu Wohnzwecken nutzbaren Baugrundstiicken zu entwickeln und selbst um-
fanglich an - insbesondere ortsanséssige - Bauwillige zu vermarkten. Nach den abgestimmten Vorstellungen
sollen mit der KES im urspriinglichen Rdumlichen Geltungsbereich (RG) nordwestlich der Rodewischer
Strafle ab Kreuzung mit der Abhorner Strafle siidwérts stralenparallel zur bereits ostseits einseitig, liberwie-
gend mit Wohngebduden angebauten Rodewischer Strafle bis zu der westseits bereits anstehenden Wohnbe-

bauung Rodewischer Straf3e 2a (Flst. 13/1) acht zu Wohnzwecken nutzbare Baugrundstiicke entstehen.

12 Die KES ,,Rodewischer Stra3e” soll das Planverfahren des genehmigungsreifen, aber durch Bundesverwal-

13

tungsgerichtsentscheid (BVerwGE) vom 18.07.2023% nicht mehr genehmigungsfahigen und vollziehbaren
bisherigen Bebauungsplan (BBP) ,,Rodewischer Strafie* auf Grundlage des § 13b BauGB ersetzen und rechts-
konform abschlieflen (vgl. Zi. 2.2, lit. b)).

Gemal dem vom Stadtrat in Ausiibung seines pflichtgeméfen Ermessens positiv beschiedenen Antrags der priva-
ten Grundstlickseigentiimer und seines erneuten positiven Bekenntnisses zum Planverfahren sollen mit Aufstellung
dieser KES die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur kurzfristigen Baurechtsschaffung und Nachfragebe-
friedigung, besonders fiir die drtliche Bevolkerung der Ortsteile Plohn und Abhorn geschaffen werden.

14 Durch die zwischenzeitliche Anderung der Eigentumsverhdltnisse wird der RG der gegenstindigen KES auf

die Flist. 11/3, 11/4 und 11/5 im Anschluss an das bebaute Grundstiick Rodewischer Strafie 2a (Fist. 13/1)
beschrinkt, um den gemdfs Anl. 6 fiir Plohn / Abhorn ermittelten akuten - kurzfristigen Bedarf an Wohnbau-
land (4 Baugrundstiicke) iiberwiegend befriedigen zu konnen. Der Stadtrat trdgt in Ausiibung seines pflicht-

gemdfsen Ermessens die Reduzierung des RG zur Fortfiihrung des Planverfahrens mit.

2

Az. 4 CN3.22
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2 Erfordernis und Ziele der Planung

2.1 Stiadtebauliche Grundsatzziele zur Entwicklung der Ortsteile Tagesordnung
1 Das Oberziel der Stadt Lengenfeld bei der Entwicklung der liandlichen Ortsteile liegt entsprechend den gemeind-
lichen Entwicklungsaspekten in der Herausbildung kompakter Siedlungsbereiche und Ortskerne. Damit sollen m

vorhandene Infrastrukturen wirtschaftlicher genutzt, Neuinvestitionen in die Infrastruktur deutlich reduziert und
die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flaichen weitgehend vermieden bzw. minimiert werden.

2 Dem liegen das langfristig angestrebte stidtebauliche Ziel der Stabilisierung der Einwohnerzahlen in der Stadt
Lengenfeld® sowie die strukturelle Erhaltung und angemessene Weiterentwicklung der lindlichen Ortsteile
durch eine auskdmmliche Versorgung ihrer Bevolkerung mit zeitgemaflen Wohnraumangeboten zugrunde.

3 Wiirde bei der Weiterentwicklung landlicher Ortsteile ausschlieBlich eine Um- und Nachnutzung des Bestandes in
den Blick genommen, wiirde dies nicht nur eine angemessene Versorgung mit zeitgemaBem Wohnraum erheblich
behindern sondern deren Entwicklung weit iiberwiegend sogar vereiteln. Deswegen wird unter einer angemesse-
nen Weiterentwicklung der landlichen Ortsteile auch deren strukturelle Fortentwicklung durch eine bedarfsnot-
wendige Ausweisung von Neubauland im unmittelbaren Anschluss an den baulichen Bestand gesehen.

4  Dabei sollen, mit der Option auf kurze Wege und Erreichbarkeit, die Funktionen Wohnen - Erholen* und z.T.
auch Arbeiten® verbunden werden.

5 Die Versorgung konzentriert sich immer weiter auf immer weniger Bereiche. Dabei konnen bereits naturgemaf
nicht allen Wohngebieten gleich kurze Wege angeboten werden. In ldndlichen Ortsteilen findet aber fast aus-
schlieBlich keine Versorgung mehr statt. Entscheidend ist also die Verbindung zu den Versorgungsbereichen.
Die Anordnung baulicher Weiterentwicklungen erfolgt immer auch unter dem Aspekt, den OPNV als alternati-

ven Weg zu Versorgungseinrichtungen nutzen zu kénnen®.

2.2 Erfordernisse dieses Satzungsverfahrens

a) Baulandbedarf

1 In der Beteiligung zum Entwurf des vorangegangenen BBP-Verfahrens wurde in mehreren Stellungnahmen
die Nachweisfiihrung fiir den Bedarf / Erfordernis des BBP als nicht hinreichend kritisiert. Die Landesdirek-
tion Sachsen sah in ihrer Stellungnahme vom 06.09.2022 zum offengelegten Entwurf im vorangegangenen
BBP diesen in Einklang mit den Erfordernissen, sprich Zielen der Raumordnung (weiter, vgl. Zi. 4).

2 Den in Rn. 1, Satz 1 benannten Stellungnahmen trotzdem folgend, wird die gegenstéindige Planung um eine
Nachweisfiihrung fiir den Bedarf der KES unter Einbeziehung der Baulandreserven in den Ortsteilen Plohn und
Abhorn sowie im ausgewiesenen Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld ergénzt. Die Darlegung des auf
Grundlage der 8. Regionalisierten Bevilkerungsvorausberechnung (8. RBV) des StatLA ermittelten Bedarfs er-
folgt unter Einordnung in die planungsrechtlichen und raumordnerischen Rahmenbedingungen in Anlage 6.

3 Die Bedarfsdarlegung wiederum flief3t in die Darlegung der Vereinbarkeit mit der geordneten stidtebaulichen

Entwicklung dieser KES mit ein (vgl. Zi. 4, Rn. 17ff).

3 vgl. Stadt Lengenfeld; Gesamtstédtisches Integriertes Stadtentwicklungskonzept, S. 70, 2016

4 Beidiesem Vorhaben in unmittelbare Nihe: Gaststitte Plohnbachtal, Freizeitpark Plohn, értliches Vorranggebiet zu Entwicklung natur-
und landschaftsbezogener Erholung (Landschaft dstlich Plohn / Abhorn bis siidlich Ortslage Abhorn)

5 Bei diesem Vorhaben Option im Plangebiet, Arbeitsplitze in Abhorn, Plohn und Griin

¢ Bei diesem Vorhaben liegt die Haltestelle Abhorn Warte der Biirgerbuslinie 62 in unmittelbarer Nihe (an nordliches SG angrenzend)
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b) Bauplanungsrechtliches Erfordernis

1 Fiir die Baurechtsschaffung innerhalb des SG war dieser Satzung, wie oben in Zi. 1 Rn. 11 bereits kurz dar-
gelegt, ein Aufstellungsverfahren fiir einen BBP im beschleunigten Verfahren auf der Rechtsgrundlage des §
13b BauGB vorangegangen.

2 Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fiir AuB3enbereichsflichen aulerhalb des Siedlungsbereichs m

auf der Grundlage des § 13b BauGB ist jedoch gemdfl Urteil des BVerwG vom 18.07.2023, Az. 4 CN 3.22
unvereinbar mit Europarecht und wurde damit ab Entscheid auch fiir den in der Genehmigungsphase befind-
lichen BBP Nr. 22 , Rodewischer Straf3e®, Ortsteil Abhorn unanwendbar.

3 Zur Begriindung fiihrte das BVerwG aus, dass § 13b BauGB ,,... die Uberplanung von AuBenbereichsflichen
auflerhalb des Siedlungsbereichs auf der Grundlage einer unzuléssigen Typisierung ohne Umweltpriifung zu-
lasst und bei den so umschriebenen Planen kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen nicht in jedem Fall von
vornherein ausgeschlossen werden kdnnen.*.

4 Zwar wurden fiir die gegenstdndige Satzung - im Gegensatz zu dem beklagten BBP - im vorangegangen
Planverfahren keine erheblich negativen Umweltauswirkungen ermittelt (vgl. Zi. 6). Aufgrund der vom
BVerwG erklérten Unvereinbarkeit des § 13b BauGB mit dem Europarecht konnte das bereits in der Geneh-
migungspriifung durch das Landratsamt des Vogtlandkreises (LRA Vogtland) befindliche Planverfahren we-
gen des Entfalls der Rechtsgrundlage nicht mehr rechtskonform und rechtssicher zu Ende gebracht werden.

5 Um den ermittelten kurz- bis mittelfristigen Baulandbedarf fiir die Ortsteile Plohn und Abhorn trotzdem an dieser
geeigneten Stelle befriedigen zu konnen, wird die Baurechtsschaffung in Abstimmung mit dem LRA Vogtland,
Amt fiir Wirtschaft und Bild als KES fortgefiihrt. Damit soll es rechtssicher zum Abschluss gebracht werden.

6 Das einbezogene Gebiet ist auch fiir die Baurechtsschaffung iiber diese KES geeignet, die geordnete stidte-
bauliche Entwicklung wird gewahrt (vgl. Zi. 5.1).

2.3 Ziele der Planung

1 Mit der Umsetzung dieser Satzung werden seitens der Stadt stddtebaulich angestrebt, die Ziele
e ciner ortsnahen Befriedigung der Bauanfragen der ortlichen Bevolkerung der Ortsteile Plohn und Abhorn
und von Gewerbebetrieben im unmittelbaren Umfeld des Satzungsgebiets (SG);
e der Bereitstellung attraktiver Baugrundstiicke an die 6rtliche Bevolkerung in verkehrsgiinstiger Lage;
e der Biindelung der ortlichen Anfragen zu einer effizienten und kompakten Fortentwicklung des Ortsteils
Abhorn mit
o einer weiteren Modernisierung des Wohnangebots in der Stadt Lengenfeld durch Errichtung zeit-
gemiBer Wohngebdude mit Angeboten an unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen, insbesondere
aber der familien- und niederlassungsgriindenden Altersgruppe der 25 - 40 Jahrigen,
o Ausgestalten eines Wohngebiets mit hoher Wohnqualitédt und
o Arrondierung und Verdichtung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Abhorn im Ein-
zugsbereich des ortlichen 6ffentlichen Personennahverkehrs sowie
e die Bildung von Wohneigentum, insbesondere fiir Familien, weiter zu férdern und damit einhergehend
die Erhaltung und weitere Stiitzung sowie das Schaffen sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen in der Stadt

Lengenfeld.
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2 Die KES dient der 6rtlichen Biindelung der Bauanfragen aus den Ortsteilen Plohn und Abhorn. Fiir das SG

liegen, trotz der Verzégerungen des Verfahrens noch immer mehrere Bauanfragen aus den Ortsteilen vor, davon

zwei manifeste und dringliche.
3 Eine Verlagerung der bestechenden Bauanfragen aus den Ortsteilen Plohn und Abhorn in den Anderungsaufstel-

lungsverfahren befindlichen BBP Nr. 7 Allgemeines Wohngebiet ,,Hauptmannsgriiner StraBe* OT Irfersgriin m

wird seitens der Stadt nicht verfolgt. Eine iibergreifende Verlagerung der Baufragen aus den Ortsteilen in andere
Ortsteile widerspricht der stidtischen Entwicklungsmaxime, der Bevolkerung in den Ortsteilen angemessene
bedarfsgerechte bauliche Entwicklungsmoglichkeiten zu erméglichen. Eine ortsteiliibergreifende Biindelung
von Bauanfragen aus den Ortsteilen in einem anderen Ortsteil widerspricht dem.

4 Einen wesentlicher Aspekt in der Siedlungsentwicklung ist die Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen und
Ortskerne dar. Der beanspruchte Standort grenzt nicht nur unmittelbar an die Rodewischer Strafe sondern hier
auch unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil 6stlich dieser und diesseits auch an den im Siiden
des SG tiberspringenden Ortsteil. Die vorgesehene Standortentwicklung stellt lagestrukturell eine Arrondierung
des Ortsteils dar. Dabei wertet die KES bisher als Flache fir die Landwirtschaft zur Baufldche auf, bleibt aber
innerhalb des urban gepragten Siedlungskorpers und arrondiert diesen abschlieend bis an die Abhorner Straf3e.

5 Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist weiterhin durch eine innergebietliche und eine gesamtortli-
che Komponente geprigt. Unter dem gesamtortlichen Aspekt soll eine effiziente Ausnutzung des Baugrund-
stiicks erreicht werden. AuBlerdem bedarf es fiir die ErschlieBung des SG keiner gesonderten StraBBenerschlie-
Bung. Alle geplanten Baugrundstiicke sind von der bestehenden Rodewischer Strafle erschlieBbar. Dem inn-
ergebietlichen Aspekt soll durch Mafinahmen fiir eine im Zuge der geplanten Entwicklung moglichst geringe

Gesamtversiegelung Rechnung getragen werden.

6 Diese akute ortliche Nachfrage kurzfristig bedienen zu kénnen, um die Nachfragenden in der Stadt Lengen-
feld als Einwohner halten zu kdnnen, begriindet allein bereits ein gewichtiges Interesse der Stadt Lengenfeld

am gegenstdndigen Vorhaben.

3 Abgrenzung des Satzungsgebiets / Einbezogene Flurstiicke

1 Das SG liegt entlang des westlichen Randbereichs des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Abhorn. Es verlauft
auf ca. 65 - 105 m straflenparallel der Westseite der Rodewischer Strafie. Im Wesentlichen wird es begrenzt,

e im Osten und Siiden vom bestehenden Siedlungszusammenhang entlang der Rodewischer Strafle, mittels
rechtskréftiger Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung (KLS / KES) fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn als im
Zusammenhang bebauter Ortsteil festgelegt bzw. wertungsfahig in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen, weil inzwischen bebaut (Flst. 15/5 und 15/6 siidlich SG; weiter, vgl. Zi. 5.1),

e im Westen von landwirtschaftlicher Nutzfldche und

e im Norden von der Trinkwasserleitung des ZWAV an der NO-Grenze des Flst. 11/5.

2 Das SG selbst liegt auf dem Hohenniveau der Rodewischer Stralle und folgt deren Hohenverlauf von Siid
nach Nord. Das Hohenniveau sinkt vom hochsten Punkt im Siiden des SG bei ca. 430 m ii NN bis zum ndrd-
lichen Rand an der Kreuzung der Rodewischer mit der Abhorner Stral3e und der Strafle ,,Am Plohnbachtal*
bei ca. 420 m it NN durchgéngig flach geneigt.
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3 Durch den notwendigen Verfahrenswechsel fiir eine rechtskonforme Baurechtsschaffung auf eine KES hat

das SG nunmehr insgesamt eine GroBe von ca. 4.145 m? oder 0,41 ha. Es umgreift nachfolgend aufgefiihrte
Flurstiicke (vgl. Tab. 1).

Tab.1 Einbezogene Flurstiicke in das Satzungsgebiet
Quelle Eigene Darstellung 1/2024

Anteiligkeit | Flst.Nr. bestehende / geplante Nutzungen Fliche im SG (in m?)

11/3 landwirtschaftliche Nutzfliche / Bauland ca. 1.510

11/4 landwirtschaftliche Nutzfldche / Bauland ca. 1.285

11/5 landwirtschaftliche Nutzfliche / Bauland ca. 915

Teil von 153/3 Stral3enverkehrsflache /Verkehrsfliche ca. 360

153/5 StraBBennebenanlage /Verkehrsfliche ca. 75

Die Flst. 11/1 und 11/2 sind im Eigentum der privaten Antragsteller dieser Planung, die Flst. 153/3 und 153/5 sind
im Eigentum des Vogtlandkreises der zugleich fiir die Rodewischer Strafle Stralenbaulasttréger ist (vgl. Zi. 5.2).
Die Anderung der GesamtgroBe ist allein der Herstellung des unmittelbaren Anschlusses der dstlichen Grenze der
rdumlichen Geltungsbereichs dieser KES an die rechtskréftige Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Orts-
teil Plohn / Abhorn auf der Ostseite der Rodewischer Stralle geschuldet. Die Ergéinzung des Ortsteils Abhorn soll
rechtskonform unmittelbar und zweifelsfrei erfolgen und auch so nach auflen dokumentiert werden.

Eine weitergehende bauplanungsrechtliche Absicht steht nicht hinter der damit verbundenen Einbeziehung des
umgriffenen Straenabschnitts der Rodewischer Straf3e, insbesondere keine Verkehrsplanung, z.B. in Form der
Planung von Nebenanlagen zur Strafle. Dies wiirde auch die planungsrechtlichen Befugnisse des § 34 IV Satz 1

Nr. 3 zur Aufstellung von Erginzungssatzungen und damit auch dieser KES {iberschreiten’.

Das SG Bauplanung des Vogtlandkreises verweist in ihrer Stellungnahme vom 11.12.23 zum offengelegten Ent-
wurf darauf, dass die planungsrechtlichen Beziige der rechtskrdftigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir
den Ortsteil Plohn / Abhorn deutlich herausgearbeitet werden miissten. Bezug ist dabei die Einlassung, dass Sum-
mierungen von Ergdnzungssatzungen sind in der Regel nicht moglich sind. Dem wird entsprechend der dazu er-
gangenen Abwdgung nachfolgend nachgekommen.

Die bestehende rechtskrdftige Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn bildet, wie
oben bereits ausgefiihrt, den Ansatzpunkt fiir die gegenstindige Ergdnzungssatzung ,, Rodewischer Strafie “, Orts-
teil Abhorn. Dabei sind in der Planzeichnung zu § 1 der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil
Plohn / Abhorn die Klarstellungs- und die Ergdnzungsteile eindeutig und klar gegeneinander abgegrenzt. Es ist
also aus der rechtskrdftigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung eindeutig ablesbar, welche Fldchen den Teil-
bereichen Klarstellungssatzung und welche Fldchen den Teilbereichen der Ergdnzungssatzung unterfallen.
Einschldgig fiir die gegenstindige Satzung ist dabei der Teilbereich Abhorn der rechtskrdfiige Klarstellungs- und
Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn. Auch fiir diesen Teilbereich ist aus dem Plan der Satzung ein-
deutig ablesbar, welche bebauten Flichen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Abhorn dem Teilbereich Klar-
stellungssatzung und welche (damals tiberwiegend noch nicht bebauten) Flichen im Anschluss an den im Zusam-

menhang bebauten Ortsteil Abhorns den Teilbereichen der Ergdnzungssatzung im Ortsteil Abhorn unterfallen.

7

vgl. Mitschang/Reidt in Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB Kommentar; Rn. 89 zu § 34, S. 712; 15. Auflage, Miinchen 2022
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10 Dabei unterfallen alle bebauten Grundstiicke dstlich der Rodewischer Strafle und westseits siidlich des Satzungs-

11

gebiets, an die der Geltungsbereich dieser Ergdnzungssatzung ,, Rodewischer Strafse angrenzt (Flst. 13/1 west-
seits Rodewischer Strafse sowie (30/4, bebauter Bereich; 30/10 und 30/11) dem Teilbereich Klarstellungssatzung

i.S. § 34 IV Satz 1 Nr. 1. BauGB der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn.
Klarstellungssatzungen diirfen von Gesetzes wegen ausschliefSlich die Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute
Ortsteile festlegen. Sie haben damit nur eine deklaratorische Bedeutung fiir bereits bestehende im Zusammenhang
bebaute Ortsteile LS. des § 34 I oder I BauGB, wie das im vorliegenden Fall oben in Zi. 3, Rn. 1 und Rn. 4 sowie
nachfolgend noch in Zi. 5.1, Rn. 1 dargelegt wird.

Die weiteren Uberlegungen der Einlassung zum Bebautsein von Erginzungsflichen i.S. § 34 IV Satz 1 Nr. 3.
BauGB sind fiir das gegenstindige Satzungsverfahren bzgl. des Angrenzens gegenstandslos. Im Ubrigen weist Zi.
3, Rn. 1 oben in dieser Begriindung aus, dass die einbezogenen Flst. in die rechtskriftige Klarstellungs- und Er-

gdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn im Ortsteil Abhorn inzwischen bebaut sind.

Planungsrechtliche Einfiigung

Der Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013) weist dem SG der im verdichteten Bereich im lédndlichen
Raum liegenden Stadt Lengenfeld keine gebietsspezifischen Vorgaben i.S. rdumlich ortskonkreter Gebiets-
ausweisungen sowie abschliefend abgewogener Zielfestlegungen zu. Dies gilt auch hinsichtlich groBflachiger
bzw. iiberregional bedeutsamer Freiraumnutzungen oder dbzgl. besonderer Schutzanforderungen.

Von den verdichteten Bereichen im ldndlichen Raum sollen, ergénzend zu den Verdichtungsrdumen, Ent-
wicklungsimpulse fiir den ldndlichen Raum gesetzt werden. Dazu sollen insbesondere die Zentralen Orte in
ihrer Leistungskraft als Motor innerhalb dieser Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungsraume gestédrkt und
weiterentwickelt werden.

Dartiber hinaus gelten die Plansétze des LEP 2013 nur fiir raumbedeutsame Planungen und Mafnahmen. Lt. der
Begriindung des LEP 2013 unterfallen z.B. stidtebauliche Satzungen nach § 34 IV BauGB ausdriicklich nicht den
Vorgaben des Z 2.2.1.4. D.h. fiir Arrondierungen von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen ohne umfassendes
Planungserfordernis werden kleinteilige Abstriche an der ansonsten strikten Auslegung des Innenentwicklungsvor-
rangs sanktioniert. Im Falle von Ergdnzungssatzungen erscheint dies auch folgerichtig, um gemeindliche Entwick-
lungen, z.B. durch langfristige Aktivierungs- und Zugriffshemmnisse auf Baufléchen nicht iiber Gebiihr zu hemmen.
Da mittels Anwendung von KES nach § 34 IV Satz 1 Nr. 3 BauGB, unabhéngig von ihrer Zurechnung zum
Siedlungsbereich, auch nur einzelne, sprich kleinrdumige planungsrechtlich dem Auflenbereich zuzurechnende
Fliachen, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden diirfen, die weiter durch den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil baulich geprégt sein miissen, ist die Ausnahme also bereits per Gesetz sehr be-
schrinkt. Aus dieser bereits gesetzlich vorentschiedenen Begrenzung kann auch eine grundsitzliche raumord-
nerische Unbedeutsamkeit fiir stadtebauliche Satzungen i.S. des §34 IV BauGB gefolgert werden.

Die gleichlautende Vermutung liegt auch in Anlehnung an die Auslegungshinweise des Staatsministeriums des
Innern zum Begriff der Eigenentwicklung im Sinne des Z 2.2.1.6 LEP 2013 vom Dezember 2017 fiir stidtebau-
liche Mafinahmen mit einer Grundflache von weniger als 10.000 Quadratmetern die Vermutung nahe. Das SG
umgreift nach Zi. 3, Rn. 3 insgesamt nur ca. 4.145 m?, die als Ankniipfungspunkt kiinftig bebaubare Einbe-
ziehungsfliche ca. 3.710 m?.
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Die aus der niheren Umgebung ablesbare MaBfestsetzung fiir die Uberdeckung mit baulichen Anlagen ins-
gesamt, hier also inkl. der zuldssigen Uberschreitung nach § 19 IV BauNVO, betriigt nunmehr nach dem
Einfiigerahmen ca. 1.340 m? Aufgrund der nur in geringem Umfang zulédssig werdenden Grundfliache ver-
dichtet sich die Vermutung der Nicht-Raumbedeutsamkeit fiir die gegenstdndige Planung nahezu mit an Si-
cherheit grenzender Wahrscheinlichkeit zur Gewissheit.

Da das SG unmittelbar im Osten und im Siiden, an den hier zusétzlich bereits iiber die Rodewischer Stral3e
auskragenden, im Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzt, entspricht die Planung mit der Arrondierung
des bestehenden Ortsteils zur Befriedigung des bestehenden Bedarfs trotzdem auch weiteren relevanten Zie-

len des LEP 2013 zur Siedlungsentwicklung®.

Die Aussagen zur Raumbedeutsamkeit der Rn. 2ff sind sinngemil} auch auf die Regionalplanung anzuwen-
den. Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans Siidwestsachsen (REP SWS) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 06.10.2011 sowie der derzeit mit Satzungsbeschluss vom 23.06.2023 vorliegende Regionalplan Re-
gion Chemnitz (RP1RC_SF 2023) weist der Stadt Lengenfeld die Funktion eines Grundzentrums zu. Wenn auch
der Ortsteil Lengenfeld als Versorgungs- und Siedlungskern bestimmt ist, betrifft dies die Konzentration zent-
ralortlicher Funktionen. D.h. die Wohnentwicklung ist davon nicht unmittelbar betroffen, sie ist kein Bestim-
mungsmerkmal der Funktionszuweisung Versorgungs- und Siedlungskern. Da die Zuweisung der Grundzent-
rumsfunktion fiir die Gesamtgemeinde, also auch die Ortsteile gilt, entspricht die vorstehende Planung den Zie-
len der Raumordnung, auch des REP SWS bzw. des RP1 RC_SF 2023.

In eine Bedarfsermittlung sind neben der Einwohnerentwicklung insbesondere der demografische Wandel i.V.m.
seinem Auflockerungsdruck durch die Zunahme an Singlehaushalten z.B. von Senioren, sich insgesamt reduzie-
rende Belegungsdichten (Auflockerungsbedarf) auch Reaktionen auf sich verdndernde Wohnanforderungen der
Bevdlkerung (strukturelle Leerstandsproblematiken) sowie die Altersstruktur des Gebdudebestands (Ersatzbedarf)
und besondere, restriktive und hemmende Planungserfordernisse bei der Innenentwicklung (z.B. Lage in Uber-

schwemmungsgebieten) einzubeziehen’. Der Bedarf fiir die gegenstindige Planung besteht gemiB Anl. 6.

10 Freiraumseitig legt der REP SWS fiir die Fldchen nordlich der Abhorner Strafe einen Regionalen Griinzug

11

im Range eines Ziels der Raumordnung fest. Dessen Umgriff endet jedoch eindeutig entlang des jenseitigen
Randes der Abhorner Strafe und iiberstreicht keine Flache des SG.
Diese Festlegung enthdlt der RP1 RC_SF 2023 nicht mehr. Sie ist dort ersatzlos weggefallen. Das noch gel-
tende Anpassungsgebot des § 1 IV BauGB an die Ziele der Raumordnung wird, unabhingig vom kiinftigen
Entfall der Bindung, durch die gegensténdige Planung eingehalten.

12 In seinem siidlichen Ausldufer wird das SG wohl so eben noch von dem im REP SWS ausgewiesenen Vor-

behaltsgebiet (VB) Landschaftsbild / Landschaftserleben tangiert (vgl. Zi. 6, Rn. 44f). Diese Ausweisung
enthdlt der RP1 RC_SF 2023 nicht mehr. Die dort vorgenommene Darstellung der Kuppenlandschaft des
Kirchberger Granitkuppengebiets soll gemél der Begriindung zu Kap. 2.1.2 einem VB entsprechen. Das SG
wird in Auswertung der Karte des RP1 RC_SF 2023 davon allerdings nicht unmittelbar umgriffen. Es reicht

mit seiner Nordseite bis an das VB heran.

8
9

zur Ubereinstimmung mit der geordneten stidtebaulichen Entwicklung, vgl. Zi. 4, Rn. 16 unten bzgl. Verhiltnis zum FNP_E 2006
vgl. Auslegungshinweise des Staatsministeriums des Innern zum Begriff der Eigenentwicklung im Sinne des Ziels 2.2.1.6 LEP 2013;
Dresden, Dezember 2017
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13 Dariiber hinaus enthélt der REP SWS keine expliziten Flichenausweisungen in Form von Vorrang- und Vorbe-
haltsgebieten flir das SG. Vorgenannte Aussagen gelten in gleicher Weise fiir den offengelegenen Entwurf des RP1
RC_SF 2023, so dass dbzgl. auch keine Anderungen in der Wirkung des RP1 RC_SF 2023 auf die Planung zu
erwarten sind. Dies bestitigt die Stellungnahme des PV Region Chemnitz zum offengelegten Entwurf im vorma-
ligen BBP-Verfahren, wonach Festlegungen der Raumnutzungskarten REP SWS sowie der damals noch im Ent-
wurfsstadium vorliegenden RP1 RC_SF 2023 von Planung nicht betroffen sind.

14 Weiter ordnen nach Aussage der Raumordnungsbehdrden REP SWS und in dessen Fortfiihrung der RPIRC_SF 2023
das SG Gebieten mit besonderen Nutzungsanforderungen bzw. sanierungsbediirftigen Bereichen zu (vgl. Tab. 2).

Tab.2 Regionalplanerische Gebietszuweisungen besonderer Nutzungsanforderungen / Sanierungsbe-
darfe fiir das Satzungsgebiet

Quelle Eigene Darstellung 1/2023
Plan Bezeichnung Quelle Zuweisung
REP SWS Schwerpunktgebiet Erosionsschutz (wohl nur tlw. siidliches SG) Karte 5

RPI RC_SF | Gebiet mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz | Festlegungskarte 9
2023 wassererosionsgefahrdeten Boden
REP SWS Gebiet mit Anhaltspunkten fiir schédliche stoffliche Bodenverédnde- | Karte 6
rungen (Regionales Schwerpunktgebiet der Altlastenbehandlung)
RPI RC_SF | Siedlungsrelevante Frisch-/Kaltluftentstehungsgebiete und -bahnen, | Festlegungskarte 14
2023 Ackerflidche im Wirkungsbereich - Kaltluftentstehungsgebiete

15 Eine daraufhin nochmalige Uberpriifung der Festlegungskarten 9 und 14 des RP1 RC_SF 2023 ergaben bzgl.
benannter Festlegungen der Tab. 2, das SG ist weil kartiert, d.h. nach dieser Darstellung ist es rdumlich nicht
mit der benannten Gefdhrdungen bzw. Nutzungsanforderungen belegt. Trotzdem wurden die Anforderungen
betrachtet und bewertet (vgl. Zi. 6, Rn. 33'” bzw. Rn. 17").

16 Dariiber hinaus wird die angrenzende Feldflur als regional bedeutsames Gebiet mit besonderer avifaunisti-

scher Bedeutung gefiihrt. Mit dieser Planung erfolgt aber keine Ausweitung in diese Fléchen.

17 Fiir die Stadt Lengenfeld liegt kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan (FNP) vor. Der bislang letzte Entwurf
des FNP datiert aus dem Jahr 2006 (FNP_E 2006). Darin wird das SG dieser KES als Fliche fiir die Landwirt-
schaft dargestellt. Auf der gesamten Ostlichen Lange und der Stidseite der gegensténdigen KES stellt der FNP_E
2006 unmittelbar ostlich an die Rodewischer Strafe grenzend Dorfgebiet dar. Diese Darstellung springt unmit-
telbar siidlich des SG, der rechtskréftigen Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn
folgend, auf die Westseite der Rodewischer Strafle iiber und bezieht die von der Satzung umgriffenen Fldchen

in die Darstellung des Dorfgebiets ein.

18 GemiB der Ermittlung der Anl. 6 auf Basis der 8. RBV besteht flir die Gesamtstadt auf das Zieljahr 2025,
abziiglich ermittelter relevanter Flichenreserven ein deutlicher Bedarfsiiberhang von ca. 58 - 60 Baugrund-
stiicken. Bis 2035 erhohte sich dieser ohne weitere Mafinahmen sogar auf iiber 130 Baugrundstiicke. Fiir die
Ortsteile Plohn / Abhorn ermittelt sich entsprechend dem Einwohneranteil von ca. 6% daraus abgeleitet iiber die
relevanten Fléchenreserven hinaus bereits bis 2025 ein akuter Bedarf von 4 und bis 2035 ein weiterer Bedarf

von 4 - 5 Baugrundstiicken. Dem akuten Bedarf entspricht die Satzung in ihrem nunmehr gednderten RG.

10
11

zu Festlegungskarte 9
zu Festlegungskarte 14
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19 Diesen Bedarfen entspricht der FNP_E 2006 mit seinen Baufldchendarstellungen nicht bzw. nicht mehr. Im

FNP_E 2006 wurde dem planerischen Bedarf fiir die Bauflichenentwicklung die Gemeindedaten des Stadt-
entwicklungskonzepts SEKO zugrunde gelegt. Danach sollte die Einwohnerzahl Lengenfelds im Prognose-
jahr 2015 der Bauflachenbedarfsermittlung des FNP_E 2006 6.800 EW betragen. Diese der weiteren Bedarfs-
ermittlung im FNP_E 2006 fiir die Bauflichenentwicklung zugrunde gelegten Entwicklungsdaten sind sowohl
in der Riickschau wie auch aktuell deutlich tiberholt. 2021 lag die EW-Zahl um knapp 200 EW dem Planungs-
wert des FNP_E 2006 fiir das Jahr 2015. 2022 stieg die Differenz auf iiber 220 EW an. Die gegenstéindige
KES ,,Rodewischer Strafie” ist damit nachweislich zur Deckung des bestehenden Bedarfs fiir die Ortsteile
Plohn / Abhorn i.S. des § 1 III BauGB erforderlich.

20 Der ermittelte Bauflichenbedarf ist auch in den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen von Plohn und Abhorn

21

nicht zu decken. Als Alternative fiir die Baurechtsschaffung wére rein siedlungsstrukturell nur das freie ,,Vor-
feld des Ritterguts Plohn an der Pechtelsgriiner Strafle bis K7820 denkbar. Dem stehen diesseits aber erhebliche
denkmalschutzfach- und -rechtliche Bedenken entgegen. Das Rittergut Plohn bildet mit weiteren angrenzenden
Gebduden als geschlossenes Ensemble eine herausragende denkmalrechtliche Sachgesamtheit mit iiberregiona-
ler, kunsthistorischer und landschaftsgestaltender Bedeutung. Zum Erhalt deren hervorgehobener Wahrnehm-
barkeit ist nach diesseitiger Einschitzung deren derzeit sichtfreies ,, Vorfeld auch weiterhin so zu erhalten. Au-
Berdem bestehen zumindest in Stralennihe Bedenken bzgl. eines hohen Grundwasserstandes (Bodentyp: Au-
engley, extrem nass) und weiter keiner Gewéhrleistung einer sicheren Gebietsentwésserung. Der Bereich unter-
halb des Ritterguts Plohn stellt danach fiir die Befriedigung der ortlichen Wohnraum- und Baulandnachfragen

keine verniinftige Alternative zur Baulandentwicklung am Standort Rodewischer Straf3e dar.

1.V.m. den Grundsatzzielen gemaB Zi. 2.1 der strukturellen Erhaltung und angemessene Weiterentwicklung der
landlichen Ortsteile durch eine auskémmliche Versorgung ihrer Bevolkerung mit zeitgeméfen Wohnrauman-
geboten und Herausbildung kompakter Siedlungsbereiche und Ortskerne bei der Fortentwicklung der ldndlichen
Ortsteile steht die bauliche Entwicklung des SG der geordneten stédtebaulichen Entwicklung nicht entgegen.

22 Im Gegenteil, der Standort des SG bietet sich geradezu fiir eine Fortentwicklung des bestehenden Ortsteils an.

23

Aufgrund seines unmittelbaren Angrenzens im Siiden und Osten an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
stellt die geplante Entwicklung am Standort bis an die nordliche begrenzende Abhorner Stral3e eine stra3enpa-
rallele Arrondierung der einseitigen Wohnbebauung 6stlich der Rodewischer Strafie dar. Es ist nicht nur eine
stadtebauliche Anbindung an den bebauten Ortsteil i.S. des LEP 2013 sondern ein unmittelbares AnschlieBen
mit umfénglicher Prigung durch alle Pragungsmerkmale des § 34 [ und II BauGB des gesamten SG i.S. des §
34 IV BauGB gegeben.

Von der anstehender Art und den anzusprechenden Maf3en der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
flachen, die {iberbaut werden sollen, gibt der anstehende Ortsteil sogar einen sehr eindeutigen Rahmen fiir die
Einfligung vor. Auflerdem konnen in der Strale vorhandene Infrastruktureinrichtungen mit genutzt werden. Die
sichere Gebietsentwisserung ist durch nachgewiesene Versickerung anfallender Schmutz- und Niederschlags-

wisser gegeben (im Einzelnen vgl. Zi. 5.1, Rn. 6fY).
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24 Der FNP soll in der geplanten Fortfiihrung Ortsteil und Ergdnzungsbereich als gemischte Bauflache darstellen.

25 Fiir das SG liegt bislang kein rechtskréftiger BBP bzw. keine rechtskréftige Satzung nach § 34 IV Nr. 3 Tagesordnung

BauGB vor. Das SG ist dem bauplanungsrechtlichen Auflenbereich gemif § 35 BauGB zuzurechnen.

5 Stadtebauliche Bedingungen / Einfligung / Bauliche Festsetzungen m
5.1 Beschreibung des Ortsteils / Pragung des Gebiets

1 Die stddtebauliche Qualitdt der anstehenden umgebenden Bebauung an der Rodewischer Straf3e entspricht der
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils i.S. des § 34 BauGB. Die Ortsteilsqualitdt wurde fiir den Bebau-
ungszusammenhang mittels der seit 2004 rechtskréftigen und wirksamen Klarstellungs- und Ergénzungssat-
zung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn fiir deren Geltungsbereich faktisch und raumlich zweifelsfrei festgestellt.

2 Gemdf der Ausfiihrungen der Zi. 3, Rn. 8ff ist eindeutig festgestellt, dass der RG dieser KES ausschlieflich
und unmittelbar an bebaute Grundstiicke anschlief3t, die der eindeutig abgegrenzten Klarstellungssatzung der
kombinierten der rechtskrdftigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn un-
terfallen. Klarstellungssatzungen diirfen von Gesetzes wegen ausschlieflich die Grenzen fiir im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile festlegen. Sie haben damit nur eine deklaratorische Bedeutung fiir bereits bestehende
im Zusammenhang bebaute Ortsteile i.S. des § 34 I oder Il BauGB. Damit ist die Aufstellung der gegenstdn-
digen Ergdnzungssatzung ,, Rodewischer Straffe” rechtmdfig, unabhdngig vom Erfordernis eines Bebaut-
seins der vormals mittels Ergdnzungssatzung in die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil
Plohn / Abhorn einbezogenen vormaligen AufSenbereichsfldchen.

3 Den Geltungsbereich des festgelegten und ergénzten Ortsteils in Abhorn iiberlagern bis heute keine rechts-
kraftigen BBP nach § 30 I und IT BauGB. Die geplante Einbeziehung der stralenbegleitenden Teilfliche des
Flst. 11/1 in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ist also im gesamten Angrenzungs- bzw. Anschlussbe-

reich an den anstehenden Bebauungszusammenhang beidseits der Rodewischer StraBe rechtlich mdoglich.

4 Weitere Voraussetzungen zur Aufstellung der KES ergeben sich aus § 34 V, Satz 1 BauGB,
a) Vereinbarkeit mit der geordneten stidtebaulichen Entwicklung,
b) keine Begriindung eines Vorhabens mit Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertriglichkeitsprii-
fung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach Landesrecht,
c) keine Anhaltspunkte fiir Beeintrichtigung der in § 1 VI Nr. 7 lit. b genannten Schutzgiiter (Flora-Fauna-
Habitat-Gebiete oder Européische Vogelschutzgebiete) gegeben sind oder dafiir bestehen, und dass
d) bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren

Unfallen nach § 50 Satz 1 des BlImSchG zu beachten sind.

5  Gemil den Ausfiihrungen der Zi. 1, Rn. 10ff, Zi. 3, Rn. 1 und ausfiihrlich Zi. 4, Rn. 17ff wird fiir die zur
Einbeziehung und nachfolgenden baulichen Nutzung vorgesehenen Flichen der Flst. 11/3, 11/4 und 11/5 die
gemdlB Rn. 3, lit. a) zur Baurechtsschaffung mittels dieser KES erforderliche Vereinbarkeit bzw. die Entspre-

chung mit der geordneten stidtebaulichen Entwicklung ausfiihrlich dargelegt und nachgewiesen.
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6 Es besteht eine durchgéingige und eindeutige stidtebauliche Pragung der einzubeziehenden Fldchen der Flst.

11/3, 11/4 und 11/5 durch die ndhere Umgebung des Ortsteils bzw. den Ortsteil selbst. Dies gilt insbesondere
hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung'?. Es gilt im vorliegenden Fall ebenso fiir die Bauweise und Tagesordnung

auch bzgl. der Grundfliche die iiberbaut werden darf®. m

7 Der als im Zusammenhang bebauter Ortsteil festgesetzte Bebauungszusammenhang, inkl. seiner erginzten und
inzwischen bebauten Bereiche ist weit iiberwiegend von Wohnnutzungen geprigt'®. Ergéinzt werden diese durch
einen Beherbergungsbetrieb mit angeschlossener Schank- und Speisewirtschaft. Letztere dient auch der Versor-
gung der Bewohner des Ortsteils. Die Art der baulichen Nutzung des Flst. 30/4 ist durch die auf der zugehdrigen
Landzulage betriebenen Nutztierhaltung (Nutzhiihner) und Obstbaumnutzung als Wohnnutzung mit Nutzgarten
/ nicht gewerblicher Tierhaltung zu charakterisieren. Weiter befindet sich innerhalb des Ortsteils noch eine den
Anlagen fiir Verwaltung zuzurechnende Biironutzung eines kleinen Transportunternehmens.

8  Aufgrund der eindeutig vorherrschenden Wohnnutzung und der weiter ausgefiihrten Nutzungszusammenset-
zung ist der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Abhorns i.S. des § 34 II BauGB als faktisches dorfliches
Wohngebiet (MDW) i.S. des § 5a BauNVO anzusprechen. In der unmittelbaren Umgebung priagen eindeutig
Wohngebéude die Art der baulichen Nutzung.

9 Die Art der baulichen Nutzung ldsst sich damit fiir den Zulédssigkeitsrahmen im SG eindeutig ableiten.

10 Das MaB der baulichen Nutzung fiir die Einfligung wird durch die Grundflichen der angrenzenden Hauptge-
bdude der ndheren Umgebung in einem verlédsslichen Rahmen bestimmt. Dieser bewegt sich zwischen ca. 70
- ca. 200 m? Gebdudegrundflache. Die Hohen der baulichen werden durch die errichteten Geschosse geprégt.
Die Umgebung ist weit iiberwiegend von Gebduden mit von auflen wahrnehmbaren zwei Vollgeschossen
bzw. einem mit ausgebauten Dachgeschossen geprégt. Der der Hauptnutzung zuzuschreibende Gebdudekom-
plex auf Flst. 33/1 stellt aufgrund seiner Grofe einen dbzgl. nicht pragenden Fremdkéorper dar.

11 Das Ma8 der baulichen Nutzung fiir den Zulédssigkeitsrahmen im SG ldsst sich aber aus der weiteren unmit-

telbar anstehenden Bebauung an der Rodewischer Straf3e eindeutig ableiten.

12 Zum MaB der baulichen Nutzung Gesagtes gilt in gleicher Weise fiir die Pragung des SG durch anstehende
offene Bauweise und bzgl. der Grundflichen die iiberbaut werden sollen. Fiir letztere hat sich eine einreihige
stralenbegleitende Baustruktur herausgebildet mit einheitlichen Bebauungstiefen von ostseits ca. 15 - 20 m

und westseits von > 20 - ca. 35 m.

13 Dienach § 34 IV Satz 1 Nr. 3 BauGB zwingende Voraussetzung fiir die Einbeziehung einzelner Aufienbereichs-
fldchen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mittels Einbeziehungssatzung (KES), die stddtebauliche
Prégung gem. § 34 I BauGB durch die bauliche Nutzung des - an die KES - angrenzenden Bereichs des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils ist damit gegeben. Die Erschlieffung ist gesichert bzw. bzgl. der Versiche-
rung allen Abwassers auf kiinftigen Baugrundstiicken sicherbar (vgl. Zi. 5.6 u. Anl. 2a, 2b). Umweltbelange sind
allenfalls punktuell - lokal betroffen, im Bereich ausgleichbar (vgl. Zi. 6 u. Anl. 4a - 4c). Damit ist die gegen-

stindige KES das eindeutig richtige Planungsinstrument zur Herstellung der geplanten Baurechte.

12 vgl. Mitschang/Reidt in Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB Kommentar; Rn. 88 zu § 34, S. 712; 15. Auflage, Miinchen 2022
13 Zur Begriindung der Festsetzung einer {iberbaubaren Grundstiicksfldche, vgl. Zi. 5.3, lit. ¢)
14 darunter sieben unmittelbar an das SG an der Rodewischer Strale grenzende Wohngebiude
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14 Die Zulassung eines gegebenenfalls UVP-pflichtigen Planvorhabens ist bei der aufgrund des Vorliegens eines

faktischen MDW 1.S. des § 34 I BauGB nicht gegeben (Rn. 3, lit. b)), ebenso wenig die eines Betriebs oder
-teiles mit Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des BImSchG (Rn. 3, lit d)). Betriebe oder -teile eines solchen Betriebs mit Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG sind auch nicht m

innerhalb beachtlicher Abstdnde um das SG vorhanden.

15 Die reine Entfernung zu den in § 1 VI Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter, d.h. Natura-2000-
Gebiete, betrdgt zwar in Luftlinie zur dueren zugewandten Grenze des FFH-Gebiets ,,Gdltzschtal* minimal
ca. 150 m. Allerdings ist das SG zum FFH-Gebiet durch die bestehende Ortslage und die Kreisstrale K7820
getrennt.

16 Der sich im SG aus den pragenden Nutzungsarten des angrenzenden faktischen MDW ergebende zulédssige
Nutzungsrahmen ist, auch i.V.m. mit den geplanten Wohnbebauungen und der geringen Gebietsgrofe nicht
geeignet, derartige Beeintrachtigungen hervorzurufen.

17 Anfallendes Niederschlags- und héusliches Schmutzwasser konnen nachweislich im SG schadlos versickert wer-
den (vgl. Zi. 5.5, 6 u. Anl. 2a, 2b). Aus dem Vorgenannten und einer zugehorigen Bewertung der Umweltbelange
sind keinerlei Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung des néchstgelegenen FFH-Gebiets erkennbar (Rn. 3, lit.
¢)). Auch unter diesen Umstéinden ist also die Einbeziehung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gegeben.

18 Etwas anderes ergibt sich auch nicht aus der zwischenzeitlich erfolgen Abfrage zu Vorkommen besonders oder

streng geschiitzter Tierarten im SG (vgl. Anl. 3). Dort werden keine moglichen Beeintrachtigungen erkannt.

5.2 ErschlieBung

1 Die duBlere ErschlieBung des SG, mit Anschluss der kiinftigen Baugrundstiicke in alle Richtungen, erfolgt
tiber die bestehende Rodewischer Strafe. Die Rodewischer StraBe, geméB § 3 I Nr. 2 SdchsStrG klassifiziert
als Kreisstrafle K7820, liegt im avisierten Planbereich innerhalb der zum Anbau bestimmten Ortsdurchfahrt
des Ortsteils Abhorn geméf § 5 I SachsStrG. Der Anschluss des SG ist damit straBenrechtlich gegeben.

2 Inseiner Stellungnahme zum offengelegten Entwurf hat das Amt fiir StraBenunterhalt und Instandsetzung des
Landratsamts (LRA) Vogtlandkreis aufgrund der bestehenden topografischen Situation (Béschung zwischen
Feld und Kreisstra3e mit zwischenliegendem Seitengraben) vorgeschlagen, im SG eine Anlieger - Strafe mit
einer Ein- und einer Ausfahrt auf die Rodewischer Strafle zu errichten. Sollte dagegen jedes Baugrundstiick
eine ErschlieBung erhalten, ist fiir jede Zufahrt ein Antrag zu stellen. Stralenbdume diirfen nicht beseitigt
werden. Eine zwingende Forderung zur Anlage eines gebiindelten Anschlusses ist der Stellungnahme aber
nicht zu entnehmen. Sie ist straBenrechtlich auch nicht erforderlich (Lage innerhalb Ortsdurchfahrt). Einer
Biindelung privater Grundstiicksausfahrten stehen keine Festsetzungen des KES entgegen. Die in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einbezogenen Grundstiicke grenzen unmittelbar auf der gesamten gemeinsa-
men Ldnge unmittelbar an die dffentliche Verkehrsfliche der Rodewischer Strafie direkt aneinander. Der an
die 6ffentliche Verkehrsfliche grenzende Bereich ist auch weitgehend unbebaubar'®>. Wasserdurchlissig zu

befestigende Grundstiickszufahrten sind dagegen zuldssig.

15 Lage auBerhalb der unbebaubaren Grundstiicksfliche fiir Hauptgebdude und Unzuldssigkeit von Nebengebduden zum Erhalt der
Versickerungsfahigkeit
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3 Die Anregung zur Biindelung einer oder mehrerer Ein- und Ausfahrten wird an den Grundstiickseigentiimer

und Verantwortlichen der nachfolgenden ErschlieBung des Baugebiets weitergegeben. Aufgrund der Redu-
zierung des SG von Nord nach Siid auf die drei Grundstiicke 11/3, 11/4 und 11/5 erscheint eine Biindelung
aber inzwischen erheblich weniger sinnvoll.

4 Ebenso wenig wird einer Anregung aus der Biirgerschaft zur Festsetzung einer riickwértigen ErschlieBungs- m

stral3e mit Anschluss an die Abhorner Straf3e gefolgt. Die Rodewischer Stral3e ist im Bereich des Satzungsge-
biets bis zur Kreuzung mit der Abhorner Stralle / Am Plohnbachtal als Ortsdurchfahrt eingestuft. Ortsdurch-
fahrten sind nach § 5 Sdchsisches Straflengesetz die Teile einer Staatsstra3e oder Kreisstralle, die innerhalb
der geschlossenen Ortslage liegen und zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmt sind. Die
zuldssige Geschwindigkeit betrégt 50 km/h. Die Abhorner Straf3e ist dagegen keine Ortsdurchfahrt. Aufgrund
der Reduzierung des SG von Nord nach Siid auf die drei Grundstiicke 11/3, 11/4 und 11/5 bis auf Héhe der
querenden Trinkwasserleitung entbehrt dieser Anbindungsvorschlag jeglicher Sinnhaftigkeit.

5 Bei konservativ angenommenen 5 Wohnungen bzw. Haushalten und einer angenommenen Haushaltsgrof3e
von 2,3 Einwohnern fiir das neue Baugebiet sind tiglich 20 Fahrten durch die Bewohner und 2 Fahrten durch
Besucher bzw. Lieferverkehr zu erwarten. In der Spitzenstunde sind daraus abgeleitet 2 Fahrten in oder aus
den Grundstiicken téglich zu erwarten (vgl. Anl. 7).

6 Die Lange der Grundstiickausfahrten bis zur Fahrbahn betrdgt ca. 3 - 4 m. Damit sind die erforderliche An-
fahrsicht fiir Kreuzungen und Einmiindungen von 3 m ab auf die Rodewischer Strafie und die Verkehrssicher-
heit hinreichend gewéhrleistet. Auch aus dkologischen Griinden wird die Anregung hinter die Belange des

Bodenschutzes und der Landwirtschaft zuriickgestellt (sparsamer Umgang mit Grund und Boden).

7  Das SG ist unmittelbar iiber die Biirgerbuslinie 62 (Hst. Abhorn Warte) montags - freitags an das Nahverkehrsnetz

der Stadt angebunden. Der Biirgerbus verkehrt viermal tiglich zum Bahnhof Lengenfeld. Von hier aus besteht
Anschluss an mehrere Buslinien des Verkehrsverbunds Vogtland in den Versorgungs- und Siedlungskern und um-
liegende Orte sowie die Vogtlandbahn der Linie VB 1 Zwickau - Falkenstein - Kraslice.

8  Abhorner und Rodewischer Strafe in Richtung Plohn sind 1t. Radverkehrskonzeption des Vogtlandkreises Be-
standteil des Radverkehrsnetzes Alltagsradverkehr zur Verbindung von Ortschaften (RIN-Kategorie AR 4). Es
besteht in Richtung Norden Anbindung an die Ortsteile Plohn (mit Freizeitpark Plohn), Pechtelsgriin, Irfersgriin
und nach Westen in den Ortsteil Griin mit Anschluss an das weitefiihrende 6rtliche Netz und mit dem Go6ltzschtal-

radweg an das radtouristische Netz SachsenNetz Rad. Das SG ist damit radverkehrstechnisch gut angebunden.

9 Die geordnete Arrondierung des Siedlungsgefiiges am Standort ist damit gut geeignet Angebote des drtlichen und
tiberortlichen offentlichen Personennah- und Radverkehrs unmittelbar zu erreichen und so zu einer Reduzierung

klimaschddlicher Verkehrsbelastungen beizutragen.

5.3 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung
1 Im SG sind geméB Zi .1, Rn. 12 acht zu Wohnzwecken nutzbare Baugrundstiicke geplant, die vorzugsweise der
Befriedigung bestehender Baunachfragen zu Wohnzwecken ortlicher Bauwilliger aus den Ortsteilen Plohn und

Abhorn sowie im ndaheren Umkreis gelegener ortlicher Gewerbebetriebe fiir ihre Mitarbeiter dienen sollen.
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2 Diese fligen sich in die vorhandene Art der baulichen Nutzung eines faktischen MDW i.S. des § 34 II

BauNVO ein (vgl. Zi. 5.1, Rn. 6ff). Daher sind die Festsetzung eines Baugebiets flir das relativ kleinflichige
SG und weitergehende Nutzungsregelungen entbehrlich. Tagesordnung

b) Maf der baulichen Nutzung m

1 Im vormaligen BBP-Verfahren wurden die zuldssige Grundflichenzahl, den ortlichen Gegebenheiten des
Ortsteils, folgend unterhalb des Orientierungswerts des § 17 BauNVO festgesetzt. Diese war hinreichend
bemessen, die geplanten Wohngebdude auskommlich aufzunehmen.

2 Ander, an der ndheren Umgebung orientierten Baurechtsschaffung fiir acht zu Wohnzwecken nutzbare Bau-
grundstiicke hat sich nichts geéndert. Fiir die geplanten Hauptgebédude ldsst der in Zi. 5.1, Rn. 9f beschriebene
Rahmen des Ortsteil hinreichend Spielraum zu deren Errichtung. Hinsichtlich der Hohe der baulichen Anla-
gen ist der anstehende Rahmen fiir die geplanten ebenfalls als hinreichend anzusprechen.

3 Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sind daher entbehrlich.

¢) Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche / Fliche zur Versickerung von Niederschlagswasser
1 Die Bauweise ldsst sich gemif3 der Ausfithrungen der Zi. 5.1, Rn. 11 zuverléssig und eindeutig auch dem
priagenden Vorbild der Bebauung entlang der Rodewischer Straf3e ableiten. Pragend ist die offene Bauweise.
2 Eine Bauweise mit seitlichem Grenzabstand war in Aufnahme des pragenden Vorbilds auch Grundlage der bishe-
rigen Planung. Die geplante Ausnutzung fiir die noch drei Baugrundstiicke mit Wohngebduden kann iiber den
Einfiigerahmen des § 34 I Satz 1 BauGB zur Bauweise erreicht werden. Einer weitergehenden Festsetzung

zur Bauweise bedarf es daher nicht.

3 Die getroffene Festsetzung zur liberbaubaren Grundstiicksfliche (iGF) im SG folgt zwei Zielstellungen,

a) der Freihaltung einer ausreichenden Fldche zur Versickerung anfallenden Niederschlags- und gereinigtem
héuslichen Abwassers auf den kiinftigen Baugrundstiicken und

b) der Vorgabe einer linearen, die Straenflucht begleitenden Einordnung der kiinftigen Gebdude zum Er-
reichen einer geschlossenen stidtebaulichen Abrundung des Ortsteils hinter der Versickerungsfliche -
und damit faktisch in 2. Reihe - und zur Gewdhrleistung und Fortentwicklung der angetroffenen stdidte-
baulichen Ordnung des Ortsteils Abhorn auf der Westseite der Rodewischer Straf3e.

4 Die rdumliche Einordnung der Versickerungsfliche folgt den topografischen Bedingungen des SG. Das Ge-
lande fillt insgesamt von Siidwest nach Nordost zur Rodewischer Strafle. Dies macht die Anordnung der
Versickerungsfliche zwischen der iGF und der Straf3e erforderlich (vgl. Zi. 5.5, lit. a), Rn. 3f).

5 Die mittels linearem Baufeld festgesetzte iGF westlich der Versickerungsfliche dient der Sicherung der oben
beschriebenen die StraBenflucht begleitenden Einordnung der kiinftigen Gebdude. Die umgriffene Fliache und
die Tiefe der iGF ist hinreichend bemessen die jeweils zulédssige iiberdeckbare Grundfliche der Baugrund-

stiicke aufzunehmen.

6 Die zeichnerischen Festsetzungen mittels Planzeichen 1, 2 und 4 sowie die Textfestsetzungen 1.1 und 1.2 (2)
sind als miteinander verbundener Komplex zur verbundenen Einbindung der geplanten Bebauung in die stdd-
tebauliche Ordnung Abhorns und der zwingenden Sicherung der Versickerung anzusprechen. Sie ordnen sich

als ein Verbund in die Vorgabe des § 35 V Satz 2 BauGB ein.
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5.4 Ortliche Bauvorschriften

Mit den bislang verwirklichten Bestandsbebauungen hat sich eine gewisse gestalterische Vorpragung des SG Tagesordnung
durch die anstehende Bebauung herausgebildet (geneigte Dachformen; weit iiberwiegend helle Fassaden; Ne-

bengebdude mit dariiber hinaus iiberwiegend ausgebildeten Pultdéchern). Diese soll aufgegriffen werden und m

den Kern eines moglichst langfristig ausnutzungsfahiger Festsetzungsrahmen bilden.

—_

2 Mit dem getroffenen Rahmen zuldssiger Dachneigungen sollen

a) vordringlich die baugestalterische Einfiigung in das im Wesentlichen einheitliche Ortsbild des angren-
zenden, hier gesamten, im Zusammenhang bebauten Ortsteils, dessen Erhaltung und dessen behutsamer
Fortentwicklung erreicht und

b) im Weiteren die Errichtung energetisch kompakter Gebdude sowie die Nutzung solarer Energien zum
lokalen und dariiber hinaus auch allgemeinen Klimaschutz geférdert werden.

3 Diesem Ziel dient vornehmlich die ausdriickliche Zulissigkeit von Solaranlagen. Die weitergehende Offnung
des Zuldssigkeitsrahmens der Dachneigungen fiir untergeordnete Bauteile, Anbauten, Garagen und Nebenge-
bdude soll in einen vertretbaren, hinreichend offenen und langfristig tragfdhigen stidtebaulichen Rahmen fiir
alle Baugrundstiicke er6ffnen.

4 Es werden lediglich Dachformen ausgeschlossen, die von dem bewusst geéffneten Rahmen deutlich abwei-
chen und sich nicht einfiigen wiirden. Dem wiirden auch auf den Dichern aufgestinderte Solaranlagen wider-
sprechen (vergleichbar einem Sheddach). Daher soll mit der Textfestsetzung 2.1 (4), Satz 2 erreicht werden,
dass sie auf dem Dach aufliegend montiert werden.

5 Den weiter gehenden Anregungen der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde des LRA Vogtland-
kreis zum vormaligen BBP-Verfahren
e zur Anderung der Dachneigungen, gemiB Textfestsetzung 2.1 (1) von 15° - 45° auf 0° - 30° bzw.

o zur Reduzierung der Mindestdachneigung von 15° auf 10° in der erneuten Stellungnahme zum offenge-
legten Entwurf der KES sowie

e zur verbindlichen Festsetzung von Dachbegriinungen fiir die Dacher zu errichtender Hauptgebiaude sowie
Garagen und sonstigen Nebenanlagen

wird nicht gefolgt.

6  GemiB den Ausfithrungen Zi. 6 zu den Anstrichen Geologie / Boden sowie Klima / Luft sind der Klima- wie auch
der Bodenschutz hinreichend berticksichtigt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind gebietsbezogen nicht zu konsta-
tieren (vgl. Zi. 6, Anstriche Geologie / Boden sowie Klima / Luft). Dies gilt auch fiir weitere in der Stellungnahme
aufgefiihrte Umweltbelange (z.B. Erhalt lokaler Grundwasserneubildung und lokaler Wasserkreislauf).

7 Der in Textfestsetzung 2.1 (1) festgesetzte Rahmen der Dachneigungen von 15° - 45° dient dem hier vor-
dringlichen Ziel der Einfligung in das im Wesentlichen einheitliche Ortsbild des, hier gesamten, im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils, dessen Erhaltung und dessen behutsamer Fortentwicklung. Die geforderten, iiber
das erforderliche MaR des lokalen Klima- und Bodenschutzes im SG hinausgehenden Mafinahmen zu einem
zusdtzlichen Klima- und Bodenschutz werden hinter den Belang der Einfiigung, Erhaltung und behutsamer

Fortentwicklung des Ortsbildes des Ortsteils Abhorn zuriickgestellt.
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Weiterhin soll auch mit der Festsetzung zu den unzuldssigen Dachfarben die Storung der stidtebaulichen
Ordnung im Randbereich des Ortes durch die Verwendung iiber die Jahre wechselnder Modefarben entgegen
gewirkt werden. Bei blauen Farben, ist dies im Einzelnen zu entscheiden. Dunkelblauen Farbtonen von Dach-
steinen, denen auch die Solaranlagen entsprechen, ist eine Einfiigung aufgrund ihrer Ndhe zu schwarzen bzw.
dunkelgrauen Farben die Einfligung eher zuzusprechen als hellblauen Farbténen.

Fiir die Fassadengestaltung soll einer zu starken ,,Verbuntung durch die Vorgaben zur Verwendung heller Farben
entgegengewirkt werden. Der dazu erlassene Remissions- bzw. Hellebezugswert soll die Festsetzung eindeutig
nachvollziehbar machen. Dem gleichen Ziel dient das Verbot der Textfestsetzungen 2.2 (2) und 2.3 (2).

Dies gilt sinngemaf auch fiir Griindécher. Sie werden ausdriicklich zugelassen, da sie, {iber die ortsvertragli-
che dsthetische Einbindung und die erforderlichen Vorkehrungen zum Bodenschutz und der sicheren Gebiets-
entwisserung hinaus, die Riickhaltung und den verzogerten Abfluss von Niederschlagswasser begiinstigen
und so eine weitergehende Begiinstigung der Gebietsentwisserung, ortlichen Grundwasserneubildung sowie
eine klimatisch vertragliche Luftfeuchtigkeit und Luftfiltration bewirken kénnen (vgl. Zi. 6).

Gemil den Ausfithrungen der Rn. 5ff oben wird die Anregung zu einer verbindlichen Festsetzung von Dach-
begriinungen aus Boden- und Klimaschutzgriinden zuriickgestellt und dies mit einer bereits im erforderlichen
MaBe erfolgten Beriicksichtigung der Umweltbelange in dieser Planung begriindet.

Mit der ausdriicklichen Zulassung von Solaranlagen und Griinddchern sollen {iber die erforderlichen MaBiga-
ben hinausgehende Umweltschutzbelange miteinander verbunden bzw. parallel verfolgt werden. Zu deren
Umsetzung soll aber den kiinftigen Bauwilligen die Wahlfreiheit fiir eine Ausfiillung in die eine oder andere
Richtung im Rahmen der Fortentwicklung des Ortsbildes offen gehalten werden.

Entgegen den Forderungen der Unteren Bodenschutzbehérde lief3 sich das SG Bauplanung des LRA Vogt-
landkreis dahingehend ein, dass die Festsetzungskulisse, hier wohl insbesondere zu den ortlichen Bauvor-
schriften die KES satzungsmdf3ig tiberfrachten wiirde. Dem wird bzgl. der Festsetzungen 2.1 (Ddcher) und
2.2 (Fassaden) nicht gefolgt. Die ortlichen Bauvorschriften der Festsetzungen 2.1 (Ddcher) und 2.2 (Fassa-
den) verfolgen die baugestalterische Einfiigung der neu hinzutretenden Bebauung in den vorhandenen Be-
stand. Diese ist ndmlich genau nicht vom Einfiigegebot des § 34 Il BauGB gedeckt. Die Regelungen werden
diesseits fiir erforderlich gehalten, das Ortsbild von Abhorn im touristisch besonders bedeutsamen Bereich
der Stadt Lengenfeld von Abhorn im Siiden iiber Plohn bis Pechtelsgriin gedeihlich fortzuentwickeln. Gleich-
zeitig soll damit die Einfiigung in den Charakter des regional schiitzenswerten Kirchberger Granitkuppenge-

biets gewdhrleistet werden.

5.5 Denkmalschutz

Innerhalb des SG und seines unmittelbaren Umgebungsbereichs befinden sich keine Kulturdenkmale.

Das nichste Kulturdenkmal Vierseithof Am Plohnbachtal 8 liegt jenseits der bereits bebauten Ortslage an der
Rodewischer Stralie und des Plohnbachs in min. ca. 220 m Entfernung auf einem Sporn dessen ostseitigen
Ufers in ca. 2,5 m niedrigerer Hohenlage gegeniiber dem SG und der jenseits der Rodewischer Strafle unmit-
telbar angrenzenden in der Regel zweigeschossigen Bestandsbebauung.

Das SG ist kein Bestandteil der im FNP dargestellten archidologischen Denkmalzone ,,Historischer Dorfkern
Abhorn“. Bodendenkmale sind fiir das SG nicht bekannt.
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4 Trotzdem hat das Landesamt fiir Archdologie (LfA) in seiner Stellungnahme vom 10.08.2022 zum offenge-

legten Entwurf des vormaligen Aufstellungsverfahrens zum BBP ,,Rodewischer Straf3e” das SG als Bereich
mit hoher archdologischer Relevanz zugeordnet. Begriindet wird dies mit der Néhe zu archdologischen Kul-
turdenkmalen aus dem Umfeld. Daraufhin ordnete das LfA fiir das gesamte SG eine archidologische Erkun-
dung vor Baubeginn an. m

5 Die Anordnungssitze werden zur Verdeutlichung der Durchfiihrung als Texthinweis (TH) 3.9 in den textli-
chen Teil der Planung aufgenommen. Die Anordnung wird in die weitere Planung zur ErschlieBung des SG
integriert werden. Uber die Anordnung des LfA hinaus wird der TH 3.9 vorsorglich ergiinzt um die Melde-
pflicht gemél § 20 SichDSchG bei Auftreten archdologischer Funde oder Befunde sowie die vorherige In-
formation gegeniiber Baufirmen aufgenommen. Dies soll Zerstérungen von weiteren iiber eine fundnegative
Erkundungsgrabung hinaus nicht sicher ausschliebares Auffinden an Bodenfunden vermeiden helfen.

6 Das LfA stimmte in seiner Stellungnahme vom 08.11.2023 (wiederholend 29.11.2023) dem offengelegten Ent-
wurf zu, Belange sind in TH 3.9 Archdologie und Denkmalschutz/Altbergbau/Radonvorsorge ausreichend
beriicksichtigt.

5.6 Technische Infrastruktur

1 Die Medien zu einer umfanglichen Ver- und Entsorgung des Gebiets liegen in der Rodewischer Strafe bzw.
der unmittelbaren Umgebung an. Gegebene Hinweise der Ver- und Entsorgungstriger auf erforderliche
Schritte fiir die jeweiligen Anschliisse sowie einzuhaltende Schutzbestimmungen sind in Anl. 5 aufgefiihrt.

2 Soweit diese eine grundsitzliche Bedeutung, z.B. fiir den Umgang mit Leitungen und Kabeln haben, werden

dies in den TH 3.8 der Planurkunde aufgenommen.

a) Entwiisserung / Entsorgung
o Schmutz- und Niederschlagswasser

1 Inder Rodewischer Strale liegt nach Auskunft des zustédndigen Entsorgungstrigers, des Zweckverbands Was-
ser / Abwasser Vogtland (ZWAV) kein Kanalnetz zur Entsorgung anfallenden Niederschlags- und Schmutz-
wassers an.

2 Fiir die Schmutzwasserentsorgung ist daher auf jedem der kiinftigen Baugrundstiicke eine vollbiologische
Kleinkldranlage (VBKA) zu errichten. Deren Errichtung ist Sache der Bauwilligen und kiinftigen Grund-
stiickseigentiimer. Fiir die kiinftigen Hauptgebédude gilt die iGF. Als Nebenanlagen i.S. des § 14 I BauNVO
sind die VBKA im gesamten SG zulédssig. Damit ist deren Errichtung auch bodenrechtlich durch den BBP
hinreichend abgesichert.

3 Die Versickerung des gereinigten Schmutzwassers ist gemif3 nachfolgender Ausfithrungen méglich, eine Ver-
sickerungsflache entsprechend festsetzt. Bodenrechtlich ist kein weitergehender Bedarf an einer ortskonkreten

Festsetzung erkennbar.

4 Zur schadlosen Beseitigung anfallenden Niederschlags- und gereinigtem Schmutzwassers wurden daher die
Maglichkeiten zur Versickerung beider Abwasserarten in den Untergrund gepriift (vgl. Anl. 2 a u. 2b). Das
Ergebnis fiel mit einem ermittelten ke-Wert von ca. 5,2%10° zunéchst fiir eine Versickerung anfallenden Nie-

derschlags- und héuslichen Schmutzwassers mittels Rohr-Rigolen-System positiv aus.
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5 Seitens des Landesamts fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) wurden in dessen Stellungnahme

zum offengelegten Entwurf im vormaligen BBP-Verfahren vom 07.09.2022 Bedenken gegeniiber einer Ver-
sickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens fiir gereinigtes Schmutzwasser geduflert. Die Bedenken resul-
tierten aus einer Uberpriifung des Versickerungsversuchs nach Anl. 2a. GemiB seiner Uberpriifung erzielte
das LfULG einen Durchléssigkeitswert unterhalb des Zulédssigkeitsrahmens des Arbeitsblatts DWA-A 138. m

6  Darauthin wurde seitens des Gutachters im Oktober 2022 eine ergénzende Erlauterung der getitigten versicke-
rungsversuche dem LfULG tibermittelt (vgl. Anl. 2b). Der nach korrigierter Berechnung anhand der Versicke-
rungsversuche ermittelte k¢ - Wert liegt bei ca. 4,42 bis 4.54*%10°° m/s, also etwas geringer als der vorher berech-
nete Wert. Dieser korrigierte k;- Wert liegt zwar 0,5%10° m/s unterhalb des Grenzwertes fiir die Durchléssigkeit
im gesittigten Zustand, da aber der Versuch (trotz Vorsittigung) im ungesittigten Bereich ausgeflihrt wird, liegt
der It. DIN 4261-5 relevante Durchléssigkeitswert fiir den geséttigten Bereich oberhalb des Grenzwerts.

7 In Erwiderung dieser ergénzenden Erlduterung sagte das LfULG in seiner Stellungnahme vom 10.11.2022
aus, die aus hydrogeologischer Sicht gedullerten Bedenken sind ausgerdumt. Damit kann von einer umfas-
send gesicherten Gebietsentwisserung gesprochen werden.

8 Nach Aussage des Gutachtens sichern die neuen Rigolen innerhalb der, entsprechend den Vorgaben des Ver-
sickerungsgutachtens festgesetzten zur Versickerungsflidche eine groBflichige Verteilung des zu versickern-
den Wassers. Dabei ist weiterhin aufgrund der Bodenschichtung eine tlw. Sickerwasserausbreitung unterhalb
von 2,5 m unter Geldndeoberkante (GOK) zu erwarten.

9 Zwar wurde in zwei der vier niedergebrachten Kleinrammbohrungen (KRB 1 und KRB 3) Wasseranschnitte
festgestellt. Der Anschnitt erfolgte ca. 2,2 m unter Geldnde. In den beiden anderen KRB (Endtiefe aller KRB
3,0 m unter Gelidnde) und den drei zusétzlich niedergebrachten Schiirfen war dagegen kein Wasseranschnitt
zu verzeichnen. Die Wassereintritte wurden im Gutachten auch nicht als Grundwasseranschnitte, sondern als
Sickerwasser angesprochen.

10 Aus einer nochmaligen Erdrterung im Nachgang der Auslegung sprechen wesentliche Punkte fiir die Einstu-
fung als versickertes Niederschlagswasser. Einerseits sind dies die ab Mitte September 2021 (relevantes
Bohrdatum 30.09.2021) eingetretenen, teils stirkeren Niederschldge i.V.m. den fehlenden bindigen Deck-
schichten in den beiden ,,wasserfiihrenden Bohrungen (die Bohrungen mit bindigen Deckschichten wiesen
keinen Wasseranschnitt auf). Andererseits ist es das Fehlen einer stauenden Schicht, auf der sich Stauwasser
ausbilden konnte.

11 Da bis 3,0 m unter Gelinde stauende Schichten fehlen, werden die in zwei Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit vorgebrachten Befiirchtungen zu mdglichen Beeintridchtigungen von genutzten Brunnen u/o Teichen
nicht geteilt. Beeintrachtigungen zuflieBender Quellen sind durch die erbohrten Gelédndedaten nach diesseiti-
ger Auffassung als unwahrscheinlich einzuschitzen. Damit ist auch keine negative Beeintrachtigung der der
anstehenden benachbarten Gebdude, Brunnen etc. zu erwarten. Die sichere Gebietsentwésserung ist damit

auch dbzgl. als gegeben anzusehen'®.

16 vgl. M&S Umweltprojekt GmbH; ErschlieBung eines Wohngebietes an der Rodewischer StraBe - Untersuchung der Versickerungsfé-
higkeit des Bodens, S. 7ff; Plauen im Oktober 2021
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12 Die fiir die geplante Rohr-Rigolen-Versickerung erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis wird von den kiinf-

tigen Eigentiimern rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten bei der unteren Wasserbehoérde des Vogtlandkrei-
ses beantragt. Dies wird im planbegleitenden stddtebaulichen Vertrag geregelt. Tagesordnung
13 Die Untere Wasserbehorde des Vogtlandkreises erklérte in ihrer Stellungnahme vom 11.12.2023 zum offen- m
gelegten Entwurf die Vorgehensweise bei Ergidnzungssatzungen flr rechtlich zuldssig und akzeptiert selbige.
o Abfille

1 Anfallende Abfille sollen iiber die drtliche Abfallentsorgung entsorgt werden.

2 Esist weiter vorgesehen, dass die kiinftigen Wohngrundstiicke direkt an die Rodewischer Straf3e anschlieen.
Damit ist eine, fiir die Abfallentsorgung hinreichende ErschlieBung gegeben. Seitens des zustindigen Abfall-
wirtschaftsamts des LR A Vogtlandkreis bestehen gegen die Planung keine Einwéande oder Bedenken. Nach-

folgend beachtliche Hinweise sind in die Anl. 5 iibernommen.

b) Versorgung
o Trinkwasser / Loschwasser

1 Die Versorgung mit Trinkwasser (TW) kann aus dem ortlichen TW-Netz des ZWAV iiber die TW-Hauptlei-
tung DN 80 fiir die Ortsversorgung von Plohn und Abhorn erfolgen. Diese Versorgungsleitung verlduft in
Abhorn {iber private Flachen. Deswegen ist eine frithzeitige Abstimmung vor Beginn der infrastrukturellen
ErschlieBungsarbeiten mit dem ZWAV erforderlich. Die in der Stellungnahme des ZWAV zum offengelegten
Entwurf gegebenen Hinweise werden ergéinzend in die Anl. 5 aufgenommen. Die wird Bestandteil des stid-
tebaulichen Vertrags mit dem Grundstiickseigentiimer und diesem so zugéinglich. Die weitere Erfiillung der

Obliegenheiten ist dann dessen Sache bzw. die der Bauwillen bzw. deren Beauftragter.

2 Fiir seine, das vormalige SG etwa mittig querende TW-Transportleitung DN 175 forderte der ZWAV in seiner
Stellungnahme zum offengelegten Entwurf im Rahmen des vormaligen BBP-Verfahrens eine Sicherung von
2 m beidseits der Leitungsachse. Dem wurde im offengelegten Entwurf dieser KES vom 06.10.2023 nachge-
kommen. Innerhalb des Schutzstreifens wurden zum Schutz der Leitung keine iGF und keine Versickerungs-
flache festgesetzt. Der TH 3.8 wurde um weitere in der Stellungnahme benannte Verbote und den Erhalt un-
eingeschriankte Zugidnge zu Schieber und Hydrant erginzt. Damit ist nach diesseitiger Auffassung der Siche-
rung der TW-Transportleitung hinreichend Geniige getan. Der ZWAV stimmte dem Entwurf der KES in seiner
Stellungnahme vom 17.11.2023 zu.

3 Bei einer Rigolenbreite von 2,5 m ist eine Linge von 10 m zur Niederschlagswasserversickerung je Bau-
grundstiick erforderlich. Die Langenangabe gilt in gleicher Weise gemdf3 Anl. 2a fiir die Versickerung gerei-
nigten Schmutzwassers Diese konnen im SG auch fiir jedes Baugrundstiick gewéhrleistet werden.

4 Auf die Ausnutzung des SG zu den geplanten wohnbaulichen Zwecken ist auch weiterhin keine wirklich
einschrinkende Wirkung zu erwarten. Die Leitung quert das festgesetzte Baugebiet nahezu im rechten Win-
kel. Es konnen auch trotz des Sicherungsstreifens von insgesamt 4 m acht Baugrundstiicke gebildet und ge-
maB den Ausnutzungsfestsetzungen bebaut werden. Dies gilt insbesondere auch fiir eine angemessene Grund-

rissgestaltung innerhalb der festgesetzten iiGF.
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5 Der Forderung des ZWAV in seiner Stellungnahe zum offengelegten Entwurf des vormaligen BBP-Verfahrens

nach Festsetzung von Grundstiicksgrenzen wird nicht nachgekommen. Grundstiicksgrenzen sind kein Gegen-
stand einer planungsrechtlichen Festsetzung. Hier fehlt es bereits an einer rechtlichen Erméchtigung in § 9 1
BauGB. Im Ubrigen verlauft die TW-Transportleitung ostseits der Rodewischer StraBe in dhnlicher Form quer
durch bebaute Grundstiicke. Offensichtlich tragt das ihrer Funktion keinen Abbruch. m

6 Inzwischen ist die Forderung durch die Teilung des vormaligen Flst. 11/1 in die Flst. 11/3, 11/4, 11/5 und 11/6
erledigt. Die Grenzen der neun gebildeten Baugrundstiicke sind in der Plangrundlage dargestellt.

7 Durch die vorgenommenen Grundstiicksteilungen liegt die gemeinsame Grenze der Flst. 11/5 und 11/6 auf der
eingetragenen TW-Leitung. Fiir Fls.t 11/6 ist nach den beschriebenen Anderungen der Eigentumsverhiltnisse
mittelfristig nicht mit einer Bebauung zu rechnen. Daher wurde der RG zur Einbeziehung auf die noch dem
Auflenbereich zuzurechnenden Grundstiicke 11/3, 11/4 und 11/5 beschrdnkt.

8  Soweit der Leitungsschutzstreifen in das Grundstiick 11/5 reicht, wird er wie bisher mittels Planzeichen 5 und
Textfestsetzung 1.3 geschiitzt. Die iiGF, die festgesetzte Fliche fiir die Versickerung und die Ausschlussfliche
fiir Nebengebdude ragen nicht in den Leitungsschutzstreifen. Dessen Unbebaubarkeit ergibt sich zwar grund-
sdtzlich aus seiner Sicherungsfunktion. Trotzdem wurden der TH 3.8 um die Verbote und die Textfestsetzung 1.4
um die Unterhaltungsbefugnis ergdnzt.

9 Das nunmehr in den RG eingebrachte Pflanzgebot fiir eine Niederstrauchhecke endet 2,5 m siidwestlich der

eingetragenen TW-Leitung.

10 Fiir die Loschwasserversorgung des SG stehen nach Aussage des ZWAV aus dem 6ffentlichen Netz zur Erst-
bekdmpfung aus einem Hydranten in der Strale Am Plohnbachtal inzwischen nur noch Loschwassermenge
von 24 m?® / Stunde {iber 2 Stunden im unmittelbaren Umfeld zur Verfiigung.

11 Die erforderliche Loschwassermenge von 48 m* / Stunde iiber 2 Stunden ist allerdings {iber die Errichtung einer
Loschwasserzisterne auf Flst. 10/6 unmittelbar nordlich des SG darstellbar, die der Sicherung der hinreichenden
Versorgung fiir den gesamten Ortsteil Abhorn dient. Die Stadt Lengenfeld hat sich im Verfahren zur Genehmi-
gung der vormals als BBP angestrebten Baurechtsschaffung fiir das SG per eidesstattlicher Erkldrung zur Her-
stellung einer hinreichend grofen Loschwasserzisterne gegeniiber dem LR A Vogtlandkreis verpflichtet.

12 Die Anforderung an eine hinreichende Loschwasserversorgung ist damit hinreichend beriicksichtigt. Zur ver-
deutlichenden Kennzeichnung der sicheren Loschwasserversorgung im Umkreis von 300 m um das SG wird
auf Flst. 10/6 ein Symbol fiir die Léschwasserzisterne dargestellt. Es handelt sich dabei um eine Darstellung

ohne Normcharakter, da der genaue Standort auf dem Flst. noch nicht endgiiltig verfestigt ist.

o Strom
1 Die Versorgung mit Strom soll aus dem &rtlichen Netz erfolgen. Die Mitnetz Strom GmbH hat in ihren Stel-
lungnahmen zur Voranfrage vom 24.11.2021 und zum offengelegten Entwurf vom 08.09.2022 im Rahmen
des vormaligen BBP-Verfahrens bzgl. einer Versorgungs- bzw. Anschlussmdglichkeit der kiinftigen Bau-

grundstiicke des SG zugestimmt.
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Die entsprechende Infrastruktur ist im Bereich der Rodewischer Strae vorhanden. Ab hier kann die Anbin-
dung erfolgen. Die relevanten Freileitungen und Erdkabel sind, wenn auch auflerhalb des SG liegend, in die
Planzeichnung nachrichtlich iibernommen. Gegebene technische und organisatorische Hinweise fiir die nach-

folgende GebietserschlieBung mit Strom sind in die Anl. 5 iibernommen.

o Telekommunikation / Kabelfernsehen
Die Telekommunikations-Versorgung soll aus dem ortlichen Versorgungsnetz erfolgen.
Die Deutsche Telekom betreibt eine Freileitung, die im unmittelbaren Grenzbereich des festgesetzten Bau-
landes zur offentlichen Verkehrsflidche durch das SG verlduft. Diese kann in ihrem Verlauf auch erhalten wer-
den. Das unterliegende Gelidnde ist nach den zeichnerischen Festsetzungen mit den Planzeichen 2, 4 und 5
sowie der Textfestsetzung 1.1 nur einer sehr eingeschrankten baulichen Nutzung fiir erdgleiche Grundstiicks-
zufahrten, Stell- u.d. Flichen sowie Einfriedungen zugénglich. Erforderliche Freihaltehohen und Sicherheits-
abstéinde kénnen nachfolgend eingehalten werden.
Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebduden mit TK-Infrastruktur durch die Telekom ist geméf3 deren
Stellungnahme zum offengelegten Entwurf vom 08.09.2022 im Rahmen des vormaligen BBP-Verfahrens die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im und auflerhalb des SG erforderlich. Der erforderliche Verle-
gungsumfang ist nachfolgend zwischen den Verantwortlichen der Gebietserschliefung mit der Deutschen Te-
lekom abzustimmen. Gegebene technische und organisatorische Hinweise fiir die nachfolgende Gebietser-
schlieBung mit Strom sind in die Anl. 5 ibernommen.
TK-Linien und -Anlagen anderer Betreiber sind im SG nicht vorhanden.
Bzgl. einer Versorgung mit Kabelfernsehen ist eine Anfrage mit den gewiinschten Ausbauparametern, z.B. an
die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH zu stellen (Stn. vom 20.12.2021 im Rahmen des vorma-
ligen BBP-Verfahrens).

o Gas
Eine Versorgung des SG mit Erdgas ist nach Aussage der inetz GmbH in Abhorn nicht moglich (Voranfrage vom
14.12.2021, Stellungnahme zum Entwurf vom 11.08.2022 im Rahmen des vormaligen BBP-Verfahrens).
Ein Tangieren durch die vorgesehene Pflanzung der sechs Laubbdume siidseitig parallel der Abhorner Straf3e
ist nach den ausgewerteten Unterlagen und der ortlichen Einsicht nicht gegeben. Der Abstand vom dufleren

Rand des abgegrenzten Pflanzbereichs zur HD-Gasleitung A 40-000 betrdgt minimal ca. 20 m.

o Nutzung erneuerbarer Energien
Eine Nutzung erneuerbarer Energien, hier speziell der aktiven Nutzung solarer Energien wird mittels der Textfest-
setzung 2.1 (4) auch baugestalterisch allgemein zuldssig. Damit ist fiir die kiinfiigen Bauwilligen der Weg zur
Nutzung aktiver solarer Energien frei. Das wird diesseits fiir hinreichend erachtet.
Eine zusdtzliche Festsetzung zur Verwendung, Erzeugung bzw. Nutzung regenerativer Energien wird nicht vorge-
nommen. Das Gebdudeenergiegesetz (GEG) regeltin § 10 I GEG fiir alle neu zu errichtenden Gebdude, dass diese
als Niedrigstenergiegebdude nach den weiteren Mafigaben des GEG zu errichten sind. In aller Regel wird das

Energierecht, zu dem das GEG zu zdhlen ist, schneller an technische Entwicklungen angepasst, als das Baurecht.
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3 Esist nicht nur dynamischer, Baurechtsfestsetzungen sind dariiber hinaus auch statisch. Entwicklungen zum Wiir-

meschutz und zur Nutzung regenerativer Energien werden also zur Erreichung der allgemeinen Klimaschutzziele
- in aller Regel deutlich - schneller angepasst. Bereits deswegen kénnen statische Baurechtsfestsetzungen damit
sehr kurzfristig leerlaufen.

4 Auferdem miissen auch alle Festsetzungen einer KES dem Angemessenheitsgebot und der Wirtschafilichkeit ent- m

sprechen. Der Beachtung ist in aller Regel mit den Festlegungen des GEG gegeben. Fiir den planungsrechtlichen
Einzelfall, noch dazu in einem lindlich geprdgten Ortsteil eher geringer baulicher Dichte mit - wie hier kleinteilig
beschrdnkter Bautdtigkeit - ist die Erfiillung vorgenannter Parameter nur mit, nach diesseitiger Auffassung unver-
héltnismdfsigem Aufwand zu ermitteln. 1.V.m. der zu erwartenden Dynamisierung der fachrechtlichen Klimaan-
passungserfordernisse wird aufgrund der dbzgl. Statik der Baurechtsfestsetzung auf diese verzichtet. Die fach-

rechtlichen Vorgaben werden fiir die vorliegende Planung als ausreichend betrachtet.

6 Umweltbelange

1 In Folge der Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB fiir die Aufstellung stiddtebaulicher
Satzungen wird von einer férmlichen Umweltpriifung nach § 2 IV BauGB mit Erstellen eines Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 II Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a I BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden.

2 Die Umweltbelange werden nachfolgend schutzgutbezogen betrachtet. AnschlieBend wird die Eingriffsrege-
lung geméal § 1a III BauGB abgearbeitet.

» Schutzgebiete / gesetzlich geschiitzte Biotope

1 Im SG sind keine Schutzgebiete, weder Schutzgebiete nach Wasser- noch nach Naturschutzrecht vorhanden.
Die ndchstgelegenen Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, einschlieflich Natura 2000-Gebiete, befinden sich
in einer Entfernung von minimal ca. 50 m (LSG ,,Plohnbachaue®) bzw. 150 m (FFH-Gebiet ,,G6ltzschtal).
Allerdings ist das SG zu beiden Schutzgebieten durch die bestehende Ortslage und die Kreisstra3e K7820
getrennt. Die im SG innerhalb des MDW zuléssigen Nutzungen sind entsprechend den bauplanungsrechtli-
chen Vorgaben und zugehorigen gerichtlichen Auslegungen eingeschrankt und dariiber hinaus bzgl. der ort-
lichen stiddtebaulichen Erfordernisse noch weitergehend beschrankt. Anfallendes Niederschlags- und héusli-
ches Schmutzwasser konnen nachweislich im SG schadlos versickert werden (vgl. Zi. 5.6 u. Anl. 2a, 2b). Aus
dem Vorgenannten und einer zugehdrigen Bewertung der Umweltbelange sind keinerlei Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrdchtigung beider Schutzgebiete erkennbar (Zi. 5.1, Rn. 151).

2 Gesetzlich geschiitzte Biotope gemdfl §§ 30 BNatSchG und 21 SidchsNatSchG innerhalb des SG sind nicht

ausgewiesen oder bekannt.
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»> Biotop- und Nutzungstypen / Pflanzen

3 Die anstehenden Biotop- und Nutzungstypen (BNT) (Ackerfliche, Verkehrsbegleitgriin mit Entwésserungs-
graben, Landstraf3e) sind bzgl. ihrer 6kologischen Funktionserfiillung als verbesserungsbediirftig bzw. sogar
nur sehr verbesserungsbediirftig einzuschétzen. Die in offener Bauweise zu errichtende Wohnanlage ist als
einheitlicher BNT ebenfalls als verbesserungsbediirftig anzusprechen. Damit ergeben sich nutzungstypbezo- m

gen aus der Umnutzung keine als erheblich zu attestierenden negativen Umweltauswirkungen.
4 Beziglich streng geschiitzter Pflanzenarten sind aufgrund der bisher intensiven Ackernutzung auch keine

erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

» Tierarten

5 Hinweise auf Lebensstitten (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten
(FFH-Arten und Vogel des Anh. 1 der Vogelschutzrichtlinie) haben sich im Zuge der Planung nicht ergeben
(vgl. Anl. 3). Derartige Vorkommen sind erst fiir die Schutzgebiete jenseits der Ortslage verzeichnet.

6 Dies gilt gleichermaB3en fiir das dstlich angrenzende regional bedeutsame Gebiet mit besonderer avifaunisti-
scher Bedeutung ,,Waldfeldflur Réthenbach® fiir Brut- und Rastvogel. Zwar ist der dstlich an Rodewischer
Strafle und die bestehende Ortslage angrenzende Freiraum Teil der avifaunistisch regional bedeutsamen
Waldfeldflur Réthenbach. Jedoch sind gerade bei Offenlandflédchen, um die eigentlichen wertgebenden Funk-
tionsflichen, Pufferzonen in die Bereiche integriert. Diese sollen die eigentlichen Funktionsflichen gegen
storende Einfliisse schiitzen bzw. abschirmen. Mit der gegenstindigen Planung erfolgt keinerlei Ausdehnung
iiber die Rodewischer Strae hinaus nach Osten in die umgebende Waldfeldflur. Eine Beeintrichtigung des
regional bedeutsamen Bereichs mit besonderer avifaunistischer Bedeutung ,,Waldfeldflur Réthenbach® ist
daher erfahrungsgeméil3 nicht zu erwarten.

7 Das SG ordnet sich nach den vorgenommenen Recherchen (intensives, monoton und artenarme Ackernut-
zung) ohne eigene Relevanz grofrdumig weit {iberwiegend in die regionalplanerische Endwertstufe der Ka-
tegorie 0", angrenzend zu I'® der Multifunktionsbereiche fiir Fledermiuse des RP1 RC_SF 2023 ein. Eine
Beeintrichtigung relevanter und sehr relevanter Multifunktionsbereiche fiir Flederméuse ist daher durch diese
Planung erfahrungsgeméil nicht zu erwarten.

8 Im Rahmen der formlichen Beteiligung ging zum Thema Artenschutz eine Stellungnahme des Planungsver-
bands Region Chemnitz ein. Dessen Einwendung betrifft ausschlieBlich die formale Beriicksichtigung des Ar-
tenschutzes im Rahmen der Abwigung. Dazu ist, iiber die Aussagen der Rn. 5 - 7 noch folgendes zu ergénzen.

9 Das SG ist als Ackerfliche intensivlandwirtschaftlich genutzt. Es existieren keine Strukturelemente, die Po-
tenziale fiir Lebens- und Ruhestétten von Tierarten darstellen. Das SG ist durch Siedlungsbebauung und Ver-
kehrsstraBBen dreiseitig beeinflusst. Bei ortlichen Begehungen wurden keine Lebens- und Ruhestétten von
Tierarten festgestellt. Auch gingen im Zuge der Beteiligung keine Anhaltpunkte auf mogliche artenschutz-
rechtliche Betroffenheiten ein. Solche waren auch der Einlassung Planungsverbands nicht zu entnehmen.

10 Es liegen also keine Anhaltspunkte fiir artenschutzrechtliche Betroffenheiten vor. Daher ist der Planungstra-

ger weder bauplanungs- noch artenschutzrechtlich verpflichtet, weitere Ermittlungen anzustellen'.

17" fiir Fledermause irrelevanter Raum (sprachliche Wertung: vernachlissigbar)
18 fiir Fledermiuse relevanter Raum (sprachliche Wertung: nachrangig)
19 vgl. Blessing / Scharmer; Der Artenschutz im Bebauungsplanverfahren, Rn. 373, S. 106; 3. Auflage Stuttgart 2022
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» Immissionen / Strahlenschutz / Mensch

11 Die geplanten Wohnnutzung und wohnnahen Nutzungen fiigen sich in das iiberwiegend wohngepragte Um-
feld konfliktfrei ein. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen lésst sich als wohniiblich bezeichnen. Dbzgl.
sind keine emissions- bzw. immissionsbezogenen Konflikte zu erwarten.

12 Eine erhebliche Beeintriachtigung der kiinftigen Wohnnutzung durch den in das {iberwiegend wohngepragte m

Umfeld eingefligten Gaststitten- und Beherbergungsbetrieb auf der gegeniiberliegenden Straflenseite der Ro-

dewischer Straf3e ist erfahrungsgeméal nicht zu erwarten.

13 Das SG liegt innerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebiets. Zum Offenlage im vormaligen BBP-Ver-
fahren gingen mehrere Stellungnahmen ein, die auf diese Tatsache verweisen. Um die Bauwilligen explizit
auf diese Tatsache und damit verbundene grundlegende Anforderungen hinzuweisen, wurde TH 3.9 dahinge-
hend ergéinzt. Auf die weiteren Ausfiihrungen in der Anl. 5 dieser Begriindung wird dort ebenfalls verwiesen.

14 Eine unmittelbare Belastung in Form einer Uberschreitung einer Radon-222-Aktivititskonzentration von 300
Bg/m? Luft im Jahresmittel ist fiir die Ortsteile Abhorn und Plohn nicht bekannt (zu den trotzdem bestehenden
Pflichten fiir Neubauten bzw. baulichen Verdnderungen an Bestandsgebduden mit erheblicher Verringerung
der Luftwechselrate i.V.m. der Lagen im festgelegten Radonvorsorgegebiet, vgl. Anl. 5).

15 Das SG liegt weiterhin zwar innerhalb der radioaktiven Verdachtsfliche Nr. 9 (Lengenfeld). Allerdings be-
stehen keine Anhaltspunkte zu radiologisch relevanten Hinterlassenschaften fiir das SG. Eine erhebliche Be-
eintrachtigung durch radiologische Strahlungen ist aus den vorliegenden Erkenntnissen nicht abzuleiten. Dies

bestitigt auch die Stellungnahme des LfULG zum offengelegten Entwurf im vormaligen BBP-Verfahren.

16 Das SG liegt aullerhalb des im Entwurf des Landschaftsplans ausgeschiedenen 6rtlichen Vorranggebiets zur
Entwicklung der natur- und landschaftsbezogenen Erholung (Landschaft 6stlich Plohn / Abhorn bis siidlich
Ortslage Abhorn). Aufgrund seiner Ackernutzung ist es faktisch als unzugénglich zu werten. Eine erholungs-
bezogene Funktion des SG ist daher nicht zu ermitteln, Auswirkungen sind nicht zu erwarten (zu den zu

erwartenden Sichtbeeintrachtigungen, vgl. Anstrich Orts- u. Landschaftsbild unten).

» Klima

17 Die Stellungnahmen der LD Sachsen und des PV Region Chemnitz im Rahmen des vormaligen BBP-Verfah-
rens verwiesen bzgl. des Schutzguts Klima auf die Lage des SG in einem Gebiet mit siedlungsrelevanten
Frisch-/Kaltluftentstehungsgebiete und -bahnen. Das SG ist in der Festlegungskarte 14 des RP1 RC_SF 2023
allerdings weiB kartiert, d.h. es ist damit riumlich nicht mit den benannten Funktionen ausgewiesen. Unab-
héangig davon weist es aufgrund seiner morphologischen Gestalt keinen Bezug zu einem klimatisch belasteten
Wirkraum aus. Lt. RPI RC_SF 2023 betrifft dies das Stadtgebiet Lengenfeld mit dem Stadtteil Griin bis zur
Finkenburg, vom SG durch den nach der Gemarkungsgrenze Abhorn / Griin nach Westen abfallenden Ho-
henzug. Die lokale Bewertung der Kaltluftabfliisse zum Landschaftsplan Lengenfeld weist in Folge der mor-
phologischen Gegebenheiten ebenfalls erst nordwestlich des SG*s Abfliisse entstehender Kaltluft in Richtung
der bezeichneten klimatisch belasteten Wirkrdume aus. Lt. Begriindung zum einschligigen Z 2.1.6.1 des RPI
RC SF 2023 ist aber genau die Entlastung klimatisch belasteten Wirkrdume Festlegungsziel.
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18 Das SG ist eine zweiseitig in geringer Tiefe (ca. 30 m Breite) an den Siedlungsrand (Siedlungsflache mit lockerer

Bebauung < 60%) anschlieBende, schrig zur Ortslage nur flach geneigte Ackerfliche der oberen Hangzone
(Hangneigung [HN] weit {iberwiegend bis zu ca. 2°). Die dstlich der Rodewischer Strale angrenzende Ortslage
von Abhorn ist kein klimatisch belasteter Wirkraum, sie ist im jéhrlichen Mittel gut durchliiftet.

19 Infolge der unmittelbaren Néhe zur Siedlung, der Lage in deren Abstrahlungsbereich sowie der nur kurzen m

und der geringen HN erfiillt das SG nur eine nachrangige Funktion im Luftaustausch. Aufgrund der Abstrah-
lungseffekte der bestehenden Siedlung i.V.m. seiner geringen Breite erfiillt es bereits aus dem anstehenden
Siedlungsbestand heraus auch nur eine nachrangige Regulierungsfunktion gegeniiber Autheizungserschei-
nungen der Umgebung (nur geringe Abkiihlungseffekte).

20 Damit hat das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima. Dem widersprechen weder
die untere Bodenschutz- noch die untere Naturschutzbehérde in ihren Stellungnahmen zur férmlichen Beteili-
gung auch nicht. Damit das Schutzgut Klima eingriffsseitig gemdf3 der Vorgaben des § 1a Ill Satz 1 BauGB
in der Satzung hinreichend beriicksichtigt. Die untere Naturschutzbehérde fordert nur eine Anrechnung der
nicht erheblich beeintrdchtigten Schutzgutfunktionen in rechnerischen Vergleichsermittlung zur vergleichen-
den Ermittlung des Ausgleichs (vgl. weitergehende Festsetzungen zu Bepflanzungen,).

21 In ihrer Stellungnahme zur formlichen Beteiligung macht die untere Bodenschutzbehorde unter Bezug auf
den Klimaschutz (§§ 1 V Satz 1 u. 1a V Satz 1 BauGB) eine ganze Reihe an klimabezogenen Festsetzungsan-
regungen auf. Die gegebenen Anregungen wurden, auch unter Beachtung der Vorgaben des § 34 V Satz 2
BauGB und dass angesprochener § 1a V BauGB nach dessen Satz 2 in der Abwdgung zu beriicksichtigen ist,
nochmals intensiv gepriift. § 34 V Satz 2 BauGB schreibt vor, dass in Ergdnzungssatzungen nur einzelne
Festsetzungen nach § 9 I, 11l Satz 1 und 4 BauGB zuldssig sind. Daraus folgend besteht eine besondere Ge-
wichtung der Priifung von wiinschenswerten Festsetzungen auf ihr unabdingbares stidtebauliches Erforder-
nis. Dem folgt der Satzungsentwurf. Darauf weist im Ubrigen das SG Bauplanung des Vogtlandkreises in
seiner Stellungnahme unter Verweis auf die Rechtlage richtigerweise nochmals besonders hin (vgl. Zi. 5.4,
Rn. 13).

22 Die Satzung steht aber auch mit den Forderungen des § 1a V Satz 1 in Einklang. Der Klimaschutz steht als
Schutzgut aber nicht nur fiir sich, sondern in Wechselwirkung zu den anderen Schutzgiitern des Naturhaus-
halts, wie z.B. Boden, Wasser. Die Vorgaben der Textfestsetzung (TF) 1.2 (2) zur Versickerung allen anfal-
lenden Schmutz- aber insbesondere Niederschlagswassers dienen neben ihrem unmittelbaren Bezug auf das
Schutzgut Wasser auch dem Klimaschutz. Ein wesentliches Problem des Klimawandels sind Starkregenereig-
nisse bei einer gleichzeitigen Austrocknung der Boden und Absenkung des Grundwasserspiegels. Den beiden
letzten Gefahren kann die unmittelbar lokale Versickerung allen anfallenden Niederschlagswassers am Ort
des Anfalls entgegenwirken. Der lokale Wasserhaushalt wird gestdrkt. 1.V.m. der zeichnerischen Festsetzung
mittels Planzeichen wird der Ort der Versickerung im Satzungsgebiet bestimmt. Fiir diese Flichen, zusdtzlich
iiberlagert mit Planzeichen 2, bestimmt TF 1.2 (2) weiter das Nebenanlagen, die Gebdude sind, nicht errichtet
werden diirfen. Alle anderen baulichen Anlagen sind wasserdurch-ldssig zu befestigen. TF 1.2 (1) bestimmt
dariiber hinaus fiir den gesamten Geltungsbereich, dass Grundstiickszufahrten, Stellplditze u.d. Fldchen ins-

gesamt nur wasserdurchlissig befestigt werden diirfen.
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23 Mit den Festsetzungen zur Versickerung und Verwendung wasserdurchldssiger Befestigungen fiir wesentliche Er-

schliefungsanlagen wird nach diesseitiger Auffassung dem Klimaschutz bereits, iiber das eigentliche Eingriffs-
ausgleichserfordernis hinaus, im Satzungsgebiet hinreichend Rechnung getragen. Das in der Stellungnahme an-
gesprochene zuldssige Maf3 der baulichen Nutzung der kiinftigen Baugrundstiicke ergibt im effektiven Maf3 sehr
zuverldissig und in einer fast ausschliefSlichen engen Rahmenvorgabe aus der Umgebungsbebauung. Aus der weit m

iiberwiegenden Umgebungsbebauung ist eine, konservativ geschdtzte, maximale Vollversiegelung von 25% sowie
eine Uberbauung durch wasserdurchléssig zu befestigende Flichen von max. 10% abzuleiten. Das bleibt sogar
hinter dem Zuldssigkeitsrahmen des vormaligen BBP-Verfahrens zuriick.

24 Die gemdfp TF 1.4 zu pflanzende Niederstrauchhecke entfaltet mittel- - langfristig weitere punktuell - lokal
nicht erheblich positive Wirkungen. Im Bereich der Heckenpflanzung erhéhen die héhere Evatranspiration
des Blattwerks und dessen bremsende Wirkung auf die Fallgeschwindigkeit des Regens das flichenbezogene
Retentionsvermégen der unterliegenden Fliche. Dies bindet die Feuchtigkeit linger und der Niederschlag
kann langsamer versickern. Weiterhin entwickelt die Hecke kiinftig Filter- und Sedimentationswirkungen die

das lokale Klima positiv beeinflussen.

25 Wiérme- u. Energieversorgung ist Sache der Bauwilligen. Bei Neubauten sind diese an die Vorgaben der energie-
rechtlichen Vorschrifien (hier GEG*’) gebunden, kann aber nach § 71 Il Satz 1 GEG fiei wéihlen, mit welcher
Heizungsanlage die Anforderungen nach § 71 I GEG erfiillt werden. Die in den §§ 71ff GEG vorgegebenen Stan-
dards dienen dem Klimaschutz. Eine Heizungsanlage darfnach § 71 I, Satz 1 GEG in einem Neubaugebdude nur
eingebaut oder aufgestellt werden, wenn sie mind. 65% mit der Anlage bereitgestellten Wirme mit erneuerbaren
Energien oder unvermeidbarer Abwdrme nach Mafsgabe der Abs. 4 - 6 sowie der §§ 71b bis 71h erzeugt.

26 Die seit dem 01.01.24 giiltige sofortige Verpflichtung auf die §§71ff GEG bei, wie hier ausschliefSlich vorliegend,
Neubaugebduden wird bzgl. energetischer Festsetzungen als hinreichend betrachtet. Auch miissten fiir einschldgige
Festsetzungen nicht nur aufwendige energetische sondern auch wirtschaftliche Betrachtungen angestellt werden und
am Prinzip der VerhéltnisméBigkeit bzw. Zumutbarkeit unter den drtlichen Bedingungen gemessen werden.

27 Dariiber hinaus werden dbzgl. Festsetzungen wegen ihrer nach diesseitiger Auffassung statischen Wirkung
fiir die erst zukiinftige Bebauung bzgl. des Bezugs zum dynamisch sich fortentwickelnden GEG als baupla-

nungsrechtlich problematisch angesehen.

» Geologie / Boden

28 Der Standortbereich liegt am Siidostlichen Rand des Granitkorpers des Kirchberger Granits auf einem mittel-
bis grobkornigen Biotit-Granit. Unter dem Oberboden folgt am Standort Hangschuttmaterial sowie lokal san-
dig- kiesiger Hanglehm. Es handelt sich um umgelagerten Granitgrus, der teilweise mit lehmigen Anteilen
vermischt ist. Die Kornverteilung dieser Schicht kann als schwach schluffiger kiesiger Sand bis stark schluf-
figer, kiesiger Sand eingestuft werden. Unter dem Hangschutt folgt der Zersatzbereich des Granits. Das Fest-
gestein ist soweit zersetzt, dass es als mitteldicht bis teilweise dicht gelagerter sandiger Kies mit geringen
Schluffanteilen vorliegt. Die Schicht 2 war bis 3 m ohne Einschrinkungen bohrbar, so dass der Ubergang

zum verwitterten Biotitgranit erst unterhalb 3 m zu erwarten ist.

20 Gebiudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Oktober 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 280) gedndert worden ist
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Im SG steht nach Aussage der digitalen Bodenkarte die Bodenart Braunerde aus periglazidrem Grus fiihren-
dem Lehm flach iiber periglazidrem Grus fiihrendem Sand an. Unterhalb der von KRB 1 zu KRB 4 / Schurf
3 von 40 cm auf 30 / 20 cm abnehmenden und von sandig, feinkiesig, schluffig, humosen kiesiger werdenden
Mutterbodenschicht bildet sich zunehmend kiesig, schluffiger Sand aus. Dies ldsst auf eine langfristige Ver-
lagerung des Mutterbodens von SW nach NO schlielen.

In zwei Bohrlochern innerhalb des SG (KRB 1 u. KRB 3) wurde eine oberflichennahe Sickerwasserfithrung
bei ca. 2,2 m Tiefe festgestellt (vgl. Anl. 2a). In den KRB 2 und 4 sowie allen drei niedergebrachten Schiirfen
wurde im Rahmen der Erkundung kein Wassereintritt festgestellt. Grundwasser wurde bis 3 m Tiefe nicht
erbohrt. Die Wasserfithrung in den KRB 1 und 3 wurde infolge der Stellungnahme des LfULG zum offenge-
legten Entwurf vom Gutachter nochmals fachlich eingeordnet (vgl. Anl. 2b). Aus dieser nochmaligen Erorte-
rung im Nachgang der Auslegung sprechen wesentliche Punkte fiir die Einstufung als versickertes Nieder-
schlagswasser. Einerseits sind dies die ab Mitte September 2021 (relevantes Bohrdatum 30.09.2021) einge-
tretenen, teils starkeren Niederschldge i.V.m. den fehlenden bindigen Deckschichten in den beiden ,,wasser-
fiihrenden Bohrungen* (die Bohrungen mit bindigen Deckschichten wiesen keinen Wasseranschnitt auf). An-
dererseits ist es das Fehlen einer stauenden Schicht, hier bis 3 m unter anstehendem Gelidnde iiber die ge-
samte Langsachse des SG, auf der sich Stau- bzw. Schichtwasser ausbilden kénnte.

Gleichzeitig kénnen damit zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im Rahmen des vormaligen BBP-
Verfahrens nach praktischer Vernunft entkriftet werden, die Befiirchtungen vorbrachten, es konnten vorhan-
dene Brunnen und einen Teich speisende unterirdische Wasserfiihrungen durch die Bauarbeiten beeintréchtigt
werden. Da bis 3,0 m unter Geldnde stauende Schichten fehlen, werden die vorgebrachten Befiirchtungen
nicht geteilt. Beeintrachtigungen dem Teich zuflieBender Quellen sind durch die erbohrten Geldndedaten nach
diesseitiger Auffassung als unwahrscheinlich einzuschétzen.

Gemil Aussage des Gutachtens ist bzgl. einer Beeinflussung umgebender Gebidude, Brunnen etc. festzustel-
len, dass an der Ostseite der Rodewischer Strafle sich Wohnbebauung befindet. Die neuen Rigolen sichern
eine grofflichige Verteilung des zu versickernden Wassers. Weiterhin ist aufgrund der Bodenschichtung eine
Sickerwasserausbreitung unterhalb 2,5 m u. GOK zu erwarten, so dass keine negative Beeintrdchtigung der

bestehenden Gebdude zu erwarten ist.

Die anstehende Braunerde besitzt bereits aufgrund ihrer natiirlichen Gegebenheiten nur ein geringes Ertrags-
potenzial und eine geringe Funktionserfiillung im Wasserkreislauf. Dies gilt auch bzgl. der besonderen Stand-
ortbedingungen und der landschafts- und kulturgeschichtlichen Bedeutung. Bzgl. der Funktion als Puffer und
Filtermedium ist dem anstehenden Boden, ausgenommen die Randbereiche zur Rodewischer Stra3e mittlere
Funktionserfiillung zuzusprechen.

Die ausgewiesenen Bodenfunktionen sind danach fiir das gesamte SG, ausgenommen die Filter- und Puffer-
funktion, durchgiingig als nachrangig (untergeordnete Bedeutung) einzustufen. Dazu sind die Einfliisse der
anthropogenen Uberprigung durch die jahrzehntelange Ackernutzung (Diingung, Bodenbearbeitung) als in-
tensiv einzuschdtzen. Die geplante Teilversiegelung stellt bzgl. dieser untergeordneten Funktionserfiillungen

keine erheblich nachteilige Auswirkung dar.
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35 Zwar stellte die punktuelle Versiegelung bzgl. der unterliegenden mittleren Funktionserfiillung als Puffer- und

Filtermedium aus sich heraus eine erhebliche Beeintrachtigung bzgl. des Verlustes dar. I.V.m. der

a) geplanten Errichtung von Wohngebduden und den erfahrungsgemal ergénzend allenfalls zu erwartenden
wohnnahen freiberuflicher, klein-gewerblicher - handwerklicher sowie gemeinbedarfsorientierter Nutzungen,

b) einer aus dem UmgebungsmaBstab ableitbaren maximalen Uberdeckung der Bauflichen von ca. 25% voll-
versiegelter und ca. 10% wasserdurchléssig befestigter Flachen und

c) anfallendes Niederschlagswasser am Ort versickert werden soll,

ist der Eingriff durch die Planung {iber das gesamte SG flachig nur als Funktionsminderung anzusprechen. Da-

raus folgend, sind auch bzgl. der Filter- und Pufferfunktion keine erheblichen Beeintrichtigungen zu erwarten.

Als erheblich einzuschétzende Beeintrdchtigungen der Schutzguts Boden sind insgesamt nicht ableitbar.

36 Dem widersprach die Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde des LRA Vogtlandkreis im Rahmen

des vormaligen BBP-Verfahrens auch nicht. Der Bezug der Stellungnahme in Verkniipfung mit der Anregung
i.V.m. einer Anderung der Dachneigungen Dachbegriinungen verbindlich festzusetzen, richtet sich vielmehr
auf den Bodenschutz im Allgemeinen und ,,jegliche” damit verbundene Wirkungen. Dies entspricht jedoch
nicht dem ,,Erheblichkeitsprinzip* des § 1a III Satz 1 BauGB, nachdem voraussichtlich erhebliche Beein-
trachtigungen in der Abwégung nach § 1 VII BauGB zu beriicksichtigen sind.

37 Mit der erwartbar geringen Uberdeckung gemiB des vorgegebenen Einfiigerahmens der Wohnbaugrundstii-

cke der niheren Umgebung unmittelbar entlang der Rodewischer StraBe?, der zeichnerischen Festsetzung der
Versickerungsflachen und der Textfestsetzung 1.2 werden die Beeintrichtigungen bereits durch den bei der
Eingriffsregelung zu beriicksichtigenden Rahmen auf ein nicht erheblich nachteiliges MaB reduziert. So sind

die Belange des Bodenschutzes auch im gegenstindigen Satzungsverfahren hinreichend berticksichtigt.

38 Der zur formlichen Beteiligung zum Satzungsentwurf von der unteren Bodenschutzbehérde des LRA Vogt-

landkreis wiederholend vorgetragenen Forderung nach zusdtzlichen Festsetzungen zur weitergehenden For-
derung iiber den vorgenommenen Ausgleich hinaus nicht erheblich betroffener Schutzgiiter Klima und Boden,
wie Griinddchern und nunmehr erweitert GRZ, Griinfldchen, wird daher unter Verweis auf die bereits oben
benannte Beschrinkung auf Festsetzungen mit unabdingbarem stidtebaulichem Erfordernis nicht gefolgt.
Eine damit verbundene, auf den allgemeinen Klima- und Bodenschutz bezogene Fiorderung erfolgt im Ubri-
gen bereits durch die zusdtzlichen iibergreifend bodenfunktionsbezogen und klimatisch positiven Wirkungen

der vorgegebenen erforderlichen Versickerung allen anfallenden Niederschlagswassers.

39 Die Stellungnahmen der LD Sachsen und des PV Region Chemnitz im Rahmen des vormaligen BBP-Verfah-

rens verweisen bzgl. des Schutzguts Boden auf die Lage des SG in einem Gebiet mit besonderer potentieller
Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens. Das SG ist in Festlegungskarte 9 des RP1 RC_SF 2023 bzgl.
Wassererosionsgefahrdung weif3 kartiert, d.h. es ist damit raumlich nicht mit der benannten Gefdhrdung aus-
gewiesen. Hangneigung (HN) ist im siidlichen Teil flach geneigt - flachhingig (< 5°), dariiber hinaus eben -
flach geneigt (HN < 2°). Das gilt auch fiir riumlich zugewandte Ackerflichen. Zugewandte Hanglangen neh-

men von Siid nach Nord von ca. 80 m auf ca. 40 m ab. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht erkennbar.

21

zwischen ca. 70 - ca. 200 m? Grundfldche der Hauptgebdude
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Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflichen sind fiir das SG nicht verzeichnet. Dies gilt gemaf der Darlegungen
zum Anstrich Mensch auch hinsichtlich radiologischer Hinterlassenschaften. Auch aus der Lage in einem Gebiet
mit Anhaltspunkten fiir schddliche stoffliche Bodenveranderungen (Regionales Schwerpunktgebiet der Altlas-
tenbehandlung gem. REP SWS) ldsst sich keine Beeintrachtigung des SG und seiner geplanten Nutzungen ab-
leiten. Aufgrund des zuldssigen Nutzungsrahmens von Wohn- und nur erginzend wohnnaher freiberuflicher,
kleingewerblicher - handwerklicher sowie gemeinbedarfsorientierter Nutzungen lassen sich umgekehrt auch

keine erheblichen Beeintrédchtigungen des festgelegten Schwerpunktgebiets der Altlastenbehandlung ableiten.

> Wasser

Natiirliche FlieB3- und Standgewdsser sind im SG nicht vorhanden. Es besteht nur ein weit iiberwiegend offe-
ner Entwiésserungsgraben der Rodewischer Strale (Bewertung: kiinstlich angelegt, nachrangig).

Das Retentionsvermdgen ist aufgrund des anstehenden kiesig - schluffigen, Hangschutts unter dem schluffig-
sandigen Oberboden i.V.m. der anstehenden Ackernutzung trotz der geringen Geldndeneigung insgesamt als
mittel mit sehr starker Tendenz zu nachrangig einzuschitzen. Es geht zwar punktuell unter den kiinftigen Ge-
béuden verlustig. Durch die grundstiickbezogene Versickerung werden diese punktuellen Verluste jedoch auf
den Eingriffsflichen kompensiert. Die Uberbauung des natiirlich anstehenden Geléndes durch Grundstiickszu-
fahrten, Stellpldtze und andere Fldchen stellt i.V.m. der Vermeidungsfestsetzung 1.2 zur Verwendung wasser-
durchlissiger Materialen fiir deren Befestigung nur eine nicht erheblich nachteilige Minderung dar.

Die Grundwasserneubildung wird zwar punktuell unter den kiinftigen baulichen Anlagen beeintrichtigt. Al-
lerding wird das anfallende Niederschlagswasser bereits auf den Eingriffsgrundstiicken zwischen Baufeld und
Rodewischer Strafie in den aufnahmefihigen Untergrund abgeleitet. Damit wird das anfallende Nieder-
schlagswasser dauerhaft im unmittelbaren Umfeld dem Wasserkreislauf wieder zugefiihrt. Kleinrdumig wird
damit die Grundwasserneubildung nicht beeintrachtigt. Weiter werden mit Textfestsetzung 1.2 Grundstiicks-
zufahrten, Stellplédtze, Aufstellplitze fiir Abfallbehilter als wasserdurchléssig zu befestigen festgesetzt. Damit
wird der Abfluss anfallenden Niederschlagswassers im SG weiter reduziert.

Anfallendes Schmutzwasser soll in zu errichtenden vollbiologischen Kleinklaranlagen gereinigt und anschlie-
Bend der Versickerung zugeflihrt werden.

Aufgrund der geplanten Errichtung von Wohngebduden und i.V.m. den erfahrungsgema8 ergdnzend allenfalls
zu erwartenden wohnnahen freiberuflicher, kleingewerblicher - handwerklicher sowie gemeinbedarfsorien-
tierter Nutzungen lassen sich auch keine erheblichen Beeintrichtigungen des Grundwassers ableiten. Auch
der iiber Bodenverunreinigungen hinausgehenden grundwasserbezogenen Schutzzweck der regionalplaneri-
schen Gebietszuordnung des SG im REP SWS zu einem regionalen Schwerpunktgebiet der Altlastensanie-
rung wird nicht tangiert. Dies gilt gleichermaflen bzgl. der Zielstellungen fiir die regionalplanerischen Ge-
bietszuordnung in die Bereiche mit besonderen Anforderungen an Grundwasserschutz.

In der Zusammenschau sind keine erheblich negativen Auswirkungen durch die anstehende Planung auf das

Schutzgut Wasser zu prognostizieren.
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» Orts- u. Landschaftsbild

Das Landschafsbild um das SG ist ortsrandtypisch vom Ubergang der anstehenden weit iiberwiegend zwei-
dreigeschossigen Wohnbebauung (weit iiberwiegend mit Satteldichern) in den angrenzenden Freiraum (Er-
lebnisbereichs 33 O-2: GroBflichiges Mosaik mit Anteil Acker > 50% i.V.m. intensiv genutztem Griinland,
im Umfeld mit straBenbegleitender Baumreihe) gepragt. Der landschaftsésthetische Eigenwert des Erlebnis-
bereichs 33 O-2, dem das SG zugehorig ist hat einen nur nachrangigen Wert.

Die Ortslage ist fiir ein ldndliches Wohngebiet mit iiberwiegender Wohnbebauung typisch ausgeprigt. Auch
sie hat fiir das Landschaftsbild einen nur nachrangigen Wert.

Die Anordnung der geplanten Bebauung greift iiber das SG in gesamter Lange die Hohenlage der gegeniiber-
liegenden Siedlung auf und schreibt sie sozusagen auf der Straenwestseite fort bis an die Abhorner Straf3e.

Das derzeit vorhandene Ortsbild ist zwar nicht besonders schiitzenswert. Dennoch wird aus der anstehenden

Bebauung der Rahmen fiir die Festsetzungen zur Ausnutzung der Baugrundstiicke und fiir die 6rtlichen Bau-
vorschriften (Dachgestaltung etc., vgl. Zi. 5.4) abgeleitet. Erhebliche Beeintrachtigungen des Ortsbildes und
des durch den Ortsrand bereits aufgerauten Landschaftsbildes der umgebenden freien Landschaft sind durch
das Hinzutreten der geplanten Bebauung ebenso nicht zu erwarten.

Dies gilt gleichermalen bzgl. einer Beeintrichtigung des VB Natur und Landschaft (Landschaftsbild / Land-
schaftserleben) im Siiden des SG. Gemal} Z 2.1.2.3 REP SWS sollen raumbedeutsame Mafinahmen hier den

Landschaftscharakter nicht grundlegend verdndern. Dieser Zielsetzung von Z 2.1.2.3 wird entsprochen.

» Kultur- und Sachgiiter

Die Wertung zur Einschétzung moglicher erheblich negativer Auswirkungen auf die Kulturdenkmale schlief3t
sich hier nahtlos an. Das néchstgelegene Kulturdenkmal Vierseithof Am Plohnbachtal 8 liegt jenseits der
bereits bebauten Ortslage an der Rodewischer Strale und des Plohnbachs in min. ca. 220 m Entfernung auf
einem Sporn dessen ostseitigen Ufers in ca. 2,5 m niedrigerer Hohenlage gegeniiber dem SG und der jenseits
der Rodewischer Strafle unmittelbar angrenzenden in der Regel zweigeschossigen Bestandsbebauung.

Das SG ist kein Bestandteil der im FNP dargestellten archdologischen Denkmalzone ,,Historischer Dorfkern
Abhorn*. Bodendenkmale sind fiir das SG nicht bekannt. Die vom LfA geforderte Aufnahme eines Texthinwei-
ses zu einer erforderlichen archidologischen Voruntersuchung wurde in den Texthinweis 3.9 aufgenommen.
Aus der Wertung dessen, lassen sich keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut der Kultur-

giiter ableiten.

Unter den Sachgiitern sind auch die Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzung innerhalb und im Umfeld der zur
Bebauung vorgesehenen Flichen zu betrachten. Die Auswirkungen auf die angrenzende Wohnnutzung be-
handelt der Anstrich Immissionen. An dieser Stelle sei auf die dortigen Ausfiihrungen verwiesen.

Die auf dem ehemaligen Flst. 11/1 vormals quer durch das SG verlaufende Transportleitung DN 175 des ZWAV
liegt durch die inzwischen vorgenommenen Grundstiicksteilungen unter der Grenze der Flst. 11/5 und 11/6. Diese
Grenze bildet durch die Reduzierung des Geltungsbereichs gleichzeitig auch dessen nordostliche Grenze. Der
stidliche Leitungsschutzstreifen wird - wie bisher - mittels festgesetztem Leitungsrecht (Planzeichen 5, Textfestset-

zung 1.3 u. Texthinweis 3.8) von Bebauung freigehalten.
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57 So soll die TW-Leitung dauerhaft in seiner Funktion erhalten werden. Das Leitungsrecht wurde entsprechend der

Forderung des ZWAYV in seiner Stellungnahme zum offengelegten Entwurf im Rahmen des vormaligen BBP-
Verfahrens auf insgesamt jeweils 2 m Breite zu jeder Seite der TW-Leitung angepasst und von der festgesetzten
Versickerungsfliche ausgenommen (vgl. Zi. 5.6, lit. b), Anstrich Trinkwasser / Loschwasser). Dem folgend sind
keine Auswirkungen auf die Transportleitung DN 175 zu prognostizieren. Mit der nachrichtlichen Ubernahme in m

die Plandarstellung gilt das sinngeméal3 auch fiir weitere, das SG beriihrende Versorgungsmedien. Entsprechend
den Forderungen der Medientrager wurden entsprechende Schutzver- und -gebote sowie -hinweise in die Planung
aufgenommen (vgl. Zi. 5.6 u. Anl. 4).

58 Die zum Ausgleich festgesetzte Fliche fiir die Niederstrauchhecke endet - gemdfy TH 3.8 2,5m siidlich der Lei-
tungstrasse der TW-Leitung (vgl. vermafster Planeintrag). Damit sind die Schutzzwecke hinreichend beachtet und

keine erheblichen Beeintrichtigungen aus den kiinftigen Nutzungen zu erwarten.

59 Ausgeiibte Nutzung im SG ist landwirtschaftliche Ackernutzung. Zwar wird diese dauerhaft beseitigt, aber
aufgrund der geringen Ertragsleistung des anstehenden Bodens (vgl. Anstrich Geologie / Boden, Rn. 27ff)
sind keine erheblichen Ertragsverluste zu prognostizieren.

60 Gemil der Stellungnahme der unteren Landwirtschaftsbehdrde im Rahmen des vormaligen BBP-Verfahrens
ist der Bedarf aber gemdf § 1a II Satz 4 BauGB besonders zu begriinden. Dem wird an dieser Stelle zusam-
mengefasst nochmals nachgekommen (vgl. auch Zi. 2, 4 u. Anl. 6).

61 Gemil der Ermittlung der Anlage 6 besteht fiir die Gesamtstadt Lengenfeld auf das Zieljahr 2025, abziiglich er-
mittelter relevanter Flachenreserven ein deutlicher Bedarfsiiberhang von ca. 58 - 60 Baugrundstiicken. Bis 2035
erhohte sich dieser ohne weitere Mafnahmen sogar auf {iber 130 Baugrundstiicke. Fiir die Ortsteile Plohn / Ab-
horn ermittelt sich entsprechend dem Einwohneranteil von ca. 6% daraus abgeleitet iiber die relevanten Fléchen-
reserven hinaus bereits bis 2025 ein akuter Bedarf von 4 und bis 2035 ein weiterer Bedarf von 4 - 5 Baugrund-
stlicken. Diese ortlichen Bedarfe sind weder innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, rechtskréftiger
BBP und stédtebaulicher Satzungen noch innerhalb der Baufldchendarstellungen des FNP_E 2006 verfiigbar.

62 Die gegenstiandige KES ,,Rodewischer Strafie®, Ortsteil Abhorn ist damit nachweislich zur Deckung des be-
stehenden Bedarfs fiir die Ortsteile Plohn / Abhorn 1.S. des § 1 III BauGB erforderlich.

63 LV.m. den Grundsatzzielen gemiB Zi. 2.1 der strukturellen Erhaltung und angemessene Weiterentwicklung
der ldndlichen Ortsteile durch eine auskommliche Versorgung ihrer Bevolkerung mit zeitgeméfen Wohn-
raumangeboten und Herausbildung kompakter Siedlungsbereiche und Ortskerne deren Fortentwicklung bei der
Entwicklung der lindlichen Ortsteile steht die bauliche Entwicklung des SG der geordneten stédtebaulichen
Entwicklung nicht entgegen. Im Gegenteil, der Standort des SG bietet sich geradezu dafiir an.

64 Aufgrund des unmittelbaren Angrenzens im Siiden und Osten an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
stellt die geplante Entwicklung am Standort bis an die nordliche begrenzende Abhorner Straf3e eine straien-
parallele Arrondierung der einseitigen Wohnbebauung ostlich der Rodewischer Strafle dar. Es ist nicht nur
eine stddtebauliche Anbindung an den bebauten Ortsteil i.S. des LEP 2013 sondern ein unmittelbares An-

schlieBen mit deutlicher Pragung i.S. des § 34 BauGB gegeben (vgl. Zi. 5.1).
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65 Von der anstehender Art und den anzusprechenden Maf3en der baulichen Nutzung und der Bauweise gibt der

anstehende Ortsteil einen sehr eindeutigen Rahmen fiir eine Einfligung vor, so dass die bauliche Entwicklung
mittels dieser KES mdglich ist. Dies gilt grundsitzlich auch bzgl. der Grundflichen, die {iberbaut werden
sollen. Nur aufgrund der erforderlichen Platzierung der Versickerungsflichen im Anschluss an die Rodewi-
scher StraBe (gefillebedingte hohenméiBige Einordnung unterhalb der Griindungshohen der Gebédude) wird
die tiberbaubare Grundfliche per Festsetzung unter Aufgreifen des ortlich prigenden Vorbildes lagemiBig

geregelt.

66 AuBerdem konnen in der Stralle vorhandene Infrastruktureinrichtungen mit genutzt werden.

26 Eine verniinftige Alternative zur Baulandbereitstellung fiir die drtliche Bevolkerung von Plohn und Abhorn

in stidtebaulich geordneter Arrondierung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Abhorns ist in den Orts-
teilen Plohn und Abhorn nicht gegeben. Die Arrondierung des Ortsteils ist nachweislich mit der geordneten

stidtebaulichen Entwicklung vereinbar.

27 Durch die i.V.m. den Verdnderungen der Eigentumsverhdiltnisse erforderliche Reduzierung von Fldche und

Ldnge des Geltungsbereichs um mehr als die Hdlfte unter Beibehaltung der vormaligen Breite wird den Be-

langen der Landwirtschaft sogar besser Rechnung getragen.

28 Der akute und kurzfristige Bedarf an Baugrundstiicken kann trotzdem noch unter Einfiigung in die stddtebau-

liche Ordnung unter Anschluss an die anstehende westseitige Bebauung an der Rodewischer Strafe befriedigt

werden.

29 Als Alternative fiir die Baurechtsschaffung wire rein siedlungsstrukturell nur das freie ,,Vorfeld” des Ritter-

guts Plohn an der Pechtelsgriiner Strafle bis K7820 denkbar. Dem stehen diesseits aber erhebliche denkmal-
schutzfach- und -rechtliche Bedenken entgegen. Das Rittergut Plohn bildet mit weiteren angrenzenden Ge-
béuden als geschlossenes Ensemble eine herausragende denkmalrechtliche Sachgesamtheit mit iiberregiona-
ler, kunsthistorischer und landschaftsgestaltender Bedeutung. Zum Erhalt deren hervorgehobener Wahrnehm-
barkeit ist nach diesseitiger Einschédtzung deren derzeit sichtfreies ,,Vorfeld auch weiterhin so zu erhalten.
AuBerdem bestehen zumindest in StraBenndhe Bedenken bzgl. eines hohen Grundwasserstandes (Bodentyp:
Auengley, extrem nass) und weiter keiner Gewidhrleistung einer sicheren Gebietsentwésserung. Der Bereich
unterhalb des Ritterguts Plohn stellt danach fiir die Befriedigung der 6rtlichen Wohnraum- und Baulandnach-

fragen keine verniinftige Alternative zur Baulandentwicklung am Standort Rodewischer Strafle dar.

67 Der gegenstindige BBP entspricht damit den Anforderungen des § 1a II Satz 4 BauGB. Dartiber hinaus stellt

68

der Innenentwicklungsvorrang auch keine ,,Baulandsperre” bzw. ein ,,Versieglungsverbot™ dar. Auflenbe-
reichsflichen diirfen auch nicht erst dann in Anspruch genommen werden, wenn die ,,letzte” Bauliicke inner-
halb der Ortsteile bebaut ist?2. Mithin lassen sich daraus keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das

Schutzgut Sachgiiter ableiten.

» weitergehende Festsetzungen zu Bepflanzungen

Im Rahmen der nunmehrigen Durchfiihrung der Planung als KES ist die Eingriffsregelung abzuarbeiten (vgl.
Anl. 4b und 4c¢).

22

vgl. Battis in Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB Kommentar; Rn. 6 zu § 1a, S. 92; 15. Auflage, Miinchen 2022
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Aus der Vergleichsrechnung des Plankonzepts (Basis Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen) ergab sich beim offengelegten Entwurf mit dem urspriinglichen Geltungsbereich bis an die Ab-
horner Strafle unter Einbeziehung der dort festgesetzten Vermeidungs- und Minderungsmafsnahmen ein Malus
von 0,336 Punkten. Mit einer externen Pflanzfestsetzung von 6 Laubbdumen gemdfs Pflanzliste ,, Laubbdume
lief sich das Defizit insgesamt jedoch ausgleichen. Unter Einrechnung dieser Pflanzmafinahme ergab sich rech-
nerisch eine positive Bilanz mit einem Uberschuss von 0,123 Punkten.

In Ergdnzung der vorgenommenen verbal - argumentativen Bewertung gemdf} Anl. 4b konnte nach diesseiti-

ger Auffassung das Eingriffsdefizit dieser Satzung als insgesamt ausgeglichen gelten.

Dem widersprach die untere Naturschutzbehorde in ihrer Stellungnahme im Rahmen der formlichen Beteili-
gung vom 11.12.2023 unter Verweis auf die Lage des SG im planungsrechtlichen Aufsenbereich und der damit
verbundenen Anwendung der §§ 14ff BNatSchG i.V.m. 9 SdchsNatSchG.

Dieser rechtlichen Einschétzung ist nicht nur zu widersprechen, sie entspricht auch nicht den rechtlichen
Tatsachen. Die getroffene naturschutzrechtliche Bewertung, der Ausgleich habe auf Grundlage §§ 14 1
BNatSchG i.V.m. 9 SichsNatSchG zu erfolgen, ist rechtlich unzutreffend. Die gedufierten rechtlichen Beden-
ken fuflen auf einer fehlerhaft als zutreffend angenommenen Rechtsgrundlage (§§ 14 I BNatSchG i.V.m. 9
SdchsNatSchG). Ergdnzungssatzungen, wie die vorliegende Satzung, sind stddtebauliche Satzungen nach §
34 1V Satz 1 Nr. 3 BauGB. § 18 I BNatSchG regelt zu Satzungen nach § 34 1V Satz I Nr. 3 BauGB folgendes,
,.Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von Bauleitplinen oder von Satzun-
gen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
ist tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu ent-
scheiden.

Mafgeblicher Ankniipfungspunkt dieser Anordnung im BauGB ist § la IIl. Der gibt vor, dass Vermeidung
und Ausgleich der voraussichtlich erheblichen Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- u. Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 IV Nr. 7 lit. a) benannten Bestandteilen in
der Abwégung nach § 1 VIII BauGB zu beriicksichtigen sind. D.h. Ermittlung, Bewertung und Ausgleichs-

umfang fiir voraussichtlich erheblich negative - und nur diese - Eingriffe erfolgt nach dem Baurecht. Nicht

anders wurde hier verfahren. Daran ist auch nichts zu erinnern.

Ist die Ergdnzungs- bzw. Einbeziehungssatzung in Kraft, sind die einbezogenen Fldchen Teil des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils gemdfy § 34 1/ 1 BauGB. Auf die darauf anschlieflend zu verwirklichenden Vor-
haben sind nach § 18 Il Satz 1 BNatSchG die §§ 14 - 17 BNatSchG nicht anzuwenden.

Dariiber hinaus hielt die untere Naturschutzbehérde auch den naturschutzfachlichen Ausgleich fiir unzu-
reichend. Zu ihrer Einschdtzung liefert die untere Naturschutzbehérde eine Wertermittlung — nach diesseiti-
ger Einschétzung — auf Grundlage der Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Ein-
griffen im Freistaat Sachsen (HE).

Dieser Wertermittlung ist in zwei Richtungen zu widersprechen. Bei der vorgelegten Wertberechnung wurden
von der UNB unzutreffende Fldchendaten und nicht aus der HE herleitbare Funktionsbewertungen zugrunde
gelegt. Funktionszuschldge von 0,5 Pkt. / m? fiir geringe bzw. nachrangige Funktionserfiillungen sind der HE

nicht zu entnehmen, weder in der Fassung von 2009, noch den iiberarbeiteten Anlagen aus 2017.
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78 Worauf die UNB den vorgeblichen Entzug von 9.575 m? Ackerland stiitzte, bleibt unklar. Bei der Fldichenan-

gabe handelt es sich um die Gesamtfldche des vormaligen rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung. Darin
einbezogen ist auch der an der einzubeziehenden Ackerfliche anliegende und diese erschliefsende Teil der
Rodewischer Strafse siidlich Rodewischer Strafie 23e bis an die Kreuzung mit Abhorner Strafie / Strafie Am
Plohnbachtal. Die Rodewischer Strafse ist tatsdchlicher Bestand und nicht Teil der Ackerfliche. Inkl. ihrer m

Nebenanlagen in den einbezogenen Teilen der Flst. 11/2, 153/3 und 153/5 umfasste deren einbezogener Be-
reich vormals 1.215 m?.

79 Zwar ging der Biotop- und Nutzungstyp (BNT) Acker in den verbleibenden 8.360 m? Fldche des vormaligen
SG verloren. Er wurde aber , ersetzt” durch die BNT ,, Baufldche fiir bauliche Haupt- u. Nebenanlagen
(2.770 m?), Zufahrt- u. Stellplatzfliche, teilversiegelt (420 m?) und Abstandsfldiche, gestaltet, Annahme klein-
teilig teilversiegelt (5.170 m?). Dieser , Ersatz* gilt typbezogen auch fiir den gegenstindigen Entwurf, nur
mit erheblich verringerten Flichenumfingen.

80 Das war auch so in die Berechnung eingestellt und daran hatte die Behorde nichts zu kritisieren. Dem ist
auch in der Vergleichsrechnung zum gegenstindigen Entwurf wiederum so.

81 Dariiber hinaus unterfdillt der Verlust an landwirtschafilicher Nutzfliche nicht per se der Eingriffsregelung
nach § la Il BauGB. Deren Bezugist § 1 VI Nr. 7., lit. a) BauGB. Der Verlust an landwirtschaftlicher Fldche
ist aber unter § 1 VI Nr. 8., lit. b) oder ggf. ach § 1 VI Nr. 7., lit. d) BauGB zu subsumieren. Unter § 1 VI Nr.
7., lit. a) BauGB sind nur die der ackerbaulichen Nutzung zugrunde liegenden Bodenfunktionen in der Ein-
griffsregelung zu behandeln.

82 D.h. weiter unter dem BNT Abstandsfliche geht die - wie richtig bemerkt - nur die als gering und damit
nachrangig zu bewertende Ertragsfunktion allenfalls punktuell verloren. Der Verlust beschrdnkt sich also auf
die vorbenannten BNT aufSerhalb der Abstandsflichen, nicht aber lokal oder gar kleinrdumig innerhalb der
(griin-)gestalteten Abstandsfldchen.

83 Nach der Okologischen Wirkungsprognose ist dieser Verlust der nachrangigen Ertragsfunktion als zwar dau-
erhaft, aber nur punktuell sehr gering -gering negativ und damit in Summe als unerheblich nachteilig einzu-
schéitzen. Voraussichtlich unerhebliche Auswirkungen sind nach den Vorschriften des BauGB aber nicht aus-
zugleichen. Der entsprechend gleichlautenden Einschdtzung in Zi. 6 Umweltbelange, Anstrich ,, Biotop- und
Nutzungstypen* hat die Behorde jedenfalls nicht widersprochen. Ertragsfunktion und die Funktion im Was-
serkreislauf der anstehenden Béoden sind gemdfs Auswertekarten der Bodenfunktionen auch nur geringwertig.

84 Die Herleitung der vorgenommenen Anrechnung von 0,5 Punkten auf die nachrangige Funktionserfiillung
bleibt ebenfalls unklar. Der HE ist diese Anrechnung, wie oben bereits erwdihnt, jedenfalls so nicht zu ent-
nehmen, weder der Fassung von 2009, noch den iiberarbeiteten Anlagen von 2017. Nach beiden Fassungen
sind fiir alle Schutzgiiter und -funktionen erst mittlere und héherwertige Funktionserfiillungen in An-rechnung
zu bringen. Denen wird eine besondere Bedeutung zugesprochen. Dies erfolgt fiir geringe und sehr geringe
Funktionserfiillungen in beiden Fillen nicht. Das sollte der Fachbehdorde aber bekannt sein. Die Fachbehorde
liefert auch keine Begriindung, warum sie — trotz Anerkenntnis der nur geringwertigen Funktionserfiillung
des Bodens bzgl. der Ertragsfunktion — vom Bewertungsschema der HE abweicht und einen Faktor 0,5 / m?
Fléiche ansetzt, dies aber bei der ebenso nur geringwertigen Funktionserfiillung des Bodens bzgl. der Funk-

tionserfiillung im Wasserkreislauf dies nicht tut.
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In Zi. 6, Anstriche ,,Klima* sowie ,, Orts- und Landschafisbild“ wurden die Ausgangslagen und voraussicht-
lichen Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter ausfiihrlich dargelegt;
a) Klima:
In Festlegungskarte 14 des RPI RC_SF 2023 nicht als bedeutsame Kaltluftentstehungsfliche kartiert, kein
Bezug zu einem klimatisch belasteten Wirkraum, gemdfs LSP Lengenfeld keine Kaltluftabfliisse in klima-
tisch belasteten Wirkraum, Lage in Abstrahlungsbereich unmittelbar angrenzender Ortslage sowie der
nur kurzen und der geringen HN erfiillt Satzungsgebiet nur eine nachrangige Funktion im Luftaustausch;
b) Orts- und Landschaftsbild:
Landschaftsbild um das Satzungsgebiet ortsrandtypisch, Ubergang von anstehender weit iiberwiegend 2- - 3-
geschossiger Wohnbebauung (weit iiberwiegend mit Satteldichern) in angrenzenden Freiraum, Freiraum =
grofiflidchiges Mosaik mit Anteil Acker > 50% i.V.m. intensiv genutztem Griinland, Umfeld straf3enbegleitende
Baumreihe, Ableitung drtlichen Bauvorschriften (Dachgestaltung etc. aus Rahmen anstehender Bebauung,
durch Ortsrand bereits aufgerautes Orts- u. Landschafisbild, Hinzutreten geplanter, sozusagen gestaltglei-
cher Bebauung.
Daraus waren und sind fiir beide Schutzgiiter keine erheblichen Beeintrdchtigungen abzuleiten. Dem hat die
UNB auch nicht widersprochen.
In der zum offengelegten Entwurf vom Oktober 2023 vorgelegten Vergleichsrechnung wurden konservative
Werte fiir Abstandsgriin (1 Punkt unter Liste HE), insbesondere aber fiir die zu pflanzenden Bdume (4 Punkte
unter Liste HE) angenommen. Damit sollten aus der planerischen Erfahrung heraus gegebene Entwicklungs-

risiken angemessen beriicksichtigt werden. Der Ausgleich ist hinreichend gewesen.

Durch die zwischenzeitliche Anderung der Eigentumsverhdltnisse und die damit verbundene Reduzierung des
RG der gegenstindigen Satzung auf den siidlichen Teilbereich des vormaligen SG sind der Eingriffsumfang neu
zu bewerten und der Eingriffsausgleich neu zu bestimmen.

Aus der Vergleichsrechnung des Plankonzepts (Basis HE) entsprechend den voranstehenden Aussagen ergibt
sich mit dem reduzierten Geltungsbereich unter Einbeziehung der hier festgesetzten Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahmen ein Malus von nunmehr noch 0,107 Punkten.

Aufgrund der zwischenzeitlichen Anderung der Eigentumsverhiltnisse wurde in Abstimmung mit den jetzigen
Eigentiimern der Vorschlage der unteren Naturschutzbehdorde, einer Heckenpflanzung entlang der riickwdrti-
gen Grenzte des RG zur freien Landschaft aufgegriffen (Textfestsetzung 1.4 i.V.m. Pflanzliste Heckengeholze
u. TH 3.10). Unter Einrechnung dieser Pflanzmafinahme ergibt sich rechnerisch eine positive Bilanz mit einem

Uberschuss von 0,289 Punkten.

91 In Ergédnzung der vorgenommenen verbal - argumentativen Bewertung gemif3 Anl. 4b kann das Eingriffsde-
fizit dieser Satzung als insgesamt ausgeglichen gelten.

92 Die Hecke soll den hinzutretenden Siedlungsbereich von der fireien Landschaft westlich trennen.

93 Im Bereich der Heckenpflanzung erhéhen die héhere Evatranspiration des Blattwerks und dessen bremsende
Wirkung auf die Fallgeschwindigkeit des Regens das flichenbezogene Retentionsvermégen der unterliegen-
den Fldche.
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Das Einbringen des Trittstein-Biotops fordert durch das Ausweiten den Lebensraumtyp ,, Geholze ** der bisher
anstehende FEinzelgehdlze die Lebensraumfunktion fiir darauf angewiesene Tierarten im Siedlungsbereich
Abhorns westlich der Rodewischer Strafse. Weiterhin verbessert die Hecke den Erosionsschutz des kiinfiigen
Siedlungsbereichs gegeniiber den westlichen Ackerflichen.

Das in Textfestsetzung 1.4 (3) bestimmte Nachpflanzgebot soll einen dauerhaften Funktionserhalt bewirken.
Die Festsetzung zur Verwendung gebietsheimischer Arten dient der Einfiigung in den lokalen Naturhaushalt

und soll den Anwuchs der Hecke fordern.

Planverwirklichung

Die einbezogenen Grundfldchen der Flst. 11/3, 11/4 und 11/5 zur kiinftigen baulichen Nutzung im SG befin-
den sich im Eigentum der Bauwilligen. Das SG ist 1.S. des § 34 I, 2. Halbsatz BauGB erschlossen. Es soll
durch die privaten Eigentiimer zu weiteren baulichen Nutzung entwickelt, nachfragebezogen flurstiicksméBig
in entsprechende Baugrundstiicke geteilt werden. Eine weitere Neuordnung ist nach der Teilung des vorma-
ligen Flst. 11/1 innerhalb des SG nicht mehr erforderlich. Das gilt gleichermalen bzgl. eines Bodenordnungs-
verfahren nach den §§ 45ff BauGB.

Uber die Festsetzungen dieser KES hinausgehende Regelungen zur Umsetzung dieser Planung behandelt der
kooperative stadtebauliche Vertrag zwischen der Stadt Lengenfeld und den Grundstiickseigentiimern bzw. An-
tragstellern. Darin verpflichten sich die Eigentiimer zu einer Ubernahme der Planungskosten, der zeitnahen
Durchfiihrung der erforderlichen infrastrukturellen ErschlieBungsmaBnahmen sowie zur Umsetzung der Aus-
gleichsmafinahmen.

Der Stadt Lengenfeld entstehen durch die vorstehende Planung und noch erforderlichen infrastrukturellen

ErschlieBung des Satzungsgebiets keine Kosten.

Lengenfeld, den 26.03.2024

=
. d A {.-'__‘:
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l:ﬁ:";.*'f e - - -

E

Dipl.-Ing. (FH) Uwe Zahn
Projektleiter und Geschéftsfithrer
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Anlagen

Flachenbilanz

Versickerungsfihigkeit des Bodens - ErschlieBung Wohngebiet an der Rodewischer
Strafle

Ergénzung zur Untersuchung der Versickerungsfihigkeit unter 2a

Anfrage bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu Vorkommen besonders und streng
geschiitzter Arten im Bereich der KES ,,Rodewischer Strafe®, Ortsteil Abhorn
Okologische Wirkungsprognose

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Rechnerische Vergleichsermittlung zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
Informationen fiir die weitere Planung - organisatorische und technische Hinweise
Ubersicht Baulandentwicklung in der Stadt Lengenfeld und den Ortsteilen Plohn /
Abhorn

Uberschlagsermittlung Verkehrsaufkommen KES ,,Rodewischer StraBe®, Ortsteil
Abhorn
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Flachenbilanz

Das SG umfasst eine Flidche von ca. 4.145 m? oder 0,41 ha. Davon werden nachfolgende Flachen anteilig im RG

der KES festgesetzt bzw. aus dem pragenden Einfligerahmen ermittelt:

Fliachenart Flachengrofe
Bruttofldche 4.145 m?
abziiglich 6ffentliche Verkehrsflichen 435 m?
Nettobauland gesamt 3.710 m?
ausgewiesene liberbaubare Grundstiicksfliche 1.340 m?
iiberdeckbare Grundstiicksflache

(mit GRZ 0,3524 fiir alle baulichen Anlagen gerechnet) 1.300 m?
Flachen fiir Versickerungsmaf3nahmen

Flache zur Versickerung von Niederschlagswasser und

gereinigtem héuslichen Abwasser 600 m?
Flachen fiir Ausgleichsmafnahmen

Pflanzgebot (Pflanzen Niederstrauchecke) 355 m?
Flachen mit Maflgaben zur Begriinung 355 m?

2 angenommene max. Uberdeckung

Begriindung KES ,, Rodewischer Strafse* Ortsteil Abhorn — Anlage 1 Flichenbilanz
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M&S UMWELTPROJEKT GMBH

www.mus-umweltprojekt.de

Durch dis DAMS deutschs Alireliterusgsetede Gmbs
N nach DIN EN IS0 / IEC 179252008
ks [ DAKKS skrodtiertes Priftaborstoem
RS e Dle Akkrocitierang git Sir die in der Ut unds
¢ PN autpetihrien Prifvertabran
Zentrale Plauen
Pfortenstralle 7 Ak or b s i
08527 Plauen / Vogtland W_‘:W. Sgelewhite fir
Tel. (03741) 57 219 -0 BAM Registrior-Nr. 204
Fax. (03741) 57 21840
heliche i von Prufststen
Nir Baustofe und I Straenbay
nach RAP 10
[A1] AT)
Objekt : 08485 Lengenfeld OT Abhorn, Rodewischer Str.

Gemarkung Abhorn, Flurstiick 11/1

Vorhaben : ErschlieBung eines Wohngebietes
an der Rodewischer Stralle

Untersuchung der Versickerungs-
fahigkeit des Bodens

Auftraggeber : Fam. Annett und Mike Rauch
Am Gutsberg 7
07957 Langenwetzendorf
Auftragnehmer M&S Umweltprojekt GmbH
Auftragsnummer @ 21/09/961 PL
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M&S UMWELTPROJEKT GMBH
Erschlieung Wohngebiet an der Rodewischer Stralle in Abhorn www. mus-umweltprojekt.de
Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

Inhaltsverzeichnis Seite
Verwendete Unterlagen..........cccceuunen. - 2
1.  Veranlassung und Zielstellung... g 3
2.  Aligemeiner Uberblick zur Standortsituation ........ S
3. Bodenuntersuchung . I PEPPPppe 4
4. Beschreibung und Eigenschaften der angetroffenen Bodenschichten...5
SOMHCHE 1 BONGROIME . iiiisiinitisin s oo a s s s A a S h R Ao M S o 5
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5.  Ermittlung der Versickerungsfahigkeit des Bodens /
Versickerungsversuche............cccceririnenenns AR DDA oA RTRGRELCNY -
6. Abwasserversickerung DT s SiodsRav s "
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8. Anlagenverzeichnis......... snessesen R SeeaNE oo pstapasn U essoSR—eeY,

Verwendete Unterlagen

Folgende Unterlagen fanden Verwendung:

[1] Topographische Karten Sachsen Geoportal,
https://geoportal sachsen.de/cps/karte_html (04.10.2020),

[2] Geologische Karte GK50, Geoportal Sachsen,
https://geoportal. sachsen.de/cps/karte.html (04.10.2020),

[3] Auszug aus der Liegenschaftskarte mit geplanter Lage des Wohngebietes,

[4]) aktuelle DIN-Normen und Vorschriften.

Der voriiegende Bericht darf ohne Zustimmung der M&S Umweltprojekt GmbH und des o. g.
Adressaten nicht verdffentlicht werden. Eine Weitergabe an Dnitte hat als volistandige Ausfertigung
Zu erfolgen.

Dateiname SvGa-Lengenfeld-Abhorn-Rodewischer-Strale  Proj-Nr, 21/09/961 PL Seite 2 von 9
Datum 05.10.2021
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ErschlieBung Wohngebiet an der Rodewischer Stralle in Abhorn www.mUs-uITWeltproje it . oe

Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

1. Veranlassung und Zielstellung

Fam. Annett und Mike Rauch, Langenwetzendorf, beauftragte die Fa. M&S Umweltprojekt GmbH
mit der Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Bereich eines geplanten Wohnge-
bietes in Lengenfeld, Ortsteil Abhorn, an der Rodewischer Stralle.

Ziel des Gutachtens war es, die geologischen, hydrogeologischen und bodenmechanischen Ver-
haltnisse des Baugrundes im geplanten Standortbereich hinsichtlich der geplanten Versickerung des
anfallenden Abwassers und Niederschlagswassers zu untersuchen, um fundierte Aussagen und
Empfehlungen zur Ausfuhrbarkeit sowie zur Bemessung der Versickerungsanlagen zu erméglichen.

Grundlage bilden das Angebot der Fa. M&S Umweltprojekt GmbH vom 01.09.2021 und die Beauf-
tragung durch Fam. Rauch vom 16.09.2021,

2. Allgemeiner Uberblick zur Standortsituation

Im Bereich des Flurstiickes 11/1 der Gemarkung Abhorn ist entlang der Rodewischer Stralle die
Erschlieung eines neuen Wohngebietes geplant. Die neuen Grundstiicke sollen an der Westseite
der Rodewischer Stralle, gegenlber der bestehenden Bebauung, angeordnet werden. Der Bereich
des Wohngebietes wird nach Stidwesten von der Rodewischer Stralle 2 und nach Nordosten von
der Kreuzung Rodewischer StralRe / Abhorner Stralie begrenzt.

Die Gelandeoberflache im Standortbereich fallt flach nach Stden bis Stdosten ein. In Abstromrich-
tung verlauft in der Ortslage Abhorn der Plohnbach, welcher der nachstgelegene Vorfluter ist. Zwi-
schen dem geplanten Wohngebiet und dem Plohnbach befindet sich die Bebauung an der Ostseite
der Rodewischer Stralle. Nach Stiden, Westen und Norden liegt Grinland.

Regionalgeologisch liegt der Standort im Bereich des Kirchberger Granits, der im Karbon in die Erz-
gebirgs-Antiklinale intrudiert ist. Der Standortbereich liegt am Studostlichen Rand des Granitkdrpers
auf einem mittel- bis grobkérnigen Biotit-Granit. Folgt man der Rodewischer Stralle nach Stiden
kommt man bereits bel der Rodewischer Stralie 2 in den inneren Kontakthof mit kontaktmetamor-
phen Schiefern.

Datename SvGa-Lengenield-Abhom-Rodewischer-Stralle  Proj.-Nr. 21090961 PL Seite 3von §
Datum 05.10.2021
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Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

An der Oberflache wurde eine 0,30 m bis 0,40 m machtige Mutterbodenschicht angetroffen. Das
darauffolgende Lockergestein besteht aus Hangschutt (Schicht 1) und Granit-Zersatz (Schicht 2).
Weitere Schichten wurden bis zur Endtiefe der Aufschiisse bei 3 m u. GOK nicht erbohrt.

Es wurde bis zur Endteufe der Bohrungen kein Grundwasser angetroffen. Im Bereich der Bohrungen
KRB1 und KRB3 trat zwischen 2,1 und 2,2 m u. GOK in geringen Mengen Schichtwasser auf.

3. Bodenuntersuchung

Fir die Untersuchung der Boden- und Wasserverhaitnisse im Bereich des geplanten Wohngebietes
wurden vier Kleinrammbohrungen bis 3 m u. GOK sowie drei Baggerschurfe ausgefuhrt. Die ingeni-
eur- und hydrogeologischen Eigenschaften der anstehenden Bodenarten wurden anhand von visu-
ellen und manuellen Prifverfahren eingestuft.

in den Baggerschirfen wurde jeweils ein Versickerungsversuch mit je drei Einzelversuchen ausge-
fahrt.

Die Bohrpunkte und Schirfe wurden GPS- gestitzt nach Lage (UTM33) und Hohe (DHHN 2016)

eingemessen,
Dateiname SvGa-Lengenfeld-Abhorm-Rodewischer-Siralie  Proj.-Nr, 21/09961 PL Seite 4 von 8
Datum 05.10.2021
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ErschlieBung Wohngebiet an der Rodewischer Strale in Abhorn www.mus-umwaeliprojekt.de
Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

4. Beschreibung und Eigenschaften der angetroffenen Bodenschichten
In den abgeteuften Bohrungen wurde folgende Bodenschichtung angetroffen:

Tab. 1: Tiefenlagen der Bodenschichten

Bohrung Ansatzhohe | Ubergang Schicht 1/ Schicht 2
) _ Hangschutt zu Granit-Zersatz !
KRB1 42059m | 2,40 mu. GOK /4182 m
| kRe2 21m ~ 110mu.GOK/421,0m
 KRB3 T asm | 1,10 m u. GOK /422.4 m
KRB4 42539m 1,05 mu. GOK/424,3m 7
Schurf 1 42143 m 7 — 7
Schurf2 42294m = :
Schurf 3 42342m 0.90 m u. GOK /4235 m h

Schicht 1. Hangschutt

Unter dem Oberboden folgt am Standort Hangschuttmaterial sowie lokal sandig- kiesiger Hanglehm.
Es handelt sich um umgelagerten Granitgrus, der teilweise mit lehmigen Anteilen vermischt ist. Die
Kornverteilung dieser Schicht kann als schwach schiuffiger kiesiger Sand bis stark schluffiger, kie-
siger Sand eingestuft werden. Das Material ist Uberwiegend locker gelagert, mit Ubergangen zu
einer mitteldichten Lagerung. Der enthaltene leicht plastische Feinkornanteil liegt in steifer Konsis-
tenz vor.

Die Schicht 1 ist wasserdurchldssig, nicht bis mittel frostempfindlich (F1-F2) sowie mittel verdichtbar.

Unter dem Hangschutt folgt der Zersatzbereich des Granits. Das Festgestein ist soweil zersetzt,
dass es als mitteldicht bis teilweise dicht gelagerter sandiger Kies mit geringen Schiuffanteilen vor-
liegt. Die Schicht 2 war bis 3 m ohne Einschrankungen bohrbar, so dass der Ubergang zum verwit-
terten Granit erst unterhalb 3 m zu erwarten ist.

Die Schicht 2 ist wasserdurchldssig, nicht forstempfindlich (F1) und mittel verdichtbar.

Dateiname:  SvGa-Lengenfeld-Abhom-Rodewischer-Stralle  Proj-Nr, 21/09/961 PL Seite 5von 9
Datum 05.10.2021

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 222 von 322



TOP 13 - Anlage 2 zu Beschlussvorlage 044/2024 - Begrundung und Anlagen

M&S UMWELTPROJEKT GMBH

W MU S-Lmweaelltprojo ikt de
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Tab.2: Eigenschaften der Bodenschichten

Schicht / Schicht 1: Schicht 2:
Kenngrofie Hangschutt Granit-Zersatz
Kurzzeichen nach DIN 18 196 Gl, GU, GU* (UL) Gl, GU
Homogenbereiche Homogenbereich |
nach DIN 18300 Lockergestein
Plastizitat leicht plastisch -—
Konsistenz steif —
Lagerung locker bis mitteldicht mitteldicht bis dicht
Durchlassigkeit durchlassig durchiassig
nach DIN 18 130
Frostempfindlichkeit F1-F2 F1
nach ZTVE-StB 17 nicht bis mittel frostempfindlich nicht frostempfindlich
Bodenklasse nach DIN 3 3
18300:2012_09
Verdichtungsfahigkeit mittel verdichtbar mittel verdichtbar
nach DIN 18 196
Wichte [kN/m?]
.......... ardteuct . 10100 e 90200
unter Auftrieb 10,0-110 11,0-120
Reibungswinke! [ ° | 30,0-325 325-350
Kohasion [kN/m?] 0 0
Steifezahl [MN/m?] 30,0-600 60.0-800

5. Ermittlung der Versickerungsfahigkeit des Bodens / Versickerungsversuche

In den untersuchten Bereichen sind Versickerungsanlagen fir Niederschlagswasser sowie evil. fir
Abwasser in Form von Versickerungsgraben / -rigolen bzw. Sickermulden (Niederschlagswasser)
entsprechend ATV- Merkblatt A138 und DIN 4261 Teil 5 vorgesehen, Da die Oberkante des Fest-
gesteins bei > 3 m u. GOK liegt, wird Uberwiegend von einer frostsicheren Verlegung der Sickerrohre
beica. 0,8 ... 1,0 mu. Ist-GOK in Sickergraben- / rigolen ausgegangen.

Da aktuell noch keine Planung zur Teilung des Baugebietes vorliegt. wurden die Bohrungen und
Schorfe gleichmaRig Uber das Baugebiet verteilt. Die Schichtung im Bereich der Versickerungsan-
lagen besteht aus Hangschutt (bis Sickersohle) auf Granit-Zersatz. Beide Schichten bestehen aus
schwach schiuffigen bis schiuffigen, kiesigen Sand.

Dateiname: SvGa-Lengenfeld-Abhorm-Rodewischer-Straie  Proj-Nr. 21/02/961 PL Seite 5 von §
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Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

In Anlage 3 sind die Bodenprofile, in Anlage 4 die Protokolle der Versickerungsversuche enthalten,

Die Ermittlung der Versickerungsfahigkeit des Bodens erfolgte mittels Sickerversuchen (Anlage 4).
Die Sickerschirfe hatten jeweils Flachen vonca. 1,0 m x 1,0m bis 1,2 m x 1,1 m und Tiefen von ca.
1,40 m. In den Schurfen stand Hangschutt an.

Vor der Messung der Absenkung wird der Schurf normalerweise ca. 1 Stunde mit Wasser geflllt, so
dass die vorgeschriebene Sattigung des Bodens mit Wasser gegeben ist.

Es werden jeweils drei Messreihen (einmal 90 Minuten, zweimal 60 Minuten) mit Messungen in finf-
zehnminitigen Absténden durchgefilhrt. Auf der Grundlage der Messungen wurde der k- Wert des
Bodens ermittelt, der fir die Bemessung der Versickerungsanlage fiir Abwasser nach DIN 4261-1
ausschlaggebend ist.

Der ermittelte k- Wert von ca. 5,2 x 10 m/s zeigt nur maRige Versickerungsfahigkeit des anste-
henden Bodens, was trotz der glinstigen Kornverteilung mit der Lagerungsdichte und dem enthalte-
nen Feinkornanteil zusammenhangt. Der Boden wird prinzipiell als versickerungsfahig eingestuft.

6. Abwasserversickerung

Die Dimensionierung der Versickerungsanlage fir Abwasser erfolgt nach DIN 4261-1, da in der ak-
tuelien DIN 4261 Teil 5 keine Vorgaben zur Grole enthalten sind. Die DIN 4261 TS setzt fur eine
Versickerung einen kf- Wertebereich von 5 x 10* bis 5 x 10 m/s voraus. was im vorliegenden Fall

gegeben ist.

Entsprechend DIN 4261-1 wird fiir das vorliegende Bodenmaterial auch unter Berlicksichtigung ei-
ner langfristigen Nutzung eine Wandflache im Sickergraben von 2,5 m* / Bewohner angesetzt, Die
anrechenbare Wandhohe entspricht dem lotrechten Abstand zwischen Grabensohle und Rohrsohle.
Fur die Bemessung sind im Falle von Einfamilienhdausemn 4 Einwohnerwerte (EW) anzusetzen.

Flr eine frostsichere Verlegung sollten die Sickerrohre bei ca. 0,7 m u. Ist-GOK verlegt werden und
eine 0,3 m starke Aufhthung des Geldndes mit dem anfallenden Aushub erfolgen. Die Sickerrohre
missen dabei in eine Kiesrigole eingebettet werden. Diese Rigole dient zur gleichmaigen Vertei-
lung des Wassers Uber die Flache der Versickerungsanlage.

Datemame: SvGa Lengenfeld-Abhom-Rodewsscher-SiraBe  Prop.-Nr, 21/09/961 PL Seite 7 von 9
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Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

Eine tiefere Anordnung der Sickerrohre ist aufgrund des Sickerwasseranschnitts bei ca. 2,2 m u.
GOK nicht maglich.

Far 4 Einwohnerwerte, einer Rigolenhdhe von 0.5 m unter der Rohrsohle sowie einer Wandfidche
von 2,5 m* EW ergibt sich somit eine Mindest-Rigolenlange von 10 m (es wird von einem beidseitig
gleichmaBigen AbflieBen aus der Rigole ausgegangen). Dies kann entsprechend der Maximallange
von 10 m je Rigole It. DIN 4261-5 als einzelner Sickergraben ausgefihrt werden.

7. Regenwasserversickerung

Entsprechend des bei > 3,0 m u. GOK anstehenden Festgesteins ist eine Regenwasserversickerung
mit normalen Versickerungsrigolen in Anlehnung an ATV-DVWK-A 138 maglich.

Gemal ATV-DVWK-A 138 muss der Abstand der Versickerungssohle zum héchsten Grundwasser-
stand mindestens 1,0 m betragen. Da im vorliegenden Fall It. Hydrogeologischer Karte Grundwasser
erst im Festgestein auftritt, ist dieser Punkt zwar theoretisch bereits erfullt, praktisch sind jedoch die
Sickerwasseranschnitte bei ca. 2,2 m u. GOK zu bertcksichtigen, so dass die Versickerungssohle
bei ca. 1,2 m liegen kann.

Fiir die geplante Versickerungsanlage kann der ermittelte k.~ Wert von 5.2 x 10* m/s angeset:
werden. Nach dem aktuell glltigen Merkblatt A138 wire dieser k- Wert mit dem Korrekturfaktor 2
fur die Bemessung zu multiplizieren. Unter Berlcksichtigung des bereits vorliegenden Entwurfes
zum neuen Merkblatt, welcher den Korrekturfaktor fir die Feldversuche nicht mehr ansetzt, sowie
unter Berlicksichtigung mehrerer, quasi unabhangig voneinander betriebener Versickerungsaniagen
im Standortbereich wurde bei der Bemessung auf den Faktor verzichtet.

Entsprechend den genannten Randbedingungen wurde die Bemessung fur Sickerrigolen mit einer
Tiefe von ca. 1,2 m und einer Breite von 1,5 m bzw, 2,5 m ausgefiuhrt. Als weitere Eingangswerte
wurde die Regenspende fir Lengenfeld nach KOSTRA sowie eine anzuschliefende Flache von 150
m? angesetzt,

Bei einer Versickerung Uber eine Rohr-Rigolen-Versickerung ist bei einer Rigolenbreite von 1.5 m
und einer Sohltiefe von 1,2 m eine Gesamtlange der Rigolen von 16 m anzusetzen. Wird die Rigole
mit 2,5 m Breite ausgefihnt, werden 10 m Rigolenlédnge bendtigt,

Die Bemessungsprotokolle der Sickeranlagen sind in Anlage 5 enthalten.

Datemnarne SvGa-Lengenfeld-Abhom-Rodewtscher-Stralle  Proj.-Nr. 21/08/961 PL Sette 8 von 8
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Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

Unter Berlicksichtigung der Geldndeeinfallens und der Lage der Grundsticke entlang der Rodewi-
scher StraBe sind die Versickerungsanlagen zwischen den geplanten Gebaduden und dem Stralen-
verlauf anzuordnen. Hierbei ist zu beachten, dass entsprechend des Gelandeeinfallens zur Strale
die Abwasserrigole an der Hausseite und die Regenwasserrigole an der StraBenseite anzulegen ist.
Zwischen der Flursticksgrenze an der Strale und der Strallenseite des Gebaudes mull somit ein
Abstand von 10 m zum Bau der Versickerungsanlagen verbleiben. Erlaubt die Lange des Grundsti-
ckes zur StraBe eine Anordnung der Rigolen in Linie, so muss zwischen Gebaude und Flurstiicks-
grenze an der Strale ein Zwischenraum von ca. 8 m verbleiben. Sofern die neuen Gebaude unter-
kellert werden, wird eine Vergroerung des Abstandes empfohlen.

In Bezug auf eine Beeinflussung umgebender Gebaude, Brunnen etc. ist festzustellen, dass an der
Ostseite der Rodewischer Stralle sich Wohnbebauung befindet. Die neuen Rigolen sichern eine
groBfiachige Verteilung des zu versickernden Wassers, weiterhin ist aufgrund der Bodenschichtung
eine Sickerwasserausbreitung unterhalb 2,5 m u. GOK zu erwarten, so dass keine negative Beein-
trachtigung der bestehenden Gebaude zu erwarten ist.

8. Anlagenverzeichnis

A1 Lagepian mit Sondierungen und Schrfen

A2 Lageplan mit Versickerungsbereich

A3 Schichtenverzeichnisse und Bodenprofile

A4 Protokolle der Sickerversuche

A5 Bemessungsprotokolle der Versickerungsaniage fur Regenwasserversickerung

Dateiname SvGa-Lengenfeld-Abhom-Rodewischer-Strale  Proj.-Nr. 21/09/861 PL Seite §von 9
Datum 05.10.2021
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M&S UMWELTPROJEKT GMBH
ErschlieBung Wohngebiet an der Rodewischer Strafle in Abhom WWW.EIS-LaTmitDnjeid. fe Tagesordnung

Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

ANLAGE 1

Lageplan

Dateiname SvGa-Lengenfeld-Abhom-Rodewsscher-Strafle  Proj.-Nr. 21/08/961 PL ANLAGEN
Datum 05.10.2021
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M&S UMWELTPROJEKT GMBH
ErschlieBung Wohngebiet an der Rodewischer Strale in Abhorn www.mus-umweitorojeit.de Tagesordnung

Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

by
Okt
Versickerungsfahigkeit ,Wohngebiet Lengenfeld OT Abhorn, Rodewischer Strale, Fl.-st. 11/1"
Standort Plar: nhal

08485 Lengenfeld, Rodewischer Str.
Gemarkung Abhorn, Flurstuck 11/1
Fanungsphase Plandstum Auttraggeber

Fam. Annett und Mike Rauch
05.10.2021 Am Gutsberg 7

Lageplan mit Lage der Sondierungen und Schiirf

07957 Langenwetzendorf
Planveriasser Goazechnet Mafistab
'.‘ mmw H. Dostmann
= www.mus-umweltprojekt.de
Projekinummer Aniage

21/09/561 PL 1

Datemame SvGa-Lengenfeld-Abhom-Rod her-Stralle  Proj.-Nr. 2109961 PL ANLAGEN
Datumn 05.10.2021
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M&S UMWELTPROJEKT GMBH
ErschlieBung Wohngebiet an der Rodewischer Strafle in Abhorn www.mus-umwaitprojekt.de Tagesordnung

Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

ANLAGE 2

Lageplan mit Versickerungsbereichen

Dateiname SvGa-Lengenfeld-Abhorn-Rodewsscher-Strale  Proj.-Nr. 2100861 PL ANLAGEN
Datum 05.10.2021
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M&S UMWELTPROJEKT GMBH
ErschlieBung Wohngebiet an der Rodewischer Stralle in Abhorn www.mus-uUmweltprojekt.de Tagesordnung

Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

okt
Versickerungsfahigkeit ,Wohngebiet Lengenfeld OT Abharn, Rodewischer Strafe, Fl.-st. 11/1*
Standort Plaranhalt

08485 Lengenfeld, Rodewischer Str.
Gemarkung Abhorn, Flurstiick 11/1

Plancngsphase Plandatum Auftraggeber
Fam. Annett und Mike Rauch
05.10.2021 Am Gutsbherg 7

Lageplan mit Versickerungsbereichen

07957 Langenwetzendorf
Plnvertasser Gezechnet Madstad
M&S UMWELTPROJEKT GMBH H. Dostmann
www.mus-umweltprojekt.de
Propscinummes Anlage

21/09/961 PL 1

Dateinarne SvGa-Lengenfeld-Abhom-Rodewischer-StraBe  Proj.-Nr. 2108061 PL ANLAGEN
Datum 056.10.2021
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' M4&S UMWELTPROJEKT GMBH
ErschlieBung Wohngebiet an der Rodewischer Strale in Abhorn | www. MuS-umwaitprojekt.de Tagesordnung

Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

ANLAGE 3

Schichtenverzeichnisse und Bodenprofile

Datemame SvGa-Lengenfeld-Abhom-Rodewsscher-Sirae  Proj-Ne. 21/09/961 PL ANLAGEN
Datum 05.10.2021

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 231 von 322



TOP 13 - Anlage 2 zu Beschlussvorlage 044/2024 - Begrundung und Anlagen

was sumeromouexramen | Projekt  Untersuchung Versickerungsfahigkelt, Lengenfeld, Gemk. Abhomn. Flurstick 191 |
www mus-umwespeojesi de | Projekinr.  21/09/961 PL ~ [Malstab 1. 20 | Bohrdatum: _30,09.2021

Ansatzpunkt 42059 m NHN

Mutterboden, sandig. feinkiesig, schiuffig. humos (“u OH ]
locker, erdfaucht, braun Vs /

\

420.18m NHN__0.40m : =
. |
i Sand kiesig. schiuffig / \
+1 locker, erdfeucht, steif, leicht plastisch, braun, grau { Su, SU* |
.| beige :
.
o
o
*
M|
o
<
SW_ 215m ol
(30.08.2021) ol
_418,19m NHN
= Sand, kesig, schiuffig
*= locker bis mitteldicht. feucht, steif, leicht plastisch. | SU, SU* |
« dunkelbege \ / i
:: o |
417.74m NHN o SN~~~ f
o. “M|: Kies, sandig, schwach schiuffig [ oy )
417.59m NHN _ 300m [ © *§)|: dicht erdfeucht dunkeibeige
Endtiefe N
|RWIHW. 33315447 /5604200 IDateiLengenfeld-Abhorn-Rodewischer-Str | Datum: 04.10.2021 |

2
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www.mus-umweltprojekt.de
Kopfblatt nach DIN 4022 zum Schichtenverzeichnis Archiv-Nr. 21/09/961 PI Anlage
fur Bohrungen Aktenzeichen: HD-10/2021 Bericht:
Wasserbohrung
1 Objekt Lengenfeld, Rodewischer StraBe Anzahl der Seiten des Schichtenverzeichnisses. 3
Gemk. Abhorn, Flurstiick 111 Anzahl der Testberichte und ahnliches:

2 Bohrung Nr. KRB1 Zweck Untersuchung Versickerungsfahighkeit

Ort 08485 Lengenfeld, Ortsteil Abhorn, Rodewischer StraBe

Lage (Topographische Karte M = 1 - 25000): Nr

Rechts 33315447 Hoch:' 5604200 Lotrecht Richtung

Hohe des a)zu NN 42059 m

Ansatzpunktes  b)zu m  [m]unter Gelinde

3 Lageskizze (unmalistablich)

Bemerkung:

4 Auftraggeber Frau Annett Rauch und Herr Mike Rauch, Langenwetzendorf
Fachaufsicht

§ Bohruntemehmen M&S Umweltprojekt GmbH
gebohrt von' 30.09.2021 bis: 01.10.2021 Tagesbencht-Nr Projekt-Nr
GeratefuhrerS. Oelsner Qualifikation Techn
Geratefohrer Qualifikation
GeratefOhrer Qualifikation

6 Bohrgerat Typ Bosch GSH 27 Baujahr 2018
Bohrgerat Typ Baujahr

7 Messungen und Tests im Bohrloch;

8 ProbenGbersicht. Art - Behalter | Anzahi Aufbewahrungsort

Bohrproben

Bohrproben

Bohrproben

Sonderproben

Wasserproben
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BP = Bohrung mit durchgehender

BKR= BK mit richtungsorientierier

91 91 Kurzzeichen Gewinnung nichtgekernter Kernentnahme
81.1 Bohrverfahren Proben BKB= BK mit beweglcher
9111 At BuP= Bohrung mit Gewinnung Kernumhallung
BK = Bohrung mit durchgehender unvollstandiger Proben BKF= BK mit fester Kernumhdiliung
Gewinnung gekernter Proben BS = Sondierbohrungen a
oo N =
9.1.1.2 Losen ram = rammend schlag = schlagend
rot = drehend druck = druckend greif = greifend
91.2 Bohrwerkzeug HK = Hohlkrone Schn = Schnecke =
9.1.21 An VK = Vollkrone Spi = Spirale =
EK = Einfachkemrohr H = Hartmetallkrone Kis = Kiespumpe =
DK= Doppelkernrohr D = Diamantkrone Ven = Ventilbohrer
TK = Dreifachkemnrohr Gr = Greifer Mel = Meillel
S = Seikernrohr Schap = Schappe SN = Sonde
9.1.2.2 Antriedb HA = Hand DR = Druckluft
G = Gestange F = Freifall HY = Hydraulik
SE = Seil Vv = Vibro
9.1.23 Spuhilfe: SS = Sole d = dirext
WS= Wasser DS = Dickspolung d = indeekt
LS = Lutt Sch = Schaum
9.2 Bohrtechnische Tabellen
Tiefe inm Bohrverfahren Bohrwerkzeug Verrohrung
Bohrlarge in m Spuk | Auflen | Innen Tele
von ° bis Art Losen An gmm | Antreb h?lb emm | emm m Bemerkun
0.0 E.T. BK ram EK 60/50 G
9.3 Bohrkronen 9.4 Geritefihrer-Wechsel
Datum Name
85, - EAulsaines ! Ne| TagMonat | Unwzeit | Tefe Geratefuhrer Grund
2 | Nr o Aulen/innen ! Jahr fur Ersatz
3 | Nr 0 Aulen/innen !
4 | Nr o Aullen/innen /
5 | Nr o AuBen/innen /
| 6 | Nr o Aullen/innen /

10 Angaben (ber Grundwasser, Verfillung und Ausbau
Wasser erstmals angetroffen bei  0.00 m, Anstieg bis

0.00 m unter Ansatzpunkt

Hochster ger er W tandylesch Ansatzpunkt bed 3.00 m Bohrtiefe
Verfullung: m bis m An von m bis m Art:

Filterrohr Filterschittung Sperrschicht IOK Peilrohr
Nr| vonm | bism n:n Art vonm | bism K°m":“”9 vonm | bism An ;‘n‘:w:nb:

11 Sonstige Angaben - kein Grundwasser

Datum: Oktober 2021

&;é/

L&
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Anlage
M&S UMWELTPROJEKT GMBH =
www.mus-umweltprojekt.de
Az HD-10/2021
Schichtenverzeichnis
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben
Bauvorhaben  Lengenfeid, Rodewischer StraBeGemk. Abhorn, Flurstiick 111
Datum:
Bohrung Nr. KRB Blatt 3 30.09.2021-
01.10.2021
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenarn Entnommene
Bis J...und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkungen Sonderproben |
M Wasserfuhrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | Ax Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kemverlust (Unter-
punkt "5 Obliche a) Geologische n) i) Kak- Sonstges Kants)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, sandig, feinkiesig, schiuffig, humos
1 b
040
¢) locker, erdfeucht d) halbschwer @) braun
f) Mutterboden g) Oberboden h) (l;:. i)
a) Sand, kiesig, schiuffig Sickarwasser
2.15m u. AP
30.09.2021
b)
240 —
¢) locker, erdfoucht, | d) halbschwer e) braun, grau,
steif, leicht beige
) Hangschutt g) Pleistoziin hysu, |1
su*
a) Sand, kiesig, schiuffig
b)
285
c) locker bis d) halbschwer e) dunkelbeige
mitteldicht, feucht,
f) Granitzersatz g) Permokarbon hySU, |1
su*
a) Kies, sandig, schwach schiuffig
o)
3.00 |—
c) dicht, erdfeucht d) schwer &) dunkelbeige
E
f) Granitzersatz 9) Permokarbon h) GU )
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[Projekt  Untersuchung Versickerungsfahigkeit, Lengenfeid. Gemk. Abhorn, Flurstuck 11/1

wekide [Projekinr. 21/08/961 PL 'MaBistab 1,20 | Bohrdatum  30.09.2021
Ansatzpunkt: 422 11 m NHN
A2 1ImNHN _ 0.00m
F S
Muttarboden, sandig, feinkiesig, schiuffig. humos ( Mu. OH \
locker, erdfeucht. braun L o )
421.71m NN 0.40m D ) SNt
N
Sand, schiuffig, kiesig PRy
locker, erdieucht, stelf, leicht plasbsch, braun \ g
_421.31mNHN  0.80m ol ) - -:'\’
Kies. sandig [ - \
mitteldicht, erdfeucht, grau \‘. /
421.01m Nt — . SR
PT
Sand. kiesig. schwach schiuffig / \
locker bis mitteldicht, erdfeucht, steif, leicht ( su )
plastisch, dunkelbeige \ /
420.21m NHN
——
Sand, kiesig, sehr schwach schiuffig bis schwach
schiuffi [ sLsu |
dicht, erdfeucht. dunkeibeige, wedlgrau
Kein Wasser 419 1 Im NHN ___3.00m =
(30.00.2021) Endbefe

RW/HW 33315421/ 33315421

|Datei: Lengenfeid-Abhorm-Rodewsscher-Str

~[Datum 04.102021 |
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www.mus-umweltprojekt.de
Kopfblatt nach DIN 4022 zum Schichtenverzeichnis Archiv-Nr: 21/09/961 PI Anlage
fur Bohrungen Aktenzeichen HD-10V2021 Bericht:
Wasserbohrung
1 Objekt Lengenfeld, Rodewischer StraBe Anzahl der Seiten des Schichlenverzeichnisses. 3
Gemk. Abhom, Flurstiick 11/1 Anzahl der Testberichte und ahnliches:

2 Bohrung Nr. KRB2 Zweck: Untersuchung Versickerungsfihigkeit

Ort 08485 Lengenfeld, Ortsteil Abhorn, Rodewischer Strafle

Lage (Topographische Karte M = 1 : 25000) Nr

Rechts 33315421 Hoch 33315421 Lotrecht Richtung

Hohe des a) zu NN 42211 m

Ansatzpunktes  b)zu m  [m] unter Gelande

3 Lageskizze {unmafstablich)

Bemerkung:

4 Auftraggeber Frau Annett Rauch und Herr Mike Rauch, Langenwetzendorf
Fachaufsicht

§ Bohruntemehmen M&S Umweltprojekt GmbH
gebohrt von: 30.09,2021 bis: 01,10.2021 Tagesbencht-Nr Projekt-Nr
GeratefuhrerS, Oelsner Qualifikabon Techn
Geratefuhrer Qualifikation
Geratefohrer. Qualifikation

6 Bohrgerat Typ Bosch GSH 27 Baujahr 2018
Bohrgerat Typ Baujahr

7 Messungen und Tests im Bohrioch

8 Probendbersicht Art - Behalter Anzahl Aufoewahrungsort

Bohrproben

Bohrmproben

Bohrproben

Sonderproben

Wasserproben
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9 Bohrtechnik BP = Bohrung mit durchgehender BKR= BK mit richtungsorientierter
9.1 9.1 Kurzzeichen Gewinnung nichlgekernter Kernentnahme
9.1.1 Bohrverfahren Proben BKB= BK mit beweglicher
9111 An BuP= Bohrung mit Gewinnung Kermumhaltung
BK = Bohrung mit durchgehender unvolistindiger Proben BKF= BK mit fester Kernumhullung
Gewinnung gekernter Proben BS = Sondierbohrungen =
- B = -
91.1.2 Losen ram = rammend schlag = schlagend
rot = drehend druck = druckend greif = greifend
9.1.2 Bohrwerkzeug HK = Hohlkrone Schn = Schnecke -
9121 At VK = Vollkrone Spi = Spirale =
EK = Einfachkemrohr H = Hartmetallkrone Kis = Kiespumpe =
DK = Doppelkernmhr D = Diamantkrone Ven = Ventilbohrer
TK = Dreifachkernrohr Gr = Greifer Mei = Meilel
S = Seilkemnrohr Schap = Schappe SN = Sonde
9.1.22 Antneb: HA = Hand DR = Druckluft
G = Gestange F = Freffall HY = Hydraulik
SE = Sell Vv = Vibro
91.2.3 Spalhilfe S8 = Sole d = direkt
WS= Wasser DS = Dickspulung d = indirek!
LS = Luft Sch = Schaum
9.2 Bohrtechnische Tabellen
Tiete inm Bohrverfahren Bohrwerkzeug Verrohrung
Bohrlange in m y : Spak | AuBen | Innen Tiefe
von i bis Ant Losen Ad emm | Antrieb | “bie [ ‘amm | omm m Bemerkun
0.0 E.T. BK ram EK 60/50 G
9.3 Bohrkronen 94 Geratefihrer-Wechsel
Datum Name
L LN g AuSeninnan ! Ne| TsgMonat | Uhzeit | Tiefe Geratefobrer | Grund
2 | Nr @ AuBen/innen / Jahr for Ersatz
3 | Nr @ Aullen/innen / 1
4 | Nr o Aullen/innen ! 2
5 | Nr o Aullen/innen / 3
@ Aullen/Innen ! 4
10 Angaben Uber Grundwasser, Verflllung und Ausbau
Wasser ersimals angetroffen bei m, Anstieg bis m unter Ansatzpunkt
Hochster gemessener Wasserstandn Gber Ansatzpunkt bel 3.00 m Bohrbefe
Verfullung m bis m An von m bis m Art
Filterrohr Filterschittung Sperrachicht OK Peilroh
Nr| vonm | bism m'm Art vonm | bism Komm‘:ng vonm | bism Ant :‘n?;gg:‘"w

Datum: Oktober 2021

11 Sonstige Angaben - kein Grundwasser

/x./g/://
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Anlage
M&S UMWELTPROJEKT GMBH b
www.mus-umweltprojekt.de
Az HD-10/2021
Schichtenverzeichnis
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben
Bauvorhaban _ Lengenfeld, Rodewischer StraBeGemk. Abhomn, Flurstiick 111
Datum:
Bohrung Nr. KRB2 Blatt 3 30.09.2021-
01.10.2021
1 2 3 4 | 5 | 8
a) Benennung der Bodenan Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkungen Sonderproben
m Wasserfuhrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit o) Farbe Bohrwerkzeuge | an Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kemverlust (Unter-
punkt I"n" Obliche ) Geologische n i) Kak- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehal
a) Mutterboden, sandig, feinkiesig, schiuffig, humos
b)
0.40
¢) locker, erdfeucht d) halbschwer e) braun
f) Mutterboden g) Oberboden hMa, | D)
OH
a) Sand, schiuffig, Kesig
b)
0.80
c) locker, erdfeucht, | d) halbschwer e) braun
steif, leicht
f) Hangschutt g) Pleistozdn hySU, |1
sul
a) Kies, sandig
b)
1.10
c) mitteldicht, d) halbschwer bis e) grau
ordfeucht schwer
) Hangschutt g) Pleistozin h) GI )
a) Sand, kiesig, schwach schiuffig
b)
1.90
c) locker bis d) halbschwer @) dunkelbeige
mitteldicht,
{) Granitzersatz a) Permokarbon h) SU 1)
a) Sand, kiesig, sehr schwach schiuffig bis schwach schiuffig kein Wasser
30.09.2021
b)
300 p—
c) dicht, erdfeucht d) schwer €) dunkelbeige,
lendt k weigrau
MT f) Granitzersatz g) Permokarbon n) SI, i)
i l
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o cwew | Progkt  Untersuchung Versickerungsfahigkeit. Lengenfeld, Gemk. Abhorn, Flurstick 1171 ]
| 0 memisumestoreistiae | Progkine. 21/09/961 PL [Madstab 120 [Bohrdatum:_30.08.2021 |
Ansatzpunkt: 423,52 m NHN
423.52m NHN___ 0.00m : — pa—
T Mutterbodan, sandig. schiuffig. schwach kiesig, \
*  humos | WO"\
+  locker. erdfeucht, dunkelbraun \
423.22m NHN___0.30r s . i
.|
!l
el p—
.| ==
| r( \
.‘:n Sand. kiesig, schiuffig [ su sue )
31 locker, erdfeucht, steif lescht plastisch, braun \"
H S
42242m NHN _ 1.10m o
- po
™ -
[ oo
Ik -
\ s Sand, kiesig. schwach schiuffig / \
*** locker bis mitteldicht, erdfeucht, steif, Jeicht | su |
"« plastisch, dunkeieige, braun, rotlich grau \ /
SW Y 220m s N
(30,09.2021) A B
o oo
N
o=
420.52m NHN __ 3.00m &= . S
Enatefe
RW/HW. 33315395 / 5604123 | Datei_Lengenfeid-Abhom-Rodewischer-Str |Datum. 04.10.2021
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www.mus-umweltprojekt.de
Kopfblatt nach DIN 4022  zum Schichtenverzeichnis Archiv-Nr. 21/09/961 PI Anlage
for Bohrungen Aktenzeichen HD-10/2021 Bericht
Wasserbohrung
1 Objekt Lengenfeld, Rodewischer Strale Anzahl der Seiten des Schichtenverzeichnisses 3
Gemk. Abhorn, Flurstiick 1111 Anzahl der Testberichte und ahnliches

2 Bohrung Nr. KRB3 Zweck Untersuchung Versickerungsfihigkeit

Ort: 08485 Lengenfeld, Ortsteil Abhorn, Rodewischer Strale

Lage (Topographische Karte M = 1 : 25000) Nr

Rechts: 33315395 Hoch 5604123 Lotrecht Richtung

Hohe des a8)zu NN 42352 m

Ansatzpunktes b)zu m  [m]unter Gelande

3 Lageskizze (unmalistablich)

Bemerkung:

) 4 Aufiraggeber Frau Annett Rauch und Herr Mike Rauch, Langenwetzendorf

Fachaufsicht

§ Bohrunternehmen M&S Umweltprojekt GmbH
gebohrt von: 30.09,2021 bis 01.10.2021 Tagesbencht-Nr Projekt-Nr
GeratefohrerS, Oelsner Qualifikation Techn
Geratefuhrer Qualhfikation:
Geratefohrer Qualifikation

6 Bohrgerat Typ Bosch GSH 27 Baujahr. 2018
Bohrgerat Typ Baujahr

7 Messungen und Tests im Bohrloch

8 ProbenGbersicht. Art - Behalter Anzahl Aufbewahrungsort

Bohrproben

Bohrproben

Bohrproben

Sonderproben

Wassemproben
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K BP = Bohrung mit durchgehender BKR= BK mit richtungsorientiertar
9.1 9.1 Kurzzeichen Gewinnung nichtgekernter Kernentnahme Tagesordnung
9.1.1 Bohrverfahren Proben BKB= BK mit beweglicher
9111 An BuP= Bohrung mit Gewinnung Kemumhullung
BK = Bohrung mit durchgehender unvolistandiger Proben BKF= BK mit fester Kernumhillung
Gewinnung gekernter Proben BS = Sondierbohrungen m

= — B =
9.1.1.2 Losen ram = rammend schlag = schlagend
rot = drehand druck = drickend greif = greifend
9.1.2 Bohrwerkzeug HK = Hohlkrone Schn = Schnecke ot
9121 An VK = Vollkrone Spi = Spirale o 88
EK = Einfachkemrohr H = Hanmetallkrone Kis = Kiespumpe idy:
DK = Doppelkemrohr D = Diamantkrone Ven = Ventibohrer
TK = Dreifachkermrcohr Gr = Greifer Mel = Meillel
§ = Seilkernrohr Schap = Schappe SN = Sonde
9.1.2.2 Antrieb HA = Hand DR = Druckluft
G = Gestange F = Freifall HY = Hydraulk
SE = Sell \' = Vibro
9.1.23 Spulhilfe SS = Sole d = direkt
WS= Wasser DS = Dickspulung id = indirek!
LS = Lufl Sch = Schaum
9.2 Bohrtechnische Tabellen

Tiefe inm Bohrverfahren Bohrwerkzeug Verrohrung

Bohriange in m . Spul- | AuBlen | Innen Tefe

von e bis At Losen Ant emm | Antreb | Wi | omm | oemm m Bemerkungen

0.0 E.T. BK ram EK 60/50 G

o Aultenvinnen
o Aufleninnen
9 Aulten/innen
0 Aullen/innen
o Aullen/innen
@ Aullen/innen

10 Angaben (ber Grundwasser, Verflllung und Ausbau
Wasser erstmals angetroffen bei  0.00 m, Anstieg bis

Ochster gemessener Wassarstandgyleich Ansatzpunkt bel
Verfullung m bis m An:

Filterrohr
bism

0.00 m unter Ansatzpunkt
3.00 m Bohrtiefe
von: m bis

Filterschittung
vonm | bism

m Art:

Spermrschicht
bis m

IOK Peilroh
In Gberfunte

Art Ansatzpunk

Kérnu
Nr | vonm Art hlome

11 Sonstige Angaben - kein Grundwasser

Datum Oktober 2021 '4/ Yy —

(8]
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Anlage
M&S UMWELTPROJEKT GMBH e
www.mus-umweltprojekt.de
Az HD-10/2021
Schichtenverzeichnis
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben
Bauvorhaben  Lengenfeld, Rodewischer StraBeGemk. Abhorn, Flurstiick 11/1
Datum:
Bohrung Nr. KRB3 Blatt 3 30.09.2021-
01.10.2021
1 2 3 4 | 5 | &
a) Benennung der Bodenan Entnommene
Bis und Bemengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkungen Sonderproben
e WassarfOhrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenhent e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverfust {Unter-
punkt I"n" Obliche 2) Geologische h) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, sandig, schiuffig, schwach kiesig, humos
b)
0.30
c) locker, erdfeucht d) halbschwer o) dunkelbraun
f) Mutterboden g) Oberboden h) ::‘a. i)
a) Sand, kiesig, schiuffig
b)
110 p—-—
c) locker, erdfeucht, | d) halbschwer e) braun
steif, lelcht ) .
) Hangschutt g) Pleistoziin hysu, |1
su*
a) Sand, kiesig, schwach schiuffig Sickerwasser
2.20m u. AP
30.09.2021 |
b)
3.00
c) locker bis d) halbschwer bis o) dunkelbeige,
F mitteldicht, schwer braun, rétlich
f) Granitzersatz g) Permokarbon h) SU i)
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s iwmromosoue | Projek!  Untersuchung Versickerungsfahigkeit, Lengenfeld, Gemk. Abhorn, Flurstuck 111
| OF wwwaca umasiiprejebids [Proekinr. 21/09/061PL ~[Mastab 1:20 | Bohrdatum 30.09.2021
Ansatzpunkt. 42536 m NHN
_42530m NHN___0.00m e S —~
*  Mutlerboden, sandig, schiuffig, schwach kiesig, [ \
+  humos My, OH |
«  locker, erdfeucht. dunkelbraun \ /
425.09m NHN . : N
.S:;'Ml kiesig. sandig bis Sand, kiesig. schiuffig (" L 8t .“‘l
leicht plastisch aun \ /
| =
|
424 34m NHN i =

s Mitel- bis Grobsand, kiesig, schwach schiuffig /
2 locker bis mitteldicht, erdfeucht. steif, leicht 1‘. su ,|

A2299m NHN 2 40m

Kies, grobsandsg, schwach mittelsandig schwach
mitteldicht bis dicht, erdfeucht. beige

Kein Wasser
(30.09.2021)

[ RW/HW. 33315364 / 5604079 ~|Datei_Lengenfeid-Abhom-Rodewischer-Str " [Datum._ 04.10.2021 |

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 244 von 322



TOP 13 - Anlage 2 zu Beschlussvorlage 044/2024 - Begrundung und Anlagen

M&S UMWELTPROJEKT GMBH

www.mus-umweltprojekt.de

Tagesordnung

1 Objekt Lengenfeld, Rodewischer Stralle
Gemk. Abhorn, Flurstiick 111

Anzahl der Seiten des Schichtenverzeichnisses
Anzah| der Testberichte und ahniiches

Kopfblatt nach DIN 4022  zum Schichtenverzeichnis Archiv-Nr: 21/09/961 P1 Anlage
far Bohrungen Aktanzeichen HD-10/2021 Bericht
Wasserbohrung

3

2 Bohrung Nr KRB4

Zweck: Untersuchung Versickerungsfihigkeit
Ort 08485 Lengenfeld, Ortsteil Abhorn, Rodewischer Stralle

Lage (Topographische Karte M = 1 . 25000) Nr
Rechts 33315364 Hoch: 5604079 Lotrecht Richtung
Hohe des a)zu NN 42539 m
Ansatzpunktes  b)zu m  [m]unter Gelande

3 Lageskizze (unmafistablich)
Bemerkung

“ Auftraggeber. Frau Annett Rauch und Herr Mike Rauch, Langenwetzendorf

Fachaufsicht:

5 Bohruntemehmen M&S Umweltprojekt GmbH
gebohrt von: 30.09,2021 bis 01.10.2021 Tagesbericht-Nr Projekt-Nr
GeratefuhrerS, Oelsner Qualifikation Techn
Geratefuhrer Qualifikation
GeratefOhrer Qualifikation

6 Bohrgerat Typ Bosch GSH 27 Baujahr 2018
Bohrgerat Typ Baujahr

7 Messungen und Tests im Bohrloch
8 Probendbersicht

Art - Behalter Anzahl ! Aufoewahrungsort

Bohrproben

Bohrproben

Bohrproben

Sonderproben

Wassermroben
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9 Bohrtechnik BP = Bohrung mit durchgehender BKR= BK mit richtungsorientierter
9.1 9.1 Kurzzeichen Gewinnung nichtgekernter Kernentnahme
9.11 Proben BKB= BK mit beweglicher
9111 Art BuP= Bohrung mit Gewinnung Kernumhulung
BK = Bohrung mit durchgehender unvollstandiger Proben BKF= BK mit fester Kernumhillung
Gewinnung gekernter Proben BS = Sondlerbohrungen =
= =
9112 Losen ram = rammend schlag = schlagend
rot = drehend druck = drickend greif = greifend
9.1.2 Bohrwerkzeug HK = Hohlkrone Schn = Schnecke .=
8121 At VK = Vollkrone Spi = Spirale =
EK = Einfachkemrohr H = Hartmetallkrone Kis = Kiespumpe =
DK = Doppelkemrohr D = Diamantkrone Ven = Ventibohrer
TK = Dreifachkernrohr Gr = Greifer Mei = Meidel
S = Seilkernrohr Schap = Schappe SN = Sonde
81.2.2 Antreb: HA = Hand OR = Druckluft
G = Gestiange F = Freifall HY = Hydraulik
SE = Seil Vv = Vibro
9.1.23 Spahilfe 8§ = Sole d = direkt
WS= Wasser DS = Dickspllung d = indwrek!
LS = Luft Sch = Schaum
9.2 Bohrtechnische Tabellen
Tiefe inm Bohrverfahren Bohrwerkzeug Verrohrung
Bohrlange in m Sput | Auflen | Innen Tiefe
von' I bia Ant Losen Art emm | Antneb | Y | gmm | emm m Bemerkun
0.0 E.T. BK ram EK 60/50 G
9.3 Bohrkronen 9.4 Geritefihrer-Wechsel
Datum Name
MR SIMSevinnen : Nr| Tag/Monat | Uhrzeit Tefe Geratefiihrer
2 | Nr o Auflen/innen / Jahr far Ersatz
3 | Nr o Auflen/Innen ! 1
4 | Nr o Aullen/Innen i 2
5 | Nr @ Aullen/innen / 3
6 | Nr o Aulen/innen / 4
10 Angaben Uber Grundwasser, Verflllung und Ausbau
Wasser erstmals angetroffen bei m, Anstieg bis m unter Ansatzpunkt
Hochster gemessenar Wasserstandn Gber Ansatzpunk! bel 3.00 m Bohrbefe
Verfullung m bis m An von m bis m Ar
Fiterrohr Filterschittung Sperrschicht OK Peilroh
Nr| vonm | bism | o Art vonm | bism K°"n",:°° vonm | bism Art :nmu"ﬁ':
—
11 Sonstige Angaben - kein Grundwasser

Datum Oktober 2021

s

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 246 von 322



TOP 13 - Anlage 2 zu Beschlussvorlage 044/2024 - Begrundung und Anlagen

Anlage
M&S UMWELTPROJEKT GMBH e
www.mus-umweltprojekt.de
Az HD-10/2021
Schichtenverzeichnis
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben
Bauvorhaben _ Lengenfeld, Rodewischer StraBeGemk. Abhom, Flurstick 11/1 _
Datum
Bohrung Nr. KRB4 Blatt 3 30.09.2021-
01.10.2021
1 2 3 4 | 5| 8
a) Benennung der Bodenan Entnommene
gis | und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkungen Sond ben
-m w Uhrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Baschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | An Nt inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kemverlust (Unter-
punkt I"n" Ubliche g) Geologische n) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, sandig, schluffig, schwach kiesig, humos
b)
0.30
¢) locker, erdfeucht d) halbschwer e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) Oberboden h) ::, )
a) Schiuff, kiesig, sandig bis Sand, kiesig, schiuffig
b)
1.06
c) steif, leicht d) halbschwer ¢) hellbraun
plastisch
f) Hangschutt @) Pleistozin n) TL, i)
su.
@) Mittel- bis Grobsand, kiesig, schwach schiuffig
b)
240
c) locker bis d) halbschwer e) hellbraun,
mitteldicht, dunkelbeige
f) Granitzersatz g) Permokarbon h) SU 0}
a) Kies, grobsandig, schwach mittelsandig, schwach schiuffig kein Wasser
30.09.2021
b)
3.00 -
c) mitteldicht bis d) schwer e) beige
3 dicht, erdfeucht -
f) Granitzersatz 9) Permokarbon h) GI, ]
GU
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| [y senmmmenmr qu [Profekt__Unlersuciung Versicksrungsfahigked. Lengenfel, Gemk. Abhorn, Flurstbck 1171
amannd % | Projekinr. 21/08/961 PL Malstab. 120 |Bohrdatum:  30.08.2021

Schurf 1 Tagesordnung
Ansatzpunkt 42143 m NHN
:  Mutierboden. sandig, feinkiesig, schiufig, humos [ )
+  locker, erdfeucht. braun Sranhodly
421.13m NHN __ 0.30m . Nacad
o ~~
ol ;
+| Sand, kiesig, schiuffig { su.su* |
1| locker, erdfeucht, stelf, leicht plastisch, braun, grau | ¥
l' '\\ .
‘| it
ol
.|
al
H
.|
Kein Wasser 42003mNHN 1 .
(30.09.2021) Endbefe
\
|
'RW/HW: 33315432 / 5604177 ~ DateiLengenfeid-Abhorn-Rodewischer-Str [Datum._04.10.2021 |

loct
e
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Tagesordnung

M&S UMWELTPROJEKT GMBH
www.mus-umweltprojekt.de
Kopfblatt nach DIN 4022  zum Schichtenverzeichnis Archiv-Nr. 21/09/961 P1 Anlage
fur Bohrungen Aktenzeichen HD-10/2021 Bericht
Wasserbohrung

Anzahl der Seiten des Schichtenverzeichnisses:
Anzahl der Testberichte und ahnkches

1 Objekt Lengenfeld, Rodewischer Strae
Gemk. Abhorn, Flurstlck 111

2 Bohrung Nr. Schurf 1 Zweck. Untersuchung Versickerungsfahigkeit
Ort 08485 Lengenfeld, Ortsteil Abhormn, Rodewischer StraBe

Lage (Topographische Karte M = 1 : 25000) Nr
Rechts 33315432 Hoch: 5604177 Lofrecht Richtung.
Hohe des a)zu NN 42143 m
Ansatzpunktes b) zu m  [m] unter Gelande
3 Lageskizze (unmalstablich)
Bemerkung
) 4 Auftraggeber; Frau Annett Rauch und Herr Mike Rauch, Langenwetzendorf
Fachaufsicht
5 Bohrunternehmen M&S Umweltprojekt GmbH
gebohrt von: 30.09.2021 bes 01.10.2021 Tagesbencht-Nr Projekt-Nr
GeratefuhrerS, Oelsner Qualifikation: Techn
GeratefGhrer Qualifikation
Geratefuhrer Qualifikation
6 Bohrgerat Typ Bagger Baujahr
Bohrgerat Typ Baujahr.
7 Messungen und Tests im Bohrloch
8 ProbenObersicht Art - Behalter Anzahl Aufbewahrungsort
Bohrproben
Bohrproben
'Bohrproben
Sonderproben
Wassermproben
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BK = Bohrung mit durchgehender

BP = Bohrung mit durchgehender
Gewinnung nichtgekernter
Proben

BuP= Bohrung mit Gewinnung
unvollstandiger Proben

BKR= BK mit richtungsorientierter
Kernentnahme

BKB= BK mit beweglicher
Kernumhdliung

BKF= BK mit fester Kernumhullung

Gewinnung gekernter Proben = Sondierbohrungen =

= = .
9.1.1.2 Lésen: ram = rammend schlag = schlagend
rot = drehend druck = drickend greif = greifend
91.2 Bohrwerkzeug HK = Hohlkrone Schn = Schnecke -
91.21 Ant VK = Vollkrone Spi = Spirale =
EK = Einfachkemrohr H = Hartmetallkrone Kis = Kiespumpe =
DK= Doppelkernrohr D = Diamantkrone Ven = Ventibohrer
TK = Dreifachkernrohr Gr = Greifer Mel = Meiel
S = Seilkernrohr Schap = Schappe SN = Sonde
91.2.2 Antrieb HA = Hand DR = Druckluft
G = Gestange F = Freifall HY = Mydraulik
SE= Seil vV = Vibro
9.1.2.3 Spuhilfe: S§S§ = Sole d = direkt
WS= Wasser DS = Dickspilung id = indirekt
LS = Luft Sch = Schaum
9.2 Bohrtechnische Tabellen

Tiefe nm Bohrverfahren Bohrwerkzeugy Verrohrung
Bohrange in m . Splk | AuBen | Innen Tefe

von bs Ant Losen Art emm | Antieb | e | gmm | omm m Bemerkungen

00 E.T. Schurf Baggerschurf

o Aullen/Innen

@ Auflen/innen

Name
Geratafiihrer
fur Ersatz

¢ Aullen/Innen

¢ Aullen/Innen

e Aullen/Innen

© Aullen/innen:

10 Angaben (iber Grundwasser, Verfillung und Ausbau

Wasser ersimals angetroffen bei

Verfullung m bis

m, Anstieg bis
Hochster gemessaner Wasserstandn Gber Ansatzpunkt bel
m At von: m

bis

m unter Ansatzpunkt
m Bohrtefe

m An

Filterrohr
Nr bis m

Filterschittung

Kormung
An von m bis m mm

Sperrschicht
bism Ant

0K Peilroh
In Uberlunte
Ansatzpunk

11 Sonstige Angaben - kein Grundwasser

Datum Oktober 2021

bd)
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M&S UMWELTPROJEKT GMBH

www.mus-umweltprojekt.de

Anlage

Az HD-102021

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekermten Proben

Schichtenverzeichnis

Bauvorhaben Lengenfeld, Rodewischer StraBeGemk. Abhom, Flurstiick 11/1
Datum:
Bohrung Nr. Schurf 1 Blatt 3 30.09.2021-
01.10.2021
1 7 2 3 4 | s | s

a) Benennung der Bodenar Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben

b) Erganzende Bemerkungen Soaderproben
...m Wasserfuhrung Tefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e} Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm

Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kermnveriust (Unter-
punkt I"'n"Gbkiche g) Geologische h) ) Kak- |  Sonstiges kante)
Benennung Banennung Gruppe gehalt

a) Mutterboden, sandig, feinkiesig, schiuffig, humos

b)
0.30

c) locker, erdfeucht d) halbschwer ¢) braun

f) Mutterboden g) Oberboden n)Mu, |1

OH
a) Sand, kiesig, schiuffig kein Wasser
30.09.2021

b)
140

c) locker, erdfeucht, | d) halbschwer e) braun, grau

steif, leicht
) Hangschutt q) Pleistozin sy, (0
w.
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sy " Projekt Untersuchung Versickerungsfahigkeit Lengenfeid Gemk Abhorn Flurstick 1n
B 45 LawELTIROEXT aMEH B i
| '-w'- [Projektnr. 21/08/961 PL [Malistab 120 _Bohrdatum 30.08.2021
Schurf 2

Ansatzpunkt: 422 94 m NHN
422.94m NHN ___ 0.00m . P
Muttarboden, sandig. schiuffig, schwach kiesig, f \
humos | Mu OH |
locker, erdfeucht, dunkeloraun \ /

422 64m NHN _ 0.30m

AR R R s R s s s s s s s a

|
|
:
| /
| Sand, kiesig, schiuffig “SUSU’\
| bocker, erdfeucht, steil, leicht plastisch, braun /
| —
|
! ‘
| |
{

Ken Wasser _A21.54mNHN _ 1.40m L — L

(01,10,2021) Endbefe

'RW/HW. 33315407 / 5604159 | Datel. Lengenfeld-Abhom-Rodewischer-Str ' | Datum. 04.10.2021 |
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www.mus-umweltprojekt.de
Kopfblatt nach DIN 4022  zum Schichtenverzeichnis Archiv-Nr: 21/09/961 PI Anlage:
fur Bohrungen Aktenzeichen HD-10/2021 Bericht
Wasserbohrung
1 Objekt Lengenfeld, Rodewischer Strae Anzahl der Seiten des Schichtenverzeichnisses 3
Gemk. Abhom, Flurstiick 1171 Anzahl der Testberichte und shnliches

2 Bohrung Nr. Schurf 2 Zweck: Untersuchung Versickerungsfahigkeit

Ort 08485 Lengenfeld, Ortsteil Abhorn, Rodewischer Strale

Lage (Topographische Karte M = 1 - 25000) Nr

Rechis 33315407 Hoch 5604159 Lotrecht Richtung

Hohe des a)zu NN 422854 m

Ansatzpunkies  b)zu m  [m] unter Gelande

3 Lageskizze (unmafistablich)

Bemerkung

4 Auftraggeber. Frau Annett Rauch und Herr Mike Rauch, Langenwetzendorf
Fachaufsicht:

§ Bohruntemehmen M&S Umweltprojekt GmbH
gebohrt von: 30.09.2021 bis: 01.10.2021 Tagesbericht-Nr Projekt-Nr
GeratefuhrerS, Oelsner Qualifikaton Techn
Geratefuhrer. Qualifikation
Geratefuhrer Qualifikation

6 Bohrgerat Typ Bagger Baugahr.
Bohrgerat Typ: Baujanr

7 Messungen und Tests im Bohrloch

8 Probenibersicht Art - Behalter Anzahl Aufbewahrungsort

Bohrproben

Bohrproben

Bohrproben

Sondetp_n_aben

Wassemproben

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 253 von 322



TOP 13 - Anlage 2 zu Beschlussvorlage 044/2024 - Begrundung und Anlagen

13 BP = Bohrung mit durchgehender BKR= BK mit nchtungsorientierter
9.1 8.1 Kurzzeichen Gewinnung nichtgekernter Kernentnahme Tagesordnung
9.1.1 Bohrverfahren Proben BKB= BK mit beweglicher
8111 At BuP= Bohrung mit Gewannung Kernumhallung
BK = Bohrung mit durchgehender unvolistandiger Proben BKF= BK mit fester Kernumhllung
Gewinnung gekernter Proben 8BS = Sondierbohrungen = m
- = . =
91.1.2 Losen ram = rammend schiag = schiagend
rot = drehend druck = drockend greif = grelfend
912 HK = Hohlkrone Schn = Schnecke =
9121 Art VK = Vollkrone Spi = Spirale =
EK = Einfachkemrohr H = Hartmetallkrone Kis = Kiespumpe =
DK= Doppelkernrohr D = Diamantkrone Ven = Ventilbohrer
TK = Dreifachkernrohr Gr = Greifer Mei = MeiBel
S = Seilkernrohr Schap = Schappe SN = Sonde
9.1.2.2 Antrieb HA = Hand DR = Druckluft
G = Gestange F = Frefall HY = Hydraulik
SE = Seil \ = Vibro
9.1.23 Spulhilfe §S = Sole d = direkt
WS= Wasser DS = Dickspllung Id = indirekt
LS = Luft Sch = Schaum
9.2 Bohrtechnische Tabellen
Tiefe inm Bohrverfahren Bohrwerkzeug Verrohrung

Bohrignge inm Splk- | Aulen | Innen fe

von v bis Art Losen Ant omm | Antneb | ‘e | amm | omm m Bemerkungen

0.0 ET. | Schurt Baggerschurf

Geritefihrer-Wechsel

o Aullen/Innen

Uhrzeit

o AuBlen/Innen

@ Aullen/innen

o Aullen/innen

o Aullen/innen

o Aulen/Innen

10 Angaben iber Grundwasser, Verfillung und Ausbau

Wasser erstmals angetroffen bel

Verfillung m bis

m, Anstieg bis
Hochster gemessener Wasserstandn Gber Ansatzpunkt bel

m An

3.00

von m bis

m unter Ansatzpunkt
m Bohrtiefe

m Art

Filterrohr

Nr | vonm bis m

Art

Filterschittung

vonm | bism |KOmung

mm

K Peilroh
Uber/un
satzpunk

Sperrschicht

bism Art

11 Sonstige Angaben

Datum Oktober 2021

- kein Grundwasser

B

< il
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Anlage
M&S UMWELTPROJEKT GMBH i
www.mus-umweltprojekt.de
Az HD-10/2021
Schichtenverzeichnis
fur Bohrungen chne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben
Bauvorhaben  Lengenfeld, Rodewischer StraBeGemk. Abhorn, Flurstiick 1141
Datum:
Bohrung Nr. Schurf 2 Blatt 3 30.09.2021-
01.10.2021
1 2 3 4 | 5 | 8
a) Benennung der Bodenan Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkungen Sonderproben
ron M WasserfUhrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenhent e) Farbe Bohrwerkzeuge | an Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverust (Unter-
punkt 1"ty Obliche g) Geologische h) ) Kak- |  Sonstiges o
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, sandig, schiuffig, schwach kiesig, humos
b)
0.30
¢} locker, erdfeucht d) halbschwer e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) Oberboden h) a:, i)
a) Sand, kiesig, schiuffig kein Wasser
01.10.2021
b)
140
c) locker, erdfeucht, | d) halbschwer e) braun
Endtie steif, leicht -
f) Hangschutt g) Pleistozan h sy, |1
su*

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 255 von 322



TOP 13 - Anlage 2 zu Beschlussvorlage 044/2024 - Begrundung und Anlagen

| s s roma G [Projekt  Unltersuchung Versickerungsfahigkeit. Lengenfeld, Gemk Abhorn, Flurstick 1171

e mus umwetsrojest G | Projekinr. 21/08/961 PL [MaBstab. 120 [Bohrdatum  30.09.2021

Schurf 3

Ansatzpunkt: 424 .42 m NHN

Mutterboden, sandig. M schwach kiesig,

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

/ \
humos [ Mu,OH |
locker, erdfeucht dunkelbraun \ /
Schiuff, kiesig, sandig bis Sand, kiesig. schiuffig [ T su \
steil_ leicht plastisch, hellbraun . /
Mittel- bis Grobsand, liasig, schwach schiuffig /
locker bis mitteldicht, erdfeucht. steif, leicht | Su |
plastisch, hellbraun, dunkelbeige

Kein Wasser _423.02m
(01.10.2021)
: —
RW/HW: 33315380 / 5604101 | Datei. Lengenfeld-Abhomn-Rodewischer-Str Datum. 04.10.2021 |

oc)
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www.mus-umweltprojekt.de
Kopfblatt nach DIN 4022  zum Schichtenverzeichnis Archiv-Nr 21/09/961 P1 Anlage
fur Bohrungen Aktenzeichen HD-10/2021 Bericht
Wasserbohrung
1 Objekt Lengenfeld, Rodewischer Strafle Anzahl der Seiten des Schichtenverzeichnisses 3
Gemk. Abhorn, Flurstiick 1111 Anzahl der Testberichte und ahnkiches:

2 Bohrung Nr. Schurf 3 Zweck Untersuchung Versickerungsfahigkeit

Ort 08485 Lengenfeld, Ortsteil Abhorn, Rodewischer Stralle

Lage (Topographische Karte M = 1 : 25000) Nr

Rechts 33315380 Hoch: 5604101 Lotrecht Richtung

Hohe des 8)zu NN 424,42 m

Ansatzpunkles b) zu m  [m]unter Gelande

3 Lageskizze (unmalistablich)

Bemerkung:

4 Auftraggeber Frau Annett Rauch und Herr Mike Rauch, Langenwetzendorf
Fachaufsicht

& Bohrunternehmen M&S Umweltprojekt GmbH
gebohrt von: 30.09.2021 b 01.10.2021 Tagesbencht-Nr Projekt-Nr
GeratefuhrerS. Oelsner Qualifikation Techn
Geratefuhrer Qualifikation
Geratefuhrer Qualifikation:

6 Bohrgerat Typ Bagger Baujahr
Bohrgerat Typ: Baujahr

7 Messungen und Tests im Bohrloch

8 Probenibersicht Ar - Behalter Anzahl Aufbewahrungsort

Bohrproben

Bohrproben

Bohmproben

Sonderproben

Wassarproben
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9 Bohrtechnik BP = Bohrung mit durchgehender BKR= BK mit nichiungsorientierter
9.1 9.1 Kurzzeichen Gewinnung nichtgekernter Kernentnahme
9.1.1 Bohrverfahren Proben ] BKB= BK mit beweglicher
9111 An BuP= Bohrung mit Gewinnung KernumhQliung
BK = Bohrung mit durchgehender unvolistandiger Proben BKF= BK mit fester Kernumhaliung
Gewinnung gekernter Proben BS = Sonderbohrungen
e oy .=
9.11.2 LGsen ram = rammend schlag = schlagend
rot = drehend druck = druckend greif = greifend
8.1.2 Bohrwerkzeug HK = Hohlkrone Schn = Schnecke =
8.1.21 At VK = Vollkrone Spi = Spirale =
EK = Einfachkemrohr H = Hartmetallkrone Kis = Kespumpe =
DK = Doppelkernrohr D = Diamantkrone Ven = Ventibohrer
TK = Dreifachkernrohr Gr = Greifer Mei = MeiBel
S = Seilkernrohr Schap = Schappe SN = Sonde
91.22 Antneb: HA = Hand DR = Druckluft
G = Gestange F = Freifal HY = Hydraulik
SE = Sell \' = Vibro
9.1.23 Spolhilfe: SS = Sole d = direkt
WS= Wasser DS = Dickspulung id = Indirekt
LS = Luft Sch = Schaum
9.2 Bohrtechnische Tabellen
|| Tiefe inm Bohrverfahren Bohrwerkzeug Verrohrung
Bohrange in m : Spuk- | AuBen | Innen Teele
l von bis Ant Losen At emm | Antrieb h?lh @ mm g mm m Bemerkungen
I: 00 | ET. | Schud
9.3 Bohrkronen 94 Geritefihrer-Wechsel
[ 1 | Nr o AuBen/innen !
2 | Nr o Aullen/innen: /
3 | Nr o Aullen/Innen !
4 | Nr o Aullen/innen i
5 | Nr @ Aullen/innen !
6 | Nr @ Aullen/innen !
10 Angaben (ber Grundwasser, Verfillung und Ausbau
Wasser erstmals angetroffen bel m. Anstieg bis m unter Ansatzpunkt
Hochster gemessener Wasserstandn Gber Ansatzpunkt bel 3.00 m Bohrtiefe
Verfullung: m bs m An von m bis m Art
Filterrohr Filterschitiung Spermschicht OK Peilroh
Nr | vonm bism m.m Art von m bis m KO'Y':'#"‘Q von m bis m Ant ;‘n‘;ggsm::

11 Sonstige Angaben - kein Grundwasser

Datum: Oktober 2021

Yo~
W

N\
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Anlage
M&S UMWELTPROJEKT GMBH —_—
www.mus-umweltprojekt.de
Az HD-10/2021
Schichtenverzeichnis
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekermnten Proben
Bauvorhaben  Lengenfeld, Rodewischer StraBeGemk. Abhorn, Flurstiick 111
Datum
Bohrung Nr. Schurf 3 Blatt 3 30.09.2021-
01.10.2021
1 2 3 4 | 5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkungen Sonderproben
m Wasserfuhrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | an Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverust (Unter-
punkt "0 Dbkiche g) Geologische h) i) Kak- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, sandig, schiuffig, schwach kiesig, humos
b)
0.20 -
c) locker, erdfeucht d) halbschwer e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) Oberboden h) :"u 1)
a) Schiuff, kiesig, sandig bis Sand, kiesig, schiuffig
b)
0.90
c) steif, leicht d) halbschwer e) hellbraun
f) Hangschutt g) Pleistozin h) TL, i
su*
a) Mittel- bis Grobsand, kieslg, schwach schiuffig kein Wasser
01.10.2021
b)
140
c) locker bis d) halbschwer ¢) helibraun,
Endtietd _ Mitteldicht, dunkelbeige
f) Granitzersatz q) Permokarbon n) SU ]
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M&S UMWELTPROJEKT GMBH
Erschiiefiung Wohngebiet an der Rodewischer Straflte in Abhorn wwwanus-umweitprojekt.de Tagesordnung

Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

ANLAGE 4

Protokolle der Sickerversuche

Datetname SvGa-Lengenfeld-Abhorn-Rodewischer-Stralle  Prog.-Nr. 21/0%661 PL ANLAGEN
Datum 05.10.2021
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Formblatg fur Sickertest

T W&S UNWELTPROJEKT GHBH

Versickerungsversuch Schurf 1

08485 Lengenfeld OT Abhorn, Rodewischer Stralle

Flurstick 11/1, Gemarkung Abhorn

der Schirfgruben im Grundstock: siehe Lageplan
Schorfgrube (Lange/Breite/Tiefe u. GOK) [m]. 1,10 1,10 1,40
Grundwasser erschiossen?: kein Wasser angetroffen
in, In weicher Tiefe?)
Einfache Beschrelbung des aufge-; angschutt,
schiossenen Bodens Sand. kiesig. schiuffig
1. Test Wasser nachgefilt
2u Beginn der Messung: 99,00 cm nein
nkung nach 15 min. um: 3,00 cm nein
kung nach 30 min. um: 1,00 cm nein
kung nach 45 min. um: 1,00 cm nein
kung nach 60 min. um; 1,00 cm nein
nkung nach 75 min. um: 1,00 cm nein
Ki 90 min. um. 1,00 cm nein
Summe 8,00 cm Wasserstand zum Ende dor Messung:
urchschnittiiche Absenkung 1,33 cm/15 min 92,00
ifische Absenkzeit 11,25 min/cm
2. Test Wasser nachgefilit
Wasserstand zu Beginn der Messung: 95,00 cm ja
Absenkung nach 15 min. um 4,00 cm nein
[Absenkung nach 30 min, um: 2,00 cm nein
Absenkung nach 45 min. um: 1,00 cm nein
Absenkung nach 60 min. um: 1,00 cm nein
Absenkung nach 75 min._um: 1,00 cm nein
9,00 cm Wasserstand zum Ende der Messung:
durchschnittliche Absenkung 1,80 cm/15 min 86,00
spezifische Absenkzeit 8,33 me/cm
| 3. Test Wasser nachgefilit
erstand zu Beginn der Messung: 96,00 cm ja
enkung nach 15 mm. um: 3,00 om nein
um: 2,00 cm nein
um. 1,00 cm nein
um: 1,00 cm nein
um: 1,00 cm nein
8,00 cm Wasserstand zum Ende der Messung:
durchschnittliche Absenkung 1,60 cm/15 min 88,00
9.38 min/cm
m cm/15 min
965 minem
5,20E-06 mv/s
Wertung des Ergebnisses:
[Aufgrund des kf- Wertes von 5,20E-06 m/s
ist der Bau einer Versickerungsaniage hier mdglich
ame des Beobachters S. Oelsner
Dienststelle des Beobachters M&S Umweltprojekt GmbH, Zentrale Plauen
[Datum der Messung 30.09.2021 1

Proj-Nr.. 2109061 P|
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Formblitt fiir Sickertest

Y &S UNWELTPROJEKT GHBH

AR o ety |
VT et =) Versickerungsversuch Schurf 2
STy Sy TN
08485 Lengenfeld OT Abhorn, Rodewischer Stralle
lurstick 1171, Gemarkung Abhom
der Schorfgruben im Grundstiick siehe Lageplan
Schorfgrube (Lange/Breite/Tiefe u. GOK) [m} 1,20 1,10 1,40
Grundwasser erschiossen? kein Wasser angetroffen
afnein. in welcher Tiefe?)
mnfache reibung des aufge-: angschutt,
lossenen Bodens Sand, kiesig, schluffig
1. Test Wasser nachgefullt
asserstand zu Beginn der Messung: 100,00 cm nein
nkung nach 18 min, um: 2,00 cm nein
senkung nach 30 min. um: 2,00 cm nein
nkung nach 45 min, um: 1,50 om nein
60 min. um: 1,50 cm nein
75 min. um; 1,00 cm nein
90 min. um: 1,00 cm nein
9,00 cm Wasserstand zum Ende der Messung:
1,50 cm/15 min 91,00
10,00 min/cm
2. Test Wasser nachgefilit
105,00 cm ja
3,00 cm nein
2,00 cm nein
2,00 cm nein
1,00 cm nein
1,00 cm nein
9,00 cm Wassorstand zum Ende der Messung:
1,80 cm/15 min 96,00
8.33 min/em
3. Test Wasser nachgefilit
106,00 cm ja
2,00 cm nein
2,00 om nein
2,00 cm nein
1,00 cm nein
1,00 cm nein
8,00 cm Wasserstand zum Ende dor Messung:
1,60 cm/15 min 98,00
9.38 min/cm
m cm/15 min
9.24  minem
Merkblatt RP Chemnitz 5,22E-06 m/s
Wertung des Ergebnisses:
Aufgrund des kf- Wertes von 5,22E-06 mv/s

ist der Bau einer Versickerungsanlage hier moglich

IS. Oelsner

M&S Umweltprojekt GmbH, Zentrale Plauen

ame des Beobachters
Dienststelle des Beobachters

Datum der Messung

30.09 2021

Proj.-Nr. 21/09/961 P|
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Formblatt fiir Sickertest

Y W&S UNWELTPROJENT GHBH

[ N
g o L e 3 ’
\bwesser . Versickerungsversuch Schurf 3
08485 Lengenfeld OT Abhorn, Rodewischer Stralle
Flurstuck Flurstuck 11/1, Gemarkung Abhorn

e der ruben im Grundstick: siehe Lageplan
Ismurgnbe (Lange/Breite/Tiefe u. GOK) [m]. 1,30 1,10 1,40

Grundwasser erschlossen?: kein Wasser angetroffen
a/nein. in weicher Tiefa?)
Einfache Beschrelbung des aulge- [Fangschut
schlossenen Bodens Sand, kiesig, stark schiuffig Gber Sand, kiesig. schwach schluffig |
1. Test Wasser nachgefiillt
zu Beginn der Messung: 99,00 cm nein
kung nach 15 min. um 2,00 cm nein
ung nach 30 min. um 2,00 om nein
senkung nach 45 min. um 2,00 cm nein
nkung nach 60 min. um 1,00 cm nein
ung nach 75 min. um 1,00 cm nein
min. um: 1,00 cm nein
9,00 cm Wasserstand zum Ende dor Massung:
durchschnittliche Absenkung 1,50 cm/15 min 80,00
spezifische Absenkzeit 10,00 min/cm
L 2. Test Wasser nachgefullt
asserstand zu Beginn der Messung: 97,00 cm ja
2,00 cm nein
2,00 cm nein
1,00 cm nein
1,00 cm nein
1,00 cm nein
Summe 7,00 cm Wasserstand zum Ende der Messung:
durchschnittiiche Absenkung 1,40 cm/15 min 90,00
spezifische Absenkzeit 10,71 min/cmn
| 3. Test Wasser nachgefalit
zu Beginn der Messung: 99,00 cm ja
enkung nach 15 min. um: 2,00 cm nein
enkung nach 30 min. um: 2,00 cm nein
in. um. 2,00 cm nein
. um: 1,00 cm nein
in._um: 1.00 cm nein
8|00 cm Wasserstand zum Ende der Messung:
urchschnittliche Absenkung 1,60 cm/15 min 92,00
9,38 min/em
durchschnittiche Absenkung 150 cwismin
spezifiche Absenkzeit 10,03 minem
nach Merkbiatt RP Chemnitz 5,23E-06 m/s
Wertung des Ergebnisses:
Aufgrund des kf- Wertes von 5,23E-06 m/s
ist der Bau einer Versickerungsanlage hier moglich.
des Beobachters S. Oelsner

Dienststelle des Beobachters

M&S Umweltprojekt GlmbH, Zentrale Plauen

01.10.2021

Prog.-Nr.: 2109561 P
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M&S UMWELTPROJEKT GMBH
ErschlieBung Wohngebiet an der Rodewischer StraBe in Abhorn www mus-umwaeltprojekd.de Tagesordnung

Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

ANLAGE 5

Bemessungsprotokolle der Regenwasser-Versickerungsanlagen

Dateiname SvGa-Lengenfeld-Abhom-Rodewischer-Stralle  Proj-Nr. 21/000061 PL ANLAGEN
Datum 05.10.2021
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M&S Umweltprojekt GmbH

Pfortenstralie 7, 08527 Plauen

Versickerungsuntersuchung Lengenfeld Seite 1

| Gemk. Abhorn, Flurstick 11/1 7 Mafistab: 1 40

Programm DC-Sicker *** Copyright 2005-2021 DC-Software Daoster & Christmann GmbH, D-81245 Munchen ***

Eingabedatei: S \DC-BODEN\DATEN\Rigole\Lengenfeld-Abhom-1.dbr
Datum: 05.10.2021

Berechnung einer Rohrrigolenversickerung nach DWA-A 138 (2005

Grundwassertiefe: 5,00 m Speicherkoeffizient s 0.40
Durchlassigkeit k: 52010° s Gesamtspeicherkoeffizient s,e:  0.44
Flache A 150.00 m? Anzahl Rohre: 1
Haufigkeit n: 02 1/a Innendurchmesser: 300
Rigolenbrelte: 1.50 m AuBendurchmessar: 302
Rigolenhthe gesamt hg. 1.20 m Zuschlagsfaktor f,. 12

Mindestabstand Wasser - GOK:  0.50 m

mm
mm

Ergebnis der Versickerungsberechnung: rD(0.2 Lange

Mafigebende Regendauer 9  Stunden sl wg('h-))l [m]

RWR i7.£ (s*ha) ah 326 15.50

Erforderliche Rigolenlange 1590 m

Erf 7.35 m? 6h 240 15.90

Abstand UK zum Grundwasser. 380 m

> erf. Abstand = 1.00 m 12h 142 15.52
18h 105 1465

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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M&S Umweltprojekt GmbH
PlortenstraBe 7, 08527 Plauen

Versickerungsuntersuchung Lengenf;ld
Gemk. Abhorn, Flurstuck 11/1

Seite . 1
Mafistab: 1: 40

Programm DC-Sicker *** Copynight 2005-2021 DC-Software Doster & Christmann GmbH, D-81245 Munchen ***

Eingabadatei S \DC-BODEN\DATEN\Rigole!Lengenfeld-Abhorn-2.dbr

Datum: 05.10.2021

rech einer Rohrrigolenversickerung nach DWA-A 138 (2005
Grundwassertiefe: 5.00 m Speicherkoeffizient sq: 0.40
Durchléssigkeit k: 520°10° m/s Gesamtspeicherkoeffizient s.e:  0.42
Flache A 150.00 m* Anzahl Rohre: 1
Haufigkeit n: 02 1a Innendurchmesser 300 mm
Rigolenbreite: 250 m AuBlendurchmesser: 302 mm
Rigolenhahe gesamt hy: 1.20 m Zuschlagsfaktor fy: 1.2
Mindestabstand Wasser - GOK:  0.50 m

Ergebnis der Versickerungsberechnung:

Mafigebende Regendauer: 9  Stunden
Regenspende. 17.70 W{s*ha)
Erforderliche Rigolenlange: 10.02 m
Erforderdiches Speichervolumen 744 m?
Abstand UK zum Grundwasser. 380 m

> erf. Abstand = 100 m

Regenspenden: Lengenfeld

rD(02) Lange
o V(s°ha)) [m]
4h 326 an
6h 240 899
12h 142 9.80
18h 105 929

-
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M&S UMWELTPROJEKT GMBH
Erschheflung Wohngebiet an der Rodewischer Stralte in Abhorn www.mus-umwaellprojekl.de Tagesordnung

Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

ANLAGE 6

Aufbau Abwasserversickerungsgraben

Dateinarme SvGa-Lengenfeld-Abhorn-Rodewscher-Stralle  Proj.«Nr. 21/00861 PL ANLAGEN
Datum 05.10.202%
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w
=NSHENS /

1iF

(0,8 m u. Ist-GOK)

— e e —— = -

=T

Ik

Legende

Beluftung

Auftuliung

Zulaud

Trennschicht

Gelandeoberfliache

Rohrsohle

Grabensohie

Volisickerrohr

Kies

hochster Grundwasserstand (HGW)

SOV NOOWN -

- .

Volisickerroty > DN100 nach DIN 4262-1 (TYP R2)
0.1m Grobsand oder Fles

Z8

>1.0m

| M&S UMWELTPROJEKT GMBH

Versickerungsnachweis

waww mus-umweiitprojekt de

Po** E1urst. 1111, Gemk. Abhorn
Rodewischer Str., Lengenfeld flir Abwasser

Ausfiihrung der Versickerungsrigole

nach DIN 4261-1

Proj.-Nr.: Mafistab:

21/09/961 PI T

Datum: Anlage: -

10/2021
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Tagesordnung

Anlage 2b
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|®

M&S UMWELTPROJEKT GMBH == t»e  .Emiics

www.mus-umweltprojekt.de || e s e i

T -1 PoAEITN GRS L AREEE RN E e D -lf_-__.\l_ Fad i .n-';-n »

" LABOR- UND INGENIEURLEISTUNGEN [ e e b

FUR UMWELT UND BAU T e o g e

WSS Urmweispeajekl Dbl - Plartsnitrae 7 - (1) DES77 Pl MES Umwaltprojekt GmibH
Jentrale Plaven

Umweltplanung Zahn und Partner GbR Pforienstralle 7

(D} 08527 Piauen

Dipl-Ing. (FH) Uwe Zahn

e

Telefon: +23 (01 5741 - 57% ™2-]
Telefax 149 00 2741 - 572 1940
oAl AALnrEInuE D et e

Am Dr.-Dittes-Denkmal 1
08485 Lengenfeld

I Twdien D ez iz brem Fair w Tl

21/09/961 PL 05.10.2022

Bebauungsplan Nr. 22 , Rodewischer StraBe“, Lengenfeld, OT Abhorn
Stellungnahme des LFULG vom 07.09.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich der Stellungnahme des LfULG zum Bebauungsplan Nr. 22 haben wir die angemerkten
Punkte zu Fragen der Versickerung geprtift.

Ermittlung der k- Werte:

Die angemerkte fehlerhafte Berechnung der Durchlassigkeitswerte wurde geprift. Es lag ein
Rundungsfehler vor, so dass der anhand der Versickerungsversuche berechnete k- Wert bei ca.
4,42 bis 4,54 x 10 m/s, also etwas geringer als der im Versickerungsgutachten berechnete Wert
von 5,2 x 10 m/s aber auch hoher als der vom LfULG angegebene Wert von 4,0 x 10 m/s.
Wie das LfULG richtig feststellt, wird in der fir Versickerungen aus Kleinklaranlagen
maRgeblichen DIN 4261-5 eine Untergrenze des k+ Wertes fiir Versickerungen von 5 x 10 m/s
angegeben, allerdings bezogen auf den gesattigten Zustand. Somit besteht die Frage, ob der
Versickerungsversuch als solcher den gesattigten oder den ungesattigten Zustand wiedergibt.
Hierzu sagt das aktuell glltige Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser® in Anhang B, dass die methodenspezifisch
ermittelten k- Werte mit einem Korrekturfaktor (im Falle von Feldversuchen Korrekturfaktor = 2)
zu multiplizieren sind. Der Korrekturfaktor liegt fur Feldversuche bei 2, weil ,Das
Versuchsergebnis entspricht ... dem vertikalen Durchlassigkeitsbeiwert k:, in der ungesattigten
Zone."

Der ermittelte k- Wert von liegt somit zwar 0,5 x 10® m/s unterhalb des Grenzwertes fir die
Durchlassigkeit im gesattigten Zustand, da aber der Versuch (trotz Vorsattigung) quasi im
ungesattigten Bereich ausgefiihrt wird, liegt der It. DIN 4261-5 relevante Durchlassigkeitswert fir
den gesattigten Bereich oberhalb des Grenzwertes. Hier kommt noch hinzu, dass nach allen
vorliegenden Quellen der horizontale k~ Wert (welcher bei der Versickerung uUber die
Wandflachen der Versickerungsgraben relevant ist) hoher liegt, als der im Versuch ermittelte

vertikale Durchiassigkeitswert. _________ EVERY._

anr Fiaft e chatieh
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L]

M&S UMWELTPROJEKT GMBH
www.mus-umweltprojekt.de

Die Durchlassigkeit des Bodens ist hinsichtlich der Abwasserversickerung somit zwar an der
Untergrenze aber innerhalb des zulassigen Bereiches.

Wasseranschnitt in den Sondierungen KRB1 und KRB3:

Eine eindeutige Zuordnung der Wasseranschnitte als Sickerwasser aus Niederschlagen oder
Stauwasser ist ohne langerfristige Messreihen aus unserer Sicht nicht moéglich.

Allerdings sprechen drei Punkte fir die Einstufung als versickertes Niederschlagswasser.
Einerseits sind dies die ab Mitte September 2021 eingetretenen, teils starkeren Niederschlage in
Verbindung mit den fehlenden bindigen Deckschichten in den beiden ,wasserfihrenden
Bohrungen® (die Bohrungen mit bindigen Deckschichten wiesen keinen Wasseranschnitt auf).
Andererseits ist es das Fehlen einer stauenden Schicht, auf der sich Stauwasser ausbilden
konnte.

Unabhangig davon wurde aber fiir die Versickerungsanlagen eine maximale Sohltiefe von 1,2 m
u. GOK vorgegeben, um den Mindestabstand von 1 m zum Wasseranschnitt einzuhalten.

Porositat / Speichervolumen der Regenwasserrigolen:

Der als zu hoch eingeschatzte Porenraum der Kiesflillung von Versickerungsrigolen fir
Regenwasser wurde auf 0,3 korrigiert. Weiterhin wurde der geédnderte kf- Wert von 4,4 x 10 m/s
zur Bemessung angesetzt. Wie im Versickerungsgutachten bereits bemerkt, wurde unter
Berucksichtigung der langfristigen Nutzung sowie der zunehmenden Starkregenereignisse der
Korrekturfaktor von 2 fiir den k- Wert nicht angesetzt.

Die neu bemessenen Rigolen sind als Anlage beigefligt.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griften

/ =
bys

. e
Dlpl,:»G/eoI. H. Dostmann
M&S Umweltprojekt GmbH

Zentrale Plauen B
PlortenstraBe 7 &
pas527 Plauen &§

Erimﬁ-“‘&
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M&S Umweltprojekt GmbH
Pfortenstrale 7, 08527 Plauen

Versickerungsuntersuchung Lengenfeld Seite 1
Gemk. Abhorn, Flurstlck 11/1 Mafstab: 1:40
Programm DC-Sicker *** Copyright 2005-2022 DC-Software Doster & Christmann GmbH, D-81245 Miinchen ***
Eingabedatei: S:\7-Software\DC-BODEN\DATEN\Rigole\Lengenfeld-Abhorn-1.dbr
Datum: 28.09.2022
Berechnung einer Rohrrigolenversickerung nach DWA-A 138 (2005)
Grundwassertiefe: 5.00 m Speicherkoeffizient sg: 0.30
Durchlassigkeit k: 4.4070° m/s Gesamtspeicherkoeffizient sgg: 0.35
Flache A 150.00 m?2 Anzahl Rohre: 1
Haufigkeit n: 0.2 1/a Innendurchmesser: 300 mm
Rigolenbreite: 1.50 m AuflRendurchmesser: 302 mm
Rigolenhdhe gesamt hg: 1.20 m Zuschlagsfaktor f: 1.2
Mindestabstand Wasser - GOK: ~ 0.50 m
) bR = 1.50 )
7 7

Ergebnis der Versickerungsberechnung:
MafRgebende Regendauer:
Regenspende:

Erforderliche Rigolenlange:
Erforderliches Speichervolumen:
Abstand UK zum Grundwasser:
> erf. Abstand =

Regenspenden: Lengenfeld
rD(0.2) Lange
6  Stunden Dauer [/(s*ha)] [m]
24.00 I/(s*ha) 3h 405 18.88
1987 m 4h 326 19.45
724 m?
3.80 m [ en | 240 | 1987 |
1.00 m 9h 17.7 19.76
12 h 14.2 19.20
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M&S Umweltprojekt GmbH
Pfortenstrale 7, 08527 Plauen

Versickerungsuntersuchung Lengenfeld Seite 1
Gemk. Abhorn, Flurstlck 11/1 Mafstab: 1:40
Programm DC-Sicker *** Copyright 2005-2022 DC-Software Doster & Christmann GmbH, D-81245 Miinchen ***
Eingabedatei: S:\7-Software\DC-BODEN\DATEN\Rigole\Lengenfeld-Abhorn-2.dbr
Datum: 28.09.2022
Berechnung einer Rohrrigolenversickerung nach DWA-A 138 (2005)
Grundwassertiefe: 5.00 m Speicherkoeffizient sg: 0.30
Durchlassigkeit k: 4.4070° m/s Gesamtspeicherkoeffizient sgg: 0.33
Flache A 150.00 m?2 Anzahl Rohre: 1
Haufigkeit n: 0.2 1/a Innendurchmesser: 300 mm
Rigolenbreite: 2.50 m AuflRendurchmesser: 302 mm
Rigolenhdhe gesamt hg: 1.20 m Zuschlagsfaktor f: 1.2
Mindestabstand Wasser - GOK: ~ 0.50 m
L bR =2.50 L
7 7

Ergebnis der Versickerungsberechnung:
MafRgebende Regendauer:
Regenspende:

Erforderliche Rigolenlange:
Erforderliches Speichervolumen:
Abstand UK zum Grundwasser:
> erf. Abstand =

Regenspenden: Lengenfeld
rD(0.2) Lange
6  Stunden Dauer [/(s*ha)] [m]
24.00 l/(s*ha) 3h 40.5 12.01
1267 m 4h 326 12.38
7.27 m?
380 m [ eh [ 240 | 1267 |
100 m 9h 17.7 12.62
12 h 14.2 12.28
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Fwd: Anfrage BBP "Rodewischer Strafde" Abhorn mailbox:///C:/birdmail /Inbox?number=413978313

Betreff: Fwd: Anfrage BBP "Rodewischer Stralle" Abhorn

Von: Mail UZP <mail@umweltzahn.de>

Datum: 03.12.2021, 10:28
An: zahn@umweltzahn.de

———————— Weitergeleitete Nachricht --------
Betreff:Anfrage BBP "Rodewischer StraRe" Abhorn
Datum:Fri, 3 Dec 2021 09:40:42 +0100
Von:Stefan Kessler <kessler.stefan@vogtlandkreis.de>
An:mail@umweltzahn.de

Sehr geehrter Herr Zahn,

zu lhrer Anfrage bzgl. des Vorkommens besonders und streng geschitzter Arten im geplanten
Bebauungsgebiet mochte ich Ihnen Folgendes mitteilen:

Auf der Flache und deren unmittelbarer Umgebung liegen der Unteren Naturschutzbehérde keine
Hinweise auf das Vorkommen geschiitzter Arten vor.

Die Recherche in der Datenbank lieferte keine aktuellen Ergebnisse. Es liegen nur Daten flr die in der
Nahe befindlichen Schutzgebiete vor, die vom Baugebiet nicht berihrt werden (Abbildung 1).

g B bk
Abbildung 1: Schutzgebiete in der Ndhe des geplanten Baugebietes

1von 2 03.12.2021, 11:31
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Fwd: Anfrage BBP "Rodewischer Straf3e" Abhorn

mailbox:///C:/birdmail /Inbox?number=413978313

Fir weitergehende Informationen und Rickfragen stehe ich gern zur Verfligung.

Beste GriilRe

Stefan Kessler
Sachbearbeiter
Untere Naturschutzbehorde

Landratsamt Vogtlandkreis
Bahnhofstralle 42-48
08523 Plauen

Tel.: 03741 300 - 2138

E-Mail:  kessler.stefan@vogtlandkreis.de
Internet: http://www.vogtlandkreis.de

Informationen geman Artikel 13 der Datenschutz-Grundverordnung
finden Sie hier.

Beachten Sie bitte unsere Hinweise zur elektronischen Kommunikation.

VOGT

LAND N AT AT @
W 3 1.'\ i, o
R
| 3 S~ % sal

o e

Abonnieren Sie jetzt unseren Newsletter!
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Ermittlung der Auswirkungen (Wirkungsprognose) und ihrer Erheblichkeit

Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstralen 2011 (angepasst)

1 Das grundlegende Verfahren der Ermittlung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter in dieser UP orientiert
sich an Methoden der okologischen Risikoanalyse. Sie basiert auf der Verkniipfung der
Eingriffsempfindlichkeit (Wertstufe IST-Zustand) eines Schutzgutes (bzw. von Leitparametern fiir
verschiedene Wirkungspfade) mit der Beeintrichtigungsintensitét des Vorhabens.

2 Dazu werden der Verdnderungsgrad bzw. die Konfliktintensitédt (Prognose-Zustand, Wirkstufe), in der Regel
in Rang- bzw. Wertstufen ermittelt und mit der Eingriffsempfindlichkeit in einer Matrix verkniipft. Diese
werden zusétzlich verbalisiert.

Tab.1 Definition des Verinderungsgrades

Quelle Bundesanstalt fiir Gewdsserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraen 2011 (angepasst)

-4 -3 -2 -1 0 1 2 3 4
sehr hoch | hoch mittel sehr keine sehr mittel hoch sehr hoch
bzw. bzw. negativ gering - | Anderung | gering - | positiv bzw. bzw.
extrem stark gering der gering stark extrem
negativ negativ negativ Wertstufe | positiv positiv positiv

3 Bei Anwendung des Verdnderungsgrads muss auch der Prognosezustand bewertet werden. Die Bewertung

des Prognosezustands erfolgt getrennt fiir jedes Schutzgut und alle relevanten Auswirkungen wiederum mit
Hilfe des jeweiligen Bewertungsrahmens zur Ermittlung des IST-Zustands. Der Verdnderungsgrad ergibt sich
fiir die einzelnen Schutzgiiter aus der Verkniipfung der Bewertungen von IST- und Prognose-Zustand .

Durch die Verkniipfung wird das Ausmall der umweltbezogenen Auswirkungen in Form von
Auswirkungsstufen ermittelt. Die Grundannahme bei der Verschneidung ist, dass eine Auswirkung auf héher
bewertete Schutzgutzustinde auch zu einem héheren Verinderungsgrad fiihrt. Folglich wird den Ubergingen
von und nach hoch bewerteten Zustdnden (Wertstufen IV und V) eine stirkere Bedeutung zugemessen als
den Ubergingen von bzw. nach gering bewerteten Zustinden? (vgl. Abb. 1). Eine Modifizierung der Matrix

im Einzelfall bleibt moglich.

Abb.1 Matrix zur Ermittlung des Verinderungsgrades

Quelle Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstra3en 2011
IST - Zustand

I om|mj|Iv |V
I | 0| -1]2]-3]-4
ool | 1 [0 1] 2]

e =
£ = 11 2 1 0 -1 -3
Selv| 3 [ 3210 =2
ANV [ 41441270

5 Daran anschliefend wird fiir die jeweiligen Wirkfaktoren tiber die Hinzuziehung ihrer prognostizierbaren

Andauer® und ihrer rdumlichen Ausdehnung* deren Erheblichkeit ermittelt.

vgl. Bundesanstalt fiir Gewisserkunde, Verfahren zur Bewertung in der Umweltvertriglichkeitsuntersuchung an
Bundeswasserstraflen, S. 14, Koblenz, 2011; der IST-Zustand wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplan aus 1993 bestimmt

vgl. Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, a.a.0., Anl. 4, S. 15, Koblenz 2011

Die Dauer der Auswirkung beschreibt den Zeitraum, auf den sich die Wertigkeitsdnderung bezieht, d. h. sie gibt einen Hinweis
darauf, wie lange es dauert, bis sich die Wertigkeit des Ist-Zustands wieder eingestellt hat (vgl. Bundesanstalt fiir Gewésserkunde,
Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraflen, Anl. 4, S. 16, Koblenz 2011).

Die rdumliche Ausdehnung beschreibt die Fliche, auf die sich die Wertigkeitsinderung bezieht (vgl. Bundesanstalt fiir
Gewisserkunde, a.a.0., Anl. 4, S. 16, Koblenz 2011).

Begriindung KES ,, Rodewischer Strafse  Ortsteil Abhorn — Anlage 4a Risikoanalyse
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Tab. 2 Kriterien zur Ermittlung des Grades der Erheblichkeit

Quelle Bundesanstalt fiir Gewdsserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraen 2011 (angepasst)
Verinderungsgrad Dauer der Auswirkung Réumliche Ausdehnung
sehr hoch bzw. extrem andauernd grofBraumig
(Zeitraum nicht absehbar) (schutzgutbezogenes
Untersuchungsgebiet,
Untersuchungsraum, dariiber
hinausgehend)
hoch bzw. stark langzeitig Kleinrdumig, ndheres Umfeld
(mehrere Jahre) (Umkreis Vorhabenflache bis 200
m)
mittel kurzzeitig lokal
(ein — max. drei Jahre) (Vorhabenfliache oder Teile davon)
sehr gering - gering voriibergehend punktuell
(max. ein Jahr) (direkter Eingriffsbereich)
keine Anderung der Wertstufe - --

6  Der Grad der Erheblichkeit wird abschlieBend in folgenden Abstufungen angegeben:

» erheblich nachteilig

» unerheblich nachteilig

» weder nachteilig noch vorteilhaft

» unerheblich vorteilhaft

» erheblich vorteilhaft

Ob es sich um erhebliche Auswirkungen handelt, wird unter Riickkopplung auf das gebietsbezogene
Zielsystem ermittelt. Welches Gewicht dabei den Komponenten Verdnderungsgrad, Dauer der Auswirkung
und rdumliche Ausdehnung der Auswirkung zuzumessen ist, wird im Einzelfall entschieden und begriindet.
Bei Ermittlung iiber die Konfliktintensitdt wird der Zustandsindikator mit den definierten Wirkfaktoren
iiberlagert. Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitdt werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert,
unterschieden nach negativer oder positiver Art.

Die im A-BBP vorgesehenen und in den Vorplanungen festgeschriebenen Vermeidungs-, Verminderungs-
und KompensationsmaBnahmen werden dabei entsprechend beriicksichtigt.

Bewertungen nachteiliger Auswirkungen, mit den Einstufungen mittel, hoch und sehr hoch sind als erhebliche

nachteilige Auswirkung zu werten. Diese Bewertungen werden zusitzlich verbal-argumentativ begriindet.

10 Bei der Bewertung der Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter und der anschlieBenden

Gesamtwirkungsabschidtzung unter Beriicksichtigung aller Schutzgiiter und Leitparameter ist zu

berticksichtigen, dass hier keine einfache Verrechnung der Einzelbewertungen moglich ist.

11 Daher wird eine zusammenfassende Bewertung von Einzelkriterien bzw. Leitparametern lediglich bis zur

Stufe einzelner Schutzgiiter vorgenommen, fiir die eine abschlieBende Bewertung der Auswirkungen
vorzunehmen ist. Dabei dominiert das Kriterium, bei dem die relativ nachteiligsten bzw. negativsten

Auswirkungen zu verzeichnen sind.

12 Die insgesamt fiir die betroffenen Schutzgiiter zu treffende fachliche Gesamtwirkungsbeurteilung wird

verbal-argumentativ ausgefiihrt. Dabei bleiben die Beurteilungen der einzelnen Schutzgiiter erhalten und

werden einzeln gewiirdigt®.

5

vgl. Flughafen Miinchen, Planfeststellungsverfahren 3. Start- und Landebahn, UVS, Kap. 4, S. 4-24, Miinchen 2007

Begriindung KES ,, Rodewischer Strafse  Ortsteil Abhorn — Anlage 4a Risikoanalyse
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Anl 4b Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Quelle Eigene Darstellung 1 /2024

Wirkaspekt des |beeintrichtigende Wirkung|Festgesetzte Ausgleichsmafinahmen |Wirkungsweise der Malinahmen auf die beeintrichtigte bzw. Eingriffs- /
Vorhabens auf Natur und Landschaft |bzw. Malinahmen an anderer Stelle verwandte Funktionen Ausgleichsbilanz
bis ca. 910 m?dauerhafter Verlust des Vorgabe zur Versickerung von den|punktuelle - allenfalls lokale Uberdeckung der Bauflichen von
mogliche mittelwertigen Dachflichen der Gebdude u.d. baulichelmaximal ca. 25% vollversiegelter und ca. 10% wasserdurchléssig
Vollversiegelung |flichenbezogenen Anlagen  oberhalb der  Erdgleiche|befestigter Flichen mit weitgehendem Erhalt Funktionsfahigkeiten;
durch  Gebdude|Retentionsvermogens; aufkommenden Niederschlagswasser auf|ortsgleiche Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers;
u.d. bauliche den Baugrundstiicken im Eingriffsbereich|dauerhafte Zufiihrung in den lokalen Wasserkreislauf unter Erhalt
Anlagen oberhalb zu versickern; einer ausreichenden Pufferschicht des anstehenden Bodens;
der Erd-
gleiche Grundwasserneubildung zeichnerische Vorgabe einerlauf  Satzungsbereich  bezogen,  lokaler = Erhalt  der

unter versiegelbaren Versickerungsfliche von ca. 600 m mit|Grundwasserneubildungsrate

Flichen fillt faktisch aus; |Verbot einer Uberbauung durch die o.g.

Gebédude und bauliche Anlagen

bis ca. 390 m?Erhohung Wasserabfluss im [Festsetzung der Verwendung Auf den Nutzungen kann der flichenbezogene Abflussbeiwert (V)

mogliche Befesti-
gung fiir bauliche
Nebenanlagen auf]
Niveau der Erd-
gleiche

Bereich der bebaubaren
Flachen

wasserdurchldssiger Materialien
begriinbarer Systeme (z.B. Rasenfugen-
pflaster, Rasengittersteine, Schotter, -rasen,
0.4.) fiir die ca. 390 m? zu erwartende
Befestigung der Zufahrten, Stellplitze u.4.
im RG der Ergénzungssatzung;

von ca. 1,0 fir bitumindse Decken auf ca. 0,6 bis 0,25 fiir
durchldssige Baustoffe gesenkt werden. Mit der deutlichen
flichenbezogenen Abflussreduktion von i.M. 60% behalten diese
Flachen ein deutliches Restvolumen an Versickerungsleistung.

flichenbezogene Minderung
des mittelwertigen
Puffervermdgens unter den
baulichen Anlagen

Pflanzung einer Niederstrauchhecke auf]
einer ca. 355 m? groBer Fldche mit
gebietsheimischen, standortgerechten
Straucharten

Im Bereich der Heckenpflanzung erhdhen die hdohere
Evatranspiration des Blattwerks und dessen bremsende Wirkung
auf die Fallgeschwindigkeit des Regens das flichenbezogene
Retentionsvermdgen der unterliegenden Fléche.

Einbringen Trittstein-Biotop durch Ausweiten Lebensraumtyp
bisher anstehender Einzelgeholze (Verbesserung
Lebensraumfunktion fiir darauf angewiesene Tierarten);
Verbesserung  Erosionsschutz  gegeniiber dem  kiinftigen
Siedlungsbereich;

Nachpflanzgebot bewirkt einen dauerhaften Funktionserhalt

Beeintrichtigungen
sind ausgeglichen

Begriindung KES ,, Rodewischer Strafe* Ortsteil Abhorn — Anl. 4b Eingriffs- / Ausgleichsbilanz
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Berechnung Kompensationsbedarf KES "Rodewischer Strafle", OT Abhorn

PT: Stadt Lengenfeld OT: Abhorn Formblatt I  (verdndert)
FE-Nr. |Code Biotoptyp (Vor Eingriff, AW Code Biotoptyp (Nach Eingriff, ZW DwW Flache WE Mind. /
Aufwertung / Abwertung) Aufwertung / Abwertung) (in m?) ha
Ackerflache ohne besondere regionale 11.03.  |Abstandsfliche, gestaltet, kleinteilig
BNT1 (10.01.200 |Bedeutung) 5,001930 /tv  |teilversiegelt (VS-KI. 1, < 5%) 7,001 -2,00 2.845,0 -0,569
5,00{11.06.11(Baufldche fiir bauliche Haupt- u. 0,00 5,00 910,0 0,455
Nebenanlagen;
5,00{11.04.16( Zufahrt- u. Stellplatzfliche, teilversiegelt 1,00 4,00 350,0 0,140
BNT 2 |11.03.910 |Scherrasenfliche ohne Geholze, 7,00 (Abflussbeiwert 0,5, Annahme BNT 1,00 6,00 40,0 0,024
krautartiger Bewuchs auf Stra3ennebenfliche Bankett)
Flache Eingriffsbereich gesamt 4.145,0
WE Mind. (Gesamt) 0’050

Begriindung KES ,, Rodewischer Strafie“ - Anl. 4c -Vergleichsrechnung Ausgleichsbedarf
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PT: Stadt Lengenfeld OT: Abhorn Formblatt (veréndert)
FR-Nr. |Funktion FMF (Flache (in |WF g,  [FRKo - |Wirkung FAF |Fldche (in |WFp,, [0U(-)/D(H
m?) Nr. m?) WF pigr
LB1 nur nachrangiger LEW in 0,00 4.145,0 0,000|LB bauliche Nutzung (EFH) in ortstypischer 0,00| 4.145,0 0,000 0,000
aufeerauhtem Umfeld Bauweise ohne erhebliche visuelle
WEF Bewert. (Landschaft) 0,000
AB Satzungsgebiet mit ausschlief3l. 0,00 4.145,0 0,000({AB ih. Satzungsgebiet keine erheblichen 0,00] 4.145,0 0,000 0,000
nachrangiger Funktionserfiillung Wirkungen
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,000
BO3 Pufferfunktion, mittlere 1,00 910,0 0,091|BO 3 Verlust Pufferfunktion 0,00 910,0 0,000 0,091
Funktionserfiillung
BO3 Pufferfunktion, mittlere 1,00 390,0 0,039(BO 3 Minderung Pufferfunktion 0,50 390,0 0,020 0,020
Funktionserfiillung
Puffervermbgen unter 0,00 910,0 0,000(WA 1 Kompensieren mittleres Puffervermdgen 0,90 910,0 0,082 -0,082
Gebidudefliche, keine durch ortliche Versickerung
WF Bewert. (Boden) 0,029
WA'1 Retentionsvermogen, mittlere 1,00 910,0 0,091|WA 1 Verlust mittleres Retentionsvermdgen 0,00 910,0 0,000 0,091
Funktionserfiillung 1,00 390,0 0,039|WA 1 Minderung Retentionsvermogen 0,50 390.,0 0,020 0,020
Ret.vermdgen Gebdude, keine 0,00 910,0 0,000lWA 1 |Kompensieren mittleres 0,90 910,0 0,082 -0,082
Retentionsvermdgen durch ortliche
WF pewert. (Wasser) 0,029
KL nur nachrangige Erfiillung 0,00 4.145,0 0,000|KL keine erheblich negativen Auswirkungen| 0,00] 4.145,0 0,000 0,000
WF gevert. (Kiima/Luft) 0,000
WE \find. (Gesamt) 0,050
WF Bewert. (LandschaftErholung) 0,000
WF Beyert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,000
WF Bewert. (Boden) 0,029
WEF pevert, (wasser) 0,029
WF Bewert. (Klima/Luft) 0,000
Ausgleichsbedarf PG 0,107
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Berechnung Kompensationsbedarf KES "Rodewischer Straf3e", OT Abhorn

PT: Stadt Lengenfeld OT: Abhorn Formblatt I  (verdndert)
Malnahmen zu Ausgleich und Ersatz
FE-Nr. Code Biotoptyp (Vor Eingriff, AW Code Biotoptyp (Nach Eingriff, ZW DW Flache WE
Aufwertung / Abwertung) Aufwertung / Abwertung) (in m?) Aufwert.
Pbl 10.01.200 |Ackerflache ohne besondere regionale 5,00102.02.  |Pflanzung Niederstrauchhecke 15,00 10,00 355,0 0,355
Bedeutung) 510 gebietsheimischer Laubgeholze (Grenzlage
zwischen Siedlungsbereich und Intensivacker)
Flache gesamt 355,0
WE auwert. 0,355
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Berechnung Kompensationsbedarf KES "Rodewischer Straf3e", OT Abhorn

PT: Stadt Lengenfeld OT: Abhorn Formblatt (veridndert)
Malnahmen zu Ausgleich und Ersatz
FR-Nr. |Funktion FMF |Fldche (in|WF . [FRKo- [|Wirkung FAF |Fliche (in|WFp,, [|U(-)/D#)
m?) Nr. m?) WE pigr
LB 1 nachrangige landschaftsisthetische 0,00 355,0 0,000|LB 1 keine erheblichen Verdnderungen 0,00 355,0 0,000 0,000
Funktionserfiillung einbezogener
Grundfldche
WF Bewert. (Landschaft) 0,000
BO 1 weit iiberwiegend nachrangige 0,00 355,0 0,000|BO 1 nicht erhebliche Verbesserung Erosionsschutz 0,25 355,0 0,009 0,009
Funktionserfiillung
WF Bewert. (Boden) 0,009
ABI1 nachrangige Funktionserfiillung auf 0,00 355,0 0,000|AB1 nicht erhebliche Verbesserung 0,25 355,0 0,009 0,009
bisher intensiv genutzer LN Lebensraumfunktion (6kol. wertige Erweiterung
vorhandener Lebensraumtypen)
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,009
WA 1 Retentionsvermogen, mittel 1,00 355,0 0,036|WA 1 Retentionsvermogen, hoch 1,40 355,0 0,050 0,014
WF Bewert. (Wasser) 0,014
KL kein klimatisch bedeutsamer 0,00 355,0 0,000(KL mittel- - langfristig punktuell - lokal nicht 0,25 355,0 0,009 0,009
Ausgleichsbereich erheblich positive Wirkungen
WF gevert. (Kiima/Lufo) 0,009
WE Aufwert. (Gesamt) 0,355
WF peyer. (Landschaft) 0,000
WF Bewert. (Boden) 0,009
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,009
WF Bewert. (Wasser) 0,0 14
WF sewert. (Kiima/Luft) 0,009
Ausgleichsvolumen AuE 0,396

Begriindung KES ,, Rodewischer Strafie - Anl. 4c -Vergleichsrechnung Ausgleichsbedarf

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 286 von 322



TOP 13 - Anlage 2 zu Beschlussvorlage 044/2024 - Begrundung und Anlagen

Berechnung Kompensationsbedarf KES "Rodewischer Strafie", OT Abhorn Gesamtbilanz
PT: Stadt Lengenfeld OT: Abhorn

Flache in WF WF Arten- WF WF Klima
Nutzung nach Eingriff ha WE Eingr. [WE Ausgl. JLandschaft [u. Biot.sch.|WF Boden [Wasser / Luft WEF ges Bilanz Gebiet
Plangebiet, Eingriffsbereich 0,415 -0,050 0,000 0,000 -0,029 -0,029 0,000 -0,057 -0,107
Ausgleichsfldachen ih. RG 0,036 0,355 0,000 0,009 0,009 0,014 0,009 0,041 0,396
Summe Fliache 0,450
Summe Werthaltigkeit -0,050 0,355 0,000 0,009 -0,020 -0,014 0,009 -0,016

Vergleich WE 0,305 Ausgleichsbilanz RG 0,289
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Allgemeine Hinweise

In der Anlage werden Anmerkungen von Trigern 6ffentlicher Belange gesammelt, die fiir technische Ausfiih-
rung oder verfahrensseitig notwendig werden (Voranfragen, Absprachen u.d.) bzw. fiir eine rechtssichere Ab-
wicklung dieser Planungsschritte (Genehmigungsfahigkeit, ggf. Erlangung weiter notwendiger Erlaubnisse u.4.)
oder auch ordnungsseitig innerhalb nachfolgender Planungsschritte relevant werden kénnen und die im Sat-
zungsgebungsverfahren nicht ausreichend beurteilbar bzw. fiir dessen Aufgabenstellung nicht relevant sind.
Dabei wird dem jeweiligen Verfahrensschritt der zugehérig zu informierende Tréiger offentlicher Belange zuge-
ordnet und es erfolgt eine getrennte Auflistung nach technischen und organisatorischen Hinweisen.

Informationen fiir die weitere Planung - Organisatorische Hinweise

e Fiir die Einrichtung des gewiinschten Telekommunikationsanschlusses ist ein gesonderter Auftrag iiber die
kostenlose Rufnummer 0800 330 1903 oder iiber https://www.telekom.de/hilfe/bauherren/ihr-hausanschluss not-
wendig.

e Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau
und den BaumafBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter T-NL-Ost-PTI-13-
NBG@telekom.de so frith wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

e Vor Beginn von Erd- und ErschlieBungsarbeiten haben die mit der Ausfithrung der Tiefbauarbeiten beauf-
tragten Firmen bei der zustindigen Planauskunft entsprechende Schachtscheine einzuholen (vorherige Erkundi-
gungspflicht). Die nachfolgend angefiigte Kabelschutzanweisung ist zu beachten.

e Erforderliche Unterhaltungs- und Erweiterungsmainahmen am Telekommunikationsnetz miissen jederzeit
moglich sein.

Hinweisgeber: Dt. Telekom GmbH

e Nach Festlegung genauer Vorhaben bitten wir um eine rechtzeitige Information, so dass notwendige Er-
schliefungsmafBnahmen unverziiglich in unsere Vorbereitung aufgenommen werden kénnen und somit eine Ko-
ordinierung mit anderen Versorgungstragern moglich wird.
e Zum Bauvorhaben zu Projektierung und Realisierung der elektrotechnischen ErschlieBung werden noch fol-
gende Unterlagen benétigt (Ubermittlung durch Zusendung):
o Benennung des Vertragspartners zur Vereinbarung iiber die ErschlieBung zur Elektrizititsversorgung
o Offentlich genehmigter Bebauungsplan mit Lageplan M 1:500 (mit Gemarkungs-, Flurstiicks-, Parzel-
len- sowie StraBennamensangaben)
o Umfang des Vorhabens sowie Ausbau- und Bauablaufplan einschlieBlich Zeitablauf fiir das Erschlie-
Bungsgebiet
o zeitgleich benoétigter Leistungsbedarf je Anschlussstelle mit geplantem Termin fiir Inanspruchnahme
o Zeithorizont, bis zu dem das Baugebiet ausgelastet sein soll, ggf. auch Angaben zeitlich gestufter Aus-
lastungsziele
e Fiir Fragen zur Erschliefungsvereinbarung bitte Postfach Netzkunden-Bezug@mitnetz-strom.de benutzen.
e  Wir weisen gemidl DGVU Vorschrift 38, § 16 darauf hin, einen Antrag auf Auskunft iiber den Verlauf
unterirdischer Energieversorgungsanlagen der Netzregion Siid-Sachsen der MITNETZ STROM zu stellen. Sie
konnen die Internetbeauskunftung unter www.mitnetz-strom.de nutzen.
Hinweisgeber: Mitnetz Strom GmbH, 09095 Chemnitz

e Die zur Trinkwasserversorgung heranzuziehende Hauptleitung DN 80 verlduft in der Ortslage Abhorn iiber-
wiegend iiber private Flachen. Wir empfehlen deshalb eine frithzeitige Abstimmung mit unserer Abteilung Tech-
nologie zur technischen Losung der Trinkwasserversorgung am geplanten Standort.

e  Wir halten eine moglichst frithzeitige Abstimmung zur Sicherung der das SG querenden Transportleitung
DN 175 und zur Wahrung unserer Belange fiir erforderlich.

e Da die technische Losung zur Trinkwasserversorgung unter Benutzung von Privatgrund und K 7820/0D
Abhorn erfolgen wird, muss der Vorhabentrager die grundsitzliche Losung fiir die ErschlieBung mit Trinkwasser
unter Beachtung der weiteren leitungsgebundenen Medien friihzeitig kliren.

Hinweisgeber: Zweckverband Wasser / Abwasser Vogtland, Hammerstraf3e 28, 08523 Plauen

e Fiir die kiinftigen Einzelzufahrten jedes Baugrundstiicks ist fiir jede Zufahrt jeweils ein Antrag auf Anbin-
dung an die Rodewischer Strafle (K7820) beim Amt fiir Stralenunterhaltung und Instandsetzung zu stellen.

e Straflenbdume diirfen nicht beseitigt werden.

e Vor Beginn der ErschlieBung miissen die Medientrdger ihre Antrige gesondert im Landratsamt, Amt fiir
Stralenunterhalt und Instandsetzung einreichen.
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Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt fiir StraBenunterhaltung und Instandsetzung

e Die geplanten ErschlieBungsvertrage mit den Bauherren sollten sicherstellen, dass in jedem Fall die erfor-
derliche individuelle Erlaubnis nach Wasserrecht zur Versickerung von Schmutz- und Niederschlagswéssern vor
Baubeginn vorliegt. Grundlage der Entwésserungsplanung sind die jeweils geplanten Einwohner und die tat-
sdchlich versiegelten Dach- und Fahrflachen.

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Untere Wasserbehorde

e  Alle Grundstiicke, auf denen Uberlassungspflichtige Abfille aus privaten Haushaltungen und Uberlassungs-
pflichtige Abfélle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen anfallen, sind an die Abfallentsorgung des
Landkreises anzuschlieen.

e Nach Nutzungsbeginn der Grundstiicke zu Wohnzwecken bzw. einer gewerblichen Nutzung sind die Grund-
stiicke durch den Grundstiickseigentiimer beim Landratsamt, Amt fiir Abfallwirtschaft, an die Abfallentsorgung
anzumelden.

o Stellplitze fiir Abfallbehilter (Restabfall-, Blaue, Gelbe und Bio-Tonnen) sind bedarfsgerecht gemal der
giiltigen Abfallwirtschaftssatzung auf den Grundstiicken vorzusehen (Bereitstellung im 6ffentlichen Verkehrs-
raum ist nur am Abhol-/Leerungstag gestattet)

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt fiir Abfallwirtschaft
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Informationen fiir die weitere Planung - Technische Hinweise

e Geplante Bauvorhaben sind durch geeignete Maflnahmen so abzustimmen, dass evtl. Beschddigungen u.
Beeintrichtigungen o. die Verdnderung der vorhandenen TK - Anlage ausgeschlossen werden. Das Betreiben
und die Zugingigkeit unserer Anlagen miissen wihrend der Bauphase jederzeit und uneingeschrankt moglich
sein.

e Die Uberdeckung unserer bestehenden Anlagen ist in jedem Fall einzuhalten.

Hinweisgeber: Dt. Telekom AG

e Die Loschwasserentnahmestellen miissen mit Loschfahrzeugen zu allen Jahreszeiten problemlos erreicht
werden kdnnen.
Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Brand- und Katastrophenschutz

e Leerung aller Abfallbehélter (Restabfall-, Bioabfall-, Blaue und Gelbe Tonne) an jeweiliger Grundstiicks-
grenze (auf Gehweg o. an Straflenrand) gewihrleisten. Dabei diirfen keine Fulgdnger oder Fahrzeuge geféahrdet
oder behindert werden.

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt fiir Abfallwirtschaft

e Zufahrten von Grundstiicken auf Rodewischer Strafle sind so zu gestalten, dass die Sichtverhéltnisse auf die
iibergeordnete Strafe und aber auch zu den jeweiligen Nachbargrundstiicken gewahrt bleiben.
Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt fiir Verkehrslenkung u. -sicherung

e Neubauten in Radonvorsorgegebieten sind nach § 123 Strahlenschutzgesetz (StrISchG) so zu errichten, dass
ein Zutritt von Radon aus dem Baugrund verhindert oder erheblich erschwert wird. Diese Pflicht gilt als erfiillt,
wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Maflnahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden.
e Bei Neubauten in den festgelegten Radonvorsorgegebieten muss dariiber hinaus gem. § 123 StrlSchG i.V.m.
§ 154 Strahlenschutzverordnung (StrlSchV) eine weitere Maflnahme zum Radonschutz ergriffen werden:
e Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebéude oder
e gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinnerem und Bodenluft an der Aufenseite
von Winden und Béden mit Erdkontakt oder
e Begrenzung der Rissbildung an Wianden und Béden mit Erdkontakt und Auswahl diffusionshemmender Be-
tonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile oder
e Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen oder
o Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder Konstruktionen.
e Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Radonbelastung in Aufenthaltsrdumen wird empfohlen, die radiolo-
gische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an SchutzmaBnahmen von einem kompetenten Ingenieur-
biiro abkldren zu lassen.
e Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die Radonbe-
ratungsstelle des Freistaates Sachsen,

Staatliche Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und Landwirtschaft Radonberatungsstelle,

Dresdner Strafle 183, 09131 Chemnitz

Telefon: (0371) 46124-221 Telefax: (0371)46124-299

E-Mail: radonberatunq@smul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful und www.radon.sachsen.de
Weitere Auskiinfte gibt die Broschiire ,,RadonschutzmafBnahmen - Planungshilfe fiir Neu- und Bestandsbauten‘
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126)
Hinweisgeber: Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

e Vor den Baumafinahmen wird die Durchfiihrung von orts- und vorhabenkonkreten Baugrunduntersuchungen
nach DIN EN 1997 und DIN 4020 empfohlen. Geotechnischer Bericht sollte u. a. Aussagen zur Baugrundschich-
tung, Grundwasserverhéltnissen sowie die Ausweisung von Homogenbereichen (einschlieBlich Eigenschaften
und Kennwerten) hinsichtlich der gewihlten Bauverfahrensweisen (z. B. Erdarbeiten) enthalten. Zudem sollten
die geplanten Maflnahmen nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, die den not-
wendigen Umfang an Erkundungsmafinahmen und an zu erbringenden Nachweisen eingrenzt. Falls sich bau-
technische Vorgaben dndern oder auch die angetroffenen geologischen Verhéltnisse von den erkundeten abwei-
chen, sollte eine Uberpriifung und ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.
Hinweisgeber: Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
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Ubersicht Baulandentwicklung in der Stadt Lengenfeld

a) Vorbemerkungen Tagesordnung

Lengenfeld nimmt in der Zentrale-Orte-Hierarchie der Landes- und Regionalplanung die zugewiesene Funktion
eines Grundzentrums gemiB den Zielen der Raumordnung Z 1.3.8 LEP 2013%, Kap. 1.2 REP SWS Kap. 1.3.1 m
RP1RC_SF 2023 ein. Dazu erfiillt Lengenfeld die besondere Gemeindefunktion Tourismus * (Kap. 1.3 REP SWS,
Kap. 1.3.3 RPIRC_SF 2023).

Die Grundzentren verfiigen gemaf3 der Begriinung des LEP 2013 zu Z 1.3.8 unter anderem iiber

a) Versorgungseinrichtungen des tiglichen Bedarfs (Supermérkte und Fachgeschifte),

b) érztliches Versorgungsangebot, Apotheke, Betreuungsangebote fiir dltere Menschen,

¢) Kindertageseinrichtungen, Grundschule, Jugendfreizeitstétten oder dhnliche,

d) OPNV-Anschluss?”’,

e) Sport- und Freizeitanlagen,

f) Finanzdienstleistungen (Sparkasse und/oder andere Banken, Versicherungen),

g) Postfilialen/-agentur,

h) Feuerwehr®.

Dieses Vorhandensein betrifft zwar insbesondere den festgelegten Versorgungs- und Siedlungskern, hier Lengen-
feld, aber nicht nur. In Zentralen Orten ist nach Z 2.2.1.6 LEP 2013 auch eine iiber den Bedarf der natiirlichen
Bevolkerung hinausgehende Siedlungsentwicklung zulédssig. Insbesondere die nicht funktional zentrenbestim-
mende Wohnnutzung® kann daher auch auBerhalb des festgelegten Versorgungs- und Siedlungskerns, falls die
dortigen Reserven nicht ausreichen, in den Ortsteilen realisiert werden.

GemdB Zi. 2.1 der Begriindung liegen jeder stidtebaulichen Planung das langfristig angestrebte stidtebauliche
Ziel der Stabilisierung der Einwohnerzahlen in der Stadt Lengenfeld*® sowie die strukturelle Erhaltung und ange-
messene Weiterentwicklung der landlichen Ortsteile durch eine auskdmmliche Versorgung ihrer Bevolkerung mit
zeitgemidfBen Wohnraumangeboten zugrunde. Bei der auskommlichen Versorgung der Bevolkerung der ldndlichen
Ortsteile mit zeitgemidBen Wohnraumangeboten liegt das Oberziel der Entwicklung entsprechend den gemeindli-
chen Entwicklungsaspekten in der Herausbildung kompakter Siedlungsbereiche und Ortskerne. Damit sollen vor-
handene Infrastrukturen wirtschaftlicher genutzt, Neuinvestitionen in die Infrastruktur deutlich reduziert und die
Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen weitgehend vermieden werden. Dem ist auch hier so. Auch
entspricht der Standort der geordneten stidtebaulichen Entwicklung*'.

Da diese KES der ortsnahen und gebiindelten Befriedigung der Bauanfragen der ortlichen Bevolkerung der Ort-
steile Plohn und Abhorn dienen soll, wird die nachfolgende Betrachtung bestehender Baulandreserven auf den

festgelegten Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld und die Ortsteile Plohn und Abhorn beschrinkt.

% Durch die Festlegung der Grundzentren soll das landesweite Netz der Ober- und Mittelzentren so ergiinzt werden, dass der flichende-

ckende Zugang zu Einrichtungen der grundzentralen Versorgung in zumutbarer Entfernung gesichert und die besiedelte Kulturland-
schaft im ldndlichen Raum stabilisiert und aufrecht erhalten wird.

Zur Erfiillung dieser Funktion tragen insbesondere die Ortsteile Plohn und Abhorn sehr wesentlich bei (u.a. Freizeitpark Plohn, Gast-
statte Landgasthof Plohnbachtal Abhorn, Ferienwohnungen Pumphut Abhorn).

Anschluss an Biirgerbuslinie in den Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld unmittelbar vorhanden.

Die fett hervorgehobenen Einrichtungen sind in den Ortsteilen Plohn / Abhorn jeweils oder zumindest in einem davon vorhanden.
vgl. Begriindung, Teil A, Zi. 4, Rn. 5 unter Verweis auf Planungsverband Region Chemnitz; Entwurf RP1RC v. Mai 2021, Begriindung
zu Z 1.3.2.1, S. 39f; Zwickau, Mai 2021

30 vgl. Stadt Lengenfeld; Gesamtstidtisches Integriertes Stadtentwicklungskonzept, S. 70, 2016

3 vgl. Begriindung, Teil A Zi. 4, Rn. 14{f
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Es werden nur Reserven innerhalb in Kraft gesetzter (v)BBP, stidtebaulicher Innenbereichssatzungen sowie im
Zusammenhang bebauter Ortsteile betrachtet. Von der Betrachtung potenzieller Wohnbaulandreserven ausge-
schlossen werden fiir eine Wohnbebauung als signifikant risikobehaftet eingeschitzte Wohn- bzw. Mischbaufla-
chen. Dies betrifft derart dargestellte Flachen mit

a) einem signifikant erhhten Uberschwemmungsrisiko (u.a. festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

(USG), iiberschwemmungsgefihrdete Gebiete (iigB 200/300), Gewisserrandbereiche) * u/o
b) einem signifikant erhdhten Gefahrenpotenzial durch einen bestehenden Altlastenverdacht mit mindestens
Handlungsbedarfsstufe B, radioaktiv besonders belastete Teilflache bzw. Lage in Hohlraumgebiet.

Zu lit. a) betrifft dies insbesondere Flachen in der Gemarkung Griin als Teil des Versorgungs- und Siedlungskerns
Lengenfeld im Umgebungsbereich der Goltzsch zwischen Bahnlinie Zwickau - Falkenstein und nach deren Abzweig
nach Osten fortlaufend Waldkirchner bzw. Walkmiihlenweg sowie westlich der B94. Zwischen S293 und S293A
springt der Risikobereich nach Osten iiber die B94 und bezieht die stralenbegleitende Bebauung mit ein. Diese Gebiete
sind in ihrer Funktion als Riickhalteflichen zu erhalten®. Eine nachtrigliche rsp. zusitzliche Bebauung und Versiege-
lung widerspricht dem Erhaltungsgebot. Nach diesseitiger Auffassung ist, aufgrund der signifikanten Risikobehaftung
des Schutzes von Leib und Leben sowie des Sachenschutzes, mithin die Sicherheit der Wohnbevdlkerung (§ 1 VI, Nr.
1, 2. Alt. BauGB) hoher zu bewerten als eine, nur kleinflichig dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden dienende
bauliche Inanspruchnahme dieser Flachen.
Nicht in die Betrachtung einbezogen werden sonstige bebaute Grundstiicke im planungsrechtlichen Auflenbereich
gemil § 35 BauGB, auch wenn sie im FNP_E 2006 als Wohn- oder Mischbaufldche dargestellt sind. Die Dar-
stellungen eines FNP bewirken keine Baulandqualifizierung. Deren Entwicklung richtet sich unverdndert nach §

35 BauGB. Dieser steht planungsrechtlich grundsétzlich nicht als Baulandreserve zur Verfligung.

b) Reserven innerhalb in Kraft gesetzter BBP und stidtebaulicher Satzungen nach § 34 IV BauGB
Satzungen nach § 34 VI BauGB sind im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld nicht vorhanden. Fiir die
Ortsteile Plohn und Abhorn gilt die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn in der
Fassung seiner 2. Anderung vom 26.02.2004.

Da es sich vorliegend um den Bedarfsnachweis fiir zusétzliche Wohnbaufldchen handelt, werden die wohnbaurele-
vanten Baulandreserven aus Wohngebieten und Mischgebieten betrachtet. Reserven aus gemischten Bauflichen
bzw. Mischgebieten werden zu 50 % fiir Wohnen angerechnet.

Aktiv in der Vermarktung im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld sind derzeit die Grundstiicke des ABBP
zum BBP Nr. 3 Wohngebiet Fichtengasse. Dariiber hinaus kénnen Baugrundstiicke in Privateigentum oftmals je-
doch nicht fiir den permanent auflaufenden Bedarf verfiigbar gemacht werden. Um dieser Tatsache Rechnung zu
tragen, wird in allen anderen Plénen von der jeweils unbelegten Gesamtflache - sofern vorhanden - daher nur ein
bestimmter Prozentsatz in Ansatz gebracht. Fiir Baugrundstiicke in jiingeren BBP ab 2015 kann noch eine etwas
hohere Bereitstellungsdynamik angenommen werden. Daher wird ein Verfiigbarmachungsansatz von 50 % tat-

sichlich gebildeter Baugrundstiicke in marktgéngiger Grofe™ gewihlt.

32 Fiir Goltzsch und ihre Zufliisse Plohnbach und Waldkirchener Bach sind USG festgesetzt und iigB ermittelt (iDA-Datenbank zu festge-
setzten USG, iiberschwemmten Gebieten bei HQexirem und Gefihrdungen bei HQ200/300 des LfULG.

3 vgl. Gierke / Schmidt-Eichstaedt; Die Abwigung in der Bauleitplanung, S. 563, Rn. 2026; Stuttgart 2019

Fiir Neubaugrundstiicke im Bereich Lengenfeld mit ausschlieflicher Ein- und Zweifamilienhausbebauungen in Neubaugebieten sind

Grundstiicksgroflen zwischen 600 - ca. 800 m? in den landlichen Ortsteilen auch bis 900 m? als marktgéngige Grofle anzusprechen.
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In dlteren Bau- bzw. Satzungsgebieten ist dagegen oftmals kaum mehr ein Fortschritt in der Auffiillung zu verzeich-

nen. Je ldnger das Inkrafitreten zuriickliegt, desto weiter sinkt die Auffiillwahrscheinlichkeit ab. Zwar wurde die
durch das EAG Bau 2004 eingefiihrte Pflicht FNP nach 15 Jahren zu iiberpriifen, durch die Innenbereichsnovelle
2007 wieder aufgehoben. Unabhingig von der formalen Wiederauthebung dieser Uberpriifungspflicht, bleiben die
Kommunen i.S. der geordneten stidtebaulichen Entwicklung gehalten, die raumliche Entwicklung in diesem Zeit- m

rahmen zu {iberpriifen und ggf. zu aktualisieren®, nicht zuletzt auch im Hinblick auf langfristige Verénderungen
aufgrund regionalisierter Bevolkerungsvorausberechnungen.

Daher wird fiir BBP dieser zeitliche Planungshorizont als ,,Absehbarkeitshorizont fiir diese Verfiigbarmachungs-
prognose iibernommen. Fiir Baugebiete ab 2007 wird daher ein Ansatz von 25 % gewdhlt, fiir alle BBP mit einem
Inkrafttreten frither 2007 wird dagegen wegen weiter sinkender Auffiillwahrscheinlichkeit nur noch ein Verfiigbar-

machungsansatz von 15% angenommen.

US 1.1 Reserven innerhalb in Kraft gesetzter Bebauungspliine * mit allgemein zulissiger Wohnnutzung im

Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld
Quelle  Eigene Ermittlung IV /2022

BBP /Satzung | 1 unbebaute Ansatz | Ansatz | Ansatz | Ansatz
Flicheinha | Reserve  in | 100% 50% 25% 15%
ha37

OT Lengenfeld

BBP Nr. 2 WG Strunzstralle 0,00 0,00 - - -- -
BBP Nr. 3 WG Fichtengasse 0,30 0,30 0,30 -- -- --
vBBP Nr. 5 Marienstraf3e 0,00 0,00 -- -- -- -
Summe relevanter Flache 0,30

Die Baugrundstiicke in dem, in der Vermarktung befindlichen ABBP zum BBP Nr. 3 Wohngebiet Fichtengasse
sind inzwischen bis auf eine Reserve von ca. 0,30 ha bebaut. Dariiber hinaus gibt es im Versorgungs- und Sied-
lungskern keine einer Wohnbebauung zugénglichen Grundstiicke in kommunaler Hand im unbeplanten Innenbe-

reich. Die Bauflachen in weiteren BBP im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld sind bebaut.

US 1.2 Reserven in rechtskriftigen Bebauungsplinen und stéidtebaulichen Satzungen nach § 34 IV S. 1 Nr.

3 BauGB mit allgemein zuliissiger Wohnnutzung in den Ortsteilen Plohn und Abhorn
Quelle  Eigene Ermittlung IV /2022

BBP/Satzung | unbebaute Ansatz | Ansatz | Ansatz | Ansatz
Flichein ha | Reserveinha | 100% 50% 25% 15%

OT Plohn / Abhorn

BBP Nr. 9 ,,An der Alten Brauerei 0,00 0,00 - - - -

KES f. d. OT Plohn/ Abhorn 0,10 0,05 -- - - 0,01

Summe relevanter Fliche 0,00

X rel. Fliche in BBP / KES gesamt 0,31

Die BBP Nr. 17 ,,Pechtelsgriiner Straf3e 12° im Ortsteil Plohn und Nr. 19 ,,Feldstrafe 4 im Ortsteil Abhorn lassen
nur Wohnnutzungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personal, aber kein Dauerwohnen im planungsrecht-
lichen Sinn zu. In den Ortsteilen Plohn und Abhorn sind keine Bauflidchen in BBP mit zuldssiger Wohnbaunut-

zung verfligbar.

35 vgl. Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr; Planungshilfen fiir die Bauleitplanung, S. 119; Miinchen 2018/19
3 Der vBBP Nr. 6 ,Malzhausgasse* ist zwar genehmigt worden, wurde aber nie wirksam in Kraft gesetzt. Die Umsetzung des vBBP ist
auch aufunabsehbare Zeit rechtlich blockiert. Die Stadt Lengenfeld strebt eine Aufhebung der Verfahrensschritte des vBBP an.

37 angerechnet gemiB voranstehender Vorgabe und aufgerundet
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So beschrénken sich relevante Reserven innerhalb in Kraft gesetzter BBP im betrachteten Bereich auf insgesamt 0,31 ha.

In Umlegung auf marktgéingige Grundstiicksgrof3en fliir Baugrundstiicke in Lengenfeld sind dies 4-5 Baugrundstiicke.

Weiter ist anzumerken, der bauliche Bestand in Lengenfeld ist gut ausgelastet. Die Leerstandsquote liegt nach sta-
tistisch zugénglichen Daten bei ca. 8,8%. Bauabgiinge, also Abrisse von Gebduden sind in Lengenfeld seit 2016

nicht zu verzeichnen. Es bestehen nur vereinzelt Bauliicken, davon nur eine groB3ere direkt an der Poststra3e inner- m

halb einer dargestellten gemischten Baufliche (vgl. US 2).

US 2 Baulandreserven im Innenbereich im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld
Quelle Stadt Lengenfeld, FNP_E 2006; Eigene Ermittlungen IV /2022

Bereich FNPyix | unbebaute Ansatz | Ansatz | Ansatz | Ansatz
Flichein ha | Reserveinha | 100% 50% 25% 15%

OT Lengenfeld

W Bereich Reichenbacher Str. 0,56 0,56 -- - - 0,08
W siidl. Poststr. 0stl. Auerbacher Str. 0,39 0,39 - - - 0,06
M sudl. Poststr. ostl. Auerbacher Str. 0,49 0,25 - - - 0,04
W Bereich Schulstr. 0,38 0,38 - - - 0,06
Summe relevanter Fliche FNP E 0,24
Summe rel. Fliche in BBP gesamt 0,31
Gesamtsumme 0,55

In den Ortsteilen Plohn und Abhorn sind aulerhalb rechtlich festgesetzter Gebiete keine Baulandreserven im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteile unter Beachtung o.g. Bedingungen verfiigbar.

GemiB der US 1 und 2 sind damit im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld und im Ortsteil Plohn / Abhorn in
der Summe ca. 0,55 ha Bauland als Verfligbarkeitsreserve anzusprechen. Das entspricht einer Anzahl von ca. 7 - 9
Baugrundstiicken fiir Wohnnutzungen innerhalb von Bebauungsplinen, stédtebaulichen Satzungen und der im Zusam-

menhang bebauten Ortsteile des Versorgungs- und Siedlungskerns Lengenfeld und der Ortsteile Plohn und Abhorn*®.

¢) Bevolkerungsstand, -struktur und -entwicklung
Entsprechend dem allgemeinen Trend in Sachsen und dem Vogtlandkreis hat die Bevolkerung auch in der Stadt

Lengenfeld seit der Wende 1990 bis zum Zensus 2011 abgenommen (vgl. US 3).

US 3 Vergleich historischer Einwohnerentwicklung Lengenfeld, Vogtlandkreis, Sachsen und Plohn / Abhorn
Quelle Statistisches Landesamt, Regionaldaten (Datenabruf 12.10.2022), Bevélkerungsmonitor (Datenabruf 12.10.2022); Eigene Darstellung IV /2022

Jahre | Lengenfeld Vogtlandkreis | Sachsen Jahre Plohn/Abhorn
1990 9.421 298.479 4.775.914 1991 356
2011 7.597 240.052 4.054.182 2000 386

Auf Basis statistisch fiir Lengenfeld verfiigbaren Daten der Bevdlkerungsfortschreibung der weiteren Jahre bis
zum 31.12.2021 hat die Stadt, trotz einiger Schwankungen, eine seitdem weitere Abnahme an Einwohnern (EW)
zu verzeichnen. 2022 legte die EW-Zahl insgesamt zu, in Plohn / Abhorn gegen den stabilen Trend leicht ab.

e 2016 7.187 EW

e 2019 7.130 EW davon Plohn / Abhorn: 386 EW

e 2020 7.041 EW davon Plohn / Abhorn: 389 EW

e 2021 6.996 EW davon Plohn / Abhorn: 382 EW

e 2022 7.027EW davon Plohn / Abhorn: 369 EW

3 Unter Einbezichen der Anderung des BBP ,,Hauptmannsgriiner StraBe™ in kommunaler Hand steigt die Verfligbarkeit auf 31 Baugrundstiicke.
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Dieses Absinken in 2022 ist u.a. auch mit nicht verfiigbaren Baulandreserven in beiden Ortsteilen i. V. zu bringen.
Ein Teil der Interessenten versorgte sich inzwischen anderweitig. Die im FNP_E 206 benannten Reserven von ca.
0,4 ha inzwischen sind weit iberwiegend baulich genutzt. Trotzdem ist die Nachfrage aus beiden Ortsteilen iiber
den bisherigen Planungszeitraum stabil geblieben. D.h. es gibt eine weiterhin latente und stabile Nachfrage.

Im FNP_E 2006 wurde dem planerischen Bedarf fiir die Bauflichenentwicklung die Gemeindedaten des Stadtentwick-
lungskonzepts SEK O zugrunde gelegt. Danach sollte die Einwohnerzahl Lengenfelds im Jahr 2015 6.800 EW betragen.
Diese der weiteren Bedarfsermittlung im FNP_E 2006 fiir die Bauflichenentwicklung zugrunde gelegten Ent-
wicklungsdaten sind sowohl in der Riickschau wie auch fiir die Vorausschau bereits deutlich iberholt. Die EW-
Zahl des Zieljahres 2015 ist gegeniiber dem Ausgangsjahr 2004 (8.267 EW) um ca. 12,6 % statt angenommener
ca. 17,3% gesunken. 2021 lag die EW-Zahl noch immer um knapp 200 EW dem Planungswert des FNP_E 2006
fiir das Jahr 2015. 2022 stieg die Differenz auf iiber 220 EW an. Die stadtspezifische Entwicklung des E-Riick-
gangs verlief also deutlich flacher als die zugrunde gelegte Schrumpfungsdynamik. Die ermittelten Bauflichen-
reserven in BBP mit allgemein zuldssiger Wohnnutzung von damals ca. 10,0 ha im Versorgungs- und Siedlungs-
kern Lengenfeld und in den Ortsteilen Plohn und Abhorn sind auB3erhalb des gegenstindigen BBP weit iiberwie-

gend bis auf 0,31 ha verbraucht (vgl. US1) bzw. wurden inzwischen ersatzlos aufgehoben .

Einer weiteren Betrachtung bediirfen noch der Anteil der jungen und heranwachsenden Menschen bis 20 Jahre
und der Anteil der Alterskohorte ab 65 Jahre. Gegeniiber dem Vogtlandkreis verfiigt die Stadt Lengenfeld iiber
eine etwas jiingere Bevolkerung. Die Bevolkerung ist dabei auch in nahezu allen Alterskohorten jiinger als im

Kreisdurchschnitt (vgl. US 4).

US 4 Anteile der Kinder, Jugendlichen und Heranwachsenden sowie familien- und niederlassungsgriin-

denden und anderer Altersgruppen in Lengenfeld und im Vogtlandkreis und Prozent
Quelle Eigene Darstellung I11 /2022

Altersgruppe Lengenfeld Vogtlandkreis
bis 20 Jahre 17,0 16,1

21 - 39 Jahre 17,3 17,3

40 - 64 Jahre 36,0 35,6

65 - 80 Jahre

iiber 81 Jahre 29,7 31,0

Beide o.g. Gruppen sind, neben der familien- und niederlassungsgriindenden Gruppe der 21 - 39 Jahrigen relevant
fiir die weitere Entwicklung des Wohnraum- und Baulandbedarfs. Bemerkenswert - und fiir die gegenstindige
Bedarfsermittlung - ist dabei allerdings der ex post-Blick auf die Entwicklung der letzten Jahre dieser Altersko-
horten in der Stadt Lengenfeld (vgl. US 5).

US 5 Entwicklung der Bevolkerungsgruppe der Kinder, Jugendlichen und Heranwachsenden, familien-

und niederlassungsgriindenden Altersgruppe sowie der Senioren und Hochbetagten in Lengenfeld
Quelle  Eigene Darstellung I11 /2022

Jahr | bis 20 Jahre | bis 20 Jahre | 21 -39 Jahre | 21 -39 Jahre | ab 65 Jahre | ab 65 Jahre
in Zahlen in Prozent in Zahlen in Prozent in Zahlen in Prozent

2017 1.160 100 1.240 100 2.068 100

2021 1.190 102,6 1.210 97,6 2.075 100,3

3 hier u.a. der BBP Nr. 5 ,,Reichenbacher Strafe - Hammermiihle* mit ca. 5,5 ha Wohnbaufliche (vgl. Begriindung Teil A, Zi. 2).

4 Weitere, fiir diese Betrachtung nicht relevante Aufhebungen von BBP und stidtebaulichen Satzungen erfolgten insbesondere im
Ortsteil WeiBensand (Umfang ca. 3 ha). Der ebenfalls nicht relevante gleichzeitig in Aufstellung befindliche ABBP zum BBP Nr. 7
Allgemeines Wohngebiet ,,Hauptmannsgriiner Strale* OT Irfersgriin wird in dessen Entwurf gegeniiber dem rechtskréftigen Plan
2006 um 5 Baugrundstiicke reduziert.
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Die Entwicklung der betrachteten Altersgruppen zeigt, trotz gewisser jahrlicher Schwankungen, eine bemerkens-

werte Stabilitdt. Nimmt man die Gruppen der unter 40 Jéhrigen zusammen, gleichen sich Gewinne und Verluste

Tagesordnung

gegenseitig sogar genau aus.

Ein vordringliches stédtebauliches Ziel der Stadt Lengenfeld ist es daher auch weiterhin der familien- und niederlas-
sungsgriindenden Bevolkerungsgruppe der 21 - 39 Jéhrigen hinreichend Angebote an zeitgeméBe und qualitativ an-
sprechende Wohnverhiltnisse in dieser Lebensphase anzubieten, um deren, wenn auch geringen aber doch langerfristig
vorhandene Abnahme durch Fortziige zu mindern. Dabei war die Stadt mit der Aktivierung langfristig vorhandener
Baulandreserven bereit relativ erfolgreich, wie deren hohe Reduzierung und der relativ konstante Anteil der familien-
und niederlassungsgriindenden Bevdlkerungsgruppe der 21 - 39 Jahrigen in der Zusammenschau aufzeigen.
Stadtspezifisch sind deswegen in Lengenfeld die Wohnanspriiche infolge der stabilen Durchschnittalters auch wei-
terhin sehr viel mehr familienbezogen zu bewerten (u.a. barrierearme Bauweise und Ausstattung der Wohnung,
Privatsphére fiir alle Familienmitglieder, Gemeinschaftsraum fiir alle, Garten; soziale Infrastruktur). Diese Bediirf-
nisse sind in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen (§ 1 VI, Nr. 2, 1 Alt. BauGB). Familien, insbesondere mit meh-

reren Kindern zihlen zu den Bevolkerungsgruppen mit besonderem Wohnbedarf*!.

Die im Jahr 2022 ansetzende 8. RBV zeigt bei der Vorausberechnung fiir die Stadt Lengenfeld bis 2040 fiir alle
Varianten V1, V2 und V3 eine Abnahme der EW-Zahlen.

US 6 Daten 7. RBV bis 2035 und 8. RBV bis 2040 und Vergleich zu Einwohnerentwicklung Lengenfeld

(inkl. ex-post Entwicklung ab 2019)
Quelle Statistisches Landesamt, 7. u. 8. Regionalisierte Bevolkerungsprognose (Excel-Dateien; Abrufe 19.08.2022 u. 12.09.2023); Einwohnerdaten
Stadt Lengenfeld fiir die Gesamtkommune (Stand 19.01.2023)

Jahr 7./8. RBV 7./8. RBY 8. RBV Vari- | EW - Daten Abweichung | Abweichung
Variante V1 | Variante V2 | ante V3 Lengenfeld Variante 1 Variante 2/3
2019 7.080 7.080 -- 7.130 +0,7 % +0,7%
2020 7.050 7.040 -- 7.041 -0,1 % +0,0%
2021 7.010 7.000 -- 6.996 -0,2% -0,1%
2022 7.000 6.990 6.990 7.027 + 1,00 % + 1,00%
(6.960) (6.950) (+ 1,01 %) (+ 1,01 %)
2025 6.910 6.900 6.870 %) %)
(6.820) (6.790)
2030 6.720 6.660 6.580 0,35 % 0,40 %
(6.570) (6.460) (+ 0,36 %) (+ 0,42 %)
2035 6.470 6.360 6.260
(6.310) (6.120)
2040 6.190 6.070 5.950

Gegeniiber der 7. RBV, die der Ermittlung zum vormaligen BBP-Verfahren zugrunde lag (Klammerwerte zu den
Varianten V1 und V2 ab 2022) fillt als Erstes auf, dass der Einwohnerriickgang in der 8. RBV fiir die Stadt
Lengenfeld bis 2035 erheblich geringer ausfillt. Bis ins Jahr 2030 iibersteigt sogar der Prognosewert der Worst-
Case-Variante V3 noch den Einwohnerwert der Best-Case-Variante V1 der 7. RBV.

Weiter ist festzustellen, dass die Werte von 2019 bis 2022 beider Varianten der 7. RBV durch den tatsdchlichen Be-

volkerungsstand, trotz gewisser Schwankungen, in Durchschnitt der letzten vier Jahre iibertroffen wurden 2.

4 Die bauleitplanerische Aufgabe ist dabei haushaltsbezogen zu verstehen, nicht ehe- oder familienrechtlich. Es geht darum, Haushalten
mit (mehreren) Kindern ausreichend geeigneten Wohnraum zur Verfligung zu stellen (vgl. Gierke / Schmidt-Eichstaedt; Die Abwé-
gung in der Bauleitplanung, S. 129f, Rn. 434ff; Stuttgart 2019

42 Fiir das Jahr 2022 gilt dies auch fiir alle drei Varianten der 8. RBV.
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Bisher entwickelt sich die Bevolkerung stadtspezifisch also entgegen dem allgemeinen Trend positiver als insbeson-
dere von der 7. RBV berechnet. Im Durchschnitt der vier Vergleichsjahre lag die EW-Zahl um 0,36 % (Variante 1)
und 0,42% (Variante 2) {iber der 7.RBV. Aufgrund der nach oben gezogenen Berechnungsdaten fallt die Abwei-
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chung zur 8. RBV aufgrund der stadtspezifischen Entwicklung um 0,01 Prozentpunkte geringer aus.

Die demografischen Komponenten und damit die Berechnungsergebnisse der 8. RBV werden nach Aussage des
Statistischen Landesamts durch vielféltige duflere Faktoren und Entwicklungen beeinflusst. Dabei sind kleine
Gebietseinheiten anfalliger fiir regional wirkende politische, gesellschaftliche oder wirtschaftliche Entscheidun-
gen®*. Aus diesen Griinden gilt, wie fiir die 8. RBV allgemein, stadtspezifische Entwicklungen fiir die Zukunft
werden nicht beriicksichtigt. Stadtspezifische Einflussfaktoren miissen danach bei der kommunalen Planung, wie
z.B. der geplanten Ausweisung von Bauland aber ebenso beachtet werden. Dem ist hier It. der in US 6 aufgezeigten

aktuellen Einwohnerentwicklung in Lengenfeld auch im Verhiltnis zur 8. RBV offensichtlich so.

Aufgrund der stadtspezifischen abweichenden Entwicklung der Bevolkerungszahlen von der 7.RBV und deren
giinstiger Altersstruktur®, insbesondere bei den Kindern, Jugendlichen und Heranwachsenden wurde es diesseits
als vertretbar angesehen, die durchschnittliche Abweichung zzgl. einer jahrlichen Progression von 1,7% nach
oben fiir den weiteren Berechnungszeitraum auf die Variante 1 anrechnen (vgl. US 7).

US 7 Fortschreibung Einwohnerentwicklung Lengenfeld zu Daten 7. RBV bis 2035 Variante 1/
Abgleich zu 8.RBV V1 + V3

Quelle Stat. Landesamt, 7. /8. Regionalisierte Bevolkerungsprognose (Excel-Dateien; Abrufe 19.08.2022 u. 12.09.2023); Eigene Ermittlungen IV /2023
Jahr 7. RBV Abweichung | EW - Entwicklung Lengen- 8. RBV 8. RBV
Variante 1 feld auf 10 aufgerundet Variante V1 | Variante V3
2025 6.820 +0,38% 6.850 6.910 6.870
2030 6.570 +0,41% 6.600 6.720 6.580
2035 6.310 +0,45% 6.340 6.470 6.260

Der Vergleich zur 8. RBV zeigt fiir das Jahr 2025 eine Unterdeckung der abweichend angenommenen EW-Ent-
wicklung gegeniiber sowohl der Best-Case-Variante V1 wie auch der Worst-Case-Variante V3. Die Unterdeckung
setzt sich fiir die Best-Case-Variante V1 der 8. RBV bis 2035 in etwa gleichem Mafle fort. Dem gegeniiber iiber-
steigt die abweichend angenommenen EW-Entwicklung, wenn auch progressiv zunehmend, die Worst-Case-Va-
riante V 3 nur geringfiigig.

Allen bisher in die stidtebaulichen Planungen der Stadt Lengenfeld eingeflossenen RBV-Daten gemein ist, der dies-
seitigen Erfahrung entsprechend, deren Korrektur in der Best-Case-Variante nach oben je linger die Berechnung
zuriickliegt. Dies ist nach diesseitiger Ansicht auch weiter zu beriicksichtigen. Unter Anerkennung der sich weiter
verschérfenden demografischen Situation wird die bisherige jéhrliche Progression von 1,7% nach oben auf die Va-

riante 1 7.RBV nach unten korrigiert, auf 1,25% fiir 2025 und danach jeweils um weitere 10% je 5-Jahresabschnitt.

4 vgl. Statistisches Landesamt; 8. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir den Freistaat Sachsen 2022 bis 2040, Methodi-

sche Hinweise fiir die Bewertung der Vorausberechnungsergebnisse auf Stadtebene, S. 5; Kamenz 2023

Aufgabe von Bevolkerungsvorausberechnungen ist es aufzuzeigen, wie sich heute bereits angelegte Strukturen und erkennbare Ver-
anderungen auf die kiinftige Bevolkerungsentwicklung auswirken. Wenn abgesehenen Auswirkungen durch neue Trends oder gerade
aufgrund von Gegensteuerung abgemildert oder gar nivelliert werden, muss die Realitdt von der Bevolkerungsvorausberechnung
zwangsldufig abweichen. Bevolkerungsvorausberechnungen sind deshalb vor allem dann sinnvoll und niitzlich, wenn sie richtige
Signale senden, und nicht unbedingt dann, wenn sie bei einer Ex-post-Betrachtung die Zukunft mit hoher Genauigkeit vorhergesagt
haben (vgl. Potzsch, Olga; (UN-)SICHERHEITEN DER BEVOLKERUNGSVORAUSBERECHNUNGEN in Statistisches Bundes-
amt, WISTA, Heft 04/ 2016).

hier insbesondere im Vergleich zum Durchschnitt des Vogtlandkreises

44
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GemiB US 7a ergibt sich daraus folgende Entwicklung.

Tagesordnung

US 7a  Fortschreibung Einwohnerentwicklung Lengenfeld zu Daten 8. RBV bis 2035 Variante V1
Quelle Statistisches Landesamt, 8. Regionalisierte Bevolkerungsprognose (Excel-Dateien; Abruf 12.09.2023); Eigene Ermittlungen IV /2023
Jahr 8. RBV Abweichung EW - Entwicklung
Variante V1 Lengenfeld auf 10 aufgerundet
2025 6.910 +0,36% 6.935
2030 6.720 +0,38% 6.746
2035 6.470 + 0,40% 6.496

Die Darstellung der EW-Entwicklung gemif US 7a ist zunichst eine Fortschreibung auf Basis des Status Quo der
Altersgruppenanteile, d.h. auch eine pure Fortschreibung deren derzeitiger Verteilung. Trotz des ausgewiesenen
vordringlichen stadtebaulichen Ziels der Stadt Lengenfeld, der Altersgruppe der 21 - 39 Jahrigen in Lengenfeld zu
halten, wird fiir diese Planung ausschlieBlich die bisher ermittelte Abweichung fortgeschrieben. Es kann so von einer

angemessenen Annahme, die den sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Auge behélt, gesprochen werden.

d) Wohnungsbestand, Belegungs- und Baudichten
Lengenfeld verfiigt iiber einen gegeniiber dem Kreisdurchschnitt leicht unterdurchschnittlichen Ausstattungsgrad
mit Wohneinheiten (WE) je 1.000 Einwohner (EW; 2021: 557 / 1 TEW; LK V: 574 WE / 1 TEW). Der Woh-
nungsbestand in Lengenfeld gliedert sich 2021 wie folgt auf (vgl. US 7).

US8  Wohnungsbestand Lengenfeld 2021

Quelle Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen 2022; Eigene Darstellung IV /2022
‘Wohnge- Wohnungen | Leerstinde | WG mit 1 WG mit 2 WG ab 3 ‘Wohnungen
biude (WG) | gesamt Wohnung Wohnungen | Wohnungen | in Nicht-WG
2.177 4.268 374% 1.341/1.341 | 502/1.004 333 /1.667 256

Wohngebdude mit 1 Wohnung haben einen Anteil von ca. 62% an den Wohngebduden und stellen ca. 31% des
Wohnungsbestandes. Wohngebdude mit 2 Wohnungen bilden ca. 23% des Wohngebaudebestands und ca. 24%
des Wohnungsbestands ab. Auf Wohngebdude mit 3 und mehr Wohnungen entfallen ca. 15% der Wohngebéude.
Ihr Anteil am Wohnungsbestand betrdgt ca. 39%. Die restlichen ca. 6% Wohnungen befinden sich in Nicht-
Wohngebduden. Die Leerstandsquote liegt gemiB US 7 bei ca. 8,8%. Als statistischer Anteil darin enthalten ist
auch die sogenannte Fluktuationsreserve®’ (vgl. lit. b)).

Die Baudichte, also die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebdude blieb seit 2016 nahezu konstant (2016 1,86
WE/WG; 2021 1,85 WE/WG). Neben der Anzahl der Wohnungen je 1 TEW liegt auch die verfiigbare Wohnfldche
je EW unter dem Niveau des Vogtlandkreises (vgl. US 8).

4 Angabe It. Zensus 2011; neuere Daten sind nicht verfiigbar

47 Fluktuationsreserve beschreibt einen kleinen Teil des gesamten Wohnraumbestandes innerhalb der Kommune, der aus wirtschaftli-
chen und logistischen Griinden immer als Leerstand vorhanden ist. Es ist der (durchschnittlich) stindig dem Markt entzogene Wohn-
raum. Griinde dafiir konnen Sanierungs- und UmbaumaBnahmen oder Aus- und Einzugsiibergangszeiten sein. Ublicherweise wird
die Fluktuationsreserve mit etwa 3% des gesamten Wohnraums angenommen (vgl. PLANET Sachsen GmbH; Nachweis des zusitz-
lichen Wohnraumbedarfes fiir die Stadt Altmittweida bis 2030, S. 6; Miigeln 2020).
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US9  Wohnfliche je Einwohner in m? in Lengenfeld und im Vogtlandkreis
Quelle Eigene Ermittlung IV / 2022 (ohne Beriicksichtigung von Leerstinden)

Jahre Lengenfeld Vogtlandkreis
2011 41,8 43,3
2015 44,0 44,8
2017 44,6 45,5
2019 45,5 46,6
2021 46,7 47,8

Dieser unterdurchschnittliche Ausstattungsgrad mit Wohnungen und die im Verhiltnis ebenfalls zuriickbleibende
verfiigbare Wohnfléche je EW korrelieren direkt mit der iiber dem Kreisdurchschnitt liegenden durchschnittlichen
HaushaltsgroBen in der Stadt Lengenfeld (vgl. US 9).

US 10  Belegungsdichten / HaushaltsgroBen in Lengenfeld und im Vogtlandkreis
Quelle  Eigene Darstellung IV /2022

Jahre Lengenfeld Vogtlandkreis
2011 1,98 1,89
2015 1,89 1,84
2017 1,87 1,82
2019 1,84 1,78
2021 1,80 1,74

Die Belegungsdichte der Wohnungen nahm bis Mitte der 2010’er Jahre rasant ab. Seitdem trat eine gewisse Ver-
langsamung ein. Damit entspricht die Entwicklung der Haushaltsbelegung in Lengenfeld trotz einiger Abwei-
chung dem durchgéngig sinkenden Trend auch im Vogtlandkreis. Die durchschnittliche Haushaltsgrof3e liegt aber
iiber dem gesamten Betrachtungszeitraum tiber dem Landkreisniveau. Dies ist der etwas gilinstigeren Zusammen-
setzung der Altersgruppen bei Kindern, Jugendlichen und Heranwachsenden sowie der Senioren und Hochbetag-
ten geschuldet (vgl. US 4).

In der Stadt Lengenfeld sank die Belegungsdichte {iber den Zeitraum seit 2011 bis 2021 um jahrlich im Schnitt
0,96% ab. Dem FNP_E 2006 der Stadt Lengenfeld ist keine numerische Prognose der Entwicklung der Bele-
gungsdichte fiir den Planungshorizont zu entnehmen. Damit kann bzgl. dessen Flichenbedarfsermittlung kein ex-

post Vergleich fiir den Planungshorizont 2015 gezogen werden.

¢) Ersatzbedarf” und Fluktuationsreserve
Wohngebéude haben keine unendliche Nutzungsdauer. Wird z.B. eine Nutzungsdauer von 100 Jahren unterstellt,
dann miisste ein Gebdude nach 100 Jahren abgerissen und neu gebaut werden. Wiirde sich der Wohnungsbestand
gleichmiBig auf alle Baualtersklassen verteilen, miisste demnach jedes Jahr 1/100 des Gesamtbestandes ersetzt
werden (Ersatzquote 1% jdhrlich). Tatsdchlich gibt es Gebéude, die dlter als 100 Jahre sind und weiterhin genutzt
werden. Auch verteilt sich der Gebdudebestand nicht gleichméfig auf alle Baualtersklassen. Deswegen ist davon

auszugehen, dass die Ersatzquote unterhalb von 1% liegt*.

4 Dieser Effekt wird nicht aus Marktbeobachtungen abgeleitet und die GroBenordnung normativ festgelegt und daher als Ersatzbedarf

(und nicht als Ersatznachfrage) bezeichnet (gesamte Rn. 1, vgl. empirica-Paper Nr. 244; Wohnungsmarktprognose 2019-22, S. 16;
Berlin, Dezember 2018).

In der Regel werden Werte zwischen 0,1% und 0,3% jahrlich unterstellt (gesamte Rn. 1, vgl. empirica-Paper Nr. 244; Wohnungs-
marktprognose 2019-22, S. 16; Berlin, Dezember 2018).
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Der Ersatzbedarf wird getrennt nach Ein- und Zweifamilien- sowie nach Mehrfamilienhdusern ermittelt. Dabei
wird grundsétzlich der vom Institut der deutschen Wirtschaft ermittelten durchschnittlichen Ersatzbedarf fiir die
ostdeutschen Bundeslidnder zugrunde gelegt. Der jéhrlich unterstellte Ersatzbedarf betrdgt danach fiir Ein- und
Zweifamilienhduser 0,14%, fiir Mehrfamilienhduser 0,3%>°.

Die Annahme dieser Sétze als Grundlage der weiteren Betrachtungen erscheint fiir den vorliegenden Fall auch
begriindet, weil der Mehrfamilienhausbestand {iberwiegend historischen Datums ist. Seit iiber 25 Jahren wurden
faktisch in Lengenfeld keine Mehrfamilienhduser mehr errichtet. Deren Wohnbestand entspricht auch nach eige-
ner Kenntnis aus zuriickliegend fiir die Stadt Lengenfeld aufgestellten Bauleitpldnen zumindest {iberwiegend nicht
mehr zeitgemdBen Wohnanspriichen, insbesondere fiir junge Menschen in der familien- und niederlassungsgriin-
denden Bevolkerungsgruppe der 25 - 40 Jahrigen, besonders wenn bereits Kinder in deren Familie sind.

Im Umkehrschluss ist der weit iiberwiegende Teil der Ein- und Zweifamilienhduser in Lengenfeld neueren Bau-
datums. Laut statistischem Landesamt wurden seit 2011 bis 2021 in der Stadt Lengenfeld 63 Wohngebdude fer-
tiggestellt, davon kein Wohngebédude mit 3 oder mehr und nur 11 Wohngebidude mit 2 Wohnungen. Dieser Trend
wird sich auch 2022 und in den Folgejahren erfahrungsgemilf fortsetzen. Dies spiegelt das Verhéltnis aus errich-
teten Wohneinheiten / neu errichteter Wohngebdude mit 1, 2 oder mehr Wohnungen seit 2001 und deren markt-
regulative Fortschreibung eindeutig wieder. Dieses Verhiltnis legt wiederum den ermittelten Wohnungsbedarf
auf den kiinftigen Bedarf an Gebduden um.

Im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld sind dariiber hinaus insgesamt ca. 38,0 ha dargestellte Wohn- und
Mischbaufldchen als Bereiche mit besonderen Planungsanforderungen an die Innenentwicklung anzusprechen, da-
von ca. 15,4 ha i.V.m. festgesetzten USG und iigB 200/300 sowie ca. 12,6 ha iiber unterirdischen Hohlriumen. Bei
den ca. 15,4 ha Wohn- und Mischbauflichen innerhalb festgesetzter USG und festgestellter iigB 200/300 handelt es
sich fast ausschlieBlich um Altbaubestand der Zeit vor 1948. Uberwiegend sind die betroffenen Bereiche mit Mehr-
familienhdusern (MFH) bebaut. Damit unterfallen ca. 10% der im FNP_E 2006 dargestellten Wohn- und Mischbau-
flachen im Versorgungs- und Siedlungskern den besonderen Planungsanforderungen an die Innenentwicklung bzgl.
des Hochwasserschutzes bzw. des Erhalts und der Verbesserung des Hochwasserabflusses.

Zur Verbesserung des Hochwasserabflusses sollten in diesen Bereichen nicht nur keine Nachverdichtungen in der
Flache vorgenommen werden sondern im Gegenteil sogar dem gesetzlichen Vorsorgegedanken folgen, Versiege-
lungen zuriickgenommen werden (vgl. lit. g)). Daher wird fiir die davon betroffenen Flachen der Ersatzbedarf um
10 Prozentpunkte hoher angesetzt. Geméal der iiberwiegenden MFH-Bebauung wird der Ersatzbedarf fiir Mehr-

familienhduser auf 0,33% und fiir Ein- und Zweifamilienhduser auf 0,154% erhoht.

Die Stadt Lengenfeld verfiigt iiber einen i.V. zum Vogtlandkreis um iiber 1/4 geringeren Leerstand an Wohnun-
gen. Dieser konzentriert sich fast ausschlieBlich auf Wohngebéude, die 45 Jahre und dlter sind. Dabei diirfte sich
der weit iiberwiegende Anteil wiederum aufgrund der bis dahin durchschnittlich hohen Anzahl an Wohnungen /
Wohngebéude weit iiberwiegend auf Mehrfamilienhduser konzentrieren. Dies belegen eigene langjahrige Erfah-

rungen am Biirositz.

0 vgl. Institut der deutschen Wirtschaft; Der kiinftige Bedarf an Wohnungen, Eine Analyse fiir Deutschland und alle 402 Kreise, S. 6f;
Kéln, 2015

Begriindung KES ,, Rodewischer Strafie* Ortsteil Abhorn — Anl. 6 Baulandentwicklung

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 302 von 322



TOP 13 - Anlage 2 zu Beschlussvorlage 044/2024 - Begrundung und Anlagen

Die Fluktuationsreserve beschreibt insbesondere marktentzogenen Leerstand in Form von Sanierungs- und Um-
bauarbeiten. Vor diesem Hintergrund kann der Wohnungsleerstand in Hartmannsdorf strukturell auf die Alt- und
Mehrfamilienwohngebdude bezogen werden. In der Ermittlung wird auf den ermittelten Anteil der Mehrfamili-
enwohngebdude die angenommene Fluktuationsreserve von 3% und fiir die Ein- und Zweifamilienhduser eine
Fluktuationsreserve von 1% berechnet (vgl. lit. g)). Erfahrungsgemé8 diirfte das der Realitét in der Stadt Lengen-

feld sehr wahrscheinlich entsprechen.

f) Auflockerungsbedarf®'
Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus einer fiir die Zukunft zu erwartenden Auflockerung im Bestand, die sich
z. B. im Riickgang der Belegungsdichte von WE duBlern (mehr Klein-/Singlehaushalte, hoherer durchschnittlicher
Bedarf an Wohnflache je EW). Eine Abnahme der Belegungsdichte der Wohneinheiten von 2,1 EW/WE auf 2,0
EW/WE innerhalb von 15 Jahren entspricht einer jihrlichen Auflockerung von ca. 0,32 %™
Der Auflockerungsbedarf entsteht insbesondere also durch die allgemeine Verringerung der HaushaltsgroBen.
Dies ist in der Stadt Lengenfeld nicht anders, wenn auch das Absinken auf etwas hoherem Niveau gegeniiber dem
Vogtlandkreis stattfindet. In die Ermittlung des Wohnbedarfs wird dieser Bedarf in zwei Varianten eingestellt,
a) in statischer Fortschreibung der Auflockerung der letzten Dekade und
b) indynamischer Fortschreibung unter Beriicksichtigung des Auflockerungsdrucks dem auch in Lengenfeld
fortschreitenden ansteigenden Altersdurchschnitts der Bevolkerung aus der insbesondere auch absolut
zunehmenden Zahl der tiber 65-Jéhrigen in der Stadt in den néchsten zehn Jahren.
In der Stadt Lengenfeld sank die Belegungsdichte iiber den Zeitraum seit 2011 bis 2021 um jahrlich im Schnitt
0,96% ab. Diese Grofe wird als Auflockerungsbedarf in die Ermittlung eingestellt.

g) Ermittlung Wohn- und Baulandbedarf

Die rechnerische Bedarfsermittlung wurde geméf der voranstehenden Darlegungen in zwei Fortschreibungsvari-
anten ermittelt. Die Ermittlungsergebnisse sind in nachfolgender Ubersicht dargestellt.

In die Zeile relevante Flichenreserven werden die 22 geplanten Baugrundstiicke des in Aufstellung befindlichen An-
derungsbebauungsplans zum Bebauungsplan Nr. 7, Allgemeines Wohngebiet ,,Hauptmannsgriiner Strae* OT Irfers-
griin entlastend eingerechnet. Dies erfolgt vor dem Hintergrund von dessen Ergdnzungsfunktion zur Befriedigung ge-
samtstddtischer Nachfragen nach Wohnbaugrundstiicken.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass in allen gerechneten Varianten unter Abzug der aus den verfligbaren Baufldchen

abgeleiteten Baugrundstiicke auf das Zieljahr 2025 ein deutlicher Bedarf von ca. 60 Baugrundstiicken besteht. Auch

unter Heranziehung der noch nicht verfligbaren Reserven des noch im Entwurfsstadium steckenden ABBP zum BBP
Nr. 7 Allgemeines Wohngebiet ,,Hauptmannsgriiner Stra3e” OT Irfersgriin (22 geplante Wohnbaugrundstiicke) wére
der akute Bedarf nicht zu decken. Der Bedarf steigert sich bis ins Zieljahr 2030 in allen Varianten nochmals. Selbst bei
vollstédndiger Beseitigung des ermittelten Bedarfs bis 2025 bestiinde bis 2030 eine weitere Bedarfsliicke in allen Vari-
anten fort. Fiir die Ortsteile Plohn / Abhorn ermittelt sich entsprechend dem Einwohneranteil von ca. 6% daraus

abgeleitet bereits bis 2025 ein Bedarf von 4 und bis 2035 ein weiterer Bedarf von 4 - 5 Baugrundstiicken.

51 vgl. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt; Flichenmanagement-Datenbank 4.2, Hilfe und Anwendungshinweise, S. 43; Augsburg, 08/2021

52 Eine allgemein giiltige RichtgroBe fiir die Ansetzung des Auflockerungsfaktors besteht nicht, die in der Regel angenommenen Auf-
lockerungsfaktoren variieren, oft in der Groenordnung zwischen 0,3 und 0,5 % p.a. (vgl. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt; Fla-
chenmanagement-Datenbank 4.2, Hilfe und Anwendungshinweise, S. 43; Augsburg, 08/2021).
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Mit Blick auf das Zieljahr 2035 bestiinde bei allen angenommenen Varianten
a) mit statischer Fortentwicklung des Auflockerungsbedarfs
b) mit erhohter dynamischer Fortentwicklung des Auflockerungsbedarfs unter Beriicksichtigung des zusétzli-
chen Auflockerungsdrucks durch die fortschreitende Uberalterung (Altersauflockerungsfaktor) und
c) mit gebremster dynamischer Fortentwicklung des Auflockerungsbedarfs unter Beriicksichtigung des zu-
sitzlichen Auflockerungsdruck durch die fortschreitende Uberalterung (Altersauflockerungsfaktor) und
eines degressiv gegen die Auflockerung wirkenden Familienfaktors (Familienbindungsfaktor)
trotzdem ein noch weitergehender Bedarf. Dem kann nur durch eine gezielte Férderung zur Errichtung von Mehr-
familienhdusern mit Angeboten zum Erwerb von Eigentumswohnungen entgegengewirkt werden.
Die bis ins Zieljahr 2025 ermittelte kurzfristige Bedarfsliicke ibersteigt das Baulandangebot so deutlich, dass unwei-
gerlich zur Bedarfsbefiiedigung in der Stadt Lengenfeld weitere Baulandreserven zu aktivieren bzw. neue Baufliachen
auszuweisen sind. Im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld fehlt es zurzeit an dafiir geeigneten Fléchen.
Die gegenstindige KES ,,Rodewischer Strafie, OT Abhorn mit ihren nunmehr noch 3 Baugrundstiicken im
reduzierten Geltungsbereich ist damit nachweislich zur Deckung des akut bestehenden Bedarfs i.S. des § 1 III
BauGB erforderlich (vgl. Begriindung, Zi. 2.2, lit. a) u. Zi. 4, Rn. 16ff).
Insbesondere wird die durch die Tatsache bestdtigt, dass bereits zwei der drei einzubezichenden Grundstiicke

durch Bauwillige erworben worden sind.

Begriindung KES ,, Rodewischer Strafie* Ortsteil Abhorn — Anl. 6 Baulandentwicklung

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 304 von 322



TOP 13 - Anlage 2 zu Beschlussvorlage 044/2024 - Begrundung und Anlagen

US 11 Rechnerische Ermittlung der Wohnraumnachfrage Stadt Lengenfeld
Quelle Eigene Ermittlung 1 /2024

Nr. Faktoren 2022 2025 2030 2035
ZIELZEIT-
IST RAUM

Bevolkerung 7.027 6.930 6.740 6.490
Anzahl Wohnungen 4.268
Leerstand 374

V1 | Anzahl Haushalte 3.894 3.962 4.042 4.082
Haushaltsgrof3e stat
(D) -0,96%/a 1,80 1,75 1,67 1,59
Fluktuationsbedarf 1,8% 71 72 73
Ersatzbedarf EFH 0,15% 61,00% 11 18 18
Ersatzbedarf MFH 0,33% 39,00% 16 27 27
Bedarf WE 4.059 4.159 4.200
Zuwachs WE 165 265 306
WE / WG 1,850 89 143 165

relevante Flachenre-
serve in m? / marktiibli-

che BG-Grofle 5.500 600 31 31 31
Bedarf Baugrundstiicke 58 112 134
V2 | Anzahl Haushalte 3.894 3.964 4.068 4.146
-0,96%/a +
Haushaltsgrofie dyn AAF/a -
(D) FBF/a 1,80 1,75 1,66 1,57
Fluktuationsbedarf 1,8% 71 72 74
Ersatzbedarf EFH 0,15% 61,00% 11 18 18
Ersatzbedarf MFH 0,33% 39,00% 16 27 27
Bedarf WE 4.062 4.185 4.263
Zuwachs WE 168 291 369
WE / WG 1,850 91 157 200

relevante Flachenre-
serve in m? / marktiibli-

che BG-Grofle 5.500 600 31 31 31
Bedarf Baugrundstiicke 60 126 168
V3 | Anzahl Haushalte 3.894 3.962 4.054 4.109
-0,96%/a +
Haushaltsgroie dyn AAF/a -
(D) FBF/a 1,80 1,75 1,66 1,58
Fluktuationsbedarf 1,8% 71 72 74
Ersatzbedarf EFH 0,15% 61,00% 11 18 18
Ersatzbedarf MFH 0,33% 39,00% 16 27 27
Bedarf WE 4.059 4.171 4228
Zuwachs WE 165 277 334
WE / WG 1,850 89 150 180

relevante Flachenre-
serve in m? / marktiibli-
che BG-GroBe 5.500 600 31 3] 31

Bedarf Baugrundstiicke 58 119 149
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Legende:

Leerstand
HaushaltsgroBe stat (&)

Haushaltsgrofe dyn
(@)

Fluktuationsbedarf

Ersatzbedarf EFH

Ersatzbedarf MFH

Bedarf WE
WE / WG stat

WE / WG dyn
AAF/a
FBF

relevante Fliachenreserve
marktiibliche BG-Grofie

Ubernahme aus Zensus 2011; keine aktuelleren Daten verfligbar

ermittelter Auflockerungsbedarf der letzten Dekade statisch fortgeschrieben, ohne Betrachtung
sich evtl. verindernder HaushaltsgroBen durch die zunehmende Uberalterung

ermittelter Auflockerungsbedarf dynamisch fortgeschrieben, unter Betrachtung sich erwartbar
verdndernder HaushaltsgroBen im Freistaat Sachsen durch die zunehmende Uberalterung (Quelle:
Destatis; Entwicklung der Privathaushalte bis 2040; Wiesbaden 2020; angepasst)
Beriicksichtigung der Fluktuationsreserve ([durchschnittlich] stdndig dem Markt entzogener
Wohnraum infolge u.a. Sanierungs- u. UmbaumafBinahmen o. Aus- u. Einzugsiibergangszeiten (an
ortliche Verhiltnisse angepasst)

Jahrliche unterstellte Ersatzbedarfsquote fiir Ein- und Zweifamilienh4user in Flichenléndern Ost
(Quelle: Institut der deutschen Wirtschaft; Der kiinftige Bedarf an Wohnungen, Eine Analyse fiir
Deutschland und alle 402 Kreise; Ko6ln 2015; an ortliche Verhéltnisse angepasst)

Jéhrliche unterstellte Ersatzbedarfsquote fiir Mehrfamilienhduser in Flachenldndern Ost (an ort-
liche Verhéltnisse angepasst)

rechnerisch ermittelter Bedarf an Wohneinheiten im Zielzeitraum

errichtete Wohneinheiten / neu errichteter Wohngebdude mit 1, 2 oder mehr Wohnungen seit 2016
und deren marktregulative Fortschreibung

angenommener Faktor unter Beriicksichtigung marktregulierender, planungsrechtlicher Eingriffen
zum bodensparenden Bauen in ldndlichen Gemeinden

jahrlicher zusitzlicher Auflockerungsdruck durch Uberalterung (Altersauflockerungsfaktor);
periodisch geméBl Zunahme der Altersgruppe + 65 in den Zeitabschnitten angerechnet

jéhrlich degressiv gegen die Auflockerung wirkender Familienfaktor (Familienbindungsfaktor)
Annahme in zwei Gréfen konstant iiber alle Zeitschnitte

ermittelter Wert gem8 lit. a), US 1 und 2

Erfahrungswerte regionaler Immobilenvermarkter (gewéhlt unterer Ansatz)

Begriindung KES ,, Rodewischer Strafse* Ortsteil Abhorn — Anl. 6 Baulandentwicklung
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Uberschlagsermittlung des Verkehrsaufkommens KES ,,Rodewischer StraBe‘

Annahmen fiir die Ermittlung
Die Grundlage der Annahme bildet die Anzahl der geplanten Wohneinheiten (WE) auf Basis der geplanten

Grundstiicke und den Maf3en der baulichen Nutzung der prigenden Umgebung. Dabei fast ausschlieBlich von der

Errichtung von 3 Einfamilienhdusern auszugehen, d.h. fast sicher sind danach 3 WE (1 WE / WG) zu erwarten.

Um auf der sicheren Seite zu sein, werden je Wohngebédude 1,5 WE/WG angenommen, also ~ 5 WE. Da sich die

geplante Bebauung zielgemill neben Berufstéitigen auch an Familien mit Kinder richtet wird eine Haushaltsgrof3e

von 2,3 gewidhlt. Diese liegt zwar deutlich iiber der in Lengenfeld derzeit bestehenden Haushaltsgrofie (2021

1,80"), der angesetzte Zuschlag ist unter Beachtung der zu erreichenden Zielgruppen erfahrungsgemal vertretbar.

Die Ein- und Ausfahrten werden bei dieser Ermittlung ausschlieBlich und anschlusslos iiber die Rodewischer

Strafle erfolgen.

Der Berechnung liegen die in Tab. 1 zugeordneten weiteren Zahlen zugrunde.

Tab.1 Berechnung des Verkehrsaufkommens im BBP ,,Rodewischer Strafie*

Quelle: Eigene Darstellung 111 /2021
Grofle Wert Bemerkung
Wohneinheiten: 5 WE 1,5 WE je Baugrundstiick
Haushaltsgrofe (gewdahlt): 2,3 EW/WE Annahme HaushaltsgroBe fiir Baugebiet
Wegehdufigkeit: 3,1 Wege/ Tag (Durchschnittswert fiir alle Wege kleinstidtisch-

dorflicher Raum in Stadtregion)
(wird entsprechend auf PK W-Fahrten gesetzt)

MIV-Anteil:

57%

durchschnittlicher MIV-Anteil an Verkehrsleistung®

PKW-Besetzung:

1,1 Personen

Ungiinstigster Besetzungsgrad (in Anwendung worst-
case fiir alle Fahrzwecke angenommen)

LKW-Anteil: 0,05 Fahrten / EW | zum Quell- u. Zielverkehrsaufkommen der Bewohner
hinzuzuzidhlen
Besucherverkehr 5% aller durchgefiihrten Wege der Bewohner®

5WE *23 EW/WE

= 12 Personen

12 Personen * 3,1 Wege =38 Wege

38 Wege * 57% Pkw-Fahrten = 22 Personenwege mit Pkw

22 Fahrten / 1,1 Personen = 20 Pkw-Fahrten Bewohner / Tag

0,05 *12 = 1 Lkw-Fahrten

20 *5% = 1 Fahrten Besucherverkehr

20+1+1 = 22 Fahrten am Tag gesamt

22/2 = 11 Fahrten/Tag jeweils im Ziel- u. Quellverkehr

1/10 Spitzenstunde

' eigene Ermittlung auf Basis des StatLA, Februar 2023

2 Mobil in D, 2017
3

~ 2 Fahrten in Spitzenstunde

gemil den Hinweisen zur Schitzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (FGSV. 2006)

Begriindung KES ,, Rodewischer Straf3e* Ortsteil Abhorn — Anlage 7 Uberschl

ittlung des Verkehr
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TOP

Bearbeitung:  Frau Uebel Tagesordnung

Beschlussvorlage

Stadt Lengenfeld Drucksachen-Nr.

Bauamt 039/2024

Gebdude- und Liegenschafts- Externe Dokumente (Anlagen)

management

Flurkarte

Betreff

Grundstiicksangelegenheiten: Verkauf Fist.Nr. 528/2, Gmkg. Irfersgriin

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen StellenplanméaBige Auswirkungen
?‘ Ja, sh. Begriindung |_| Nein |_| Ja, sh. Begriindung m Nein

Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift

Federfihrung:

Bauamt 14.03.2024 Herr Brandt
Stadtkdmmerei 14.03.2024 Frau Tunger
Genehmigung/Freigabe durch BM 14.03.2024 Herr Bachmann

Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/n6
Technischer Ausschuss 25.03.2024 nd
Stadtrat 08.04.2024 6

&

Beschlussvorschlag

Die Stadt Lengenfeld verkauft das Flurstiick Nr. 528/2 der Gmkg. Irfersgrin
in Grof3e von 345 m?, zu einem Preis von 35,00 €/m?, gesamt 12.075,00 €
an André Handel, OT Irfersgriin, Hauptmannsgriner Str. 1, 08485 Lengenfeld.
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Begriindung:

Herr Handel und seine Familie pachtet seit 1992 das Flurstick 528/2 der Gmkg. Lengenfeld als Garten.

Urspringlich gehorte dieses Flurstlick zur Kleingartenanlage ,Haltestelle®.
Herr Handel hat nunmehr am 30.01.2024 einen Kaufantrag gestellt.
Der Kaufpreis betragt It. Bodenrichtwert (baureifes Land) 35,00 €/m?, somit insgesamt 12.075,00 Euro.

Vermessungs-, Grundbuch- und Notarkosten werden vom Kaufer iibernommen.

Dem Stadtrat wird der Verkauf des genannten Flurstlicks vorgeschlagen.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung
1 Liegenschaftsmanagement 11121080 01991000

Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friherer Vermégenshaushalt)

Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)

Auszahlungen

| Einzahlungen | 12.075,00 € | | 2024 |
Investiver Finanzsaldo |

Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorischer Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) I:l
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung

Auszahlungen / Aufwendungen
Abschreibung
Zinsen

| Einzahlungen / Ertrige

| Haushaltsbelastung jahrlich
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TOP

Bearbeitung: Schlenker Tagesordnung

Beschlussvorlage

Stadt Lengenfeld Drucksachen-Nr.

Bauamt 040/2024

Externe Dokumente (Anlagen)

Betreff
Vorhaben: Sanierung Stadtbad Lengenfeld
Vergabe Planungsleistung Schwimmbadtechnik
Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit
Finanzielle Auswirkungen StellenplanméaBige Auswirkungen
?' Ja, sh. Begriindung |_| Nein |_| Ja, sh. Begriindung m Nein
Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift
Federfihrung:
Bauamt 14.03.2024
Beteiligt: Brandt
Stadtkdmmerei 14.03.2024
Reimert/Tunger
Genehmigung/Freigabe durch BM 14.03.2024
Bachmann
Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/n6
Technischer Ausschuss 25.03.2024 no
Stadtrat 08.04.2024 o)

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat stimmt der Beauftragung der Leistungsphasen 1-3 der
Planungsleistungen fiur die Schwimmbadtechnik fiir das Vorhaben
,Sanierung Stadtbad Lengenfeld“ an das

Ingenieurbiiro

Dr. Matthias Melzer
Jagerschldsschenstrasse 45
09125 Chemnitz

i. H. v. 75.495,23 € brutto zu.
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Begrindung

Zum Erhalt des Freibades und einer Fortfiihrung der Sanierung des Bades ist die Erneuerung der
Schwimmbadtechnik unerlasslich. Um deren Umfang und die Hohe der zu erwartenden Kosten
genau bestimmen zu kénnen, soll die Beauftragung eines Fachplaners fiir Schwimmbadtechnik —
und hier zunachst die Leistungsphasen 1 bis 3 - erfolgen.

Eine erste Bestandsaufnahme wurde durch Herrn Dr. Melzer bereits durchgefiihrt, hierauf konnte
uns ein Planungsangebot vorgelegt werden. Dieses beinhaltet folgende Kostengruppen und
Annahmen:

Honorarvorschau Gebaude LP 1-3: 4.742,10 €
(anrechenbare Kostenannahme 600.00 €)
Honorarvorschau Techn. Ausristung (Badewasser) LP 1-3: 34.629,41 €

(anrechenbare Kostenannahme 500.000 €)
Honorarvorschau Techn. Ausristung (Gebaudeautomation, E-Technik) LP 1-3:  16.048,84 €
(anrechenbare Kostenannahme 190.000 €)

Voruntersuchung: 5.000,00 €
Nebenkosten (5%): 3.021,02 €
Umsatzsteuer (19%): 12.053,86 €
Gesamtbrutto Honorar: 75.495,23 €

(Das Stadtbad gilt als BgA und ist damit vorsteuerabzugsberechtigt!)

Das Ingenieurblro Dr. Matthias Melzer hat uns bereits bei der grundlegenden Sanierung des
Lehrschwimmbeckens der Oberschule planerisch betreut. Das Ingenieurblro hat uns dabei die
Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit bewiesen. Es weist zudem ausreichende
technische und wirtschaftliche Mittel zur Erflllung der vertraglichen Verpflichtung auf.

Zur Fortsetzung der Sanierung des Stadtbades haben wir im September 2023 durch Einreichung
einer Projektskizze im Auswahlverfahren unser Interesse an der Forderung aus dem
Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und
Kultur® (SJK) des Bundesministeriums fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB)
bekundet (BV 107/2023). Eine Auswahl in die nachste Antragsstufe steht aufgrund des spaten
Beschlusses des Bundeshaushalts jedoch noch aus.

Auch fir eine weitere Fordermittelbeantragungen ist eine Vorplanung der Badtechnik erforderlich.
Es ist davon auszugehen, dass passende Forderprogramme kurzfristige Antragsfristen aufrufen
werden und eine schnelle Einreichung durch uns gewahrleistet werden sollte. Daher ist die
Stadtverwaltung gewillt, die entsprechende Vorplanung so weit wie mdglich anzuschieben um
diesbezlglich handlungsfahig zu sein.

Haushaltseitig wird auf die Regelungen des § 78 Abs. 1 Nr. 1 SdchsGemO verwiesen.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung
424 Sportstédtten und Bader 42421010 Freibad

Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friherer Vermégenshaushalt)

Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)
Auszahlungen 75.495,23 € 09620000.0005 2024 75.495,23 €
| Einzahlungen | | 27511000.0005 | 2024 |
Investiver Finanzsaldo | 75.495,23 € |
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) |:|
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
Auszahlungen / Aufwendungen ab 2024
A.bschreibung 47111000 bzw.
Zinsen 31611000

| Einzahlungen / Ertrige | | |

| Haushaltsbelastung jahrlich | |
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TOP
Bearbeitung: Ullrich

Beschlussvorlage

offentlich
Stadt Lengenfeld Drucksachen-Nr.
Bauamt 034/2024
Externe Dokumente (Anlagen)
Betreff

Aufhebung des Beschlusses 080/2023 - Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes — Aufhebungsbeschluss -

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen

_| Ja, sh. Begriindung X | Nein

StellenplanméaBige Auswirkungen

Ja, sh. Begriindung X | Nein

Verwaltungsinterne Abstimmung
Federfihrung:

Bauamt

Beteiligt:
Stadtkammerei

Genehmigung/Freigabe durch BM

Datum Unterschrift

15.03.2024 Brandt

15.03.2024 Tunger

15.03.2024 Bachmann

Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/nd
Technischer Ausschuss 25.03.2024 nd
Stadtrat 08.04.2024 o]

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld stimmt der Aufhebung des

Beschlusses-Nummer 080/2023 unter Vorbehalt der Fordermittelzusage

ZUu.
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Begrindung

Die Stadt Lengenfeld verfiigt derzeit iber keinen rechtskraftigen
Flachennutzungsplan. Es liegt lediglich ein qualifizierter Entwurf aus dem
Jahr 2006 vor, dem ebenfalls keine Umweltpriifung und kein Umweltbericht zu
Grund liegt.

Am 05.06.2023 beschloss der Stadtrat der Stadt Lengenfeld die Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes fiir die Jahre 2023 und 2024. Weiterhin wurde die
Erarbeitung des Teilplanes ,GroRflachiger Einzelhandel"“ bestimmt.

Mit dem Ziel einer zukunftsorientierten positiven Entwicklung der sachsischen
Regionen gewdhrt das S&chsische Staatsministerium fiir Regionalentwicklung den
Kommunen, Zuwendungen zur Forderung von Flachennutzungsplanen. Ein Anspruch
auf Gewadhrung der Zuwendungen besteht grundsatzlich nur bei Neuaufstellung
von Flachennutzungsplanen mit gewerblicher Ansiedlung von 10 ha. Eine reine
Anderung oder Aktualisierung ist dabei nicht férderlich. Dem Fdrderprogramm
RegioPlan ist zu entnehmen, dass fir 2024 letztmalig ein jahresbezogener
Fordersatz von 50% Zuschuss gewdhrt wird. In den folgenden Jahren geht die
Hohe der Forderung staffelartig zuriick. Zuwendungsfahige Ausgaben sind dabei
die Grundleistungen der Leistungsbilder Flachennutzungsplan gemdaRl HOAI. Dabei
soll bei der Planung die zukinftige Versorgung mit erneuerbarer Energie
berticksichtigt werden.

Zur Erreichung der 10 ha gewerblicher Fla&chen wird im Gewerbegebiet ,Griiner
Hohe"“ der Ostliche und noérdliche Teil erstmalig einer geordneten
stdadtebaulichen Ordnung herangezogen, was einer Fldchengrdfe von ca. 1llha
entspricht.

Die Stadt Lengenfeld stellte im Rahmen des Forderprogramms RegioPlan den
Antrag auf Gewahrung von Zuwendungen zur FoOrderung des Flachennutzungsplanes
in HOhe von 85.000 €.

Sollte der Fordermittelbescheid negativ beschieden werden, so schreibt die
Stadt Lengenfeld den qualifizierten Entwurf zum Flachennutzungsplan mit Stand
2006 fort und bindet die Umweltpriifung und den Umweltbericht mit ein.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung

Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friiherer Vermdgenshaushalt)

Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)

Auszahlungen
| Einzahlungen | | | |
Investiver Finanzsaldo

Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) EI
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung

Auszahlungen / Aufwendungen
Abschreibung
Zinsen

| Einzahlungen / Ertriage
| Haushaltsbelastung jahrlich
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TOP
Bearbeitung: Ullrich

Beschlussvorlage

offentlich
Stadt Lengenfe|d Drucksachen-Nr.
Bauamt 035/2024

Externe Dokumente (Anlagen)

Betreff

Neuaufstellung Flachennutzungsplan Stadt Lengenfeld
- Aufstellungsbeschluss -

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen StellenplanméaBige Auswirkungen

_| Ja, sh. Begriindung m Nein |_| Ja, sh. Begriindung m Nein

Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift

Federfihrung:

Bauamt 15.03.2024 Brandt

Beteiligt:

Stadtkédmmerei

Genehmigung/Freigabe durch BM 15.03.2024 Bachmann

Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/nd
Technischer Ausschuss 25.03.2024 nd
Stadtrat 08.04.2024 o]

Beschlussvorschlag (geandert nach Beschluss)

Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld stimmt der Neuaufstellung des
Fldchennutzungsplanes unter Vorbehalt der Fordermittelzusage zu.

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 316 von 322



TOP 17 - Beschlussvorlage 035/2024

Begrindung
Nach §1 BauGB hat die Gemeinde mittels der Bauleitplanung die bauliche und Tagesordnung
sonstige Nutzung der Grundstiicke vorzubereiten. Bauleitpldne sind

aufzustellen sobald und soweit es fiir stadtische Entwicklung und Ordnung

Die Stadt Lengenfeld verflugt derzeit Uber keinen rechtskraftigen
Fl&chennutzungsplan. Es liegt lediglich ein qualifizierter Entwurf aus dem
Jahr 2006 vor. Um diesen an die in §§1 ff. BauGB gestellten Forderungen, wie
Nachhaltigkeit der stadtebaulichen Entwicklung, soziale, wirtschaftliche und
umweltschiitzende Anforderungen, .., anzupassen, ist die Erstellung des
Fldchennutzungsplanes unumganglich.

In Anbetracht des demographischen Wandels gilt es die Stadt einschlieRlich
ihrer Ortsteile in ihrer Funktion und Gesamtheit weiter nachhaltig und
wertschopfend zu starken und weiter zu entwickeln. Dazu wird eine
zukunftsweisende Infrastruktur und eine gesellschaftliche, wirtschaftliche,
0kologische und kulturelle Stadtentwicklung fortgeschrieben. Es gilt das
Leben im Stadtkern zu optimieren und so den Lebensmittelpunkt attraktiv zu
gestalten. Innerhalb des stadtischen Kontext ist der Blick auf
Quartiersbildungen ausgerichtet, in der die Stadt auf medizinische
Versorgung, Sicherung der Lebensmittelversorgung, Ansiedlung und Erhaltung
des Einzelhandels, die Mobilitat, Ausbau des touristischen Mehrwertes,
Wirtschaftsfodrderung, Bildung und Soziales sowie Starkung des Vereinslebens
in Kultur und Sport besonderes Augenmerk halt. Eine lebenswerte Umgebung
kennzeichnen genauso Erholungsgebiete, die sich in unserem Park, in
Grinanlagen, FFH- und Landschaftsschutzgebieten sowie innerhalb des Waldes
wiederfinden. Diese Naturrdume gilt es zu erhalten und zu stéarken.

Ziel ist es eine lebenswerte Umgebung zu gestalten, die allen
Bevdlkerungsgruppen gerecht wird. Im Zusammenspiel zur Minimierung des
AusstoRes von Treibhausgasen und Schaffung guter Umweltbedingungen wie
beispielsweise Larmminimierung und Einddammung der Luftverschmutzung schafft
die Stadt die Grundlagen einer lebenswerten und wertschdépfenden Umgebung.

Die Stadt Lengenfeld stellte im Rahmen des Forderprogramms RegioPlan den
Antrag auf Gewahrung von Zuwendungen zur Forderung des Flachennutzungsplanes
mit Ansiedlung gewerblicher Flachen von ca. 10 ha in HOhe von 85.000 €.

Sollte der Fordermittelbescheid negativ beschieden werden, so schreibt die
Stadt Lengenfeld den qualifizierten Entwurf zum Flachennutzungsplan mit Stand
2006 fort und bindet die Umweltpriifung und den Umweltbericht mit ein.
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Erst mit dem Férdermittelbescheid kann das Planungsbiiro Zahn und Partner GbR
mit den stddtebaulichen Grundleistungen fir das formelle
Aufstellungsverfahren zur Erstellung des Fldchennutzungsplanes beauftragt
werden.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung
51101010/442960000 5000
Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friiherer Vermdgenshaushalt)
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)
Auszahlungen

| Einzahlungen | | | |
Investiver Finanzsaldo

Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) l:l
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung

Auszahlungen / Aufwendungen
Abschreibung
Zinsen

| Einzahlungen / Ertriage | |
| Haushaltsbelastung jéhrlich | |
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TOP
Bearbeitung: Ullrich

Beschlussvorlage

offentlich
Stadt Lengenfeld Drucksachen-Nr.
Bauamt 036/2024
Externe Dokumente (Anlagen)
Lageplan
Betreff

-Aufstellungsbeschluss-

Aufstellung Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Griiner Hohe IIV

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen

?‘ Ja, sh. Begriindung Nein

StellenplanméaBige Auswirkungen

Ja, sh. Begriindung X | Nein

Verwaltungsinterne Abstimmung
Federfihrung:

Bauamt

Beteiligt:
Stadtkammerei

Genehmigung/Freigabe durch BM

Datum Unterschrift

15.03.2024 Brandt

15.03.2024 Tunger

15.03.2024 Bachmann

Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/nd
Technischer Ausschuss 25.03.2024 nd
Stadtrat 08.04.2024 o]

Beschlussvorschlag (geandert nach Beschluss)

Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld beschlieBt die Aufstellung des

Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Griiner HShe IIM.
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Begrindung

Die Notwendigkeit der Aufstellung ergibt sich aus Ansiedlungswiinschen
ansdssiger Firmen fir gewerbliche Flachen sowie aus einer erstmaligen
geordneten stadtebaulichen Flachenausweisung.

Vorteilhaft zu ist erachten, dass der Standort bereits erschlossen ist
und eine gute verkehrstechnische Anbindung an die BundesstraBe B 94
sowie an die nah gelegene Autobahn A 72 bereits jetzt besteht.

Durch eine erstmalige geordnete stadtebauliche Flachenausweisung von
Gewerbefldchen iber ca. 11 ha und neu ca. 3,54 ha Fladchenneuausweisung
stidlich des Dbestehenden Gewerbegebietes ,Griiner Hohe“, ergeben sich
fur ortsansassige Firmen Entwicklungsoptionen. Anfragen zZu
Gewerbefldchen Dbekundeten Interessenten bereits 1im Vorfeld. Unsere
vielfdltige Wirtschaftsstruktur aus Klein- Mittel- und GroRunternehmen
schafft zukunftssichere Arbeitsplatze. Diese leistungsfahigen Firmen
setzen innovative Ideen um und etablieren Dienstleistungen, Produkte
und Geschédftsmodelle, die die Stadt Lengenfeld unterstiitzen will.

So richten sich die Anforderungen an den neu aufzustellenden
Bebauungsplan ,Grliiner Hohe IIY™ an bereits bebaute und neu zu ordnende
sowie zu revitalisierenden bebauten Fladchen. Dazu werden bisherige
planungsrechtliche Fla&chen aus dem AuBenbereich eingebunden und in
eine geordnete stddtebauliche Ordnung gefiihrt.

Als ndchster Schritt ist die Moéglichkeit der Inanspruchnahme von
Férdermitteln zu priifen, bevor die Beauftragung des Planungsbiliros erfolgt.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung

Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friiherer Vermdgenshaushalt)

Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)

Auszahlungen
| Einzahlungen | | | |
Investiver Finanzsaldo

Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) [l
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung

Auszahlungen / Aufwendungen
Abschreibung
Zinsen

| Einzahlungen / Ertrige
| Haushaltsbelastung jéhrlich
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Erstiiberlegungen zur Festlegung des Geltungsbereiches Tagesordnung
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Griiner Hohe 11”

Gewerbegebiet ,,Griiner Hohe” mit Darstellung des Geltungsbereiches als erste
Uberlegungen (Legalisierung, Revitalisierung und Neuausweisung)

Nordliche und westliche Flache erstmalig geordnete stddtebauliche Ausweisung und
revitalisierende Flachen ca. 11 ha sowie siidliche Neuausweisung ca. 3,5 ha

Teilflache 1 stdlicher Teilabschnitt: Abstand von der PlohnbachstraRe ca. 100m;
Flache ca. 3,5 ha (Neuausweisung) — neue Flacheninanspruchnahme
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Teilflache 3 nérdlicher Teilabschnitt: Flache ca. 9,42 ha (Legalisierung)
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