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TOP 2.10 - Beschlussvorlage 001/2023

TOP
Bearbeitung: Wagner

Beschlussvorlage

offentlich
Stadt Lengenfeld Drucksachen-Nr.
Bauamt 001/2023

Externe Dokumente (Anlagen)

Planungsunterlagen (Entwurf)

Betreff

Anderungsbebauungsplan zum Bebauungsplan Nr. 7, Allgemeines
Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner StraRe™ OT Irfersgriin
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen StellenplanméaBige Auswirkungen

?‘ Ja, sh. Begriindung ,_| Nein ,_| Ja, sh. Begriindung m Nein
Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift
Federfihrung:
Bauamt 10.01.2023 Brandt
Beteiligt:
Stadtkammerei

10.01.2023 Reimert

Genehmigung/Freigabe durch BM 10.01.2023 Bachmann

Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/nd
Technischer Ausschuss 23.01.2023 né
Stadtrat 30.01.2023 o)

Beschlussvorschlag

1.

Der Stadtrat stimmt dem Entwurf des Anderungsbebauungsplans zum
Bebauungsplan Nr. 7, Allgemeines Wohngebiet ,Hauptmannsgriner
StraBe™ OT Irfersgriin, Fassung 25.11.2022, bestehend aus dem
zeichnerischen Teil (M 1:1000) und dem textlichen Teil zu. Die
Begrindung mit dem Umweltbericht, Fassung 25.11.2022, wird
gebilligt.

2.

Der Stadtrat bestimmt die Entwurfsunterlagen zur O6ffentlichen
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie zur Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trédger o6ffentlicher Belange gemdRl § 4 Abs.
Baugesetzbuch sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
Baugesetzbuch.

2

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung
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TOP 2.10 - Beschlussvorlage 001/2023

Begrindung

Der Stadtrat hat am 18.06.2001 in seiner 6ffentlichen Sitzung den Bebauungsplan
Nr. 7, Allgemeines Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner StraRe“ OT Irfersgriin nach §
10 Abs. 1 (BauGB) als Satzung beschlossen. Die Erteilung der Genehmigung durch
das Landratsamt Vogtlandkreis erfolgte mit Bescheid vom 13.07.2006. Durch die
O0ffentliche Bekanntmachung trat der Bebauungsplan am 19.07.2006 in Kraft.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung durch die Projekta ergab sich fir die
ErschlieBungsleistungen des Baugebietes in der Kostenermittlung ein sehr hohes
Investitionsvolumen. Eine Umsetzung 1ist auf dieser Grundlage &dubert
unrealistisch und fiur mdgliche Investoren unwirtschaftlich.

Zur Realisierung des Baugebietes lag der Stadtverwaltung der Entwurf einer
neuen ErschlieBungsvariante vor. Hiermit wilrden immense Kosteneinsparungen
einhergehen. Grundgedanke war es, die Verkehrsfldchen und Leitungslangen bei
einer optimaleren Ausnutzung des Flachenangebotes so gering wie moglich zu
halten. Gleichzeitig entstiinden attraktivere Grundstiicksgrdélen und eine
zeitgemdRere Verkehrsfihrung.

Hierfiir ist die Anderung des rechtskridftigen Bebauungsplan Nr. 7, durch den
Anderungsbebauungsplan zum Bebauungsplan Nr. 7, Allgemeines Wohngebiet
,Hauptmannsgriiner Strafe“ OT Irfersgrin noétig.

Der Stadtrat stimmte in seiner 6ffentlichen Sitzung am 07.12.2020 der Einleitung
des Verfahrens zum Anderungsbebauungsplan zum Bebauungsplan Nr. 7, Allgemeines
Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner StraBe“ OT Irfersgrin zu.

Mit Beschluss Nr. 118/2021 vom 07.02.2022 wurden die Vorentwurfsunterlagen
bestatigt und zur frihzeitige Behdrden- und Blirgerbeteiligung bestimmt.

Die Auslegung erfolgte nach Ankiindigung im Amtsblatt, Ausgabe 374 wvom
23.02.2022, vom 07.03.2022 bis 08.04.2022. Zeitgleich wurden die Unterlagen im
Internet eingestellt und die Trdger Offentlicher Belange mit Schreiben vom
21.02.2022 um Stellungnahme gebeten.

Die hierbei eingegangenen Stellungnahmen sind ausgewertet und in die
Planungsunterlagen entsprechend eingearbeitet.

Die qualifizierte Behdérden- und Blirgerbeteiligung zum Entwurf (2. Auslegung)
hat nun als ndchster Schritt im laufenden Anderungsverfahren zu erfolgen.

Die Entwurfsunterlagen einschlieBlich der Begriindung mit dem Umweltbericht
werden mittels elektronischer Medien ausfiihrlich vorgestellt.

Hinsichtlich der vorlaufigen Haushaltsfithrung wird auf § 78 Abs. 1 Nr. 1
SachsGemO verwiesen. Demnach diirfen Auszahlungen fiir Leistungen erfolgen,
wenn diese flur die Weiterfilhrung notwendiger Aufgaben unaufschiebbar sind.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung
511 Raumliche Planungs- u. Ent- 51101020 Verbindliche Bauleitplanung
wicklungsmaBnahmen u.
Flurneuordnung

Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friiherer Vermégenshaushalt)

Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)
Auszahlungen
| Einzahlungen | | | |
Investiver Finanzsaldo
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieRlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten) |_|
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) |:|
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
Auszahlungen / Aufwendungen 44296000.5203 3.500,00
Abschreibung
Zinsen

| Einzahlungen / Ertrige

| Haushaltsbelastung jéhrlich

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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TOP 2.10 - Anlage zu V 001/2023 - Begriindung mit Umweltbericht

Tagesordnung

Anderungsbebauungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 7, Allgemeines Wohngebiet

,,Hauptmannsgriiner Stral3e* OT Irfersgriin

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemil3

§§ 3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB vom 25.11.2022

mit zeichnerischem Teil (M 1:1.000) und textlichem Teil
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TOP 2.10 - Anlage zu V 001/2023 - Begriindung mit Umweltbericht

Inhalt
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3 Abs. 2; 4 Abs. 2 BauGB vom 25.11.2022

Anlagen
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TOP 2.10 - Anlage zu V 001/2023 - Begriindung mit Umweltbericht

1 Einfiithrung

1 Ab dem Jahr 1992 begann zunichst die damals noch selbstindige Gemeinde Irfersgriin mit der Entwicklung Tagesordnung

eines Wohngebietes am Standort. Die Stadt Lengenfeld iibernahm mit der Eingemeindung Irfersgriins diese
Planung und fiihrte sie in mehreren Schritten mit immer wieder vorgenommenen Flidchenreduzierungen fort. m

2 Das von diesem Anderungsbebauungsplan (ABBP) umgriffene Gebiet zwischen Hauptmannsgriiner StraBe
und Irfersgriiner BahnhofstraBe ist, ausgenommen die als Griinflidche festgesetzten Teile des Flst. 494/6, mit
dem rechtskriftigen Bebauungsplan (BBP) Nr. 7- WA Ortsteil Irfersgriin ,,Hauptmannsgriiner Strasse* aus
dem Jahr 2006 (rechtskriftig seit dem 19.07.2006; nachfolgend Plan 2006) wirksam iiberplant worden.

3 Ausgangslage fiir die Aufstellung des BBP war das Schaffen eines Ergédnzungsgebiets fiir 6rtliche Wohnbe-
bauungen als Entlastung zu den nur begrenzt vorhandenen Angeboten in den Wohnbaugebieten im Stadtbe-
reich von Lengenfeld. Die Standortwahl war unter anderem durch die Ndhe zum Verdichtungsraum um
Zwickau und dessen Arbeitsplatzdichte gepragt. Weiterhin begriindete die Wohnfunktion des Ortsteils (OT)
Irfersgriin im gesamtstddtischen Kontext die Standortwahl der voranstehenden Planung.

4 Das Plangebiet (PG) sollte auf Initiative privater Investoren mit der Aufstellung des dnderungsgegenstiandigen
BBP entwickelt werden. Der private Investor erwarb dazu die, die Baugebiete tragenden Flst. 494/1 und 494/6
aus stidtischem Besitz. Der wurde BBP als qualifizierter BBP nach § 30 I BauGB aufgestellt.

5 Die Umsetzung der rechtskriftigen Planung kam jedoch in Folge u.a. von Insolvenzen nie zustande. Vor ca.
3 Jahren leitete die Stadt Lengenfeld die Riickabwicklung des Grundstiickskaufs ein und ist inzwischen wie-
der Eigentiimer und Besitzer der Flst. 494/1 und 494/6. Damit konnte mit ca. 12 Jahren Verzogerung mit der

Umsetzung der Planung zur Befriedigung ortlicher Bauanfragen begonnen werden.

6  Allerdings stellte sich im Laufe der ErschlieBungsplanung heraus, dass eine Umsetzung der rechtskriftigen
Planung mit 5 Anliegerstichwegen und der damit verbundenen fiinfmaligen solitidren Einzelanbindung der
gesamten technischen Infrastruktur insbesondere der Wasserver- und Abwasserentsorgung zu unwirtschaftli-
chen Kostenaufwendungen fiihrt. Die Aufwendungen lieflen einen nur, jenseits der Marktiiblichkeit, sehr stark
tiberhohten Angebotspreis der Baugrundstiicke erwarten.

7 Bei einem Festhalten an der rechtskriftigen Planung reduzierten die unwirtschaftlichen Aufwendungen die
Aussicht der Planung auf Verwirklichung mindestens sehr erheblich. Bauleitplédne, die keine Aussicht auf
Verwirklichung haben, sind aber nicht erforderlich i.S. des § 1 III BauGB.

8 Um aber die rege Nachfrage nach Baugrundstiicken im PG befriedigen zu konnen, soll der Bebauungsplan, insbe-
sondere hinsichtlich einer Verinderung der geplanten Stralen- und LeitungserschlieBung von solitiren Stichstra-

BenerschlieBungen hin zu einer durchgingigen Strafen- und umlaufenden Medienerschliefung gedndert werden.

9 Eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens fiir die angestrebten Anderungen nach § 13a BauGB scheidet
nach diesseitiger Wertung infolge der bislang vollstindig unbebauten Fliche aus'. Mit der avisierten Umstel-
lung der ErschlieBung von Anliegerstichwegen mit gruppenartig umschlieBenden Baugrundstiicken auf eine
durchgehende Straenerschliefung mit straenbegleitender Bebauung belassen bzgl. einem Unberiihrtsein

der Grundziige der Planung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB Zweifel.

' vgl. BVerwG U.v. 25.06.20 Az. 4 CN 5.18
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12

13

14

2

Daher werden die insgesamt sehr umfinglichen Anderungen, auch i.V.m. weiteren erkannten Anpassungen,

als ABBP im Regelverfahren vorgenommen.

Gleichzeitig soll der BBP Nr. 7- WA Ortsteil Irfersgriin ,,Hauptmannsgriiner Strasse, rechtskriftig seit dem
19.07.2006, zur Erlangung der Rechtsklarheit mit Inkrafttreten dieses ABBP vollstindig ersetzt werden. Offen-
sichtlich gibt es seitens des Landratsamts Vogtlandkreis, SG Bauplanung noch Ergdnzungs- bzw. Priizisierungs-
bedarf. Vorweg, der vollstindige Ersatz des Ursprungsplans war und ist auch weiterhin Ziel der Planung.

Der angestrebte vollstindige Ersatz ist, entsprechend dem Aufstellungsverfahren des ABBP zum Bebauungs-
plan Nr. 3, Gebiet Fichtengasse dabei so zu verstehen, dass sich auch in diesem Fall der ABBP auf den
gesamten Geltungsbereich des rechtskrdftigen BBP erstrecken soll (vgl. weiter Zi. 3). Ziel ist es auch hier,
damit Rechtsklarheit herzustellen, dass der Ursprungsplan seine Rechtskraft vollstindig verlieren soll. Er
besitzt aufgrund seiner festgesetzten, nicht nur voriibergehend hoch unwirtschaftlichen Erschlieffung mittels
der fiinf Stichstraf3en in vorliegender Form auf unabsehbare Zeit keine Aussicht auf eine Verwirklichung.
Mehifach wurden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Anderungsbebauungsplan zum Bebauungsplan Nr.
3, Gebiet Fichtengasse Abstimmungen mit den Aufsichts- und Genehmigungsbehorden des Vogtlandkreises durch-
gefiihrt. Insbesondere aber der damals dazu ergangene § 4 der Satzung wurde letztendlich entsprechend der Ex-
pertise der Landkreisbehorden (Bauplanung, Kommunalaufsicht) wortlich iibernommen. Dem wird in diesem Ver-
fahren auch so entsprochen (vgl. Planurkunde, Satzungstext). Eigene Uberlegungen in Richtung einer Aufhebung
der vorgenannten Pline wurden damals wegen verfahrensrechtlicher Bedenken des Landkreises zuriickgestellt.
Daran wird auch weiterhin festgehalten, da diesseits die damaligen Abstimmungen fiir fundiert, noch giiltig
und rechtsklar erachtet werden. Es entsteht im Ergebnis ein vollstindig neuer BBP (Zuldssigkeitsrahmen
innerhalb des WA, Durchgangserschliefsung, bewusste Ausklammerung des Ixel aus dem Geltungsbereich
zwischen Hauptmannsgriiner und Irfersgriiner Bahnhofstrafie, Ansiedlung der ortlichen Kita, Neuordnung
des Eingriffsausgleichs). Insbesondere sollen fiir die ausgeklammerte Fliche die Festsetzungen des Ur-

sprungsplans nicht mehr fortgelten (vgl. Zi. 3, Rn. 4 u. 5.1, Rn. 5).

Erfordernisse und Ziele der Anderung

2.1 Stiadtebauliches Grundsatzziel

Die Stadt Lengenfeld verfolgt sich seit einigen Jahren in ihrem gesamten Territorium das grundsétzliche stidte-
bauliche Ziel ortliche Baulandreserven in rechtswirksamen BBP, die aus verschiedenen Griinden bislang keiner
Bebauung zugefiihrt werden konnten, zu aktivieren. Damit soll einem zusitzlichen Flidchenverbrauch bislang un-
tiberplanter Freiraumflichen entgegen gewirkt werden. Lisst sich fiir eine Aktivierung keine giinstige Prognose
ableiten, strebt die Stadt Lengenfeld die Authebung der betreffenden Bebauungsplidne und stidtebaulichen Satzun-
gen an, so u.a. verfahren mit dem BBP Nr. 5 ,,Reichenbacher Strafle - Hammermiihle*.

Im vorliegenden Fall erwies sich die bereit im Entwurf des Flachennutzungsplans (FNP) aus 2006 verankerte
Baulandreserve prognostisch grundsétzlich als aktivierbar und die Aktivierung auch als stidtebaulich vertretbar
(lagestrukturelle Arrondierung des Ortsteils, bleibt weitgehend innerhalb urban geprigten Siedlungskoérper, An-
bau Hauptmannsgriiner Strale in Katasterstruktur tlw. bereits angelegt). Deswegen wurden in einem mehrjih-
rigen Prozess die Grundstiicke mit der bestehenden Baulandreserve fiir vormals ca. 27 Baugrundstiicke in die

Entwicklungsverfiigbarkeit der Stadt zuriickgeholt und die ErschlieBungsplanung angeschoben.
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3 Dem liegt das langfristig angestrebte stddtebauliche Ziel der Stabilisierung der Einwohnerzahlen in der Stadt

Lengenfeld zugrunde?.
Tagesordnung

2.2 Erfordernisse der Anderungsplanung

a) Erfordernis auf weiteren Erhalt der Baugebietsfléichen m

1 In der Beteiligung zum Vorentwurf dieses ABBP wurde in mehreren Stellungnahmen die Nachweisfiihrung
fiir den Bedarf / Erfordernis des ABBP - und letztlich damit auch fiir den Fortbestand des rechtskrdftigen
Plans 2006 - bzw. die Darlegung der dringenden Griinde fiir dessen Aufstellung nach § 8 IV BauGB (Ande-
rung vorzeitiger BBP) als nicht hinreichend kritisiert. Die Landesdirektion Sachsen sah in ihrer Stellung-
nahme zum Vorentwurf vom 24.03.2022 den gegenstindigen ABBP in vollem Einklang mit den Erfordernis-
sen, sprich Zielen der Raumordnung (weiter, vgl. Zi. 4, Rn. 3ff).

2 Den Stellungnahmen trotzdem folgend, wird die gegenstindige Planung um eine Nachweisfiihrung fiir den
Bedarf des ABBP unter Einbezichung der Baulandreserven im ausgewiesenen Versorgungs- und Siedlungs-
kern Lengenfeld ergiinzt. Die Bedarfsdarlegung erfolgt unter Einordnung in die planungsrechtlichen und
raumordnerischen Rahmenbedingungen in Anlage 2.

3 Die Bedarfsdarlegung wiederum flief3t in die Darlegung der dringenden Griinde fiir die Vorzeitigkeit dieses
ABBP mit ein (vgl. Zi. 4, Rn. 9ff).

b) Erfordernis der strukturellen Anderung

1 Wie bereits in Zi. 1, Rn. 6 ausgefiihrt, fithrte nach iiberschldgiger Ermittlung der ErschlieBungskosten aller-
dings eine Umsetzung der rechtskriftigen Planung mit 5 Anliegerstichwegen und der damit verbundenen
fiinfmaligen solitdren Einzelanbindung der gesamten technischen Infrastruktur insbesondere der Wasserver-
und Abwasserentsorgung zu unwirtschaftlichen Kostenaufwendungen.

2 Stehen den Festsetzungen eines BBP aber auf unabsehbare Zeit tatsichliche Hindernisse entgegen, wird der
Plan nicht vollzugsfihig und ist am Ende auch nicht erforderlich®. Dies trifft auch auf eine unwirtschaftliche
Planumsetzung zu, deren Verwirklichung erkennbar aufgrund extremer Kosten auf Jahre an marktuniiblichen
vermarktbaren Preisen scheitern wird. Dem ist hier ebenso.

3 Kosten, die zu vermarktungsfihigen Grundstiicksverkaufspreisen fiihren, lassen sich jedoch mit den in Zi. 1,
Rn. 9 dargelegten Anderungen erreichen. Mit dieser Anderung lésst sich also die Vermarktung und Bebauung
des anstehenden Baulandes im ungefihr urspriinglich vorgesehenen Umfang erreichen. Dieser ABBP ist da-
mit 1.S. des § 1 Il BauGB auch erforderlich, um die oben in Zi. 2.1 und nachfolgend benannten stddtebauli-

chen Zielstellungen der Stadt Lengenfeld erfolgreich umzusetzen.

2.3 Ziele der Anderung

1 Seitens des Planungstriigers werden mit dieser Anderungsplanung die stidtebaulichen Ziele verfolgt,
e die Bildung von Wohneigentum weiter zu fordern, insbesondere
o zur Befriedigung zeitgemélBer Wohnbediirfnisse mit hoher Wohnqualitét sowie

o fiir junge Familien erschwingliche Angebote;

2 vgl. Stadt Lengenfeld; Gesamtstidtisches Integriertes Stadtentwicklungskonzept, S. 70, 2016
3 Battis in Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB Kommentar; Rn. 28a zu § 1, S. 32f; 15. Auflage, Miinchen 2022 u. BVerwG U. v.
17.12.2002, Az. 4 C 15.01
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e Belange von Familien mit Kindern in stdadtebaulichen Planungen zu beriicksichtigten, um die Wohnraum-
entwicklung langfristig zu verstetigen, insbesondere durch Unterstiitzung der Ansiedlung von Familien mit
Kindern durch weitergehende Verbesserung und Aufwertung familienfreundlicher Angebote (hier geplante
Erweiterung und Neubau Kita im PG) und

e damit einhergehend die Erhaltung und sowie das Schaffen sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen im Ortsteil
unter Beriicksichtigung der Bevolkerungsentwicklung;

e die Fortentwicklung des Ortsteils (OT) Irfersgriin durch

o Mobilisieren und Ertiichtigen der 6rtlichen Baulandreserven des PG fiir die bestehende Nachfrage
nach Baugrundstiicken zu fordern,

o diese am Ort im Bereich des erweiterten Ortskerns zu biindeln und so

o mittelfristig eine umfassende und abschlieBende Bebauung des PG zu erreichen sowie die

o bauliche Arrondierung des erweiterten Ortskerns, dessen Stiarkung einschliefllich der hier angesie-
delten ortlichen Infrastrukturen (Kindertagesstitte, Gaststitte, Bicker, Vereine) zu erreichen sowie

e sparsamen Umgang mit Grund und Boden im PG und Nutzung aktiver + passiver solarer Potenziale fordern.

Dariiber hinaus besteht bereits derzeit iiber die fuBlaufig sehr gut erreichbare OPNV - Haltestelle ,,Dr.-Dittes-

Denkmal® eine busseitige Anbindung an Lengenfeld und Treuen sowie an den Bahnhof Irfersgriin und von

dort iiber die Vogtlandbahn ins Umland bis nach Zwickau. Planungsziel ist i.V.m. der Aufsiedlung des Ge-

biets sogar eine dbzgl. weitergehende Verbesserung durch die Errichtung einer Bushaltestelle unmittelbar am

PG an der Irfersgriiner Bahnhofstraf3e.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets / Einbezogene Flurstiicke

Das PG liegt im Westen des Ortskernbereichs des OT Irfersgriin in einem keilformigen Einschnitt zwischen,
im Osten der namensgebenden Hauptmannsgriiner und im Stiden der Irfersgriiner Bahnhofstrale. Es ist bis-
lang landwirtschaftlich genutzt. Topografisch fillt das Gelinde des PG weit iiberwiegend flach geneigt bis
flachhéngig von West nach Ost zur Hauptmannsgriiner Strale ab. Der hochste Punkt liegt an der Mitte der
westlichen Grenze des Flst. 494/6 zu 494/7 bei ca. 437,3 m iiber Normalnull (miiNN). Der tiefste Punkt in-
nerhalb des fortgeltenden RG im Siidosten im Ixel der begrenzenden Straflen bei ca. 426,5 miiNN.

Der riumliche Geltungsbereich (RG) dieses ABBP umgreift das gesamte PG des Plans 2006 (vgl. Zi. 1, Rn. 11ff).
Der RG teilt sich in zwei Teile, wobei die einbezogenen Teilflichen der Flst. 510/57 und 510/63 ausschliellich
der Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers dienen. Insgesamt hat das PG eine Grofie von ca. 28.200

m? oder 2,82 ha. Es umgreift nachfolgend aufgefiihrte Flurstiicke (vgl. Tab. 1).

Tab.1 Einbezogene Flurstiicke in das Plangebiet
Quelle Eigene Darstellung IT/2021; angepasst I1T / 2022

Anteiligkeit | Flst.Nr. geplante Nutzungen Flédche im PG (in m?)
Teil von 494/1 Baugrundstiick / Verkehrsfldche ca. 9.410
Teil von 494/6 Baugrundstiick / Verkehrs- sowie Griin- u. Ausgleichsfliche ca. 16.660
Teil von 521/1 Verkehrsfliche ca. 100
Teil von 510/57 | Entsorgungsfliche f. Regenriickhaltebecken (RRB; [Zufahrt]) ca. 110
Teil von 510/63 Entsorgungsfliche RRB ca. 1.920
Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 WA ,, Hauptmannsgriiner Strafe“, OT Irfersgriin — Allgemeiner Teil 10
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Gegeniiber dem Plan 2006 wird der RG dieses ABBP jedoch in zwei Bereichen geiindert.

4 Einerseits wird der siidostliche Bereich im Ixel zwischen Hauptmannsgriiner und Irfersgriiner Bahnhofstrafle
Tagesordnung

aus dem RG dieser Anderung herausgeldst. Hier soll der Plan 2006 ersatzlos aufgehoben werden. Dies be-

griindet sich mit der geplanten Ansiedelung der ortlichen Feuerwehr und der dafiir von diesem ABBP abge- m
koppelten Planung.

5 Das Vorhaben steht nicht nur zu mehreren tragenden Festsetzungen des gegenstandigen Plankonzepts nicht
in Einklang (Baufldchen, iiberbaubarer Grundstiicksflidche; Griinfliche, Zweck Spielplatz). Es fehlt, aufler an
einer Flichenbedarfsermittlung* an der Kenntnis aller weiteren Bedingungen einen auskommlichen Festset-
zungsrahmen treffen zu konnen. Hier wird der Plan 2006 im Rahmen dieses Verfahrens ersatzlos und voll-
standig aufgehoben. Das Areal soll nachtriglich auf der Grundlage von § 34 BauGB mittels einer Baugeneh-

migung einer Bebauung zugefiihrt werden.

6  Auf der westlichen Seite werden, tiber den Plan 2006 hinaus greifend bislang nicht einbezogene ndordliche
westliche Teilfldchen der Flst. 494/1 und 494/6 in den RG neu einbezogen. Dies dient wesentlich der sachge-
rechten Unterbringung der festzusetzenden Ausgleichsmalnahmen im Zuge der weiteren Planung sowie der

Bildung marktfiahiger Baugrundstiicke im Aufsenumgriff um die gednderte innere Erschlieffungsstrafle.

4 Planungsrechtliche Einfiigung

1 Der Landesentwicklungsplan 2013 weist dem RG der im verdichteten Bereich im lindlichen Raum liegenden
Stadt Lengenfeld keine gebietsspezifischen Vorgaben zu. Von diesen Bereichen sollen, erginzend zu den
Verdichtungsrdumen, Entwicklungsimpulse fiir den ldndlichen Raum gesetzt werden.

2 Die geplanten Anderungen ordnen sich mit ihren Neuordnungszielen innerhalb des bestehenden Bauflichen-
rahmens entsprechend der Zi. 5 in die allgemeinen Ziele und Grundsitze (u.a. Z22.2.1.4,72.2.1.6/ G2.2.1.1)
der Landesentwicklung ein. Es erfolgt bzgl. der Anzahl der geplanten Baugrundstiicke eine sogar aufkom-
mensreduzierende Neuordnung. In den Baugebieten ist nach inzwischen verfestigter Fldchenbedarfsermitt-
lung zur Ansiedlung der ortlichen FFw im exterritorialen Ixel des PG zwischen Hauptmannsgriiner und
Irfersgriiner Bahnhofstrafle die inzwischen ebenfalls verfestigte Ansiedlung der ortlichen Kindertagesstdtte
im Baugebiet (BG) 3c die Schaffung von noch bis zu max. 22 fiir die Wohnnutzung offenen Baugrundstiicke
maoglich. Dies entspricht weiterhin einer Reduzierung gegeniiber der rechtswirksamen Planung um knapp 20%

(vormals: Schaffung von 27 Baugrundstiicken).

3 Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans Siidwestsachsen (REP SWS) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06.10.2011 sowie der seit Mai 2021 in einem erneuten Entwurf vorliegende Regionalplan Region Chemnitz
(RPIRC_E 2021) weist der Stadt Lengenfeld die Funktion eines Grundzentrums sowie der besonderen Gemein-
defunktion Tourismus zu. Dariiber hinaus liegt Lengenfeld gemdf3 Festlegungskarten des REP SWS und RPI

RC_E 2021 innerhalb der grenznahen Gebiete, einem Raum mit besonderen Handlungsbedarf.

Aufgrund der im III. Quartal 2022 vorgenommenen Ermittlung vergrofert sich der fiir die FFw-Ansiedlung erforderliche Flichenum-
griff von vormals angenommenen ca. 1.400 m? auf nunmehr zu beriicksichtigende 2.130 m2.

> Die lagebedingten Nachteile dieser Gebiete sind nach Z 2.1.3.3 LEP 2013 u.a. durch die Ausschépfung der Entwicklungspotenziale
abzubauen (vgl. PV Region Chemnitz; RP1 RC_E 2021, Begriindung zu Z 1.3.1 - Festlegung Grundzentren, S. 37, Zwickau, Mai 2021).
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4 Grundzentren, wie auch Kommunen mit zugewiesenen besonderen Gemeindefunktionen wird gemif3 Z 2.2.1.6

LEP 2013 eine, an die jeweilige zentralortliche Einstufung bzw. zugewiesene besondere Gemeindefunktion ge-
koppelte, iiber den bloBen Eigenbedarf hinausgehende raumordnerisch vertréigliche Zunahme von Siedlungsfld-
chen unter Beachtung der tatséchlichen demografischen Entwicklung erméglicht.

5 Wenn auch der Ortsteil Lengenfeld als Versorgungs- und Siedlungskern bestimmt ist, betrifft dies die Konzent- m

ration zentralortlicher Funktionen. D.h. die Wohnentwicklung ist davon nicht unmittelbar betroffen, sie ist kein
Bestimmungsmerkmal der Funktionszuweisung Versorgungs- und Siedlungskern®. Da die Zuweisung der
Grundzentrumsfunktion fiir die Gesamtgemeinde, also auch die Ortsteile gilt, entspricht die vorstehende Wohn-
gebietsumstrukturierung und -fortentwicklung den Zielen der Raumordnung, auch des REP SWS bzw. des RPI
RC. Der Bedarf auf weiteren Erhalt der Baugebietsflichen fiir den Plan 2006 bzw. dessen um ca. 20% ange-
botsreduzierten ABBP besteht gemf Anl. 2.

6 Der Ortsteil Irfersgriin liegt dariiber hinaus an der regionalen Entwicklungs- und Verbindungsachse Zwickau
- Lengenfeld — Stidteverbund Goltzschtal — Klingenthal (Z 1.5.2, 1it. g)). Diese regionale Entwicklungs- und
Verbindungsachse wird neben der fast unmittelbar am PG vorbeifithrenden S293 von der Linie VB 1 der
Vogtlandbahn von Zwickau nach Falkenstein getragen. Die Achse wird im RP1 RC fortgeschrieben. Neben
der Biindelung der Verkehrs- und Bandinfrastrukturen dienen die Achsen der Konzentration der Siedlungs-
entwicklung’” (zur Eignung des Standorts, vgl. Zi. 5.1, Rn. 1). Damit ist der ABBP unter Behebung der erheb-
lichen strukturellen Defizite des Plans 2006 auch weiterhin geeignet, die Entwicklungspotenziale des Grund-

zentrums Lengenfeld zu befordern und somit die lagebedingten Nachteile im grenznahen Gebiet zu beheben.

7  Weitere ortskonkrete Festlegungen von Zielen der Raumordnung des REP SWS / RPI RC fiir den RG dieses
ABBP liegen nicht vor. Das PG liegt am #uBeren Rand des Kirchberger Granitkuppengebiets. Das fiir diese
Kuppenlandschaft von Satz 1 abweichend noch geltende Ziel Z 2.1.2.3% des REP SWS wird im Entwurf des RPL
RC vom Mai 2021 so nicht fortgeschrieben. Mit den in diesem an den Ortsrand unmittelbar angrenzenden ABBP
geplanten Nutzungsrahmen innerhalb eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) und -dichte wird der Landschafts-
charakter auch nicht grundlegend verdndert (vgl. Teil B, Zi. 3.1, 3.2 u. Anl. 4, Tab. 4 u. Tab. 6 - 8).

8 Weiterhin liegt das PG in einem Gebiet mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz und des
Erosionsschutzes bzgl. des anstehenden Bodens insbesondere bei Acker- oder vergleichbaren vegetationslosen
Bodennutzungen. Im weiteren Umgebungsbereich sind Vorbehaltsgebiete Arten- und Biotopschutz ausgewie-
sen. Auf diese Ausweisungen wird im Umweltbericht im Rahmen der Umweltpriifung (UP) nidher eingegangen

(vgl. Teil B, Zi. 3.1, Rn. 3).

9 Die Stadt Lengenfeld hat keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP). Bei dem gegenstindigen
Planvorhaben handelt es sich also um die Umplanung (Anderung, Ergiinzung) eines rechtskrdftigen vorzeiti-

gen BBP gemdyf} § 8 IV BauGB.

6 vgl. Planungsverband Region Chemnitz; Entwurf RPI RC v. Mai 2021, Begriindung zu Z 1.3.2.1, S. 39f; Zwickau, Mai 2021

7 vgl. Planungsverband Region Chemnitz; Entwurf RPl RC v. Mai 2021, Begriindung zu Z 1.5.1, S. 62; Zwickau, Mai 2021

8 Danach diirfen raumbedeutsame MaBnahmen den Landschaftscharakter nicht grundlegend veréindern (vgl. REP SWS; Z 2.1.2.3, S. Z-
15; Plauen 2011).
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10 Gemdfs § 8 IV BauGB kann ein BBP aufgestellt, gedndert, ergdnzt oder aufgehoben werden, bevor der FNP

11

12

13

aufgestellt ist, wenn

a) dringende Griinde es erfordern und der

b) BBP der beabsichtigten stdadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird.
Fiir die Beurteilung, ob der BBP der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets ent-
spricht, kann auf einen vorliegenden Entwurf eines FNP u/o ein informelles Stadtentwicklungskonzept abge-
stellt werden. Der Umgriff des Plans 2006 ist im Entwurf des FNP aus dem Jahr 2006 vollstdindig entspre-
chend den Planfestsetzungen als Wohnbaufldche verankert. Auch im gesamtstddtischen integrierten Stadtent-
wicklungskonzept der Stadt Lengenfeld aus dem Jahr 2016 wird auf den Plan als fortbestehender Wohn-
baustandort verwiesen. Es wurde iiber diesen Zeitraum kein Erfordernis auf Wegfall des Plans 2006 erkannt.
Im Gegenteil wurde von der Stadt Lengenfeld mit dem Riickerwerb der plangegenstdndigen Flst. 496/1 und
494/6 proaktiv die Reaktivierung des Plans 2006 als Wohnbauentwicklungsstandort betrieben. Der Plan 2006
und damit auch die gegenstindige Anderung steht, unter Beibehaltung der Festsetzung eines WA und der -
auf die Baugebietsflichen bezogen - weit iiberwiegende Beibehaltung deren raumlichen Umgriffs mit der
beabsichtigten und geordneten stidtebaulichen Entwicklung der Stadt Lengenfeld in Einklang.

Je sicherer aber die Vereinbarkeit mit der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung vorhergesagt werden
kann, desto geringer sind die Anforderungen an die besondere Rechtfertigung der dringenden Griinde fiir die
Vorzeitigkeit des BBP’. Dem ist hier gemdf3 voranstehender Aussagen so.

Die Stadt Lengenfeld entbehrt an hinreichend schnell verfiigbaren, raumlich geeigneten Baulandreserven in
rechtskriftigen BBP, baulandentwickelnden stdadtebaulichen Satzungen nach § 34 IV S. 1, Nr. 2 u. 3 BauGB
und innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (vgl. Anl. 2), insbesondere im Versorgungs- und sied-
lungskern Lengenfeld. Die Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir zeitgeméBe kann mit den beschriebenen Re-

serven nicht umfinglich befriedigt werden.

Stidtebauliche Anderungskonzeption

Wesentlicher AnstoB zur Aufstellung dieses ABBP waren die ermittelten erheblichen Kostenaufwendungen
aus der Umsetzung des Plans 2006 im Rahmen der begonnenen ErschlieBungsplanung (vgl. Zi. 1, Rn. 6ff).
Dariiber hinaus erscheinen nach heutigem Verstidndnis, die urspriinglich vorgesehenen Anliegerwege fiir eine
Befahrung mit Fahrzeugen der Daseinsvorsorge insbesondere hinsichtlich der festgesetzten Wendebereiche
nicht hinreichend dimensioniert. Auch die Schneebeseitigung im Zuge des Winterdienstes wiirde erheblich
aufwindig, da es erfahrungsgemifB an ausreichend Stauraum in den Anliegerwegen mangeln diirfte (dauern-
der Abtransport erforderlich).

I.V.m. der hauptséchlichen Zielstellung des Plans 2006 der Bereitstellung eines Ergidnzungsgebiets fiir ortliche
Wohnbebauungen und der Lage des PG innerhalb Lengenfelds und innerhalb des Ortsteils Irfersgriin ist auch

dessen Zuldssigkeitsrahmen - alle Nutzungen nach § 4 II und III BauNVO - unter Bezug auf die in Zi. 2 benann-

ten Planungsziele eines Wohngebiets mit insgesamt familienfreundlichen Wohnbedingungen zu iiberdenken.

9

Mitschang in Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB Kommentar; Rn. 12 zu § 8, S. 231; 15. Auflage, Miinchen 2022 u. VGH BW U. v.
22.10.2018, Az. 8 S 647.13
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3 In Folge des Umswitchens von der 5-maligen Anliegerstichweg-Erschliefung auf eine durchgehende innere

ErschlieBungsstrafle sollen in Anpassung an deren geplante Linienfithrung auskémmliche Baugrundstiicke
beidseits dieser Strafle entstehen. Dem folgt im Weiteren die Arrondierung des Umgriffs der Baugebietsfld-
chen auf der westlichen ErschlieBungsstralenseite.

4 Die mit dem Konzentrationsziel der Achsenfestlegung der Regionalplanung geméi8 Zi. 4, Rn. 4 weiterfithrend m

verbundene Zielstellung der Schonung und Sicherung der Freiriume in den Achsenzwischenrdumen bedingt
neben der eigentlichen Innenentwicklung der achsenanliegenden Orte auch deren maf3volle randliche Erwei-
terung. Dem ist hier so. Die Zielstellung macht sich die Stadt Lengenfeld zu eigen.

5 Der Forderung familienfreundlicher Wohnbedingungen dient insbesondere auch die geplante Verlagerung des
unter erheblichen Platzproblemen leidenden ortlichen Kindergartens in das PG des ABBP. Dem Kindergarten
soll der vormals nutzungsbedingt ungiinstig im Ixel zwischen Hauptmannsgriiner Strale und Irfersgriiner Bahn-
hofstral3e geplante Spielplatz rdaumlich unmittelbar westseitig seines geplanten Standorts zugeordnet werden.

Dieser konzeptionelle Teilaspekt lieSe sich innerhalb der bestehenden Planung so nicht sachgerecht umsetzen.

6 Die ortliche Feuerwehr in Irfersgriin leidet an ihrem jetzigen Standort schon ldnger problematischen, nicht
mehr zeitgemidBen Anforderungen entsprechenden Platzverhiltnissen. Diese Verhéltnisse zu verbessern, ist
die Stadt Lengenfeld bemiiht, der Feuerwehr eine andere Ortlichkeit im Ortsteil zur Verfiigung zu stellen. Bei
der Standortfindung ist insbesondere auch die schnelle Erreichbarkeit aller Wohnbereiche im Ortsteil wichtig.
Eine Standortalternative ist deswegen die Fliche im Ixel zwischen Hauptmannsgriiner Strale und Irfersgriiner
Bahnhofstrale. Allerdings sind Vorstellungen der Feuerwehr, die erforderlichen Planungen und damit eine
finale Standortentscheidung noch nicht endgiiltig abgeschlossen. Von einer Einbeziehung der Fliche im Ixel
zwischen Hauptmannsgriiner StraBe und Irfersgriiner BahnhofstraBe in diese Anderungsplanung wird daher
abgesehen. Die vormalige Planung steht aber den Anforderungen der Feuerwehr in jedem Fall entgegen (50%
Griinfliche, kleinrdumiges dreieckiges Baufeld der Baufliche). Daher soll diese Fliche aus dem Anderungs-
bebauungsplan ausgegliedert und die bestehende Planung dort ersatzlos aufgehoben werden. Bauliche Pla-
nung, Genehmigung und Umsetzung der hinreichend sicher der Wohnbebauung zeitlich nachfolgenden bau-
lichen Anforderungen der Feuerwehr sollen auf Basis des § 34 BauGB erfolgen.

7 Das bisherige Ausgleichskonzept, insbesondere Randeingriinungsstreifen auf der Baugebietsaulenseite in Teilen
der privaten Baugrundstiicke und Pflanzung eines Laubbaums je 150 m? Grundstiicksfliche) ldsst insbesondere
Defizite in der Belichtung und Besonnung der kiinftigen Wohngebédude sowie bei Umsetzung und dauerhaften
Unterhaltung durch die privaten Grundstiicksnutzenden erwarten. Deswegen soll der erforderliche Eingriffsaus-
gleich vorzugsweise auf einen Teil der in den Plan 2006 nicht einbezogenen Teilflache des Flst. 494/6 gelenkt
werden (vgl. Zi. 6).

8  Die Stellungnahme des Landratsamts Vogtlandkreis, SG Bauplanung regte insbesondere an, die Festsetzungsku-
lisse, insbesondere um Festsetzungen gemdf3 § 9 I Nrn. 23 und 24 BauGB zu ergdnzen i.V.m. der allgemeinen
Zielstellung des § 1V, Satz 2 BauGB fiir Bauleitpliine zur Forderung der Klimaanpassung und des -schutzes in
der Stadtwicklung. Diese Anregung wurde fiir den vorliegenden Entwurf intensiv diskutiert und gepriift. Den viel-

faltigen Anregungen wird bzgl. der Bauweise gefolgt (vgl. Zi. 5.2, lit. ¢), Rn. 5ff).
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9 Bzgl. zentraler regenerativer Energieversorgung iiber einzurichtende bzw. Anschluss an bestehende dbzgl. Ver-

sorgungsnetze sind die Anregungen mangels Vorhandensein nicht umsetzbar. Auch eine Festsetzung zur Verwen-
dung, Erzeugung bzw. Nutzung regenerativer Energien wird nicht vorgenommen. Das Gebiudeenergiegesetz
(GEG) regelt in § 10 I GEG fiir alle neu zu errichtenden Gebdude, dass diese als Niedrigstenergiegebdude nach
den weiteren Mafigaben des GEG zu errichten sind. In aller Regel wird das Energierecht, zu dem das GEG zu m

zdhlen ist, schneller an technische Entwicklungen angepasst, als das Baurecht. Es ist also dynamischer. Entwick-
lungen zum Wéirmeschutz und zur Nutzung regenerativer Energien werden also zur Erreichung der allgemeinen
Klimaschutzziele - in aller Regel deutlich - schneller angepasst. Bereits deswegen konnen statische Baurechtsfest-
setzungen damit sehr kurzfristig leerlaufen’®.

10 Aupferdem miissen alle Festsetzungen eines BBP dem Angemessenheitsgebot und der Wirtschaftlichkeit entspre-
chen. Der Beachtung ist in aller Regel mit den Festlegungen des GEG gegeben. Fiir den planungsrechtlichen
Einzelfall, noch dazu in einem liindlich geprdgten Ortsteil eher geringer baulicher Dichte mit - wie hier kleinteilig
beschrinkter Bautdtigkeit - ist die Erfiillung vorgenannter Parameter nur mit, nach diesseitiger Auffassung unver-
hélmismdfigem Aufwand zu ermitteln. 1.V.m. der zu erwartenden Dynamisierung der fachrechtlichen Klimaan-
passungserfordernisse wird aufgrund der dbzgl. Statik der Baurechtsfestsetzung auf diese verzichtet. Die fach-

rechtlichen Vorgaben werden fiir die vorliegende Planung als ausreichend betrachtet.

5.1 ErschlieBung

1 Die duflere ErschlieBung erfolgt iiber Hauptmannsgriiner und Irfersgriiner Bahnhofstralle. Von hier aus erfolgt
die weitere Anbindung an das ortliche und iibertrtliche StraBennetz, insbesondere ist die S293 als Teil der regi-
onalen Entwicklungs- und Verbindungsachse Zwickau - Lengenfeld — Stadteverbund Goltzschtal — Klingenthal
in nur ca. 250 m erreichbar. Damit besitzt das PG lage- und verkehrsméfig durch den damit verbundenen An-
schluss an den Verdichtungsraum um Zwickau sehr giinstige Ansiedlungsvoraussetzungen fiir das geplante
Wohngebiet!!.

2 Die innere straflenseitige Erschliefung des PG soll in Abkehr des bisherigen ErschlieBungskonzepts iiber eine
offentlich zu widmende Wohnstraf3e zwischen Hauptmannsgriiner und Irfersgriiner Bahnhofstrae erfolgen. Dabei
soll die innere ErschlieBung des PG aber keine Verbindungsfunktion fiir den Durchgangsverkehr zwischen Haupt-
und Schulstraf3e iibernehmen. Neben dem Erreichen einer kostenvertriaglichen ErschlieSung soll insbesondere eine
bessere Erreichbarkeit der Baugrundstiicke fiir die Daseins- und Notfallvorsorge erreicht und damit auch die
Wohnsicherheit verbessert werden. Der Ausbau der inneren ErschlieSungsstraf3e soll sich am Quell- und Zielver-
kehr orientieren. Dazu soll im Gegenzug - entsprechend der Festsetzung ,, Verkehrsberuhigter Bereich - im ge-
samten inneren PG die Aufenthaltsfunktion gleichberechtigt sein.

3 Im Bereich der geplanten Kanaltrassen zum RRB nordostlich der Hauptmannsgriiner Straf3e soll ein auf den Fu3-
gingerverkehr beschrinkter Weg die fuldufigen Wege in und aus dem PG verkiirzen helfen. Dieser soll an den
parallel der Hauptmannsgriiner Strafle strafenbegleitend geplanten Rad- und Gehweg vom Anschluss Sportplatz

bis an die Kreuzung Hauptmanngriiner / Irfersgriiner Bahnhofstrafse / Rittergutsweg anschlief3en.

Damit stellt sich bereits an dieser Stelle die Frage nach ihrem Erfordernis, die diesseits fiir den vorliegenden Fall zu verneinen ist.
Gemil der Begriindung des RPl RC-E 2021 soll zwar die Siedlungstitigkeit weitestgehend auf die zentralen Orte im Achsenverlauf
(hier gegeben) und dort wiederum insbesondere auf deren Versorgungs- und Siedlungskerne konzentriert werden, aber eben nicht nur.
Die Wohnnutzung ist dariiber hinaus auch, wie in Zi. 4, Rn. 3 beschrieben kein unmittelbares Bestimmungsmerkmal der Funktionszu-
weisung Versorgungs- und Siedlungskern.
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4 Dieser strafienbegleitende Rad- und Gehweg ist bauplanungsrechtlich diesseits als Teil der Gesamtstrafie anzu-

sprechen. Deswegen wird auf eine gesonderte, selbstindige Bodennutzungsfestsetzung fiir diesen Rad- und Geh-
weg als Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung verzichtet. Die Errichtung durch die Stadt Lengenfeld ent-
lang der Kreisstrafie widerspricht der bauplanungsrechtlichen Einordnung nicht.

5 Eine Aufnahme der Baustrecke parallel der kiinftigen FFw-Fliche in diesen ABBP wird wegen der dazu noch m

nicht endgiiltig abgeschlossenen Planung wegen der damit einhergehenden rdumlichen Vorbindung nicht fiir sinn-
voll erachtet. Der Ausbau dieses exterritorialen Abschnitts soll mit der weiteren Uberplanung der FFw-Fliche
rdumlich eingeordnet werden.

6 In weiterer Reaktion auf die Stellungnahme der Straf3enverkehrsbehiorde des Vogtlandkreises wird entlang der
zuriickgezogenen PG-Grenze ein 4 m breiter Rad- und Gehweg festgesetzt. Dieser soll ergdnzend ebenso eine
nichtmotorisierte Verkiirzung der Verbindung zwischen den umlaufenden Straflen bilden und den o.a. Kreu-
zungsbereich tibersichtlicher gestalten helfen. Damit soll auch die dortige Verkehrssicherheit fiir Fuf3gdnger

und Radfahrer erhoht werden.

7  An der Irfersgriiner Bahnhofstrafle ist, tlw. Im PG innerhalb der dort festgesetzten 6ffentlichen Verkehr die
Errichtung einer Bushaltestelle geplant. Diese soll die Anbindung des PG an den offentlichen Personennah-
verkehr verbessern (vgl. Zi. 2.2, Rn. 2; Buslinie 63 Verbindung in den gesamten Ortsteil sowie nach Lengen-
feld und Treuen sowie Bahnhof Irfersgriin mit Anschluss Vogtlandbahn ins Umland und nach Zwickau). Die

Einrichtung der Haltstelle versteht sich auch als Angebot zu klimabewuBterem Verhalten.

5.2 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung

1 Den weiteren Ausfithrungen ist zunéchst eine Klarstellung zur Auslegung des Begriffs des Baugebiets in
diesem BBP voranzustellen. Es handelt sich um ein relativ kleinflidchiges PG. Die Planungskonzeption sieht
fiir die in Zi. 5, Rn. 1 aufgefiihrten vorzugsweisen Errichtung von Wohngebduden und eine zeitlich gleich-
laufende Entwicklung der Baulandflichen vor. Auch besitzen die Baulandflichen des PG eine ihnen klar
zugeordnete ErschlieBungsstrae. Die Baulandflichen von WA 1a/ 1b und WA 2a/ 2b werden gar nur durch
die geplante Gehwegeverbindung zur Hauptmannsgriiner Straf3e voneinander getrennt.

2 Die funktionale Trennung innerhalb der Baugebiete soll ausschlieBlich der erhhten Wohnruhe im Kern- und
duBeren Randbereich zur offenen Landschaft dienen. Damit besteht eine unmittelbare riumliche und auch funk-
tionale Beziehung aller im BBP zur baulichen Nutzung vorgesehenen Flichen. Die vorgenannten Griinde recht-

fertigen es, alle zur baulichen Nutzung vorgesehenen Flichen als ein Baugebiet ausweisen bzw. zu verstehen'”.

3 Der erklirten Planungspramisse des Plans 2006 eines Ergénzungsgebiets fiir 6rtliche Wohnbebauungen in der
baulichen Ausfiihrung als Einfamilien- und Doppelhéduser folgte der Zuldssigkeitsrahmen des dort festgesetz-
ten WA nicht umfénglich. Insbesondere wurden alle nach § 4 III BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen fiir das WA insgesamt unveridndert iibernommen. Dies betrifft aber auch die tendenziell eher storan-

filligen Nutzungen wie sonstige Gewerbebetriebe, Tankstellen, Gartenbaubetriebe.

12 vgl. Fickert/Fieseler, Baunutzungsverordnung, Kommentar, Rn. 84 zu § 1 Abs. 4, S. 132, 13. Auflage 2019
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4 Mit dem Leitbild, der Schaffung eines, zeitgemi3en Wohnanforderungen entsprechenden Wohngebiets mit

aufgelockerter Wohnbebauung wird zwar an der grundlegenden Konzeption des Plans 2006 festgehalten. Ent-
sprechend der Zielsetzungen der Zi. 2.2 sieht die Anderungskonzeption neben dem Ausgestalten eines Wohn-
gebiets mit moglichst hoher Wohnqualitit aber auch die Wohnnutzung ergidnzende grundsitzlich gut wohn-
vertraglicher Nutzungen innerhalb der straenzugewandten Baugebieten vor. Der Zulédssigkeitsrahmen be- m

riicksichtigt in diesen Baugebieten dabei jedoch nur Nutzungen, die lagebedingt im Randbereich des Orts-
kerns funktionale Ergéinzungen der Gebiets- und Ortsteilsversorgung sowie der sozialen und kulturellen Be-
diirfnisse der Dorfgemeinschaft iibernehmen konnen. Alle tendenziell eher als storanfillig zu qualifizierenden
Nutzungen von § 4 IT und IIT BauNVO werden dagegen fiir unzuldssig erklart.

5 Die Baugebiete im Kern- und dufleren Bereich sollen entsprechend der Zielstellung einer ruhigen Wohnnut-
zung zugefiithrt werden. Aus diesem Verstindnis heraus sollen deswegen nur ausnahmsweise die Wohnnut-
zung ergidnzende zuldssige freiberufliche Nutzungen i.S. des § 13 BauNVO bzw. klein- und heimgewerblicher
Nutzungen innerhalb dieser Baugebiete sowie Ferienwohnungen zuldssig werden. Klein- und heimgewerbli-
che Nutzungen stellen sich erfahrungsgemil} in geringem Umfang iiber die Jahre in Wohngebieten ein. Sie
nehmen dabei weit iiberwiegend kaum eine von auflen wahrnehmbare Erscheinung ein. Trotzdem sollen vor-
sorglich kiinftige bauplanungsrechtliche Konflikte in Folge einer moglichen Verbindung von Wohnen und
nicht stérendem Arbeiten vorgebeugt werden.

6 Die Nutzung Ferienwohnen steht dem Dauerwohnen entsprechend dem Charakter einer weitgehend unabhén-
gigen Gestaltung des hiduslichen Wirkungskreises sehr nahe. Mit deren Zuléssigkeit soll die touristische Ent-
wicklung im Ortsteil Irfersgriin insbesondere i.V.m. dessen Lage an der touristischen Verbindungsachse Frei-
zeitpark Plohn - Tierpark Hirschfeld unterstiitzt und die besondere Tourismusfunktion der Stadt Lengenfeld

insgesamt gestirkt werden.

b) Ma8 der baulichen Nutzung

1 Mit den Festsetzungen zur maximal zulidssigen Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 sowie Geschossflichenzahl
(GFZ) 0,8 soll eine den ortlichen Gegebenheiten und der Lage am Rand des Ortskerns entsprechende aufge-
lockerte, sich ins umgebende Ortsbild einfiigende Bebauung in den Teilbereichen des Baugebiets erreicht
werden. Diese wurde entsprechend dem bisherigen Plan 2006 im gesamten PG einheitlich angelegt, um einen
in sich geschlossenen Eindruck erreichen zu konnen.

2 Mit dem ABBP wird zur besseren Baulandausnutzung weiterhin die weitgehende Beschriinkung von bauli-
chen Nebenanlagen des Plans 2006 aufgegeben und so auch gleichzeitig ein besseres Ausnutzungsverhéltnis
der kiinftigen Baugrundstiicke fiir die baulichen Nebenanlagen angestrebt. Deren Zuldssigkeitsrahmen wird
im Gegenzug auf GRZ 0,5 (inkl. der Uberschreitungsmoglichkeiten fiir bauliche Anlagen nach § 19 IV
BauNVO) beschrinkt. Gegeniiber der vormals moglichen Uberschreitungsoption bis zu GRZ 0,6 soll damit
ein sparsamerer Umgang mit dem Schutzgut Boden vor iiberméBiger Versiegelung und ein besserer Erhalt
der ortlichen Wasserhaushaltsbilanz auf den kiinftig zu bildenden Baugrundstiicken erreicht werden.

3 Dem Einfiigungsgedanken der Rn. 1 folgend, trifft auch auf die Einfiigung in der dritten Raumdimension zu.

Deswegen wird auch an der im Plan 2006 festgesetzten maximal zuldssigen Vollgeschosszahl festgehalten.

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 WA ,,Hauptmannsgriiner Strafe*, OT Irfersgriin — Allgemeiner Teil 17

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 23 von 157



TOP 2.10 - Anlage zu V 001/2023 - Begriindung mit Umweltbericht

¢) Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfléiche

1 Die zuldssige Bauweise folgt neben der Anlehnung an die Umgebungsbebauung dem geplanten Zuldssig-
keitsrahmen (vgl. Zi. 5.2, lit. a)). Dieser kann zum einen in den WA entlang der duBeren ErschlieBungsstraen
durchaus einen hoheren Flichenbedarf erzeugen. Um in diesen WA aber trotzdem die Flichenflexibiltit zu
erhalten, werden neben Einzel- hier auch Doppelhduser zuldssig werden. m

2 Inden #uBeren Randbereich (WA 3a / 3b) zur offenen Landschaft werden zu einem aufgelockerter Ubergang

in die offene Landschaft ausschlieBlich Einzelhduser zugelassen.

3 Dem in Rn. 1 aufgefiihrten stidtebaulichen Gedanken folgen grundsétzlich auch die Festsetzungen zur iiber-
baubaren Grundstiicksfldche (iiGF) in den BG. Weiterhin sollen die iiGF in den dufleren WA 3a - 3b einen,
der Verkehrsfithrung folgenden, Orientierungsrahmen fiir die Bebauung vorgeben.

4  Im Inneren sollen die Festsetzungen der iiGF lediglich einen Abstand zum o6ffentlichen Verkehrsraum her-
stellen. Damit sollen im Innern der Baugebiete in Abkehr der bisher sehr eng gefassten iGF
a) die Flexibilitét in der Baugrundstiicks- und weiteren Baugestaltung der Gebédude zu erméglichen und
b) auch kiinftige Versinderungen an den Gebiuden méglich bleiben und so immer wiederkehrende Anderun-

gen des BBP infolge einer zu engen baukorperbezogenen Ausgestaltung der iiGF zu vermeiden.

5 Im WA 3c ist inzwischen durch die Stadt Lengenfeld ein stidtebaulicher Wettbewerb zur Gestaltung des kiinfti-
gen Kitagelindes angeschoben worden. Damit soll eine ansprechende rdaumliche Ausgestaltung des Gesamtbe-
reichs erreicht werden. Dem folgend sollen auch die rdumlichen Einschrinkungen der iiGF gegeniiber dem
Vorentwurf weniger einschrinkend sein. Da sich das BG 3¢ am Gebietseingang - und damit in einer stéidtebau-
lich herausgehobenen Position, wird dem im Entwurf gefolgt. Dies folgt auch unmittelbar der stdadtebaulichen

Zielstellung dieses ABBP, Belange von Familien mit Kindern herausgehoben zu beriicksichtigten (vgl. Zi. 2.3).

6 Die Festsetzung zur Ausrichtung der Gebdudeldngsachse folgt zwei stidtebaulichen Zielstellungen, einerseits
des Erreichens einer einheitlichen stadtebaulichen Ordnung, insbesondere entlang der Hauptmannsgriiner
Strafle zur anstehenden Bebauung (strafienparallele Ausrichtung) aber auch entlang der inneren Erschlie-
Jpungsstrafe. Der zweite stidtebauliche Grund ist die Ermoglichung eines moglichst hohen Ausnutzungsgra-
des bei der Nutzung solarer Energien als Beitrag zum Klimaschutz.

7 Zum Erreichen des letzteren Ziels setzt die Orientierung der Gebdude einen gewichtigen Faktor iiber poten-
ziell verfiigbare solare Gewinne, aktive wie passive. Dies hdngt insbesondere mit dem Einfallswinkel der
Sonne im Winter zusammen. Dabei ist eine genaue Nord-Siid-Orientierung (entspricht Ost-West-Ausrichtung
der Lingsachse) der Gebdude nicht erforderlich. Die Orientierung der Mehrzahl der Gebdude sollte aber
nicht mehr als ca. +/- 30° aus der Ost-West-Ausrichtung abweichen®. In diesem Bereich wird aus der Aus-
richtung ein solares Ausnutzungspotenzial von 96%'* erreicht. Die Orientierung erlaubt eine grundscitzlich
iiber das gesamte Jahr durchgehende Sonneneinstrahlung in die Hauptwohnbereiche und damit bereits durch
die passive Ausnutzung, dortige Heizenergieeinsparungen. Je weiter sich die Ausrichtung nach Nord-Siid

verdndert steigen die Orientierungsverluste an®.

13 vgl. Goretzki, Peter, Energieeffiziente Bauleitplanung, Gutachten fiir die LHS Erfurt, S. 34, Stuttgart 2008

Nicht eingerechnet sind gegenseitige Verschattungsverluste. Diese betragen in der offenen Bauweise, wie hier festgesetzt ca. 12% (vgl.
Goretzki, Peter, a.a.0., S. 34, Stuttgart 2008)

bis zu 18% allein aus der Orientierung bei einer ausschlielichen Nord-Siid-Ausrichtung
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8 Die grundsdatzliche Gebdudeausrichtung ist durch die Lage des PG und die nunmehr zum Erreichen marktfd-

higer Erschlieffungs- und damit Vermarktungskosten vorgegeben. Entlang der Hauptmannsgriiner Straf3e be-
wegt sich die Orientierung bei ca. 45°. Das Erreichen einer maximal giinstigen solaren Ausnutzung wiirde
schrig zur Strafie orientierte Gebdudelingsachsen erfordern. Die Festsetzung einer derartigen ,,Schrdgstel-
lung “ parallel der Strafle entlang der gesamten anstehenden, straflenparallelen Bebauung, wiirde i.V.m. der m

in der Tiefe weiteren Drehung der Gebdude nach diesseitiger Auffassung eine unharmonische stddtebauliche
Ordnung erzeugen. Im Ubrigen sind bei Orientierung bei einer 45°-Orientierung die solaren Verfiigharkeits-
verluste noch unter 10%. Deswegen wird in den an der Hauptmannsgriiner Strafie anliegenden Bereichen
einer einheitlichen stéidtebaulichen Ordnung durch Angleichung an den Bestand der Vorzug gegeben. Der
Orientierungsverlust von unter 10% wird als vertretbar angesehen.

9  Eine dbzgl. andere Situation besteht entlang der inneren Erschliefungsstrafie. Hier wiirde eine straf3enparal-
lele Ausrichtung die Verfiigbarkeit, insbesondere passiver solarer Energien auf ca. 10 - iiber ca. 12% ver-
schlechtern. Die festgesetzte giebelstindige Ausrichtung der Gebdudeldngsachse ermdglicht hier eine Aus-
nutzung von ca. 95%. Damit kann die Festsetzung einen nicht unerheblichen lokalen Beitrag zum Klimaschutz
erreichen. Da das stidtebauliche Erscheinungsbild entlang des siidost-nordwest-gerichteten Straflenverlaufs
damit auch im Grundsatz einheitlich gestaltet werden kann, ist dies auch kein erheblicher Eingriff in die
stddtebauche Ordnung im PG und seinem baulichen Umfeld.

10 Die Festsetzung erzielt aus sich heraus eine strikte Bindung. Um Hdirten durch diese strikte Bindung bei der
kiinftigen Auffiillung des PG zu vermeiden, wird eine Abweichung von +/- 3° zugelassen. Dieser Rahmen

erscheint hinreichend das stidtebauliche Klimaschutz-Ziel zu erreichen.

5.3 Ortliche Bauvorschriften

1 Zielist die Befriedigung zeitgemdfer Wohnbediirfnisse unter Beriicksichtigung zukunftsfihiger Wohnanspriiche
insbesondere der bislang von einer hohen Abwanderung aus der Gemeinde gekennzeichneten Bevilkerungs-
gruppe der 25 - 40 Jihrigen sowie der noch offensichtlich weit iiberwiegend ,,sesshaften Altersgruppe 15 -
258, Dem muss zuncichst die Raumausnutzung im Innern entsprechen. Um dem geniigen zu konnen, sollen den
Bauwilligen gegeniiber im Bereich der dufleren Gestaltung entsprechende Riume erhalten werden.

2 Die ortlichen Bauvorschriften wurden auf diese Prdmisse hin unter Gewdhrleistung eines Mindest-Einfii-

gerahmens in die Umgebung aufgestellt.

3 Mit den im Umgebungsbereich des PG vorhandenen Bestandsbebauungen und rechtskrdftig zuldssigen ortli-
chen Bauvorschriften hat sich eine gewisse Vorprdgung herausgebildet (geneigte Dachformen, tlw. in sich un-
terschiedlich abgewinkelt bzw. von beidseitig ausgebildeten Dachgauben durchbrochen, tlw. Kreuz- oder
Zwerchdachausbildung; helle - krdftige Farbgebung der Fassaden mit geschossweise abgesetzten dunklen Ver-
kleidungen; Garagen mit ausgebildeten sehr flachen bis Flachddchern). Diese sollen grundsdtzlich aufgegriffen

werden und in den zu bildenden, moglichst langfristig ausnutzungsfihigen Festsetzungsrahmen einfliefien.

16 Dieses (Ab-)Wanderungsverhalten in der Stadt Lengenfeld weicht von der langfristigen Binnenwanderung der deutschen Mehrheits-
bevolkerung in Sachsen deutlich ab. In Sachsen wandert vor allem die Gruppe der 20 - 25 Jéhrigen ausbildungs- und berufsfindungs-
bedingt. Ab 25 Jahren sinkt das Binnenwanderungsverhalten in Sachsen deutlich ab (vgl. www.bevoelkerungsmonitor.sachsen.de)
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10

11

Das PG bietet sich von seiner Lage im Ortsgefiige (Randlage Ortskern, abseitig des historisch prdgenden
Kernensembles um Kirche und Rittergut) aber auch dafiir an, zeitgemdfien Wohnformen auch moderne und
zweckmdflige Gestaltungsformen zu erméglichen. Deswegen sollen auch zeitgemdfie die Gebdudegrundfliche
in moglichst allen Geschossen ausnutzende Dachneigungen zuldssig werden.

Energetisch giinstig i.V.m. einem fiir die Gebdudeausnutzung und damit auch fiir Boden- und Klimaschutz
glinstigem A/V-Verhdiltnis sind Dachneigungen z.B. bei Sattelddchern zwischen 10° - 20° (bei Drempelhohe
2 m) und 40°- 45° (bei Drempelhdhe 1 m). Der Zuldssigkeitsrahmen mit 15 - 45° lisst damit energetisch

glinstige Dachneigungen in hinreichendem Mafie zu.

Es werden lediglich Dachformen ausgeschlossen, die von dem bewusst offen gestalteten Rahmen deutlich
abweichen und sich nicht einfiigen wiirden. Dem wiirden auch auf den Dédchern aufgestdnderte Solaranlagen
widersprechen (vergleichbar einem Sheddach). Daher soll mit der Textfestsetzung 2.1 (4), Satz 2 erreicht
werden, dass sie auf dem Dach aufliegend montiert werden.

Mit der Festsetzung zu den unzuldssigen Dachfarben soll die Storung der stddtebaulichen Ordnung im Rand-
bereich des Ortes durch die Verwendung iiber die Jahre wechselnder Modefarben entgegen gewirkt werden.
Bei blauen Farben, ist dies im Einzelnen zu entscheiden. Dunkelblauen Farbtonen von Dachsteinen, denen
auch die Solaranlagen entsprechen, ist eine Einfiigung aufgrund ihrer Nihe zu schwarzen bzw. dunkelgrauen
Farben die Einfiigung eher zuzusprechen als hellblauen Farbtonen.

Fiir die Fassadengestaltung soll einer zu starken ,,Verbuntung “ durch die Vorgaben zur Verwendung heller
Farben entgegengewirkt werden. Der dazu erlassene Remissions- bzw. Hellebezugswert soll die Festsetzung
eindeutig nachvollziehbar machen. Dem gleichen Ziel dienen die Verbote der Textfestsetzungen 2.2 (2) und
2.4 (3). Unter grell leuchtenden Farben werden dabei Farben verstanden, die hervorstechend, aufdringlich
oder sehr intensiv wirken, z.B. durch ihre Farbeigenschaften wie neongelb oder neongriin.

Die weiteren Vorgaben zu den Einfriedungen sollen einerseits neben ihren Sicherheitsaspekten, im PG zu
dessen innerer Gliederung beitragen. Anderseits soll ein Entstehen einer ,,Verschanzung “ der einzelnen Bau-
grundstiicke und somit des PG vermieden werden.

Griinddcher werden ausdriicklich zugelassen, da sie, iiber die ortsvertrigliche dsthetische Einbindung hin-
aus, gleichzeitig die Riickhaltung und den verzogerten Abfluss von Niederschlagswasser dienen und der Ver-
siegelung entgegenwirken. Dieser Vermeidung einer iibermdfligen Versiegelung im PG dient auch Textfest-

setzung 2.3.

Neu aufgenommen wird ein Verbot von Schotter- u/o Kiesgdrten. Darunter fallen von einer Gebdudeverbindung
unabhdngige Gartengestaltungen oder Schiittungen aus Stein, Kies, Split, Schotter oder vergleichbarem, unbe-
lebtem Material, mit oder ohne Unterlagerung durch Vlies oder Folie. Definitionsgemdfs nicht gemeint sind
damit mit Gebduden unmittelbar verbundene bzw. gebiudeangrenzende Terrassen. Die sind bauliche Neben-
anlagen i.S. § 14 1 BauNVO oder ggf. Bestandteil der baulichen Hauptanlage. Ihr flichenmdfiger Umfang

unterliegt der festgesetzten maximal zuldssigen GRZ von 40 % des ins Bauland fallenden Grundstiicksanteils.

12 Als fldchenhaft gelten Gestaltungselemente oder Nutzungen nach Rn. 11, Satz 1 ab einer Fldchengrofie von

insgesamt 2 m? je Baugrundstiick.
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13 Das Verbot dient einer iibermdfligen Versiegelung im PG und soll weiterhin die bestehenden Bodenfunktionen

erhalten helfen. Die Ausnahme fiir einen gebdudeumlaufenden Bereich dient dem Gebdudeschutz.

14 Ebenfalls neu aufgenommen werden die Regelungen von Werbeanlagen. Das eine dbzgl. Regelung im Plan 2006
fehlte, spricht ebenfalls dafiir, dass Nicht-Wohnnutzungen eigentlich auf3erhalb der Planungsziele lagen.

15 Die Regelungen zu Werbeanlagen werden wegen der Zuldssigkeit werbebediirftiger Nutzungen wie Handwerks- m

betrieben, Liiden, freien Berufen fiir erforderlich gehalten. Die Einschrdnkungen sollen ebenfalls eine optische
Beeintrichtigung des Siedlungscharakters im weiteren Umgebungsbereich vermeiden. Dies gilt sinngemdf3
auch fiir die weitergehende Beschrinkung der Zuldssigkeit auf Werbeanlagen fiir ortsansdssige Betriebe. Orts-

ansdssig meint dabei i.S. von gebietsansdissig, das mindestens eine Betriebsstiitte im PG bestehen muss.

5.4 Denkmalschutz

1 Innerhalb des PG befinden sich keine Kulturdenkmale. Das PG befindet sich im erweiterten Umfeld der Kul-
turdenkmale des unmittelbaren Ortskerns. Davon ist das PG ca. 200 m entfernt. Durch die zwischenliegenden
Bebauungen besteht kein unmittelbarer Sichtbezug.

2 Das PG ist kein Bestandteil der im FNP dargestellten archdologischen Denkmalzone fiir den OT Irfersgriin.
Bodendenkmale sind fiir das PG nicht bekannt.

3 Trotzdem hat das Landesamt fiir Archdologie (LfA) in seiner Stellungnahme vom 21.02.2022 zum Vorentwurf
das PG als Bereich mit hoher archdologischer Relevanz zugeordnet. Begriindet wird dies mit der Niihe zu
zahlreichen archdologischen Kulturdenkmalen, hier im angrenzenden Ortskern. Daraufhin ordnete das LfA
fiir das gesamte PG eine archdologische Erkundung vor Baubeginn an.

4 Die Anordnungssdtze werden zur Verdeutlichung der Durchfiihrung als Texthinweis (TH) 3.8 in den textli-
chen Teil der Planung aufgenommen. Die Anordnung wird in die weitere Planung zur Erschlieffung des PG
integriert werden.

5 Uber die Anordnung des LfA hinaus wird der TH 3.8 vorsorglich erginzt um die Meldepflicht gemdfs § 20
SdchDSchG bei Auftreten archdologischer Funde oder Befunde sowie die vorherige Information gegeniiber
Baufirmen aufgenommen. Dies soll Zerstorungen von weiteren iiber eine fundnegative Erkundungsgrabung

hinaus nicht sicher ausschliefibares Auffinden an Bodenfunden vermeiden helfen.

5.5 Technische Infrastruktur

a) Entwisserung / Entsorgung
o Schmutz- und Oberfléichenwasser
1 Im PG soll eine Entwisserung im Trennsystem aufgebaut werden. Die Schmutzwasserentsorgung soll mittels
Anschluss an den, an der Kreuzung Hauptmannsgriiner Straf3e / Rittergutsweg den in Hauptmannsgriiner Strafle
anliegenden Schmutzwasserkanal DN 300 PVC erfolgen. Der Zweckverband Wasser / Abwasser Vogtland
(ZWAV) stimmte in seiner Stellungnahme vom Mdrz 2022 diesen Aussagen des Vorentwurfs grundsdtzlich zu.
2 In dieser Stellungnahme verwies der ZWAV auf den Erhaltungs- und Schutzbedarf seiner siidwestlich der-
Hauptmannsgriiner Strafle verlaufenden Abwasserdruckleitung hin. Der innerhalb des PG verlaufende Ab-
schnitt der Abwasserdruckleitung wurde nachrichtlich in den Plan iibernommen. Der Verlauf durch das PG

ist damit gekennzeichnet.
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3 Die Abwasserdruckleitung verlduft durchgehend innerhalb der festgesetzten dffentlichen Verkehrsfliche der

Hauptmannsgriiner Strafie. Hier soll eine strafienbegleitender Geh- und Radweg sowie Zufahrten zu den pri-

vaten Baugrundstiicken errichtet werden. Die nicht dafiir benétigten Flidchen werden begriint.
4 Der Abstand zu den BG-Flichen betrdgt in der Regel 3 m von der Leitungsachse, zum WA 3a ca. 2 m. Dieser

Abstand wird zum Schutz der Abwasserdruckleitung gegen Uberbauung als hinreichend erachtet. Eine pla- m

nungsrechtliche Festsetzung von Leitungsrechten wird daher fiir entbehrlich erachtet.

5 Fiir das Niederschlagswasser wird ein eigenes Entwisserungssystem fiir das PG aufgebaut. Die Ableitung
iiber das RRB jenseits der Hauptmannsgriiner Strae wird auch fiir die weitere Planung unverdndert beibe-
halten. Die Drosselableitung mit einem Drosselabfluss von 13,4 /s entsprechend dem natiirlichen Abfluss
wird iiber einen Graben hinter der Wohnbebauung in Richtung Wiesenbach (Seitenzufluss Irfersgriiner Bach)
erfolgen. An diese Entwdsserung wird das gesamte PG angeschlossen.

6 Eine ortsnahe Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in den Untergrund wurde parallel zum
Verfahren gepriift. Nach den Ergebnissen wdre nur in einem schmalen Streifen in der Mitte des PG eine
Versickerung iiberhaupt moglich (Teile der BG 1a, 1b und 3b; vgl. Anl. 8). Der Bereich nordlich schlief3t sich
auf Grund von hoch anstehenden Grundwasserstdinden aus, der Bereich siidlich auf Grund von Felshochla-
gen. Dies ist iibereinstimmender Ansicht mit dem zustdndigen Entwdsserungsplaner nicht hinreichend fiir
eine gesicherte Entwisserung des PG. Partielle Teillosungen werden aus Griinden der Praktikabilitit und
der Entwisserungssicherheit nicht erwogen. Aus den durchgefiihrten Analysen der Korngriflenverteilung
liisst sich tendenziell fiir die geeigneten Flichen auch nur ein Durchlissigkeitswert im Bereich von 1-10° m/s
bis 5-10° m/s ableiten. Damit bewegt sich die Durchliissig des Bodens an der unteren Grenze einer Versicke-

rung nach DWA-A 138. Dies erscheint zu unzuverldssig.

7 Weiterhin erfolgte eine Priifung auf das Erfordernis einer Vorbehandlung zur Vermeidung einer iibermdfigen
Verschmutzung. Die Zuordnung der stofflichen Belastung des Niederschlagswassers von den befestigten und
teilbefestigten Fldchen erfolgte nach dem DWA Arbeitsblatt A 102-2. Nach den dort erzielten Ergebnissen ist
eine Regenwasserbehandlung nicht erforderlich (vgl. Anl. 8).

8 Umdem unter den ortlichen Bedingungen eine sichere Gebietsentwdisserung zu gewdhrleisten, wird zusdtzlich
Jje Baugrundstiick die Errichtung einer Zisterne festgesetzt. Damit soll einer Uberlastung des RRB vorgebeugt
werden. Diesem Ziel entsprechen auch Teiche und Mulden, deswegen werden sie alternativ zuldssig. Zur
Vermeidung unzulissiger Einleitungen in das Grundwasser sind die Uberliufe der Zisternen in die aufcubau-
ende Gebietsentwiisserung einzuleiten.

9 Die weiteren gemdfs Anl. 8 verfolgten Ziele zum weitgehenden Erhalt der ortlichen Grundwasserneubildung
und der Wasserhaushaltsbilanz (Nutzung Zisternenwasser zur Gartenbewdsserung) sind vertraglich mit den
kiinftigen Grundstiickseigentiimern abzuschlieffen. Nutzungsvorgaben entziehen sich mangels bodenrechtli-

chem Bezug einer rechtsfihigen Festsetzung im BBP. Daher wird darauf verzichtet.

o Abfille
1 Anfallende Abfille sollen tiber die ortliche Abfallentsorgung entsorgt werden.

2 Die ErschlieBungsstrafe ist dafiir in ausreichender Breite herstellbar.
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b) Versorgung

o Trinkwasser / Loschwasser
1 Die Versorgung mit Trinkwasser (TW) soll aus dem ortlichen TW-Netz erfolgen. Die Anbindung erfolgt an
die Trinkwasserleitung VW 100 PEHD. Der Anbindepunkt an das vorhandene TW-Netz befindet sich in der
StraBenkreuzung Irfersgriiner Bahnhofstrae / Hauptmannsgriiner Strafe / Ritterweg. m

2 Die Verlegung TW-Netzes ins PG wird mit dem ZWAV abgestimmt.

3 Der Loschwasserbedarf betridgt 48 m3/h iiber 2 Stunden. Die Bereitstellung erfolgt iiber einen Loschwasser-
behilter mit 100 m? Nutzinhalt im Bereich des Ixels von Irfersgriiner Bahnhof- und Hauptmannsgriiner Straf3e
auBerhalb des PG. Eine Bereitstellung iiber das 6ffentliche Trinkwassernetz ist nicht moglich.

4 Alle kiinftigen Baugrundstiicke liegen in einem Umkreis um den geplanten Behilter von ca. 250 m. Der er-
forderliche Loschwasserbedarf ist damit hinreichend abgesichert. Die Zufahrt zu den Baugrundstiicken ist
sowohl von der Irfersgriiner Bahnhof- wie auch der Hauptmannsgriiner Strae her moglich. Damit sind bau-
planungsrechtlich die Brandschutzbelang hinreichend beriicksichtigt.

5 Der in der bisherigen Planung festgesetzte Ausbau des RRB jenseits der Hauptmannsgriiner Straf3e mit einer
vorzuhaltenden Dauerstaumenge von ca. 60 m? fiir die Loschwasserbereitstellung wird nicht weiterverfolgt.
Die Festsetzung ist weder brandschutztechnisch noch stddtebaulich sinnvoll. Dariiber hinaus wiirde auch un-

notig Stauraum fiir die Niederschlagswasserriickhaltung gebunden.

o Strom
1 Die Versorgung mit einem Strom soll aus dem ortlichen Netz erfolgen. Die Mitnetz Strom steht in ihrer Stel-
lungnahme vom 17.03.2022 dem vorgelegten Anderungsbebauungsplan positiv gegeniiber.
2 Nach Festlegung genauer Vorhaben wird iiber die Stadt Lengenfeld bzw. das mit die Erschliefungsplanung

beauftragte Ingenieurfirma eine rechtzeitige Information iiber die Bedarfe erfolgen.

o Telekommunikation

1 Die Telekommunikations-Versorgung soll aus dem ortlichen Versorgungsnetz erfolgen.

2 Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien innerhalb und aufSerhalb des PG erforderlich. Eine Liste mit Fragen zum Ausbau-
entscheid wurde mit ihrer Stellungnahme durch die Deutsche Telekom bei der Stadt Lengenfeld vorgelegt.

3 Nach Festlegung genauer Vorhaben wird iiber die Stadt Lengenfeld bzw. das mit die Erschliefungsplanung

beauftragte Ingenieurfirma eine rechtzeitige Information iiber die Bedarfe erfolgen.

6 Begriinungs- und Ausgleichskonzeption

1 Fiir den weit iiberwiegenden Bereich der Bauflichen des ABBP gilt der Plan 2006 mit weitgehend gleichlau-
tenden Festsetzungen. Dem Vergleich der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sind bei der UP und Abarbeitung der
Eingriffsregelung die moglichen Ausnutzungen der jeweiligen Festsetzung (rechtskriftige Festsetzungen zu
Plan - Festsetzungen) gegeniiber zu stellen. Dies begriindet sich aus dem Vorliegen eines rechtskréftigen Be-
bauungsplan geméB § 30 I BauGB und der Vorgabe des § 1a III S. 6 BauGB, der einen Ausgleich im Abgleich
der bestehenden maximal nutzbaren Ausnutzungsrahmen zu den geplanten Ausnutzungen vorgibt. Nur diese

Abweichungen sind in die Abarbeitung der Eingriffsregelung und damit letztendlich die Abwigung einzustellen.
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2 Nur fiir die neu einbezogene Teilflidche des Flst. 494/6 sind die vorhandenen natiirlichen Grundlagen in die

Bewertungen einzustellen. Zur sachgerechten Ermittlung werden die Anderungen im Ausgleichs- bzw. Griin-
ordnungskonzept des Plans 2006 gesondert in die gegenstindige Ausgleichsermittlung eingestellt. Dabei soll
die westlich der BG-Flachen neu einbezogene und als Griinfldche nach § 9 I Nr. 15 BauGB festgesetzte Fliche
iiberwiegend die aus den Baugebietsfldchen zur Verlagerung vorgesehenen Ausgleichsmafinahmen aufnehmen. m

Die Ausgleichsmafinahmen des Plans 2006 werden dabei unter Wertung weitere Umweltschutzparameter neu

bewertet und entsprechend einer inneren schutzgutbezogenen Abwiigung neu festgesetzt.

3 Die bodenrechtlich im Plan 2006 festgesetzten, fiir Umweltpriifung relevanten Bedingungen und im iiber den
Plan 2006 hinausgehenden Bereich anstehenden natiirlichen Grundlagen sowie die vorliegenden Umwelter-
kenntnisse werden im Umweltbericht beschrieben (vgl. Teil B Ziffer 3ff, Anl. 3, 6 u. 8).

4 Aus der Vergleichsrechnung des iiber die baulichen Bereich des Plans 2006 hinausreichenden Bereichs und
der Anderung des Plankonzepts (Basis Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingrif-
fen) ergibt sich unter Einbeziehung der derzeit festgesetzten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmay3-
nahmen eine positive Bilanz mit einem Uberschuss von 0,033 Punkten (vgl. Anl. 6). In Ergdnzung der vorge-
nommenen verbal - argumentativen Bewertung konnen die als erheblich angesprochenen Umweltauswirkun-
gen dieser Planung und die gleichzeitige Umverlegung und -wandlung des Altausgleichs als insgesamt aus-

geglichen gelten.

a) MaBnahmen zur Minderung und Vermeidung von Eingriffswirkungen

1 Bzgl. einer realen Minderung der Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser ergehen mit der TF 1.3 (1)"
und (2) i.V.m. den TF 2.3 und 2.4 (3) sowie TF 1.4 vorsorgliche Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen,
die lokalen und punktuellen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser in allen WA, den Ver-
kehrsflichen und der Zufahrt zum RRB entgegenwirken sollen.

2 Dabei wird die Verwendung wasserdurchlidssiger Materialien fiir die benannten Flichen im Gegensatz zum
rechtskréftigen Plan 2006 verbindlich festsetzt. Im Plan 2006 war ausschlieBlich fiir Stellplitz eine Herstel-
lung in wasserdurchléssiger Bauart als bauplanungsrechtlich unverbindlich zu wertender Hinweis verankert.

3 Der vorsorglich realen Minderung der Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser dient auch die Fest-
setzung grundstiicksbezogener Zisternen. Die dazu bereits unter Zi. 5.5, lit. a), Punkt Schmutz- und Oberfld-
chenwasser getroffene Begriindung gilt fiir die Eingriffsminderung entsprechend. Auf die obige Begriindung

sei an dieser Stelle verwiesen.

b) MaBnahmen zum Ausgleich erheblicher Eingriffe
1 Mit den neu aufgenommenen Festsetzungen sollen damit
a) die, den geplanten Anderungen entgegenstehenden Altausgleichs- bzw. Begriinungsmafnahmen aufkom-
mensneutral ersetzt sowie
b) die erheblichen Eingriffe in das flidchenbezogene Retentionsvermdgen der Neueingriffsflichen infolge der
geringfiigigen Erweiterungen

ausgeglichen werden.

17" Verwendung wasserdurchléssiger Baustoffe u.a. fiir festgesetzten Geh- u. Radweg, Gehweg, Zufahrten zum RRB und zu den Bau-
grundstiicken, Lager- u. Stellplitze u.d. Flichen
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2 Gleichzeitig sollen dabei auch die flichigen Eingriffswirkungen in die Wasserspeicher- und Pufferfunktionen

des Bodens und die ortliche Grundwasserneubildung entgegengewirkt werden.

3 Die Ausgleichmafinahmen werden nunmehr im Gegensatz zum Plan 2006 auf der dafiir westlich des Baulan-
des festgesetzten Teilfldche des Flst. 496/6 im Eigentum der Stadt Lengenfeld platziert. Sie sollen auch durch
die Stadt Lengenfeld bzw. einen von ihr Beauftragten ausgefiihrt werden und anschlieflend iiber die Grund- m

stiicksverkdufe refinanziert werden.

4 Die Zuordnung als Sammelausgleichsmafinahme auf den Gesamteingriff erfolgt, um eine moglichst gerechte
Beteiligung kiinftiger Bauherren (hier nach Grundstiicksgrifie) an den Kosten der Ausgleichsmafinahmen zu
erzielen. Mafistab der Verteilung soll daher der gleiche Kostenanteil / m? Eingriffsfliiche sein. Die Absiche-
rung sich ergebender Folgen wird vertraglich geregelt. Die pauschale Zuordnung nach Grundstiicksgrofie
ist im vorliegenden Fall auch angemessen, da fiir alle kiinftigen Baugrundstiicke die schutzgutbezogen glei-

chen Ausgleichserfordernisse bestehen.

5 Insbesondere unter den, in die M I einbezogenen Ackerfliche ldsst die geplante Anlage von nur noch extensiv
genutztem Griinland (dauerhaft geschlossene Vegetationsdecke) eine Verbesserung des flichenbezogenen
Retentionsvermogens erwarten. Dies wird durch die festgesetzten gruppenweise einzubringenden Strauch-
pflanzungen weiter begiinstigt.

6 Die Wahl einer aufgelockerten gruppenweisen Strauchbepflanzung erfolgte auch unter klimatischen Ge-
sichtspunkten. Die Ausgleichsfldche liegt westlich des PG auf der Luv-Seite der Hauptwindrichtungen sowie
hangseitig oberhalb der Baugebietsflichen mit weitgehendem abflusswirksamen Bezug zu diesen. Durch die
die Pflanzvorgaben sollen in den kiinftigen Baugebieten die bestehenden Durchliiftungsverhdltnisse erhalten
bleiben. L.V.m. den geringeren Wuchshdohen gegeniiber Bdumen sollen gleichzeitig auch die bestehenden Be-
sonnungs- und Belichtungsverhdltnisse erhalten bleiben. Damit soll eine Konterkarierung der festgesetzten
Ausrichtung der Gebdudeldngsachse zu einer moglichst optimalen Ausnutzung aktiver und passiver solarer
Potenzial vermieden werden.

7 Weiterhin sollen die Griinlandextensivierung und der Pflanzenrahmen der Strauchpflanzungen der heimi-
schen Tierwelt einen biotischen Trittstein zwischen den wertigen Bereichen entlang des Irfersgriiner Bachs

stidlich der 1. Bahnhofstraf3e und den Wald- und Freiflichen nordostlich des Sportplatzes anbieten.

7 Planverwirklichung

1 Das unbebaute PG steht im Eigentum der Stadt Lengenfeld. Hier sind gemif3 der Umsetzung der Planung
entsprechende Baugrundstiicke sowie Grundstiicke fiir Verkehrs-, Entsorgungs- und Griinflichen zu bilden
und das Terrain neu zu ordnen.

2 Ein Erwerb bzw. eine entsprechende dingliche Sicherung der fiir die Zufahrt zum RRB benétigten Teilfldche
des Flst. 510/57 hat nachfolgend noch zu erfolgen. Der Eigentiimer des Flst. hat im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung zum ABBP Stellung genommen und seine grundsctzliche Bereitschaft zum Verkauf der in den RG
einbezogenen Fldche erklirt. Damit kann die Stadt Lengenfeld iiber den Erwerb der Teilfliiche mit dem Ei-

gentiimer in Verhandlung treten. Die Zugdingigkeit zum RRB kann also grundrechtlich gesichert werden.
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3 Die ErschlieBung des PG, einschlieBlich der Herstellung des RRB soll von der Stadt an einen ErschlieBungs-

triiger iibergeben werden. Dafiir erforderliche Erlaubnisse und Genehmigungen werden in den nachfolgenden
Planungsschritten eingeholt. Bei der weiteren Planung sind die vom Eigentiimer des Flst. 510/51 benannten
grundstiickseigenen Entwdsserungsanlagen im Bereich des RG mit zu beriicksichtigen und einzubinden.

4  Zur Uberpriifung auf Einhaltung der Bestimmungen und Hinweise dieses ABBP empfiehlt es sich fiir den m

Planungstriager gegebenenfalls auf die Durchfithrung eines vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens ge-
miB § 62 I Nr. 4 SiichsBO bei den aufgrund dieses ABBP von der Genehmigung freigestellten Bauvorhaben

hinzuwirken.

Lengenfeld, den 25.11.2022

Dipl.-Ing. (FH) Uwe Zahn
Projektleiter und Geschéftsfiihrer
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Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

A. Ziele der Anderung / Festsetzungen fiir das Vorhaben

Die wesentlich geplanten Ziele dieser Anderungen stellt die nachfolgende Ubersicht dar.

Wesentlich geplante Ziele und darauf beruhende Anderungen

Quelle Eigene Darstellung II1 / 2022

Ziele

Anderungen des ABBP

Nutzung der Baulandreserve fiir Befriedigung der ort-
lich reger Nachfrage nach kostengiinstigem Bauland

Minderung unwirtschaftlicher Kostenaufwendungen in
Umsetzung rechtskréftiger Planung auf marktiibliches
Niveau (bes. Wasserver- u. Abwasserentsorgung)

Umwandlung der Anlieger -Stichwege - Losung zu ei-
ner durchgehenden ErschlieBungsstrafie

fiir erheblich kostengiinstigere Verlegung Wasserver-
u. Abwasserentsorgung in durchgehenden Leitungssys-
temen

Befriedigung der Nachfrage nach unterschiedlichen
Baugrundstiicksgroflen

Flexibilisierung der Baugrundstiicksbildung durch
Festsetzung block- und bandformiger iiberbaubarer
Grundstiicksfldchen in den Baugebieten

Erreichen marktfahiger Baugrundstiicksgroflen in al-
len Baugebieten

geringfligige Ausweitung der Baugebietsflachen im Norden
und Westen nach auBen (ca. 4.800 m2);

Wegfall der randstindigen Hecke;

Verlagerung der Ausgleichspflanzungen auf die zusitzlich
einbezogene Teilflidche des Flst. 494/6

Erhalt flexibler Gestaltungsoptionen fiir geplante An-
siedlung der Ortsfeuerwehr im Kreuzungsbereich
Hauptmannsgriiner - I. Bahnhofstra3e - Rittergutsweg

Ausgliederung des kreuzungsnahen Bereichs aus dem kiinf-
tigen ABBP (Ansiedlung ortliche Feuerwehr - Erhalt der
Flexibilitdt bei deren Planung);

Verlagerung des Spielplatzes als Teil des im PG geplanten
Kindergarten nach Westen (Anschluss an BG 3¢

Befriedigung zeitgemid3er Wohnbediirfnisse mit ho-
her Wohnqualitit

Anpassung Zuléssigkeitsrahmen innerhalb der weiterhin
fortgeltenden WA-Festsetzung durch Beschrinkung auf
zusitzlicher Nutzungen auf wohnnahe handwerkliche,
kleingewerbliche und freiberufliche Nutzungen

Erreichen einer besseren Ausnutzbarkeit der kiinftigen
Baugrundstiicke fiir bauliche Nebenanlagen

Offnen nicht iiberbaubarer Grundstiicksfliche fiir die
Errichtung baulicher Nebenanlagen

bessere Ausnutzbarkeit aktiver und passiver solarer
Potenziale

Vorgabe zur Ausrichtung der Gebdudeldngsachse in den
Baugebieten (weitgehende Reduzierung von Verlusten bei
der Ausnutzung passiver solarer Potenziale bei gleichzeiti-
gem Erreichen einheitlicher stidtebaulicher Ordnung entlang
der StrafB3en);

Wegfall der Festsetzungen zu innergebietlichen Baum-
pflanzungen;

Anderung der AusgleichsmaBnahmen zu einer extensiven
Griinlandfldche mit gruppenweiser Pflanzung von Stréu-
chern (Erhalt eines hohen Anteil der natiirlichen Beson-
nungs- und Belichtungsverhiltnisse)

Sparsamerer Umgang mit dem Schutzgut Boden im
kiinftig bebauten Bereich

Reduzierung zuléssiger Bodeniiberdeckung durch bauli-
che Nebenanlagen von einer Uberschreitung der zuléssi-
gen GRZ fiir bauliche Hauptanlagen von 50% auf 25%

Es wird, wie im Plan 2006 fiir alle Baugebietsflichen ein allgemeines Wohngebiet festsetzt. Neben der Wohnnutzung

werden weitere wohnvertrdgliche Nutzungen zugelassen. Insbesondere ist die Verlagerung des ortlichen Kindergartens

in das Baugebiet 3c an der Irfersgriiner Bahnhofstrale geplant. Deren Zuldssigkeit nimmt von aulen nach innen ab.

Die Ausnutzung der Baugrundstiicke wird wie folgt festgesetzt,

a) tiberdeckbarer Anteil des Baulandes maximal 40% (Grundfldchenzahl 0,4),

b) maximal zuldssige Anzahl von 2 Vollgeschossen und damit

¢) errichtbare Geschossfliche 0,8.
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B. Umwelt im Einflussbereich des Plans

Innerhalb des Plangebiets und seiner mittelbaren Umgebung bis ca. 150 m gibt es keine Schutzgebiete des Natur-
schutz- und des Wasserrechts sowie regional bedeutsame schutzbediirftige Landschaftsbereiche. Gesetzlich ge-
schiitzte Biotope sind nicht vorhanden. Eine Beeintrichtigung des im Regionalplan Siidwestsachsen ausgewiese-
nen Vorbehaltsgebiets Natur und Landschaft entlang des Irfersgriiner Bachs durch das gegenstindige Planvorha-
ben ist lage- und nutzungsbedingt erfahrungsgemif hinreichend sicher auszuschlieen.

Es gibt keine Anhaltspunkte auf schiadliche Bodenverunreinigungen (keine Altlastenverdachtsflidche) oder radio-
aktive Hinterlassenschaften (Lage aulerhalb der radioaktiven Verdachtsfldche Lengenfeld). Lengenfeld liegt aber
innerhalb eines Radonvorsorgegebiets.

Das zur Uberplanung anstehende Wohngebiet ist entsprechend seiner Festsetzungen planungsrechtlich als beste-
hender Umweltfaktor anzunehmen. Danach ist der weit iiberwiegende Teil der Baugebietsfldche als bebautes
Wohngebiet in die weitere Umweltbewertung dieser Anderungsplanung einzustellen. Dies gilt gleichermaBen fiir
alle Verkehrs- und Fldchen zur Riickhaltung des Niederschlagswassers.

AufBerhalb der bereits mit dem Plan 2006 keilférmig zwischen Hauptmannsgriiner Strale und der Irfersgriiner
BahnhofstraBe iiberplanten Flidchen steht die Wohnbebauung des Ortsteils entlang beider an. Nach Westen schlie-
Ben sich Acker- und Griinlandfldchen an. Der Landschaftsausschnitt hat wegen seiner Offenheit gegeniiber Ein-
griffen eine hohe Verletzlichkeit gegeniiber Eingriffen. Diese wird aber durch die unmittelbar angrenzende Be-
bauung auf ein mittleres Beeintrichtigungspotenzial reduziert. Ein ebenfalls mittleres Beeintrichtigungspotenzial
ist dem fldchenbezogenen Wasserriickhaltevermogen der anstehenden Wiesen zuzusprechen. Allen weiteren be-
trachteten Schutzgiitern und ihren Funktionserfiillungen sind nur nachrangige Beeintrichtigungspotenziale zuzu-

schreiben.

C. Art und Umfang der zu erwartenden Auswirkungen

Im Plangebiet sind aus dem Planvorhaben folgende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu prognostizieren:

e lokal geplante dauerhafte bauliche Eingriffe in die faktisch anzusetzende Strauchhecke sowohl hinsichtlich
Verlust durch Uberbauung wie auch Minderung durch Umnutzung zu Hofflichen sowie punktuelle dauerhafte
bauliche Eingriffe in Dauergriinlandnutzung (Funktionsverlust) in einem Umfang von ca. 990 m?;

Weiterhin gibt es nicht erheblich nachteilige Umweltauswirkungen durch die den Geltungsbereich des Plans 2006

iiberschreitenden Baufldchen sowie aus dem Verzicht auf die Baumpflanzungen im Geltungsbereich des Plans 2006.

Dem stehen im Plangebiet sich bereits aus der Umsetzung des Planvorhaben ergebende folgende positive Um-

weltauswirkungen entgegen:

e Reduzierung der moglichen Gesamtversiegelung um ca. 1.900 m?,

e Ausweitung der darunter fallenden wasserdurchlédssig zu befestigenden Flachen auf alle Geh-, Geh- und Rad-
wege, Zufahrten, Stell-, Lager- und Abstellplitze und damit i.V. die

e die Reduzierung des abflusswirksamer Fldchen mit Riickhaltebedarf um insgesamt ca. 2.100 m?

D. MaBnahmen zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen
Zur weiteren Behebung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen sind folgende AusgleichsmaBnahmen

vorgesehen:
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o Anlage einer Extensivwiesenfliche mit aufgelockerter Pflanzung von Strauchgruppen in vorgegebenem Ab-

standrahmen auf ca. 3.610 m2.

E. gepriifte Alternativlosungen

Es soll der seit 2006 rechtskriftige BBP Nr. 7, WA ,,Hauptmannsgriiner Strale®, OT Irfersgriin tiberplant werden.
Es wird ein keilformiger Einschnitt in das gewachsene Siedlungsgefiige am 6stlichen Rand des Ortskerns Irfers-
griins iiberplant. Das Plangebiet stellt eine Baulandreserve dar, die der geordneten stddtebaulichen Entwicklung
des Ortsteils entspricht und diese weiter fordert. Es bestehen ein unmittelbarer Bus-Anschluss und mittelbar ein
Zug-Anschluss. Kindergarten und Kultureinrichtungen befinden sich im Nahbereich.

Daher scheidet eine Standortsuche an anderer Stelle im Ortsteil als verniinftig denkbare Alternative aus. Im Versor-
gungs- und Siedlungskern Lengenfeld stehen nicht ausreichend Baulandreserven zur Verfiigung.

Der Plan 2006 stellte eine iiberteuerte ErschlieSung mit 5 ins Gebiet einragender Stichstraen und umschlieSenden
Baufenstern dar. Durch die fiir die ErschlieBung ermittelten Kosten lieen sich keine wirtschaftlich marktfiahigen
Baugrundstiicke herrichten und erschlieen. Die gegenstindige Losung mit einer Durchgangsstrafe ldsst dagegen
wirtschaftlich vermarktungsfihige Baugrundstiick erreichen. Damit gibt es innerhalb des PG keine verniinftige

Planungsalternative.

Bei Nichtdurchfithrung dieser Anderungsplanung blieben die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplans,
insbesondere aber die marktunfihigen ErschlieBungsfestsetzungen fortbestehen. Damit wiirde eine Verwirkli-
chung des Plans 2006 unabsehbar. Es entstiinde das Gebot der Planauthebung.

Die Wohnbaulandschaffung miisste bei einer Authebung des Plans 2006 an anderer Stelle in der Stadt Lengenfeld
erfolgen, nach derzeitigem Stand der Baulandreserven wiederum im planungsrechtlichen AuBenbereich. Dariiber
hinaus konnten die weiter mit dieser Anderungsplanung verfolgten Ziele zur Ansiedlung und zeitgemiBen Ausge-
staltung von Kindergarten und Feuerwehr nicht umgesetzt werden. Fiir deren Umsetzung an anderer Stelle bendtigte
es sehr wahrscheinlich wieder Flichen im planungsrechtlichen Aufenbereich. Im jedem Fall sind aber Verzogerun-

gen zu erwarten, wenn der Wegfall der gegenstindigen Planung deren Umsetzung nicht sogar verhindert.

F. UberwachungsmaBnahmen

Die UberwachungsmaBnahmen umfassen Kontrollen zur:

e Kontrolle auf vollstindige Umsetzung der Ausgleichsmanahme (Ma 1), insbesondere der Strauchpflanzun-
gen sowie der Beachtung der vorgegebenen Rasenmischungen (Festsetzung 1.5. (3)) und der Hinweise zur
Anlage artenreicher Wiesen (Texthinweis 3.11);

o Kontrolle der Verwendung wasserdurchlédssiger Materialien zur Herstellung Geh-, Geh- und Radwege, Zu-
fahrten, Stellplitze, Lagerplitze u.4. Flichen;

e Kontrolle auf Einhaltung der max. zuldssigen GRZ auf den Baugrundstiicken;

e  Priifen auf Errichtung einer Zisterne je Baugrundstiick.

G. Erkenntnisliicken und Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung aufgetreten sind
Erkenntnisliicken bestehen hauptséchlich in fehlenden Daten zur Vorbelastungseinschitzung bzgl. der Schutzgii-

ter Mensch sowie Luft / Emissionen:
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fehlende Daten des bestehenden Verkehrsaufkommens auf Hauptmannsgriiner und Irfersgriiner Bahnhof-
strale

keine ¢rtlichen Daten zur Einschétzung der Luftsituation.

Die Ermittlungen zu Einzelvorkommen streng geschiitzter Pflanzen- und Tierarten resultieren aus Auswertungen

vorliegender Datenbanken, Planungen bzw. Erhebungen im Rahmen der Landschaftsplanung. Seitens der Fach-

behorden gingen bislang keine Hinweise auf ein konkretes Vorkommen streng geschiitzter Pflanzen- und Tierar-

ten im Umfeld der Planung ein.

Fiir derartige Untersuchungen ergaben sich dariiber hinaus auch keine weiteren Anhaltspunkte.

1

1

8

Ausgangssituation / Ziele und Umfang des Vorhabens

Das PG dieses ABBP liegt im Westen des Ortskernbereichs des OT Trfersgriin in einem keilférmigen Ein-

schnitt zwischen, im Osten der namensgebenden Hauptmannsgriiner und im Siiden der Irfersgriiner Bahnhof-

straBe. Fiir das mit diesem ABBP zu iiberplanende Gebiet gilt in iiberwiegenden Teilen der, wenn auch noch

nicht umgesetzte rechtskriftige BBP Nr. 7- WA Ortsteil Irfersgriin ,,Hauptmannsgriiner Strasse aus dem Jahr

2006 (nachfolgend Plan 2006).

Dieser setzt fest,

a) als Art der baulichen Nutzung WA fiir alle BG,

b) dazu fiinf StichstraBen zur ErschlieBung der BG (vier von der Hauptmannsgriiner und eine von der 1.
Bahnhofstraf3e)

c) fast ausschlielich geschlossen gruppenfoérmig um die Stichstralen angelegte iGF in offener Bauweise
fiir Einzel- bzw. Einzel- u/o Doppelhduser und

d) im Ixel des Kreuzungsbereichs Hauptmannsgriiner - I. Bahnhofstrae - Rittergutsweg eine Griinfldche
mit Zweck Kinderspielplatz.

Die Ausnutzung der Baugrundstiicke ist bestimmt mittels

d) einer GRZ von maximal 0,4,

e) einer GFZ von maximal 0,8 und

f) einer maximal zulédssigen Anzahl von 2 Vollgeschossen.

Nordostlich der Hauptmannsgriiner Strafle, hinter dem Grundstiick Hnr. 20 ist ein RRB geplant.

Fiir den Ausgleich ermittelter erheblicher Eingriffe in den Naturhaushalt und die Landschaft setzt der Plan

2006 fest,

a) eine Randeingriinung mittels einer gestuften Strauchhecke mit eingestreuten Biumen sowie

b) Einzelbaumpflanzungen im Stralenbereich sowie auf den Baugrundstiicken.

Die iiber den Plan 2006 hinaus einbezogenen Flichen sind bislang landwirtschaftlich (Acker- bzw. Griinland)
genutzt. Topografisch fillt das Geldnde des PG weit iiberwiegend flach geneigt bis flachhidngig von West
nach Ost zur Hauptmannsgriiner Straf3e ab.

Das PG besitzt einen Umgriff von ca. 2,82 ha. Es umfasst Teile der Flst. 494/1, 494/6 und 521/1 (I. Bahnhof-
straf3e) westlich der Hauptmannsgriiner Strafle und ostliche Teile der Flst. 510/57 und 510/63.

Die wesentlich geplanten Ziele und darauf beruhenden Anderungen dieses ABBP stellt Tab. 2 dar.

Tab.2 Wesentlich geplante Ziele und darauf beruhende Anderungen
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Quelle Eigene Darstellung II1 / 2022

Ziele

Anderungen des ABBP

Nutzung der Baulandreserve fiir Befriedigung der ort-
lich reger Nachfrage nach kostengiinstigem Bauland

Minderung unwirtschaftlicher Kostenaufwendungen in
Umsetzung rechtskréftiger Planung auf marktiibliches
Niveau (bes. Wasserver- u. Abwasserentsorgung)

Umwandlung der Anlieger -Stichwege - Losung zu ei-
ner durchgehenden ErschlieBungsstrafie

fiir erheblich kostengiinstigere Verlegung Wasserver-
u. Abwasserentsorgung in durchgehenden Leitungssys-
temen

Befriedigung der Nachfrage nach unterschiedlichen
Baugrundstiicksgroflen

Flexibilisierung der Baugrundstiicksbildung durch
Festsetzung block- und bandformiger iiberbaubarer
Grundstiicksfldchen in den Baugebieten

Erreichen marktfihiger Baugrundstiicksgroflen in al-
len Baugebieten

geringfiigige Ausweitung der Baugebietsflichen im
Norden und Westen nach auflen (ca. 4.800 m2);
Wegfall der randstidndigen Hecke;

Verlagerung der Ausgleichspflanzungen auf die zu-
sitzlich einbezogene Teilfldche des Flst. 494/6

Erhalt flexibler Gestaltungsoptionen fiir geplante An-
siedlung der Ortsfeuerwehr im Kreuzungsbereich
Hauptmannsgriiner - I. Bahnhofstrafle - Rittergutsweg

Ausgliederung des kreuzungsnahen Bereichs aus dem
kiinftigen ABBP;

Verlagerung des Spielplatzes als Teil des im PG geplan-
ten Kindergarten nach Westen (Anschluss an BG 3¢

Befriedigung zeitgemidller Wohnbediirfnisse mit ho-
her Wohnqualitét

Anpassung Zuldssigkeitsrahmen innerhalb der weiterhin
fortgeltenden W A-Festsetzung durch Beschrinkung auf
zusitzlicher Nutzungen auf wohnnahe handwerkliche,
kleingewerbliche und freiberufliche Nutzungen

Erreichen einer besseren Ausnutzbarkeit der kiinftigen
Baugrundstiicke fiir bauliche Nebenanlagen

Offnen nicht {iberbaubarer Grundstiicksfliche fiir die
Errichtung baulicher Nebenanlagen

bessere Ausnutzbarkeit aktiver und passiver solarer
Potenziale

Vorgabe zur Ausrichtung der Gebiudeldngsachse in
den Baugebieten (weitgehende Reduzierung von Ver-
lusten bei der Ausnutzung passiver solarer Potenziale
bei gleichzeitigem Erreichen einheitlicher stidtebauli-
cher Ordnung entlang der Straf3en);

Wegfall der Festsetzungen zu innergebietlichen
Baumpflanzungen;

Anderung der AusgleichsmaBnahmen zu einer exten-
siven Griinlandfliche mit gruppenweiser Pflanzung
von Strauchern (Erhalt eines hohen Anteil der natiirli-
chen Besonnungs- und Belichtungsverhiltnisse)

Sparsamerer Umgang mit dem Schutzgut Boden im
kiinftig bebauten Bereich

Reduzierung zuldssiger Bodeniiberdeckung durch bauli-
che Nebenanlagen von einer Uberschreitung der zulissi-
gen GRZ fiir bauliche Hauptanlagen von 50% auf 25%

2 Umweltziele

1 Diein Anl. 3, Tab. 3 aufgefiihrten Umweltziele sind fiir die weitere Aufstellung des ABBP von Bedeutung.

Thre Beriicksichtigung im ABBP wird in Spalte 3 der Tab. 3 dargestellt (vgl. auch Ziffer 3.4).

3 Umweltpriifung

1 Die Umweltpriifung (UP) zu diesem Entwurf basiert im Geltungsbereich des rechtskriftigen Plans 2006 auf

dem rechtlich gebotenen'® Vergleich von dessen Festsetzungen zu den geplanten Festsetzungen dieses ABBP.

Auswirkungen auf die Ausgleichserfordernisse des ABBP.

Bei der Abwigung, und damit auch fiir die abwigungsvorbereitende Umweltpriifung, iiber die Anderung eines BBP ist daher nicht
vom IST-Zustand des Gebiets auszugehen, sondern geltender Plan - hier der Plan 2006. Rechtskriftiger und Anderungsplan sind
einander mit ihren Festsetzungen gegeniiberzustellen (vgl. Battis in Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB Kommentar; Rn. 28 zu § 1a,
S. 100f; 14. Auflage, Miinchen 2019 unter Verweis u.a. auf BVerwG B. v. 20.03.2003, Az. 4 BN 57.02). Dies hat auch unmittelbare
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2 AuBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Plans 2006 (Teile BG 3 und westliche Griinflichen) werden

die natiirlichen Gegebenheiten im heutigen IST-Zustand in die Bewertung der UP und die Eingriffsregelung
einbezogen. Die UP griindet auf vorliegenden Untersuchungen, Bestandsdaten und Datenabfragen zum PG.
In Abweichung davon, werden dieser UP fiir die Bewertung der Gebietsentwésserung und der Wasserbilanz
die dbzgl. Ermittlungen und Berechnungen fiir das gesamte PG zugrunde gelegt. Unter Einbeziehung dieser m

Daten und der erfahrungsgemif} zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens wurden Untersuchungsumfang

und Detaillierungsgrad der nachfolgenden UP aufgestellt.
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3 Angewandte Methoden werden in Anl. 4 aufgefiihrt.

3.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
1 Der Umweltzustand wird im raumlichen Bezugsfeld'® des RG beschrieben, soweit er schutzgutbezogen fiir

die UP dieses vBBP relevant ist. Die Schutzgiiter werden bei der UP in ihrem Zustand, einschlieflich bekann- m

ter Vorbelastungen, funktional bewertet und die Ergebnisse verbal — argumentativ bzw. in verbalisierten

Wertstufen dargestellt (vgl. Anl. 3, Tab. 4).

2 Nachfolgend werden fiir die Bewertung sowie die Prognose der nachfolgenden Umweltauswirkungen und die

Umsetzung der Planung wesentlich erscheinende Aspekte nochmals gesondert ausgefiihrt.

3 Innerhalb des PG und seiner mittelbaren Umgebung gibt es keine Schutzgebiete des Naturschutz- und des
Wasserrechts. Gesetzlich geschiitzte Biotope sind nicht vorhanden. Das in Teil A Zi. 4 in der mittelbaren
Umgebung ausgewiesene VB Natur- und Landschaft betrifft den Irfersgriiner Bach und seine Uferbereiche
stidlich der I. Bahnhofstrale. Als Ziel des VB kann die Sicherung des dkologisch hochwertigen Bachbereichs
als Verbindungsglied bis in die Ortslage angesprochen werden. Er ist als flieBgewidsserbezogen. Die minimale
Distanz von der Grenze des RG der BG betrigt ca. 150 m. Der weitere Verlauf nach Westen erfolgt iiber den
sich weiter vom PG entfernenden Talzug des Irfersgriiner Bachs zum Teich an der I. Bahnhofstrae und von
dort in nordlich gelegenen Waldfldchen. Eine Beeintrachtigung des VB durch das Vorhaben dieses Wohnge-
biets-BBP ist danach lage- und nutzungsbedingt erfahrungsgemaf$ hinreichend sicher auszuschlief3en.

4 Hinweise auf europdisch bzw. national streng geschiitzte bzw. in Roten Listen gefiihrte Pflanzen- und Tierar-

ten liegen nicht vor. Anhaltspunkte fiir ein Vorkommen derartiger Arten bestehen nicht.

5 Es bestehen keine Anhaltspunkte auf schiadliche Bodenverunreinigungen (keine Altlastenverdachtsfliche) o-
der radioaktive Hinterlassenschaften (Lage auBerhalb der radioaktiven Verdachtsfliche Lengenfeld). Lengen-

feld liegt innerhalb eines Radonvorsorgegebiets (dazu vgl. Anl. 7).

6 Der weiteren Umweltbewertung sind fiir das PG einerseits die Festsetzungen des rechtskriftigen Plans 2006
zugrunde zu legen. Danach ist das PG als aufgelockert bebautes Wohngebiet anzusprechen. Aus den ange-
dachten Nutzungen leiten sich in der Konsequenz sehr hohe Beeintrichtigungspotenziale fiir das Schutzgut
Mensch und dessen Gesundheit sowie gegeniiber einwirkenden Emissionen ab. Ein hohes Beeintrichtigungs-
potenzial ist dariiber hinaus der festgesetzten Randeingriinung (Hochhecke mit eingestreuten Béumen) bzgl.
des flichenbezogenen Retentionsvermogens zu attestieren. Dieser Randeingriinung sowie den in Baugrund-
stiicken zur Pflanzung bestimmten Laubbdumen ist biotoptypbezogenen ein mittleres Beeintrachtigungspo-
tenzial zuzurechnen. Allen weiteren im PG betrachteten Schutzgiitern und ihren Funktionserfiillungen sind
aufgrund der zur Bewertung anzulegenden Festsetzungsmalstibe nur nachrangige Beeintrachtigungspoten-

ziale zuzuschreiben.

Das rdumliche Bezugsfeld umfasst im Wesentlichen das PG selbst (Plan 2006 mit seinen Festsetzungen und der Erweiterungsbereich
mit seinen natiirlichen Grundlagen) sowie tlw. die umgebenden Landschaftsausschnitte. Am weitesten wirken dabei die visuellen
Verinderungen in die ungehindert einsehbare Umgebung und die geplante Drosselableitung des zwischengespeicherten Nieder-
schlagswassers in den Wiesenbach nordlich der Ortslage. Die zugehorigen Sichtfelder betragen dabei nach Nordwesten bis Stidwes-
ten bis max. ca. 200 - 250 m ins tlw. von einer flachen Kuppe geprigte Offenland. Nach Nordosten bis Siiden begrenzt die bebaute
Ortslage das Bezugsfeld unmittelbar. Die Einleitung des zwischengespeicherten Niederschlagswassers in den Wiesenbach erfolgt
nach ca. 180 m nordlich der Ortslage.
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Andererseits sind fiir die Erweiterungsflichen die natiirlichen Potenziale und ihre Funktionserfiillungen zu-
grunde zu legen. Hier ist zunichst eine hohe Verletzlichkeit des nach NW - SW angrenzenden Offenlandes
ohne wirksame Sichtbegrenzungen in dessen an das rechtskriftige PG anschlieBenden Nahbereich zu benen-
nen. Dieser wirkt jedoch in der Wahrnehmung die aufgerauhte Ausstrahlung des tatsdchlichen und fiktiv an-
zunehmenden Siedlungskorper entgegen. Daraus resultiert ein mittleres Beeintrachtigungspotenzial in diese
Richtungen. Ein ebenfalls mittleres Beeintriachtigungspotenzial ist dem flichenbezogenen Retentionsvermo-
gen der neu zu iiberplanenden Dauergriinlandflichen zuzuschreiben. Allen weiteren hier betrachteten Schutz-

giitern und ihren Funktionserfiillungen sind nur nachrangige Beeintrichtigungspotenziale zuzuschreiben.

3.2 Prognose der Auswirkungen auf die Umwelt

Mogliche erhebliche Umweltauswirkungen werden im Umgriff des rechtskriftigen Plans 2006 nachfolgend
durch Gegeniiberstellung dessen planerisch zulissigen Ausgangszustands mit dem Zielzustand dieses ABBP
schutzgutbezogen detailliert prognostiziert. Dem Vergleich liegen dabei die moglichen Ausnutzungen der
jeweiligen Festsetzungen zugrunde. Dies begriindet sich aus dem Vorliegen eines qualifizierten, sprich An-
gebots-BBP, der einen maximal nutzbaren Rahmen fiir die nachfolgende Bebauung vorgibt, der wiederum in
die Abwigung einzustellen ist.

In dem im Norden und Westen dariiber hinausragenden Geltungsbereich dieses ABBP gegeniiber dem rechtskrif-
tigen Plan 2006 werden die Eingriffe auf den vorgefundenen natiirlichen Zustand der Schutzgiiter hin bewertet.
Festsetzungen und in die Planung aufgenommene Hinweise zur Vermeidung und Minderung moglicher er-
heblicher Umweltauswirkungen werden in den jeweiligen Einzelprognosen beriicksichtigt. Auf der Basis die-
ser Ergebnisse werden nachfolgend auch die Ausgleichs- bzw. Begriinungsfestsetzungen einander gegeniiber-
gestellt und ermittelt ob ein zusitzlicher Ausgleichsbedarf entsteht oder sogar eine Reduzierung des Aus-

gleichsbedarfs durch die Festsetzungen dieses ABBP moglich wird.

Potenzielle Wirkungen werden sachlich und zeitlich It. Tab. 5 unterschieden.

Tab.5 Unterscheidung potenzieller Wirkungen

Quelle Umweltplanung Zahn und Partner GbR; Umweltvertriglichkeitsstudie Motorsportarena Miilsen, 2015 (veréndert)

potenzielle Wirkungen Kiirzel | Kurzerliuterung

baubedingte Wirkungen BAU » sind spezifisch baubedingte Einfliisse;

» umfassen baulich bedingte Umwelteinfliisse und evtl. auergebiet-
liche Fldcheninanspruchnahmen (u.a. Baustraflen);

» beschrinken sich in der Regel auf die Bauphase vor Nutzungs-
bzw. Teilnutzungsbeginn;

» haben also voriibergehenden Charakter und sind nach Inbetrieb-
nahme der Anlage nicht mehr existent bzw. Teil davon

anlagenbedingte Wirkun- | ANL » ohne sie wire die Nutzung des Wohngebiets nicht moglich;
gen » Dbetrifft Wirkungen aller baulichen Anlagen und Betriebseinrich-

tungen, der notwendigen VerkehrserschlieBungen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen einschlieflich ihrer erforderlichen Flachen-
versiegelungen;

» sind lang anhaltend und treten meist dauerhaft auf

betriebsbedingte Wirkun- | BTR » entstehen durch Nutzung des Wohngebiets, sind also unmittelbar
gen mit diesem verbunden bzw. sind sie fiir die vormals bebauten Be-

reiche bereits langfristig vorhanden;

» treten meist dauerhaft auf
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Baubedingte und betriebsbedingte Wirkungen treten also in aller Regel (hier fiir den Neubaubereich zutref-
fend) nicht gemeinsam auf.
Soweit in den nachfolgenden Prognosen nicht ausdriicklich nach den voranstehenden Wirkkategorien unter-

schieden wird bzw. diese benannt werden, gilt die Prognosen fiir alle Wirkkategorien zusammen.

(freie) Landschaft
Die sonst iibliche gemeinsame Betrachtung des Orts- und Landschaftsbildes wird in der gegensténdigen Pla-
nung getrennt. Dies begriindet sich in der keilférmig eingeschobenen Lage des PG in den zusammenhéngend
bebauten Siedlungsbereichs. In der Gesamtfortschreibung des Landschaftsplans definierte landschaftsésthe-
tische Erlebnisbereiche der freien Landschaft als definierte und heranziehbare Bezugsgro3e und wertungsfa-
higer Blickbeziehungen liegen nur nach Nordwest - Siidwest, weit iiberwiegend innerhalb des eigenen in diese
Richtungen ansteigenden Landschaftsisthetischen Erlebnisbereichs (LEB) 22 0-2%° (vgl. Anl. 3, Tab. 4).
Abzupriifen auf mogliche erheblichen Beeintridchtigungen und Konflikte sind nachfolgende Wirkfaktoren,
e Veridnderungen durch
a) Anderungen visuell wirksamer Festsetzungen (hier insbesondere Hohen- und Ausnutzungsfestsetzun-
gen, Wegfall der vertikal wirksamen Begriinungsfestsetzungen) des ABBP gegeniiber dem Plan 2006
und
b) bildwirksame Eingriffe der baulichen Erweiterungsfldchen der BG 3a - 3¢ sowie durch den Wegfall
der Pflanzfestsetzungen des Plans 2006 in bzw. auf Gebiete mit untergeordneter Bedeutung fiir das
Orts- und Landschaftsbild (LB 1; BAU, ANL) sowie
e Veridnderungen der visuellen Erlebbarkeit durch die Nutzung des Vorhabens in Gebiete mit untergeord-

neter Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild (LB 2: ANL, BTR).

Fiir den in diesen ABBP einbezogenen Bereich des PG des Plans 2006 ergeben sich bzgl. der unverinderten
Beibehaltung insbesondere der relevanten Hohen- aber auch der sonstigen Ausnutzungsfestsetzungen nur ver-
nachlissigbare, optisch wahrnehmbare Verdnderungen. Im Gegenteil, es werden sogar weniger Gebdude ent-
stehen. Bzgl. der Auswirkungen auf das Schutzgut sind in diesem Bereich keine Verinderungen zu erwarten.
Allein bereits aus der zur Ortslage abgewandten Lage der dariiber hinaus unmittelbaren und ausschlielichen
Erweiterung ergeben sich hinsichtlich des Schutzgutes keine ausgleichspflichtigen erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen. Auch in Richtung des offenen Landschaftsausschnitts nach Nordwesten - Siidwesten
lassen sich auch der unmittelbaren und ausschlieSlichen Anlagerung der Erweiterungsflichen in gleicher bau-
licher Dicht und Hohe i.V.m. der geringen Tiefe kein erheblich negativen Umweltauswirkungen prognosti-

zieren (vgl. Anl. 3, Tab. 6 - 8).

Ortsbild / Kultur- und Sachgiiter

Abzupriifen auf mogliche erheblichen Beeintrachtigungen und Konflikte sind nachfolgende Wirkfaktoren,
e Veridnderungen des Ortsbildes durch bildwirksamer Eingriffe (OB 1; ANL),

o visuelle Beeintrichtigung der Erlebbarkeit von Kulturdenkmalen, einschlieBlich ihrer Umgebungsberei-

che (KS 1; ANL) sowie

20

LEB O-2: GroBfldchiges Mosaik aus Acker- und Griinlandnutzung, intensiv, Ackeranteil > 50%
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e FEingriffe in Bodendenkmale und Beseitigung ausgeiibter Nutzungen (KS 2, KS 3; BAU, ANL).

Die Prognostizierung erfolgt anhand nachfolgend gegeniibergestellter Verdnderungen in den Festsetzungen
und in die Planung aufgenommener Hinweise des Plans 2006 und dieses ABBP zzgl. seiner Erweiterungen des

Baulandes (vgl. Tab.4 u.FlieStext Rn. 3ff).

Tab.9 Auswirkungsprognose Schutzgut Ortsbild / Kultur- und Sachgiiter

Quelle Eigene Darstellung 111 /2022
Wirk- Zustands- | Anderungen / Beeinflussende Wirkun- | Ermittlung Erheblichkeit
faktor bewertung | gen
Ande- Réumliche | Dauer
rungsgrad | Ausdeh-
nung
BAU | Bautitigkeit in fast gleichem Um- | keine punktuell - | voriiberge-
fang gegeniiber Plan 2006 lokal hend
Breitere Zulissigkeit Dachformen u. - | sehr gering
neigungen (DN 0 - 45°); - gering ne-
Verlagerung + Anderung Pflanzge- gativ
bote von Privatgrundstiicken (Bidume,
Strauchhecke + Biaume);
OB 1/ Offner der niiGF fiir Nebenanlagen lokal - andauernd
KS1 UB ANL | Vereinheitlichung der Gebdude- u. | mittel posi- | kleinrdu-
Firstausrichtungen an den Straf3en; tiv mig
Neu-Festsetzungen zu Ausgleichs-
mafinahme Mx 1 westl. Baugebiet (lo-
cker Strauchgruppen);
Verbot von Stein-, Kies- u/o Schotter-
gérten
BTR | keine keine keine Keine
Erheblichkeit nicht erheblich vorteilhaft

Gegeniiber dem Plan 2006 wurde der Texthinweis 3.8 zur vorgezogenen archidologischen Vorpriifungen des
PG sowie Meldepflicht gemifl § 20 SichDSchG bei Auftreten archidologische Funde oder Befunde sowie die
vorherige Information gegeniiber Baufirmen aufgenommen. Damit sollen sich mogliche archéologische Be-

funde frithzeitig erkennen bzw. nachfolgende Zerstérungen von Bodenfunden vermeiden lassen.

Im auBerhalb des PG des Plans 2006 gelegenen Teil ist die ausgeiibte Acker- und Griinlandnutzung auf ca.
6.800 m? ab Grenze RG aufzugeben. Dies betrifft Nutzungen im randstindigen PG-Bereich, die insgesamt
auf ertragsschwachen, nihrstoffarmen Boden stattfinden. Zusitzlich ist entlang der in die Bewertung einzu-
stellenden fiktiven Grenze des RG des Plans 2006 aufgrund der dort festgesetzten Strauchheckenpflanzung
mit eingestreuten Biumen am dufleren Rand der Baugrundstiicke, zusitzlich zum RG ein duf3erer Pflegestrei-
fen zur Durchfithrung der dauerhaften Pflege der Hecke einstellen. Diesem ist erfahrungsgemill eine Breite
von 3 m zuzuschreiben. Hier wire bereits infolge Umsetzung des Plans 2006 eine zusitzliche Ertragsminde-
rung auf ca. 1.000 m? Ertragsminderung, insbesondere bei einer Ackernutzung zu erwarten. Die neu festge-
setzte AusgleichsmaBnahme MA 1 benétigt dagegen keine iiber den RG des ABBP hinausgehenden Pflege-
streifen.

Danach sind keine ausgleichspflichtigen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen bzgl. der Wirkfaktoren

OB 1 und KS 1 zu erwarten.
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Entsprechend der Stellungnahme des LA fiir Archdologie wurden die Mafigabe einer Sichtungsgrabung vor
Beginn bodeneingreifender Ma3nahmen als TH 3.8 in die Planung aufgenommen. Damit wird eine fachliche
Sondierung des Baugelidndes vor Beginn der Bauarbeiten sichergestellt.

Die Nutzungsausiibung auf den Flidchen des Plans 2006 war von vornherein seit 2006 nur noch als endlich
anzusprechen. Auf den neu einbezogenen Flichen erfolgt ein lokaler Eingriff in landwirtschaftliche Nutzung
auf ertragsschwachen Boden.

Danach sind keine ausgleichspflichtigen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen bzgl. der Wirkfaktoren

KS 2 und KS 3 zu erwarten.

Arten- und Biotopschutz

Abzupriifen auf mogliche erheblichen Beeintrachtigungen und Konflikte sind nachfolgende Wirkfaktoren,

e Beeintrichtigungen durch Nutzungsidnderungen anstehender Nutzungstypen fiir das kologische Gefiige
(AB 1; BAU, ANL, BTR),

e mogliche Erfiillung der Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG hinsichtlich streng geschiitzter Pflanzen-
arten und Tierarten (AB 2, AB 3; BAU, ANL).

c.a) Biotop- und Nutzungstypen (BNT)

Die Prognostizierung der Auswirkungen dieses ABBP erfolgt, soweit der RG des Plans 2006 iiberplant wird,
anhand gegeniibergestellter Verinderungen zu dessen Festsetzungen. Soweit der RG dieses ABBP iiber den
RG des Plans 2006 hinausgeht, erfolgt der Vergleich zu den anstehenden bzw. ausgeiibten Nutzungen und
den daraus resultierenden BNT (vgl. Tab. 10 [BAU, BTR], Anl. 3, Tab. 11 u. 7 [ANL] u. FlieStext Rn. 3f).

Tab. 12 Auswirkungsprognose Biotop- und Nutzungstypen (BAU, BTR)

Quelle Eigene Darstellung II1 /2022
Wirk- Zustands- | Anderungen / Beeinflussende Wirkun- | Ermittlung Erheblichkeit
faktor bewertung | gen
Ande- Réumliche | Dauer
rungsgrad | Ausdeh-
nung
BAU | Temporire Eingriffe in anthropo- | sehr gering | punktuell voriiberge-
gene, stark kulturbeeinflusste Nut- | negativ hend
AB 1 svb - vb zungstypen;
BTR | keine keine keine Keine
Erheblichkeit keine - nicht erheblich nachteilig
2 Ausden insgesamt voriibergehenden Nutzungsidnderungen stark kulturbeeinflusster Nutzungstypen auf3erhalb

des RG des Plans 2006 entstehen baubezogen keine ausgleichspflichtigen erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen. Betriebsbezogene Auswirkungen aus der geplanten Wohnnutzung auf die Nutzungstypen nach

Umsetzung des ABBP sind sehr wahrscheinlich nicht zu erwarten.

3 Anlagenbezogen ergeben sich ausschlieBlich lokal aus den flichigen Uberplanung und punktuell den Ver-
zichten auf die Baumplanzungen innerhalb des RG des Plans 2006 (Baugrundstiicke und Verkehrsbereich)
im Abgleich zur Uberplanung in diesem ABBP nur nicht erheblich nachteilige Auswirkungen. Diese Bewer-
tung resultiert aus den nur geringen Verdnderungsgraden.

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 WA ,, Hauptmannsgriiner Strae“, OT Irfersgriin — Umweltbericht 38

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 44 von 157



d)

TOP 2.10 - Anlage zu V 001/2023 - Begriindung mit Umweltbericht

Zwar besteht bzgl. direkter baulicher Uberdeckungen, gemessen an der Uberschneidung durch die festgesetzte
GF in die anzusetzende Randeingriinung ein mittel abwertender Verdnderungsgrad. Dieser ist aber nur punk-
tuell an zwei sehr kleinflichigen Bereichen (1* ca. 100 m?; 1* ca. 50 m?) und weit auseinanderliegenden
Stellen zu konstatieren. I.V.m. der umliegenden Eingriffsbewertung vereinheitlicht sich die Auswirkungsin-
tensitit dieser beiden insularen und intern isolierten kleinflichigen Eingriffe mit den umliegenden groBerfla-
chigen Eingriffen zu einer flichigen Gesamtbewertung.

Ausgleichspflichtige erheblich nachteilige Umweltauswirkungen bzgl. Verdnderungen und Eingriffen in BNT
sind nicht zu prognostizieren (vgl. Anl. 3, Tab. 7).

c.b) Pflanzen / Tiere

Beziiglich streng geschiitzter Pflanzenarten (AB 2) sind aufgrund fehlender Nachweise iiber alle Wirkkate-
gorien auch keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Innerhalb des PG sind aufgrund dessen anthropogener Uberprigung und Nutzung sowie der bestehenden
StraBen- bzw. Siedlungsnihe keine streng geschiitzten Tierarten zu erwarten. Auch aus ortlichen Begehungen
sowie herangezogenen regionalen und ortlichen Planungen sowie Unterlagen bzw. Stellungnahmen im Zuge
der frithzeitigen Beteiligung ergaben sich keine gegenteiligen Hinweise bzw. Anhaltspunkte.

Damit sind auch bzgl. eines Vorkommens streng geschiitzter Tierarten (AB 3) keine erheblich nachteiligen

Auswirkungen zu erwarten.

Boden / Fliche

Abzupriifen auf mogliche erheblichen Beeintrachtigungen und Konflikte sind nachfolgende Wirkfaktoren,

e Fldchenentzug von / Nutzungsinderungen auf Boden mit funktionsbezogen besonderer, allgemeiner und
untergeordneter Bedeutung der Bodenfunktionen (BO 1; BAU, ANL),

e Veridnderungen des Versiegelungsgrades (BO 2; ANL),

e Risiko von Schadstoffimmissionen in Boden mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung
(BO 3; BAU, BTR)

e Inanspruchnahme land- u/o forstwirtschaftlich genutzter Flichen im unbeplanten AuBenbereich (FL 1;

ANL);

d.a) Boden
Aus der funktionsbezogen nur untergeordneten Bedeutung der Boden im PG lassen sich bereits unabhéngig
von den Festsetzungsidnderungen bzgl. des Wirkpfades BO 1 weder bau- noch anlagenbedingt erheblich nach-

teilige und damit ausgleichspflichtige Umweltauswirkungen prognostizieren.

Da mit den erméoglichten Bebauungen und deren stra3enseitiger ErschlieBung Versiegelungen - und damit ein
dauerhafter Entzug der davon betroffenen Boden - einhergehen, ist auch der Grad der Versiegelung als Wirkpfad
BO 2 zur schutzgutbezogenen Bewertung des Bodens heranzuziehen. Dies erfolgt in nachfolgender Bilanzie-
rung der bodenrelevanten Anderungen dieses ABBP zu den bestandskriftigen Festsetzungen des Plans 2006

und den dazu abgeleiteten max. moglichen Versiegelungen bzw. abflusswirksamer Flachen (vgl. Anl. 1).
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Im Ergebnis der Gegeniiberstellung nach den in Anl. 1 ermittelten Bedingungen ergibt sich eine Reduzierung
der rechtlich zuldssigen tiberdeckbaren (d.h. voll- und teilversiegelbaren) Flidchen auf den kiinftigen Bau-
grundstiicken von ca. 1.900 m2. Unter weiterer Einbeziehung der Verkehrsflichen und ihrer geplanten Befes-
tigungen sowie der in diesem ABBP ausgegrenzten Entwicklungsfliche fiir die FFw-Errichtung?®, ergibt sich
eine noch weitergehende Reduzierung auf ca. 2.100 m2.

Dies begriindet sich insbesondere in den im ABBP getroffenen Festsetzungen zu wasserdurchlissig zu befes-
tigten Flichen. Diese umgreifen ein wesentlich breiteres Spektrum an Nutzungs- und Fldachenarten. Im Plan
2006 war lediglich fiir Stellplitze eine wasserdurchlissige Befestigung vollumfinglich verbindlich vorge-

schrieben.

Tab. 13 Auswirkungsprognose Verinderungen versiegelbarer / abflusswirksamer Fléichen (ANL)
Quelle Eigene Darstellung IV /2022

Wirk- Zustands- | Anderungen / Beeinflussende Wirkun- | Ermittlung Erheblichkeit
faktor bewertung | gen

Ande- Réumliche | Dauer
rungsgrad | Ausdeh-
nung
VS-Klasse Verringerung zuldssiger versiegel- | gering po-
4 barer / abflusswirksamer Fldchen | sitiv
in den BG (neu: VS-Klasse 3)
BO2 ANL | Verringerung zulédssiger versie- | gering po- | lokal andauernd
gelbarer / abflusswirksamer Fla- | sitiv
VS-Klasse chen auf zu errichtenden Ver-
5 kehrsflichen (neu: VS-Klasse 4)
Erheblichkeit lokal nicht erheblich vorteilhaft

5 Die anteilige Reduzierung an rechtlich zuldssigen versiegelbaren / abflusswirksamen Fldchen um ca. 2.100
m? gegeniiber dem rechtskriftigen Plan 2006 kann fiir den Wirkpfad BO 2 nach der Bewertung der Tab. 9 mit
Bezug auf das gesamte PG als nicht erheblich vorteilhaft angesprochen werden.

6 Trotz der geringen Filter- und Pufferfunktion ist das nutzungsbedingte Risiko von Schadstoffimmissionen in
die obere Bodenschicht durch das zuldssige Nutzungsspektrum Wohn- und wohnnaher handwerklicher, klein-
gewerblicher und freiberuflicher Nutzungen erfahrungsgemif grundsétzlich als nicht erheblich negativ ein-
zuschitzen.

7 Eine Einschitzung fiir evtl. Havarien und deren Risiken im Einzelfall lidsst allerdings sich daraus nicht ablei-
ten. Dies ist nicht serios wigbar.

d.b) Fliche

1 Die Bewertung der flichenbezogenen Wirkpfade erfolgt anhand nachfolgend gegeniibergestellter Verdnde-
rungen in den Festsetzungen des Plans 2006 und dieses ABBP.

2 Der RG dieses ABBP entspricht dem RG des Plans 2006, ausgenommen die zur Errichtung der ortlichen FFw
vorgesehenen vormaligen Baugebietsflichen und Kinderspielplatz im Ixel Hauptmannsgriiner und I. Bahn-
hofstrale mit ca. 2.130 m2. Im RG des Planes 2006 erfolgt ein gegenseitiger punktueller Austausch sehr stark
kulturbeeinflusster Baugebiets- und Verkehrsfldchen.

2l unter Heranziehung der Flichenermittlungen der Anl. 8
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Uber den RG des Planes 2006 hinaus erfolgt eine lokal zusitzliche dauerhafte Inanspruchnahme von Acker-
und Intensivgriinlandflédchen im unbeplanten Aulenbereich von ca. 3.800 m? fiir Bau- und Verkehrsflidchen.
Diese lokalen Anderungen im Hemerobiegrad von stark kulturbeeinflusst zu sehr stark kulturbeeinflussten
Flachen durch die geplanten lokalen Erweiterungen sind ob ihrer Kleinteiligkeit und fiktiven randlichen Be-
einflussung durch faktisch sehr stark kulturbeeinflusster Baugebiets- und Verkehrsfldchen nicht als erheblich

nachteilige Umweltauswirkungen bzgl. des Wirkfaktors FL 1 aus diesem ABBP zu bewerten.

Wasser / Niederschlagswasserriickhaltung

Abzupriifen auf mogliche erheblichen Beeintrachtigungen und Konflikte sind nachfolgende Wirkfaktoren,

e Anfall von héduslichem und haushaltsnahem Schmutzwasser im PG (WA 1; ANL, BTR),

e Erzeugung / gefahrloser Riickhalt bzw. Ableitung von Niederschlagswasserabfluss aus dem PG (WA 2;
ANL + BTR),

e Veridnderung des flichenbezogenen Retentionsvermogens bzgl. rechtskriftig bestehender Baurechte so-
wie den natiirlichen / freiraumnutzungsbeeinflussten Gegebenheiten (WA 3; ANL, BTR);

e Entzug von Flichen bzgl. der Grundwassergeschiitztheit mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter
Bedeutung (GW 1; ANL),

e Schadstoffimmissionen auf Flichen mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir die

Grundwassergeschiitztheit (GW 2; BAU, BTR).

e.a) Abwasser

Aus den zuldssigen Nutzungen sind Haushalts- und haushaltsnahe Schmutzwisser zu erwarten. Die Schmutz-
wasserentsorgung des kiinftigen Wohngebiets soll mittels Anschluss an den, an der Kreuzung Hauptmanns-
griiner Straf3e / Rittergutsweg den in Hauptmannsgriiner StraBe anliegenden Schmutzwasserkanal DN 300
PVC erfolgen. Der Zweckverband Wasser / Abwasser Vogtland (ZWAV) stimmte in seiner Stellungnahme
vom Mirz 2022 diesen Aussagen des Vorentwurfs grundsitzlich zu.

Danach sind keine ausgleichspflichtigen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen bzgl. des Wirkfaktors

WA 1 aus diesem ABBP zu erwarten.

e.b) Niederschlagswasser

Die Ermittlung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt anhand der Wassertechnische Untersuchungen
nach DWA-A/M 102 inkl. Wasserhaushaltsbilanz zu diesem ABBP (vgl. Anl. 8). Darauf beruhen die erfor-
derliche GroBe des festgesetzten RRB und die zur Abflussverzogerung bzw. -reduzierung getroffene TF 1.4
zur Errichtung grundstiicksbezogener Zisternen. Weiter sind zur Vermeidung eines iiberméfigen Abflusses
aus dem PG mittels TF 1.5, ausgenommen die innere ErschlieBungsstralie alle weiteren abflusswirksamen
Flichen, wie Stellplitze, die Geh- sowie Geh- und Radwege in wasserdurchlidssiger Bauweise zu errichten.

Das gedrosselt aus dem RRB abzuleitende Niederschlagswasser iiber eine Abflussleitung aulerhalb des RG
dieses ABBP einem Nebenbach des Irfersgriiner Bachs in Hohe des natiirlichen Abflusses von ermittelten
13,4 /s zugefiihrt werden. Fiir die Oberflichenentwiésserung der BG soll eine Anbindung des Mischwassers
entlang der Planstralen A und B an der Flurstiicksgrenze der Fl. 71 bzw. 72 zu den Fl. 69/2 und 73/1 direkt

in den Kanal in der Hauptstraf3e erfolgen.
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Tab. 14 Auswirkungsprognose Erzeugung von Niederschlagswasser
Eigene Darstellung IV /2022

Quelle

Wirk-
faktor

Zustands-
bewertung

Anderungen / Beeinflussende Wirkun-

gen

Ermittlung Erheblichkeit

Ande-
rungsgrad

Réumliche
Ausdehnung

Dauer

WA?2

UB

ANL

BTR

Reduzierung der Ausnutzbarkeit der
Baugrundstiicke fiir bauliche Neben-
nutzungen von GRZ 0,6 auf GRZ 0,5
je Baugrundstiick;

Festsetzung  grundstiicksbezogener
Zisternen;

Erweiterung der verbindlichen Fest-
setzung zur Verwendung wasser-
durchlédssiger Befestigungen auf den
Baugrundgrundstiicken iiber Stell-
plitze hinaus auf Lagerfldchen, Auf-
stellplitze fiir Abfallbehélter u.d.;
Festsetzung wasserdurchldssiger
Ausbildung der Zufahrt zum RRB,
Geh- sowie Geh- u. Radwege

gering - po-
sitiv

lokal

andauernd

Erheblichkeit

lokal nicht erheblich vorteilhaft

Tagesordnung

3 Unter Beriicksichtigung voranstehender Aussagen, Festsetzungen und Texthinweise sind keine verbleibenden
ausgleichspflichtigen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen bzgl. des Wirkfaktors WA 2 aus diesem

ABBP zu prognostizieren.

e.c) flichenbezogenes Retentionsvermogen

1 Die Auswirkungsprognose zum flichenbezogenen Retentionsvermogen erfolgt in zwei Schritten,
a) der Vergleich der riickhaltewirksamen Festsetzungen dieses ABBP innerhalb der BG und Verkehrsfli-
chen zu den dbzgl. Festsetzungen des Plans 2006 sowie
b) den Vergleich der erweiternden Festsetzungen dieses ABBP zu den anstehenden natiirlichen bzw. nut-

zungsbeeinflussten Gegebenheiten.

Tab. 15 Auswirkungsprognose flichenbezogenes Retentionsvermogen innerhalb BG + Verkehrsflichen

Quelle Eigene Darstellung IV /2022
Wirk- Zustands- | Anderungen / Beeinflussende Wirkun- | Ermittlung Erheblichkeit
faktor bewertung | gen
Ande— Raumliche Dauer
rungsgrad Ausdehnung
BAU | Keine dauerhafte Umnutzung, nur | sehr gering | punktuell - | voriiberge-

kleinflichige  Versiegelungen ah. | - gering lokal hend
kiinftiger baulicher Anlagen
Reduzierung der Uberdeckbarkeit der
Baugrundstiicke fiir bauliche Neben-
nutzungen von GRZ 0,6 auf GRZ 0,5
je Baugrundstiick;
Festsetzung  grundstiicksbezogener ) lokal _
Zisternen; erin 0- R

WA3 UB ANL Erweiterung der verbindlichen Fest- fitiv £ P klfalnrau— andauernd
setzung zur Verwendung wasser- mig
durchlédssiger Befestigungen auf den
Baugrundgrundstiicken iiber Stell-
pldtze hinaus auf Lagerflichen, Auf-
stellplitze fiir Abfallbehilter u.d.;
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Wirk- Zustands- | Anderungen / Beeinflussende Wirkun- | Ermittlung Erheblichkeit
faktor bewertung | gen
Ande— Raumliche Dauer
rungsgrad Ausdehnung
Festsetzung wasserdurchlissiger . lokal -
WA 3 UB ANL | Ausbildung der Zufahrt zum RRB, | 85MM& PO~ | y1einegy andauernd
Geh- sowie Geh- u. Radwege siv mig
BTR | keine zusitzliche Beeinflussung (u.a.
Unzulassigkeit von Stein-, Kies- u/o
Schottergirten gemill TF 2.4 (3))

Erheblichkeit nicht erheblich nachteilig -
nicht erheblich vorteilhaft

Temporiren nicht erheblich nachteiligen Auswirkungen wéhrend der Bauphase auf das flichenbezogene Re-
tentionsvermégen stehen die Erhohung nicht bzw. nur gering abflusswirksamer Flachen um dauerhaft insge-
samt ca. 2.100 m? gegeniiber. Damit sind insgesamt fiir den Uberplanungsbereich keine erheblich nachteilige
Auswirkungen auf das flichenbezogene Retentionsvermogen zu konstatieren. Die dauerhaft nicht erheblich
vorteilhaften Wirkungen wirken gleichzeitig begiinstigend auf den zu bewiltigenden Abfluss auftreffenden
Niederschlagswassers.

Teilweise anders stellt sich die Bewertung auf den neu einbezogenen Flidchen sowie im Bereich der Randein-
griinung des PG 2006 dar. Der lokal geplante dauerhafte bauliche Eingriff mittels Baulandfestsetzung in die
faktisch anzusetzende Strauchhecke mit eingestreuten Bdumen ist sowohl hinsichtlich des Verlusts durch

Uberbauung wie auch der Minderung durch Umnutzung zu Hofflichen als ausgleichspflichtige erheblich

negative Auswirkung zu prognostizieren. Dies gilt gleichermalen fiir die rdumlich damit unmittelbar verbun-
denen punktuellen Festsetzungen liberbaubarer Grundstiicksfldachen iiber der Dauergriinlandnutzung (Funkti-
onsverlust). Dies betrifft insgesamt Flichen in einem Umfang von ca. 990 m2.

Alle weiteren dauerhaften, anlagenbezogenen Eingriffe in die ausgeiibten Nutzungen erreichen die Schwelle
der Erheblichkeit nicht. Dies gilt auch hinsichtlich Eingriffen wihrend der Bauphase, die auflerhalb der Fla-

chen mit Anlagenfestsetzungen ermittelt wurden.

e.a) Grundwasser

Es findet ein geringer zusitzlicher Flachenentzug von ca. 3.400 m? mit Baulandfestsetzungen in dem BG 3a
- 3c gegeniiber dem Plan 2006 statt.

Aus der untergeordneten Bedeutung der anstehenden Deckschichten mit ungiinstigem GW-Schutzpotenzial
fiir die Grundwassergeschiitztheit lassen sich i.V.m. den zu erwartenden Nutzungen (Ausschluss potenziell
stark wassergefdhrdender Nutzungen) bereits grundsitzlich nur Veridnderungen geringer Intensitét ableiten.
Dariiber hinaus ist die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet sehr gering (nur 4,4%; vgl. Anl. 8). Diese wird
infolge der Gesamtiiberplanung mit dem Festsetzungsrahmen dieses ABBP auch nur um 14% erhoht. Gegen-
iitber dem Plan 2006 sinkt die Gesamtversiegelung im Baubereich dieses ABBP um ca. 1.900 m? trotz der
lokalen Erweiterung der Baugebietsflichen um ca. 3.400 m2. Inkl. einer Betrachtung der aus diesem ABBP
ausgegrenzten FFw-Entwicklungsfliche ergibt sich eine noch weitergehende Reduzierung der Gesamtversie-

gelung auf ca. 2.100 m2.
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Tab. 19 Auswirkungsprognose Flichenentzug Grundwasser

Quelle

Eigene Darstellung IV /2022

Wirk-
faktor

Zustands-
bewertung

Anderungen / Beeinflussende Wirkun-

gen

Ermittlung Erheblichkeit

Ande-
rungsgrad

Réumliche
Ausdehnung

Dauer

GW 1

UB

BAU

Kein dauerhafter Flichenentzug

keine An-
derung

keine

Keine

ANL

Reduzierung der Ausnutzbarkeit der
Baugrundstiicke fiir bauliche Neben-
nutzungen von GRZ 0,6 auf GRZ 0,5
je Baugrundstiick;

Festsetzung  grundstiicksbezogener
Zisternen;

Erweiterung der verbindlichen Fest-
setzung zur Verwendung wasser-
durchlédssiger Befestigungen auf den
Baugrundgrundstiicken iiber Stell-
plétze hinaus auf Lagerfldchen, Auf-
stellplitze fir Abfallbehélter u.d.;
Festsetzung wasserdurchlissiger
Ausbildung der Zufahrt zum RRB,
Geh- sowie Geh- u. Radwege

gering po-
sitiv

lokal -
kleinrdu-
mig

andauernd

BTR

kein zusitzlicher Flichenentzug (u.a.
Unzuléssigkeit von Stein-, Kies- u/o
Schottergirten gemill TF 2.4 (3))

keine

keine

keine

Erheblichkeit

nicht erheblich vorteilhaft

3 Danach sind keine ausgleichspflichtigen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen bzgl. des Wirkfaktors

GW 1 aus diesem ABBP zu prognostizieren.

4  Ein dauerhafter Anschnitt von Grundwasser (GW) ist nicht vorgesehen.

Tab. 20 Auswirkungsprognose Eingriffe in Grundwasserschichten

Quelle Eigene Darstellung IV /2022
Wirk- Zustands- | Anderungen / Beeinflussende Wirkun- | Ermittlung Erheblichkeit
faktor bewertung | gen
Ande- Réiumliche | Dauer
rungsgrad | Ausdeh-
nung
BAU | Temporire Eingriffe in Boden- | sehr gering | punktuell - | voriiberge-
schichten (Anschnitt temporérer | - gering lokal hend
GW-Leiter unwahrscheinlich) negativ
BTR | keine keine keine Keine
Erheblichkeit nicht erheblich nachteilig

5 Eine Prognose einzelner kiinftiger Schadensfille aus bodeneindringenden Schadstoffimmissionen auf das

Grundwasser (GW 2) ist nicht serios moglich.

6 Nicht in allen geteuften Bohrungen wurde aber tiberhaupt der GW-Horizont angebohrt. Soweit dieser ange-
bohrt wurde, lag er zwischen ca. 2,3 - 4,8 m unter anstehendem Geldnde. Auch ist im PG die GW-Neubil-
dungsrate mit 4,4% der auftreffenden Niederschldge sehr niedrig (erkundete Felshochlagen und Durchléssig-
keitswerte an unterer Grenze einer gesicherten Versickerung). Diese wird zwar i.V.m. der Bebauung um ca.

14% erhoht, aber nach Anl. 8, S 5 nicht signifikant risikoerhhend.
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L.V.m. mit der schwachen - sehr schwachen Durchlissigkeit der anstehenden Béden (1 * 10 -5 * 10°°) lassen
sich diese Faktoren wiederum iiber die in lit. TF 1.1 vorgenommenen Nutzungsbeschriinkungen® gegeniiber

dem Plan 2006 wiederum als weiter risikominimierend einschétzen.

Klima / Einsatz erneuerbare Energien

Abzupriifen auf mogliche erheblichen Beeintridchtigungen und Konflikte sind nachfolgende Wirkfaktoren,

e Flicheninanspruchnahme von Flichen mit besonderer bzw. hoher und allgemeiner bzw. mittlerer Bedeu-
tung hinsichtlich lokalklimatischer Ausgleichspotenziale (KL 1; ANL),

e Beseitigung von Hindernissen zur / Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien (EE 1, EE 2; ANL,

BTR).

f.a) Lokalklima

Die Prognostizierung der klimatischen Wirksamkeit erfolgt anhand nachfolgend gegeniibergestellter Veridn-
derungen in den Festsetzungen des Plans 2006 und dieses ABBP. In die nachfolgende Bewertung gehen die
flichenbezogene Fihigkeit zur Bioklimatischen Ausgleichsfunktion u.a. in Bezug auf die Lage vor einem
klimatisch belasteten Wirkraum und die Funktion im Luftaustausch ein.

Die zu betrachtenden Flidchen besitzen eine insgesamt nur geringe Freiflichensicherungsfunktion. Sie sind
lage- und gefillebedingt ohne Bezug zu einem klimatisch belasteten Wirkraum. Damit sind sie insgesamt als
nur nachrangig bedeutsamer Ausgleichsbereich einzuschitzen. Aus dieser bereits nur geringen Funktionser-
fiillung sind nachfolgend fiir die Planung und deren Umsetzung innerhalb seines RG und gegeniiber der Um-
gebung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Auch die weiterhin betrachtete Funktionsfiahigkeit im Luftaustausch ist fiir das gesamte PG nur als unterge-
ordnet bedeutsam zu bewerten. Verinderungen daran sind durch die erweiternden und erginzenden Festset-
zungen des ABBP nicht zu erwarten.

Danach sind keine ausgleichspflichtigen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen bzgl. des Wirkfaktors

KL 1 aus diesem ABBP zu erwarten.

f.b) Einsatz erneuerbare Energien

Der ABBP begriindet die Zulissigkeit von Solaranlagen auf allen Dachflichen. Zusitzlich wird die Ausrich-
tung der Gebdudeldngsachsen festgesetzt. Damit soll unter den geografischen Gegebenheiten des PG und
Erreichen einer entlang der angebauten Straflen einheitlichen stddtebaulichen Ordnung das Ausnutzen aktiver
und passiver solarer Energien so optimal wie moglich ermoglicht werden. Fiir letzteres begiinstigend wirkt
insbesondere die Festsetzung der offenen Bauweise mit gegenseitigen Grenzabstédnden, fiir ersteres ergénzend
die Festsetzung zur Ausrichtung der Gebaudeldngsachse.

Dabei erreichen die Gebdude siidlich des festgesetzten Gehwegs zur Hauptmannsgriiner Strale entlang der
inneren ErschlieSungsstrale den dafiir giinstigen Winkelbereich von ca. + 30° zur Siidorientierung. Die Ge-
baudeausrichtung in den BG nordlich dieses Gehwegs hilt die Lingsachse in einem Winkelbereich bis ca.

45°.

22

vgl. Zi. 3.2, lit. d.a), Rn. 3
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Damit wird zwar Optimum der Ausnutzung solarer Energien zugunsten einer einheitlichen stédtebaulichen
Ordnung reduziert. Allerding betragen damit die solaren Verfiigbarkeitsverluste aus der Gebdudeausrichtung
gebietsbezogen gegeniiber einer Vollausrichung im Winkelbereich von ca. + 30° zur Siidorientierung nur ca.
1/5%. Bei einer einheitlich straBenparallelen Gebzudeausrichtung ligen die orientierungsbezogenen solaren
Verfiligbarkeitsverluste dagegen in etwa doppelt so hoch.

Der Verzicht auf die Baumpflanzgebote von 1 Laubbaum / 150 m? Grundstiicksfldche sowie entlang der Er-
schliefungsstrale zugunsten eine gruppenweisen Strauchpflanzung (niedrigere Wuchshohen und geringere
Verschattung der Baugrundstiicke) westlich des PG soll ebenso Ausnutzen solarer Energien gegeniiber dem
Plan 2006 deutlich verbessern helfen.

Damit wird der Nutzung erneuerbarer Energien ein Nutzungsfreiraum erdffnet und zusitzlich die Einsparung
von Heizenergie durch eine nahezu optimal mogliche Ausnutzung passiver solarer Potenziale ermoglicht.

Damit wird gleichzeitig positiv auf den Schutz des lokalen und allgemeinen Klimaschutzes hingewirkt.

Techniken / Stoffe / Abfille

Aus dem Zuléssigkeitsrahmen, der iiber die Wohnnutzung hinaus nur beschrinkte wohnnahe Nutzungen vor-
sieht sind nur Haushaltsabfille und dhnliche gewerbliche Abfille zu erwarten. Dafiir stehen die entsprechen-
den Entsorgungssysteme zur Verfiigung. Jeder Haushalt bzw. jede gewerbliche Einrichtung des PG ist daran
anzuschlielen (vgl. Anl. 6, ,,Organisatorische Hinweise*).

Der Einsatz gefihrlicher Stoffe sowie Be- bzw. Verarbeitungstechniken sind nicht zu erwarten (Zuléssigkeit aus-
schlieBlich typischerweise nicht storender Handwerksbetriebe (hier erfahrungsgeméf3 nur Ansiedlung wohnnaher
kleingewerblicher Nutzungen 1.V.m. der Wohnnutzung) und im stddtebaulichen Sinn freiberuflicher Tétigkeiten
sowie ausnahmsweise von gebietsdienenden Laden. Typischerweise mit ggf. nicht nur héduslichen oder haushalts-
nahen Gewerbeabfillen oder gar gefiahrlichen Stoffen umgehende Nutzungen wie sonstige Gewerbebetriebe, aus-
genommen nur Ferienwohnungen, Tankstellen, Gartenbaubetriebe werden dagegen ausgeschlossen.

Die Einrichtung klassischer Olheizungen mit groBeren Tanks ist, insbesondere nach den markt- und preismi-
Bigen Entwicklungen des Jahres 2022, erfahrungsgemafl unwahrscheinlich.

Fiir Bautitigkeiten sind dazu unter den Texthinweisen 3.1 und 3.4 Hinweise zum Umgang mit Boden und
Erdaushub zur Reduzierung des Abfallaufkommens bzw. der Vermeidung von Vermischungen mit Abfillen
ergangen.

Unter Beriicksichtigung der aufgenommenen Hinweise lassen sich bzgl. der voranstehenden potenziellen Ri-

sikopfade keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen ableiten. Der gednderte und ggii. dem Plan 2006

eingeschrinkte Zulidssigkeitsrahmen sind tendenziell sogar als nicht erheblich vorteilhaft einzuschétzen.

Luft / Emissionen

Abzupriifen auf mogliche erheblichen Beeintridchtigungen und Konflikte sind nachfolgende Wirkfaktoren,

e FEinwirken von Luftschadstoffen, Stauben und Geriichen erheblichen Umfangs auf das PG von auflen (LU
1; BAU, ANL, BTR),

e Entstehen von Luftschadstoffen, Stduben und Geriichen im PG (LU 2; BAU, BTR).

23

iiberschldgige Ermittlung in Anlehnung an Goretzki, Peter, Energieeffiziente Bauleitplanung, Gutachten fiir die LHS Erfurt, S. 34,
Stuttgart 2008
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2 Anlagen und Nutzungen, die von aulen einwirkend, erheblich nachteilig wirkende Emissionen vorgenannter

Art erzeugen, sind um das PG nicht erkennbar. Insgesamt erreichen die bestehenden Belastungen nur ein

nachrangiges Beeintrichtigungsniveau.

3 Wihrend der Baumafinahmen kann es zu baubedingten Emissionen, insbesondere Staub kommen. Im PG ist
nach der Aufsiedelung eine Zunahme des Verkehrs und, damit verbunden, von Emissionen (Luftschadstoffe,

Stidube) zu erwarten. Diese sind dem erwartbaren Emissionspotenzial aus der Umsetzung des rechtskréftigen

Plans 2006 wertend gegeniiberzustellen.

Tab. 21 Auswirkungsprognose Entstehen von Luftschadstoffen im PG

Quelle Eigene Darstellung IV /2022
Wirk- Zustands- | Anderungen / Beeinflussende Wirkun- | Ermittlung Erheblichkeit
faktor bewertung | gen
Emissions- Ande- Riumliche | Dauer
belastung rungsgrad | Ausdeh-
nung
BAU | Temporire Emissionen von Stduben
durch die GebietserschlieBung und voriiberge-
sukzessiv fortschreitende ortlich ver- hend
dnderlicher Baumafinahmen der ein- .
zelnen Baugrundstiicke sehr gering | punktuell -
Verkehrsemissionen aus Betrieb der | - gering ne- | lokal
ortlichen Kita (randstidndiges BG 3¢); | gativ
Betrieb der ortlichen Feuerwehr
LU?2 nachrangig | BTR Wegfall der innergebietlichen Baum- andauernd
pflanzungsfestsetzungen; gering ne-
Verlagerung als Pflanzung Strauch- gativ
gruppen auf Areal westl. der BG lokal -
Reduzierung  Wohnbaugrundstiicke

von max. 27 auf 22;

Ausrichtung der Gebdudeldngsachse
zur optimierten Nutzung aktiver und
passiver solarer Potenziale

kleinrdu-
mittel posi- | T8
tiv

Erheblichkeit

nicht erheblich negativ -
nicht erheblich vorteilhaft

4 Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblich nachteiligen erheblichen Beeintridchtigun-

gen durch die in Rn. 1 aufgefiihrten Emissionen zu den Wirkpfaden LU 1 und LU 2 anfallen.

i) Mensch / menschliche Gesundheit / natur- und landschaftsbezogene Erholung

1 Abzupriifen auf mogliche erheblichen Beeintrichtigungen und Konflikte sind nachfolgende Wirkfaktoren,

Einwirken von Larmimmissionen aus dem Verkehrsaufkommen umliegender Straen erheblichen Um-

fangs auf das PG von aullen (ME 1; ANL, BTR),
Entstehen von Verkehrsaufkommen / Larmimmissionen im PG (ME 2; BAU, ANL + BTR);

erhebliche Beeintrichtigungen der Belichtungs- und Besonnungsverhiltnisse im PG (ME 3; ANL);

erhebliche Beeintrichtigungen gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse durch Strahlenbelastungen im

PG (ME 4; ANL + BTR);

Flachenentzug / Nutzungsidnderung von Gebieten mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Be-

deutung fiir die naturnahe, landschaftsbezogene Erholung (ME 5; ANL + BTR).
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i.a) Verkehrsaufkommen / Verkehrslirm

1 Die aus dem Verkehrsaufkommen der umliegenden Straf3en resultierenden Lirmimmissionen auf das PG sind
nicht als erheblich nachteilig einzuschitzen. Das erfahrungsgemifl zu erwartende Verkehrsautkommen der

das PG umgreifenden Stralen mit einem DTV von jeweils ca. 1.000 Fz. / Tag) ldsst keine erheblichen Beein-

trachtigungen erwarten.

2 Waihrend der BaumafSnahmen ist mit Bauldrm in den Baubereichen und Baustellenverkehr auf den bestehen-
den Strallen zu rechnen. Im PG ist nach der Aufsiedelung eine Zunahme des Verkehrs und, damit verbunden,

von Lirmemissionen zu erwarten. Diese sind dem erwartbaren Emissionspotenzial aus der Umsetzung des

rechtskriftigen Plans 2006 wertend gegeniiberzustellen.

Tab. 22 Auswirkungsprognose Entstehen von Larmemissionen im PG

Quelle Eigene Darstellung IV /2022
Wirk- Zustands- | Anderungen / Beeinflussende Wirkun- | Ermittlung Erheblichkeit
faktor bewertung | gen
Emissions- Ande- Riumliche | Dauer
belastung rungsgrad | Ausdeh-
nung
BAU | Temporire Emissionen von Bau- u. punktuell - | voriiberge-
Bauverkehrslarm durch die Ge- lokal hend
bietserschlieBung und sukzessiv fort-
schreitende ortlich verédnderlicher
Baumafinahmen der einzelnen Bau- .
- sehr gering
grundstiicke
Verkehrsemissionen aus Betrieb der | - gering ne- | punktuell -
ortlichen Kita (randstindiges BG 3c); | gativ lokal
Betrieb der ortlichen Feuerwehr;
Umwandlung finf Stich- in eine
Durchgangsstrafe (verkehrsberuhigt)
ME 1 /| nachrangig | ANL | Reduzierung Wohnbaugrundstiicke
ME 2 + von max. 27 auf 22;
BTR | Beschrinkung zuldssiger Nutzungen
innerhalb der WA (Ausschluss pot.
st()'_rintensiverer Nutzu_ngen); gering - lokal andauernd
weitergehende Reduzierung der zu- ttel i | Kleinriu-
ldssigen Nutzungen von den &dufieren mltte' post enrdu
‘WA nach den inneren WA; tv nug

Anlage Geh- und Radweg als Puffer
zwischen BG 1 und kiinftiger FFw-
Flache, zzgl. weitergehender Einzug
der iiGF

Erheblichkeit

nicht erheblich nachteilig;
nicht erheblich vorteilhaft

3 Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblich nachteiligen erheblichen Beeintrachtigun-

gen durch die in Rn. 1 aufgefiihrten Emissionen zu den Wirkpfaden ME 1 und ME 2 anfallen.

i.b) Belichtungs- und Besonnungsverhiltnisse

1 Die Bewertung des Wirkfaktors ME 3 erfolgt durch Festsetzungsgegeniiberstellung. Bezugspunkt sind aus-

schlieflich mogliche anlagenbezogene Auswirkungen. Bau- und betriebsbezogene Auswirkungen sind nicht

erkennbar.
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Tab. 23 Auswirkungsprognose Belichtungs- und Besonnungsverhiéltnisse

Quelle Eigene Darstellung IV /2022

Festsetzungen Plan 2006 bzw.

Festsetzungen ABBP

Ermittlung Erheblichkeit

An Stichstraen: Standortvorgabe 16
Bédume mit je 6 m? Scheibe

festsetzungsmifig Verbesserung der
Besonnungs- und Belichtungsver-
hiltnisse

Eingriff in AuBlenbereichsfli- Ande- Réumliche | Dauer
chen rungsgrad | Ausdehnung
Ausnutzbarkeit bHA: GRZ = 0,6 | Ausnutzbarkeit bHA: GRZ = 0,5| gering po-

(inkl. baul. Nebenanlagen); (inkl. baul. Nebenanlagen);; sitiv

Bauweise: offen, Einzel- bzw. Ein- | Bauweise: offen, Einzel- bzw. Ein-

zel- und Doppelhduser zel- und Doppelhduser

Hohe baulicher Anlagen: Hohe baulicher Anlagen:

Zulassigkeit von max. 2 Vollge- | Zuldssigkeit von max. 2 Vollge- keine A

schossen; schossen; eimne An- lokal andauernd
keine max. Hohe baulicher Anlagen | keine max. Hohe baulicher Anlagen derung

festgesetzt festgesetzt

Uberbaubare Grundfliche: Uberbaubare Grundfliche:

Gruppenformige Anordnung der | Durchgehende  straBenbegleitende

iGF um StichstraBen mit ausschlieB- | Bebauung méglich; sehr gering

licher Ausrichtung NW - SO bzw. | festgesetzte Ausrichtung Gebaude un- | - gering

ohne Gebdudeausrichtung; ter Beriicksichtigung der Sonnenein- positiv

festgesetzte Ausrichtung ohne Beriick- | strahlung

sichtigung der Sonneneinstrahlung

Gebietsdurchgriinung: Gebietsdurchgriinung:

Pflanzgebot auf Privatgrundstiicken | Aufheben der Pflanzgebote;

(1 Laubbaum / je 150 m? Fldche im | Verlagerung als Strauch-Gruppen-

Baugrdst., d.h. im Schnitt ca. 4 | pflanzungen westlich an PG an- | gering po-

Biume / Baugrdst.); schlieBend; sitiv?

Erheblichkeit

nicht erheblich vorteilhaft

2 Die vorgenommenen Anderungen bewirken nicht erheblich vorteilhafte Auswirkungen auf die Besonnungs-

und Belichtungsverhéltnisse. Die Ausnutzungspotenziale aktiver und solarer Energien werden verbessert (vgl.

Zi. 3.2, 1it. £.b).

i.c) Strahlenbelastungen

1 Das PG liegt nordlich auBerhalb der grofrdumigen radiologischen Verdachtsfliche Nr. 09 Lengenfeld. Es be-

stehen gegenwirtig keine Anhaltspunkte iiber radiologisch relevante Hinterlassenschaften innerhalb des PG.

2 Damit kann im gegenwirtigen Kenntnisstand auch davon ausgegangen werden, dass keine erheblich nachtei-

ligen erheblichen Beeintréichtigungen zum Wirkpfad ME 4 bestehen.

i.d) natur- und landschaftsbezogene Erholung

1 Die Prognostizierung der Auswirkungen auf die natur- und landschaftsbezogene Erholung (ME 5) erfolgt an-
hand nachfolgend gegeniibergestellter Verinderungen in den Festsetzungen des Plans 2006 und dieses ABBP.

2 Bzgl. des Wirkpfades ME 5 sind insgesamt Verbesserungen, insbesondere durch die Verlingerung des Geh-
und Radwegs von der Kreuzung Hauptmannsgriiner / I. Bahnhofstrae / Rittergutsweg bis Anschluss Sport-
platz zu prognostizieren. Diese sind allerdings als nur nicht erheblich vorteilhafte Auswirkungen einzuordnen

(kein weitergehender Anschluss in hochwertige Bereiche der landschaftsbezogenen Erholung in die nord-

westlich liegenden Waldfldchen).

24 Erfahrungsgemil werden in den Baugrundstiicken unabhéingig von den Festsetzungen verschattungsrelevante Geholze gepflanzt wer-

den. Deren Umfang ist an dieser Stelle unwigbar.
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Tab. 24 Auswirkungsprognose natur- und landschaftsbezogene Erholung
Eigene Darstellung II1 /2022

Quelle

Wirk-
faktor

Zustands-
bewertung
Emissions-
belastung

Anderungen / Beeinflussende Wirkun-

gen

Ermittlung Erheblichkeit

Ande-
rungsgrad

Riumliche
Ausdeh-
nung

Dauer

ME 5

UB

ANL

BTR

innerhalb PG:

Schaffen einer Durchgangsstrafle und
Anlage von innergebietlichen Geh-
sowie Geh- und Radwegen und
SchlieBen Verbindungsliicke Kreu-

gering -
mittel posi-
tiv

lokal -
kleinridu-
mig

andauernd

zung Hauptm. / 1. Bhf.strae / Ritter-
gutsweg bis Anschluss Sportplatz

in die umgebende offene Landschaft:
keine ErschlieBung der 1dw. genutz-
ten Flichen vorgesehen

keine keine keine

Erheblichkeit nicht erheblich vorteilhaft

i)

Wechselwirkungen / Kumulierung mit anderen Vorhaben benachbarter Plangebiete

Aus den Planvorgaben dieses ABBP sind insgesamt und gegeniiber den Festsetzungen des Plans 2006 keine
nachteiligen, und somit als u.U. erheblich zu qualifizierende und ausgleichspflichtigen, Verinderungen
schutzgutiibergreifender Wirkpfade (z.B. Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung durch die zuldssige
Versiegelung) erkennbar. Die Reduzierung der Gesamtversiegelung durch diesen ABBP gegeniiber dem Plan

2006 lasst sich im Vergleich als nicht erheblich vorteilhaft auslegen.

3.3 Bewertung gepriifter Alternativen

Der Standort des ABBP ist seit 2006 mit dem rechtskréftigen BBP Nr. 7, WA ,Hauptmannsgriiner Straf3e‘,
OT Irfersgriin iiberplant. Die Bereiche an den dufleren StraBensind bereits seit Jahrzehnten bebaut. Das PG
iiberplant einen keilformigen Einschnitt in das gewachsene Siedlungsgefiige am Ostlichen Rand des Ortskerns
Irfersgriins dar. Der Plan 2006 stellt eine Baulandreserve dar, die der geordneten stddtebaulichen Entwicklung
des Ortsteils entspricht und diese weiter fordert. Es besteht ein unmittelbarer OPN'V-Anschluss und mittelbar
ein SPNV-Anschluss. Ortliche Infrastrukturen der Versorgung und Daseinsvorsorge (z.B. Kindergarten) so-
wie der oOrtlichen Gemeinschaft befinden sich im Nahbereich des PG.

Daher scheidet eine Standortsuche an anderer Stelle im Ortsteil als verniinftig denkbare Alternative aus. Im
Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld stehen nicht ausreichend Baulandreserven zur Verfiigung (vgl.
Anl. 2).

Eine Verlagerung in andere Ortsteile scheidet insbesondere infolge der Entwicklungs- und Verkehrsgunst des
Standorts (Lage an regionaler Verbindungs- und Entwicklungsachse Zwickau - Lengenfeld - Oberes Goltz-
schtal, OPNV-Anschluss Bus, Schiene) als verniinftige Alternative ebenso aus.

Der Plan 2006 stellte eine, zu dieser Planung kontrire Losung mit ErschlieBung mittels 5 ins Gebiet einra-
gender Stichstralen mit diese umschliefenden Baufenstern dar. Diese Planungslosung erwies sich bei der
Ermittlung der ErschlieBungskosten im Vorfeld der Planumsetzung jedoch als sehr erheblich kostenaufwin-
dig. Durch diese ermittelten Kosten lieen sich keine wirtschaftlich marktfdhigen Baugrundstiicke herrichten
und erschlieen. Die gegenstindige Losung mit einer Durchgangsstrafle lidsst dagegen wirtschaftlich vermark-

tungsfihige Baugrundstiick erreichen. Damit gibt es innerhalb des PG keine verniinftige Planungsalternative.
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Bei Nichtdurchfiihrung dieser Anderungsplanung bleiben zunichst die Festsetzungen des rechtskriftigen Be-
bauungsplans bestehen. Es erfolgte keine gegenseitige Verschiebung der Nutzungstypen, insbesondere aber
blieben die marktunfihigen ErschlieBungsfestsetzungen fortbestehen.

Dies hitte eine unabsehbare Verwirklichung des Plans 2006 (Feststellung in Umsetzung des Plans 2006) zur
Folge. Weitergehend bedeutete die den Wegfall des Planerfordernisses i.S. § 1 III BauGB. 1.V. damit ent-
stiinde das Gebot der Planaufhebung.

Die verfolgte Wohnbaulandschaffung miisste bei einer Aufhebung des Plans 2006 an anderer Stelle im Gebiet
der Stadt Lengenfeld erfolgen, nach derzeitigem Stand der Baulandreserven wiederum im planungsrechtli-
chen Auf3enbereich.

Dariiber hinaus konnten die weiter mit dieser Anderungsplanung, inkl. Teilauthebung des Plans 2006 im Ixel
Hauptmannsgriiner - I. Bahnhofstrafle, verfolgten Ziele zur Ansiedlung und zeitgemifen Ausgestaltung von
Kindergarten und Feuerwehr nicht weiterverfolgt werden. Fiir die Umsetzung dieser Ziele benotigte es auch
sehr wahrscheinlich wiederum Flidchen im planungsrechtlichen Auflenbereich. Im jedem Fall sind aber Ver-

zogerungen zu erwarten, wenn der Wegfall der gegenstindigen Planung nicht sogar vereitelnd wirken kann.

Umweltvorsorge / Naturschutzfachlicher Ausgleich und Griinordnung

Bei der Ermittlung des evtl. noch erforderlichen Ausgleichsbedarfs aus dem ABBP ist es unerheblich unter
welcher Rechtslage zur Eingriffsregelung der rechtskriftige BBP zustande kam. Ein ,,nachtréglicher” Aus-

gleich fiir den Bestandsplan aus einer Anderung der Rechtslage heraus ist damit rechtlich nicht geboten®.

2 Ein Eingriffsausgleich im Verhiltnis dieses ABBP zum Plan 2006 ist also nur fiir zusitzlich mogliche Bau-
rechte, z.B. hohere bauliche Dichte mit erhthten Versiegelungen der Baugrundstiicke, Erweiterung der zulés-
sigen Nutzungen oder erweiterter Ausbau der ErschlieBungsstralen sowie im planerischen Konzept nicht
mehr vorgesehene Begriinungsma3nahmen des Plans 2006 erforderlich.

3 Bleibt der ABBP dagegen hinter dem rechtskriftigen Plan zuriick, ist im Umkehrschluss eine Anpassung von
AusgleichsmaBnahmen moglich.

4 Der gegenstindige ABBP veriindert den Plan 2006 in beide Richtungen. Sie finden in der Eingriffsbewertung
Beriicksichtigung.

a) Vergleich der Ausnutzungs- und Griinordnungsfestsetzungen Plan 2006 - ABBP

1 Gegeniiber dem Plan 2006 werden Auswirkungen auf den Naturhaushalt reduziert, durch
a) Senkung der maximalen Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke, inkl. baulicher Nebenanlagen, von GRZ

0,6 auf GRZ 0,5 (weiter beschréinkt auf notwendige Garagen / Stellplidtze inkl. ihrer Zufahrten),
b) Ausweitung der zwingenden Verwendung wasserdurchlidssiger Materialien von vormals nur Stellplédtzen
auf Geh-, Geh- und Radwege, alle Zufahrten, Stell-, Abstell-, Lager- u.4. Flichen,
c) Errichtung von je einer Zisterne mit einem Mindestvolumen von 4 m3,
d) Erhalt von mindestens 50% der Grundstiicksfldchen als Griin- bzw. dauerhaft gas- und wasserdurchléssig,
e) Verbot der Anlagen von Stein-, Schotter- u/o Kiesgirten.

2 vgl. Zi. 3, Rn.1 u. BVerwG, B. v. 20.03.03, Az. 4 BN 57.02, wonach § 1a Abs. 3 Satz 6 (damals Satz 4) das Nicht-Ausgleichsbediirfnis
gegeniiber allen Eingriffen aus dem historisch werdenden Plan umfasst, unabhéngig der historisch geltenden Rechtslage bzw. ob
tiberhaupt im Zeitpunkt des vormaligen Satzungsbeschlusses eine Eingriffsregelung bestand.
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Gegeniiber dem Plan 2006 werden Auswirkungen auf den Naturhaushalt ausgeweitet, durch

a) Ausdehnung des BG 3 um ca. 3.800 m? iiber den RG des Plans 2006 hinaus auf bislang unbeplante Acker-
und Intensivgriinlandflichen im Auflenbereich,

b) Verzicht auf die Pflanzgebote des Plans 2006 zu Baumpflanzungen und zur Randeingriinung.

Festsetzungen zur dauerhaften Erhaltung bzw. moglichen Ersatzpflanzungen der festgesetzten Pflanzgebote

enthélt der Plan 2006 nicht. Zwar verlautbart dies die Planzeicheniiberschrift, aber weder die verwendeten

Planzeichen, noch eine Textfestsetzung legen dies fest. Auch der Begriindung sind dazu keine weitergehenden

Anhaltspunkte zu entnehmen. Im Gegenteil verweist die Begriindung auf eine Stellungnahme der unteren

Naturschutzbehérde vom 01.08.1996zu einem vorherigen Planungsstand, nach der die Planung keinen Ein-

griff in Natur und Landschaft darstelle®.

Die 6kologischen Gewinne und Verluste werden in die Eingriffsbilanz eingestellt und entsprechend bewertet

(vgl. Anl. 3 u. 6).

Erforderliche Mainahmen zur Umweltvorsorge

Die ermittelten neu ausgleichspflichtigen erheblichen Umweltauswirkungen und der verbleibende negative
Saldo durch die vorgenommenen Planénderungen finden Eingang in Anlage, Ausgestaltung und Umfang der
erforderlichen Ausgleichsmaf3nahme westlich der BG. Mit Umsetzung der Ausgleichsmaf3nahme Mx 1 sind
die neu entstehenden erheblichen Umweltauswirkungen und die Verdnderung des Griinordnungskonzepts des
Plans 2006 insgesamt ausgleichbar ((vgl. Anl. 3 u. 6).

Dariiber hinaus ergehen weitere vorbeugende Vermeidungs- und Minderungsfestsetzungen. Die Begriindung

der getroffenen Festsetzungen zur Umweltvorsorge und Griinordnung erfolgt im Teil A, Zi. 6.

UberwachungsmaBnahmen

Die Stadt Lengenfeld iiberwacht gemill § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen sowie die festge-
setzten Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen zur Verhinderung erheblicher Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiithrung der Bauleitplédne eintreten, um insbesondere auch unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen

(vgl. Tab. 28 u. 29).

Tab. 28 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
Quelle Eigene Darstellung I11 /2022

Erhebliche Auswirkung

Umsetzungs- und Uberwachungs- | Informationsgewinnung
maBnahme

lokal dauerhafter Verlust und erhebli-
che Minderung hohes flichenbezoge-
nes Retentionsvermogen

punktueller, dauerhafter Verlust mittle-
res flachenbezogenes Retentionsver-
mogen

Kontrolle auf vollstindige Umsetzung
der Ausgleichsmafinahme (MA 1),
insbesondere der Strauchpflanzungen
sowie der Beachtung der vorgegebenen
Rasenmischungen (TF 1.5. (3)) und der
Hinweise zur Anlage artenreicher Wie-
sen (TH 3.11)

Priiffen der Planungs- und Ausschrei-
bungsunterlagen;
Begehungen vor Ort

2% vgl. Begriindung zum Plan 2006, S. 6f
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Tab. 29 MaBnahmen zur Uberwachung festgesetzter Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Quelle Eigene Darstellung 111 /2022

durch Festsetzungen vorab redu-
zierte erhebliche Auswirkungen

Umsetzungs- und Uberwachungs-
maBnahme

Informationsgewinnung

Erhohung des lokalen Niederschlags-
wasserabflusses;

Verdnderung der lokalen Wasserhaus-
haltsbilanz

Kontrolle der Verwendung wasserdurch-
lassiger Materialien zur Herstellung
Geh-, Geh- und Radwege, Zufahrten,
Stellplétze, Lagerplitze u.d. Flichen;
Kontrolle auf Einhaltung der max. zulds-
sigen GRZ auf den Baugrundstiicken;
Priifen auf Errichtung einer Zisterne je
Baugrundstiick

Unterlagen zur aus Entscheidungen in
bauaufsichtlichen o.a. Verfahren;
Begehungen vor Ort

2 Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Verwirklichung des ABBP ein-

treten, soll nicht in festen Zeitabstinden erfolgen, sondern an das Ausmaf} der Durchfithrung des vBBP ge-

koppelt werden. Diese Vorgehensweise gewihrleistet, dass eine erneute Uberwachung nur dann vorgenom-

men wird, wenn bei der Durchfiihrung des ABBP erkennbare Verinderungen gegeniiber der vorhergehenden

Uberwachung eingetreten sind.

3 Folgende Umsetzungs- und Uberwachungszeitpunkte sind vorgesehen:

e AbschlieBende Fertigstellung von baulichen Anlagen in den Baugebieten®,

e Abschliefende Fertigstellung der festgesetzten Ausgleichsma3nahmen Ma 1,

e Kontrolle auf Einhaltung der sachgerechten Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmafinahme M 1,

e Entwicklungszielkontrolle der AusgleichsmaB3nahmen nach 10 - 15 Jahren,

e danach nur noch bei besonderer Veranlassung.

4 Die im Rahmen der Uberwachung gewonnenen Umweltinformationen sind auszuwerten und im Hinblick auf

die weitere Umsetzung des ABBP zu bewerten.

Lengenfeld, den 25.11.2022

Dipl.-Ing. (FH) Uwe Zahn
Projektleiter und Geschiftsfiithrer

27

gilt auch zur Uberwachung festgesetzter Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
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Flichenbilanz

Das PG umfasst eine Fliche von 2,82 ha. Davon werden nachfolgende Flichen anteilig im RG des ABBP festgesetzt.

Flidchenart Fléche alt Fldche neu Verédnderung
Bruttofliche 2,24 ha 2,82 ha (+ 0,58 ha)
abzgl. offentlicher Straf3enverkehrsfliche 0,05 ha 0,17 ha (+ 0,12 ha)
abzgl. off. Verkehrsflichen bes. Zweckbestimmung 0,20 ha 0,21 ha (+ 0,01 ha)
davon Fahrstra3en 0,20 ha 0,16 ha (- 0,04 ha)
Gehweg / Rad- und Gehweg 0,00 ha 0,05ha  (+ 0,05 ha)
abziiglich Flichen fiir die Ver- u. Entsorgung 0,14 ha 0,20 ha (+ 0,06 ha)
abziiglich privater Griinfldchen 0,00 ha 0,36 ha (+ 0,36 ha)
abziiglich privater Griinflichen ZB Kitaspielplatz 0,07 ha 0.11 ha (+ 0,04 ha)
Nettobauland gesamt 1,78 ha 1,77 ha (- 0,01 ha)
davon Baugebiete 1a, 1b (davon Neuausweisung) 0,59 ha (0,00 ha)
Baugebiete 2a, b (davon Neuausweisung) 0,34 ha (0,00 ha)
Baugebiete 3a, b, ¢ (davon Neuausweisung) 0,84 ha (0,26 ha)
ausgewiesenes Nettobauland gesamt (davon Neuausweisung) 1,77ha 0,26 ha

tatsdchlich tiberdeckbare Grundstiicksfliche
WA 1 (GRZ 0,4), Uberschreitung n. § 19TV BauNVO (GRZ 0,5) 2.340 m®>  +585m2  2.925 m?

ausgewiesene iiberbaubare Grundstiicksfliche 4.830 m?

tatsdchlich tiberdeckbare Grundstiicksfliche
WA 2 (GRZ 0,4), Uberschreitung n. § 19TV BauNVO (GRZ 0,5) 1.380 m?  +340m2  1.720 m?

ausgewiesene iiberbaubare Grundstiicksfldche 2.900 m?

tatsdchlich tiberdeckbare Grundstiicksfliche
WA 3 (GRZ 0,4), Uberschreitung n. § 19TV BauNVO (GRZ 0,5) 3.360 m®>  +845m?  4.205 m?

ausgewiesene iiberbaubare Grundstiicksflache 4.155 m?
tatsdchlich iiberdeckbare Grundstiicksflidche Fliche alt Fldache neu Verdnderung
1,07 ha' 0,88 ha’ -0,19 ha
Fléchen fiir Pflanzgebote (MaBnahmen zum Ausgleich) Fliiche alt Fldche neu Verinderung
Flachen mit Festsetzungen zu Bepflanzungen 925 m? 3590 m?  +2.665 m?
Festsetzung Einzelpflanzungen ih. Bau- u. Verkehrsbereich? 5.695 m? —m? - 5.695m?
6.620 m? 3590 m* - 3.030 m?

! zulidssige Gesamt - GRZ inkl. Nebenanlagen gemiB § 19 IV BauNVO = 0,6
2 zulidssige Gesamt - GRZ inkl. Nebenanlagen gemif § 19 IV BauNVO = 0,5

31 Laubbaume a 50 m? je 150 m2 Grundstiicksfléiche ah. der Randbepflanzung (1,68 ha), 16 Biume im StraBenraum a 6m? Baumscheibe

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 ,, Hauptmannsgriiner Strasse “, Ortsteil Irfersgriin — Anlage 1 Flichenbilanz
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wird nachgereicht
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Tab.3 Umweltziele und die Art ihrer Beriicksichtigung

Quelle Eigene Erhebungen I11 /2022
Schutzgut gesetzliche Schutzziele planerische Schutzziele Art der Beriicksichtigung im BBP
Ortsbild / Kultur- u. | § 1 VI Nr. 4 u. 5 BauGB; §§ 1 u. 2 SachsDSchG Raumordnung /6rtliche Planung e Ortliche Bauvorschriften zu Dach- und Fassadengestal-
Sachgiiter tung sowie Werbeanlagen
Erneuerung und Fortentwicklung Ortsteilen unter Be- | Baugebiete unter Beachtung stddtebaulicher,|e  Beibehalten maximal zulissiger 2 Vollgeschosse im Rah-
riicksichtigung bestehender Ortsbilder denkmalpflegerischer, aber auch sozialer und men der umgebenden ortlichen Bebauung
energetischer Anforderungen umzustrukturieren |e  Texthinweis auf Informationsgebot des LA fiir Archolo-
Erhaltung und Schutz von Denkmilern, auch im Bo- | archidologischer Denkmale und Fundstellen sol- gie vor Beginn erdeingreifender Arbeiten (vgl. auch
den befindlicher beweglicher und unbeweglicher, hin- |len gesichert werden Schutzgut Boden / Flidche)
sichtlich Abwendung von Gefidhrdungen und ggf. ih- e Festsetzen der Ausrichtung der Gebiudeldngsachse zum
rer Bergung Erreichen einer einheitlichen stidtebaulichen Ordnung
Landwirtschaftlich genutzte Fliachen sollen nur im |Entzug nutzbarer Bodenfliche durch Versiege- insbesondere entlang der Hauptmannsgriiner Strafe (vgl.
notwendigen Umfang umgenutzt werden lung ... auf Erhalt ... Landwirtschaft vermeiden auch Schutzgiiter Klima / EE // Luft / Emissionen)
o flichensparende Optimierung Ausgleich ggii. Vorentwurf
Landschaftsbild § 1INr. 3, IV Nr. 1 BNatSchG § 1 VINr. 5 BauGB | Raumordnung /6rtliche Planung e  Beibehaltung der Festsetzungen zur Ausnutzbarkeit der

Vielfalt, Eigenart und Schonheit ... von Natur und
Landschaft auf Dauer sichern

Bauliche MaBnahmen diirfen Landschaftscha-
rakter nicht grundlegend veridndern

Baugrundstiicke und der Hohenfestsetzung des Ur-
sprungsplans

Gewachsene Kulturlandschaften und -landschaftsteile
... vor Verunstaltung, Zersiedelung ... zu bewahren

Kuppenlandschaft Kirchberger Granitgebiets in
seiner charakteristischen Auspriagung erhalten

Anlage M 1 mit Strauch-Gruppen-Pflanzung unmittelbar
westlich Baugebiet zur offenen Landschaft

Erneuerung und Fortentwicklung Ortsteilen unter Be-
riicksichtigung bestehender Landschaftsbilder

Raumbedeutsame MaBnahmen diirfen diesen
Landschaftscharakter nicht grundlegend verdndern

ortliche Bauvorschriften zur Dach- und Fassadengestal-
tung zur Einordnung in anstehende Umgebungsbebauung

Arten- u. Bio-
topschutz

§ 1 III Nr. 1 u. 5 BNatSchG

Raumordnung /ortliche Planung

Naturgiiter, die sich nicht erneuern, sparsam und scho-
nend nutzen

Lebensgemeinschaften wild lebender Pflanzen + Tiere
+ ihre Biotope u. Lebensstitten auch bzgl. ihrer Funk-
tionen im Naturhaushalt, einschlieBlich ihrer Stoffum-
wandlungs- und Bestidubungsleistungen erhalten

Kompensationsmalinahmen in Bereichen mit
besonderen Nutzungsanforderungen o. sanie-
rungsbediirftigen Bereichen der Landschaft zu
Erreichen spezifischer Schutz- u. Entwicklungs-
ziele ansiedeln

Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Griinland-
flachen mit Pflanzgebot fiir Strauchgruppen heimischer /
standortgerechter Arten + Aufnahme einer Pflanzenliste
Aufnahme dauerhafter Erhalt- u. Ersatz fiir Pflanzgebote
pro Baugrundstiick min. 50% Grundfliche als Griin- bzw.
dauerhaft wasser- u. gasdurchléssige Flichen gestalten
Unzuléssigkeit von Kies- und Schottergérten

Festsetzung zur Zuldssigkeit von Griindéchern

Boden / Fliche

§1all S. 1 BauGB; §1 BBodSchG; § 1 VI BNatSchG

Raumordnung /6rtliche Planung

sparsamer, schonender Umgang mit Grund und Boden
insbesondere durch Revitalisierung bestehender Bau-
landreserven (langzeitungenutzter Alt-BBP)

bei Siedlungsentwicklung auf geringstmogliche
Flachenversiegelung achten

Bodenversiegelungen auf notiges Mal begrenzen

Beeintrichtigungen seiner natiirlichen Funktionen so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte so weit wie moglich vermeiden

Durch Mafinahmen wie:

e flichensparende Bauweisen

e wasserdurchldssige Materialien verwenden
ist auf eine Minimierung des Versiegelungsgra-
des hinzuwirken. (G 2.1.5.3)

Begrenzung der zulissigen Uberschreitung der GRZ auf
max. GRZ 0,5 fiir Nebenanlagen gem. § 19 IV BauNVO
Textfestsetzung zur Verwendung wasserdurchlidssiger
Materialien fiir festgesetzte Geh-, Geh- u. Radwege, Zu-
fahrt RRB, Grundstiickszufahrten, Stellplitze, Stellfld-
chen fiir Abfallbehilter, Lager- u.d. Flichen

pro Baugrundstiick min. 50% Grundfldche als Griin- bzw.
dauerhaft wasser- u. gasdurchléssige Flachen gestalten
Festsetzung zu Ausschluss von Kies- und Schottergérten
weitere dbzgl. Textliche Hinweise

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 WA ,, Hauptmannsgriiner Strafe“, OT Irfersgriin — Anlage 2 Tabellenteil Umweltbericht
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Tab. 4 Beschreibung Umweltzustand
Quelle Eigene Darstellung IV /2021, erganzt Il / 2022; LFULG: Daten interaktiver Karten, Stand I11/2021; PV Region Chemnitz: Regionalplan (Entwurf 2021)
Schutzgiiter Bestand Bewertung
Landschaftsésthetischer Eigenwert
Grundeignung PG:
Bauflidche, Wohngebiet mit Einzel- u. Doppelhausbebaubarkeit; sehr gering
Pflanzflachen (Baum- u. Strauchpflanzungen zur unmittelbaren Randbegriinung
der Baufldchen zu dem Idw. Nutzfldchen) mittel
| Acker - u. Dauergriinland ohne Gehdlzstrukturen ohne Gehdlzstruktur | gering |
visuelle Verletzlichkeit/Wirkung:
Gestalt: aufgerauhtes Umfeld mit hohem
Anteil an vertikal aufragender anthropogener Elemente (Wohnbebauung, bis
zweigeschossig, Umgebungsbebauung bis zweigeschossig)
Lage (Baubereich): keine Eigenwertung k.B.
Lage (einbezogene Freiflichen): unmittelbar dauerhaft von Wohn-
bebauung beeinflusst (ih. Nahbereich 200 m um Gebiude / bauliche Anlagen bis 20 gering
Orts-und |m HbA)
Land- Grundeignung Umgebungsbereiche mit Sichtbezug:
schaftsbild |Richtung SO bis NO: Ortslage: nordostseitig Bauflidchen (einreihig, jenseits
Hmgr. Strale) Bebauung iiberwiegend ein - zweigeschossig, mit Nebengebduden,
mittel versiegelt, nur sehr geringer Grofgriinanteil, nach SO in Tiefe gestaffelte Be-
bauung, auch mehrgeschossig gering
Richtung Nordwest - Stidwest: Acker- und Dauergriinlandfli-
chen, kaum strukturbildende Gehélze; nach 200 - 300 m durch ansteigende Ho-
| henlage und Wald bzw. dichte GehSlzstrukturen wirksam sichtbegrenzt | gering |
visuelle Verletzlichkeit/Wirkung:
Gestalt: NO - SO: aufgerauhtes Umfeld mit
hohem Anteil vertikal hochaufragender anthropogener Elemente (Wohnbebauung); NW
- SW: von auBien durch Wald bzw. dichte Geholzstrukturen wirksam sichtbegrenzt gering
Lage: NO - SO: Kleinrdumig abgeschirmt gering
Ri. NW - SW: bis wirksame Sicht-
begrenzungen offen, mit hoher Transparenz in weitgehend flachgeneigtem Gelénde hoch
Schutzbediirftige Nutzungen (Sensibilitit gegeniiber Larm, Verkehr):
Larm:
Plangebiet: de jure WA (alle Nutzungen § 4 IT u. Il BauNVO zulissig hoch
Umgebung: Wohnnutzungen (min. direkt angrenzend; Auflenbereich) hoch
Vorbelastungen: keine larmrelevanten Nutzungen
im Plangebiet;
Mensch/ |Néchste:
menschliche | FuBballsport- und Trainingsplatz (durch gleichrangig schiitzenswerte Immission-
Gesundheit / | sorte der Wohnbebauung nordostseits Hauptmannsgriiner Strale von Emissions-
naturbezo- | quelle getrennt)
gene Erho- | Verkehrslirm Hauptmannsgriiner Strale, Irfersgriiner Bahnhofstrafe;
lung auflerhalb Einflussbereich BAB 72 (gemil Larmkartierung 2017)
Vorbelastungen Verkehr:
Kreis- bzw. Gemeindestraen (Hauptm. Stra3e / I. Bahnhofstr.) DTV ca. max.
1.000 (Annahme aus umliegend vglb. Stra3en 1t. Landesverkehrsprognose 2025)
Innere Verkehrsflachen: Anlieger- + Besucherverkehr
Naturbezogene Erholung:
intensivlandwirtschaftliche Nutzung, keine offentlich nutzbaren Wege im PG UB
Lage im Schutzgebiet:
FFH- oder SPA-Gebiet: nein, auch auferhalb Pufferbe-
reich von 300 m
Arten- und . . . .
. Schutzgebiet nach §§ 23 — 29 BNatSchG: nein, auch auflerhalb Pufferbe- | nachrangig
Biotopschutz | .
reich von 300 m
Gesetzlich geschiitzte Biotope: nein, auch keine sonstigen schiit-
zenswerten Biotope im Umkreis bis 180 m
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Schutzgiiter Bestand Bewertung
Biotoptypen:
Innerhalb Plangebiet (PG):
9113 Wohngebiet, Gesamt - GRZ 0,6 vb
9513 Anliegerwohnwege (VS-Klasse 5) svb
HHA Strauchhecke, heimischer Pflan-
zensorten am Rand Baugebiet, artenarm und unvernetzt ew
HEX sonstige Einzelbdume im Ver-
kehrsbereich, innerorts, mit Baumscheiben a 6 m?, < 15 Jahre vb
HEA sonstige Laubbdume im Garten-
bereich, innerorts, unvernetzt, < 15 Jahre ew
04.06.300 RRB mit periodischem Einstau in
Erdbauweise mit Steinschiittung vb
06.03.200 / 962 Dauergriinland frischer Stand-
orte, intensiv genutzt / Stralenrandfliche, Lagerflache f. Médhgut u.4., unversiegelt vb / svb
81 Acker, intensiv genutzt vb

Arten- und | Umgebung:

Biotopschutz |Richtung Siid:

9513 Ortsstraf3e svb
81 Acker, intensiv genutzt vb
922000000 dorfliches Mischgebiet vb
Richtung Nordost:
9513 Ortsstralle vb
922000000 dorfliches Mischgebiet vb
9424 FuBballplatz vb
Lage in Biotopverbundachse: nein
Pflanzen / Tiere / Biodiversitit im PG:
Pflanzen: keine FFH-Arten, national streng
geschiitzte oder Rote-Liste-Arten
Tiere: keine Anhaltspunkte auf Fort-
pflanzungs- u. Ruhestétten von FFH-Arten, national streng geschiitzte o. Rote-
Liste-Arten innerhalb des PG; keine hervorgehobene Bedeutung als potenzieller
Multifunktionsraum fiir Flederméuse, keine besondere avifaunistische Bedeutung
Plangebiet:
Festgesteinsuntergrund im Baubereich: mittel- bis grobkorniger Biotit-

Geologie / | granit, im oberflichennahen Bereich zersetzt bzw. unterschiedlich stark verwittert

Boden (Zersatz mit Lockergesteinseigenschaften);
Siid: Zersatz tlw. bis 0,3 muGOK an-
stehend; Ri. Nord abnehmend (Mitte bis ca. 1,1 muGOK, Nord ca. 1,6 muGOK u. tiefer)
Bodenbeschreibung / -typen im Plangebiet:
Bauflidche mit festgesetzter Gesamt - GRZ 0.6:
Bodenfunktionen (Archiv der Landschaftsgeschichte — A; besondere Standortei-
genschaften — S, Bodenfruchtbarkeit — F; Bestandteil des Wasserhaushalts — W,
Filter- u. Puffereigenschaft — P):
A, F, W, P, S: sehr gering; UB
Anliegerwohnweg (VS-Klasse 5)
A, F, W, P, S: sehr gering; UB
Boden Pflanzfldche (randstdndige Strauchhecke):

Braunerde aus skelettfiihrendem Sand tiber Skelettsand, landwirtschaftlich bzw.
durch fiktiv anzusetzende Siedlungsnutzung intensiv beeinflusst - BBn
A: sehr gering; F: gering W: gering, P: gering; S: durch Grundauspragung o.g.
Uberprigungen intensiv beeinflusst (Abwertung um zwei Bedeutungsstufen); UB
Dauergriinland- und Intensivackerfldchen ih. RG vBBP:
Braunerde aus skelettfithrendem Sand iiber Skelettsand, landwirtschaftlich iiber-
prigt - BBn
A: sehr gering; F: gering W: gering, P: gering; S: durch landwirtschaftliche Uberpri-
gung Grundausprigung intensiv beeinflusst (Abwertung um 2 Bedeutungsstufen) UB
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Schutzgiiter Bestand Bewertung
Vorbelastungen (V) / Empfindlichkeiten (E):
Y- allgemein: unbekannt o]
V - Altlasten:
Verdachtsfldche nach § 2 IV BBodSchG keine k.B.
Altlastflache i.S. von § 2 V BBodSchG keine k.B.
Erosionsanfilligkeit gegeniiber Wasser i.V.m. der Nutzung:
Baufliche festgesetzt (flach geneigt - flachhingig) k.B.

Boden Pflanzfliche festgesetzt (flach geneigt - flachhédngig) nachrangig
Dauergriinlandfldchen (flach geneigt - flachhdngig) nachrangig
Intensivackerflidchen, ih. und westlich auBerhalb PG (flach geneigt - flachhiingig) | nachrangig -

mittel

Nutzungsiiberprigung:

Baufliche festgesetzt: Gesamt - GRZ 0,6 polyhemerob

Anliegerwohnwege (VS-Klasse 5) metahemerob
v Strauchhecke, festgesetzt zwischen Bauflichen in Randlage zu umgebenden | a-euhemerob

Fliche - -

Acker- und Dauergriinlandfldchen

RRB mit periodischem Einstau in Erdbauweise mit Steinschiittung polyhemerob

Intensivackerfldchen ah. RG BBP B-euhemerob

Dauergriinlandflichen ah. RG BBP a-euhemerob

Flachenbezogenes Retentionsvermogen:

Bauflidche festgesetzt: GRZ 0,6 (flach geneigt - flachhingig) sehr gering

Pflanzfliche, festgesetzt (Hochhecke mit eingestreuten Baumen; flach geneigt -

flachhingig) hoch

Dauergriinlandfldchen, innerhalb PG (flach geneigt - flachhiingig) mittel

Intensivackerflichen, innerhalb PG (flach geneigt - flachhéingig) nachrangig

Oberfldchengewdsser i.S. SichsWG (inkl. Gewisserrandstreifen + 10 bzw. 5 m):

in Umgriff Entwicklungsfliche: keine; nichstes Gewisser Irfers-

Wasser griiner Bach (Entfernung min. von Stidgrenze PG ca. 170 m) k.B.
Uberschwemmungsgebiet (HQ 100): nein k.B.
iiberschwemmungsgefihrdetes Gebiet (HQ 200): nein k.B.
Grundwasser:

Lage in TWSG bzw. Anstrombereich: nein k.B.
Mittlerer GW-Flurabstand (GWFA) u WA / VF tlw. ca. 2,3 - 4,8 mu GOK

Schutzpotenzial GW-Uberdeckung: ungiinstig (GWNB-Rate: 4,4%) UB
Anforderungen an Grundwasserschutz (Eintrag Schadimmissionen) hoch
Wasserdurchléssigkeit:

Kf-Wert ca. 1¥10°-5%10° k.B.
Funktion im Luftaustausch:

Plangebiet:

Lage auflerhalb ortlicher relevanter Kaltluftbahnen UB
Bioklimatische Ausgleichsfunktion:

Plangebiet:

Baufldche mit Gesamt - GRZ 0,6 und Anliegerwohnwege (VS-Klasse 5) sehr gering
Pflanzflache fiir Baum- und Strauchpflanzungen zur Randeingriinung zwischen | mittel - gering
Siedlungsnutzung und intensiver Dauergriinland- u. Ackernutzung; (ges. maBig)

Klima /Luft / Dauergriinland, Intensivackernutzung; mittel
.. Lage knapp ah. Kaltluftsammelgebiet ohne relevante ortliche Abflussbahnen nachrangig
Emissionen . . . .

bedeutsamer Ausgleichsbereich: nein nachrangig
| Freiflichensicherungsgrad ah. RG Plan 2006 | gering |
umgebende Flichen:

Bauflédchen (einreihig, jenseits Hmgr. Strafe): Bebauung iiberwiegend ein - zweige-

schossig, mit Nebengebduden, mittel versiegelt, nur sehr geringer Gro3griinanteil nachrangig
klimatisch belasteter Wirkraum: nein nachrangig
Dauergriinland, Intensivackernutzung;

Lage knapp ah. Kaltluftsammelgebiet ohne relevante ortliche Abflussbahnen nachrangig
bedeutsamer Ausgleichsbereich: nein nachrangig

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 WA ,, Hauptmannsgriiner Strafe“, OT Irfersgriin — Anlage 2 Tabellenteil Umweltbericht

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 69 von 157



TOP 2.10 - Anlage zu V 001/2023 - Anlage 1 Begriindung

Schutzgiiter Bestand Bewertung
Luftqualitit:
Vorbelastungen: nachrangig
Immissionsbelastungen im Jahresmittel: NO,, PM, —Belastung gering
Strahlenschutz:
Lage in radioaktiver Verdachtsfliche VF 09 nein, Lage nordlich auf3erhalb AB
Anbhaltspunkte tiber radiologisch relevante Hinterlassenschaften: nein
Lage in Radonvorsorgegebiet: ja
Gebietsbezogene Emissionen:
Kreis- bzw. Gemeindestraf3en (Hauptm. Straf3e / Irf. Bahnhofstr.) DTV ca. 1.000
bzw. < 1.000 (Landesverkehrsprognose 2025)
Innere Verkehrsflidchen: Anlieger- + Besucherverkehr
Einzeldenkmale im PG: keine UB
Umgebungsbereich: Vorhandensein fliachenhaft wir-
Kultur- und kender Einzelkulturdenkmale ‘und Denkmalensemble mit ortsgeschichtlicher Be-
Sachgiiter deutung (Entfernung 200 m Ri. Ost) BB
Sichtbezug: durch zwischenliegenden Bebau-
ungen besteht kein unmittelbarer Sichtbezug; UB
Lage in archiologischer Denkmalzone: mein L UB
Nutzung auf Entwicklungsfldche ih. BBP: Intensivacker- u. -dauergriinland UB
- Wirtschaftsgriinland frischer Standorte, mit geringem Ertragspotenzial
. Wirkungsgefiige: wird bei den Schutzgiitern mit
erliu N8S8€" | behandelt
Kurlt;llll%ieell‘ung Kumulierung mit anderen Vorhaben: derzeit keine anderen Vorhaben KB
mit einem funktionalen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang o
Legende: Biotop- und (soweit zutreffend)
Nutzungstypen:
BB besondere Bedeutung svb sehr verbesserungsbediirftig
AB allgemeine Bedeutung vb verbesserungsbediirftig
UB untergeordnete Bedeutung ew erhaltenswert
k.B. keine Bewertung
Hemerobie- (soweit zutreffend)
grad

B - enhemerob
o - euhemerob

Sonstige:
k.B.

bedingt naturfern polyhemerob naturfremd
naturfern metahemerob kiinstlich

keine Bewertung
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mogen

Erhalt Leistungsfiahigkeit ortlicher Wasserhaushalt
und sparsame Verwendung von Wasser

wo moglich abflussmindernde Flichenbefesti-
gungen verwenden

Schutzgut gesetzliche Schutzziele planerische Schutzziele Art der Beriicksichtigung im BBP

Wasser / Nieder-|§ 5INr.2,3u.4WHG; § 311 Nr. 5 SdchsWG Raumordnung /6rtliche Planung e  Festsetzung Regenriickhaltebecken

schlagswasserriick- | Abflussvergroerung u. -beschleunigung vermeiden; | Erhalt gebietsbezogenes Abflussregulationsver-|e  Festsetzung zur Verwendung von Zisternen, Teichen,
haltung mogen sowie flichenbezogenes Retentionsver- Mulden zur Zwischenhaltung anfallenden Niederschlags-

wassers
Textfestsetzungen geméf Schutzgut Boden
weitere dbzgl. Textliche Hinweise

Klima / Erneuerbare
Energien // Luft /
Emissionen

§ 1 III Nr. 4 BNatSchG

Raumordnung /6rtliche Planung

Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder klimati-
scher Wirkung wie Frischluftentstehungsgebiete zu
erhalten, wiederherzustellen oder zu entwickeln

Siedlungsrelevante  Frischluftentstehungsge-
biete sichern

Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung durch
zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien fordern

Erhalt klimatisch wirksamer Freirdume / in-
nerortlicher Griinflichen

in lufthygienisch und bioklimatisch besonders
schutzwiirdigen Bereichen Emissionen reduzie-
ren

Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Griinland-
flichen in Hauptwindrichtung bzw. kurzstreckigem An-
strombereich fiir Kaltluft (Sicherung bodennahe Durchliif-
tung) mit Pflanzgebot fiir lockere Strauchgruppen
Festsetzung Ausrichtung Gebidudeldngsachsen insbeson-
dere im BG 3 in Abflussrichtung Kaltluft ins PG
Begrenzung der zulissigen Uberschreitung der GRZ auf
max. GRZ 0,5 fiir Nebenanlagen gem. § 19 IV BauNVO
pro Baugrundstiick min. 50% Grundfldche als Griin- bzw.
dauerhaft wasser- u. gasdurchlissige Fliachen gestalten
Festsetzung zur Zuldssigkeit von Solar- und Griinddchern
Festsetzen einer zur Nutzung aktiver und passiver solarer
Energien giinstigen Ausrichtung der Gebdudeldngsachse
(vgl. auch Schutzgiiter Ortsbild // Kultur- u. Sachgiiter)

Mensch / menschli-
che Gesundheit / na-
tur- und landschafts-
bezogene Erholung

§1 I BImSchG; §1 VI Nr. 1 BauGB

Raumordnung /6rtliche Planung

Menschen vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
schiitzen

Gesunde Wohnverhiltnisse erhalten (Erhalt hinrei-
chender Belichtung, Besonnung und Beliiftung von
Siedlungsbereichen)

Baufldchen und zuldssige Nutzungen einander
so zuordnen und dimensionieren, dass Konflikt-
situationen weitgehend ausgeschlossen werden
konnen

Reduzierung zulédssiger Nutzungen von auflen nach innen
zur Erhohung der dortigen Wohnruhe und Reduzierung
der Verkehrsintensitit auf der Wohnstrae

Festsetzen einer maximal zuldssigen Hohe baulicher An-
lagen im Rahmen der umgebenden ortlichen Bebauung
Ausbau der Wohnstrafle als verkehrsberuhigte Bereiche
hohe Familienfreundlichkeit durch geplante Errichtung
der Kita im BG 3c

Festsetzung von zwei Geh- sowie Geh- und Radwegen als
MIV-geschiitze und verkiirzte Verbindungen von Haupt-
mannsgriiner u. I. Bahnhofstrafle

Errichtung eines separaten Geh- und Radwegs im PG ent-
lang der Hauptmannsgriiner Strafe (Verlingerung der
FuBBwegeverbindung von Kreuzung beider Strafen mit
Rittergutsweg bis Sportplatz an der H. Strale nordlich PG)
als gesamtortliche Verbesserung der Verkehrssicherheit
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Tab. 6 Vergleich Verinderungen im Landschaftsbild
Quelle Eigene Ermittlung IV /2022

bei Durchfiihrung dieser Planung

bei Nichtdurchfiihrung dieser Planung

Verédnderungen
im Untersu-
chungsgebiet
(UG) durch Vor-
haben

Errichtung der Baukorper innerhalb der tlw. Erweiterungsflichen der Bau-
gebiete 3a - 3¢

Keine Erweiterung des PG

Max. zulissige Anzahl zweier Vollgeschosse (Firsthohe ca. 10,0 - 12,0 m)
iber Gelidnde (entspricht nach Nordwest tiber Stidwest visuell wirksamer
Grenzhohe nach auBlen der zulidssigen Vollgeschosse des Plans 2006)

zunéchst Fortbestand des optisch fiktiv anzusetzenden Zustandes des Ge-
biets des Plans 2006 (2 Vollgeschosse, Randeingriinung [Strauchhecke mit
eingestreuten Bdumen] und gebietsinternen Baumpflanzungen)

Entfallen der Randeingriinung (Strauchhecke mit eingestreuten Biumen)
und gebietsinternen Baumpflanzungen (Anwuchszeit < 15 Jahre)

ABER: unabsehbare Verwirklichung des Plans 2006 (Feststellung in Um-
setzung des Plans 2006) mit Wegfall des Planerfordernisses i.S. § 1 III
BauGB (i.V. damit Gebot der Planaufhebung)

Nach Nordost - Siidwest begrenzen die tatsdchlichen und fiktiv anzusetzen-
den Bebauungen der Ortslage bzw. des Plans 2006 den richtungsbezogenen
visuellen Wirkraum unmittelbar

i.V.m. Aufthebung: dauerhafte Erhaltung ausgeiibter landwirtschaftlicher
Nutzungen

Tab. 7 Auswirkungsprognose Schutzgut Landschaft
Quelle Eigene Ermittlung IV /2022

bei Durchfiihrung dieser Planung (ANL)

des Plans 2006; Baukdrper BG 3a - 3c in Richtung visueller Wirkraum aus-
schliefilich in gleicher Hohe vorgelagert; Wegfall Vertikalgriin; untergeord-
nete Verschiebung wahrnehmbarer Ortsgrenze

Wirkrichtungen | Richtung NW -SW Richtung NO - SW

Bedeutung UB (geringer LEW, mittlere Verletzlichkeit) UB (geringer LEW geringe Verletzlichkeit)

(Raumwider-

stand)

Beschaffenheit sektoral hohe Transparenz in flach ansteigender Hanglage bis breitfldchi- | fiktiv anzusetzenden Bebauungen des Plans 2006; Siedlungs- u. Gewerbe-
ger Kuppe; flichen, Sportplatz der Ortslage Irfersgriin; aufgerauhtes, stark anthropogen
nach auflen von Wald, Kleingartenanlage und Stralen begrenzt (Wahrneh- | iiberpréigtes Umfeld hohenmiBig in etwa auf PG-Niveau
mungsdistanz 200 - 250 m)

Verédnderungen visuell wirksame Gesamthohe zuléssiger Bebauung unter 20 m; Vorwirkung | durch unmittelbaren Anschluss nur vernachlédssigbare optische Wahrneh-

Wahrnehmung durch tatséchlichen und fiktiv anzusetzenden Bebauungen der Ortslage bzw. | mung

Verinderungsgrad | gering

keine - allenfalls sehr gering

Ausdehnung kleinrdumig, niheres Umfeld punktuell - lokal
Dauer andauernd
Erheblichkeit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
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Tab. 8 Auswirkungsprognose Schutzgut Landschaft (Fortsetzung)
Quelle Eigene Ermittlung IV /2022
bei Durchfiihrung dieser Planung (BAU) bei Durchfiihrung dieser Planung (BTR)
Wirkrichtungen | Richtung NW -SW | Richtung NO - SW Richtung NW -SW Richtung NO - SW
Bedeutung Wie Tab. 7 Wie Tab. 6
Beschaffenheit Wie Tab. 7 Wie Tab. 6
Verdnderungen Aufstellen von Baukrinen / Arbeitsmaschinen abendliche Beleuchtung
Wahrnehmung Errichtung Baustoff- und Erdaus- | Baustellenausfahrten Bewohner- und Besucherverkehr mit|
hublager Kfz-Bewegungen in weit iiberwie-
gend wohniiblicher Stirke
Veridnderungs- sehr gering - gering sehr gering - gering
grad
Ausdehnung kleinrdumig, niheres Umfeld lokal - kleinrdumig lokal - kleinrdumig
Dauer voriibergehend - kurzzeitig andauernd (jedoch tempordr schwankend)
Erheblichkeit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
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Tab. 10  Vergleich anlagenbezogener Verinderungen der Nutzungstypen
Quelle Eigene Erhebungen II1 /2022

bei Durchfiihrung dieser Planung

bei Nichtdurchfiihrung dieser Planung

Verdnderungen
im UG durch
Vorhaben

im Bereich der festgesetzten Baugebiete und Verkehrsflichen des Plans 2006 ausschlief3-
lich gegenseitige Verschiebungen dieser festgesetzten Nutzungstypen

Keine gegenseitige Verschiebung der Nutzungstypen und Fort-
bestand der marktunfihigen Erschliefungsfestsetzungen

Arrondierung neues BG 3 nach West + Nord (Sichern vermarkungsfahiger Baugrund-
stiicke i. V.m. Neuordnung Erschliefung; Gesamtkommunale Sicherung sparsamer Um-
gang mit Grund u. Boden durch moglichen zweiseitigen Anbau ErschlieBungsstrafe)

unabsehbare Verwirklichung des Plans 2006 (Feststellung in
Umsetzung des Plans 2006) mit Wegfall des Planerfordernisses
i.S. § 1 Il BauGB (i.V. damit Gebot der Planauthebung)

Wegfall Baumpflanzgebote in BG + Verkehrsflichen sowie Randbegriinung (Hecke)

Eingriff in ausgeiibte landwirtschaftliche Nutzungen

i.V.m. Aufhebung: dauerhafte Erhaltung ausgeiibter landwirt-
schaftlicher Nutzungen

Tab.11  Auswirkungsprognose Schutzgut Arten- u. Biotopschutz (anlagenbezogene Verinderung der Nutzungstypen) !
Quelle Eigene Erhebungen I11 /2022

bei Durchfiihrung dieser Planung (ANL)

BNT  Bestand
(Code)

962 06.03.200 81 HHA

HEA HEX

Bewertung BNT
Bestand

svb. vb. vb.

ew. vb.

BNT neu (Code)

9513 | 961 947/tv 961

947 /tv

Wertung BNT neu

svb. vb. svb.

vb.

Veridnderungs-
grad

keine gering keine sehr mittel
gering

gering keine

Riumliche Aus-
dehnung

punktuell lokal punktuell

lokal punktuell

Dauer

andauernd

Erheblichkeit

0 | - | o [ - T - 1]

Legende:

= = erheblich negative Auswirkung
- = Auswirkung nicht erheblich negativ

0 = keine — vernachldssigbare Auswirkungen
+ = nicht erheblich positive Wirkungen
++ = erheblich positive Wirkungen

bwv. — besonders wertvoll; wv. — wertvoll; ew. — erhaltenswert; vb. — verbesserungsbediirftig; svb.- sehr verbesserungsbediirftig

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung: keine Verinderung auf unabsehbare Zeit Anm.: geplanter Spielplatz = vernachldssigbare Umwandlung anstehender Acker- u. Griinland

In Tab. 7 werden nur BNT im Erweiterungsbereich BG 3 mit zu erwartenden Verdnderungen durch die Planung betrachtet. Im Bereich Plan 2006 erfahren Nutzungstypen keine ausgleichsrelevanten erheblich

nachteiligen Verdnderungen. Ausgenommen davon wird nur der nunmehr geplante Verzicht auf die Baumpflanzungen im Bereich des Plans 2006 bewertet.

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 WA ,, Hauptmannsgriiner Strafie“, OT Irfersgriin — Anlage 2 Tabellenteil Umweltbericht

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 74 von 157



TOP 2.10 - Anlage zu V 001/2023 - Anlage 1 Begriindung

Tab. 16  Vergleich Verinderungen des fliichenbezogenen Retentionsvermigens auf den neu einbezogenen Flichen / unter Randeingriinung
Quelle Eigene Darstellung IV /2022
bei Durchfiihrung dieser Planung bei Nichtdurchfiihrung dieser Planung
Veriinderungen | Innerhalb festgesetzter tiberbaubare Grundfléche der kiinftigen Baugrund- | auf absehbare Zeit keine aktive Verdnderung der ausgeiibten landwirtschaft-
im UG durch]|stiicke verdichtetes Uberbauen von Flidchen mit hohem, mittlerem und ge- | lichen Nutzungen Acker und Dauergriinland

Vorhaben (dau-
erhaft)

ringem Retentionsvermogen mit Gebduden und Verkehrsflichen

Innerhalb festgesetzter iiberbaubare Grundfliche der kiinftigen Baugrund-
stiicke Anlage von Garten- u.d. Freiflichen auf Flichen mit hohem, mittle-
rem und geringem Retentionsvermogen mit Gebduden und Verkehrsflichen

Ohne Bebauung Fortbestand der bestehenden flichenbezogenen Retentions-
vermogen

Innerhalb festgesetzter Verkehrsflidche Errichten von Geh- und Radweg auf
Flache mit mittlerem und geringem Retentionsvermogen

unabsehbare Verwirklichung des Plans 2006 (Feststellung in Umsetzung des
Plans 2006) mit Wegfall des Planerfordernisses i.S. § 1 IIl BauGB (i.V. da-
mit Gebot der Planauthebung)

Reduzierung der natiirlichen Abflussbeiwerte durch unterschiedlich hohe
Versiegelung, je nach kiinftiger Nutzungsart

i.V.m. Authebung: dauerhafte Erhaltung ausgeiibter landwirtschaftlicher
Nutzungen

Tab. 17  Auswirkungsprognose Schutzgut Wasser (fliichenbezogenes Retentionsvermégen auf neu einbezogenen Fldchen / unter Randeingriinung)
Quelle Eigene Darstellung IV /2022
bei Durchfiihrung dieser Planung (BAU? + ANL)
Ausgangszu- Ackernutzung Lagerfld- | Dauergriinland Randeingriinung (Strauchhecke mit
stand che
Bewertung / Be- | gering mittel hoch
schreibung
Funktions-  u.|iiberbaubare Grundfldche | Hof- u. Freifliche; begriint, | Verkehrsfliche (Geh- |iiberbaubare Grund- | Hof- u. Freifliche; be- | {iberbaubare Grundfldche
wertbeeinflus- | (VS-Klasse 5) teilversiegelt (VS-Klasse 2) | u, Radweg; VS-KI. 3) |fliche (VS-Klasse 5) | griint, teilversiegelt (VS- | (VS-Klasse 5)
sende Faktoren Klasse 2)
Abflussbeiwert ca. 0,9 Abflussbeiwert ca. 0,3 Abflussbeiwert ca. 0,5 | Abflussbeiwert ca. 0,9 | Abflussbeiwert ca. 0,3 | Abflussbeiwert ca. 0,9

Bewertung Neu- | sehr gering gering sehr gering gering sehr gering
zustand
Anderungsgrad | gering negativ keiner gering ne- | mittel negativ gering | stark negativ | extrem negativ
gativ
Ausdehnung punktuell lokal | punktuell lokal punktuell
Dauer andauernd
Erheblichkeit keine erheblichen Auswirkungen erhebliche Auswir- | nicht |erhebliche Auswirkungen
kungen erheb-
lich

2
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Tab. 18  Auswirkungsprognose Schutzgut Wasser (fliichenbezogenes Retentionsvermogen geméfy Tab. 17, Fortsetzung)
Quelle Eigene Darstellung IV /2022

Wirkfaktor

Zustandsbewertung

Anderungen / Beeinflussende Wirkungen

Ermittlung Erheblichkeit

Anderungsgrad Réumliche Aus- | Dauer
dehnung
BAU | Temporire Eingriffe in anstehendes | keine Anderung punktuell - lokal voriibergehend
Ist-Zustand: ah. flachhéngiges Dauergriinland auBerhalb
mittel BG, kiinftiges Bauland (Kanalbau Entwésse-
Prognose: VF, | rung mit Wiederverfiillung Griaben; An-
WA3 mittel VuE | lage von Boden- u/o Materiallagern)
BTR | keine keine keine keine

Erheblichkeit

keine — vernachlissighare Auswirkungen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
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Tab. 25  Umsetzungsempfehlungen Vermeidungs- u. Verminderungsmanahmen
Quelle Eigene Darstellung IV /2022
Schutzgut | Vermeidungs- und Verminderungsempfehlungen der UP Empfohlene Art der Umsetzung
Landschaft | Einfligung in die bestehende Landschaftsstruktur der unmittelbaren Umge- [ e  Beibehalten maximal zuléssiger 2 Vollgeschosse im Rahmen der umgeben-
bung den ortlichen Bebauung;
e  oOrtliche Bauvorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung zur Einordnung in
anstehende Umgebungsbebauung
Boden Sparsamer Umgang mit Grund und Boden e  Begrenzung der GRZ fiir Hauptanlagen und Nebenanlagen nach § 39 IV Nr. 1
auf 0,4,
e  Ermoglichen einer erhchten Uberdeckung ausschlieBlich fiir notwendige Ga-
ragen, Carports und Stellplitze durch Festsetzen einer GRZ von 0,5 (Reduzie-
rung moglicher Gesamtversiegelung um max. 2.100 m?);
e Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlédssiger Befestigungen fiir Geh,
Geh- und Radwege, Grundstiickszufahrten, Stellplitze etc.
Schutz des Mutterbodens e  Textlicher Hinweis zum Umgang mit Mutterboden und Mineralbodenaushub
Schutz vor Bodenverunreinigungen o Textlicher Hinweis auf entsprechend vorzunehmende Schutzma8nahmen
Wasser Begrenzung der Erhthung des gebietsbezogenen Abflussregulationsvermo- | ¢ Begrenzung der GRZ fiir Hauptanlagen und Nebenanlagen nach § 39 IV Nr. 1
gens auf 0,4;
e Ermoglichen einer erhohten Uberdeckung ausschlieBlich fiir notwendige Ga-
ragen, Carports und Stellplitze durch Festsetzen einer GRZ von 0,5 (Reduzie-
rung moglicher Gesamtversiegelung um ca. 1.900 m?);
e  Festsetzung zur Verwendung wasserdurchldssiger Befestigungen fiir Geh,
Geh- und Radwege, Grundstiickszufahrten, Stellplitze etc. (Reduzierung riick-
haltepflichtiger, abflusswirksamer Fldchen um max. 2.100 m?);
e Texthinweise dito Schutzgut Boden, Anstriche der dortigen 2. /3. Zeile
sichere Beseitigung / Ableitung anfallenden Niederschlags- und Schmutz- [ e  Anschluss Baugrundstiicke an bestehenden Schmutzwasserkanal;
wassers e Drosselung Niederschlags- und Abwasserableitung mittels RRB und grund-
stiicksbezogener Zisternen auf Niveau des natiirlichen Abflusses
Kultur- u. | Schutz moglicherweise historisch relevanter Bodenfunde vor Zerstérung; |e  Ortliche Bauvorschriften zu Dach- und Fassadengestaltung sowie Werbeanla-
Sachgiiter /| Einfiigung in die bestehende Siedlungsstruktur der unmittelbaren Umge- gen;
Ortsbild bung e Beibehalten maximal zuldssiger 2 Vollgeschosse im Rahmen der umgebenden
ortlichen Bebauung;
e Texthinweis auf Informationsgebot des LA fiir Archidologie vor Beginn erdein-
greifender Arbeiten (vgl. auch Schutzgut Boden / Fléiche);
e Festsetzen der Ausrichtung der Geb4udeldngsachse zum Erreichen einer ein-
heitlichen stiddtebaulichen Ordnung insbesondere entlang der Hauptmanns-
griiner Straf3e
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Tab. 26  Umsetzungsempfehlung Ausgleichsmanahmen
Quelle Eigene Darstellung IV /2022

Schutzgut

Ausgleichsempfehlungen der UP

Empfohlene Art der Umsetzung

Arten- und
Biotopschutz

Ubernahme und Neuordnung der entfallenden randstindige Heckenanpflan-
zung und Baumpflanzgebote innerhalb der privaten Baugrundstiicke und
Verkehrsflichen;

Verbesserung der Lebensraumfunktion im ortlichen Landschaftsausschnitt

Zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Ansaat / Entwicklung
von Extensivgriinland auf den Griinland- und Ackerfldachen und Pflan-
zung von Strauchgruppen (M 1; dauerhafter Schutz vor erosionsbe-
dingten Bodenabtrigen);

Festsetzung einer dauerhaften Erhaltungsbindung;

Festsetzung zur Verwendung heimischen und standortgerechten Pflanz-
guts fiir alle Pflanzgebote unter Vorgabe von Listen geeigneter Hecken-
geholze

Boden auf den einbezogenen Ackerfliachen dauerhafte Risikominderung vor erosi- | e Zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Ansaat von Extensiv-
onsbedingten Bodenabtrigen griinland auf Ackerflichen und Pflanzung von Strauchgruppen (Ma 1;
dauerhafter Schutz vor erosionsbedingten Bodenabtrigen);
e Festsetzung einer dauerhaften Erhaltungsbindung
Wasser Aufwertung / Verbesserung des natiirlichen Retentionsvermogens e Zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Ansaat / Entwicklung

von Extensivgriinland auf den Griinland- und Ackerfldachen und Pflan-
zung von Strauchgruppen (Ma 1; dauerhafter Schutz vor erosionsbe-
dingten Bodenabtrigen)
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Tab. 27 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz erheblicher Auswirkungen

Quelle Eigene Darstellung IV /2022

Wirkaspekt des| erhebliche Auswirkung auf | Festgesetzte Vermeidungs-. Minderungs- | Wirkungsweise der MaBnahmen auf die beeintrichtigte bzw. ver- | Eingriffs- / Aus-
Vorhabens Natur und Landschaft bzw. Begriinungsvorgaben des BBP wandte Funktionen gleichsbilanz
ersatzlose Uber- | planerischer Verlust der mitt- | Begrenzung der GRZ fiir Hauptanlagen und Ne- | Reduzierung des Gesamtversiegelungsgrades um ca. 1.900 m?2;

planung von ca. |leren Retentionsfunktion im | benanlagen nach § 39 IV Nr. 1 auf 0,4; weitergehend Reduzierung riickhaltepflichtiger, auf das geplante Re-

60 m2 Dauer- | Wasserhaushalt im unmittel- | Ermoglichen einer erhdhten Uberdeckung aus- | genriickhaltebecken abflusswirksamer Flichen um max. 2.100 m?;

griinland als un- | bar {iberdeckbaren Bereich | schlieBlich fiir notwendige Garagen, Carports | Erhalt der lokalen Wasserhaushaltsbilanz

mittelbar  iiber- | (innerhalb iberbaubarer | und Stellplitze durch Festsetzen einer GRZ von

deckbare Fliche | Grundstiicksflache) 0,5 (Reduzierung moglicher Gesamtversiege-

lung um max. 2.100 m?);

ersatzlose Uber- | planerischer Verlust und Min- | Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlissi-

planung von ca. | derung der hohen Retentions- | ger Befestigungen fiir Geh, Geh- und Radwege,

930 m? Fldche | funktion im Wasserhaushalt | Grundstiickszufahrten, Stellplitze etc.;

fiir Pflanzgebot | im iiberplanten Bereich Festsetzung zur Errichtung 1 Zisterne je Bau-

grundstiick

Strauchhecke planerische Verluste gering | Planfestsetzung private Griinfldche Verbesserung und Aufwertung des nachrangigen flachenbezogenen Re-

mit eingestreu- | zu wertender Intensitéiten der tentionsvermogens der in die Ma 1 einbezogenen Ackerflédchen;

ten Laubbdumen | Biotop- und Lebensraum- Reduzierung deren Erosionsgefiahrdung durch dauerhafte Begriinung

ersatzlose Uber- | funktionen beider fiktiver | Zeichnerische und textliche Festsetzungen zur | Verbesserung Lebensraumfunktion im Anschluss an Baugrundstiicke

planung (iiberla- | Pflanzgebote Ansaat / Entwicklung von Extensivgriinland auf | (Anlage flachiger wertvoller Lebensraumtypen)

gernder Festset- den Griinland- und Ackerfldachen und Pflanzung

zung zu Pflan- von Strauchgruppen (Ma 1)

zung von Laub- Festsetzung einer dauerhaften Erhaltungsbin- erhebliche Beein-
bidumen im dung fiir die Strauchpflanzungen trachtigungen und
Wohnbauland (1 Umplanungsbeein-
Baum / 150 m? trachtigungen ins-
BG-Fliche) gesamt sind ausge-

glichen

Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 WA ,, Hauptmannsgriiner Strafie“, OT Irfersgriin — Anlage 2 Tabellenteil Umweltbericht

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 79 von 157



TOP 2.10 - Anlage zu V 001/2023 - Anlage 1 Begriindung

Tagesordnung

Anlage 4

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 80 von 157



TOP 2.10 - Anlage zu V 001/2023 - Anlage 1 Begriindung

Quellen- und Gutachten- sowie Methodenverzeichnis

o (freie) Landschaft
Q/G:
Umweltplanung Zahn und Partner GbR
Landschaftsplan der Stadt Lengenfeld, Stenn 1998, 2001; Lengenfeld 2011/13

M:

Bielefeld u. Gillich in Landschaftsplan Winnweiler (verdndert)
Hrsg.: LA fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz 1991

Nohl, Werner; Asthetische und rekreative Belange in der Landschaftsplanung, Teil 2; Kirchheim 2001

Nohl, Werner; Landschaftsplanung, Asthetische und rekreative Aspekte; Berlin, Hannover 2001

Stratmann et al 2007; Steckbrief Orts- und Landschaftsbild (verdndert)
Steckbrief Kultur- und Sachgiiter (verdndert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und Verfahrenskon-
zeptes fiir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum Regionalplan Oberlau-
sitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

Bundesanstalt fiir Gewisserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstralen 2011 (ange-
passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der ckologischen Risikoanalyse

e Ortsbild / Kultur- und Sachgiiter

Q/G:

Stadt Lengenfeld, Flichennutzungsplan - Entwurf
Kulturdenkmalliste / Karte archéologischer Kulturdenkmale

Wikipedia; https://de.wikipedia.org/wiki/Liste_der_Kulturdenkmale_in_Lengenfeld_(Vogtland)

LA f. Denkmalpflege; https://denkmalliste.denkmalpflege.sachsen.de/Gast/Denkmalkarte_Sachsen.aspx
(Abrufe Oktober 2021)

M:

Bielefeld u. Gillich in Landschaftsplan Winnweiler (verdndert)
Hrsg.: LA fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz 1991

Nohl, Werner; Asthetische und rekreative Belange in der Landschaftsplanung, Teil 2; Kirchheim 2001

Nohl, Werner; Landschaftsplanung, Asthetische und rekreative Aspekte; Berlin, Hannover 2001

Stratmann et al 2007; Steckbrief Orts- und Landschaftsbild (verdndert)
Steckbrief Kultur- und Sachgiiter (verindert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und Verfahrenskon-
zeptes fiir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum Regionalplan Oberlau-
sitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstra3en 2011 (ange-
passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der 6kologischen Risikoanalyse

e Arten- u. Biotopschutz

Q/G:

Untere Naturschutzbehorde Vogtlandkreis, Stellungnahme zum Vorentwurf, April 2022

Stadt Lengenfeld, Bebauungsplan Nr. 7 ,,Hauptmannsgriiner Strasse®, Ortsteil Irfersgriin (rechtskriftig)
Festsetzungen zur Bodennutzung und Griinmafnahmen

Umweltplanung Zahn und Partner GbR
Landschaftsplan der Stadt Lengenfeld, Stenn 1998, 2001; Lengenfeld 2011/13

M:

Heydemann 1981, Jedicke 1990, Reicholff 1987, Riess 1986 (verédndert)
Bastian, O.; Schreiber, K. — F.; Analyse und 6kologische Bewertung der Landschaft; 2. Auflage; Hei-
delberg, Berlin 1999

Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstralen 2011 (ange-

passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der 6kologischen Risikoanalyse
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¢ Boden/ Fliche

Q/G:

Sédchsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Digitale Bodenkarte M 1 : 50.000, Digitale Auswertekarte Boden M 1 : 50.000, beide Stand 2022

Stadt Lengenfeld, Bebauungsplan Nr. 7 ,,Hauptmannsgriiner Strasse®, Ortsteil Irfersgriin (rechtskriftig)
Festsetzungen zur Bodennutzung

Umweltplanung Zahn und Partner GbR
Bilanzierung Verdnderung zulédssiger Gesamtversiegelung / abflusswirksamer Fldachen in Baugebieten
und bei Straflen mit Anderungen zu Plan 2006, November 2022

M:

Sédchsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Bodenbewertungsinstrument Sachsen, Stand 05 /2022

Stratmann et al 2007; Steckbrief Boden (verindert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und Verfahrenskon-
zeptes fiir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum Regionalplan Oberlau-
sitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

Stein, Christian 2011; Hemerobiestufen (nach Marks & Schulte 1988 u.a.)
Stein, Christian; Hemerobie als Indikator zur Landschaftsbewertung — eine GIS-gestiitzte Analyse fiir
den Freistaat Sachsen, 2011

Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstralen 2011 (ange-
passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der 6kologischen Risikoanalyse

e Wasser / Niederschlagswasserriickhaltung
Q/G:
Untere Wasserbehorde Vogtlandkreis,
Stellungnahmen zum Vorentwurf bzw. ErschlieBungsplanung, April 2022 und Februar 2021
Sédchsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft u. Geologie
Hydrogeologische Ubersichtskarte 1 : 200.000 (HUK 200; interaktiv, Stand 2022)
Zweckverband Wasser / Abwasser Vogtland
Stellungnahme zum Thema Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung, Mérz 2022
PROJEKTA - Ing.-Gesellschaft fiir Tietbautechnik Auerbach mbH
Irfersgriin, Wohngebiet Hauptmannsgriiner Strale; Wassertechnische Untersuchungen nach DWA-A/M
102 inkl. Wasserhaushaltsbilanz; November 2022

M:

Zepp 1992 (verdndert)
Bastian, O.; Schreiber, K. — F.; Analyse und 6kologische Bewertung der Landschaft; 2. Auflage; Hei-
delberg, Berlin 1999

Stratmann et al 2007; Steckbrief Trinkwasserschutzgebiete und Grundwassergeschiitztheit (verdandert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und Verfahrenskon-
zeptes fiir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum Regionalplan Oberlau-
sitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstra3en 2011 (ange-
passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der dkologischen Risikoanalyse

¢ Klima / Luft / Emissionen
Q/G:
Umweltplanung Zahn und Partner GbR
Landschaftsplan der Stadt Lengenfeld, Stenn 1998, 2001; Lengenfeld 2011/13
Stadt Lengenfeld, Bebauungsplan Nr. 7 ,,Hauptmannsgriiner Strasse®, Ortsteil Irfersgriin (rechtskriftig)
Festsetzungen zur Bodennutzung und Griinordnung
Baunutzungsverordnung, Bundesimmissionsschutzverordnungen und technische Regelungen
Séchsisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr
Verkehrsmengenkarte 2015
Verkehrsmengenkarte Prognose 2025
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Freistaat Sachsen, Luftqualitéit in Sachsen 2021
Goretzki, Peter,
Energieeffiziente Bauleitplanung, Gutachten fiir die LHS Erfurt, Stuttgart 2008

M:

Zimmermann 1988 (veridndert)

GOP 1989 (verindert)

Kiihling 1986 (verédndert)
Knospe, F.; Handbuch zur argumentativen Bewertung; Methodischer Leitfaden fiir Planungsbeitrige
zum Naturschutz und zur Landschaftsplanung; 2. Auflage, Dortmund 2001

Bundesanstalt fiir Gewidsserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraen 2011 (ange-
passt)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der 6kologischen Risikoanalyse

e Mensch/ menschliche Gesundheit/ natur- und landschaftsbezogene Erholung
Q/G:
Umweltplanung Zahn und Partner GbR
Landschaftsplan der Stadt Lengenfeld, Stenn 1998, 2001; Lengenfeld 2011/13
Stadt Lengenfeld, Bebauungsplan Nr. 7 ,,Hauptmannsgriiner Strasse®, Ortsteil Irfersgriin (rechtskriftig)
Festsetzungen zur Bodennutzung, Bebauungsdichten und zulédssigen Bauhohen
Séchsisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr
Verkehrsmengenkarte 2015
Verkehrsmengenkarte Prognose 2025
Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie,
Stellungnahme zum Thema radiologische Situation / Belastung, Strahlenvorsorge, April 2022
DIN 18 005

M:

Stratmann et al 2007; Steckbrief naturnahe, landschaftsbezogene Erholung (verdndert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und Verfahrenskon-
zeptes fiir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum Regionalplan Oberlau-
sitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

Bundesanstalt fiir Gewisserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstralen 2011 (veridn-
dert)
Bewertungsrahmen Schutzgut Mensch (Qualifizierung: Beeintriachtigung von Gesundheit / Wohlbefin-
den durch Liarmimmissionen)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der 6kologischen Risikoanalyse
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Steckbrief Orts- und Landschaftsbild

Zustandsindikator:

. Bedeutung des Orts- und Landschaftsbildes anhand des landschaftsisthetischen Eigenwerts in Anlehnung
an NOHL in 5 Stufen sowie der visuellen Verletzlichkeit von Landschaftsausschnitten nach SPATER in
3 Stufen vernetzt zur Empfindlichkeit (Raumwiderstand — RW) in 5 Stufen und zugeordnet zu drei Wert- m
stufen des Umweltzustands (s.u.)

Wirkungsindikatoren:

. bildwirksame Eingriffe in Gebieten mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir das
Orts- und Landschaftsbild in ha

. Nutzungsianderung in Gebieten mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir das Orts-
und Landschaftsbild in ha, unterschieden in negative und positive Wirkung

. Erweiterung / Reduzierung des visuellen Wirkraums in Gebiete mit besonderer, allgemeiner und unterge-

ordneter Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild (z.B. durch Vorhaben mit deutlich groerer Hohe
und Fernwirkung in bislang visuell unbelastete LA)

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustandes RWS Bewertung nach NOHL / SPATER
BB 1 LA mit hoher Verletzlichkeit
I sehr hoher und hoher LEW mit mittlerer Verletzlichkeit
AB I sehr hoher und hoher LEW mit geringer Verletzlichkeit
mittlerer und geringer LEW mit mittlerer Verletzlichkeit
UB 1AY mittlerer LEW mit geringer Verletzlichkeit
sehr geringer LEW mit mittlerer Verletzlichkeit
\ geringer und sehr geringer LEW mit geringer Verletzlichkeit

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitéit Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes

bildwirksame Eingriffe Nutzungsidnderung Erweiterung / Reduzierung des
negativ positiv visuellen Wirkraums durch bild-
wirksame Eingriffe

Hohe Intensitit BB - - BB, AB

Mittlere Intensitét AB BB BB UB

Geringe Intensitiit UB AB, UB AB, UB -

Verstéirkende Vorhandensein einer gleichartig bildwirksamen Vorbelastungen in geringerem Umfang wie der Eingriff,

Wirkungen Vorhandensein einer gleichartig bildwirksamen Vorbelastungen in gleichem Umfang wie der Eingriff

(+ 1 Stufe)

Reduzierende Vorhandensein Landschaftselemente mit verschattender Wirkung, Vorhandensein gleichartig bildwirk-

Wirkungen samer Vorbelastungen grofleren Umfangs wie der Eingriff, verdeckende Wirkung durch die Topografie

(- 1 Stufe)

Positive Auswir- | Riickbau bildwirksamer Eingriffe, Nutzungsinderung mit Anderung visuell wertbestimmender Merk-

kungen male (z.B. Aufforstung von Ackerflichen), Nutzungsidnderungen zur Verschattung bildwirksamer Ein-
griffe / Vorbelastungen, Verringerung des visuellen Wirkraums

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitdt werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.
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Steckbrief Kultur- und Sachgiiter

Zustandsindikator:

. Bestand an archédologischen Kulturdenkmalen, Bodendenkmalen u.4. im PG sowie Bestand an wertvollen

Sachgiitern innerhalb vorgesehener Entwicklungsfldchen

Wirkungsindikatoren:

. Inanspruchnahme / Fliichenentzug' von Kultur- u/o Bodendenkmalen, einschlieBlich ihrer Umgebungsbe-

reiche, und wertvollen Sachgiitern in ha

. Wirkung auf die Erlebbarkeit von Kulturdenkmalen, einschliefSlich ihrer Umgebungsbereiche, in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:

BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustandes | Einstufung der Kulturdenkmale und Sachgiiter

BB flichenhaft wirksame Kulturdenkmale, ausgewiesene archéologische Kulturdenkmale,
ggf. inkl. Umgebung (§2 Abs.3 Nr.1 SichsDSchG)
iiberregional bedeutsame Anlagen mit sehr hohem Verlegungsaufwand

denkmalen

AB nicht flichenhaft wirksame Kulturdenkmale, sonstige Umgebungsbereiche von Kultur-

Anlagen mit regionaler Bedeutung und mittlerem Verlegungsaufwand

UB sonstige Gebiete

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitit Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes
Kulturgiiter Sachgiiter
Inanspruchnahme / Fli- | Erlebbarkeit Inanspruchnahme / Fli- | Erlebbarkeit
chenentzug chenentzug
Hohe Intensitét BB -- BB --
MaiBige Intensitét AB BB AB --
Geringe Intensitit UB AB, UB UB -
Positive Auswir- | Freirdumen von Sichtbeziigen auf bestehende --
kungen Kulturdenkmale, Freilegen von Bodendenkmalen

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitit werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden

nach negativer oder positiver Art.

Flachenentzug bei Kulturgiitern bedeutet physische Vernichtung bzw. die Stérung der erlebbaren Bereiche von > 80%.
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Steckbrief Biotopverbund / wertvolle Biotopbereiche / floristische u. faunistische Lebensriume

Zustandsindikator: T q
Ausstattung des PG mit Biotopverbundachsen mit landesweiter / regionaler / lokaler Bedeutung erfasst in Be- sl ETele |

stands- und Entwicklungsflichen sowie Lebensrdaumen mit besonderer floristischer / faunistischer Bedeutung

e VR / VB Natur und Landschaft mit hohem Ausstattungsgrad an Skologisch wertvollen Flichen '

o wertvolle Biotopbereiche gemill LSP; gesetzlich geschiitzte Biotope nach §30 BNatSchG

Entwicklungsflichen:

e VR / VB Natur und Landschaft ohne hohen Ausstattungsgrad an dkologisch wertvollen Flichen

Lebensraume:

e Fliachen mit Nachweis besonders geschiitzter Tier- u. Pflanzenarten, Leittier- u. Pflanzenarten des
Vogtlandes sowie weitere Indikatorarten

Pufferflichen:

¢ Flichen mit Habitatausweisung ohne expliziten Nachweis o0.g. Arten bzw. Bereiche um nachgewiesen
Lebensrdume o.g. Arten und gesetzlich geschiitzte Biotope

Wirkungsindikatoren:

. Vorhaben mit Zerschneidungswirkung bzw. Barrierewirkung, insbesondere gegeniiber Tierarten in ha, die
Biotopverbundachsen / Lebensrdume bzw. deren Pufferbereiche in Anspruch nehmen

. Flachenentzug von Biotopverbundachsen / Lebensrdumen bzw. deren Pufferbereichen in ha

Nutzungsidnderung innerhalb von Biotopverbundachsen / Lebensrdumen bzw. deren Pufferbereichen in
ha, unterschieden in negative und positive Wirkung

. Vorhaben mit Vernetzungswirkung, die Biotopverbundachsen / Lebensrdume bzw. deren Pufferbereiche
miteinander verbinden (Mindestanforderung: Erreichen der kritischen Vernetzungsdistanz) in ha
. Flachenzuwachs auflerhalb von Biotopverbundachsen / Lebensrdumen bzw. in deren Pufferbereichen zu

deren VergroBerung in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustandes | Einstufung der Verbundachsen und Lebensriume
BB §30 — Biotope, wertvolle Biotopbereiche, Bestandsfldchen von Biotopverbundachsen; Le-
bensrdume o.g. Tier- u. Pflanzenarten
AB Entwicklungsflachen fiir den 6kologischen Verbund, Pufferbereiche um Lebensraume o.g.
Tier- u. Pflanzenarten, Biotopbereiche u. -verbundachsen sowie §30 - Biotope
UB sonstige Flichen

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitét Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes
Zerschneidung | Vernetzung Flachenentzug | Fliachenzu- Nutzungsédnderung
/ Barrieren wachs negativ positiv
Hohe Intensitit BB BB BB BB -- --
Mittlere Intensi- AB AB AB AB BB BB
tat
Geringe Intensi- UB UB UB UB AB, UB AB, UB
tat
Positive Auswir- | Riickbau von Bebauung, Nutzungsidnderung von strukturarm zu strukturreich (z.B. Aufforstung von
kungen Ackerflichen), Renaturierung von FlieB- u. Stillgewdssern, Wiedervernidssung von Feuchtgebieten

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitit werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.

Der Ausstattungscharakter entspricht dem der wertvollen Biotopbereiche. Diese sind durch ihren tiberwiegenden
zusammenhingenden Anteil an besonders wertvollen und wertvollen Biotoptypen gekennzeichnet.
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Steckbrief Boden

Zustandsindikator':

Archivfunktion (landschafts- u. kulturgeschichtliche Bedeutung) ermittelt auf Grundlage des BODENBE-
WERTUNGSINSTRUMENT SACHSEN (Stand d. Aktualisierung 05/2022) und zugeordnet zu den
Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)

Lebensraumpotenzial® (Ertragsfahigkeit) der BK50 ermittelt auf Grundlage der nutzbaren Feldkapazitit
des effektiven Wurzelraums in 5 Stufen nach BODENBEWERTUNGSINSTRUMENT SACHSEN
(Stand d. Aktualisierung 05/2022) und zugeordnet zu drei Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)
Regelungspotenzial (Pufferfihigkeit) der BK50 ermittelt auf Grundlage der Gesamtfilterwirkung in 5 Stu-
fen nach BODENBEWERTUNGSINSTRUMENT SACHSEN (Stand d. Aktualisierung 05/2022) und zu-
geordnet zu drei Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)

Wirkungsindikatoren:

Flachenentzug von Boden mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung des Lebensraum-
oder Regelungspotenzials in ha

Nutzungsianderung auf Boden mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung in ha, unter-
schieden in negative und positive Wirkung

Schadstoffimmissionen in Boden mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung in ha

Bewertung des Umweltzustandes:

Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustan- Wertstufe Bewertung nach BODENBEWERTUNGSINSTRUMENT SN
des Ertragspoten- | Bes. Standor- | Wasserkreis- |  Filter- u. Archivfunk-
zial teigenschaf- | lauffunktion | Pufferver- tion
ten mogen
BB 5 sehr hoch sehr hoch sehr hoch sehr hoch sehr hoch
4 hoch -- hoch hoch hoch
AB 3 mittel -- mittel mittel mittel
UB 2 gering -- gering gering gering
1 sehr gering sehr gering | sehr gering | sehr gering | sehr gering

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitéit Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes

Flachenentzug Nutzungsinderung Schadstoffimmissionen?
negativ positiv

Hohe Intensitit BB -- -- BB

Mittlere Intensitét AB BB BB AB

Geringe Intensitit UB AB, UB AB, UB UB

Reduzierende Pufferbereiche direkt angrenzender Bodentypen mit besonderer Bedeutung

Wirkungen

(- 1 Stufe)

Positive Auswir- | Entsiegelung versiegelter Flidchen, Flichensanierung zum Wiederherstellen / Aufwerten der Ertragsfi-

kungen higkeit, Nutzungsénderungen zum Schutz vor erhdhten Stoffeintriigen

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitit werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.

Es zihlt der jeweils hochste Parameter fiir die Bewertung des Schutzguts Boden.

umfasst auch evtl. Bewertung nach besonderen Standorteigenschaften aufgrund z.B. extremer Nisse

Bei Boden mit einem ungiinstigen Schutzpotenzial gegeniiber dem Grundwasser werden jedoch erhebliche Auswirkungen auf
das Grundwasser wahrscheinlicher, insbesondere mit steigender Durchldssigkeit und sinkendem Grundwasserflurabstand.
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Steckbrief Schadstoffbelastung durch Altlasten

Zustandsindikator:
. Handlungsbedarf in Bezug auf Altlastenverdachtsflichen in 4 (1. Dringlichkeit — Zuriickstellen) bis 5 Klas-
sen (A-E), zugeordnet zu drei Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)

Tagesordnung

Wirkungsindikatoren:

. Inanspruchnahme von Altlastenverdachtsflichen mit Handlungsbedarf mit besonderer, allgemeiner und un-
tergeordneter Bedeutung in ha

. Nutzungsdnderung von Altlastenverdachtsflichen mit Handlungsbedarf mit besonderer, allgemeiner und
untergeordneter Bedeutung in ha

. Schadstoffimmissionen von Altlastenverdachtsflichen mit Handlungsbedarf mit besonderer, allgemeiner

und untergeordneter Bedeutung in ha
. stoffliche Verwertungsfihigkeit mineralischer Reststoffe/Abfille in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Um- Beeintrichtigungspotenzial Bewertung nach STRATMANN et al
weltzustandes LAGA SAK FE LAGA Séachsisches Alt- | Formale Erstbewer-
lastenkataster tung
BB > 72 E D1 Deponierung Weiterbearbeitung | 1. Dringlichkeit
> Z1.2 - D D2 Eingeschrinkter (Untersuchungs- u. | 2. Dringlichkeit
72 Einbau mit defi- [ Sanierungsbedarf)
nierten technischen
Sicherungsmal-
nahmen
AB > ZI1.1 - C B eingeschrinkt offe- | Uberwachung spitere Bearbeitung
Z1.2 B ner Einbau! Belassen im AK? | moglich
UB > 70 - A Z Eingeschrinkter Ausscheiden Zuriickstellen
Z1.1 offener Einbau
70 Uneingeschrinkter
Einbau

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitit Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes
Inanspruchnahme Nutzungsénderung Schadstoffimmissionen

Hohe Intensitiit BB® BB*

Mittlere Intensitéit AB’ AB’®

Geringe Intensitit UB? UB?

Positive Auswir- | Sanierung der AVFL entsprechend des jeweiligen Bedarfes

kungen

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitidt werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.

in hydrogeologisch giinstigen Gebieten

Fiir AVFL besteht bei der Beibehaltung der derzeitigen Nutzung vorlédufig kein Handlungsbedarf.

Bei dieser Zuordnung zu Konfliktstufen wird davon ausgegangen, dass vor Flidcheninanspruchnahme oder Nutzungsédnderung altlas-
tenbetroffener Fliachen keine Altlastensanierung erfolgt. Diese Bewertung soll aber nicht dazu fiihren, dass keine Wiedernutzung von
Brachflidchen oder Altlastenflichen erfolgt. Vielmehr soll die Wiedernutzung von Brachflichen und mit Altlasten belasteten Fliachen
— mit vorausgehenden Sanierungsmafinahmen — planerisches Ziel bleiben.

Diese Zuordnung zu Konfliktstufen soll nicht nahe legen, dass der Schadstoffeintrag auf unbelasteten Flidchen grundsitzlich unproble-
matischer als auf vorbelasteten Flichen ist. Vielmehr wird hier auf eine mogliche Uberschreitung der MaBnahmen- und Priifwerte
gemiB Anhang I BBodSchV abgestellt. Diese kann durch zusitzlichen Schadstoffeintrag auf vorbelasteten Flichen eher als auf unbe-
lasteten Fldchen erfolgen.
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Steckbrief Trinkwasserschutzgebiete und Grundwassergeschiitztheit

Zustandsindikator: Tagesordnung

. Schutzzonen I bis III fiir TWGS nach §§ 51f WHG u. 46 SichsWG
. Geschiitztheitsgrad des Grundwassers gemif der Hydrogeologischen Ubersichtskarte 1 : 200.000 (HUK m
200) bzw. der Karte der Grundwassergefiahrdung in 5 Stufen, Hydrogeologische Spezialkarte Freistaat

Sachsen 1 : 50.000

Wirkungsindikatoren:

. Flachenentzug von TWGS und von Flichen bzgl. der Grundwassergeschiitztheit mit besonderer, allge-
meiner und untergeordneter Bedeutung in ha

. Nutzungsidnderung in TWGS und auf Flachen bzgl. der Grundwassergeschiitztheit mit besonderer, allge-
meiner und untergeordneter Bedeutung in ha, unterschieden in negative und positive Wirkung

. Schadstoffimmissionen in TWGS und auf Flichen bzgl. der Grundwassergeschiitztheit mit besonderer,

allgemeiner und untergeordneter Bedeutung in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustandes | Einstufung der TWSG - Schutzzonen und Geschiitztheitsklassen
BB Schutzzonen I und II der TWSG; Gebiete mit sehr hoher und hoher Geschiitztheitsklasse
(Klassen 5 und 4) bzw. hohe Geschiitztheitsklasse (HUK 200)
AB Schutzzone III der TWGS; Gebiete mit mittlerem Geschiitztheitsklasse (Klasse 3; HUK
200)
UB Gebiete ohne Schutz nach §46 SichsWG; Gebiete mit geringer und sehr geringer Ge-
schiitztheitsklasse (Klassen 2 und 1) bzw. geringe Geschiitztheitsklasse (HUK 200)

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitéit Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes
Flachenentzug Nutzungsinderung Schadstoffimmissionen
TWSG GW-GH TWSG GW-GH
Hohe Intensitit BB - - BB, AB UB
Mittlere Intensi- AB BB, AB UB; AB - AB
tét
Geringe Intensi- UB UB BB UB BB
it
Positive Auswir- | Nutzungséinderung von belastungsintensiver zu belastungsérmer (z.B. Aufforstung / Umwandlung von
kungen Ackerfldchen in Griinland)

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitit werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.
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Steckbrief Klima / Luft (bioklimatische Ausgleichsfunktion)

Zustandsindikator:

. Belastungsklimate: Potenziell durch Verkehr und Gewerbe/Industrie schadstoffbelastete Tal- und Sied-

lungslagen, zugeordnet zu drei Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)
Freifldchensicherungsbedarf aus klimatologischer Sicht in 3 Wertstufen
Klimaschutzwald (§ 29 SichsWaldG) nach Waldfunktionenkartierung
Wiilder mit bedeutsamer Klimaschutzfunktion im Umfeld von Siedlungen

Frisch- und Kaltluftabflussbahnen

Wirkungsindikatoren:

GroBe der zusammenhidngenden Waldflachen in ha (Frischluftentstehungsgebiete)

. Fldcheninanspruchnahme von Flichen mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir
klimatische Belastungen in ha

. Flachennutzungsénderung von Flichen mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir
klimatische Belastungen in ha

. Schadstoffimmissionen auf Flichen mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir

. klimatische Belastungen in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:

BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustandes | Bewertungsparameter

BB Belastungsklimate: schadstoffbelastete Tal- u. Siedlungslagen (hoher VS-Grad, max. ge-
ringer Griinanteil, hohe Uberwirmung; faktisch austauschfreie Staulagen)

Freiflichen mit hohem Sicherungsbedarf

Klimaschutzwald (§ 29 SichsWaldG) nach Waldfunktionenkartierung

Wiilder mit bedeutsamer Klimaschutzfunktion im Umfeld von Siedlungen

Waldflichen >= 100 ha

Kaltluftrinnen / Talabwindsystem; Ortliche Abflussbahnen mit Kaltluftstromen

AB Freiflichen mit mittlerem Sicherungsbedarf

Siedlungsbezug!

Zusammenhingende Waldfldchen < 100 ha und > 4 ha (Frischluftentstehungsgebiete) mit

Abflussbahnen mit ortlicher Bedeutung, aber verzogertem Kaltluftabfluss

UB Alle anderen Flidchen

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitéit Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes
Flacheninanspruch- Flachennutzungsédnde- | Zerschneidung, Barrie- | Schadstoffimmissionen
nahme rung ren
Hoher Konflikt BB BB
Mittlerer Konflikt AB BB?, AB AB
Geringer Konflikt UB?

kungen menden Strukturen

Positive Auswir- | Waldmehrung; Erhalt / Wiederherstellen wichtiger Kaltluftabflussbahnen sowie Freihalten von hem-

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitdt werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden

nach negativer oder positiver Art.

! Nach Burschel & Huss (1987, S. 32ff.) bildet sich in einem Wirtschaftswald ab ca. 4 ha Flichengrofie ein Bestandsinnenklima

Fldchennutzungsidnderung von Waldbereichen stellt allerdings einen hohen Konflikt dar.
Gilt nur in Hinblick auf die Belastungsklimate
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Bewertungsrahmen Schutzgut Mensch (Qualifizierung: Beeintrichtigung von Gesundheit / Wohlbefinden durch Larmimmissionen)

Quelle Bundesanstalt fiir Gewisserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraen 2011 (angepasst)
Bewertungskriterien'
Wertstufe | Kliniken, Kur- Reine Wohnge- | WA, WS Dorf- und Misch- | Kerngebiete Urbane Gebiete | Gewerbegebiete’
gebiete biete gebiete’
v Unterschreitung oder Einhaltung der gebietsspezifischen -- --
Tag- und Nachtwerte
1\Y Uberschreiten der gebietsspezifischen Tagwerte um max. 3 | Unterschreitung oder Einhaltung der Unterschreitung --
dB(A) und gebietsspezifischen Tag- und Nacht- der Tagwerte
Einhaltung oder Unterschreitung der Nachtwerte werte Einhaltung oder
Unterschreitung
der Nachtwerte
III Alle iibrigen Fldchen dieser Gebietseinheit bei ausgeprig- Uberschreiten der gebietsspezifischen Einhaltung ge- Unterschreitung oder Ein-
ten lirmbedingten Vorbelastungen Tagwerte um max. 3 dB(A) und bietsspezifischer | haltung der gebietsspezifi-
Einhaltung oder Unterschreitung der Tag- und Nacht- schen Tag- und Nachtwerte
Nachtwerte werte
I -- Alle iibrigen Flichen dieser Gebietsein- | Uberschreiten der gebietsspezifischen Tagwerte
heit bei ausgeprigten lirmbedingten um max. 3 dB(A) und
Vorbelastungen Einhaltung oder Unterschreitung der Nachtwerte
I - -- Alle iibrigen Fldchen dieser Gebietseinheit bei
ausgeprigten lirmbedingten Vorbelastungen

! = Gebietseinheiten und Immissionsrichtwerte der TA Lirm
% = dem Schutzbedarf gleichzustellende Siedlungsflichen (u.a. Wohnnutzungen im AuBenbereich)
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Steckbrief naturnahe, landschaftsbezogene Erholung

Zustandsindikator: Tagesordnung

. Ausstattung des PG mit Rdumen fiir die naturnahe, landschaftsbezogene Erholung bzw. der Bedeutung
des Erholungspotenzials in Anlehnung an BIELEFELD und GILLICH in 5 Stufen, zugeordnet zu drei m
Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)
Wirkungsindikatoren:
. Flachenentzug von Gebieten mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir die natur-
nahe, landschaftsbezogene Erholung in ha
. Nutzungsidnderung von Gebieten mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir die na-
turnahe, landschaftsbezogene Erholung in ha, unterschieden in negative und positive Wirkung
. Wirkung auf Einzelstrukturen mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir das Orts-

und Landschaftsbild (z.B. Zerschneiden von Wegeverbindungen, Beseitigen wertvoller Einzelelemente)

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustandes | Erholungspotenzial Bewertung nach BIELEFELD und GILLICH (veriindert)
BB \Y sehr hoch
1\ hoch
AB 11T mittel
UB 11 gering
1 sehr gering

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitét Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes

Flachenentzug Nutzungsédnderung Wirkung auf Einzelstrukturen
negativ positiv

Hohe Intensitit BB -- -- BB, AB

Mittlere Intensitét AB BB BB UB

Geringe Intensitit UB AB, UB AB, UB -

Positive Auswir- | SchlieBen von Wegeverbindungen, Nutzungsidnderung von strukturarm zu strukturreich (z.B. Auffors-

kungen tung von Ackerflidchen), Renaturierung von Flie3- u. Stillgewissern, Anlage von Ruhebereichen

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitdt werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.
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Ermittlung der Auswirkungen (Wirkungsprognose) und ihrer Erheblichkeit

Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an BundeswasserstraBen 2011 (angepasst)

1

Das grundlegende Verfahren der Ermittlung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter in dieser UP orientiert
sich an Methoden der okologischen Risikoanalyse. Sie basiert auf der Verkniipfung der
Eingriffsempfindlichkeit (Wertstufe IST-Zustand) eines Schutzgutes (bzw. von Leitparametern fiir
verschiedene Wirkungspfade) mit der Beeintrachtigungsintensitit des Vorhabens.

Dazu werden der Verdnderungsgrad bzw. die Konfliktintensitét (Prognose-Zustand, Wirkstufe), in der Regel
in Rang- bzw. Wertstufen ermittelt und mit der Eingriffsempfindlichkeit in einer Matrix verkniipft. Diese

werden zusitzlich verbalisiert.

Tab.1 Definition des Verinderungsgrades

Quelle Bundesanstalt fiir Gewidsserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an BundeswasserstraBen 2011 (angepasst)

-4 -3 -2 -1 0 1 2 3 4
sehr hoch | hoch mittel sehr keine sehr mittel hoch sehr hoch
bzw. bzw. negativ gering - | Anderung | gering - | positiv bzw. bzw.
extrem stark gering der gering stark extrem
negativ negativ negativ Wertstufe | positiv positiv positiv

3 Bei Anwendung des Verinderungsgrads muss auch der Prognosezustand bewertet werden. Die Bewertung

des Prognosezustands erfolgt getrennt fiir jedes Schutzgut und alle relevanten Auswirkungen wiederum mit
Hilfe des jeweiligen Bewertungsrahmens zur Ermittlung des IST-Zustands. Der Veridnderungsgrad ergibt sich
fiir die einzelnen Schutzgiiter aus der Verkniipfung der Bewertungen von IST- und Prognose-Zustand .

Durch die Verkniipfung wird das AusmaBl der umweltbezogenen Auswirkungen in Form von
Auswirkungsstufen ermittelt. Die Grundannahme bei der Verschneidung ist, dass eine Auswirkung auf hoher
bewertete Schutzgutzustinde auch zu einem hoheren Verinderungsgrad fiihrt. Folglich wird den Ubergingen
von und nach hoch bewerteten Zustinden (Wertstufen IV und V) eine stirkere Bedeutung zugemessen als
den Ubergingen von bzw. nach gering bewerteten Zustinden? (vgl. Abb. 1). Eine Modifizierung der Matrix

im Einzelfall bleibt moglich.

Abb. 1 Matrix zur Ermittlung des Verinderungsgrades

Quelle Bundesanstalt fiir Gewiésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraen 2011
IST - Zustand

I oj|mj|Iv | Vv

1 0 -1 -2 -3 -4

g L[ 1[0 1] 2]4
g m|2[1]0]-1]-3
21V |3 [ 320 =2
ANV [ 4744270

5

Daran anschlieBend wird fiir die jeweiligen Wirkfaktoren iiber die Hinzuziehung ihrer prognostizierbaren

Andauer® und ihrer riumlichen Ausdehnung” deren Erheblichkeit ermittelt.

vgl. Bundesanstalt fiir Gewisserkunde, Verfahren zur Bewertung in der Umweltvertriglichkeitsuntersuchung an
Bundeswasserstraflen, S. 14, Koblenz, 2011; der IST-Zustand wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplan aus 1993 bestimmt

vgl. Bundesanstalt fiir Gewisserkunde, a.a.O., Anl. 4, S. 15, Koblenz 2011

Die Dauer der Auswirkung beschreibt den Zeitraum, auf den sich die Wertigkeitsanderung bezieht, d. h. sie gibt einen Hinweis
darauf, wie lange es dauert, bis sich die Wertigkeit des Ist-Zustands wieder eingestellt hat (vgl. Bundesanstalt fiir Gewisserkunde,
Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraen, Anl. 4, S. 16, Koblenz 2011).

Die rdumliche Ausdehnung beschreibt die Fliche, auf die sich die Wertigkeitsinderung bezieht (vgl. Bundesanstalt fiir
Gewiisserkunde, a.a.0., Anl. 4, S. 16, Koblenz 2011).
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Tab. 2 Kriterien zur Ermittlung des Grades der Erheblichkeit

Quelle Bundesanstalt fiir Gewisserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an BundeswasserstraBen 2011 (angepasst)
Veréinderungsgrad Dauer der Auswirkung Riumliche Ausdehnung
sehr hoch bzw. extrem andauernd groBraumig
(Zeitraum nicht absehbar) (schutzgutbezogenes
Untersuchungsgebiet,
Untersuchungsraum, dariiber
hinausgehend)
hoch bzw. stark langzeitig Kleinrdumig, niheres Umfeld
(mehrere Jahre) (Umkreis Vorhabenfldche bis 200
m)
mittel kurzzeitig lokal
(ein — max. drei Jahre) (Vorhabenfliche oder Teile davon)
sehr gering - gering voriibergehend punktuell
(max. ein Jahr) (direkter Eingriffsbereich)
keine Anderung der Wertstufe -- --

Der Grad der Erheblichkeit wird abschlieend in folgenden Abstufungen angegeben:

» erheblich nachteilig

» unerheblich nachteilig

» weder nachteilig noch vorteilhaft

» unerheblich vorteilhaft

» erheblich vorteilhaft

Ob es sich um erhebliche Auswirkungen handelt, wird unter Riickkopplung auf das gebietsbezogene
Zielsystem ermittelt. Welches Gewicht dabei den Komponenten Verdnderungsgrad, Dauer der Auswirkung
und rdumliche Ausdehnung der Auswirkung zuzumessen ist, wird im Einzelfall entschieden und begriindet.
Bei Ermittlung iiber die Konfliktintensitit wird der Zustandsindikator mit den definierten Wirkfaktoren
iiberlagert. Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitit werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert,
unterschieden nach negativer oder positiver Art.

Die im A-BBP vorgesehenen und in den Vorplanungen festgeschriebenen Vermeidungs-, Verminderungs-
und Kompensationsmaflnahmen werden dabei entsprechend beriicksichtigt.

Bewertungen nachteiliger Auswirkungen, mit den Einstufungen mittel, hoch und sehr hoch sind als erhebliche

nachteilige Auswirkung zu werten. Diese Bewertungen werden zusétzlich verbal-argumentativ begriindet.

10 Bei der Bewertung der Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter und der anschlieBenden

11

Gesamtwirkungsabschidtzung unter Beriicksichtigung aller Schutzgiiter und Leitparameter ist zu
beriicksichtigen, dass hier keine einfache Verrechnung der Einzelbewertungen moglich ist.

Daher wird eine zusammenfassende Bewertung von Einzelkriterien bzw. Leitparametern lediglich bis zur
Stufe einzelner Schutzgiiter vorgenommen, fiir die eine abschlieBende Bewertung der Auswirkungen
vorzunehmen ist. Dabei dominiert das Kriterium, bei dem die relativ nachteiligsten bzw. negativsten

Auswirkungen zu verzeichnen sind.

12 Die insgesamt fiir die betroffenen Schutzgiiter zu treffende fachliche Gesamtwirkungsbeurteilung wird

verbal-argumentativ ausgefiihrt. Dabei bleiben die Beurteilungen der einzelnen Schutzgiiter erhalten und

werden einzeln gewiirdigt®.

5

vgl. Flughafen Miinchen, Planfeststellungsverfahren 3. Start- und Landebahn, UVS, Kap. 4, S. 4-24, Miinchen 2007
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Schwierigkeiten, Liicken, fehlende Erkenntnisse bei Erarbeitung des Umweltberichts

Erkenntnisliicken bestehen hauptséchlich in fehlenden Daten zur Vorbelastungseinschitzung bzgl. des Schutz-

giiter Mensch sowie Luft / Emissionen:

e fehlende detaillierte Einschitzungen des bestehenden Verkehrsaufkommens auf den nicht in der Verkehrs-
mengen- und -prognosekarten zahlenméBig erfassten Stralen im Bereich um das Plangebiet

e keine ortlichen Daten zur Luftsituation fiir die Einschitzung von Ein- und Auswirkungen,

Die Ermittlungen zu Einzelvorkommen streng geschiitzter Pflanzen- und Tierarten resultieren aus Auswertungen
vorliegender Datenbanken, Planungen bzw. Erhebungen im Rahmen der Landschaftsplanung. Seitens der zu-
standigen Naturschutzbehdrde gingen jedoch bislang keine Hinweise auf ein konkretes Vorkommen streng ge-
schiitzter Pflanzen- und Tierarten im Umfeld der Planung bzw. eine daraus folgende Anregung einer weiterge-
henden Untersuchung ein. Fiir derartige Untersuchungen ergaben sich dariiber hinaus auch keine weiteren An-

haltspunkte.
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Berechnung Kompensationsbedarf ABBP Nr. 7, WA ,,Hauptmannsgriiner Strafe"

PT: Stadt Lengenfeld OT: Irfersgriin Formblatt I  (veridndert)
FE-Nr. |Code Biotoptyp (Vor Eingriff, AW Code Biotoptyp (Nach Eingriff, ZW DW Flache WE Mind. /
Aufwertung / Abwertung) Aufwertung / Abwertung) (in m?) ha
10.01.20 |Ackerfldche ohne besondere regionale Hof- u. Freifliche, teilversiegelt (VS-KI. 2,
BNT1 [0 Bedeutung) 5,00[947/tv |5 - 25%), wasserdurchlissig 7,001 -2,00 1.752,2 -0,350
5,00(947 Spielplatz Kita 8,00 -3,00 728.8 -0,219
5,00{961 Baufléche fiir bauliche Haupt- u. 0,00 5,00 90,4 0,045
BNT2 [06.03.20( Dauergriinland, frisch; intensiv genutzt 10,00 Nebenanlagen (iiGF) 0,001 10,00 48,9 0,049
Hof- u. Freifldche, teilversiegelt (VS-KI. 2,
10,00]1947/tv |5 - 25%), wasserdurchléssig 7,00 3,00 730,0 0,219
10,00{947 Spielplatz Kita 8,00 2,00 361,3 0,072
10,00{9513 Verkehrsfldche (Geh- und Radweg, 2,00 8,00 11,0 0,009
StraBenrandfliche, Lagerfliche f. Méhgut wasserdurchlidssig; Randgriin;
BNT3 ]962 u.d., unversiegelt 3,00 StraBengraben, unversiegelt; VS-KI. 3, 25 - 2,00 1,00 41,4 0,004
BNT4 |HHA Strauch-Baumhecke, iiberwiegend heimischen 18,00]|961 Baufliche baulicher Haupt- u. Nebenanlagen (iiGF) 0,00( 18,00 307,5 0,554
Arten, Ortsrand, unvernetzt, < 15 Jahre 18,00]947/tv  |Hof- u. Freifliche, teilversiegelt (VS-KI. 2, 7,00 11,00 618,0 0,680
sonstige Einzelbdume im Verkehrsbereich, 25%), wasserdurchlissig
BNT5 |HEX innerorts, mit Baumscheiben a 6 m?, < 15 10,00[947/tv 7,00 3,00 96,0 0,029
sonstige Laubbdume im Gartenbereich,
BNT6 |HEA innerorts, unvernetzt, < 15 Jahre 16,00 7,00 9,00 5.600,0 5,040
BNT7  [09.07.120 [Feldzufahrt, unversiegelt und unbefestigt 6,00[947 Spielplatz Kita 8,001 -2,00 11,0 -0,002
Flidche Eingriffsbereich gesamt 10.385,5
WE Mind. (Gesamt) 69129
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Berechnung Kompensationsbedarf ABBP Nr. 7, WA ,,Hauptmannsgriiner Strafe"

PT: Stadt Lengenfeld OT: Irfersgriin Formblatt IT (verindert)
FR-Nr. Funktion FMF |Fliche (in  [WF peq FRKo - Nr. |Wirkung FAF |[Fliche (in  [WF pyy, U /D) Tagesordnung
m?) m?) WEF pigr.
LB nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000(LB bauliche Nutzung ohne er- 0,00 0,0 0,000 0,000
hebliche visuelle Wirkung
AB planerisches Lebensraumangebot ih. 0,25 5.600,0 0,140|AB Verlust planerisches 0,00 5.600,0 0,000 0,140
privater Baugrundstiicke Lebensraumangebot ih. privater
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,140
BO nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000({AB keine erheblichen Wirkungen 0,00 0,0 0,000 0,000
WF Bewert. (Boden) 0,000
WA 1 Retentionsvermogen, mittel 1,00 59,9 0,006[WA 1 Verlust Retentionsvermogen 0,00 59,9 0,000 0,006
WA 1 Retentionsvermogen, hoch 1,50 307,5 0,046|WA 1 0,00 307,5 0,000 0,046
WA 1 Retentionsvermogen, mittel 1,00 867.,4 0,087[WA 1 Minderung 0,25 867.4 0,022 0,065
Retentionsvermogen
WA 1 Retentionsvermogen, hoch 1,50 618,0 0,093|WA 1 0,25 618,0 0,015 0,077
WA 1 Retentionsvermogen, 0,00 739,8 0,000{WA 1 Retentionsvermogen, mittel 1,00 739,8 0,074 -0,074
WF Bewert. (Wasser) 0,120
KL nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000|KL keine erheblich negativen 0,00 0,0 0,000 0,000
WF pevert. (Klima/Luft) 0,000
WE Mind. (Gesamt) 6a 129
WF Bewert. (Landschaft/Erholung) 0,000
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 07 140
WF Bewert. (Boden) 07000
WF Bewert. (Wasser) 0,120
WF Bevert. KlimarLufy 0,000
Ausgleichsbedarf PG 6,390
Begriindung Anderungs-BBP Nr. 7 WA ,, Hauptmannsgriiner Strafe, OT Irfersgriin - Anl. 6 -Vergleichsrechnung Ausgleichsbedarf 2
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Berechnung Kompensationsbedarf ABBP Nr. 7, WA ,,Hauptmannsgriiner StraBe"

PT: Stadt Lengenfeld OT: Irfersgriin Formblatt I  (veriindert)
Pflanzgebote + Mallnahmen zum Ausgleich
FE-Nr. Code AW Code Biotoptyp (Nach Eingriff, ZW DW Flache WE
Aufwertung / Abwertung) (in m?) Aufwert.
M, 1 Ackerfldche ohne besondere regionale 06.02.200/g | Anlegen lockere Geholzpflanzung| 21,00( 16,00 3.534,5 5,655
10.01.200 5,00 .
Bedeutung) h (Straucher) +
06.03.200 |Dauergriinland, frisch; intensiv genutzt 10,00 Extensivieren Griinland 21,001 11,00 52,7 0,058
Flache gesamt 3.587,2
WE Aufwert. 5’713
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Berechnung Kompensationsbedarf ABBP Nr. 7, WA ,,Hauptmannsgriiner StraBe"
PT: Stadt Lengenfeld

Pflanzgebote + Mallnahmen zum Ausgleich

OT: Irfersgriin

Formblatt Il (verindert)

FR-Nr. Funktion FMF [Fliche (in |WF p FRKo -  |Wirkung FAF [Fliche (in |WF pj,,. U@-)/D)
m?) Nr. m2) WF pir.
LB 1 nur nachrangige 0,00 3.587,2 0,000(LB 1 keine erhebliche Aufwertung 0,00 3.587,2 0,000 0,000
Funktionserfiillung
WF Bewert. (Landschaft) 0,000
BO 1 hohe Erosionsgefidhrdung 0,00 3.534,5 0,000|BO 1 Erosionsgefidhrdung, mittel 0,50 3.534,5 0,177 0,177
WF Bewert. (Boden) 0,177
ABI1 keine 0,00 3.587,2 0,000{AB1 Verbesserung Lebensraumfunktion im 0,50 3.587,2 0,179 0,179
Anschluss an Baugrundstiicke (Anlage
flichiger wertvoller Lebensraumtypen)
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,179
WA 1 Retentionsvermogen, 0,00 3.534,5 0,000|WA 1 Retentionsvermogen, mittel 1,00 3.534,5 0,353 0,353
WF Bewert. (Wasser) 0,353
KL nur nachrangige 0,00 0,0 0,000/KL 1.1 [mittel- - langfristig punktuell - lokal 0,00 0,0 0,000 0,000
Funktionserfiillungen nicht erheblich positive Wirkungen
WEF gewert. (Kiima/Luft) 0,000
WE Aufwert. (Gesamt) 5,7 1 3
WF Bewert. (Landschaft) 0,000
WF Bewert. (Boden) 0, 1 77
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) O, 179
WF Bewert. (Wasser) 0,353
WF Bewert. (Klima/Luft) 0,000
Ausgleichsvolumen AuE 6,423
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Berechnung Kompensationsbedarf ABBP Nr. 7, WA ,,Hauptmannsgriiner StraBe"

Gesamtbilanz

PT: Stadt Lengenfeld OT: Irfersgriin

Flache in 'WF WF Arten- WF WF Klima
Nutzung nach Eingriff ha WE Eingr. |WE Ausgl. [Landschaft |u. Biot.sch.|WF Boden |Wasser / Luft WF ges Bilanz Gebiet
Plangebiet, Eingriffsbereich 1,039 -6,129 0,000 -0,140 0,000 -0,120 0,000 -0,260 -6,390
Ausgleichsflichen RG BBP 0,359 5,713 0,000 0,179 0,177 0,353 0,000 0,710 6,423
Summe Fliche 1,397
Summe Werthaltigkeit -6,129 5,713 0,000 0,039 0,177 0,233 0,000 0,449

Vergleich WE -0,416 Ausgleichsbilanz RG 0,033
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Allgemeine Hinweise

In der Anlage werden Anmerkungen von Tréigern 6ffentlicher Belange gesammelt, die fiir technische Ausfiih-
rung oder verfahrensseitig notwendig werden (Voranfragen, Absprachen u.d.) bzw. fiir eine rechtssichere Ab-
wicklung dieser Planungsschritte (Genehmigungsfihigkeit, ggf. Erlangung weiter notwendiger Erlaubnisse u.d.)
oder auch ordnungsseitig innerhalb nachfolgender Planungsschritte relevant werden kénnen und die im Sat-

zungsgebungsverfahren nicht ausreichend beurteilbar bzw. fiir dessen Aufgabenstellung nicht relevant sind.

Dabei wird dem jeweiligen Verfahrensschritt der zugehorig zu informierende Trager 6ffentlicher Belange zuge-

ordnet und es erfolgt eine getrennte Auflistung nach technischen und organisatorischen Hinweisen.

Informationen fiir die weitere Planung - Technische Hinweise

e Im Bereich von vorhandenen Freileitungen verweisen wir auf die Einhaltung der giiltigen Normen, insbe-
sondere der DIN VDE 0105 Teil 100, 0210-1 und 0211.

e Der einzuhaltende seitliche Mindestabstand betrigt 3,0 m (20 kV) bzw. 1,0 m (1 kV) zum ausgeschwunge-
nen Leiterseil. Unter der Freileitung sind keine Aufschiittungen von Erdmassen zuldssig. Bei der Verdnderung
der Stralenhohe (Gelidndehohe) gegeniiber der Freileitung ist der Nachweis zu fiihren, dass die vorgeschriebenen
Mindestabstinde eingehalten werden. Bei Nichteinhaltung der Mindestabstinde ist die Verdnderung der Freilei-
tung zu beantragen.

Hinweisgeber: Mitnetz Strom GmbH, PF 13 52 09072 Chemnitz

e Vorhandene Kabel diirfen im Rahmen der BaumaB3nahmen nicht in der Lage verindert, iiberbaut bzw. durch
BaumaBnahmen geschidigt werden.

e Bei maschinellem Tiefbau ist ein seitlicher Abstand von mindestens 1,0 m zu wahren. Wird dieser Abstand un-
terschritten, ist manueller Tiefbau anzuwenden. Dabei diirfen spitze oder scharfe Werkzeuge nur bis zu einem Ab-
stand von ca. 10 cm zur Kabellage zur Anwendung kommen. Fiir die weitere Anndherung sind stumpfe Gerite (z. B.
Schaufeln) zu verwenden. Diese sind moglichst waagerecht zu fiihren und sorgfiltig zu handhaben. Spitze Gegen-
stande diirfen im Trassenbereich von Starkstromkabeln nur mit Abweiser, bis zu 30 cm von der Spitze aus, in das
unberiihrte Erdreich getrieben werden. Fiir grabenlose Verfahren sind Detailabstimmungen erforderlich.

e Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberflachenerdern mit anderen Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Min-
destabstand von 0,2 m einzuhalten.

e Bei seitlichen Ndherungen bzw. Parallelfithrung ist zwischen Kabeln und anderen Ver- und Entsorgungslei-
tungen ein Mindestabstand von 0,4 m einzuhalten.

e Konnen die bei Nidherungen und Kreuzungen vorgeschriebenen Mindestabstéinde nicht eingehalten werden, muss
zwingend eine Beriithrung zwischen Kabeln und anderen Ver- und Entsorgungsleitungen durch geeignete Schutzmaf3-
nahmen, z. B. durch Zwischenlegen isolierender Schalen oder Platten, verhindert werden. Anderenfalls ist eine Um-
verlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung erforderlich.

Hinweisgeber: Mitnetz Strom GmbH, PF 13 52 09072 Chemnitz
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e Das PG liegt in einem Radonvorsorgegebiet.
e Zum Schutz vor erhohter Radonbelastung in Aufenthaltsrdumen entweder bei geplanten Neubauten generell
einen Radonschutz vorzusehen o. von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem
Grundstiick und den Bedarf an Schutzmafnahmen abkliren zu lassen.
e allgemeine Hinweise und zusitzlichen Manahmen zum Radonschutz:
1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebiude, oder
2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebdudeinnerem und Bodenluft an der Auf3en-
seite von Wianden und Boden mit Erdkontakt, oder
3. Begrenzung der Rissbildung an Wénden und Boden mit Erdkontakt und Auswahl diffusionshemmender
Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder
4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder
5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder Konstruktionen.
e Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die Radonbe-
ratungsstelle des Freistaates Sachsen (Kontakt: Dresdner Strae 183, 09131 Chemnitz, Tel.: 0371/46124-221,
Fax: 0371/46124-299, Mail: radonberatung @smul.sachsen.de).

Hinweisgeber: Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

e Bei einer perspektivischen Ableitung des Regenwassers iiber das geplante Regenriickhaltebecken jenseits
der Hauptmannsgriiner Strafle ist auf Schaffung einer Zuwegung fiir den Betrieb und Wartung der Anlage zu
achten.

e Ebenfalls befinden sich im vorgesehenen Zufahrtsbereich zur geplanten Regenriickhaltung noch Altenlagen
des ZWAYV, welche im weiteren Planungsgeschehen im Rahmen einer Baufeldfreimachung zu beriicksichtigen
sind.

e Hinweisgeber: Zweckverband Wasser / Abwasser Vogtland
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Informationen fiir die weitere Planung - Organisatorische Hinweise

o  Fiir alle erforderlichen Umverlegungen ist durch den Triger der Baumainahme bzw. das zustéindige Planungs-
biiro der Mitnetz Strom GmbH rechtzeitig ein schriftlicher Auftrag zu erteilen. Die Kosten der Baufeldfreimachung
triagt der Auftraggeber entsprechend der geltenden Vertridge zwischen dem EVU und Baulasttréiger.

e Durch den natiirlichen Leistungszuwachs und den Anschluss weiterer Kunden konnen in den Folgejahren
Netz-verstiarkungen oder Netzerweiterungen notwendig werden.
e ErschlieBungsinvestitionen auf der Grundlage des Anderungsbebauungsplanes werden durch die Netzregion
Siid-Sachsen der MITNETZ STROM nicht durchgefiihrt.
e Nach Festlegung genauer Vorhaben bitten wir um eine rechtzeitige Information, so dass notwendige Er-
schlieBungsmafBnahmen unverziiglich in unsere Vorbereitung aufgenommen werden konnen und somit eine Ko-
ordinierung mit anderen Versorgungstriagern moglich wird.
e Zur Erschliefung des Baugebiets ist eine ErschlieBungsvereinbarung mit dem ErschlieBungstriger notwen-
dig, benotigte Unterlagen:
o Benennung Vertragspartner zur Vereinbarung iiber die ErschlieBung zur Elektrizititsversorgung
o genehmigter Bebauungsplan mit Lageplan M 1:500 (mit Gemarkungs-, Flurstiicks-, Parzellen- sowie
Straflennamensangaben)
o Umfang Vorhaben sowie Ausbau- und Bauablaufplan einschl. Zeitablauf fiir das ErschlieBungsgebiet
o zeitgleich benotigter Leistungsbedarf je Anschlussstelle mit geplantem Termin fiir Inanspruchnahme
o Zeithorizont, bis zu dem das Baugebiet ausgelastet sein soll, ggf. auch Angaben zeitlich gestufter Aus-
lastungsziele
e Fragen zur ErschlieBungsvereinbarung senden Sie bitte an das Postfach netzkunden-suedsachsen @ mitnetz-

strom.de.

e  Wir weisen gemidl DGUV Vorschrift 38, § 16 darauf hin, einen Antrag auf Auskunft iiber den Verlauf
unterirdischer Energieversorgungsanlagen der Netzregion Stid-Sachsen der MITNETZ STROM zu stellen. Hier-
fiir ist ein Lageplan mit rot eingetragenen Grenzen des Bauvorhabens zweifach einzureichen. Sie konnen auch
die Internetbeauskunftung unter www.mitnetz-strom.de nutzen.

Hinweisgeber: Mitnetz Strom GmbH, 09095 Chemnitz, Servicecenter Plauen

e Alle Grundstiicke, auf denen Uberlassungspflichtige Abfille aus privaten Haushaltungen und Uberlassungs-
pflichtige Abfille zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen anfallen, sind an die Abfallentsorgung des
Landkreises anzuschliefen. Entsprechende Stellplitze sind auf den Grundstiicken einzuplanen.

e Nach Nutzungsbeginn der Grundstiicke zu Wohnzwecken bzw. einer gewerblichen Nutzung sind die Grund-
stiicke durch den Grundstiickseigentiimer bei der zustindigen Fachbehorde des Landratsamtes an die Abfallent-
sorgung anzumelden.

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt fiir Abfallwirtschaft, Stephanstra3e 9, 08606 Oelsnitz
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o Fiir die SW-Entsorgung sind die Planung der Gebietsableitung (Anzeigeunterlagen nach § 55 V SachsWG)
und die Zustimmung des ZWAYV zum Anschluss an den bestehenden 6ffentlichen Kanal vorzulegen.

e Fiir die Errichtung des RRB incl. Kanalnetz und die Einleitung in ein Gewisser sind separate Wasserrecht-
verfahren notwendig (u. a. § 55 Absatz 2 SachsWG).

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Untere Wasserbehorde, Bahnhofstrale 46-48, 08523 Plauen

¢ Sollten innerhalb des Planungsgebiets Punkte des Liegenschaftskatasters (siche Planeintrag im Bebauungs-
plan) gefdhrdet sein, ist das Amt fiir Kataster und Geoinformation des Landkreises Vogtland zu informieren.

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt fiir Kataster und Geoinformation, Postplatz 5, 08523 Plauen

e Fiir den Zugang Station 0,280 km (im Bild) und die Zufahrt bei Station 0,354 km ist eine gesonderte Zu-
stimmung nach § 18 SdchStrG erforderlich, zu beantragen beim Landratsamt, Amt fiir Straenunterhalt und
Instandsetzung.

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt fiir KreisstraBenbau, Postplatz 5, 08523 Plauen
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Anlagenverzeichnis
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Grundlagen der Planung
Vorhandene Verhéltnisse
Baugrundverhaltnisse
Wasserhaushaltsbilanz

stoffliche Bewertung
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Einleitmenge in oberirdische FlieBgewasser

Anlagenverzeichnis

Ausgangsdaten aus dem HAD fir die Wasserhaushaltsbilanz

Vorabschéatzung der Sickerfahigkeit im Rahmen Baugrundvoruntersuchung
Ermittlung von Abflusswerten unbefestigter Flachen nach DWA-M 102-4 Anhang C
Wasserhaushaltsbilanz

Zeichnungsverzeichnis

Blatt- Nr.
1. Ubersichtslageplan M 1:5.000 1
2. Anderungsbebauungsplan Nr. 7 M 1:1.000 2

3. Lageplan mit Flachenermittlung M 1: 500 3
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4. Gegenstand und Ziel der Planung

Gegenstand dieser Untersuchung ist die Aufstellung der Wasserhaushaltsbilanz fir das B-Plan-
Gebiet ,Wohngebiet Hauptmannsgruner Stral3e” in Irfersgriin als Grundlage fir die weitere Planung.
Die Gebietsentwasserung hat den Grundsatzen des Regelwerks
DWA-A/M 102, Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwasserabflliissen zur
Einleitung in Oberflaichengewasser, zu entsprechen. Darin ist auch das Merkblatt
DWA-M 102-4 enthalten. Dies bedeutet, dass sich die Wasserhaushaltsbilanz gegeniber dem
unbebauten Zustand nicht wesentlich verschlechtern darf. Konkret muss so viel anfallendes Wasser
wie mdglich vor Ort belassen werden. Abzuleitendes Wasser ist auf ein absolutes Minimum zu
beschranken.

5. Grundlagen der Planung

- Topografische Vermessung des Plangebietes von Prazisa Auerbach, vom Oktober 2019 mit
Erganzungen von Mai 2020

- Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Lengenfeld, verdffentlicht 2006

- Abwasserbestandsdaten, digital (GIS-Auszug) des Zweckverbandes Wasser- und Abwasser
Vogtland

- Bestandsunterlagen (digital) Trinkwasserversorgung

- Entwurf des Anderungsbebauungsplan Nr. 7 aufgestellt durch Umweltplanung Zahn und
Partner GbR, Stand: 28.10.2022

- Email der unteren Wasserbehoérde an die Stadt Lengenfeld vom 12.02.2022

- Hydrologische Ausgangsdaten aus dem Hydrologischen Atlas Deutschland

- Ersteinschétzung der Baugrundvoruntersuchung, aufgestellt durch das IB Eckert Chemnitz

- Ortsbegehungen

6. Vorhandene Verhéltnisse

Flr das betrachtete Gebiet existiert der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 7, der jedoch bislang nicht
umgesetzt wurde. Das Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strae” im Lengenfelder Ortsteil Irfersgriin
soll in Folge dessen auf einer heute landwirtschaftlich genutzten Flache zwischen der
Hauptmannsgriiner StraBBe und der Irfersgriiner BahnhofstraBBe entstehen.

Entlang der Hauptmannsgriiner StraBe befindet sich ein Graben, der Oberflachenwasser der
KreisstraBe und der angrenzenden Flachen aufnimmt. Dieser ist etwa auf 1/3 der Hbéhe des
geplanten Wohngebietes unterbrochen. Bis dorthin gesammeltes Wasser wird Uber einen Durchlass
durch das Grundstlck 510/57 geleitet. Auf der dahinter befindlichen Wiese flieB3t es in einem Graben
einem Seitenarm des Irfersgriiner Baches zu.

Der untere Teil des straBenbegleitenden Grabens miindet in eine Verrohrung DN300, die ebenso
einen Seitengraben in der BahnhofstraBe aufnimmt. Diese flieBt an der Lengenfelder StraBe dem
Irfersgriiner Bach zu. Diese Regenwasserkandle werden nicht durch den ZWAYV betrieben.

7. Baugrundverhéltnisse

Durch das Ingenieurbiiro Eckert aus Chemnitz wurden im Gebiet mehrere
Rammkernsondierungen, Aufschliisse und Bohren vorgenommen. Ein Baugrundgutachten wurde
noch nicht erstellt, aber eine Vorabschatzung zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes.
Zusammenfassend kann das Plangebiet in drei Bereiche unterteilt werden. Im nérdlichen Bereich
ist ein relativ hoher Grundwasserstand zu erwarten, im stdlichen Bereich wurden Felshochlagen
erkundet. Nur mittleren Bereich bestiinde eine Versickerungshéffigkeit. Allerdings wurden hier aus
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der Kornanalyse Durchgangigkeitswerte im Bereich von k= 1,0-10% m/s bis ki= 5,0-10% m/s
abgeschatzt, mithin eine schwache bis nur maBige Durchgéngigkeit.

Eine Versickerung ist damit nicht im gesamten Plangebiet sicher mdglich, die Durchlassigkeit der
Bodenzone liegt an der unteren Grenze nach DWA-A 138. Daher wird aus Griinden einer
nachhaltig sicheren Gebietsentwasserung auf eine ortliche Versickerung verzichtet.

Die Vorabschatzung zur Sickerfahigkeit wurden in Anlage B beigelegt.

8. Wasserhaushaltsbilanz

Geman B-Plan-Entwurf umfasst die rdumliche B-Plan-Grenze ein Gebiet von rund 3,03 ha bisher
unbebautes Bruttobauland.

Auf einer Flache von rund 1,77 ha sollen bis zu 24 Grundstlicke entstehen. Weiterhin ist der Neubau
einer Feuerwache vorgesehen. Dieser Neubau ist nicht Teil des eigentlichen Bebauungsplanes,
aber die Flache wird mit an die zu errichtenden Entwasserungseinrichtungen angeschlossen. Eine
Teilflache des Flurstlickes 494/6 dient der Errichtung eines Spielplatzes bzw. als Flache far
AusgleichsmaBnahmen mit der Anlage von Baumhecken mit Hochhecke und Niederstrauchschicht.
Die Baugrundstiicke dirfen zu 40 % bebaut werden. Stellplatze, Garagen bzw. Carports kénnen
diesen Wert auf maximal 50 % erhdhen.

Im Gebiet soll eine WohnstraBe entstehen. Es ist dafiir ein Korridor von 8,00 m Breite ausgewiesen.
Dieser gliedert sich in eine 4,50 breite asphaltierte Fahrbahn und eine 2,00 m breite gepflasterte
Parkflache. Beidseitig erfolgt der Angleich zu den Grundstiicken durch Bankettstreifen.
Im Gebiet ist weiterhin ein Korridor mit 5,00 m Breite fur einen Verbindungsweg vorgesehen. Dieser
besteht aus einem 3,00 m breiten Gehweg mit beidseitig 1,00 m Bankett.

Zwischen dem Graben entlang der Hauptmannsgriner StraBe und den Wohngrundstiicken ist die
Anlage eines Geh-/Radweges angedacht. Es wird hier eine Pflasterbefestigung angenommen.
Hinter der vorhandenen Wohnbebauung an der Hauptmannsgriiner StraBe ist eine Flache fir eine
Regenriickhaltung vorgesehen. Die Zufahrt erfolgt von der KreisstraBe aus, es wird eine
wasserdurchldssige Oberflache fur Zufahrt und Umfahrung in der Bilanz verwendet.

Die Ausgangsdaten des unbebauten Zustandes der Wasserhaushaltsbilanz wurden aus dem
hydrologischen Atlas fiir Deutschland flir das geplante B-Plan-Gebiet entnommen bzw. abgeleitet.
Die Ausgangsdaten des unbebauten Zustandes sind in Anlage A mit aufgefiihrt und beschrieben.

Der Vergleich der Wasserhaushaltsbilanzen fiir den unbebauten und den bebauten Zustand sowie
den bebauten Zustand mit MaBnahmen der Regenwasserbewirtschaftung wurde mittels des
Softwaretools Wasserbilanz-Expert der DWA durchgefihrt. Die Ausgangsdaten, Flachen,
MaBnahmen und Ergebnisse kénnen dem Lageplan Blatt 3 und der Anlage A entnommen werden.
Im unbebauten Zustand werden 20,6 % des anfallenden Niederschlagswassers abgeleitet, 4,4 %
dienen der Grundwasserneubildung und ca. 75,0 % verdunsten. Der niedrige Anteil der
Grundwasserneubildung deckt sich mit den Ergebnissen der Baugrundvoruntersuchung, in der
Felshochlagen erkundet wurden und Durchlassigkeitswerte an der unteren Grenze der gesicherten
Versickerung abgeschatzt wurden. Das Plangebiet befindet sich durchgangig in Hanglage.

Die Einschatzung der Sickerféhigkeit des Untergrundes ergibt keine gesicherte Versickerung von
Niederschlagswasser Uber die gesamten Grundstiicke. Es wird daher ein eine Regenentwasserung
geplant, die die Ableitung Uber ein Regenriickhaltebecken vorsieht. Um dennoch dem Ziel des
Erhalts des lokalen Wasserhaushalts zu entsprechen, soll so viel wie méglich Wasser vor Ort
belassen werden.

In der Wasserhaushaltsbilanz des geplanten bebauten Zustands werden 40 % der Flachen der
Wohnparzellen als Dachflachen zu Grunde gelegt. 50 % der Parzellenflache wird als Hausgarten
beriicksichtigt. Die lbrigen 10 % sind Stellplatze/Garagen/Carports.

Jedes der Grundstiicke erhalt eine 4 m3 groBBe Zisterne zur Gartenbewéasserung. Bei 24 Parzellen
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werden damit 96 m® Speicherraum zur Regenwassernutzung geschaffen. An die Zisternen werden
die Hausdacher angeschlossen. Der Uberlauf der Zisternen wird in ein Kanalnetz eingeleitet und
zum geplanten Regenrickhaltebecken gefiihrt.

Dies wurde so in der Wasserhaushaltsbilanz berlicksichtigt. Es wird dabei lediglich von der
Gartenbewédsserung ausgegangen, eine hausliche Nutzung von Regenwasser ist nicht vorgesehen.
Es wird ein Wasserbedarf von 100 I/(m2-a) angesetzt. Dies entspricht einem Wert von 20 I/m2 pro
Woche bei 5 Sommerwochen ohne Regen.

Die mdglichen 10 % Befestigung der Grundstiicksflache fir Stellplatze/Garagen/Carports werden
nicht abgeleitet. Das Niederschlagswasser hat auf dem Grundstlck zu verbleiben. Es kann durch
eine wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen bzw. durch die breitflachige Verrieselung in
den Boden eingebracht werden.

In der Wasserhaushaltsbilanz ist dies mit dem Hilfskonstrukt einer Versickerungsmulde hinterlegt,
da eine breitflachige Versickerung als MaBnahme nicht zur Verfligung steht. In der Software wurde
die MaBnahme mit dem kleinstmdglichen ki-Wert von 14 mm/h bertcksichtigt.

Die Abflusswerte der unbefestigten Flachen von Hausgarten, Spielplatz und sonstigem Grinland
wurden nach DWA-A 102-4 Anhang C bestimmt.

Nach digitaler Bodenkarte 1:50.000 wurde Braunerde aus periglaziarem Grus fihrendem Lehm flach
Uber periglaziarem Grus fihrendem Sand als typisch ausgewiesen. Entsprechend wurde nach
Tabelle C.2 die Bodenkennziffer 3 gewahlt.

Das naturliche Gefalle im Gebiet liegt zwischen 1 und 4 %. Fir Spielplatz und sonstige Grinflachen
wurde eine Gelandeneigung von 2-4 % gewabhlt.

Bei Hausgéarten wurde eine Gelanderegulierung angenommen, so dass hier eine Neigungsgruppe
zwischen 0-2 % gewahlt wurde.

Entsprechend Tabelle C.5 kann fiir Hausgarten eine Landnutzung von 50 % Gras/Rasen, 30 %
Stauden, 10 % Laubgehélze und 10 % Nadelgehélze angenommen werden.

Die Spielplatzflache wurde mit einer Landnutzung von 70 % Gras/Rasen, 15 % Stauden und 15 %
Laubbdume angenommen.

Fir Gbrige Granflachen, wie das Umland des RRB oder die unbebauten Flachen der Feuerwehr,
wurde mit einer Landnutzung aus 50 % Gras und 50 % Ackerland gerechnet. Der Verhaltniswert von
Griin- und Ackerland ist der gleiche, so dass diese genaue Aufteilung keine besondere Rolle spielt.
Die Flache fir AusgleichsmaBnahmen soll der Entwicklung von Extensivgrinland durch
Extensivierung und Ansaat und der gruppenweisen Pflanzung heimischer Straucher dienen. In
Anlehnung an DWA-M 104 Anlage C.5 wurde von Stadtgriin in lockerer Bebauung ausgegangen,
jedoch wurde der Rasenanteil auf 50 % erhéht, der Anteil Stauden und kleiner Blische bei 30 %
belassen, und die Pflanzung von groBen Laub- und Nadelgehdlzen auf je 10 % reduziert.

Die Verhaltniswerte des Direkt- und Gesamtabflusses wurden im Anschluss nach Tabelle C.7
bestimmt. Die Ermittlungen der Abflusswerte der unbefestigten Flachen ist als Anlage C enthalten.

Die WohnstraBe erhalt eine Asphaltbefestigung, ebenso die Hofflaiche der Feuerwehr. Rad-
/Gehweg, Verbindungsweg und Stellplatze der Feuerwehr werden mit Pflaster mit 2-5 % Fugenanteil
angenommen. Bankette, Umfahrung des RRB werden als wasserdurchléssig angesetzt. Die Zufahrt
zum RRB und die Parkstreifen an der WohnstraBe wurden mit einem teildurchlassigen Pflaster mit
6-10 % Fugenanteil beriicksichtigt.

Die Flachen wurden mit den entsprechenden Befestigungen in der Software Wasserbilanz Expert
angelegt. Oberflachenwésser der Hausdécher werden erst in eine Zisterne auf jedem Grundstlick
geleitet, der Uberlauf ist an den Regenwasserkanal zur Rickhaltung angeschlossen. Die Ubrigen
Verkehrsflachen werden direkt Uber eine Regenriickhaltung entwassert. Oberflachenwéasser
versiegelter Flachen von Carports, Garagen oder Stellplatzen missen auf dem jeweiligen
Grundstiick verbleiben.

Im geplanten bebauten Zustand entsteht gegenuber dem unbebauten Zustand eine Erhéhung des
Direktabflusses von 9 %. Die Grundwasserneubildung wird um 14 % erhéht, die Verdunstung um
23 % reduziert. Insgesamt lasst sich einschatzen, dass durch den bebauten Zustand der natiirliche
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Wasserhaushalt nicht wesentlich beeintréchtigt wird. Die Erhéhung des Abflusswertes ist kleiner als
10 %.
Die Ergebnisausdrucke der Wasserhaushaltsbilanz kénnen der Anlage D enthommen werden.

9. stoffliche Bewertung

Die Zuordnung der stofflichen Belastung des Niederschlagswassers von den befestigten und
teilbefestigten Flachen erfolgte nach dem DWA Arbeitsblatt A 102-2. Demnach werden Dachflachen
der Flachengruppe D nach Tabelle A.1 und damit der Belastungskategorie | zugeordnet, fur die
keine Behandlung vor der Einleitung in oberirdische Gewasser erforderlich wird. Die
Verkehrsflachen in Wohngebieten mit weniger als 300 Fahrzeugen am Tag bzw. weniger als 50
Wohneinheiten kénnen der Flachengruppe V1 und damit ebenfalls der Kategorie | zugeordnet
werden.

Eine Regenwasserbehandlung ist damit nicht erforderlich.

10. Einleitmenge in oberirdische FlieBgewasser

Die gesammelten Regenwasser sollen einer Regenriickhaltung zugeflhrt werden. Es kann ein
Trockenbecken entstehen. Ein Erdbecken mit offener Sohle, dass auch hier einen
Versickerungsanteil zulassen wirde, ist nicht umsetzbar, da am Beckenstandort ein hoher Grund-
/Schichtenwasserstand erkundet wurde.

Grundsatzlich soll die einzuleitende Wassermenge so niedrig wie méglich gehalten werden.

Der mdgliche Drosselabfluss wird auf Grundlage des natirlichen Oberflachenabflusses berechnet.
Auf Grund der Gelandeneigung flieBt im Bestand bereits das natirliche Oberflachenwasser dem
straBenbegleitenden Graben zu. Unterhalb des Sportplatzes ist dieser unterbrochen, dass bis
hierhin gesammelte Wasser wird Uber einen Graben hinter der Wohnbebauung in Richtung eines
Seitenzuflusses des Irfersgriiner Baches abgeleitet. Neben diesem Graben soll eine
Regenriickhaltung fir das geplante Wohngebiet entstehen. Der Drosselabfluss wiirde ebenfalls in
Richtung des Seitenarmes Irfersgriiner Bach flieBen.

7 /T natlrliches Einzugsgebiet im
w4 Bereich des geplanten WG zum
A\ Graben hin: 1,09 ha
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Das natlrliche Einzugsgebiet auf der Flache des geplanten Wohngebietes hat eine GréBe von Tagesordnung

1,09 ha. Es handelt sich um Griinland/Ackerland. Es wird daher ein Abflussbeiwert von 10 %

angenommen. Als Bemessungsregen wird der einjéhrige 15-Minuten-Regen zu Grunde gelegt. m

Es entsteht ein nattirlicher Oberlfachenabfluss von:
Qnat = Qor = Ae - Wn - ri51=1,09 ha - 0,10 - 123,3 l/(s-ha) = 134 I/s

Der nattirliche Oberflachenabfluss von 13 I/s wird als Ansatz flir einen maximalen Drosselabfluss
aus der geplanten Regenriickhaltung zu Grunde gelegt.

Auerbach, den 22.11.2022

Ly

Philipp Popp
Dipl.-Ing. (F
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld

Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Stralle”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage A, Seite 1
ANLAGE A Tagesordnung
Ausgangsdaten Wasserhaushaltsbilanz fiir den unbebauten Zustand,
Ergebnisse einer Baugrundvoruntersuchung auf Versickerfahigkeit

1. Datenabfrage aus dem Hydrologischem Atlas fiir Deutschland

Variable Zeichen | Einheit Wertebereich Bg:cvzé‘ﬁﬁ"
Es, | e | wow |
Bk | (| wm | w
g:ﬁfésvihstmeubildung GWN mma 73':_'5120(?'&];2/161 *

* Grundwasserneubildung:

Fir das Plangebiet ist eine fiir die Grundwasserneubildung benétige mittlere
Gesamtabflusshéhe von 75-100 mm/a ausgewiesen. Die Grundwasserneubildung vor Ort ist
aber stark vom Speichervermdgen des Untergrundes abhangig.

Aus diesem Grund wird dieser Gesamtabfluss mit Hilfe des Baseflow-Index raumlich
differenziert um relevante Direktabflussanteile auf den Basisabfluss reduziert, der der
Grundwasserneubildung GWN entspricht.

** Abflusshohe:

Die Differenz aus der Summe von Verdunstungshdhe, Grundwasserneubildung, inkl.
Basisabfluss-Index und Abflusshéhe zur mittleren jahrlichen Niederschlagshéhe wird als
Direktabflussanteil der jahrlichen Abflusshéhe zugeschlagen.

Auf nachfolgenden Seiten sind Bildausschnitte mit den Referenzwerten aus dem
Hydrologischen Atlas Deutschlands fir das Plangebiet beigefugt.

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fiir Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach
Telefon: 03744 /267-0 FAX: 03744 /267-250  E-Mail: , info@projekta-auerbach.de “
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Auftraggeber:  Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld

Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Stralle”

Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz

Anlage A, Seite 2

mittlere jAhrliche Niederschlagshéhe korrigiert (HAD 2.5)

s (/ :

Abbildu/vg 1: Niederschlagshéhe - zutreffende Ffésterfelde_r llegen zwischen 700 und 900 mmy/a.

Verwendeter Bilanzwert 800 mm/a.

mittlere jahrliche tatsédchliche Verdunstungshéhe (HAD 2.13)

[]<3s0
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[ ] 400-as0
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= 213 Mittlere jahrliche tatsachliche
Verdunstungshohe

E v o= mittlere jahrliche tatsdchliche
"~ Verdunstungshdhe

Abbildung 2: Verdunstungshéhe aktuell - abgelesener Wertebereich: 600-650 mm/a.

Verwendeter Bilanzwert 600 mm/a.

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fir Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach
Telefon: 03744 /267-0 FAX: 03744 /267-250  E-Mail: , info@projekta-auerbach.de *
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Stralle”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage A, Seite 3

mittlere jéhrliche potenzielle Verdunstungshdhe (HAD 2.12) Tagesordnung

- = mn s e R e g Am A s mme

REferenzverdunSIung m

— Verdunstungshdhe Gras
A= Referenzverdunstung

[] <350

[ ] 350-400
[ ] 400-450
[ ] 4s0-500
[ ] s00-525
[ 525-550
M ss0-575
B 575- 400
B co0-550
B -:o

Abbildung 3: Verdunstungshdéhe potenziell - abgelesener Wertebereich: 500-525 mm/a.
Verwendeter Bilanzwert 500 mm/a.

WG Hauptmannsgriiner Str. B

mittlere jahrliche Abflusshéhe (HAD 3.5)

* = Abflusshéheinmma

[ <o

[ o-s0
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B - zo00

Abbildung 4: Abflusshéhe - abgelesener Wertebereich: 150-200 mm/a.
Verwendeter Bilanzwert 165 mmy/a.

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fiir Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach
Telefon: 03744 /267-0 FAX: 03744 /267-250  E-Mail: , info@projekta-auerbach.de “
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Stralle”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage A, Seite 4

mittlere jahrliche Grundwasserneubildung (HAD 5.5) — Abfrage Website HAD

[]40-¢0
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[l eo-100

¥ = Grundwasserneubildung

W -2
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WG Hauptmannsgruner Str. B / [ 100-150
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B0

Abbildung 5: Grundwasserneubildung - abgelesener Wertebereich: 75-100 mm/a.
Es werden Qew= 88 mmy/a verwendet.

T el

+ * Tew 3: OBeRIRDISCHE GEWASSER
+ * TeiL 4: BODENWASSER
- E * Tew 5: GRUNDWASSER

+ [ = 5.1Hydrogeologische Regionen

5.2 Ergiebigkeit der

+ 0=
Grundwasservorkommen

. 5.5 Mittlere jahrliche
Grundwasserneubildung

"/,/ * = Base-Flow-Index_Grundwasserneubildung
WG Hauptmannsgruner Str. B Ho-2o
: ] 20-40
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[ s0-20
B z0-100

O + i= Grundwasserneubildung

=

Abbildung 6:Grundwasserneubildung Base-Flow-Index — Der Anteil des Basisabflusses, der wirklich
der Grundwasserneubildung dient, liegt zwischen 20 und 60 %. Es wird der Mittelwert BFI = 40 %
verwendet.

GWN = Qgw - BFI =88 mm/a - 40 % = 35,2 mm/a

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fiir Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach
Telefon: 03744 /267-0 FAX: 03744 /267-250  E-Mail: , info@projekta-auerbach.de “

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 122 von 157



TOP 2.10 - Anlage zu V 001/2023 - Anlage 1 Begriindung

Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld

Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Stralle”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage B, Seite 1
ANLAGE B Tagesordnung
Auswertung der Versickerungspriifung als Vorab-Untersuchung zur Baugrund- und
Abfallbewertung

Im Zuge der Planung des Wohngebietes ,Hauptmannsgriiner StralRe” in Irfersgrin wurde das
IB Eckert aus Chemnitz mit einer Baugrund- und Abfalluntersuchung beauftragt.

Es wurden uber das gesamte Plangebiet Rammkernsondierungen und Kleinbohrungen
durchgefiihrt.

Far die Entwésserungsplanung wurde vorab eine Einschatzung zur Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes vorgenommen, um frihestmdglich Regenwasserbewirtschaftungsanlagen
einordnen zu kénnen.

Im Gebiet gibt es drei Bereiche. Im nérdlichen Bereich wurde ein hoher Grundwasserstand
erkundet, der mittlere Bereich besitzt eine gewisse Versickerungshéffigkeit, im stdlichen
Bereich wurden Felshochlagen erkundet.

Die Bereiche sind nachfolgend auf dem ,Lageplan mit Aufschlusspunkten” dargestellt.

Aus den durchgefiihrten Analysen der KorngréBenverteilung lasst sich fir das geplante
Wohngebiet tendenziell ein k-Wert im Bereich von 1-10% m/s bis 5-10¢ m/s ableiten.
Damit bewegt sich der Durchlassigkeitswert des Bodens an der unteren Grenze einer
Versickerung nach DWA-A 138.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass eine Versickerung von Regenwasser nicht
flachenhaft Gber das ganze Grundstiick mdglich sein wird.

Diese Einschatzung des Baugrundgutachters deckt sich mit den Kennwerten aus dem
Hydrologischen Atlas Deutschlands. Der Anteil der Grundwasserneubildung im unbebauten
Zustand belauft sich im Plangebiet auf lediglich 4,4 %.

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fiir Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach
Telefon: 03744 /267-0 FAX: 03744 /267-250  E-Mail: , info@projekta-auerbach.de “

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 123 von 157



TOP 2.10 - Anlage zu V 001/2023 - Anlage 1 Begriindung

B % El g B §‘ § g e
Zeichenerklarung
/! N = 20000m
A > Fanvban
A - P QR B,
N 5642 = aen R
N [ Gefweg (sumines)
Gonweg Oktasten - [v——
s RKS 12 Gomosaberat > Guadenntepnit
& 51060 N\ Vschwal o e Falvbahnauereiging
“q,‘ N \ ‘Wirtschaftswe | Zufahrt
o R + + + + s o Tagesordnung
,
* 510062 510061 © 510139 T o
e N Sonstiges Verwaltung
RKS 11 [Rn— e Fumicgeme
510/32 ——————  Panzstionng 522 Flursticksnummer
[
510/59 o~ Entwasserung
sothangen
S5 510/58 Regenuassartnal i Anga von Fleiching
. s ineire et
¢ ¥ % . e
\ Poe—
< \ Sporpiatz S
] ) -
N B R i B Sttt ckasiong
s \\ + i / + W ~ ® ®®  puown
S | T o
\\ )/RKS 3 AN / [
DR & /! /
NN ) P 5 5 QW ~ B =
% \ 510/57 ) = 33 — Fis die Vollstir d Hoh
7/ Norden mit /mwasserfuhrun 3 AT
§ y/ v A RKS 958 \ ey / 510/41
RS A ey 7 T S Trockenbocken W ) —
/ N\ e R E V= ca. 300m* H
Va-secion e 5 / N\ s 510/64
\ \\ Eith y N\ // ® Q.=10Us \ Legende Baugrunduntersuchun
// \ ¢ RKS1 Aufschlussansatzpunkt Rammkermsondierung
N Aufschiussansatzpunkt StraSenaufbruch,
) N B ARKS 1 R mmkameondoun
10 = WV + + + so10000 @ KB1 Aufschiussansatzpunk Rotationskerbohrung
</ \ j o 2§ SCH1  Auscnussansatzpunkt Baggerschurt
Nz ||| 5159 510149 6 Privaterschiiefiung auf
N Hauptmanngriner Stratie
\\ & [ (Leitungsanbindung dber
N Gehweg / Leitungstreifen)|
N w77
AN L’\ R [
. \\\ Projekta PSR
S _ :: Ii S
v i \ 22,
4946 . \ 3 \ i S ——
N 510053 | \ | Proc: 19102
'sickerdgshéffigkey \ / LA stz 7\ 51065
stos < \ | GENEHMIGUNGSENTWURF
[T 7
[ A \ sooms0 Stadt Lengenfeld Lageplan Variante 2
L,l L3 by Lageplan 1 und 2
ProvS: s 0
Wohngebiet Variante 2 510/38 =
26 Parzellen - 576 - 1064m* e A\ Sio56 - Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin
Lange ErschlieBungsstraBe: 250m P \ ‘Wohngebiet "Hauptmannsgriiner StraRe"
510/46. { A\
Fléchen 510137\ WA B2 =
\ Grundplan erstellt:  PRAZISA Ingenieurgeselischaft mbH
Fahrbahn (A) = 886m? system: UTM33
Gehweg (A) = 663m? Hohensystem: DHHN2016.
Verbindungsweg (OP) = 174 m* v/ <
arkflache (¢ = a02m o
Grofpflasterflachen = 203 m? /o " o 510a
Bushaltestelle (BP) =  69m? Vascnctan s gua "
s [ Index __Datum ‘Amw bt _nvosresn
™
- T S \ / TS [P o m—
G g s 47 y /'\ I I
e M} / f Ingenieurbiiro Eckert GmbH
510/55 Crusiusstralie 7 Telefon (0371)53012-0
e > ECKERT wwoeme 57 Soiie,
=, N ot ettt de
521/1 il i // Bauherr Stadt Lengenfeld
3 ) 4 Bauort Lengenfeld, Orsteil Irfersgrin, Haupwnannsgmnersuaue
\ ohngebiet
/ Wohngebi Stral
/ ” [ Baugrund | L Abfall
\\y N Lageplan mit Vorhaben und Aufschlusspunkten
492/2 S\gnum D:mm Planvoriage
/ 492/10 S Q T L e —
g 402/t g H 2 / <
5 4 g H 492117 =\ 2417 1/, / 260
= k! k:f ki L) ) 4921 27 1500 Aniage 11
I

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 124 von 157



TOP 2.10 - Anlage zu V 001/2023 - Anlage 1 Begriindung

Auftraggeber:
Vorhaben:

Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld
Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Stralle”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz

Anlage B, Seite 3

Schichtenprofile im geplanten Bereich des WG ,Hauptmannsgriiner Stralke“

aus der Vorab-Untersuchung von IB Eckert GmbH, Stand 01/2022

Aufbruch / RKS 5

427.66 m NHN

(<]

(<)o)

2]()

1)

427.66m NHN
&1 [To.16m 427.50m NHN Schwarzdecke
Geruch nach Kohlenwasserstoffaromaten
=Schottertragschicht, Grobkies. mittelkiesig,
sandig, sehr schwach feinkiesig
=Gesteinskdmung Granit
50 0.90m 426.76m NHN mitteldicht bis dicht, graubraun, braun
I Schiuff, sandig, schwach tonig, schwach org.
Beimengung
5/3 [] 1.30m 426.36m NHN 1.30m =Hanglehm -
weich bis steif, grau, hellgrau
Schiuff, kiesig, sandig, schwach tonig
54 [ ] 1.70m 425.96m NHN 1.70m =Hanglehm
steif, braun, graubraun _
5/5 [ ] 2.00m 425.66m NHN 2.00m Sand, schiuffig, kiesig
=Hangschutt
mitteldicht, Feinkernanteil steif, graugelb
Gw ¥ 2.35m Sand, kiesig, schwach schiuffig bis schiufiig
(03.11.2021) 425.16m NHN 2.50m Fels, verwittert =Granit
a6 | | 2.50m, 425 16m NHN 2.50m Verwitterungstufe 4 - volistandig verwittert
- En-dtiefe |_mitteldicht, graugelb
noch sehr schwer sondierbar
42498 m NHN
) 424.98m NHN 0.00m
o T 424.38m NHN_ 0.10m ~Schwarzdecke 1 Lage
m )
/ 424 .85m NHN 0.13m e Geruch nach Kohlenwasserstoffaromaten
P =Schwarzdecke - 2. Lage
8/3 [ ] 0.60m 424.38m NHN 0.60m | =Schottertragschicht / Packlage, Grobkies,
mittelkiesig, sandig, schwach feinkiesig
=Gesteinskornung Grobschlag Granit, gering
i Anteile Ziegelbruch
8/4 [] 1.00m 423.98m NHN 1.00m | « miteldicht bis dicht. graubraun
Auffillung: Schiuff, sandig, kiesig
=Bodenaushub, gering Bauschutt
, (Ziegelbruch)
8/5 [] 1.55m 423.43m NHN 1.55m Steff, braun
Sand, schiuffig, kiesig
=Hangschutt
mitteldicht, Feinkornanteil halbfest, gelbbraun
Sand, kiesig, schwach schiuffig bis schiuffig
Fels, verwittert =Granit
GwW ¥|_245m Verwitterungsstufe 4 - volistandig verwittert
(03.11.2021) mitteldicht, braun, rétlichbraun
8/6 [ 12.70m 422.28m NHN 2.70m

42228m NHN  2.70m

\ noch sehr schwer sondierbar

Endtiefe
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Auftraggeber:  Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strale”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage B, Seite 4

Aufbruch / RKS 16

42719 m NHN
427.19m NHN 0.00m
1611 [ 0.16m 427.03m NHN_ 0.16m =Schwarzdecke
lacs - [ee[« | schwach Geruch nach
90° ACS*** | Kohlenwasserstoffaromaten
o e - n
1672 [] 0.60m 426.59m NHN  0.60m 5570 |+  =Schottertragschicnt, Kies, sandig
w7 =Gesteinskormung Granit
A |+« \ mitteidicnt bis dicht, grau, braun
o +%  Aufflilung: Sand, kiesig, schwach schiuffig =
A ws|» =Bodenaushub, gering mit Bauschutt
16/3 [ ] 1.20m 425.99m NHN 1.20m [+ . Fileds  (Ziegelbruch)
*=[\_mitteldicht bis dicht, grau, braun —
Sand, schiuffig, kiesig
=Hangschutt E
184 L 1E8m 425.54m NHN 1.85m -, mitteldicht, Feinkornanteil steif, gelblichbraun
pie
*#*  Sand, schiuffig
GwW ¥__| 290m wly  Fels, verwittert =Granit
(03.11.2021) os|s Venwitterungssufe 4 - volistandig verwittert
Wasser- /\ 3.20m +s ¢ mitteldicht bis dicht, braun, rotlichbraun
probe 2 -
i
16/5 [ ] 4.10m 423.09m NHN 4.10m bk
423.09m NHN 4.10m kein weiteres sondieren maglich, Ubergang
Endtiefe zu verwitterten Festgestein

RKS 1

42991 m NHN
429.91m NHN 0.00m
; Sand, schluffig, schwach kiesig, org.
111 [] 0.30m 429 61m NHN ~ 0.30m

Beimengung
=Mutterboden @
gering Bauschutt (Ziegelbruch)

locker, Feinkomanteil halbfest, graubraun

Schluff, schwach sandig, schwach kiesig /_-‘\
=Hanglehm @

steif bis halbfest, hellgrau, gelblichbraun

12 [] 0.95m 428.96m NHN 0.95m

Sand, schluffig, kiesig
=Hangschutt, verlehmt IE‘ /;Lh
mitteldicht, Feinkemanteil steif, gelblichbraun k_/

1/3[] 3.25m 426.66m NHN 3.25m
Sand, schiuffig, kiesig
aw ¥| 3.60m =Hangschutt, verlehmt r’f ‘A
27.08.2020) mitteldicht, Feinkomanteil weich bis steif, \SE‘/
i-?-l - feucht, gelblichbraun
14 [ ] 3.90m 426.01m NHN ~ 3.90m
Sand, kiesig, schiuffig
15 |l| 4.15m 425.76m NHN 4.15m Fels, verwittert =Granit
425 76m NHN 4.15m Verwitterungsstufe 4 - vollstindig verwittert IE‘ su*
Endtiefe mitteldicht bis dicht, Feinkormnanteil steif,

| gelblichbraun, rosa
| kein weiteres sondieren méglich, Ubergang
zu verwitterten Festgestein

PROJEKTA Ing.- Gesellschaft fiir Tiefbautechnik Auerbach mbH , Friedrich-Naumann-Str. 1, 08209 Auerbach
Telefon: 03744 /267-0 FAX:03744/267-250 E-Mail: , info@projekta-auerbach.de *
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Auftraggeber:
Vorhaben:

Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld
Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strale”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz

Anlage B, Seite 5

R

KS 2A

430.93 m NHN
430.93m NHN 0.00m
% Sand, schiuffig, schwach kiesig, org.
2451 [ 030m 430.63m NHN _ 0.30m Beimengung @
« ' =Mutterboden
2as 0.60m 430 33m NHN 0.60m |zv * | locker, Feinkornanteil halbfest, graubraun
- K;in Wa.,ser 430'33[“ NAN U-Gﬂmj’ . Kies, stark sandig, schwach schiuffig
= - - Fels, verwittert =Granit s
(27.08.2020) Endtiefe Verwitterungsstufe 4 - vellstindig verwittert IE‘ @
mitteldicht bis dicht, Feinkomanteil halbfest,
gelblichgrau, heligrau
kein weiteres sondieren méglich, Ubergang
| zu verwitterten Festgestein
431.02 m NHN
431.02m NHN 0.00m
; Sand, schluffig, kiesig, org. Beimengung I/—\
28/1 []0.20m 430.72m NHN ~ 0.30m =Mutterboden _ \OH)
locker, Feinkomanteil halbfest, graubraun =
Kies, stark sandig, schwach schiuffig
Fels, verwittert =Granit l/—-\'
erwitterungsstufe 4 - vollstandig verwittert IE‘ Gu)
mitteldicht bis dicht, Feinkomanteil halbfest, l\—/
gelblichbraun, hellgrau
2812 [] 1.30m 429.72m NHN 1.30m s »
Kein Wasser 429 72m NHN 'I_E;l:]'mJ."l | kein weiteres sondieren maglich, Ubergang
(27.08.2020) Endiiefe \_zu verwitterten Festgestein
423.33 m NHN
423.33m NHN 0.00m
31 |I| 0.20m 423 13m NHN 0.20m Sand, schluffig, schwach kiesig, org.
- - - Beimengung /— -\
=Mutterboden
32 [ ] 0.50m 422 83m NHN 0.50m | Andeckung Oberbaden, mit Bauschutt l [Dy
|| (Ziegelbruch) ls\-_
33 [ ] 0.80m 422 53m NHN 0.80m |Llecker, Feinkomnanteil halbfest, graubraun
Auffillung: Kies, sandig, schwach schiuffig
¢ [] 1.05m 422.28mNHN__ 1.05m || ZSosenaushun [o] (o)
| locker bis mitteldicht, Feinkomanteil halbfest,
35 [ 1.30m 422.03m NHN 1.30m|." {|_heligrau -
Auffiillung: Schiuff, sandig, schwach kiesig
Gw2?0312-§'[:31 | =Bodenaushub L
(27.98.2020) | steif bis halbfest, graulichgelh
| Auffillung: Schluff, stark kiesig, sandig -
| =Bodenaushub [uL]
| weich bis steif, rotbraun
Auffillung: Sand, kiesig, schiuffig -
=Bodenaushub [ 1sum
346 |"| 2.55m 420.78m NHN 255m |- mitteldicht, Feinkomanteil weich bis steif, \\‘_ J
— — grau —
|| Auffillung: Sand, schiuffig, schwach kiesig,
schwach tonig /\
! =Bodenaushub |E| [sU*]
| mitteldicht, Feinkomanteil weich bis steif, /
| gelblich, dunkelrotbraun, grau —
Auffillung: Sand, schiuffig, schwach kiesig _
=Bodenaushub f
mitteldicht, Feinkomanteil steff bis halbfest, [su
hellgrau, bréunlichgrau, rosa \_ _/
a7 [ 4.15m 419 18m NHN 4 15m [ )
38 [] 4.30m 419.03m NHN  4.30m Auffiillung: Feinsand, schiuffig / I
7 =]
419.03m NHN __4.30m/ Sodenaushud [o](su1)

Endtiefe

mitteldicht bis dicht, Feinkomanteil steif bis
halbfest, graugelb

| kein weiteres sondieren méglich,

| Rammhindemis oder Oberkante Festgestein
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Auftraggeber:  Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strale”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage B, Seite 6
431.35 m NHN
431.35m NHN 0.00m
n ﬁ 0.90m 431 .15m NHN 0.20m I gcl_ﬂuff, sandig, kiesig, schwach tonig, org. —\
eimengung
a2 [1040m 430 95m NHN _ 0.40m | Muterboden @Uj
*=| || steif, dunkelbraun -
::l || Schiuff, sandig, schwach org. Beimengung
el | =Hanglehm 3T /-
::I | steif bis halbfest. gelblichbraun
a2 [11.48m 430.20m NHN _ 1.15m [EE7e]es 300 UERs, schwach schiffio '\
*** | mitteldicht, Feinkomanteil steif, SU/J
ss|s | gelblichbraun, braungrau -
:: : Sand, kiesig, schwach schiuffig bis schluffig
o|i Fels, verwittert =Granit .
eela Werwitterungsstufe 4 - vellstindig verwittert SU
»s|s  mitieldicht bis dicht, braun, rosa
44 []295m 428.40m NHN __ 2.95m uls
Kein W asser 428 40m NHN 2.95 ll, kein weiteres sondieren méglich, Ubergang
(28.10.2021) Endtiefe zu verwitterten Festgestein
426.73 m NHN
426.73m NHN 0.00m :
Schluff, sandig, schwach kiesig, schwach -
51 [o25m 42648mNHN  0.25m o, org. Bemengung e @]\
=Mutterbod
o2 [losom 42623m NHN __ 0.50m \ stei, cunkelbraun -
:: Schiuff, sandig, kiesig, schwach org.
.-I I| Beimengung '/S—T\ ~
::| | =Hfanglehm \_/
&3 []1.10m 425 63m NHN 1.10m ae| Lsteff, braun
Sand, kiesig, schiuffig
=Hangschutt IE‘ @
\ mitteldicht, Feinkomanteil steif, gelblichbraun _/
Sand, kiesig, schwach schiuffig bis schluffig
Fels, verwittert =Granit I/‘_.'\
Verwitterungsstufe 4 - vollstdndig verwittert \SL_J/
mitteldicht bis dicht, braun, rosa
64 [ ] 3.30m 423.43m NHN 3.30m
Kein Wasser 423 43m NHN 3.30 | kein weiteres sondieren méaglich, Ubergang
(28.10.2021) Endtiefe \_zu verwitterten Festgestein
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FAX: 03744 / 267-250 E-Mail: , info@projekta-auerbach.de *

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 128 von 157



TOP 2.10 - Anlage zu V 001/2023 - Anlage 1 Begriindung

Auftraggeber:  Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld

Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strale”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage B, Seite 7
42576 m NHN
425.76m NHN 0.00m
Schluff, sandig, schwach kiesig, schwach
7 % 0.30m 425.46m NHN 0.30m tonig, org. Beimengung

-]
o
&)

=Mutterboden
steif, schwarzbraun

Sand, schluffig, kiesig, schwach org.

Beimengung '
=Hangschutt IE‘ 5 U\“\
Wurzelwerk \_/

7i2[]1.15m 424 61m NHN 1.15m

mitteldicht. Feinkomanteil steif, gelblichbraun

Sand, kiesig, schwach schluffig bis schluffig

Fels, verwittert =Granit /;U_‘*\'
Verwitterungsstufe 4 - vollstandig verwittert k _/
mitteldicht bis dicht, braun -

-
R

713 []3.30m 422 46m NHN 3.30m
Kein Wasser 422 46m NHN 3.30m kein weiteres sondieren maglich, Ubergang
{28.10.2021) Endtiefe Zu verwitterten Festgestein

RKS 9

426.83 m NHN
426.63m NHN 0.00m

M 0.10m : P
i— 426 73m NHN 0.10m _—L‘—‘ - Schiuff, sandig, schwach kiesig, org.
C “| | Beimengung
u =Mutterboden
92 ] | 0.50m 426.33m NHN 0.50m wl | Andeckung Oberboden, gering mit Bauschutt [ou
T (Zizgetoruch)
|_steif, dunkelbraun

. Auffillung: Kies, sandig, schiuffig, schwach
| org. Beimengung

=
:

= EY
CE=R

g

oa
.
:

®
)
2
o
2
..
..

[T . =Bodenaushub, gering mit Bauschutt IE‘ GU*]
<[l | (Zisgeloruch), Holzkohle
25 ::l | mitteldicht, Feinkomanteil steif, braun,
A 5 ol gelblichgrau
93 [] 1.70m 425.13m NHN 1.70m |s = ° |eal Auffallung: Kies, schiuffig, sandig, schwach
g/4 [] 1.80m 425.03m NHN _ 1.80m

tonig

=Bodenaushub IE‘ [GU*]
| 1 mitteldicht, Feinkomanteil steif bis halbfest,

| || hellgrau_graubraun

I | Schiuff, sandig, org. Beimengung
|

|

|

=Mutterboden
| begrabener Boden au

| steif, braun

&5 [12.90m 423.93m NHN ~ 2.90m Schiuff, sandig, kiesig
=Hanglehm C ST
oW 3.15m 423 63m NHN 3 20[‘“ 7y steif, braun, graubraun
27.40.2021) - - Kies, stark sandig, schwach schluffig
e 423.63m NHN _3.20m/ Fele. verwitbort ~Granit E o
Endtiefe Verwitterungsstufe 4 - volistindig verwittert

mitteldicht, braunlichgrau, gelblichgrau
nach sehr schwer sondierbar
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Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 129 von 157



TOP 2.10 - Anlage zu V 001/2023 - Anlage 1 Begriindung

Auftraggeber:  Stadt Lengenfeld, HauptstraBe 1, 08485 Lengenfeld
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strale”
Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage B, Seite 8

RKS 10

42360 m NHN
423.60m NHN 0.00m
% Schiuff, sandig, schwach tonig, org. -\
10/1 [ ] 0.30m 423.30mNHN _ 0.30m Beimengung ou
=Mutterboden J}
| steif, schwarzbraun -
Schiuff, sandig, schwach kiesig, schwach
tonig /{—-\
102 [] 0.90m 422 70m NHN _ 0.90m =Hanglehm c @ -
steif, hellgrau, hellbraun
Sand, kiesig, schluffig, schwach tonig
=Hangschuit syt
mitteldicht, Feinkomanteil steif, hellgrau,
icletthi
1073 [ 1.70m 421.90mNHN _ 1.70m Vioettbraun
GwW 1.95m
(27.10.2021)
Sand, kiesig, schwach schiuffig bis schluffig
Fels, verwittert =Granit _\\
Vemwitterungsstufe 4 - vollsténdig verwittert IE‘ su*
mitteldicht bis dicht, viclettbraun,
gelblichbraun
10/4 []3.15m 420.45m NHN 3.15m
420.45m NHN 3.15m \ kein weiteres sondieren maglich, Ubergang
Endtiefe zu verwitterten Festgestein
426.43 m NHN
426.43m NHN 0.00m
15 [1odom A426.33m NHN 0.10m. o Schluff, sandig, kiesig, schwach tonig, org. -
o || Eeimengung
we, | =Mutterboden [ou]
| Andeckung Oberboden
.- | steif bis halbfest, dunkelbraun
" Aufiillung: Sand, schiuffig, kiesig
1512 [] 0.85m 425 58m NHN 0.85m | A | “Bodenashab, gerg m Bavseht E
1513 IJ'I 1.05m 425.38m NHN 1.05m | mitteigicht, Feinkomanteil steif bis halbfest,
|| dunkelbraun
II Sand, kiesig, schwach schiuffig
| =Hangschutt IE‘
| mitteldicht, braun
Sand, kiesig, schwach schluffig bis schluffig
Fels, verwittert =Granit SU*
“erwitterungsstufe 4 - vollstindig verwittert
mitteldicht bis dicht, graubraun, hellgrau
154 []2.30m 424 13m NHN ~ 2.30m
Kein Wasser 424 13m NHN 230 IlI kein weiteres sondieren méglich, Ubergang
(27.10.2021) Endtiefe Zu verwitterten Festgestein
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Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz

Anlage B, Seite 9

431.66m NHN

RKS 17

431.66 m NHN

0.00m

171 —ll:\o.zm 431.41m NHN

0.25m

172 [ ] 0.80m 430.86m NHN

173 [ ] 1.25m 430.41m NHN

Kein Wasser 430.41m NHN

(28.10.2021)

431.40m NHN

KB 19

|| gering mit Bauschutt (Ziegelbruch)
\_steif bis halbfest, dunkelbraun

Schiuff, sandig, schwach kiesig, schwach
tonig, org. Beimengung
=Mutterboden

]
®

Schluff, sandig, schwach kiesig, schwach
tenig, schwach org. Beimengung

| =Hanglehm
o | mit Wurzstwerk

steif bis halbfest, gelblichbraun

®

[]
®

Kies, sandig, schwach schluffig
Fels, verwittert =Granit
‘Verwitterungsstufe 4 - vollstandig verwittert
mitteldicht bis dicht, hellgrau, graubraun

o]

®

| kein weiteres sondieren maglich, Ubergang
Zu verwitterten Festgestein

431.40 m NHN

0.00m

431.15m NHN

0.25m

430.70m NHN

0.70m

430.30m NHN

1.10m

429.20m NHN

2.20m

=Mutterboden, Schiuff, sandig, schwach
kiesig, org. Beimengung
steif, dunkelbraun

Kies, schiuffig, steinig, sandig
=Hangschutt

locker, Feinkomanteil steif, hellbraun,
dunkelbraunfieckig

Sand, kiesig, schwach schiuffig

Fels, verwittert =Granit

‘Verwitterungsstufe 4 - vollstandig verwittert
mitteldicht, hellbraun

Fels, verwittert =Granit

Verwiterungsstufe 1 - schwach verwittert,
grobstickig zerbohrt, einzelne Kernsticke
schwach kldftig, hellgrau

Gw ¥_4.10m
(14.01.2022)

426.00m NHN

T B T [ S R

5.40m

Fels =Granit
Verwitterungsstufe O - frisch, Keme bis 30
cm

um 0°, heligrau

sehr schwach kloftig, um 80° und Lagerklifte .

Endtiefe
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10

Anlage B, Seite

KB 18

42586 m MHN
425 86m NHN
425 76m NHN — Auffillung: =Mutterboden, Sand, kiesig, /”"\I
| senluffig, org. Beimengung
| Anceckung @
I | bocker, braun
425 16m NHN . B Auﬁlluhrgb;xmmisandig, schiuffig,
scihwach tormg
\ =Bodenaushub IE' [GU?/J
‘|| bocker, Feinkom steif, braun o
Schiuff, sandig, tonig
=Hi‘fbis hafbfest, hellb =T
424 26m NHN = -
I Sand, schiufig, tonig
=Hangschuit |£| S
423 .86m NHN - l mitteidicht, Fenkomanted steif, hefbraun
)
G ¥_2.30m z ::i
{14.01.2022) o ::l
z ol
16w Y 2.70m Pa’ I
{14.01.2022} 5 ::I
a M
z "I
o 888 2 |
z "|
L .-
o -
Z L2 Ke_s. stark sandig, kiesig, schiuffig, scheach
o= 2 tonig
2 ::| Fels verwittert =Granit IE' aGU*
2. «o| Vemwitterungssiufe 4 - vollstandig verwittert _/
Fa ++|  mitteldicht, Feinkomanted steff, heflbraun -
z B |
.ﬂ' 1]
1GwW Y 4.50m L
(14.01.2022F 2 ::I
z pog
W H
z .
"R
z P
.E. ..I
419.86m NHN 6.00m [z |
Endtiefe
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, HauptstraBBe 1, 08485 Lengenfeld
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafle®

Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage C, Seite 1

Anlage C: Ermittlung der Aufteilungswerte fiir die nicht befestigten Flachen
Die Ermittlung der Aufteilungswerte erfolgt nach den Grundsétzen des DWA-M 102-4, Anhang C

Ermittlung der Abflussbeiwerte fiir die Hausgérten
Ermittlung fir Hausgérten mit 50% Rasen, 30% Stauden, je 10% Laub-/Nadelgehdlze

mittlerer Jahresniederschlag aus Anlage A Prorr = 800 mm
Abflussanteil R aus HAD bzw. Anlage A R= 150 mm
unbefestigte Flachen der Hausgéarten gem. B-Plan A b= 0,8648 ha
Bodenkennziffern nach Tab C.2. 3 Braunerde/Parabraunerde
Landnutzungsart/MaBnahme nach Tab. C.5. Hausgarten
Landnutzungseinheit Griinland zu 50 % Ac b= 0,4324 ha
Landnutzungseinheit Ackerland zu 30 % Acrbo=  0,25944 ha
Landnutzungseinheit Laubwald zu 10 % A nb3= 0,08648 ha
Landnutzungseinheit Nadelwald zu 10 % A b a= 0,08648 ha
Gelandeneigung regulierte Grundstlicke | = 0-2 %
Bodenkennziffer nach Tab. C.7. 3und 4
Grundwasserflurabstand > 1m

Verhéltniswert ry Tab. C.7. Grinland ry= 0,20
Direktabflussanteil RD4 Griinland RD,= 30,00 mm
Verhéltniswert r, Tab. C.7. Ackerland ro= 0,20
Direktabflussanteil RD, Ackerland RD,= 30,00 mm
Verhéltniswert r3 Tab. C.7. Laubwald rz= 0,05
Direktabflussanteil RD; Laubwald RD;= 7,50 mm
Verhéltniswert r, Tab. C.7. Nadelwald ry= 0,05
Direktabflussanteil RD, Nadelwald RD,= 7,50 mm
Grundwasserneubildung GWN; Griinland GWN;= 120,00 mm
Grundwasserneubildung GWN, Ackerland GWN,= 120,00 mm
Grundwasserneubildung GWN; Laubwald GWN,= 142,50 mm
Grundwasserneubildung GWN, Nadelwald GWN,= 142,50 mm
Aufteilungswert ag(Faktor Direktabfluss) ag = 0,032
Aufteilungswert gr (Faktor GW-Neubildung) OF= 0,156
Aufteilungswert vg (Faktor Verdunstung) VE= 0,813
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, HauptstraBBe 1, 08485 Lengenfeld
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafle®

Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz

Anlage C, Seite 2

Anlage C: Ermittlung der Aufteilungswerte fiir die nicht befestigten Flachen
Die Ermittlung der Aufteilungswerte erfolgt nach den Grundsétzen des DWA-M 102-4, Anhang C

Ermittlung Abflussbeiwerte fiir die unbefestigte Griinflichen

Ermittlung fir sonst. Griinfldchen mit 50% Rasen und 50% kleine Stauden

mittlerer Jahresniederschlag aus Anlage A
Abflussanteil R aus HAD bzw. Anlage A

unbefestigte priv. Grinflache gem. B-Plan

Bodenkennziffern nach Tab C.2.

Landnutzungsart/MaBnahme

Landnutzungseinheit Grinland zu 50%
Landnutzungseinheit Ackerland zu 50%

Gelandeneigung wie im Bestand

Bodenkennziffer nach Tab. C.7.
Grundwasserflurabstand

Verhéltniswert ry; Tab. C.7. Griinland
Direktabflussanteil RD Griinland

Verhéltniswert r, Tab. C.7. Ackerland
Direktabflussanteil RD, Ackerland

Grundwasserneubildung GWN, Grinland
Grundwasserneubildung GWN, Ackerland

Aufteilungswert ar(Faktor Direktabfluss)
Aufteilungswert gr (Faktor GW-Neubildung)
Aufteilungswert vg (Faktor Verdunstung)

Pkorr = 800 mm
R= 150 mm
Ag o= 0,1512 ha

3 Braunerde/Parabraunerde

Ackerland/Griinland

Ae,nb,1= 0,0756 ha
Acnb2= 0,0756 ha
| = 2bis4d %
3und 4

> 1m

ry= 0,55
RD= 82,50 mm
ro= 0,55
RD,= 82,50 mm
GWN,= 67,50 mm
GWN,= 67,50 mm
ag = 0,103

OF= 0,084

VE= 0,813
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, HauptstraBBe 1, 08485 Lengenfeld
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafle®

Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz Anlage C, Seite 3

Anlage C: Ermittlung der Aufteilungswerte fiir die nicht befestigten Flachen
Die Ermittlung der Aufteilungswerte erfolgt nach den Grundsétzen des DWA-M 102-4, Anhang C

Ermittlung Abflussbeiwerte fiir die Spielplatzflache
Ermittlung fir die Spielplatzfliche mit 70 % Rasen, 15 % Stauden und 15 % Laubgehélze

mittlerer Jahresniederschlag aus Anlage A Prorr = 800 mm
Abflussanteil R aus HAD bzw. Anlage A R= 150 mm
unbefestigte Spielplatzflaiche gem. B-Plan Ac o= 0,11 ha
Bodenkennziffern nach Tab C.2. 3 Braunerde/Parabraunerde
Landnutzungsart/MaBnahme nach Tab. C.5. Sport- und Freizeitanlagen
Landnutzungseinheit Griinland zu 70% Ac b 1= 0,055 ha
Landnutzungseinheit Ackerland zu 15% Acnb2= 0,0165 ha
Landnutzungseinheit Laubwald zu 15% Agnbs= 0,0165 ha
Geléndeneigung wie im Bestand I = 2bis4 %
Bodenkennziffer nach Tab. C.7. 3und 4
Grundwasserflurabstand > 1m

Verhéltniswert ry Tab. C.7. Grinland r= 0,55
Direktabflussanteil RD; Grinland RD= 82,50 mm
Verhaltniswert r, Tab. C.7. Ackerland ro= 0,55
Direktabflussanteil RD, Ackerland RD,= 82,50 mm
Verhéltniswert r3 Tab. C.7. Laubwald ra= 0,42
Direktabflussanteil RD; Laubwald RD;= 63,00 mm
Grundwasserneubildung GWN; Griinland GWN,= 67,50 mm
Grundwasserneubildung GWN, Ackerland GWN,= 67,50 mm
Grundwasserneubildung GWN; Laubwald GWNz= 87,00 mm
Aufteilungswert ar(Faktor Direktabfluss) ap = 0,079
Aufteilungswert g (Faktor GW-Neubildung) OF= 0,071
Aufteilungswert vg (Faktor Verdunstung) VE= 0,850
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Auftraggeber: Stadt Lengenfeld, HauptstraBBe 1, 08485 Lengenfeld
Vorhaben: Stadt Lengenfeld OT Irfersgriin — Wohngebiet ,Hauptmannsgriiner Strafle®

Projekt-Nr. / LP: 191029 / Wasserhaushaltsbilanz

Anlage C, Seite 4

Anlage C: Ermittlung der Aufteilungswerte fiir die nicht befestigten Flachen
Die Ermittlung der Aufteilungswerte erfolgt nach den Grundsétzen des DWA-M 102-4, Anhang C

Ermittlung Abflussbeiwerte fiir die Griinflache der Ausgleichspflanzungen

mit Anlage von Baumhecken und einer Niederstrauchschicht
Ermittlung der Ausgleichspflanzungen mit 50% Rasen, 30% Stauden, je 10% Laub-/Nadelgehélze

mittlerer Jahresniederschlag aus Anlage A
Abflussanteil R aus HAD bzw. Anlage A

unbefestigte Spielplatzflache gem. B-Plan
Bodenkennziffern nach Tab C.2.

Landnutzungsart/MaBnahme nach Tab. C.5.

Landnutzungseinheit Grinland zu 50%

Landnutzungseinheit Ackerland (Stauden) zu 30%
Landnutzungseinheit gr. Laubgehdlze zu 10%
Landnutzungseinheit gr. Nadelgehélze zu 10%

Geléndeneigung wie im Bestand

Bodenkennziffer nach Tab. C.7.
Grundwasserflurabstand

Verhaltniswert ry Tab. C.7. Griinland
Direktabflussanteil RD Griinland

Verhéltniswert r, Tab. C.7. Ackerland
Direktabflussanteil RD, Ackerland

Verhéltniswert r3 Tab. C.7. Laubwald
Direktabflussanteil RD5 Laubwald

Verhéltniswert r4 Tab. C.7. Nadelwald
Direktabflussanteil RD4 Nadelwald

Grundwasserneubildung GWN; Griinland
Grundwasserneubildung GWN, Ackerland
Grundwasserneubildung GWN; Laubwald
Grundwasserneubildung GWN, Nadelwald

Aufteilungswert ar(Faktor Direktabfluss)
Aufteilungswert gr (Faktor GW-Neubildung)
Aufteilungswert v (Faktor Verdunstung)

Pkorr = 800 mm
R= 150 mm
Ac o= 0,3608 ha

3 Braunerde/Parabraunerde

Stadtgrin in lockerer Bebauung

Acnb1= 0,1804 ha
Ac 2= 0,10824 ha
Aes=  0,03608 ha
Aenoa=  0,03608 ha

| = 2bisd %
3und 4

> 1m

ri= 0,55
RD;= 82,50 mm
fo= 0,55
RD,= 82,50 mm
3= 0,42
RD3= 63,00 mm
4= 0,42
RD,= 63,00 mm
GWN,= 67,50 mm
GWN,= 67,50 mm
GWN;= 87,00 mm
GWNj= 87,00 mm
af = 0,098

OF= 0,089

Vg= 0,813
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Wasserbilanz-Expert

Tagesordnung

Projekta Ingenieurgesellschaft fiir Tiefbautechnik
Auerbach mbH

Zusammenfassung der Ergebnisse

Wasserbilanz Aufteilungsfaktor Abweichung
RD I GWN I ETa a I g I v a I g I v
Variante (mm) -) (-)
unbebaut 165 35 600 0,206 0,044 0,750
bebaut 238 147 412 0,298 0,184 0,515 0,092 0,140 -0,235

Vergleich der Wasserbilanzen

600 —

500 <

400

£
£ 300
200

100

0

Direktabfluss RD

Grundwasserneubildung GWN Verdunstung ETa

[ unbebaut
[ bebaut

Abweichungen vom unbebauten Zustand

o
o —

absolute Abweichung
I=3-
N —_
1

o
w

0,14

-0,23

o

o
N

T
bebaut

= _=u

I?I Projekta
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Anlage D

WABILA-Version 1.0.0.1

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 137 von 157



TOP 2.10 - Anlage zu V 001/2023 - Anlage 1 Begriindung

Wasserbilanz-Expert

Projekta Ingenieurgesellschaft fiir Tiefbautechnik Auerbach mbH

Ergebnisse der Varianten

Ergebnisse Variante bebaut

Typ Name Element Typ GroBe a g v Zufluss RD GWN ETa Ziel
(m?) m) | m) | m) | m)
Flache Dachflache Steildach, alle 7.078 0,91 0,00 0,09 5.662 5.154 0 509 Regenwa
n Deckungsmaterialien sserzister
Wohngebie ne 4m?3
t Grundsti
ck
Flache Dachflache Flachdach (Metall, Glas) 460 0,87 0,00 0,13 368 319 0 49 Regenri
Feuerwehr ckhaltebe
cken
trocken
Flache Asphaltflac Asphalt, fugenloser Beton 1.087 0,76 0,00 0,24 870 657 0 213 Regenri
he ckhaltebe
Wohnstraly cken
e trocken
Flache Rad-/ teildurchlassige Flachenbelage 688 0,48 0,36 0,16 550 264 198 89 Regenru
Gehweg (Fugenanteil 2% bis 5%) ckhaltebe
cken
trocken
Flache | Verbindung | teildurchlassige Flachenbelage 175 0,48 0,36 0,16 140 67 50 23 Regenri
sweg (Fugenanteil 2% bis 5%) ckhaltebe
Pflasterbel cken
ag trocken
I I= . =] Pﬁj ekta Seite 2 von 7 WABILA-Version 1.0.0.1
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Wasserbilanz-Expert

Projekta Ingenieurgesellschaft fiir Tiefbautechnik Auerbach mbH

Typ Name Element Typ GroRe a g v Zufluss RD GWN ETa Ziel
() m) | m) | m) | (m)
Flache Parkflache | teildurchlassige Flachenbelage 402 0,21 0,63 0,17 322 67 201 53 Regenri
n (Fugenanteil 6% bis 10%) ckhaltebe
Pflasterbel cken
ag trocken
Flache Bankette Kiesbelag, Schotterrasen 1.427 0,00 0,63 0,37 1.142 2 720 420 Ableitung
Flache Stellplatze | teildurchlassige Flachenbelage 420 0,48 0,36 0,16 336 161 121 54 Regenri
FFW (Fugenanteil 2% bis 5%) ckhaltebe
cken
trocken
Flache Hofflache Asphalt, fugenloser Beton 322 0,76 0,00 0,24 258 195 0 63 Regenri
FFW ckhaltebe
cken
trocken
Flache Spielplatzfl Garten, Grinflachen 1.100 0,08 0,07 0,85 880 70 62 748 Ableitung
ache
Flache Hausgarten Garten, Griinflachen 8.648 0,03 0,16 0,81 6.918 221 1.079 5.618 [ Ableitung
Flache Flache fir Garten, Griinflachen 3.608 0,10 0,09 0,81 2.886 283 257 2.347 | Ableitung
Ausgleichs
pflanzunge
n
Flache Zufahrt zu | teildurchlassige Flachenbelage 210 0,21 0,63 0,17 168 35 105 28 Ableitung
RRB (Fugenanteil 6% bis 10%)
Flache Umfahrung Kiesbelag, Schotterrasen 563 0,00 0,63 0,37 450 1 284 166 Ableitung
RRB
Flache Griinland Garten, Grinflachen 682 0,10 0,08 0,81 546 56 46 444 Ableitung
um RRB
I I= . = p@j ekta Seite 3 von 7 WABILA-Version 1.0.0.1
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Wasserbilanz-Expert

Projekta Ingenieurgesellschaft fiir Tiefbautechnik Auerbach mbH

Typ Name Element Typ GroRe a g v Zufluss RD GWN ETa Ziel
(m?) m) | m) | m) | (m)
Flache Stellplatze/ Flachdach (Dachpappe, 1.769 0,84 0,00 0,16 1.415 1.191 0 224 breitflachi
Garagen/ Faserzement) ge
Carports Versicker
ung
Stellplatz
e
MaRnahme | breitflachig Versickerungsmulde 200 0,00 0,95 0,05 1.351 0 1.290 61 Ableitung
e
Versickeru
ng
Stellplatze
MaRnahme | Regenwass Regenwassernutzung 81 0,83 0,00 0,17 5.154 4.300 0 853 Regenri
erzisterne ckhaltebe
4m3/ cken
Grundstiick trocken
MaRnahme | Regenriick | Regenbecken ohne Dauerstau 578 1,00 0,00 0,00 6.492 6.492 0 0 Ableitung
haltebecke
n trocken
Flache Grinland Garten, Griinflachen 830 0,10 0,08 0,81 664 68 56 540 Ableitung
FFW
I I= . = pmj ekta Seite 4 von 7 WABILA-Version 1.0.0.1
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Wasserbilanz-Expert

Projekta Ingenieurgesellschaft fiir Tiefbautechnik Auerbach mbH

Parameter der Varianten

Parameterwerte bebaut

Name Parameter Wert Min Max empf. Wert

Dachflachen Wohngebiet Speicherhdéhe 0,3 0,1 0,6 NaN
Dachflache Feuerwehr Speicherhdhe 0,6 0,1 0,6 NaN
Asphaltflache Wohnstralte Speicherhdhe 2,5 0,6 3 NaN
Rad-/Gehweg Speicher (mm) 1 0,1 2 NaN
Fugenanteil (%) 4 2 6 NaN
WK_max-WP (-) 0,15 0,1 0,2 NaN
kf-Wert (mm/h) 18 6 100 NaN
Verbindungsweg Pflasterbelag Speicher (mm) 1 0,1 2 NaN
Fugenanteil (%) 4 2 6 NaN
WK_max-WP (-) 0,15 0,1 0,2 NaN
kf-Wert (mm/h) 18 6 100 NaN

Parkflachen Pflasterbelag Speicher (mm) 1 0,1 2 1

Fugenanteil (%) 8 6 10 8
WK_max-WP (-) 0,15 0,1 0,2 0,15

kf-Wert (mm/h) 36 6 100 36
Bankette Speicher (mm) 4,2 2,5 4,2 NaN
Aufbaustérke (mm) 100 50 100 NaN
kf-Wert (mm/h) 180 10 180 NaN

rﬁ. = pmj ekta Seite 5 von 7 WABILA-Version 1.0.0.1
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Wasserbilanz-Expert

Projekta Ingenieurgesellschaft fiir Tiefbautechnik Auerbach mbH

Name Parameter Wert Min Max empf. Wert
Stellplatze FFW Speicher (mm) 1 0,1 2 NaN
Fugenanteil (%) 4 2 6 NaN
WK_max-WP (-) 0,15 0,1 0,2 NaN
kf-Wert (mm/h) 18 6 100 NaN
Hofflache FFW Speicherhohe 2,5 0,6 3 NaN
Spielplatzflache a 0,079 0 1 NaN
g 0,071 0 1 NaN
v 0,85 0 1 NaN
Hausgarten a 0,032 0 1 NaN
g 0,156 0 1 NaN
v 0,813 0 1 NaN
Flache fir Ausgleichspflanzungen a 0,098 0 1 NaN
g 0,089 0 1 NaN
v 0,813 0 1 NaN
Zufahrt zu RRB Speicher (mm) 1 0,1 2 NaN
Fugenanteil (%) 8 6 10 NaN
WK_max-WP (-) 0,15 0,1 0,2 NaN
kf-Wert (mm/h) 36 6 100 NaN
Umfahrung RRB Speicher (mm) 4,2 2,5 4,2 NaN

=1 _Proje

kta
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Wasserbilanz-Expert

Projekta Ingenieurgesellschaft fiir Tiefbautechnik Auerbach mbH

Name Parameter Wert Min Max empf. Wert

Aufbaustarke (mm) 100 50 100 NaN
kf-Wert (mm/h) 180 10 180 NaN
Grinland um RRB a 0,103 1 NaN
9 0,084 1 NaN
\ 0,813 1 NaN
Stellplatze/Garagen/Carports Speicherhohe 1 0,6 3 NaN
breitflachige Versickerung Stellplatze kf-Wert (mm/h) 14 14 3600 NaN
Regenwasserzisterne 4m3/Grundstiick Speichervolumen (m?3) 96 0 1000 NaN
Anzahl der Personen 0 0 1000 NaN
Wasserverbrauch je Person (I/d) 0 0 100 NaN
Bewasserungsflache (m?) 8648 0 100000 NaN
spezifischer Jahresbedarf flir Bewasserung (I/(m?*a)) 100 0 200 NaN
Regenriickhaltebecken trocken a 1 0 1 NaN
g 0 0 1 NaN
0 0 1 NaN
Grinland FFW a 0,103 0 1 NaN
g 0,084 0 1 NaN
\ 0,813 0 1 NaN

rﬁ. = pmj ekta Seite 7 von 7 WABILA-Version 1.0.0.1

L= ___ B i Flarairg ik Harig Bube Anlage D

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 143 von 157



TOP 2.10 - Anlage zu V 001/2023 - Planentwurf

stachen
1 Straenverkehvsitiche, fntich
152 Straenbagrenzungslinie

1,52 Verkehrsfiachen bosondorer Zweckbostr
Sientichs Verkevsilzche, verkenvsberunigt

l:l 1.7 Ensorgungetachen
©  egenmacknatesecin
1.8 prtvte Grintachen

Zweck: Spioplatz Kindenagessate

1.9 Fachen fr Masnahmen zum Ausglich 20

1.10 Mafinahmen zum Ausgleich u orar
ol et

Anlagen mhecken mi

ootk i Nisdostcnseon

1.11 Abgrenzung Raumlicher Gelungsbersich

1.11.2 Abgrarcang dee e vlicignn
Goroten danidn otywa e

o0 @ OFo

envartondor Eingrif in Naturund Landschaft

‘Schmutzwasserentsorgungsistung des ZWAV

8) Dio Anlage von Sein- Kis-

Bitentiche Verkehvsitiche, Fuigingarbersich

Vioumum opulus  Gewshlicher Schnesball

§9VIBauGE

1141 oz umlchr Glungsbarsic s Ardrngse
gsplar

omamars

N7, Heuptmennegsiner Statle” OT rergrin

32 Baven im Exdbebengebiol

i 1 oot
DIN 4149:2005-4). Do Vorgaben der ardbebengerechen Baunorm DIN EN 199.1NAZD11.01 sind

nach o 2]

- Siogei-

Longorield, don ____202_

Volker Bachmann, Birgermeiser Stad: Lengenfeld

@ Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. Juni 1960 (BGBI. | 1960 8.341), neugefasst durch Bekannt- - Siegel - ‘Stadt Lengenfeld
e Vesomungsiungcberen aching Yo & Navambor 2017 (GG | 53600k 2o ec e 1 do Catzonsom 0 10202
cneansgen N1 40mB0 m. 691V B o .
— © Energieversorgunglsitung der Minetz 28 Morvoriogn (5891 Nr. 1 SachsBOiV.m. §9 IV BauG8) ) n. " s Gommizos  Longenfeld,den _._202_
® S h T o [Cpmr—
b
maximale Hohe von & m nicht dberschreiten. Irfersgrin als Satzung beschiossen. K i
@ o OF iersgrin als Satzung| eae”OTororn mt zohnatschom Tl (411000 un o Tl vom _.__212_ i vom
U et warn aussenden oo e v 5 Siuatan. 0262 i Boumoss . A2 s St bosenoss. D B ko
§91 Nr.14 BauGB. Der A 7. i 4 — 202
O s oo o
Pilanciise Heckengehdlze 3 Textiiche Hinweise . sig- S Longrio
491N 15Baucs  Wisenstat Namo Douscrr Name Wisserachf Nar D1 Nare . o
Prunus spinosa. Zweigrift. WeiBdom 1:1.000) Lengenfeld, den _._.202_
Fosa canina Hundsrose. Frangula alnus Faulbaum Al 3 Volker Bachmann, Brgermeister
s, e Hrecmmnecer agtandot, s A . Bodoicnabohrcs, Bavla. 0,18, 08523 Pave. 6. 0915000, 83 B
Corylus avelk Haselnuss. Lonicera nigra L. ‘Sw. Heckenkirsche . . i o1 X .
iy NS s ey : - o o st R i [ e
lus sylvestis Holzapfel §4 o
Pyrus pyraster Holzbime ‘erscheinen. .
soinzmoace Funipms e o o o ; v o —
Soaps  Sawee O arsgin fir b
Simoutvanign  SovarerHorcer e 5072008 m Longeloe Areeerolsang o [

VokerBachma, Bigormosio

atmerayine it O irsrin ot
"2 qana Szt 58 . 0652020 ks Skt

2ckranschon Tel (411001, teicram el v
Von 202 wagaam 202 acgwr
Ses Erer—

Langoia,den _

[ —

1]
Zeichnerischer Teil g Whazal I Textlicher Teil Vertah .
04 | 09 Flanungsrech(hche Festsetzungen ‘erfahrensvermerke
M 1:1.000) w o Vo bulchen Ntzung (691 .1 BAUG 6 14,194 133 BautvO) PR —— aceimis . 7 Atgominos
Wl T A i e Tt 1s W ot Tel
a| o 13 Bault L ‘Stand vom 202_bestatigt Teilvom ____202_sowie die Stelle, bei der die Pline auf Dauer niedergels mnnmﬂwmm der
= N WA2b| Il Sesctigensigemen susess (LL). Ao 1, vrz o 2 ety . o -
04 | 03 ) waza, " rdonam 202
i - G 0 Link —> Bohrungsdaten” verfugbar. Eine jurch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom is. ortsiiblict annt gem
- " 04 | 09 ) e o, Lok Daton und o . e g oo Sk s s e oy kg
A o | A ¥ 5 o 05 1VI1Vim. IX BauVO
b Ll ‘gewerblich vermietete Ferienwohnungen (§ 13a1.V.m. 4 Ill BauNVO). ,
Plasen,don _._a02
WA3D| I o o _ o — . E— s ikl
04 e s Lot Vogtandicl, At r Katasto und Goortormaton
u K TS dosGebits diennds Liden (5 4112 BauVO) on Segel StactLongerieid
4 5 e e B gama § 13 BAUNNO, o Mot boslioen §202 BauGB o na
o . <) Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Il Nr. 3 BauNVO). H 1
N (4 In den mit WA1b, WA2b und paven ¢ 0712.2020. v Lengenfeld, de
v ¢ 4) In den mit WAL ur _.202_ bzw. durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom __. -engenteld, den . BT r———
« menetse adiery 2 w Voo Bacmar, Bsgomeiste
.@ - 2 28aNVOund wrees igentimer. a :
5 Qowarlen varmitts Fanarwehmungen gem § 13815 van § 4 . 3 BauNO. e o v am - St Longoield 1 7. Akgomones
¥ = 5) Aloandorenin 411 und 24061591 gabrocher o o : o1 11
i veivozn Vomessnge 1. Geramatn Tatvam g ining
@ 1 z Mam nauhcmanuunn (§9 1 Nr_ 1 BauGB, § 16 BauNVO) i Lengenfeld, den __.202_ P 202
l 4&]]]} o (516 1IN 1, 19 1V BaukVO) SichsvemKa) Volker Bachmann, Borgemister
o % NG o & Dortadvt vt am 7.2 2022 don - Siegel Stact Lengeneld
s 4 A bestaon Verindonng,Sescradns € # P # st &4
% 1.22 Geschossflache  (§ 16 11, Nr. 2, § 20 lll BauNVO) von (§27 19.11.2021 202 ) und zur
N A " - — TR a2 Longetee, don___202._
2 Votge > . i Voler Bachmarn, Bgomeisto
> nscnlbic i Untaseungevindsgan: e Tage e a o
. Shons Sioge- St Longeiea
55 amn s St o o Ll 4.911: 0B ol it (5. Kampitehee)
(7 Dio sl Gan- G- una Racwey eszssette o zutam o
lpla iter, Lagerflachen u.&. Flachen sind mit Lengenfeld, den 202 e
g o Vo Bahmann, Bt
3 Sonctoasen Rasoplser Rasenghsens 541
+ - & s . o g s
- Gasncaaion Fishan s gostten Loschaavovon o vom 19112521
Fadent 7 Rengoiod o
O @ 57| 14 Aniage von Zstermen und Sickerinricntunan (59120 .. 14 BauG8) — 7
'\ 4 L oo Facsonth ke gonigen
© auf dem Das. geplanten Objekten (Gebaude und ahnliche bauliche Anlagen). Sperrpfosten, Sperrbalken, Schranken u.
S . p g priite o :
3 o Gepanen Regerriomateneeny Zotiamo .
@ Tocon .
- R 28 Archclogie und Derknalschutz e s
15 Manatmen zur Envicdng von Boden Natur und Landsctat (891N 201 aBauGB)
+ » " 0 i o i i A vien Trag
" . g " om0 nor gt anr Salnnatens st
@ o Satein )
- 20 Gantzanjo 100 Srioen. Dot Aooand swseen dan Geh 23 ppen da 20T et prlnaribebpserion Sigel- St Longera
Sotien e ess Funde e
- 125 cm zu bewagen. i "
) To 035110050 Longoted, don __202
wAsc| I [watb[ 1I indesons do Gl FEM 5, i e e VolarBara, Bogaentor
Aus Te M Ur B
Ss200n o Teslchan i U 3.1 2 b
04 04 Watal 1 @ % . . ) . s
04 4 Babauongept Jocorsnet. . o der ‘Stadtrat hat am 12.12.2022 den Entwurf des Anﬂemnvsbebauunvsp\ms zum Bebauungspian Nr.
- ; avungeians zuge mmmm
1 1 e o | A b o Fatior | angerecnet g mi cam iz
o % | 16 Stolungsauicer Anagen (581N 2. At BuG) . 5 Ros- 5.4 Aok 2003
P 151 4 'Die Nutzung der Solarenergie wird ausdricklich empfohlen.
1 Edlauterung zeichnerischer Fes(se(zungen It Planeintrag o 510 Boluchungsariegen . et~ Err—
2 Ortliche Bauvorschriften o
Planzeichen Lengenfeld, den 202
- 1.1 At dorbaulchon N 911 BasGB Nutzungsschablone 21 Dicher (§89INr. 1 S&chs80V.m. §9 1V Bau) 3.1 Alage arenreicher Wiesen Volker Bachmann, Bargemeister
1 Aigemines Wewaee A 54 BauvO A () D » * gemessen i 5. Dioser
s 1,12 Abgronzung unerschiedichor Nuizungen §1 1V BauVO. -B 8 o srordericn. o251t A
) Grundiachenzah get jous s s Flachdi o refen
e siniswcs  [ETF] g @ . o senmi g ooz
GRZ 04  Grundiiachen §16 11 Nc.1 BauvO. EF) Bauweiso @ poie o w
oz maximal massm Goschossflchanzafl  §20 Il BaNVO blauer Farbe knnen zugeiassen werden. o Rechtsgrundlagen
z T o ulenge Ancah 2011 BauNvO . “ § 5 ' ' o @ Zatvom __202_bis 2um__202_whvend der Dienszoit
2 Nachrichtliche Ubernahmen § 9 VIBauGB 1 1 2017 (BGBI. 1S. 3634), zuletzt gedndert
13Basse soinzsuas o tachriontlicho Uoer ® . o e e S Uber "t kel 11 6o Gessiaoram 09102025 8081 18 S654)
o A offene Bauweise §22 1 BauNvo 9 Gebaudelangsachse zu folgen. ‘eingeschrankt erfolgen. du Enlwuns n diesen Stellen mu\qm vom _.__202_bs__._202_ Lo et ) 112017 (BGBL. | 8. 3786), zuletzt
o Ezolhauser aussig 5211 BauvO Flursticksgrenzen mit Bezeichung m rumichen (5891 N1 SachsBOVm.§9 V BauG) §
I\ s v Oopparuseriisse 522 150000 Gonmgsaarn dosos Andoamppos & Rommeinde, e S 552 Ao st Sl o s 5;;7;:;:1:;7”:;“1&” T . 111558 ot et et sz 14
i . . pon . o do Fasung " 5. 180, s
1.4 Gombaubare Gundsicketichs 591Nc2BacE - . . w Sl R P
— Baugrenze §23 Ill BauNvo i avel
@ G
s Frsicksranzon it Bezeichnung aubhialh do ruichon
1.5 Stllng baulcher Anagon §9IN2BGE B o Geltungsbereichs der Planung 25 Garagen (689 1 N4 SachsBO V.m. §9 1V BauG) Lengenteld, den 202 Vol Baghan, Birgemaster
- > 1.5.1 Ausrichtung der Gebaudelangsache W "
et ot o e
e e s i et o 24 Etvoingen,Cotur st P (46 A1 .5 SO L § 1 ) Andemngsbebauungsp'a" 2um Bebauungsplan Nr. 7, . Do Satan 202 atdo o
e Ver u. Entsorgungsleitngen unieidsch ") im0 m e o . y M o StraBe® OT der Abwagung ist gemaB § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB migetet warden. C80020) Das e
15 Verkehr $oINci1BauGs k o |riersgrun

W | Planzeicmung  Anderungen Datum,_ Name | gepraitam, Name
T Vorenwar 79112021, Loforer | 19112021 Zahn
2 | e 25112022 Lobrr_| 2511202 Zam

Trager der Panungshohelt
et Longonteld

Unmweltplan
Zahn

Entwurisvartasser

Hauptstra und Pariner GoR

Oige Lengenteld ‘A D D Dkl 1, 08485 Lengeneld
Tl 0800 97 3975

sivam suxa .
T o o e

Projs: Anderungsbebauungsplan zum Bebauungs- omn seae
plan Nr. 7 Allgomeinos Wohngebiot e ENEE)
Hauptmannsgriner Strae" OT Irfersgrin [

Karte: Bebauungsplan mit zeichnerischem KartorNr | Madsta Do
und textichem Teil 1 [1:1000 | iwmens

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Tagesordnung

Seite 144 von 157



TOP 2.11 - Beschlussvorlage 004/2023

TOP

Bearbeitung:  Frau Uebel Tagesordnung

Beschlussvorlage

Stadt Lengenfeld Drucksachen-Nr.

Bauamt 004/2023

Gebdude- und Liegenschafts- Externe Dokumente (Anlagen)

management

Flurkarte

Betreff

Grundstlcksangelegenheiten: Verkauf Fist.Nr. 415/12, Gmkg. Lengenfeld

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen StellenplanméaBige Auswirkungen
?‘ Ja, sh. Begriindung |_| Nein |_| Ja, sh. Begriindung m Nein

Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift

Federfihrung:

Bauamt 11.01.2023 Brandt

Stadtkdmmerei 11.01.2023 Reimert
Genehmigung/Freigabe durch BM 11.01.2023 Bachmann

Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/n6
Technischer Ausschuss 23.01.2023 nd
Stadtrat 30.01.2023 6

&

Beschlussvorschlag

Die Stadt Lengenfeld verkauft das Flurstlick Nr.415/12 der Gmkg. Lengenfeld in Gréf3e von
1.262 m?, gelegen zwischen der Wohnanlage Stralle der Freundschaft und der Zwickauer
Strale, zu einem Preis von 6.300,00 € an die L&B Wohnungsgaugesellschaft mbH mit
Hauptsitz in 08228 Rodewisch, Lengenfelder Str. 5a.
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Begriindung

Das Flurstiick 415/12 der Gmkg. Lengenfeld befindet sich unterhalb der Wohnanlage Strafl3e der
Freundschaft 1-7. Eigentumer der Wohnanlage ist die L & B Wohnungsbaugesellschaft mbH. Fir das
stadtische Flurstlick Nr. 415/12 wurde ab 01.04.2021 ein Pachtvertrag mit dem Kaufinteressenten und
der Stadt Lengenfeld abgeschlossen.

Auf dem Flurstick befindet sich eine Trafostation, es gibt ein Abwassertransportleitungsrecht fir den
Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtl. und es befindet sich eine Treppenanlage als beschrankt-
offentlich gewidmeter Weg darauf. Alle Dienstbarkeiten missen vom Kaufer Gibernommen werden.

AuBerdem ist eine 6ffentliche Nutzung unbefristet zu gewahrleisten.

Im Grundbuch ist die Nutzungsart ,Griinland bzw. Landwirtschaft angegeben, It. Gutachterausschuss
wird diese Flache als baureifes Land mit einem Bodenrichtwert von 46,00 €/m? eingestuft. Auf dem
Grundstlck mit 6ffentlicher Zuganglichkeit ist aber eine bauliche Nutzung nicht realisierbar. Deshalb
wurde bei der Firma CIS HypZert (F) Rudolstadt — Immobiliengutachter- ein Wertgutachten in Auftrag
gegeben.

Der Marktwert fur dieses Flurstiick betragt 6.300,00 €, das entspricht 5,00 €/m2. Zur Bewertung wurden

2 Vergleichsgrundstiicke aus der naheren Umgebung hinzugezogen (Flst. Nr. 1263/19 und 373/4 Gmkg.

LD) die beide als Landwirtschaft bzw. Freizeitgartenflache mit 5,00 €/m? eingestuft sind.
Vermessungs-, Grundbuch- und Notarkosten werden vom Kaufer ibernommen.

In dieser parkahnlichen Griinflache wurde bereits durch die L & B Wohnungsbaugesellschaft mbH die
Mullberdaumung, Renaturierung, Ausforstung, Erneuerung der Treppe, Installation von Sitzbanken und

Einfriedungen durchgefiihrt. Somit wurde dieses Flurstiick fiir die Offentlichkeit und fiir die umgebende
Wohnbebauung vollstandig neu und attraktiv als 6ffentlicher Ort der Erholung gestaltet.

Dem Stadtrat wird der Verkauf des genannten Flurstlicks vorgeschlagen.

Poduktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung
1 Liegenschaftsmanagement 11121080 01991000

Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friiherer Vermégenshaushalt)

Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)
Auszahlungen
| Einzahlungen | 6.310 € | | 2023 |
Investiver Finanzsaldo |
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) EI

Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
Auszahlungen / Aufwendungen
Abschreibung

Zinsen

| Einzahlungen / Ertréage

| Haushaltsbelastung jahrlich
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TOP
Bearbeitung: Schlenker

Beschlussvorlage

offentlich
Stadt Lengenfe'd Drucksachen-Nr.
Bauamt 007/2023

Externe Dokumente (Anlagen)

Betreff

MaBnahme: Sozialgebaude/Mannschaftskabine Sportplatz WeiBensand
Upl/Apl-Ausgaben

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen StellenplanméBige Auswirkungen
?' Ja, sh. Begriindung |_| Nein |_| Ja, sh. Begriindung m Nein
Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift
Federfihrung:
Bauamt 11.01.2022
Beteiligt: Brandt
Stadtké&mmerei
Reimert
Genehmigung/Freigabe durch BM 11.01.2022
Bachmann
Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/n6
Technischer Ausschuss 23.01.2023 no
Stadtrat 30.01.2023 o)

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat stimmt der aulerplanmialigen Ausgabe fir das HH-Jahr
2022 in H6he von 19.737,85 € fir die barrierefreie Zuwegung am
Ersatzneubau des Sozialgebaudes am Sportplatz WeiBensand (HHst.
42411040.09610000.0006) unter der Bedingung zu, dass hierfiir
Fordermittel in Hohe von ca. 17.935,00 € eingenommen werden.
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Begrindung

Der Bau des Ersatzneubaus des Sozialgebdudes am Sportplatz Weilensand durch den VSG
Weilensand e.V. wird durch die Stadt im Rahmen der kommunalen Sportférderung unterstiitzt.

Der Verein erhalt im Zuge dieser Férderung einen Betrag von 35.000 € als Zuwendung, zusatzlich
wurden Planungskosten und Vermessungskosten Gibernommen.

Fir die Schaffung der barrierefreien Zuwegung zum Neubau erhalten wir Uber das Landratsamt vom
Freistaat aus der Forderung ,Sachsen barrierefrei 2030“ Férdermittel. Bei angemeldeten Kosten von
19.740,00 € erhalten wir eine Foérderung i.H.v. 17.938,90 €. Die Ausgaben liegen nunmehr bei
19.737,85 €. Die Auszahlung der Fordermittel ist beantragt.

Die Eigenmittel von vorauss. 1.798,95 € kdénnen aus Haushaltresten der Sport-/Vereinsférderung,
die die Stadt Lengenfeld jahrlich fir Aufwendungen zur Verfigung stellt, genutzt werden.

Die Bereitstellung der Mittel ergibt sich demnach aus den Produktsachkonten
42411040.27511000.0006 (Foérdermittel) und 42101010.43120000 (Zuweisungen und Zuschusse
Sport)

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung
4241 Sportstdtten u.-einrichtungen 42411040 Sportplatz/Sportstdtte WD
Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friiherer Vermdgenshaushalt)

Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung

(Jahr)

Auszahlungen 19.737,85 € 0961000.0006 2022
Einzahlungen 17.938,90 € 27511000.0006 ‘ 2023 ‘
Investiver Finanzsaldo 1.798,95 €
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) l:l

Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
Auszahlungen / Aufwendungen
Abschreibung 1.316 € |47111000 bzw. ab 2024
Zinsen 1.196 € 31611000

| Einzahlungen / Ertrige | | | |

| Haushaltsbelastung jéhrlich | |
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TOP

Bearbeitung: Schlenker Tagesordnung

Beschlussvorlage

Stadt Lengenfeld Drucksachen-Nr.

Bauamt 016/2023

Externe Dokumente (Anlagen)

Betreff
Vorhaben: Horterweiterung Grundschule ,Am Park“ - Holzbauweise
Vergabe Planungsleistungen

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen StellenplanméBige Auswirkungen
?' Ja, sh. Begriindung |_| Nein Ja, sh. Begriindung m Nein
Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift
Federfihrung:
Bauamt 20.01.2023
Beteiligt: Brandt
Stadtké&mmerei
Reimert
Genehmigung/Freigabe durch BM 20.01.2023
Bachmann
Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/n6
Stadtrat 30.01.2023 o

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat stimmt der Beauftragung der Planungsleistungen -
Leistungsphasen 1-6 fir die Objektplanung, der Leistungsphasen 1-4
fiir Tragwerksplanung sowie der Leistungsphasen 1-3 fiur die
Technische Ausristung - fiir das Vorhaben ,Horterweiterung
Grundschule ,Am Park"“ an die

Planungsgesellschaft fiur Bauwesen Knupfer mbH

Am Jahnteich 7
08606 Oelsnitz/ Vogtl.

i. H. v. 94.979,39 € brutto zu.
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Begrindung

Wie bereits in der Stadtratssitzung vom 24.10.2022 informiert bzw. beschlossen, wird der
Erweiterungsbau des Horts nunmehr in Holzbauweise erfolgen. Hierzu ist eine erneute Planung
erforderlich.

Der Planungsvertrag stellt ein Stufenvertrag dar. Zunachst wird die Beauftragung fir die
Objektplanung bis zur Leistungsphase 6, flir die Tragwerksplanung bis zur Leistungsphase 4 und
fur die Technische Ausrlstung bis zur Leistungsphase 3 erfolgen. Der vorliegende Vertrag
erlaubt die Erweiterung der Beauftragung.

Derzeit lauft das Bauantragsverfahren beim Landratsamt. Die in Aussicht gestellte
Forderrichtlinie Ganztagsinvestitionen ist bislang noch nicht vom Land beschlossen worden, wird
aber unmittelbar erwartet.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung
1112 Gebdude- und 11121022 Grundschule - Hort - Anbau
Liegenschaftsmanagement

Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friiherer Vermégenshaushalt)

Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)
Auszahlungen 94.979,39 € 09610000.0011 2023
| Einzahlungen | 0,00 € | | |
Investiver Finanzsaldo | 94.979,39 € |
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) |:|
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung

Auszahlungen / Aufwendungen
Abschreibung
Zinsen

| Einzahlungen / Ertrage | |

| Haushaltsbelastung jahrlich | |
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TOP
Bearbeitung: Schlenker

Beschlussvorlage

offentlich
Stadt Lengenfeld Drucksachen-Nr.
Bauamt 017/2023

Externe Dokumente (Anlagen)
Betreff

Anmeldung und Verwendung Kommunalbudget fir StraBenbaumaflnahmen
nach § 17 Abs. 1 Nr. 2a Sa&chsFAG - MaBnahmenbeschluss

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen
?' Ja, sh. Begriindung Nein

StellenplanméBige Auswirkungen

Ja, sh. Begriindung m Nein

Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift
Federfihrung:
Bauamt 20.01.2023
Beteiligt: Brandt
Stadtké&mmerei
Reimert
Genehmigung/Freigabe durch BM 20.01.2023
Bachmann
Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/n6
Stadtrat 30.01.2023 o

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat stimmt der vorgenommenen Anmeldung und der geplanten
Verwendung des Kommunalbudgets fir kommunale StraBenbaumaBnahmen
nach § 17 Abs. 1 Nr. 2a Sa&chsFAG in der vorgestellten Form zu.
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Begrindung

Gemall geandertem Finanzausgleichgesetz des Freistaates werden zusatzliche Mittel fur
Umbau, Neubau, Instandsetzung und Erneuerung von Stralenverkehrsanlagen in kommunaler
Baulast bereit gestellt. Dies sind fir 2023 und 2024 gesetzlich gesichert, eine Weiterfiihrung bis
einschlieRlich 2027 ist geplant.

Dieses Kommunalbudget erhalten die Landkreise entsprechend der Stralennetzlange zur
weiteren Verteilung und Priorisierung. Mit einer Férderquote von 50% werden die Mittel durch
den Vogtlandkreis nach Dringlichkeit weitergereicht. Hierzu erfolgte unsere Anmeldung von
MaRnahmen fur den Zeitraum 2023-2027. Gemaly der Lange unseres StralRennetztes stehen
uns etwa 211.132 € jahrlich zur Verfligung, dies entspricht fir den genannten Zeitraum eine
Fordersumme von 1.056.600 €, somit eine Vorhabenssumme von 2.113.200 €.

Zur Deckung der Eigenmittel kénnen wiederum die pauschale Zuweisung nach § 17 Abs. 1 Nr.
2 SachsFAG (bei uns jahrl. etwa 110.000 €) und die Zuweisungen GemeindestralRen nach § 17
Abs. 1 Nr. 1 SachsFAG (einfacher Straflenlastenausgleich; bei uns jahrl. etwa 228.000 €)
genutzt werden.

Die von uns angemeldeten Projekte wurden uns durch das Landratsamt bestatigt. Der
Finanzierungsplan sieht wie folgt aus:

2021 Pauschale Zuweisung 2021 110.000 €
2022 Pauschale Zuweisung 2022 110.000 €
2023 Pauschale Zuweisung 2023 110.000 €
2023 Kommunalbudget 285.100 €
2023 Feldgasse, grundhaft -167.200 €
2023 Neue Gasse, grundhaft -123.000 €
2023 Zufahrt Parkgaststatte -80.000 €
2023 Untere DorfstralRe SN, 2. BA, Oberflache -200.000 €

Zwischensumme 44.900 €
2024 Pauschale Zuweisung 2024 110.000 €
2024 StralRenlastenausgleich 50% 114.000 €
2025 Pauschale Zuweisung 2025 110.000 €
2025 Stralenlastenausgleich 50% 114.000 €
2026 Pauschale Zuweisung 2026 110.000 €
2026 StralRenlastenausgleich 50% 114.000 €
2026 Kommunalbudget 385.750 €
2026 FriedensstraBBe SN, 1. BA, grundhaft -771.500 €

Zwischensumme 331.150 €
2027 Pauschale Zuweisung 2027 54.600 €
2027 Kommunalbudget 385.750 €
2027 FriedensstraBBe SN, 1. BA, grundhaft -771.500 €

Zwischensumme 0€

Haushaltseitig wird auf die Regelungen des § 78 Abs. 1 Nr. 1 SdchsGemO verwiesen.
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TOP

Bearbeitung: Frau Reimert Tagesordnung

Beschlussvorlage

Stadt Lengenfeld Drucksachen-Nr.

Stadtkdmmerei 003/2023

Externe Dokumente (Anlagen)

Betreff

Spendenannahme durch Einzelbeschluss

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen StellenplanmaBige Auswirkungen
Y‘ Ja, sh. Begriindung lj Nein |_| Ja, sh. Begriindung m Nein

Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift

Federfihrung:

Stadtkdmmerei 16.01.2023 Reimert

Beteiligt:

Genehmigung/Freigabe durch BM 16.01.2023 Bachmann

Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/nd
Verwaltungs- und Finanzausschuss 24.01.2023 né
Stadtrat 30.01.2023 6

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld nimmt die Spende von der
Rudolf und Ingeborg Braungardt-Stiftung, PlohnbachstraRe 1, 08485
Lengenfeld

Verwendungszweck: Kita Irfersgriin

vom 02.01.2023 in Hohe von 30.000,00 EUR an.

Begrindung

Mit Anderung der Sachsischen Gemeindeordnung zum 01.01.2014 ist u. a.
das Verfahren zur Einwerbung, Entgegennahme und schlussendlich der An-
nahme von Spenden, Schenkungen etc. strikter geregelt worden. § 73
Abs. 5 SadchsGemO schreibt nun vor, dass die Einwerbung und Entgegen-
nahme des Angebots einer Zuwendung ausschlieBlich dem Bilirgermeister
obliegt. Uber die Annahme oder Vermittlung entscheidet der Gemeinderat
in 6ffentlicher Sitzung. Eine Ubertragung an beschlieBende Ausschiisse
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ist mdéglich. Mit Anderung der Hauptsatzung durch Beschluss des

Stadtrates Lengenfeld vom 02.05.2016 f&dllt dies nunmehr in die

Zustandigkeit des Verwaltungs- und Finanzausschusses. Tagesordnung
Unter Verweis auf Beschluss Nr. 001/2018 muss die Annahme als

Einzelbeschluss erfolgen, da der gespendete Betrag 1.000,00 EUR m

{iberschreitet.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung
Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friiherer Vermégenshaushalt)
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)
Auszahlungen
| Einzahlungen
Investiver Finanzsaldo
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) |:|

Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
Auszahlungen / Aufwendungen
Abschreibung

Zinsen

| Einzahlungen / Ertrage
| Haushaltsbelastung jahrlich
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TOP

Bearbeitung: Tagesordnung

Beschlussvorlage

Stadt Lengenfe'd Drucksachen-Nr.
Hauptamt 014/2023

Externe Dokumente (Anlagen)

Betreff
Antrag auf Sperrzeitverkiirzung

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen StellenplanméBige Auswirkungen

| ] Ja, sh. Begriindung [ x | Nein [ ]Ja, sh. Begriindung [ x | Nein
Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift
Federfihrung:
Hauptamt 19.01.2023
Beteiligt:

Genehmigung/Freigabe durch BM

Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/n6
Stadtrat 30.01.2023 6

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld stimmt der beantragten
Sperrzeitverkiirzung, von 03:00 Uhr bis 06:00 Uhr, fir die Spielothek
,Pep—-Games™ zu.

Begriindung

Herr Mehmet Ali Perse ist neuer Betreiber der Spielothek ,Pep-Games"
in der Hauptstrale 4 in Lengenfeld. Die glicksspielrechtliche
Erlaubnis nach Glicksspielstaatsvertrag seitens der Landesdirektion
Sachsen sowie die Erlaubnis zum Betreiben einer Spielhalle gemal
Gewerbeordnung seitens der Gewerbebehdrde beim Landratsamt
Vogtlandkreis liegen vor. Seitens Herrn Perse wurde nunmehr iber
seinen Vertreter bei der Stadt Lengenfeld beantragt, die
Offnungszeiten (06:00-23:00 Uhr) nach hinten zu verldngern, also die
Sperrzeit zu verklirzen, um seinen G&sten ein langeres Verweilen zu
ermdglichen.

Nach § 9 Absatz 1 Sachsisches Gaststattengesetz beginnt fiir
Spielhallen die Sperrzeit um 23:00 Uhr und endet um 06:00 Uhr.
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GemaR dessen Absatz 2 Nummer 2 wird bei Vorliegen eines offentlichen
Bedlrfnisses oder besonderer &rtlicher Verhdltnisse die Gemeinde u.a.
ermachtigt, die Sperrzeit fiir einzelne Betriebe widerruflich zu
verklirzen. Dabei diirfen Sperrzeiten fir Spielhallen drei Stunden nicht
unterschreiten.

Hierfir kann eine Gebilihr nach dem Sadchsischen Kostenverzeichnis
erhoben werden.

Es wird vorgeschlagen, dem Antrag zu entsprechen und die Sperrzeit
zundchst fir die Dauer von einem Jahr von 03:00 Uhr bis 06:00 Uhr
festzusetzen.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung
Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friherer Vermdgenshaushalt)
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)

Auszahlungen

| Einzahlungen

Investiver Finanzsaldo

Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) |:|
Betrag Sachkonto Veranschlagt in | Noch bereitzustellen Deckung

Auszahlungen / Aufwendungen
Abschreibung
Zinsen

| Einzahlungen / Ertrage | |

| Haushaltsbelastung jéhrlich | |
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